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OPEN BUILDING jako istotny element projektowania zrownowazonego.

OPEN BUILDING as crucial aspect of sustainable design.

Streszczenie

Wspdlczesne czasy charakteryzujace si¢ coraz wieksza dynamika zachodzacych zmian dotyczacych
kazdego aspektu ludzkiego zycia wymagaja zwigkszonej elastycznosci i adaptacyjnosci oferowanych roz-
wigzan. Takze projektowane przez architektow obiekty powinny poprzez stosowane rozwigzania funkcjo-
nalne i techniczne odpowiada¢ na zmieniajace si¢ potrzeby ich przysztych uzytkownikéw.

Zaobserwowaé mozna, ze jednym z najczesciej zmieniajacych sie aspektow zycia budynku jest funk-
cja, ktoéra on w sobie miesci, gdyz ciagly rozwdj miasta wymusza zmiane dotychczasowego sposobu uzyt-
kowania poszczegdlnych obiektow.

Oile catkowita wymiana tkanki urbanistycznej, lub budowa nowych obiektéw taczy si¢ ze znaczgcymi
nakfadami miedzy innymi finansowymi, to adaptacja istniejacych zabudowan do nowych potrzeb staje si¢
bardziej racjonalng alternatywa dla tych radykalnych posunig¢.

Rozwazy¢ zatem nalezy podejscie do tworzenia nowej tkanki w miescie przy jednoczesnym uwzgled-
nieniu jej przysztych mozliwosci adaptacyjnych.

Wspomniane powyzej czterowymiarowe podejscie do architektury w kontekscie elastycznosci funk-
cjonalnej i strukturalnej uwzgledniajace réwniez aspekty projektowania zréwnowazonego potaczone zo-
staly w jedna, spojna filozofie projektowa pod nazwa ,,Open Building”.

Podstawowym pytaniem, na ktére propagatorzy tego nurtu starajg si¢ odpowiedzie¢ jest jak projekto-
wac srodowisko zurbanizowane przy jednoczesnym zapewnieniu jego stabilnosci/trwalosci, uszanowaniu
zachodzacych zmian oraz dlugoterminowych potrzeb spotecznych pamigtajac réwnoczesnie o poszano-
waniu indywidualnych preferencji — w jaki sposéb planowac¢ i realizowa¢ odnawiajace si¢ srodowisko zu-
rbanizowane?

Podejscie ,Open Building” dostarcza rozwigzan dla zréwnowazonych projektéw zaréwno dla poszcze-
g6lnych budynkéw jak i catych jednostek mieszkalnych. Zapewnia trwatos¢ i ciggtos¢ w czasie projektowa-
nej tkanki ze wzgledu na jej mozliwosci adaptacji i odpowiedzi na zmieniajace si¢ wymagania spoleczne
i techniczne. Jego gtéwnym zalozeniem jest zorganizowanie fizycznych elementéw projektu (od materiatéw
budowlanych, po tkanke urbanistyczng) w taki sposdb aby zminimalizowa¢ ich wzajemne oddzialywanie.

Przyklady realizacji idei ,,Open Building” w praktyce znalez¢ mozna obecnie na catym $wiecie w po-
staci powstatych na przestrzeni ostatnich ok. 30 lat kompleksow, czy pojedynczych budynkéw w niemal
kazdej skali od doméw jednorodzinnych po obiekty szpitalne czy wielorodzinne.

Stowa kluczowe: open building, projektowanie zréwnowazone, elastycznos$¢, adaptacyjnosé, budow-
nictwo mieszkaniowe.
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Abstract

One of the main characteristics of our times is the fact that every single aspect of human’s live becomes
more and more dynamic and requires more flexible solutions. Contemporary design delivered by archi-
tects should, by functional and technical solutions, respond to dynamically changing needs.

One of the most changeable aspects of buildingss life is it's function due to consistent city development
effecting the usage of certain buildings.

Because of high costs of complete replacement of the urban tissue and the construction of new objects
adaptation of the existing buildings seems a much more reasonable solution.

In other words it’s crucial to consider a new approach to creating new cities’ tissue that takes it’s future
adaptivity under consideration.

Four dimensional approach to architecture in structural and functional flexibility context mentioned abo-
ve was joined together with sustainable design into one compact design philosophy known as ,,Open Building”

Basic question that this philosophy propagators are trying to answer is how to design urban environ-
ment and at the same time guarantee it’s stability and durability, respecting long term social needs, occur-
ring changes and individual preferences. Generally how to plan and realize sustainable and renewable
urban environment?

Open Building provides a set of sustainable design solutions for the single building as well as for the
entire residential units, ensures durability and continuity of design by it’s ability to adapt and to respond to
changing social requirements. It is reached by the organization of the design’s physical elements (from
construction materials to urban tissue) in the way that minimizes its’ mutual influence.

For the past 30 years we can see many examples of Open Building rules being applied in investments
around the world from single-family houses, through office buildings, hospitals, residential houses up to
whole housing complexes.

Key words: open building, sustainable architecture, flexibility, adaptivity, residencial building.

Od wiekéw mysliciele zwracali uwage na nieuchronng zmiane dotyczacg kazdego aspektu naszego
zycia, z ktérg mozemy sie jedynie zgodzi¢ i przyjac za nieunikniony pewnik'.

Truizmem wydaje si¢ by¢ twierdzenie, Ze te nieustajace przemiany w takim samym, a moze nawet
i wiekszym stopniu dotyczg coraz liczniej zamieszkiwanych przez ludzi miast’. Zapoczatkowany przez re-
wolucje przemyslowa, nabierajacy na sile masowy naptyw ludnosci z terendéw wiejskich do obszaréw zur-
banizowanych w znaczacy sposéb wplywa na ksztaltowanie si¢ miast zaréwno w obrebie jego istniejacej,
historycznej tkanki jak i dawnych podmiejskich terenéw na ktére miasto ekspanduje i ktére wchlania
w swoj uklad. Nieustajace przemiany technologiczne, a co za tym idzie spoteczne doprowadzity do stanu
w ktorym wigkszo$¢ (weiaz zwiekszajacej liczebnos¢) ludnosci Ziemi zamieszkuje tereny zurbanizowane?,
a w prognozach na 2030 r. proporcje te siggaja w niektorych rejonach nawet 90% ludnosci zamieszkujacej
miasta *. W najwiekszym stopniu te dynamiczne zmiany dotycza i dotyczy¢ beda krajow rozwijajacych sie
ale nie opra si¢ im réwniez miasta rejonéw ustabilizowanych, o mniejszej dynamice rozwoju, co do kto-
rych przewiduje sig, Ze wciagz beda rozwijac sie w rOwnomiernym, umiarkowanym tempie.

! 'W. Tatarkiewicz, Historia filozofii. Wyd. XXII. [w:] T. I: Filozofia starozytna i $redniowieczna, PWN, Warszawa
2007, s. 32.

> J. Rykwert, Pokusa miejsca. Przesztos¢ i przyszlos¢ miast, Miedzynarodowe Centrum Kultury, Krakéw 2013, s. 26.
* http://web.unfpa.org/swp/2007/english/chapter_1/index.html, [dostep: 10.02.2014].
* http://web.unfpa.org/swp/2007/english/chapter_1/different_speeds.html, [dostep: 10.02.2014].
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Rys. 1
Stosunek populacji zamieszkujacej tereny zurbanizowane do catkowitej populacji danego regionu w latach 1950-2030 °

W $wietle dynamiki rozwijajacego sie §wiata coraz bardziej stuszne i racjonalne staje si¢ podkreslanie
konieczno$ci spojrzenia na miasto nie tylko w kontekscie tréjwymiarowym - przestrzennym, ale w kon-
tekdcie czterowymiarowym uwzgledniajacym réwniez umiejscowienie w czasie.

Przyjmujac dedukcyjne podejscie do zagadnienia ,,od ogétu do szczegétu” zalozy¢ mozna, iz ta sama
dynamika przemian, ktéra dotyka cale uklady miejskie ma wplyw takze na poszczegdlne budynki oraz
najbardziej podstawowe jednostki w projektowaniu architektonicznym, czyli indywidualne mieszkania.

Z atwoscia zaobserwowa¢ mozna, ze jednym z najczesciej zmieniajacych si¢ aspektow zycia budynku
jest funkcja, ktora on w sobie miesci, gdyz ciggly rozwoj miasta wymusza zmiane¢ dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania poszczegélnych obiektow.

Miasta stopniowo powiekszaja zajmowane przez siebie obszary, tworzac nowe dzielnice mieszkaniowe
z niezbedng infrastruktura, réwnoczes$nie zwalniajac obiekty dla ktorych okreslane s3 nowe przeznaczenia.

Aby uswiadomic sobie skale tego zjawiska, wystarczy przyjrzec si¢ centrom historycznych miast, ktore
z biegiem lat i ich dynamicznym rozwojem w znaczacy sposob zmienity swoje pierwotne przeznaczenie.
Dawne zabudowania $rédmiejskie w coraz mniejszym stopniu stuza celom mieszkaniowym i przeksztalca-
ne zostaja na cele komercyjne, dawne place nie s3 juz targowiskami, a wielofunkcyjnymi przestrzeniami
publicznymi, dawne zaklady przemystowe (niegdy$ usytuowane na obrzezach miast, a dzi$ znajdujace si¢
w ich centrach) staja si¢ atrakcyjnymi lokalizacjami dla mieszkancéw opuszczajacych ich $ciste centrum) itd.

O ile catkowita wymiana tkanki urbanistycznej, lub budowa nowych obiektow taczy si¢ ze znaczacymi
nakfadami miedzy innymi finansowymi, to adaptacja istniejacych zabudowan do nowych potrzeb staje si¢
bardziej racjonalng alternatywa dla tych radykalnych posunig¢.

Dla przykladu mozna poda¢ zaledwie kilka z wielu adaptacji dawnych budynkéw przemystowych
(mieszczacych si¢ dawniej, szczegdlnie pod koniec XIX w., w podmiejskiej strefie przemyslowej, a obecnie
w $cistym centrum miasta) majacych miejsce gléownie w duzych miastach. Na terenie Polski mozna da¢ za
przyklad takiej interwencji: adaptacje zabudowan browaru w Poznaniu na Centrum Handlowe Stary Bro-
war (inwestycja obejmujaca adaptacje istniejacych zabudowan wraz z ich rozbudowa we wspolczesnej
stylistyce), Andel’s Hotel £.6dz — hotel mieszczacy si¢ w zabytkowym budynku dawnej przedzalni Fabryki
Izraela Poznanskiego, czy przeksztalcenie historycznego miyna Ziarno na krakowskim Zablociu na budy-
nek o funkcji mieszkaniowej — lofty. Adaptacje obiektéw poprzemystowych oczywiscie majg swoje miejsce
réwniez w innych krajach, a niektore z nich zyskuja miano wspdétczesnych ikon architektury jak na przy-
kfad muzeum Tate Modern Art London (adaptacja autorstwa biura Herzog & de Meuron) mieszczace si¢
w dawnym budynku londynskiej elektrowni Bankside Power Station, czy stajg si¢ cz¢scia lokalnej, kame-

5 tamze.
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ralnej przestrzeni jak w przypadku dawnej rzezni mieszczacej si¢ w poprzemystowej dzielnicy Madrytu
Matadero de Legazpi zaadaptowanej na centrum kinowe®.

Dobrym przykladem adaptacji istniejacej zabudowy do nowej funkcji jest takze przebudowa kamieni-
cy mieszkalnej przy Rynku Gléwnym 13 w Krakowie na pasaz handlowy (dzialanie w przestrzeni istniejg-
cej zabytkowej tkanki budynku), czy z zagranicznych realizacji coraz bardziej popularna w zachodniej
Europie adaptacja budynku kosciola na cele mieszkalne jak np. w przypadku kosciota st.Jakobus w Utre-
chcie w Holandii autorstwa biura Zecc Architects’.

Rys. 2

Rys. 3
Centrum Kinowe w Matadero de Legazpi, Madryt, Hiszpania; proj. ch+qs arquitectos °

¢ http://www.archdaily.com/236663/cinema-center-in-matadero-de-legazpi-chgs-arquitectos/, [dostep: 05.02.2014].
7 http://www.yatzer.com/Church-conversion-into-a-residence-in-Utrecht-by-Zecc-Architects, [dostgp: 10.02.2014].
8 www.zecc.nl, [dostep: 5 luty 2014].

® www.chgs.net, [dostep: 05.02.2014].
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W $wietle powyzszych przykltadow stusznym wydaje sie zatem wspomniane wcze$niej czterowymia-
rowe spojrzenie na architekture (zaréwno w odniesieniu do zabudowy istniejacej jak i nowo projektowa-
nej) uwzgledniajace juz na poczatkowym etapie ,,zycia” budynku jego w znacznej mierze nieprzewidywal-
ne, mozliwe zmiany wynikajace z konieczno$ci adaptacji istniejacej struktury do ewoluujacych potrzeb
dynamicznie zmieniajgcego si¢ miasta.

Nalezy réwniez zwroci¢ uwage, iz podejscie do tworzenia nowej tkanki w miescie przy jednocze-
snym uwzglednieniu jej przyszlych mozliwosci adaptacyjnych w sposéb naturalny wpisuje sie w nurt coraz
szerzej praktykowanego projektowania zréwnowazonego, definiowanego miedzy innymi jako ,,harmoni-
zowanie proceséw rozwoju i przeksztalcania struktur przestrzennych oparte na zasadzie poszanowania
zasobow oraz pelna integracja spotecznych, kulturowych, ekonomicznych, ekologicznych i przestrzennych
aspektow procesow projektowania’®.

Lepszemu zrozumieniu filozofii projektowania zréwnowazonego stuzy siegniecie do etymologii an-
glojezycznego okreslenia tego nurtu a mianowicie wyrazenia ,sustainable”, okreslajacego proces ktory
moze by¢ kontynuowany lub trwac przez dlugi czas, wywodzacego si¢ z czasownika ,,sustain” oznaczaja-
cego trwanie przez dluzszy czas a takze, co istotne, wzmacnianie, dawanie sily". Jednoznacznie wida¢, ze
zrownowazone podejscie do projektowania juz w swojej definicji sygnalizuje jak istotne jest uwzglednienie
czynnika czasu w kontekscie wspdlczesnego procesu wznoszenia budynkow.

Dodajac, ze projektowanie zréwnowazone nierozerwalnie taczy si¢ z nurtem ,,green architecture” uzy-
skujemy pelny obraz filozofii projektowania zréwnowazonego, ktorego gtéwne zasady okreslili Brenda
i Robert Vale w ksigzce pod tytulem ,Green architecture : design for an energy-conscious future”.

Ujeli oni zasady projektowania zréwnowazonego w pigciu punktach:
energooszczednosé

wykorzystanie alternatywnych zrédet energii

zasada 3R

szacunek dla miejsca

szacunek dla uzytkownika

ARSI

Zagadnienie energooszczednosci rozpatrywane moze by¢ wielowatkowo — od zastosowania materia-
téw ograniczajacych straty ciepla (czy cieplo wtasnie kumulujacych) poprzez zastosowanie rozwigzan
funkcjonalnych i formalnych sprzyjajacych oszczedzeniu energii (odpowiednia orientacja wzgledem stron
$wiata, ograniczenie otworéw okiennych od strony péinocnej, stosowanie duzych przeszklen od potu-
dnia), az po kwestie dotyczace energochfonnosci procesu budowlanego (od wytworzenia poszczegolnych
elementdéw i ich trwalodci po technologie wznoszenia budynku i co dla niniejszego opracowania istotne
energochfonnosci procesu jego ewentualnej adaptaciji).

Zagadnienie dotyczace wykorzystania alternatywnych zrédet energii nie ma istotnego powigzania
z przedmiotem opracowania i jako takie nie zostanie szczegélowo omoéwione.

Réwniez zasada 3R (reduce, reuse, recycle) w znacznym stopniu wspoélgra z czterowymiarowym spoj-
rzeniem na projektowanie architektoniczne uwzgledniajac ponowne uzycie istniejacej struktury w czasie
(reuse) oraz uzytych w niej materialéw (recycle), a takze zminimalizowanie nakladéw oraz wptywu na
srodowisko nowej/adaptowanej inwestycji (reduce)'.

10 A.Baranowski, Projektowanie zrownowazone w architekturze, Wyd.Polit. Gdanskiej, Gdansk 1998, za G.Schneider-
Skalska Zréwnowazone srodowisko mieszkaniowe, Wyd.Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2012, s. 16.

"' praca zbiorowa Longman Dictionary of Contemporary English third edidion, 1995, s. 1456.
12 B.iR. Vale Green Architecture, Bulfinch Press 1991.
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Rozpatrujac aspekt szacunku dla miejsca nalezy zwrdci¢ uwage przede wszystkim na oszczedne i ra-
cjonalne uzycie terenu przy jednoczesnym zapewnieniu duzej ilosci powierzchni biologicznie czynnej oraz
umiejetne nawigzanie do istniejgcej tkanki architektonicznej. Projektujac nowe struktury w sposob mak-
symalnie elastyczny ograniczona zostaje konieczno$¢ ewentualnej rozbudowy czy przebudowy powstaja-
cego obiektu a co za tym idzie nadmiernej ingerencji i eksploatacji przeznaczonego pod inwestycje terenu.

Podobnie jak wczesniej wspomniane zagadnienia rowniez poszanowanie dla uzytkownika moze by¢
rozpatrywane pod wieloma katami. Wskaza¢ tu mozna np. zastosowanie ,,zdrowych” materiatéw, kreowa-
nie wysokiej jako$ci przestrzeni spolecznych i prywatnych, czy umozliwienie poszczegélnym uzytkowni-
kom dostosowywania ich mieszkan do zmieniajacych si¢ potrzeb. W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, iz
rozpatrujac umiejscowienie budynku w czasie trzeba uwzgledni¢ wplyw czasu réwniez na jego uzytkownika.
Zdarza si¢ czgsto, ze ludzie zamieszkujg swoje mieszkania nawet przez pare dziesigcioleci, przy zmieniaja-
cych si¢ potrzebach - od mlodego malzenstwa, poprzez rodzing z dzie¢mi, po osoby starsze. Kazdy z okre-
sow zycia czlowieka ma swoje specyficzne wymagania bardzo cz¢sto diametralnie si¢ od siebie roéznigce. Na
przyktad mlode malzenstwo mogtoby zamieszka¢ w mieszkaniu o otwartym planie z tylko formalnie zazna-
czonymi poszczegolnymi funkcjami, co natomiast w przypadku mlodej rodziny stanowiloby rozwigzanie
niefunkcjonalne mi¢dzy innymi ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia oddzielnych sypialni dla rodzicow
i dzieci. Natomiast po wyprowadzeniu si¢ dzieci nie ma juz koniecznosci posiadania tylu oddzielnych pokoi
a zwyczaje i sposob funkcjonowania w starszym wieku tez réznig si¢ od tych z okresu mlodosci. Stworzenie
mieszkan dajacych mozliwos¢ dynamicznej adaptacji w zaleznosci od zmieniajacych si¢ potrzeb swiadczy
o szacunku projektanta i dewelopera do ich uzytkownikoéw, a takze jest punktem wspolnym miedzy projek-
towaniem zréwnowazonym a proponowanym czterowymiarowym podejsciem do projektowania.

Roéwnie istotnym aspektem czterowymiarowego podejscia do architektury jest aspekt ekonomiczny.
Biorac pod uwagg, iz zZyjemy obecnie w gospodarce wolnorynkowej w ktdrej to wlasnie kwestie finansowe
odgrywaja pierwszorzedng role w podejmowaniu szeregu decyzji zaréwno przez podmioty komercyjne
jak i publiczne okaza¢ si¢ moze, ze to wlasnie wzgledy finansowe zadecyduja o popularnosci proponowa-
nego podejscia do projektowania.

Wpisuje sie¢ ono bowiem w obecng tendencje racjonalizowania i optymalizowania kazdego aspektu
zycia, poszukiwania rozwigzan najtanszych, najbardziej uzasadnionych ekonomicznie.

Moéwigc o umiejscowieniu budynku w czasie nieuniknionym wydaje si¢ jego ocena w $wietle tzw.
cyklu zycia budynku. CyKkl ten jest zagadnieniem bardzo szerokim i wielowatkowym obejmujacym swoim
zasiegiem wiele dziedzin zaréwno z branzy architektoniczno-budowlanej, jak i psychologicznej, socjolo-
gicznej, ekonomicznej itp. nawzajem si¢ przeplatajacych oraz majacych indywidualne specyfiki. Analizu-
jac cykl zycia budynku na przyklad pod katem jego wlasciwosci technicznych kierowac si¢ bedziemy pa-
rametrami wynikajacymi z trwalo$ci materiatéw z ktdrych jest wykonany (fatwymi do okreslenia juz na
etapie projektowania) co pozwoli przewidzie¢ czas koniecznych modyfikacji. Natomiast oceniajac budy-
nek pod katem jego przydatnosci w obecnej formie do przyszlych potrzeb odpowiadajacych na zachodza-
ce zmiany spoteczne, czy zmiany zwigzane z trybem zycia ludzi (ze wzgledu na dynamiczny rozwéj m.in.
technologii wrecz nieprzewidywalne) wyznaczenie ram czasowych staje si¢ znacznie trudniejsze i naklada
na projektantdw jeszcze bardziej elastyczne podejscie do projektowanej struktury.

Okazuje si¢ zatem, ze nalezaloby rozwazy¢ poszczegolne aspekty dotyczace cyklu zycia budynku,
okreslajac ich parametry zaréwno jako$ciowe jak i czasowe i na ich podstawie okresli¢ mozliwosci realiza-
cji czterowymiarowego podejscia do architektury. Aby mdc zaaplikowac takie wlasnie podejscie do projek-
towania do codziennej praktyki koniecznym jest przeanalizowanie mozliwych droég jego realizacji.

Pierwszym z mozliwych rozwigzan jest realizowanie projektu przy zalozeniu, ze nie jesteSmy w stanie
przewidzie¢ przyszlych tendencji oraz potrzeb uzytkowych w wystarczajacym stopniu aby zapewnié funk-
cjonalno$¢ obiektu na przestrzeni wielu lat. Biorgc pod uwage dodatkowo proces degradacji budynku na-
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lezy uznad, iz zachowanie istniejgcej struktury stanie si¢ nieracjonalne zaréwno uzytkowo jak ekonomicz-
nie. Konsekwencja takiego podejscia jest zalozenie calkowitej zmiany tkanki architektonicznej w celu re-
alizacji przyszlej inwestycji odpowiadajacej wspolczesnym potrzebom.

Drugim, wydaje si¢ bardziej racjonalnym podejsciem, jest realizowanie projektu w taki sposéb aby
w przyszlo$ci mozliwa byta jego jak najlatwiejsza adaptacja. Te przyszla mozliwos¢ adaptacyjng nazwac
mozna ,elastycznoscig” budynku, ktéry w swojej zasadniczej formie i gabarycie jest w stanie dostosowa¢
sie do zachodzacych zmian.

Myslac o zmianach za pierwszorzedne nalezy przyja¢ zmiany dotyczace funkeji budynku, gdyz to
wlasnie konieczno$¢ dostosowania budynku do nowego przeznaczenia stanowi punkt wyjscia do dalszych
przeksztalcen. Jak wiadomo, kazda funkcja niesie za sobg koniecznos¢ zastosowania innych rozwigzan
przestrzennych, konstrukcyjnych, instalacyjnych itp. Zréznicowanie to spowodowane jest zaréwno uwa-
runkowaniami funkcjonalnymi jak i formalno-prawnymi. Dlatego tez juz na etapie projektowym nalezy
uwzgledni¢ obecne uwarunkowania dotyczace zréznicowanych funkcji a takze czeSciowo przewidzie¢
mozliwe w przyszlo$ci zmiany.

Dla proponowanego podejscia podstawa sta¢ si¢ moga (szczegdlnie w podejsciu do konstrukeji bu-
dynku) zaproponowane w 1927 roku, sformutowane przez Le Corbusiera zasady ,,fundamentalnie nowej
estetyki” zawarte w pigciopunktowym programie obejmujacym wolnostojace podpory (konstrukcje stu-
powa), swobodny plan, $ciany niezalezne od szkieletu konstrukcyjnego, fasady kurtynowe, plaskie dachy
z ogrodami®.

Cho¢ intencje Le Corbusiera wynikaty gléwnie z checi zerwania z dotychczasowg estetyka i wprowa-
dzenia nowej jakosci do architektury, to jego postulaty mozna uzna¢ za punkt wyjscia do omawianego
czterowymiarowego podejécia traktujac je jako kryteria nie tyle estetyczne co konstrukcyjne.

Potraktowanie konstrukeji jako priorytetu wynika zaréwno z jej determinujacej roli jaka odgrywa
w budynku (stanowigc punkt wyjscia, niejako osnowe dla kolejnych ,warstw” takich jak instalacje, czy
podzialy formalne i funkcjonalne) jak i trwalo$ci tworzonej przez nig struktury. Proponowane podejscie
traktuje konstrukcje budynku jako szkielet mogacy na przestrzeni lat stanowi¢ podstawe dla kolejnych
obliczy budynku. Najstuszniejszym rozwigzaniem w tym kontekscie zdaje si¢ by¢ konstrukeja stupowo-ry-
glowa, w najmniejszy sposéb ingerujaca w ukfad przestrzenny budynku i dajaca najwieksza swobode
ksztaltowania i adaptowania przestrzeni do zachodzacych zmian.

Potwierdzeniem stusznosci tego twierdzenia jest stosowanie wtasnie takiego uktadu konstrukcyjnego
w budynkach komercyjnych takich jak wielkopowierzchniowe biurowce, ktére przez swoéj charakter odpo-
wiada¢ musza na zmieniajace si¢ zapotrzebowania rynku przy jednoczesnej racjonalnosci ekonomiczne;.

Znaczace jest to, ze mimo rozwoju technologii i zachodzacych zmian organizacji pracy nadal jest
aktualny i powszechnie stosowany kierunek w projektowaniu obiektéw biurowych zainicjowany przez Pie-
tro Belluschiego w 1948 r. zrealizowany w budynku administracyjnym Equitable Savings And Loan Asso-
ciation w Portland, kontynuowany nastepnie w siedzibie sekretariatu ONZ (1950, Nowy Jork) autorstwa
Wallaca K. Harrisona i Maxa Abramovitza, czy biurowcu Seagram Building (1954-°58, Nowy Jork) autor-
stwa Ludwiga Miesa van der Rohe i Philipa Johnsona.

Konstrukcja szkieletowa, otwarte plany, grupowanie pionéw komunikacyjnych i instalacyjnych, sto-
sowanie wysokoséci kondygnacji umozliwiajacych rozprowadzenie niezbednych instalacji (zaréwno

B P.Gossel G.Leuthduser Architektura XX wieku, Taschen/TMC Art, 2006, s. 226-233
W.Koch Style w architekturze, arcydzieta budownictwa europejskiego od antyku po czasy wspodtczesne,
Bertelsmann Publishing, Warszawa 1996.

4 tamze s. 321-329.
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w przestrzeniach podidg jak i sufitdéw) to podstawowe zalozenia, stosowane do dzi$ przy projektowa-
niu budynkéw biurowych, ktére mozna zaaplikowa¢ do budowli o innym przeznaczeniu np. mieszkal-
nym.

Omawiajac zagadnienia zwigzane ze zréwnowazonym, czterowymiarowym podejsciem do architek-
tury w kontekscie elastycznos$ci funkcjonalnej i strukturalnej nie sposdb nie zauwazy¢ nurtu, ktory zdaje
sie je faczy¢ w jedna, spojna filozofie projektowa pod nazwg ,,Open Building”.

Jej nieformalnie poczatki umiejscowi¢ mozna w latach osiemdziesigtych XX w. w Holandii w dziata-
niach stowarzyszenia non-profit pod nazwg ,,Open Building Society” (dzialajacego do roku 2000) - ruchu
propagujacego wdrozenie do praktyki wspieranego przez SAR" podejscia projektowego zwanego ,,support
/ infill”

Rownolegle do dziatan stowarzyszenia podobne idee zaczety taczy¢ ludzi zwiazanych z branza budow-
lang takze w innych krajach takich jak Japonia Finlandia, Wielka Brytania, czy USA. Stalo si¢ to zaczynem
do sformalizowania tych dziatan poprzez zawigzanie w 1996 roku przez generalnego sekretarza CIB (In-
ternational Congress of Building industries) Wima Bakensa miedzynarodowej grupy zadaniowej TG26
w celu przestudiowania zagadnienia ,,Open Building”. Na czele grupy stangli Seiji Sawada z Japonii, Ste-
phen Kendall z USA oraz Karel Dekker z Holandii. W 2000 roku grupa ta zostala przeksztalcona w stalg
grupe roboczag W104'. Obecnie grupe CIB W104 tworza naukowcy oraz praktykujacy projektanci z cale-
go $wiata, wspierajacy podejscie projektowe ,,Open Building” poprzez formutowanie teorii o zabudowa-
nym otoczeniu jako o $rodowisku dynamicznym, oraz poszukujacy rozwigzan projektowych i technicz-
nych jemu odpowiadajacych.

Najwazniejszym celem ruchu ,,Open Building” jest polaczenie swobody wyboru i godnosci jednostki
w jej Srodowisku pracy, zamieszkania, z ekologiczng spdjnoscia oraz trwaloscig realizowanych inwestycji
zardwno na poziomie poszczegdlnych budynkéw jak i wiekszych zalozen urbanistycznych.

Podstawowym pytaniem, na ktore propagatorzy tego nurtu starajg si¢ odpowiedzie¢ jest jak projekto-
wa¢ srodowisko zurbanizowane przy jednoczesnym zapewnieniu jego stabilnosci/trwalosci, uszanowaniu
zachodzacych zmian oraz dlugoterminowych potrzeb spotecznych pamietajac réwnoczesnie o poszano-
waniu indywidualnych preferencji — w jaki sposéb planowac i realizowa¢ odnawiajace si¢ sSrodowisko zu-
rbanizowane?

Podejscie ,Open Building” dostarcza rozwigzan dla zréwnowazonych projektéw zaréwno dla po-
szczegdlnych budynkoéw jak i calych jednostek mieszkalnych (neighbourhoods), zapewnia trwalos¢ i cia-
glo§¢ w czasie projektowanej tkanki ze wzgledu na jej mozliwosci adaptacji i odpowiedzi na zmieniajace
sie wymagania spoleczne i techniczne (enables to last because they can adjust)”” poprzez zorganizowanie
fizycznych elementdéw projektu (niezaleznie od skali - od materialéw budowlanych, po tkanke urbani-
styczng) w taki sposob aby zminimalizowac¢ ich wzajemne oddzialywanie.

15 Stichting Architecten Research lub Foundation for Architects’ Research zalozona w 1965 r. w Holandii
fundacja majaca na celu ,,stymulowanie uprzemystowienia mieszkalnictwa’, poszukujaca tematéw studialnych
dotyczacych powigzan pomiedzy architektami a przemystem mieszkaniowym, majacych na celu wyznaczenie
architektom nowych kierunkéw w projektowaniu zabudowy mieszkaniowej (http://open-building.org/gloss/sar.
html, luty 2014).

16 http://www.habraken.org/html/introduction.htm, [dostep 15.02.2014].
7 http://open-building.org/about/objectives.html, [dostep: 12.02.2014].
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Podstawowym narzedziem projektowym ,,Open Building” jest usystematyzowana przez Johna Ha-
brakena™ organizacja procesu budowlanego i projektowego na réznych poziomach srodowiskowych
(»environmental levels” — poziomy oznaczajace powigzane konfiguracje elementéw fizycznych i klastrow
decyzyjnych podlegajacych nadrzednej hierarchii zaleznosci).

Wyrdzni¢ mozna kolejno poziom urbanistyczny (struktura miasta, a nastepnie struktura dzielnicy),
architektoniczny (podstawowa struktura budynku - ,,support”, oraz indywidualne, prywatne przestrzenie
- ,infill”) oraz poziom wystroju, aranzacji wnetrz. Poszczegélne poziomy polaczone sg i oddziatujg na
bezposrednio sasiadujace z nimi poziomy zgodnie ze specyficznymi zasadami. Dla kazdego z tych pozio-
méw wyewoluowata grupa specjalistow, projektantéw (urbanistéw, architektow, projektantow wnetrz)
dziatajacych w okreslonych ramach zakresu swojej interwencji projektowe;j.

| MIESZKANCY | MIESZKANCY | MIESZKANCY | | MIESZKANCY | | MIESZKANCY | STRONY
DZIELNICY SASIEDZTWA BUDYNKU MIESZKANIA POKOIU
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<] ronrroLA—
<] ronrroLA—

q WHYW
q WREYW

IJ
g
g
v

<] ronrroLA—

PLAN
STRUKTURA STRUKTURA KONSTRUKCIA ROZPLANOWANIE ARANZACIA WNETRZ POZIOM
MIASTA DZIELNICY BUDYNKU MIESZKAN MIESZKAN PROJEKTOWY

\/ 100-300 LAT 100 LAT 25 LAT 10-20 LAT TRWALOSC

Rys. 4
Schemat pozioméw srodowiskowych wg Johna Habrakena
(tltumaczenie autora na podstawie Zrédta: http://open-building.org/ob/concepts.html, 13 luty 2014)

Poniewaz zagadnienie ,,Open Building” jest bardzo szerokim pojeciem i faczy w sobie wiele idei odno-
szacych sie do kreowania przestrzeni, ponizej przytoczone zostaly najwazniejsze z nich, uwazane za gtéw-
ne wytyczne do projektowania w nurcie ,Open Building”:

1. idea roznych poziomoéw interwencji i zaangazowania w zabudowe — system ,,support/infill” dzielacy
budynek na dwie ,warstwy” czyli ,,support” oraz ,,infill™”.
»Support” — w budownictwie komercyjnym, biurowym zwany ,,base building”, stanowi wspdlna czgs§é
budynku (konstrukcja, dach, elewacja, komunikacja publiczna i przeciwpozarowa — lobby, korytarze,
windy i klatki schodowe oraz podstawowe wyposazenie techniczo-instalacyjne)
»infill”» — stanowi ogdt przestrzeni przeznaczonych do indywidualnego zagospodarowania, zaaranzo-
wania przez poszczegdlnych uzytkownikéw, mieszkancow (np. poszczegolne mieszkania)

'8 . Habraken, The Structure of the Ordinary,Form and Control in the Built Environment, MIT Press, Cambridge and
London 1998, za Prof. Dr. S.Kendall http://www.open-building.org/ob/concepts.html [dostep: 16.02.2014].

1" ]. Habraken Supports: an Alternative to Mass Housing. The Architectural Press, London 1972, za http://open-
building.org/gloss/suppo.html, [dostep:16.02.2014].

2 Prof. Dr. S. Kendall, [dostep: 05.02.2014], dostepny: http://open-building.org/gloss/inf.html.
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2. wspottworzenie projektu przez przysztych uzytkownikéw obiektu,

3. zalozenie, ze projektowanie jest procesem, w ktorym wspodtuczestniczy wiele os6b w tym specjalisci
réznych profesji,

4. zalozenie, iz wspoloddzialywanie pomiedzy poszczegdlnymi systemami technicznymi umozliwia za-
mienienie jednego z nich innym, alternatywnym, pelnigcym te samg funkgje,

5. zalozenie, ze srodowisko poddane procesom urbanizacyjnym podlega ciagtym zmianom, ktdre nalezy
rozpoznawac i rozumiec,

6. zalozenie, ze zurbanizowane srodowisko jest produktem trwajacego, ciaglego, nigdy nie konczacego
sie procesu w ktérym to srodowisko nieustannie zmienia si¢ fragment po fragmencie,

Opisany powyzej nurt ,Open Building” nie jest wylacznie nurtem teoretycznym, pozbawionym od-
wzorowana w rzeczywistosci. Na przestrzeni lat w ktorych tworzyly sie jego teoretyczne zalozenia praktycy
z nim zwigzani implementowali jego zasady do realizowanych przez siebie projektéow réwnoczesnie wery-
fikujac zalozenia teoretyczne.

Przyklady realizacji idei ,,Open Building” w praktyce znalez¢ mozna obecnie na catym $wiecie w po-
staci powstatych na przestrzeni ostatnich ok. 30 lat kompleksow, czy pojedynczych budynkéw w niemal
kazdej skali od doméw jednorodzinnych po obiekty szpitalne czy wielorodzinne.

Na potrzeby niniejszego opracowania przedstawione zostang jedynie przykltady budownictwa miesz-
kaniowego, cho¢ zasady ,,Open Building” stosowane s3 réwniez do obiektéw o innych funkcjach takich jak
szpitalne (Martini Hospital autorstwa Seed Architects w miejscowo$ci Groningen w Holandii, Diakonie
w Dusseldorfie autorstwa Baumschlager&Eberle), biurowo-ustugowe (budynek Tic Tric Trac w Zurychu
w Szwajcarii autorstwa Baumschlager&Eberle), czy edukacyjne ( Sculpture Show Room of Nanjing Uni-
versity w Nanjing w Chinach autorstwa Zhang Lei, Vocational School w Bregenz w Austrii oraz La Maison
du Savoir w Luksemburgu autorstwa Baumschlager&Eberle).

Jedna z pierwszych realizacji uwzgledniajacych aspekty ,,Open Building” byt kompleks mieszkaniowy
w miejscowosci Molenvliet w gminie Papendrecht w Holandii zrealizowany na podstawie zwycigskiego
projektu autorstwa Fransa van der Werf z 1969 r. Kompleks sktadajacy si¢ z 124 jednostek mieszkalnych
dla 300 os6b realizowal wigkszo$¢ przytoczonych wezesniej zasad projektowych opisywanego nurtu przy
jednoczesnym zapewnieniu niskich kosztéw przedsiewziecia dzieki zastosowaniu prefabrykatow stosowa-
nych w masowym budownictwie mieszkaniowym. Kompleks 1-4 kondygnacyjnych budynkéw wieloro-
dzinnych zaprojektowany zostal z duzym poszanowaniem zastanego otoczenia i lokalnych uwarunkowan
np. zastosowane zostaly lokalne materialy, a forma budynkéw ze spadzistymi dachami nawigzywata do
tradycyjnej architektury regionu. W rzucie jednoznacznie widoczna jest konstrukcja stupowo-ryglowa
umozliwiajaca niemal dowolng aranzacje zaréwno w rozplanowaniu mieszkan, jak w ich wnetrzach. Juz na
etapie projektowym kazdy z przysztych mieszkancow mogl zadecydowacé o wielkosci mieszkania a dzieki
zastosowaniu zasady ,,support/infill” projektant umozliwil indywidualne podejscie przysztych mieszkan-
cow do rozplanowania wnetrz poszczegélnych mieszkan zaréwno na poczatkowym etapie uzytkowania
jak i w przysztosci. Ciekawym rozwigzaniem byla réwniez mozliwos¢ zaprojektowania nalezacego do da-
nego mieszkania fragmentu elewacji*'.

21 http://cms.bsu.edu/Academics/CollegesandDepartments/ CAP/CentersOutreach/BuildingFutures/OpenBld/
Residential/-/media/WWW/DepartmentalContent/BFI/ThesisCh4.ashx , [dostep: 13.02.2014].
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Rys. 5
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Rys. 6
Molenvliet, rzut konstrukcji budynku (,,support”)*

2 tamze.

B tamze.
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Rys. 7
Molenvliet, rzut po rozplanowaniu wnetrz poszczegoélnych mieszkan (,infill”) *

Zasady ,,Open Building” z sukcesem realizowane byly réwniez w w-budynkach mieszkalnych o wigk-
szej skali jak na przyklad w eksperymentalnym projekcie pod nazwg ,,Next 21” zrealizowanym w 1994 roku
w Osace w Japonii. Projekt realizowany przez Osaka Gas Corporation we wspdlpracy z zawiazang na po-
trzeby tego projektu grupa projektowa Next 21 obejmowal stworzenie budynku mieszczacego 18 niezalez-
nych jednostek mieszkalnych w budynku realizujagcym zarazem zasady projektowe ,Open Building” jak
i Green Architecture.

Zastosowano w nim wiele rozwigzan systemowych odpowiadajacych na problemy zaréwno wyko-
nawcze, jak i projektowe czy funkcjonalne:

1. ,system building” traktuje budynek jako twodr integrujacy wystepujace niezaleznie podsystemy. ,,Sys-
tem building” dzieli budynek na cztery gtéwne ,,podsystemy” - [konstrukeje (structure), okladzine
(cladding), wypelnienie (infill) oraz instalacje sanitarne (plumbing)] korzystajace z prefabrykowa-
nych modularnych rozwigzan materialowych i projektowych. Aby mozliwa byla integracja wspomnia-
nych podsysteméw konieczne okazato si¢ zastosowanie koordynacji na trzech poziomach, bedacych
réwnoczes$nie nastepujacymi po sobie etapami procesu budowlanego: koordynacja geometryczna na
etapie projektowym (dotyczaca ksztaltow i gabarytéw elementéw budynku), koordynacja dotyczaca
elementéw budynku oraz prac na etapie wykonawczym?.

# tamze.

# 1.-J. Kim, R. Brouwer, J.Kearney NEXT 21: A Prototype Multi-Family Housing Complex, College of Architecture
and Urban Planning University of Michigan [dostep: 12.02.2014], dostepny: http://www.umich.edu/~nppcpub/
resources/compendia/ ARCHpdfs/NEXT21.pdf.
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Rys. 8
Next 21, schemat pokazujacy elementy podstawowe;j struktury budynku (,,support”)*

2. Two-step housing system - dzieli elementy budynku ze wzgledu na ich ,,zywotnos$¢” na dwie grupy:
elementy o dlugiej zywotnosci (np. konstrukcja budynku) oraz krétkiej zywotnosci zlokalizowane
gléwnie w prywatnych przestrzeniach mieszkalnych ($ciany dzialowe, infrastruktura techniczna
mieszkania itp.)

3. Elastyczne instalacje sanitarne (flexible piping system) — dzieki zastosowaniu wysokosci kondygnacji
umozliwiajgcych rozprowadzenie instalacji sanitarnych w przestrzeniach podwieszanych sufitéw oraz
podniesionych podlég instalacje te, ktdre majg znacznie krétszy okres uzytkowania niz np. struktura
budynku stajg si¢ calkowicie niezalezne od konstrukcji co zapewnia zaréwno nieograniczone mozli-
wosci aranzacyjne (réwniez dzigki uzyciu pomp w instalacji kanalizacyjnej) w obrebie poszczegélnych
mieszkan jak i ewentualng wymiane tej infrastruktury.

4. Tréjwymiarowa ulica (three-dimensional street) — uklad komunikacji wewnetrznej taczacej ze soba
poszczegolne jednostki mieszkalne oraz ogréd zapewniajace zaréwno prywatnos¢ jak i umozliwiajace
interakcje spoleczne wewnatrz spolecznos$ci zamieszkujacej budynek.

% Building Futures Institute (BFI - research unit in the College of Architecture and Planning, Ball State University,
Muncie, Indiana) Case Studies In Open Building, [dostep: 12.02.2014], dostepny: http://cms.bsu.edu/Academics/
CollegesandDepartments/CAP/CentersOutreach/BuildingFutures/OpenBld/Residential/-/media/ WWW/
DepartmentalContent/BFI/next21.ashx.
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Rys. 9
Next 21, schemat komunikacji wewnetrznej (three-dimensional street)”

5. Uzycie zieleni w celu poprawienia parametréw cieplno-wilgotno$ciowych budynku (Thermal Effect
Of Greenery) - dzigki zastosowaniu zieleni w wewnetrznych atriach, tarasach oraz tzw. ekologicznym
ogrodzie w naturalny sposdb regulowany jest mikroklimat wewnatrz i w otoczeniu budynku .

Dzigki rozwigzaniom zastosowanym w kompleksie Next 21 stal si¢ on realnym odzwierciedleniem
teorii propagowanych w nurcie ,,Open Building” oraz dowodem na ich stuszno$¢. Projekt potwierdzit, ze
dzigki udziatowi mieszkancdw w procesie projektowym, a takze umozliwieniu adaptacji wnetrz mieszkal-
nych mozna uzyskac przestrzenie o wysokim poziomie funkcjonalnosci dokladnie odpowiadajace potrze-
bom tych mieszkancéw.

¥ tamze.

3 tamze.
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Next 21, rzuty pokazujace niezalezng konstrukcje oraz swobodne rozplanowanie poszczegdlnych kondygnacji %

Next 21, wizualizacja projektu oraz zdjecie zrealizowanego budynku *

¥ tamze.

% http://cms.bsu.edu/Academics/CollegesandDepartments/CAP/CentersOutreach/BuildingFutures/OpenBld/
Residential/-/media/WWW/Departmental Content/BFI/ThesisCh4.ashx, [dostep: 13.02.2014].
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Rys. 12
Next 21, schematy pokazujgce mozliwo$ci swobodnego przearanzowania wnetrza mieszkania lub
podzielenia go na dwie mniejsze jednostki *!

Z biegiem lat podejscie projektowe ,,Open Building” zyskuje coraz szersze uznanie wérdd projektan-
tow coraz czesciej projektujacych wg jego zasad. Jednym z gtéwnych realizatoréw tych idei w Europie zo-
stalo biuro projektowe Baumschlager&Eberle implikujace uksztaltowane na przestrzeni lat wytyczne do
tworzonych przez siebie projektéw. Praktyka tego biura udowadnia ze opisywane podejscie projektowe
zastosowa¢ mozna do obiektéw mieszczacych w sobie dowolng funkeje od wspomnianych wcze$niej: szpi-
talnej, uzytkowej czy edukacyjnej po wielorodzinng zabudowe mieszkalng.

Jedng z najnowszych realizacji tej pracowni jest ukoniczony w 2011 budynek wielorodzinny Solid I
zlokalizowany na najwiekszej z siedmiu sztucznie utworzonych wysp tworzacych nowa dzielnice Amster-
damu - Ijburg, wyspie Haveneiland. Solid I jest pierwszym etapem budowy nowego kwartatu mieszkalne-
go sktadajacego si¢ z siedmiu budynkéw stanowigcych formalny wjazd na wyspe. Bardzo klasyczna i po-
nadczasowa forma budynku nawiazujaca do tradycyjnej zabudowy kwartatowej o eleganckiej, kamiennej
fasadzie z rytmicznymi podzialami kryje w sobie bardzo wspoélczesne rozwigzania projektowe zapewnia-

3! Building Futures Institute (BFI - research unit in the College of Architecture and Planning, Ball State University,

Muncie, Indiana) Case Studies In Open Building, [dostep: 12.02.2014], dostepny: http://cms.bsu.edu/Academics/
CollegesandDepartments/CAP/CentersOutreach/BuildingFutures/OpenBld/Residential/-/media/ WWW/
DepartmentalContent/BFI/next21.ashx.
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jace maksymalng elastyczno$¢ budynku. Jego konstrukcje stanowi rama zelbetowa skladajaca si¢ jedynie
ze stupow i podciagow. Za wyjatkiem zgrupowanych trzonéw komunikacyjnych w calym budynku nie
wystepuja zadne $ciany nosne mogace ograniczy¢ mozliwosci aranzacyjne. Poszczegélne kondygnacje
o wysokosci od 4 do 6 m oraz infrastruktura techniczna prowadzona niezaleznie od konstrukcji gwaran-
tuja mozliwos¢ umieszczenia w ich przestrzeni dowolnej funkcji od medycznej, poprzez biurowe, hotelo-
we po mieszkalng. Budynek stanowi jedynie szkielet mogacy dostosowac si¢ do biezacych potrzeb.*

Rys. 13

[
1

Rys. 14
Solids, rzut typowej kondygnacji (na szaro zaznaczono zrealizowany budynek Solid I)*

2 http://www.baumschlager-eberle.com/en/projects/project-details/project/solids-ijburg.html, [dostep: 15.02.2014].
3 http://www.thuisbarista.nl/ [dostep: 15.02.2014].
3 http://www.open-building.org/conference2011/Project_Solids.pdf, [dostep: 15.02.2014].
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Wspolczesne czasy charakteryzujace sie duzg dynamika zachodzacych zmian stanowig coraz wigksze
wyzwanie dla architektéow muszacych odpowiada¢ na zapotrzebowania wolnego rynku. Tworzone przez
projektantéw budynki stajg si¢ produktami tworzonymi na zaméwienie deweloperéw w odpowiedzi na
stawiane przez nich wymogi czgsto nie uwzgledniajace realnych potrzeb koncowego odbiorcy (mieszkan-
ca, wlasciciela lokalu biurowego, czy ustugowego).

W zwiazku z coraz wieksza komercjalizacjg architektury istotniejsza staje si¢ rola projektantéw, posia-
dajacych odpowiednia wiedze¢ i doswiadczenie aby realizowane inwestycje spelnialy réwniez kryteria
funkcjonalne i estetyczne. Jest to tym istotniejsze, ze w $wietle wielu badan ludzie (szczegdlnie nabywajacy
pierwszg w zyciu nieruchomos¢) podejmuja decyzje o zakupie emocjonalnie®, oceniajac jedynie niektdre
aspekty wizualne (takie jak przestronnos¢ i wysokos¢ pomieszczen, wielkos¢ przeszklen a co za tym idzie
doswietlenie, odleglo$¢ od sasiednich budynkdéw itp.) zaniedbujgc kwestie zwigzane z funkcjonalnoscia
mieszkania. Realizowanie projektow na zasadzie otwartego planu daje mozliwos$¢ oceny podstawowych,
istotnych parametréw mieszkania przy jednoczesnym zagwarantowaniu wrecz dowolnej aranzacji odpo-
wiadajacej konkretnym, indywidualnym zapotrzebowaniom przyszlych mieszkancow.

Realizowanie projektéw w nurcie ,,Open Building” moze okaza¢ si¢ najlepszym kompromisem pomig-
dzy oczekiwaniami deweloperéw a potrzebami przysztych uzytkownikéw budynkéw zapewniajac rentow-
no$¢ inwestycji przy jednoczesnym zmaksymalizowaniu jej adaptacyjnosci, rownoczes$nie dajac mozli-
wos¢ architektom tworzenia budynkow o wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.
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