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Na dalekim wschodzie Azji, u progu wyzyn rozkwita
na nowo dawna stolica wielkiego chifiskiego imperium.
Jej tetnigce zyciem centrum przecina biegnaca z po-
tudnia na péinoc Smocza Zyta, 0§ czasu i przestrzeni
wigzaca terazniejszo$¢ z dziewigcioma wickami historii
Pekinu'. Pod panowaniem kolejnych dynastii Yuan,
Ming i Qing rozwijaly si¢ wzdtuz niej misternie zapla-
nowane sckwencje zabudowy hutongéw, ktére niczym
testament, uwiecznily tam wzér starozytnej chiriskiej
sztuki planowania i architektury. Ten niewielki skrawek
starodawnej tkanki miasta, ktory przetrwat po dzis dzien,
rodzi pytanie o rolg architekta w procesie modernizacji
urbanistycznej. Jednym ze wspdlczesnych spadkobier-
cow tradycji chinskich budowniczych jest profesor Wu
Liangyong, kt6ry jako wspoétzatozyciel Wydzialu Archi-
tektury Uniwersytetu Tsinghua w Pekinie odegrat zna-
mienng rolg w toczacej si¢ od dekad dyskusji o ochronie
hutongéw Starego Miasta. Dzigki dokonaniom profesora
‘Wu mozna nie tylko przesledzié chronologi¢ pekinskiej
“osi czasu”, ale takze zrozumieé, na czym polega trud-
no$¢ w powiazaniu jej z terazniejszoscia.

HUTONG I SI HE YUAN

Klasyczny hutong uksztaltowal si¢ droga ewolucji
struktur spoteczno-urbanistycznych na przestrzeni dzie-
jow chinskiego osadnictwa. W starozytnych miastach
Chin ortogonalna siatka drég wytonita si¢ z systemu,

In the far east of Asia, at the foot of the uplands, the
former capital of the great Chinese empire is flourish-
ing again. The Dragon Vein, running from the south to
the north, an axis of time and space linking the present
times to the nine centuries of Beijing history crosses its
vibrant centre'. Under the rule of the subsequent Yuan,
Ming and Qing dynasties, intricately planned sequences
of hutong buildings developed along it, which like a tes-
tament immortalised the model of ancient Chinese art
of planning and architecture. That tiny piece of ancient
city tissue that has survived until today poses the ques-
tion about the role of architect in the process of urban
modernisation. One of the contemporary heirs to the
tradition of Chinese builders is Professor Wu Liangyong
who, as the co-founder of the Faculty of Architecture of
the Tsinghua University in Beijing played a significant
role in the decades-long discussion concerning protect-
ing the hutongs in the Old City. Thanks to Professor
Wu’s achievements one can not only trace the chronol-
ogy of Beijingese “time axis”, but also understand the
difficulty in linking it to the present.

HUTONG AND SI HE YUAN

The classical hutong evolved from social-urban
structures throughout the history of Chinese settlement.
In ancient cities of China, the orthogonal road grid
emerged from the system called in Mandarin jingtian —
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Ryc. 1. Klasyczny kompleks zabudowy Si He Yuan na obrzezach
Pekinu. Autor: Adam Chalupski, 2013

Fig. 1. Classic Si He Yuan complex on the outskirts of Beijing.
Author: Adam Chalupski, 2013

Ryc. 2. Pawilon narozny zabudowy Si He Yuan widziany z zewnatrz.
Autor: Adam Chatupski, 2012

Fig. 2. Corner pavilion of a Si He Yuan seen from outside. Author:
Adam Chatupski, 2012

zwanego po mandarynsku jingtian, ,pola i studni”,
ktérego uktad sprzyjat rownemu podziatlowi ziemi oraz
wydajnej dystrybucji wody ze wspdlnego zrddia. To
najprawdopodobniej wiasnie studni — miejscu zebran,
wymiany handlowej oraz kulturalnej — zawdzigcza swa
nazwe¢ hutong (w jezyku mongolskim hotong oznacza
,droge do studni”)’. Weczesne miasta krélewskie cha-
rakteryzowal uklad zabudowy oparty na tzw. magicz-
nym kwadracie Lo Shu, na planie ktorego od czasu
objecia wladzy przez dynasti¢ Han w 206 r n.e. zaczgto
organizowaé ogrodzone murem zespoly budynkéw
dziedzincowych, zwartych w oddziaty, zwane fangli.
Zwykli mieszkancy mieli zakaz opuszczania muréw
fangli, co utatwialo elicie rzadzacej sprawowanie nad
nimi kontroli. W okresie panowania dynastii Song
(960-1279 n.c.) autonomia fangli ulegata stopniowe-
mu rozmyciu, a miasta wyksztalcity nowa morfologig,
ktéra cechowata integracja gléwnych ulic z otaczajaca
zabudowg dziedzificowa, siecia waskich alejek, zwanych
hutongami. Jednym z najstarszych zachowanych w Pe-
kinie przykladoéw miejskiej ulicy z czaséw dynastii Yuan
Jjest omawiany dalej Nan Luo Gu Xian sprzed ponad 700
lat. System tamtejszych ulic podlegat charakterystycznej
hierarchii, przechodzac stopniowo z ruchliwych drég
publicznych, przez coraz wegzsze hutongi, az do pry-

Ryc. 3. Klasyczny uktad wejsciowy do dziedzinca Si He Yuan. Autor:
Adam Chatupski, 2013

Fig. 3. Classic entrance layout onto the Si He Yuan courtyard.
Author: Adam Chatupski, 2013

“field and well”, which encouraged equal division of
land and efficient distribution of water from a common
spring. It might have been a well — a meeting point,
aplace of trade and cultural exchange that was the origin
of the term hutong (in Mongolian hotong means “a way
to the well”)’. Early royal cities were characterised by
a building layout based on the so called magic square
Lo Shu, on the plan of which complexes of courtyard
buildings were erected surrounded by a wall, and organ-
ised into units known as fangli, since the Han dynasty
came to power in 206 A.D. Ordinary inhabitants were
forbidden to leave the walls of fangli, which made it easy
for the ruling elite to control them. During the reign of
the Song dynasty (960-1279 A.D.) autonomy of fangli
gradually blurred, and cities created a new morphology
which was characterised by integration of main streets
with the surrounding courtyard buildings by a network
of narrow alleyways called hutongs. One of the oldest
examples of a city street from the Yuan dynasty period,
preserved in Beijing, is the discussed below Nan Luo
Gu Xian, from over 700 years ago. The system of those
streets represented a characteristic hierarchy, gradually
changing from busy public streets, through ever-narrow-
er hutongs, to private courtyard residences called Si He

Yuan meaning “a courtyard with four walls™.
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watnych doméw dziedzificowych, zwanych Si He Yuan,
czyli ,dziedziniec z czterema $cianami”™.

Styl zabudowy Si He Yuan praktykowano w Chinach
od ponad 3 tys. lat. Do najwigkszych i najznakomitszych
przykladéw, ktére przetrwaly do dzi§, mozna zaliczy¢ le-
zaca w samym sercu Pekinu imperialng zabudowg Zaka-
zanego Miasta z XV wicku. Bardziej klasyczne jednostki
Si He Yuan lokalizowano w hutongach rozpostartych
wzdtuz osi centralnej, a ich plan i struktura podlegaty
Scistym zasadom konstrukgji, bgdacej wzorem licznie
powielanych modutéw. Typowy Si He Yuan sktadat si¢
z trzech lub czterech pawilonéw otaczajacych potozony
wzdtuz osi dziedziniec, stanowiacy wspélna przestrzen
sasiedzka, ku ktérej zwrdcone byly przednie fasady
domostw. Introwertyczny ukfad budynkéw wzmacniat
granic¢ migdzy przestrzenia prywatna a publiczna, two-
rzac oaz¢ spokoju, stuzaca rezydentom do wyciszenia
i kontemplagji*. Ramy bram wejsciowych malowano
na czerwono, a gltadkie mury budynkéw powstawaly
z szarej cegly, ktérg szlifowano tak, aby po jej utozeniu
spojenia byty niewidoczne. Staranny detal wykoriczenia
$wiadczyl nie tylko o wysokiej kulturze, ale 1 o statusie
spotecznym mieszkaficéw — tylko arystokraci mieli przy-
wilej dekorowania elewacji kolorami i krycia dachow
podwdjna warstwa dachowki. Si He Yuan tradycyjnie
zamieszkiwany byl przez jedna rodzing, pozostajac przez
wieki substytutem wysokiej rangi spofecznej wlascicieli.
Wraz z ustapieniem ostatniej dynastii Qing w 1912 r.
domy dziedzificowe zaczgly tracié pierwotny walor, ule-
gajac coraz silniejszym modyfikacjom 1 przeludnieniu.
W 1934 r 6wezesny burmistrz Pekinu, §wiadom warto$ci
zabudowy historycznej, zaproponowat program ochro-
ny poprzez stworzenie specjalnej strefy turystycznej
w obrg¢bie murdw Starego Miasta. Plan ten nie doczekat
skutku z powodu wybuchu wojny z Japonig w 1937 r.”

ERA PO 1949 ROKU

Wraz z powstaniem w 1949 r. Chiriskiej Republiki
Ludowej wiadze komunistyczne zdecydowaly o usta-
nowieniu nowej stolicy w Pekinie®. Wybér ten wywotlat
silny dyskurs wsrdd lokalnych planistéw, wiazat sig
bowiem z planami zastapienia zabytkowej zabudowy
Starego Miasta nowa infrastruktura administracyjna
z siedzibami dla rzadu. Ponadto, stworzone w asyscie
sowieckich specjalistow plany, definiowaly przyszly kie-
runek rozwoju miasta wedtug nowej osi wschéd-zachéd.
»Planom przy$wiecala idea méwiaca, iz aby stworzyé
nowy Swiat, nalezy zniszczy¢ stary”, wspomina profesor
Wu, ktérego wielki mentor, éwezesny kierownik Wy-
dziatu Architektury Uniwersytetu Tsinghua profesor
Liang Sicheng, byt jednym z gléwnych przeciwnikéw
planowanych zmian. Jego zwolennicy argumentowali, ze
nowa administracja rzadowa nie pomiesci si¢ w murach
dawnego miasta, kompletnie zrujnuje tradycyjny uktad
ulic 1 spowoduje destrukej¢ okoto 130 tys. budynkéw.
Zaproponowany przez prezerwacjonistow tzw. plan
Lianga-Chena zakladat odseparowanie obszaréw roz-
woju od historycznych czg¢éci miasta, tak aby sprostaé
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The building style of Si He Yuan was practised
in China for over three thousand years. Among the
largest and the most outstanding examples which
have survived until today are the imperial buildings
of the Forbidden City from the 15% century, located
at the very heart of Beijing. More classical units of Si
He Yuan were located in hutongs stretched along the
central axis, and their plan and structure followed
strict construction principles that served as a pattern
for frequently copied modules. A typical Si He Yuan
consisted of three or four pavilions surrounding
a courtyard located along the axis, with the facades
of the houses facing that shared neighbourly space.
The introvert arrangement of buildings emphasised
the boundary between the private and public space,
creating a haven of peace used by residents for calm-
ing down and contemplation®. The frames of entrance
gates were painted red, and smooth walls of buildings
were made from grey bricks which were so polished
that after they had been laid the joints were invis-
ible. Neat finishing bore testimony not merely of
high culture, but also of the social status of residents
— only aristocrats were privileged to decorate eleva-
tions in colours to cover the roofs with a double layer
of roof tiles. Traditionally Si He Yuan was inhabited
by one family, for centuries remaining a substitute of
a high social rank of its owners. With the fall of the
last dynasty Qing in 1912, courtyard houses began
to lose their original value, undergoing considerable
modifications and becoming overpopulated. In 1934,
the then mayor of Beijing, aware of the value of the
historic buildings, proposed a protection programme
by establishing a special tourist zone within the walls
of the Old City. The plan was never implemented
because the war with Japan broke out in 1937°.

ERA AFTER 1949

With the creation of the People’s Republic of China
(PRC) in 1949, communist authorities decided to es-
tablish the new capital in Beijing’. The choice sparked
off a heated debate among local planners, as it involved
plans of replacing the historic buildings of the Old City
with new administrative infrastructure with government
seats. Moreover, the plans created with the aid of Soviet
specialists determined the future development of the city
along the new east-west axis. “The idea lying behind the
plans stated that in order to create a new world, the old
one must be destroyed”, recalls professor Wu whose
eminent mentor — then the director of the Faculty of
Architecture at the Tsinghua University — professor
Liang Sicheng, was one of the main opponents of the
planned changes. His supporters argued that the new
government administration would not fit into the for-
mer city, would completely ruin the traditional street
layout and result in destruction of approximately 130
thousand buildings. The so called Liang-Chen plan,
proposed by preservationists, suggested separating areas
of development from historic parts of the city in order
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Ryc. 4. Przykiad dziedzinca w Si He Yuan. Autor: Adam Chatupski,
2013

Fig. 4. Example of a courtyard in Si He Yuan. Author: Adam
Chatupski, 2013

Ryc. 5. Przyktad historycznej zabudowy Si He Yuan w centrum
Pekinu ul Dong Si Wu Tiao. Autor: Adam Chatupski, 2014

Fig. 5. Example of historic buildings of Si He Yuan in the centre of
Beijing, Dong Si Wu Tiao Street. Author: Adam Chatupski, 2014

ich zréznicowanym funkcjom. Mialo si¢ to odbyé
poprzez umiejscowienie planowanej infrastruktury
wzdtuz nowej osi pétnoc-potudnie, zlokalizowanej
poza murami Starego Miasta’. W tym samym czasie
profesor Wu przeprowadzil jedno z pierwszych badan
nad konserwacja pekifiskiej zabudowy Si He Yuan, ktére
przedstawit lokalnym wtadzom. Niestety wigkszo§¢é
zabiegéw na rzecz ocalenia historycznej tkanki nie
uwzgledniata potrzeb ekonomicznych Chin, ktérych
gospodarka po latach wojen znajdowata si¢ w stanie
ruiny — i to w rezultacie zadecydowalo o fiasku podje-
tych przedsiewziec®.

Zainicjowany wkrétce plan transformacji Pekinu
przebiegat pod hastem jiucheng gaizao, odnoszacym si¢ do
catkowitej przebudowy, a wzorowane na stalinowskim
modernizmie idee odmawialy pierwszenstwa tradycji.
W ciagu nastgpnej dekady rozebrano wigkszo$¢é murdéw
wokot Starego Miasta, a oryginalna zabudowa marniata
w cieniu chaotycznie stawianych blokéw i fabryk, dez-
organizujacych oryginalna harmoni¢ miasta. Ucierpiaty
wtedy takze okolice Nan Luo Gu Xian, gdzie zaczgto
lokalizowa¢ instytucje rzadowe’. Jako ze rozwéj miesz-
kalnictwa nie nadazal za stale rosnacymi potrzebami
powigkszajacej si¢ populacji miejskiej, rzad obnizat
ceny najmu, doprowadzajac tym samym do wzrostu

Ryc. 6. Przykiad alejki hutongu. Autor: Adam Chatupski, 2010

Fig. 6. Example of the hutong alleyway. Author: Adam Chatupski,
2010

to fulfil their diverse functions. It was to be achieved by
situating the planned infrastructure along a new north-
south axis located outside the walls of the Old City’. At
the same time, professor Wu carried out the first research
on the conservation of Si He Yuan buildings in Beijing,
which he presented to local authorities. Unfortunately,
the majority of efforts aimed at preserving the historic
tissue did not consider the economic needs of China
whose economic situation, after years of warfare was
quite desperate — and consequently decided about the
failure of the undertaking”.

The slogan of the soon initiated plan for transform-
ing Beijing was jiucheng gaizao, meaning a complete
transformation, and the ideas following Stalin’s modern-
ism did not give priority to tradition. Within the next
decade, the larger part of walls around the Old City
were demolished, and original buildings deteriorated
overshadowed by chaotically erected blocks of flats and
factories disrupting the original harmony of the city. The
surroundings of Nan Luo Gu Xian, where government
institutions started to be housed, also suffered at the
time”. Since the development of housing did not keep
up with the constantly growing demand of the increasing
urban population, the government lowered rents, thus
causing a surge in population density in the Old City.
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gestosci zaludnienia w Starym MieScie. Niskie wplywy
z czynszu 1 niepewna sytuacja polityczna uniemozliwiaty
wdrozenie planow konserwacji zabudowy mieszkalnej,
przez co w ciagu pierwszych 15 lat trwania ChRL zanie-
dbania i niewystarczajace dofinansowanie poskutkowaty
podwojeniem liczby podupadajacych Si He Yuan. W po-
towie lat 60. rozwj przestrzenny miasta ulegl paralizowi
za sprawg trwajacej przez 10 lat rewolucji kulturalne;.
Jej zakonczenie zbieglo si¢ z silnym trzgsieniem ziemi,
w efekceie ktérego znacznie ucierpiala historyczna zabu-
dowa Pekinu. Zbieg obu zdarzef wptynal na gwaltowny
wzrost liczby budowanych w po$piechu nieformalnych
budynkéw, ktére za przyzwoleniem wiladz wrastaty
w zabudow¢ hutongdéw. Po wprowadzeniu w zycie
wszechstronnego planu rozwoju budownictwa miesz-
kaniowego od 1974 do 1986 roku w Starym MieScie
wybudowano ok. 7 mln m” powierzchni mieszkalnej, co
wedlug statystyk prezentowanych przez Wu stanowito
70% catego budownictwa mieszkaniowego, stworzonego
tam po 1949 roku'’.

W miarg¢ rozwoju stolicy wzrastala Swiadomos¢é
potrzeby ochrony wielkoskalowych budynkéw histo-
rycznych, wciaz jednak mato uwagi koncentrowano
na ochronie tradycyjnej zabudowy dziedzificowe;j.
W 1978 r. profesor Wu, ktéry objat kierownictwo na
Wydziale Architektury Uniwersytetu Tsinghua po tra-
gicznie zmartym w czasie rewolugji kulturalnej Liangu,
ponowit apel dotyczacy renowacji starej cz¢Sci miasta.
Cztery lata pdZniej Chifiska Rada Stanu zapowie-
dziala wprowadzenie ochrony “miejsc historycznych
1 kulturalnych”. Dzi¢ki temu Pekin uzyskat zgod¢ na
realizacj¢ planu przestrzennego, ktéry zawierat listg
25 stref objgtych ochrona. Przyjgte plany mialy jednak
watpliwa warto$é, bo do lat 90 powierzchnia niskiej
zabudowy centrum skurczyla si¢ z 17 mln m” do
11 mln m?, z czego tylko 2,1 mln m” stanowity palace
oraz tradycyjne Si He Yuan. Ponadto przeprowadzony
przez grupg Lianyonga wywiad terenowy w hutongu
Ju’er (ulicy Chryzantemowej), przy Nan Luo Gu Xian
(obszarze wyszczegélnionym w liScie 25 stref pod
ochrona) wykazal, ze wigkszo$¢ gospodarstw korzystala
z niewystarczajacej infrastruktury wodno-kanalizacyj-
nej, a wicle budynkéw byto zalanych woda, zagrazajac
katastrofy budowlana''.

PROJEKT PILOTAZOWY
REHABILITACJI HUTONGU JU’ER

W celu opracowania odpowiedniej strategii dla
podupadajacej zabudowy wladze Pekinu zezwolity pro-
fesorowi Wu na wykonanie eksperymentalnego projektu
pilotazowego w hutongu Ju’er. Przygotowujac projekt
~Nowego Domu Dziedzificowego” profesor kierowat
si¢ teoria tzw. ,organicznej odnowy”, polegajacej na
procesie regeneracji malych obszaréw, ktére stopniowo
mialy rozwija¢ si¢ w samowystarczalne komuny. Postu-
lowat: ,odstapienie od wzorowanej na Hilbersheimerze
i Le Corbusierze strategii brutalnego zastgpowania
tradycyjnych miast nowa forma, oparta na utopijnej
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Low revenue from rents and unstable political situ-
ation made it impossible to implement the plans for
housing conservation, due to which during the first 15
years of the existence of PRC neglect and insufficient
funding resulted in doubling the number of deterio-
rating Si He Yuan. During the mid-1960s, the spatial
development of the city was paralysed because of the
Cultural Revolution that lasted 10 years. Its end coin-
cided with a massive earthquake as a result of which
historic buildings in Beijing were badly damaged. That
coincidence amplified the rapidly increasing number
of hastily erected informal buildings which, with the
authorities’ permission, took root among the hutongs.
After the implementation of the comprehensive plan
of housing development between 1974 and 1986 app.
7 million m? of housing space was built in the Old
City which, according to the statistics presented by
Wu, constituted 70% of all the housing constructions
created there after 1949".

With the development of the capital rose the aware-
ness of the need to protect large-scale historic build-
ings — yet still little attention was paid to protection
of traditional courtyard buildings. In 1978, professor
Wu, who took over the management of the Faculty of
Architecture at the Tsinghua University after Liang
who died tragically during the Cultural Revolution, re-
peated his appeal concerning renovation of the old part
of the city. Four years later, the Chinese State Council
announced introducing protection for “historic and
cultural sites”. Thanks to that Beijing obtained a per-
mission to realise a spatial plan that included a list of
25 zones under protection. However, the approved
plans were of dubious value because until the 1990s
the area of low-rise buildings in the centre dwindled
from 17 million m? to 11 million m2, of which only
2.1 million m? were palaces and traditional Si He Yuan.
Moreover, a field survey carried out by Lianyong’s
group in the Ju’er hutong (Chrysanthemum Street),
near Nan Luo Gu Xian (the area listed among 25 zones
under protection) revealed that the majority of house-
holds had insufficient water-and-sewer infrastructure,
and many buildings were flooded which might result
in a construction disaster'".

PILOT PROJECT FOR
REHABILITATION OF THE JU’ER
HUTONG

In order to prepare a suitable strategy for deterio-
rating buildings, Beijing authorities allowed professor
Wu to conduct an experimental pilot project in the
Ju’er hutong. Preparing the project of a “New Court-
yard House”, professor applied the theory of so called
“organic renewal”, involving the process of regenerat-
ing small areas which were gradually to develop into
self-sufficient communities. He postulated: “renounc-
ing the strategy, modelled on Hilbersheimer and Le
Corbusier, of brutally replacing traditional cities with
anew form based on utopian technology”, suggesting
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technologii”, proponujac w zamian stworzenie ,,miasta
w mieScie” 1 przystosowanie tradycyjnej zabudowy do
wspolczesnego stylu zycia'>. Rzad wspomagat przedsie-
wzigcie finansowo pod hastem Xiu Jiu Ru Jiu ,naprawia-
nie starego tak, aby wygladato na stare”, dbajac, aby re-
konstrukgcja uwzglgdniata walory zabudowy tradycyjne;.
W latach 1989-1993 dwie pierwsze fazy projektu objety
tacznie ponad 200 gospodarstw, a prace rozpoczgto od
rozbiérki najbardziej zagrozonych budynkéw. Zapro-
ponowany ,,Nowy Dom Dziedzificowy” byl wyzszy od
tradycyjnego 1 w tym celu podniesiono dopuszczalna
wysoko$¢ budynkdéw do trzech pigter — ale tak, aby nie
przewyzszaly wysoko$cia objgtych ochrona drzew. W re-
zultacie odbudowy powigkszono przestrzen uzytkowa
zabudowy o 2,5 raza, zachowujac jednoczesnie gtéwne
cechy architektoniczne tradycyjnego Si He Yuan".
Pierwszy sondaz przeprowadzony wéréd miesz-
karicéw po oddaniu budynku do uzytku wykazywat
zadowolenie rezydentéw, jednak p6Zniejsze studia wska-
zywaly na pewne problemy. Ze wzgledu na obowiazek
nakazujacy wykupienie nowych mieszkan ubozsza czg§é
lokatoréw zmuszona byla wyprowadzi¢ si¢ do innych
czgécl miasta. Po kilku latach okazato si¢, ze budynki
wykonane w I fazie byly w calosci zamieszkane przez
nowych lokatoréw, ktdrzy nie zdolali wyksztalcié bliskich
relagji sasiedzkich, typowych dla spotecznosci Si He Yuan.
Profesor Wu przyznal p6Zniej, ze strategia przesiedlenia
lokatoréw byla jednym z gléwnych probleméw, jako
ze przed rozpoczgciem projektu nie przeprowadzo-
no na ten temat wystarczajacych badan i ,brakowalo
réwnowagi migdzy procesem finansowania a racjami
spoleczefistwa”'*. Tymczasem problematyka wysokosci
nowej zabudowy byla analizowana m.in. w studiach
poréwnanwczych, przeprowadzonych (po ponad dwdch
dekadach) przez Chun Zhanga oraz Bin Lu. Ich badanie
wykazuje, ze lokatorzy odnowionej zabudowy pobliskie-
go hutongu Nan Luo — projektu, w ktérym zachowano
oryginalna wysoko$¢ budynkéw, w przeciwienstwie do
mieszkancéw projektu Ju'er, zdotali utrzymac tradycyjne
wigzi sasiedzkie. Mimo krytyki projekt pilotazowy hu-
tongu Ju’er otrzymat wiele migdzynarodowych nagréd,
nie doczekat si¢ jednak emulacji w innych cz¢Sciach
miasta 1 zostal wstrzymany w III fazie. Kwestia dyskusji
jest, czy byl to udany eksperyment, niemniej jednak
w kontekscie zblizajacych si¢ przemian czekajacych Pekin
byl on niewatpliwie najlepsza, na miarg swoich czaséw,
proba regeneracji pekifiskiej zabudowy dziedzificowej'.

KONSEKWENCJE TRANSFORMAC]I
GOSPODARCZE] CHIN

Wiele studiéw dotyczacych konserwacji pekinskich
hutongdéw wykazuje, ze kolejna fala destrukeji trady-
cyjnej zabudowy nastapita w konsekwencji silnych
przemian ekonomicznych Chin'®. W 1990 r., kiedy duzo
uwagi skoncentrowano na obiecujacej realizacji projektu
pilotazowego hutongu Ju’er, rzad postanowit wykorzy-
sta¢ jego poczatkowy sukces dla promocji oficjalnego
programu odnowy starych i zniszczonych domostw —

instead creating “a city within a city” and adjusting
traditional buildings to modern lifestyle'”. The govern-
ment supported the enterprise financially, using the
motto Xiu Jiu Ru Jiu “repairing the old so that it looks
old”, and taking care that the reconstruction took into
account the virtues of traditional buildings. In the years
1989-1993, the first two stages of the project included
over 200 households, and the work commenced by
dismantling the most endangered buildings. The pro-
posed “New Courtyard House” was higher than the
traditional one, and for that reason the permissible
height of buildings was raised to three storeys — but
in such a way that they were not higher than the trees
under protection. As a result of the reconstruction, the
utility space of the buildings was increased 2.5 times,
while at the same time main architectonic features of
the traditional Si He Yuan were preserved”.

The first opinion poll carried out among inhabit-
ants after the completion of the building indicated the
residents were satisfied; however, later studies revealed
certain problems. Because of the obligation to buy out
new flats, poorer tenants had to move out to other prats
of the city. After several years, it turned out that the
buildings constructed during the 1* phase were entirely
occupied by new residents who did not manage to form
close neighbourly relations, typical for the Si He Yuan
communities. Professor Wu admitted later, that the
strategy of relocating residents was one of the main
problems, since no sufficient research on the issue was
conducted before starting the project and “there was no
balance between the process of financing and arguments
offered by the society”'". In the meantime, the issue of
height of new buildings was analysed e.g. in compara-
tive studies conducted (after over two decades) by Chun
Zhang and Bin Lu. Their research showed that residents
of renewed buildings in the nearby Nan Luo hutong,
the project in which the original height of buildings
had been preserved, were able to maintain traditional
neighbourly relations in contrast to the residents from
the Ju’er project. Despite criticism, the pilot project of
the Ju’er hutong received many international awards,
though it was not emulated in other parts of the city and
was stopped in the 3" phase. It is debatable whether the
experiment was successful; nevertheless in the context
of approaching transformations awaiting Beijing, it was
definitely the best attempt, for its time, at regeneration
the courtyard buildings in Beijing".

CONSEQUENCES OF THE ECONOMIC
TRANSFORMATION IN CHINA

Several studies concerning conservation of hutongs
in Beijing indicate that the next wave of destroying tra-
ditional buildings occurred as a consequence of radical
economic changes in China'®. In 1990, when much at-
tention was paid to the promising realisation of the pilot
project of the Ju’er hutong, the government decided to
use its initial success to promote the official programme
for renovating old and decrepit houses — the Old and
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Ryc. 7. Zabudowa Si He Yuan, widok z alejki hutongu. Autor: Adam
Chatupski, 2010

Fig. 7. Buildings of Si He Yuan, view from the hutong alley. Author:
Adam Chatupski, 2010

Ryc. 9. Nie reperowane budynki w hutongéw w centrum Pekinu
Dong Si Shi Tiao. Autor: Adam Chatupski, 2013

Fig. 9. Neglected buildings of the Dong Si Shi Tiao hutong in the
centre of Beijing. Author: Adam Chatupski, 2013
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Ryc. 11. Rozebrane budynki dziedzincowe w przygotowaniu do
budowy blokéw na obrzezach Pekinu. Autor: Adam Chatupski, 2011

Fig. 11. Dismantled courtyard buildings in preparation for erecting
blocks of flats on the outskirts of Beijing. Author: Adam Chatupski,
2011

Old and Dilapidated House Renewal (ODHR). Kon-
trolowana dotychczas wyltacznie przez wtadzg¢ odbudowa
miasta miata na celu poprawg warunkéw zycia obywateli,
jednak wraz z transformacja chinskiej gospodarki — ze
sterowanej centralnie ku wolnemu rynkowi, coraz wigk-
sza rolg zaczgly odgrywaé firmy deweloperskie, ktére
przyktadaly znacznie mniej uwagi do kwestii spotecz-
nych. W 1992 r. zezwolono na kupno, sprzedaz i dzier-
zawg ziemi w obrgbie Pekinu, dajac tym samym zielone
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Ryc. 8. Klasyczny przyktad alejki hutongu. Autor: Adam Chatupski,
2010

Fig. 8. Classic example of the hutong alley. Author: Adam Chatupski,
2010

Ryc. 10. Projekt pilotazowy hutongu Ju’er Profesora Wu. Autor:
Mathias Magg

Fig. 10. Pilot project of the Ju’er hutong by Professor Wu. Author:
Mathias Magg

o

Ryc. 12. Gtéwna ulica hutongu Nan Luo Gu Xiang. Autor: Keso S.

Fig. 12. Main street of the Nan Luo Gu Xiang hutong. Author:
Keso S.

Dilapidated House Renewal (ODHR). Reconstruction
of the city, previously controlled exclusively by the au-
thorities, was meant to improve the living conditions
of the citizens, however with the transformation of the
Chinese economy — from centrally planned to free mar-
ket —an increasingly bigger part was played by developer
companies which put much less emphasis on social
issues. In 1992, buying, selling and leasing land within
Beijing was permitted, thus giving the private building



$wiatlo dla prywatnego sektora budowlanego. Lokalny
rzad stopniowo ograniczal finansowanie rozwoju miast,
generujac jednoczesnie coraz wigksze zyski ze sprzedazy
ziemi. W trosce o dziedzictwo historyczne kierowano
niszczejaca zabudowe na rynki nieruchomosci, liczac na
jego rewaloryzacj¢ przy pomocy prywatnych inwesto-
réw. Decentralizacja fiskalna, przekazujaca kompetencje
nizszym podmiotom wladz lokalnych, ktore zarzadzaly
prywatyzowanymi przedsi¢biorstwami pafistwowymi,
ulatwiala elitom przejmowanie projektdéw oglaszanych
przez rzad. Korzystajac z prawa nadawanego przez
ODHR, pod pretekstem konserwacji firmy burzyly
czg$ci Starego Miasta, korzystajac jednocze$nie z weiaz
przystugujacych im dotacji i ulg. Nast¢pnie blokowaty
proces odbudowy do czasu wynegocjowania korzystnych
zmian w warunkach zabudowy - tak stato si¢ réwniez
w przypadku kolejnych faz projektu rewitalizacji huton-
gu Ju’er. Napedzajac w taki spos6b wzrost ekonomiczny
rzad ,przymykal oko” na normy okreslajace wyglad
budynkéw i zasady relokacji ludnosci, uwalniajac ziemig
1 przechwytujac warto§¢ wymienna w tandemie z quasi-
-prywatnym sektorem budowlanym.

NAN LUO GU XIANG W PRZEDDZIEN
OLIMPIADY 2008

Decyzja o przyznaniu Pekinowi statusu miasta
olimpijskiego byta dla wladz kolejna doskonala okazja
legitymizujaca inicjacj¢ procesu glebokiej ingerencji
w struktur¢ urbanistyczna stolicy. W tym duchu, na
poczatku nowego millennium pekifiska Komisja Plano-
wania Miasta kontynuowata wdrazanie serii wezesniej-
szych rozporzadzenn ODHR, dotyczacych konserwacji
25 stref pod ochrona. W planach byta m.in. redukeja
populacji starej czgSci miasta o prawie 118 tys. oséb
oraz zastosowanie ,minimalnej interwencji” w procesie
odnowy hutongéw, ktérych liczebnosé od 1949 do 2004
roku zmalata juz ponad czterokrotnie. Ponadto nowa
strategia zaostrzajaca wymogi dotyczace interwencji
w tkankg historyczna zmuszata inwestoréw do brutalne;
modernizacji stref nicobjgtych ochrona, co dazacy do
poprawy prestizu miasta rzad przyjmowat z aprobata’.

Usiany zabudowa Si He Yuan obszar Nan Luo Gu
Xiang pod wpltywem dotychczasowych nieformalnych
przemian przeludnit sig, tracac swoéj tradycyjny walor,
przez co stal si¢ jednym z gtéwnych celé6w mocno
naglo$nionej akeji konserwatorskiej. Z inicjatywy lokal-
nych wtadz wykonano tam szereg rob6t poprawiajacych
bezpieczenistwo 1 wizerunck okolicy, m.in. poprzez
wzmocnienie struktury budynkéw, poprawg instalacji
sanitarnych oraz rozbiérkg nielegalnych obiektéw. Pod-
wyzszenie kryteriéw ochrony dziedzictwa historycznego
miasta wigzalo si¢ réwniez z rosnacym zapotrzebowa-
niem sektora turystycznego na autentyczno$¢ architek-
tury zabytkowej. W zwiazku z tym postgpom odnowy
towarzyszyla stopniowa komergjalizacja gtéwnej ulicy
oraz wzrost liczebnosci turystéw eksplorujacych egzo-
tyczne zautki hutongéw. Na tym etapie tradycyjna gra-
nica, wyznaczajaca prywatna stref¢ zycia mieszkancow
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sector a green light. Local authorities gradually restricted
financing city development, at the same time generating
ever-bigger profits from land sales. Out of concern for
historic heritage, dilapidated buildings were put on the
real estate market, hoping they would be restored with
the aid of private investors. Fiscal decentralisation, trans-
ferring the competence to lower levels of local authori-
ties which managed privatised state companies, made
it easy for the elites to take over projects announced
by the government. Abusing the right granted by the
ODHR, under the pretext of conservation, companies
demolished parts of the Old City simultaneously using
the subsidies and tax relief they were still entitled to.
Then, they blocked the reconstruction process until
they negotiated advantageous changes in building de-
velopment conditions — and so it happened in the case
of subsequent stages of the revitalization project of the
Ju’er hutong. Accelerating the economic growth in this
way, the government “turned a blind eye“ to norms
determining the appearance of buildings and principles
for relocating people, while freeing land and intercept-
ing the exchange value in tandem with the quasi-private
building sector.

NAN LUO GU XIANG ON THE EVE OF
THE 2008 OLYMPICS

The decision about granting Beijing the status of
the Olympics city was, for the authorities, another
perfect opportunity legitimising the start of a process
of considerable interference into the urban structure
of the capital. In this spirit, at the beginning of the new
millennium, the Beijing City Planning Commission
continued implementing a series of previous ODHR
regulations concerning the conservation of 25 zones
under protection. The plans included e.g. reducing the
population of the old part of the city by almost 118 thou-
sand inhabitants, and applying “minimum interference”
in the process of renovating hutongs whose number
grew four times smaller in the period between 1949 and
2004. Moreover, a new strategy tightening requirements
concerning interference into historic tissue, forced in-
vestors to brutally modernise unprotected zones which
was approved by the government aiming at improving
the prestige of the city'’.

Under the influence of previous informal transfor-
mations, the area of Nan Luo Gu Xiang covered with
Si He Yuan buildings, became overpopulated and lost
its traditional value, due to which it became one of the
main targets of a highly publicised conservation activity.
On the initiative of the local authorities, much work was
carried out there to improve the safety and image of the
neighbourhood, e.g. by reinforcing building structure,
improving sanitary installation and dismantling illegal
objects. Tightening the criteria for protecting the historic
heritage of the city was also connected to the growing
demand of the tourist sector for authenticity of historic
architecture. Because of that, progress in renovation
was accompanied by a gradual commercialization of
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Ryc. 13. Poprawa infrastruktury sanitarnej w przygotowaniach do
Olimpiady. Autor: Adam Chatupski, 2010

Fig. 13. Improving sanitary infrastructure in preparation for the
Olympics. Author: Adam Chatupski, 2010

Ryc. 14. Odnowiona cze$¢ hutongu Da Shi Lar. Autor: Adam
Chatupski, 2015

Fig. 14. Renovated section of the Da Shi Lar hutong. Author: Adam
Chatupski 2015

Si He Yuan zalamala si¢ pod wplywem naporu zwiedza-
jacych'®. Nowa polityka przywracania oryginalnej formy
zabudowie dziedzincowej, ktora zrodzila si¢ de facto
z potrzeby zlagodzenia agresywnego sposobu odnowy
starego miasta, zakladala, Ze motorem postgpu bedzie
komercjalizacja. W pewnym sensie dziatania te pokrywa-
ty si¢ z opracowanym wcze$niej projektem pilotazowym
profesora Wu, ktéry zakladal wyposazenie wspdlnoty
mieszkaniowej hutongu Ju'er w niewielkie strefy
handlowe, stuzace finansowaniu odnowy dziedzificéw
przy Nan Luo Gu Xiang i Gulou Dong Da Jie. Gtéwnym
zrédlem niepowodzenia tego modelu byty transformacje
systemu ckonomicznego Chin w latach 90., ktére gene-
rowaly nieustanny konflikt intereséw migdzy zwyklymi
mieszkaricami a bogatymi inwestorami. Ten problem
byt obecny i tu — poczawszy od proliferacji sklepikéw
z pamiatkami oraz popularnych kawiarni. Rozwéj Nan
Luo Gu Xiang nabral tempa, przechodzac stopniowo pod
kontrolg coraz wigkszych grup kapitalowych, zdolnych
sfinansowa¢ wymagane przez wladzg renowacje. Brak
rzetelnych warunkdw negocjacji zniechgcat spolecznosé
hutongéw do czynnego uczestnictwa w budowaniu tadu
sasiedzkiego. Wykorzystywana przez biznes i pozadana
przez zwiedzajacych esencja autentyczno$ci hutongu
zacze¢la zanikad, zabierana przez opuszczajacych Si He
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Ryc. 15. Instalacja cieplarni na dachu Si He Yuan w hutongu Da Shi
Lar, przeprowadzona w ramach BJDW. Autor: Adam Chalupski, 2013

Fig. 15. Installing a hothouse on the roof of Si He Yuan in the Da Shi
Lar hutong, carried out within BJDW. Author: Adam Chalupski, 2013
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Ryc. 16. Typowy obrazek z zycia spotecznosci hutongéw. Autor:
Adam Chatupski, 2012

Fig. 16. Typical image from the life of the hutong community. Author:
Adam Chatupski, 2012

the main street, and an increasing number of tourists
exploring exotic backstreets of the hutongs. At that stage,
the traditional borderline indicating the private sphere
of life of the Si He Yuan inhabitants collapsed under the
impact of visitors'®. The new policy of restoring court-
yard buildings to their original form, which was born de
facto from the need to alleviate the aggressive manner of
renovating the old city, assumed that progress would be
powered by commercialisation. In a sense, those activi-
ties overlapped with the earlier-prepared pilot project
of professor Wu, who planned to equip the housing
community of the Ju’er hutong with small commercial
zones used for financing the restoration of courtyards
in Nan Luo Gu Xiang and Gulou Dong Da Jie. The main
reasons of failure of this model were transformation of
the economic system in China during the 1990s, which
generated a continuous conflict of interests between
ordinary residents and wealthy investors. That problem
was also present here — starting with proliferation of sou-
venir shops and popular cafes. The development of Nan
Luo Gu Xiang accelerated, being gradually transterred
into control of ever-bigger corporate groups capable
of financing renovations demanded by the authorities.
Lack of reliable negotiating conditions discouraged the
hutong community from active participation in estab-



Yuan mieszkancéw, nie wytrzymujacych ci$nienia ge-
nerowanego przez rosnace zapotrzebowanie na ziemig
oraz ciaglych naciskéw wtadz, dazacych do wykreowania
pozytywnego wizerunku na zblizajace si¢ igrzyska'’.

WSPOLCZESNE PROBY REGENERAC]I
HUTONGOW

W przeddzierr olimpiady w 2008 roku Nan Luo Gu
Xiang, podobnie jak wiecle innych obszaréw Pekinu,
przeszedt seri¢ fasadowych zabiegdéw, maskujacych wciaz
obecne §lady Swiadczace o stabym stanie technicznym
budynkéw. Pozostat on ruchliwym centrum turystycz-
nym, lecz uniknat drastycznych zmian, ktérych najja-
skrawszym przyktadem byta gruntowna rekonstrukgja
historycznej alei Qianmen, biegnacej wzdtuz gtéwnej osi
Pekinu. Szeroko krytykowany projekt Qianmen zostat
weczesniej objety przez wladze programem odnowy,
z prawem najwyzszego poziomu interwencji. Wskutek
tych dziatan zréwnane z ziemia budynki historyczne
z czaséw dynastii Ming zastapiono pseudohistoryczna
zabudowa, stuzaca globalnym gigantom komercyjnym®.
Rozglos towarzyszacy przedsigwzigciom podjgtym przez
Pekin wobec tradycyjnej zabudowy miasta przyciagnat
uwagg rozmaitych instytucji, ktére kontynuowaty bada-
nia nad stworzeniem odpowiedniej strategii, sprzyjajacej
zréwnowazonej koegzystencji tradycyjnych hutongéw,
polozonych w sercu potgznego organizmu miejskiego.
Aby poznaé blizej wspblczesna metodologig konserwacji
hutongdéw, wartym uwagi jest przykiad pochodzacego
z czaséw dynastii Yuan hutongu Dashilar, ktéry oca-
lal mimo olimpijskiej kampanii, unikajac dogl¢bne;j
restrukturyzacji, jaka dotkneta lezacy tuz obok pasaz
Qianmen Da Jie. Przez ponad 6 wickéw Dashilar wy-
ksztalcit oryginalng morfologi¢ przestrzenna, ktéra
wyrdznia chaotyczny uktad ulic, kontrastujacy z homo-
geniczng tkanka zabudowy miasta. Jako taki manifestuje
on swa odrgbno$¢ spoteczng — niegdy$ odizolowane;j
od arystokragji, rezydujacej tam mieszanki etnicznej”'.
Dawniej, jako kwitngca handlem i kultura dzielnica
rozrywki, do ktdrej wstgpu bronito ogromne drewniane
ogrodzenie, hutong ten pozostal dzi§ jednym z ostatnich
»zywych muzedw” pekinskiego mieszczanstwa. Dzigki
zlokalizowaniu tam z inicjatywy rzadu oraz krajowych
1 migdzynarodowych specjalistdw inicjatywy Beijing
Design Week (BJDW) Dashilar stat si¢ ,,polem do$wiad-
czalnym” szerokiej grupy interdyscyplinarnych studiéw
1 cksperymentéw, pielggnujacych jego niepowtarzal-
ny ekosystem®. W przeciwiefistwie do stosowanych
dotychczas zabiegéw rehabilitacyjnych, narzgdziem
dzialajacej pod BJDW grupy Dashilar Project jest tzw.
akupunktura urbanistyczna, ktéra poprzez punktowe
zabiegi w istniejaca tkanke spoleczno-urbanistyczna
uwalnia zakumulowany w niej potencjal, pozwalajac
mieszkaficom i zabudowie na zréwnowazony rozwdj
i regeneracje w oryginalnej formie™. Niezwykle istotny
tu aspekt spoteczny, o ktéry wielokrotnie zabiegal profe-
sor Wu, praktykowany jest poprzez tworzenie warunkdw
do dialogu mi¢dzy mieszkaficami, strong rzadows oraz

lishing neighbourly relations. Used by business and
demanded by visitors, the essence of hutong authentic-
ity began to disappear with residents leaving Si He Yuan
as they could no longer stand the pressure generated
by a growing demand for land, and constant pressure
applied by the authorities aiming at creating a positive
image for the approaching Olympics'”.

MODERN ATTEMPTS AT
REGENERATING HUTONGS

On the eve of the Olympics in 2008, Nan Luo Gu Xi-
ang like many other areas in Beijing, underwent a series
of facade treatments masking the still present evidence
of poor technical condition of buildings. It remained
a bustling tourist centre, but avoided drastic alterations
the most glaring example of which was a complete re-
construction of the historic Qianmen Avenue, running
along the main axis of Beijing. The widely criticised
Qianmen projects had been previously included in
a renovation programme, which was entitled to the
highest level of interference. As a result of those activities
— historic buildings from the times of the Ming dynasty
were razed to the ground, and replaced by pseudo-
historic buildings serving global commercial giants™.
Publicity accompanying the enterprises undertaken in
Beijing against the traditional city buildings drew the
attention of diverse institutions which continued the
research on creating an appropriate strategy to encourage
sustainable coexistence of traditional hutongs situated
within the core of a gigantic urban organism. To get bet-
ter acquainted with the modern methodology of hutong
conservation, it is worthwhile to note the example of the
Dashilar hutong, from the Yuan dynasty period, which
survived despite the Olympics campaign, and avoided
a thorough restructuration that afflicted the nearby
Qianmen Da Jie passage. For over 6 centuries, Dashilar
evolved an original spatial morphology that distinguishes
a chaotic street layout, contrasting with the homogene-
ous tissue of city buildings. As such, it manifests its social
identity of — once isolated from the aristocracy — the
ethnic mix residing there®'. Formerly an entertainment
district where trade and culture flourished, and entrance
to which was guarded by a tall wooden fence, today the
hutong has remained one of the last “live museums” of
the Beijing bourgeoisie. Thanks to the Beijing Design
Week (BJDW) being located there, on the initiative of
the government as well as national and international
specialists, Dashilar became “testing ground” for a vast
group of interdisciplinary studies and experiments
cultivating its unique ecosystem™. In contrast to previ-
ously applied rehabilitation treatment, the tool used by
the Dashilar Project group, working under the auspices
of BJDW, is the so called Urban Acupuncture which,
by means of spot-treatment within the existing social-
urban tissue, frees the potential accumulated in it, thus
allowing for sustainable development of residents and
buildings and their regeneration in the original form™.
The vital social aspect, which was repeatedly emphasised
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inwestorami. Rola architekta s3 przede wszystkim gl¢bo-
kie studia, oparte na wywiadzie spolecznym, zwieficzone
mikrointerwencjami, sprzyjajacymi ustalonym przez
partycypantéw planom.

PODSUMOWANIE

W Chinach — gdzie wspodlczesne praktyki konserwa-
torskie odbiegaja od standardéw zachodnich — nie udato
si¢ stworzy¢ jednorodnej strategii opartej na wnikliwych
studiach spotecznych i wywiadzie. Po latach destrukgji
tradycyjnej zabudowy, ktérej motorem byla ideologia,
paradoksalnie, priorytetem w jej odnowie stat si¢ obecnie
zysk. W tym kontekScie istotnym sktadnikiem dyskusji
o prezerwacji hutongdéw jest ambiwalentna warto$¢ tu-
rystyki miejskiej, ktdra ma ogromny wplyw na formg,
jaka przyjmuje obiekt zabytkowy, wystgpujacy w tym
wypadku jako — niestety — produkt marketingowy. Jak
zauwaza Gonzilez, turystyka z jednej strony pozada od
architektury autentyczno$ci — co przemawia na korzy$é
utrzymania status quo, lecz jednoczesnie nie jest wystar-
czajaco wymagajaca wobec tradycyjnej estetyki 1 ulega
urokowi globalnego stylu sztuki, aplikowanego orygi-
nalnej zabudowie, dla podniesienia warto$ci komercyj-
nej™. Globalizacja byta jednym z ostatnich czynnikow
zaburzajacych réwnowagg rozwojowa migdzy przesta-
rzatymi komponentami miasta a silnie zurbanizowanym,
otaczajacym je Srodowiskiem municypalnym. Dotych-
czasowy trend 1 metody, jakimi ingerowano w zywa
tkanke Pekinu, pokazal, jak delikatnym tworem jest
Smocza Zyta wraz z ggsta siecia ,naczyin krwiono$nych”
hutongéw. Gdy zawiodly dzialania odgérne, ostatnim
punktem oparcia dla wickowej tradycji hutongdéw sa ich
rodzimi mieszkafcy — ich miasto ro$nie, lecz hutongéw
ubywa, a to, co pozostato, jest jak ,ostatni kawalek ciasta
na talerzu”.

Podzigkowania: Ewa Fijalkowska, Halina Nawoj-
ska, Tadeusz Syzyfowicz, Mathias Magg, Wei Qiong

by professor Wu, is practised here by establishing condi-
tions for a dialogue between inhabitants, government
representatives and investors. The part of an architect
involves thorough studies based on social surveys, and
crowned with micro-interventions favouring the plans
agreed on by the participant.

CONCLUSION

In China — where contemporary conservation prac-
tice diverges from western standards — a homogeneous
strategy based on thorough social studies and surveys
proved impossible to create. After years of destroying tra-
ditional buildings motivated by ideology, paradoxically,
profit became a priority in their restoration nowadays.
In this context, a crucial factor in the discussion on the
preservation of hutongs is the ambivalent value of urban
tourism which has an extreme impact on the form ac-
quired by a historic object perceived here, unfortunately,
as a commodity. As Gonzilez has observed, tourism on
the one hand demands authenticity from architecture —
which seems to be in favour of maintaining the status quo,
but on the other it is not demanding enough towards
traditional aesthetics and succumbs to the charm of
a global style in art applied to original buildings in order
to enhance commercial value**. Globalisation was one
of the ultimate factors disturbing the balanced devel-
opment between outdated urban components and the
strongly urbanised municipal surroundings. The previ-
ous trend and methods that were used to interfere into
the living tissue of Beijing showed how delicate is the
Dragon Vein with the dense networks of “blood vessels”
of hutongs. When the top-down decisions failed, the last
resort to support the centuries-old tradition of hutongs
are their native inhabitants — their city is growing, but
hutongs are vanishing, and what is left is like “the last
piece of cake on the plate”.

Acknowledgments: Ewa Fijatkowska, Halina Na-
wojska, Tadeusz Syzyfowicz, Mathias Magg, Wei Qiong

BIBLIOGRAFIA

[1] Abramson D.B. The Aesthetics of City-scale Pre-
servation Policy in Beijing. Planning Perspectives
2007, doi:10.1080/02665430701213531.

[2] Broudehoux A. The Making and Selling of Post-
-Mao Beijjing. Planning, History, and the Envi-
ronment Series. Routledge, London — New York,
2004.

[3] Dong M. Yue. Republican Beijing: The City and
Its Histories. Asia-Local Studies/Global Themes 8.
University of California Press, Berkeley, 2003.

Wiadomosci Konserwatorskie * Journal of Heritage Conservation » 50/2017

[4] Gonzilez M. Authenticity as a Challenge in the
Transformation of Beijing’s Urban Heritage:
The Commercial Gentrification of the Guozi-
jian Historic Area. Cities 2016, doi:10.1016/j.
cities.2016.05.026.

[5] Junhua L. Beijing’s Old and Dilapidated Housing
Renewal. 1997.

[6] Lerner J. Urban Acupuncture. Island Press,
2014; Rasmussen Ch. Participative Design and
Planning in Contemporary Urban Projects.

17:



Urban Planning & Management, Aalborg Uni-
versity, 2012.

[7] Lian Z. Housing Renewal in Beijing: Observa-
tion and Analysis. National Library of Canada,
Bibliothéque nationale du Canada, 1996.

[8] Ogul O. Deviated Histories — Developing Self-
-Methodologies for Drawing: Open Air Perfor-
mance Museum. 2016.

[9] Orsini M. Dashilar Hutong. 2014.

[10] Qian E. Protecting the Spirit of Hutong: A Case
Study of Nanchizi Precinct, Beijing. 2008.

[11] Shin H.B. Economic Transition and Specu-
lative Urbanisation in China: Gentrification
versus Dispossession. Urban Studies 2016,
doi:10.1177/0042098015597111.

[12] Shin H.B. Urban Conservation and Revalori-
sation of Dilapidated Historic Quarters: The
Case of Nanluoguxiang in Beijing. Cities 2010,
doi:10.1016/j.cities.2010.03.006.

[13] Shuishan Y. Redefining the Axis of Beijing: Re-
volution and Nostalgia in the Planning of the
PRC Capital. Journal of Urban History 2008,
doi:10.1177/0096144207313880.

[14] Wu L. Rehabilitating the Old City of Beijing:
A Project in the Ju’er Hutong Neighbourhood.
Urbanization in Asia. UBC Press, Vancouver,
1999.

[15] Yang Q. Transformation of Living Space in Hu-
tongs through the Process of Urban Development.
2016.

[16] Yeoh B., Shirlena H. The Conservation-Redeve-
lopment Dilemma in Singapore: The Case of the

Kampong Glam Historic District. Cities 1996;13
(6):411-422.

[17] Zacharias J., Zhe S., Luis C., Fengchen L. The
Hutong Urban Development Model Compared
with Contemporary Suburban Development in
Beijing. Habitat International 2015, doi:10.1016/.
habitatint.2015.05.035.

[18] ZhangD. New Courtyard Houses of Beijing: Di-
rection of Future Housing Development. Urban
Design International 2006, doi:10.1057/palgrave.
udi.9000173.

[19] Zhang C., Bin L. Residential Satisfaction in Tra-
ditional and Redeveloped Inner City Neighbor-
hood: A Tale of Tivo Neighborhoods in Beijing.
Travel Behaviour and Society 2016;5(September):
23-36.

[20] Zhang C. A Case Study on Revitalization of Beijing
Qianmen Avenue. 2014.

[21] Zhang J. Informal Construction in Beijing’s Old
Neighborhoods. Cities 1997;14(2):85-94.

[22] ZhangY., Ke F. Politics of Housing Redevelopment
in China: The Rise and Fall of the Ju’er Hutong
Project in Inner-City Beijing. Journal of Housing
and the Built Environment 2003;18(1):75-87.

[23] Zhang Y. Steering towards Growth: Symbolic
Urban Preservation in Beijing, 1990-2005. Town
Planning Review 2008;79(2-3):187-208.

[24] Zhao P. Building Knowledge City in Transforma-
tion Era: Knowledge-Based Urban Development
in Beijing in the Context of Globalisation and
Decentralisation. Asia Pacific Viewpoint 2010,
doi:10.1111/j.1467-8373.2010.01415 x.

' Shuishan Y., Redefining the Axis of Beijing: Revolution
and Nostalgia in the Planning of the PRC Capital. Journal
of Urban History 34, no. 4 (March 12, 2008): s. 547,
doi:10.1177/0096144207313880.

Wu L., Rehabilitating the Old City of Beijing: A Project in the
Ju’er Hutong Neighbourhood. Urbanization in Asia. Vancouver:
UBC Press, 1999, s. 66—69.

Gonzilez M., Authenticity as a Challenge in the Transformation
of Beijing’s Urban Heritage: The Commercial Gentrification of the
Guozijian Historic Area. (November 2016): doi:10.1016/j 5.49;
Wu'Y, op. cit., s.741n., 79 i n., 100.

Wu'Y., op. cit., 80, 100; Zhang, D., New Courtyard Houses
of Beijing: Direction of Future Housing Development. URBAN
DESIGN International 11, no. 3—4 (September 2006):
doi:10.1057/palgrave.udi.9000173. s. 1-2.

Yang Q., Transformation of Living Space in Hutongs through the
Process of Urban Development, 2016, s. 10; Wu Y., op. cit., s. 14;
Qian F. Protecting the Spirit of Hutong: A Case Study of Nanchizi
Precinct, Beijing, 2008, s. 4; Dong M. Yue, Republican Beijing: The
City and Its Histories. Asia--Local Studies/Global Themes 8.
Berkeley: University of California Press, 2003, s. 90-102.
C)wczesny burmistrz Pekinu (Beipingu) Liang Yuan:“to attract

N

©w

IS

o

foreign tourists to visit our country is the only strategy to pro-

pagate Chinese national culture and to increase international

understanding”; Gonzilez M., op. cit., s. 50.

W czasie chinskiej wojny domowej migdzy 1928 a 1949

rokiem stolica Republiki Chifiskiej byt Nanjing.

7 SunishanY,, op. cit., s. 578, 602; Gonzalez M., op. cit., 50; Wu
Y., op. cit., 16-24; Abramson D.B., The Aesthetics of City-scale
Preservation Policy in Beijing. Planning Perspectives 22, no. 2
(April 2007), s.136-139, doi:10.1080/02665430701213531.

® ZachariasJ., Zhe S., Luis C. i Fengchen L., The Hutong Urban

Development Model Compared with Contemporary Suburban

Development in Beijing. Habitat International 49 (October

2015), s. 261, doi:10.1016/j.habitatint.2015.05.035.; Wu Y.,

op.cit., XVII, 18 in., 37, 85, 87.

Shin H.B., Urban Conservation and Revalorisation of Dilapi-

dated Historic Quarters: The Case of Nanluoguxiang in Beijing.

Cities 27 (June 2010), s. 45, doi:10.1016/j.; Zhang Y., Ste-

ering towards Growth: Symbolic Urban Preservation in Beijing,

1990-2005. Town Planning Review 79, no. 2-3 (2008),

s. 196, Wu Y., op. cit., s. 22, 24; Zacharias J., op. cit., s. 261.

19 Zhang J., Informal Construction in Beijing’s Old Neighborhoods.
no. 2 (1997), s. 89; Wu Y., op. cit., s. 39, 50.

18 Wiadomosci Konserwatorskie * Journal of Heritage Conservation « 50/2017



" Zhang Y., Ke F., Politics of Housing Redevelopment in China:
The Rise and Fall of the Ju’er Hutong Project in Inner-City Beijing.
Journal of Housing and the Built Environment 18, no. 1
(2003), s. 77, Gonzilez M., op. cit., s. 50; Shin H.B., op.cit.,
s. 45; Wu Y., op. cit., s. 44; Abramson D.B., op.cit., s. 139
in; WuY., op. cit., s. 39, 44, 106-111.

"> Zhang D., op. cit., s. 4;Wu Y., op. cit., s. 56-65, 89, 91, 93.
Jak pisze profesor Wu, to Leon Krier wyszed! z koncepcja
smiasta w miescie” oparta na tradycyjnej zabudowie z dzie-
wigtnastego wicku. Jego studia wykazaly, ze budowanie
nowego miasta jest cz¢sto trudniejsze niz niszczenie starego
i sugerowal, ze planisci powinni szukaé relacji mi¢dzy bu-
dynkami a przestrzenia urbanistyczna.

" Zhang C., Bin L., Residential Satisfaction in Traditional and Re-
developed Inner City Neighborhood: A Tale of Tivo Neighborhoods
in Beijing. Travel Behaviour and Society 5 (September 2016),
s. 24, doi:10.1016/j.tbs.2015.08.001.; Gonzilez M., op.cit.,
s. 50; Wu Y., op. cit., s. 119-151.

" Wu Y., op. cit., s. 170-173; Zhang Y., Fang K., op. cit., s. 83.

15 Zhang C., Lu B., op. cit., s. 31.

' Lian Z., Housing Renewal in Beijing: Observation and Ana-
lysis. National Library of Canada, Bibliothéque nationale
du Canada, 1996, s. 24,146, cyt.: “The state insisted on
bearing the exclusive responsibility, yet refused to commit
adequate financial support to fulfill this task.”; Zhang Y.,
Fang K., op. cit. s. 76-85; Shin H.B., Economic Transition and
Speculative Urbanisation in China: Gentrification versus Dispos-
session. Urban Studies 53, no. 3 (February 1, 2016), s. 447,
doi:10.1177/0042098015597111.; Wu Y., op. cit., s. 1861 n.,
202; Junhua L., Beijing’s Old and Dilapidated Housing Renewal
1997, s. 59-69; Zhang C., Lu B., op. cit., s. 23; Zhang Y., op.
cit., s. 189, 193, 205.

17 Shin H.B., Urban Conservation... op. cit., s. 43 i n.; Zhao P,
Building Knowledge City in Transformation Era: Knowledge-Based
Urban Development in Beijing in the Context of Globalisation
and Decentralisation. Asia Pacific Viewpoint 51, no. 1 (April
2010), s. 78, 84-87,d0i:10.1111/j.1467-8373.2010.01415 x.;
Zhang., op. cit., s. 187, 194-196; Qian F., op. cit., s. 8; Bro-
udehoux A., The Making and Selling of Post-Mao Beijing. Plan-
ning, History, and the Environment Series. London; New
York: Routledge, 2004, s. 5-6, cyt.: ,,Innercity redevelopment
also helped speed up the gentrification process, resulting in
the increasing exclusion of a vast underclass from areas of
the city embellishe”; Wu Y., op. cit., s. 76; Yeoh B., Shirle-
na H., The Conservation-Redevelopment Dilemma in Singapore:
The Case of the Kampong Glam Historic District. Cities 13, no.
6 (1996), s. 7-9.

'® Shin H.B., op. cit., s. 44-48; Wu Y., op. cit., s. 151; Gon-
zdlez M., op. cit.,s. 52-54; Zacharias J., s. 262.

¥ Qian E, op. cit., s. 8; Zhang Y., Fang K., Shin H.B., op. cit.,
s. 49 i n.; Gonzilez M., op. cit., s. 55; Wu Y., op. cit., s. 89,
176.

* Zacharias J., op. cit., s. 260; Zhang C., A Case Study on Revi-
talization of Beijing Qianmen Avenue, 2014; ZhangY., op. cit.,
s. 188, 204; Shin H.B., op. cit., s. 49.

2! Orsini M., Dashilar Hutong, 2014, s. 106.

* Drawing Futures, Ogul O., Deviated Histories — Developing
Self-Methodologies for Drawing: Open Air Performance Museum,
2016, s. 164.

2 Lerner J., Urban Acupuncture. Island Press, 2014; Rasmus-
sen Ch., Participative Design and Planning in Contemporary
Urban Projects. Urban Planning & Management, Aalborg
University, 2012, s. 29.

% Gonzilez M., op. cit., s. 53-55.

Streszczenie

Od czasu upadku ostatniej dynastii Chin oryginal-
na zabudowa hutongdéw Pekinu, pochtaniana przez
dynamicznie modernizowang tkank¢ miejska, ulegata
procesowi nicustannej degradaciji. W zgielku radykalnych
zmian urbanistycznych, ktérych motorem napedowym
byta kiedys ideologia, a wspdlczesnie zysk, zabrakto miej-
sca dla dziatahh motywowanych potrzebami mieszkaticéw
tradycyjnych doméw dziedzificowych. Mimo wielu
katastrofalnych w skutkach przedsigwzi¢é rozwojowych
podejmowano takze inicjatywy, ktére mialy szansg ztago-
dzi¢ negatywny efekt gwattownego przyrostu nowocze-
snej tkanki miejskiej — czy wykorzystano zakumulowany
w nich potencjal? Jak wygladat powolny i metodyczny
proces usuwania przestarzalych komponentdéw miasta,
majacy na celu zaspokojenie potrzeb wzrastajacej liczby
mieszkancéw? Kiedy obserwuje si¢ ocalate od destruk-
gji $lady architektury czaséw zamierzchtych, rodzi sig
jeszcze jedno, najwazniejsze pytanie — o to, jaka czeka je
przyszlosé. Przedstawiona w artykule historia i analizy
oparte na wybranych materiatach badawczych kresly
podstawy rozumienia problematyki konserwacji trady-
cyjnej zabudowy w silnie zurbanizowanym $rodowisku
miejskim, a takze przedstawiaja zarys metodologiczny
najnowszych przedsigwzig¢ stosowanych przez specjali-
stow, nieoboje¢tnych wobec skarbéw historii architektury.
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Abstract

Since the fall of the last dynasty in China, original
hutong buildings in Beijing absorbed by dynamically
modernized urban tissue have undergone constant
degradation. Within the hustle and bustle of radical
urban changes, once fuelled by ideology and nowadays
by profit, no room has been left for activities motivated
by needs of the inhabitants of traditional courtyard
residences. Despite numerous developmental under-
takings which had catastrophic results, other initiatives
that had a chance to alleviate the negative impact of the
violent increase of modern urban tissue have also been
undertaken. But has the potential accumulated in them
been fully used? What did the slow and methodical
process of removing outdated city components look
like, which was to satisty the needs of the growing city
population? When one observes traces of architecture
from the distant past saved from destruction, a more
crucial question arises — what future awaits them?
The history and analyses presented in the article and
based on selected research materials form a basis for
understanding the issue of conservation of traditional
buildings in the intensely urbanised city environment,
and present a methodological outline of the latest en-
terprises conducted by specialists sensitive to treasures
of history of architecture.





