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WPROWADZENIE

Problematyka zaprezentowana w niniejszym artykule
jest niezwykle aktualna. Obecnie styszy sig liczne glosy
w dyskusji nad regutami ochrony obicktéw i zespoléw
architektonicznych, ktére wzniesione w stosunkowo
nicodlegtych czasach, bo po 1945 roku, s3 wazne, war-
toSciowe 1 wymagaja ochrony konserwatorskiej na réwni
z obicktami zabytkowymi. W wielu przypadkach nie s
one objete ochrona, widniejac jedynie w gminnych ewi-
dencjach zabytkéw. Cz¢$¢ z nich, gléwnie ze wzgledu
na lokalizacj¢ w centrach duzych miast, staje si¢ celem
inwestorow, ktdrzy chea je przebudowywaé i moderni-
zowad. Przemiany te niosa za sobg cz¢sto zmiang formy,
gabarytéw oraz ukladu funkcjonalno-przestrzennego
tych obiektéw, co wielokrotnie prowadzi do utraty ich
wartoSci kulturowych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze problem ochrony obick-
tow 1 zespoléw architektonicznych wzniesionych po 1945
roku jest daleko bardziej ztozony. Brakuje obecnie szcze-
gblowego rozpoznania zasobu, jego dokladnej waloryzagcji

INTRODUCTION

The issue addressed in this article is currently
relevant. One can hear numerous voices added to the
discussion on rules for protecting architectonic objects
and complexes which erected in relatively recent times,
i.e. after 1945, are important, valuable and require con-
servation protection in the same way as historic objects.
In many cases they have been unprotected, having only
been entered into county heritage registers. Some of
them, mainly because of their location in centres of large
cities, are targeted by investors who wish to refurbish
and modernise them. Those transformations frequently
result in the change of form, capacity and the functional
— spatial layout of those objects, which has repeatedly
led to the loss of their cultural values.

However, it has to be pointed out that the issue of
preserving architectonic objects and complexes erected
after 1945 is far more complex. Their number has not
yet been thoroughly determined or properly assessed,
and there is no detailed list of the most valuable objects
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1 w koficu wyszczegdlnienia obiektdw najcenniejszych,
ktére powinny podlegaé najwyzszej ochronie. B¢da one
Swiadectwem stylistyki i detalu architektonicznego, stoso-
wanego w okresie szczegblnym w historii naszego kraju.
W niniejszym artykule jego autorzy postanowili
przedstawi¢ wybrane problemy zwiazane z ochrona
dziedzictwa architektury polskiej 2 potowy XX wicku
na dwéch przykladach: hotelu Cracovia' oraz obiektu
Os. Teatralne nr 19°, ktérych granice ochrony konserwa-
torskiej byly przedmiotem dogl¢bnej analizy w zwiazku
z opracowywaniem opinii konserwatorskich doty-
czacych okreslenie warto$ci zabytkowych oraz granic
ingerencji w oryginalng substancjg¢ obicktow.

1. DAWNY HOTEL CRACOVIA -
WARTOSCI ZABYTKOWE
ORAZ GRANICE INGERENC]JI
W ORYGINALNA SUBSTANCJE

Hotel Cracovia polozony jest przy ul. Focha w Krako-
wie. Jego budowa rozpoczeta si¢ na poczatku lat 50. XX
wieku. Poczatkowo obiekt miat by¢ siedziba Zwigzkéw
Zawodowych. Jego budowg przerwano jednak po zre-
alizowaniu posadowienia i wykonaniu szkieletu dolnych
kondygnacji (piwnic 1 parteru). Okoto 10 lat pdzZniej,
w 1960 roku rozpoczgto budowe hotelu, ktdra trwata do
1965 roku, kiedy nastapito jego otwarcie jako luksusowe-
go zespolu, bedacego wizytéwka Krakowa. Réwnolegte,
w latach 1961-1966 postgpowata budowa kina Kijéw,
zlokalizowanego na sasiedniej dzialce. W latach 80.,
w zwiazku ze znacznym zuzyciem technicznym budynku
hotelu, przeprowadzono drobne modernizacje jego wng-
trza. W roku 2011 hotel Cracovia przestat petni¢ swoja
funkcjg 1 zostal sprzedany prywatnemu inwestorowi.
Z tego powodu rozgorzaly dyskusje nad jego przysztoscia,
warto$ciami kulturowymi oraz zasadami ochrony tych
warto$ci. Trzeba tutaj podkreslié, ze dawny hotel Cracovia
nie doczekat si¢ dotychczas wyczerpujacego opracowania
naukowego. Wiedzg o tym obiekcie oraz o jego wartosci
mozna zaczerpnaé ze zbiorczych opracowan naukowych
(m.in. prof. T.P. Szafer, dr M. Wlodarczyk) oraz z wypo-
wiedzi, ogblnych lub przyczynkarskich, krytykéw i kon-
serwatoréw architektury 2 potowy XX wicku (szczegblnie
okresu lat 60.), ,rozsianych” w réznych publikatorach.
Wszystkie z nich podkreslaja, ze realizacja dawnego ho-
telu Cracovia, autorstwa prof. arch. Witolda Ceckiewicza
z zespolem architektéw, inzynierdw oraz artystow jest
dzietem wybitnym, wpisujacym si¢ znakomicie w ,,epo-
k¢”, a takze w przestrzefi. Stanowi z jednej strony bramg
(wraz z Muzeum Narodowym) do miasta od zachodu,
z drugiej strony otwarcie na unikalng przestrzen Bloni
Krakowskich oraz dalsza panoramg¢ z kopcami Kosciuszki
oraz Pitsudskiego.

W tym momencie nalezy przywolaé mysl z wpro-
wadzenia do niniejszego artykutu, ze od lat 90. XX
wieku narasta zainteresowanie oraz poszanowanie dla
dziet architektury, ktére powstaly po II wojnie Swiato-
wej, szczegblnie w latach 60. 1 70. ubieglego stulecia.
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that ought to be under unconditional protection. They
will be evidence of the stylistics and architectonic detail
applied during a specific period in the history of our
country.

In this article its authors decided to present selected
issues related to the preservation of the heritage of Pol-
ish architecture from the 2" half of the 20" century on
two examples: the Cracovia Hotel' and the object at 19
Osiedle Teatralne?, in whose cases the limits of conserva-
tion protection were the subject of a thorough analysis in
relation to preparing conservation opinions concerning
defining historic value and limits of interference into
original substance of the objects.

1. FORMER CRACOVIA HOTEL -
HISTORIC VALUES AND LIMITS
OF INTERFERENCE INTO ORIGINAL
SUBSTANCE

The Cracovia Hotel is located in Focha Street, in
Krakow:. Its construction started at the beginning of the
1950s. Initially, the object was to serve as the headquar-
ters for the Trade Unions. However, its construction was
interrupted after the foundations had been realised and
the skeleton of the lower storeys (basement and ground
floor) had been made. About 10 years later, in 1960, con-
struction of the hotel commenced and lasted until 1965
when it was opened as a luxurious complex that became
alandmark of Krakow. Simultaneously, during the years
1961-1966, construction work on the Kijéw Cinema,
located on the adjacent plot, was carried out. During the
1980s, because of considerable technical wear and tear of
the hotel building, slight modernisations in its interior
were carried out. In 2011, the Cracovia Hotel ceased
to serve its function and was sold to a private investor.
That gave rise to a heated debate concerning its future,
cultural values and regulations for preserving those
values. It ought to be emphasized here, that the former
Cracovia Hotel has not yet been a subject of a thorough
scientific study. Knowledge concerning this object and
its value can be found in collective scientific works (e.g.
by prof. T. P. Szafer, dr M. Wtodarczyk) and in general
or contributory statements of critics and conservators
of architecture from the 2™ half of the 20™ century
(particularly of the 1960s), “scattered” among various
publications. All of those stress that the realisation of the
former Cracovia Hotel, designed by prof. arch. Witold
Ceckiewicz with a team of architects, engineers and
artists, is an outstanding work, perfectly fitting into the
“epoch”, as well as the space. On the one hand, it con-
stitutes a gate (with the National Museum) to the city
from the west; on the other it opens the unique space of
the Blonia Krakowskie and the further panorama with
the KoSciuszko and Pilsudski Mounds.

Here one should recall the thought from the intro-
duction to this article, namely that since the 1990s there
has been a growing interest in and respect for works of
architecture created after World War 11, particularly in
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Obicekty te cz¢sto na skutek koniecznych zwykle mo-
dernizagji traca swe oryginalne wartosci, polegajace na
autentycznoSci, unikalnych warto$ciach stylowych oraz
oryginalnych rozwigzaniach technicznych, technolo-
gicznych, materialowych 1 artystycznych. Na tle tych
zjawisk ro$nie liczba zwolennikéw utrzymania dawnego
hotelu Cracovia w oryginalnym stanie, bez wzgledu na
uplywajacy czas oraz zmiany wynikajace z aktualnego
prawa budowlanego. Na te glosy nakladaja si¢ interesy
nowego wlasciciela nieruchomosci, ktdrego celem jest
jak najbardziej optacalne jej wykorzystanie.

Jak wspomniano wyzej, zesp6ét dawnego hotelu
Cracovia oraz kina Kijéw od szeregu lat jest uwazany za
wybitne dzieto powojennego modernizmu w Krakowie.
Opisywany hotel znalazt si¢ m.in. w Atlasie débr kultury
wspdlczesnej wojewddztwa matopolskiego’. Podstawa tego
wyrdznienia byly kryteria §wiadczace o wyjatkowosci
tego obiektu (m.in. artystyczne, unikalno$¢ oraz nowa-
torstwo, a takze uznanie wspodlczesnych). Za najbardziej
charakterystyczne elementy obiektu uznano horyzontal-
na brylg trafnie wpisana w kontekst miejsca oraz elewacje
ze $cianami ostonowymi z ryflowanej blachy aluminio-
wej. Waréd postulatéw dotyczacych ochrony obiektu
wymieniono potrzebg utrzymania bryty, kompozycji
elewagji, elementéw dekoracyjnych wngtrz z mozaikami
oraz okladzinami kamiennymi. Dawny hotel Cracovia
uwazany jest za jeden z wiodacych przyktadéw okresu
w architekturze nazwanego socmodernizmem. Nawig-
zuje do wzorcéw modernizmu europejskiego, m.in.
Le Corbusiera, wzbogaconych dzietami plastycznymi
lokalnego Srodowiska artystow.

W podsumowaniu tej czgsci artykutu do najwazniej-
szych warto$ci dawnego hotelu Cracovia nalezy zaliczy¢
calo$¢ kompozycji architektoniczno-urbanistycznej
hotelu oraz kina Kijéw jako nierozerwalnej calosci
przestrzennej. W przypadku dawnego hotelu Cracovia
owa warto§¢ polega m.in. na umiejgtnosci wywotania
wrazenia monumentalno$ci przy réwnoczesnej lekkosci
parteru uzyskanej za sprawa duzych przeszklef oraz
powigzanie systemu podestdw i taraséw z sasiednim
obiektem kina, jako calo$ci funkcjonalno-przestrzenne;.
Znaczaca wartoScig przestrzenng z kolei jest bryla daw-
nego hotelu Cracovia o uktadzie horyzontalnym, sta-
nowiaca wazne potudniowe obramienie wspomnianego
wyzej otwarcia widokowego na kopiec Ko$ciuszki i Blo-
nia Krakowskie. W zakresie architektury najistotniejsze
warto$ci zawarte s3 w sposobie uksztaltowania bryly
hotelu wraz ze §cianami bocznymi (od wschodu oraz
zachodu), z podjazdem, schodami oraz rozwigzaniem
kondygnacji podcieniowej parteru; wejSciem gléwnym
do obicktu z zadaszeniem oraz rozwiazaniem kondy-
gnacji technicznej; w kompozycji i wystroju elewacji
w zakresie rozwigzan artystycznych i materialowych
(w tym szachownicowe artykulacje, szkto, aluminium,
marblit 1 ksztaltki betonowe) oraz w wystroju prze-
strzeni reprezentacyjnych w kondygnacji parteru (m.in.
marmurowe posadzki, kamienne wykladziny $cienne,
dekoracje plastyczne: tzw. ,ztota mozaika”, ,mozaika
miasto” 1 inne).
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the 1960s and the 1970s. As a result of usually neces-
sary modernisations, those objects frequently lose their
original values including authenticity, unique stylistic
value and original technological, material and artistic
solutions. Against the background of such phenomena,
the support for maintaining the former Cracovia Hotel
in its original state, regardless of the passing time or
changes resulting from current building law, has been
increasing. These opinions are overlapping with the
interests of the new owner of the property whose aim
is to use it most profitably.

As has already been mentioned, the complex of
the former Cracovia Hotel and the Kijow Cinema for
several years has been regarded as an eminent example
of the post-war modernism in Krakow. The described
hotel has been listed in e.g. the Atlas of Modern Culture
Heritage in Lesser Poland’. The basis for this distinction
was the criteria confirming the exceptional character
of the object (e.g. artistic features, unique and novel
character, as well as recognition by contemporaries).
The horizontal shape, so accurately fitting the site
context, and elevations with curtain walls from cor-
rugated aluminium sheets were acknowledged as the
most characteristic elements of the object. The need to
preserve the shape, composition of elevations, interior
decorative elements with mosaics and stone facings were
listed among demands concerning the object protection.
The former Cracovia Hotel is considered to be one of
the leading examples of the period known as social-
ist modernism in architecture. It alludes to models of
European modernism e.g. Le Corbusier, enriched with
artwork by local artists.

In the conclusion of this part of the article, the
whole architectonic — urbanist composition of the hotel
and the Kijéw Cinema as an inseparable spatial whole
can be seen among the most significant values of the
former Cracovia Hotel. In the case of the former Cra-
covia Hotel that value involves e.g. the ability to evoke
the impression of monumentality with simultaneous
lightness of the ground floor obtained by means of
large glazed surfaces and combining the system of land-
ings and terraces with the adjacent cinema building, as
a functional-spatial whole. A significant spatial value is
the bulk of the former Cracovia Hotel with its horizontal
layout, constituting the important southern frame for
the above mentioned viewing vista onto the Kosciuszko
Mound and Blonia Krakowskie. As far as architecture
is concerned, the essential values are encompassed by:
the way the hotel building is shaped with the side walls
(from the east and west), the driveway, stairs and the
solution of the arcaded ground floor; the main entrance
to the object with a roofing and the solution of the
maintenance floor; the composition and decoration of
the elevation involving artistic and material solutions
(including checkboard articulations, glass, aluminium,
marblit and concrete profiles) and decoration of the for-
mal space on the ground floor (e.g. marble floors, stone
wall facing, artistic ornaments: the so called “golden

mosaic”, “mosaic city” and other).

Wiadomosci Konserwatorskie * Journal of Heritage Conservation  48/2016



Ryc. 1. Hotel Cracovia obecnie. Fot. D. Kusnierz-Krupa, 2016
Fig. 1. Cracovia Hotel nowadays. Photo: D. Ku$nierz-Krupa, 2016

W roku 2009 na wniosck Migjskiego Konserwatora
Zabytkéw dawny hotel Cracovia uj¢to w gminnej ewiden-
¢ji zabytkéw. Nie stanowi to formy ochrony konserwa-
torskiej, ale powoduje, ze Matopolski Wojewddzki Kon-
serwator Zabytkow jest uczestnikiem procesu ochrony
1 kreagji tego obiektu. Do tej pory dawny hotel Cracovia
nie zostal wpisany do rejestru zabytkéw, natomiast polo-
zony jest na styku obszaréw objetych ochrong konserwa-
torska. Sa to: obszar Starego Miasta w Krakowie objgty
strefa ,Pomnik Historii”, ktéra przebiega po zachodniej
stronie miasta, wzdluz m.in. Alei Z. Krasifiskiego (pierzeja
wschodnia); obszar centrum Krakowa wpisany na listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, ktérego zachodnia
granica przebiega analogicznie wzdtuz wschodniej pierzei
Alei Z. Krasinskiego oraz od pdtnocy, po drugiej stronie
ul. Focha rozposcieraja si¢ Blonia Krakowskie, ktére
w calodci, jako zesp6t urbanistyczny sa wpisane do reje-
stru zabytkéw. Nalezy tutaj podkreslié, ze umieszczenie
dawnego hotelu Cracovia w gminnej ewidencji zabytkéw
nie powoduje zadnych skutkéw prawnych w zakresie jego
ochrony. Najwazniejszym dokumentem, w ktérym ta
ochrona jest czg$ciowo uwzgledniona, a kierunki zmian
okreslone, jest miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru ,,Blonia Krakowskie” (Uchwata Rady
Miasta Krakowa nr CX11/1699/14, z moca stanowiaca od
dnia 1 sierpnia 2014 r.). Plan ten obejmuje cato$¢ Bloni
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In 2009, the City Monument Conservator put for-
ward the motion for the former Cracovia Hotel to be
entered into the County Monument Register. It does not
constitute conservation protection, yet it makes the Less-
er Poland Voivodeship Monument Conservator a par-
ticipant in the process of preserving and creating this
object. So far the former Cracovia Hotel has not been
entered into the heritage register, although it is located
at the junction of areas under conservation protection.
They are: the area of the Old Town in Krakow regarded
as the “Monument of History” zone which runs along
the western part of the city, along e.g. Z. Krasinskiego
Avenue (east frontage); the area of the centre of Krakow,
entered into the UNESCO World Heritage List, whose
western borderline runs analogically along the eastern
frontage of Z. Krasifiskiego Avenue; and in the north
where on the other side of Focha Street there stretch the
Blonia Krakowskie which, as a whole, as an urban com-
plex are entered into the heritage register. It should be
emphasised here, that listing the former Cracovia Hotel
in the county monument register does not result in any
legal consequences as far as its protection is concerned.
The most important document which at least partially
considers this protection, and alteration tendencies are
mentioned, is the Local Plan of Spatial Development
of the “Blonia Krakowskie” area (Resolution of the



oraz m. in. obszar pomig¢dzy ulicami Katuzy, Wasowicza
1 Aleja Z. Krasinskiego. Z jego ustaleit wynika m.in., ze
obszar nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest dawny
hotel Cracovia oznaczony zostal jako teren przeznaczo-
ny pod zabudowg ustugowa, za$ plac przed budynkiem
(parking) objgty zostat strefa ochrony widoku. W czg¢-
Sci tekstowej MPZP podane sa dalsze ustalenia: m.in.
utrzymanie gtéwnej osi widokowej ze Starego Miasta
w kierunku Kopca KoSciuszki, ale bez szczegdtowych
wytycznych. W MPZP dopuszczono takze lokalizacjg
w budynku d. hotelu funkgji mieszkaniowej (na ostatniej
1 przedostatniej kondygnacji) oraz lokalizacjg podziem-
nych obiektéw budowlanych lub podziemnych czgsci
budynku, w tym garazy i parkingow.

Wyzej wymienione wartosci kulturowe dawnego
hotelu Cracovia oraz zapisy MPZP uzgodnione z Ma-
topolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
wskazuja, ze obiekt winien byé zachowany. Jednak na
drodze realizacji tej idei stoi kilka argumentéw, ktorych
nie mozna nie zauwazyé. Obecny stan techniczny
budynku, ktéry od kilku lat nie byl uzytkowany, jest
zty. Wymaga on radykalnego remontu i nowej funkgji.
Taka z kolei trudno znalez¢, ze wzglgdu na niepodatny
na zadne zmiany ukfad konstrukcyjny w kondygna-
¢jach III-VII, co powoduje blokad¢ w zmianie ukiadu
pomieszczeni. Takze ich wysoko$é nie odpowiada
aktualnym przepisom. Kolejnym problemem jest wy-
stgpowanie w $cianach eternitu zawierajacego azbest,
co powoduje, ze obickt po modernizacji moze nie
zosta¢ dopuszczony do uzytkowania. Zatem nalezy
szukad innego rozwiazania, ktére umozliwi zachowanie
tego obiektu, a przede wszystkim sprawi, ze b¢dzie on
ponownie uzytkowany i na powr6t bedzie ozdoba tej
prestizowej lokalizacji. Takiego rozwiazania upatruje
si¢ w czgSciowym wyeliminowaniu mato wartoScio-
wych elementéw dawnego hotelu i pozostawieniu
tych jego czgsci, ktére maja wartosci kulturowe i sa
adaptowalne do nowej funkeji. W tym wariancie po-
stgpowania nalezaloby pozostawi¢ w calosci piwnice
oraz parter, gdzie znajduja si¢ najistotniejsze elementy
obiektu — wystrdj zewngtrzny z unikalnym podcieniem,
wielkoprzestrzennymi gabarytami Scian oslonowych
1 dekoracjami wngtrz. Podobnie, winna zostaé zacho-
wana, w formie 1 wystroju, centralna klatka schodowa,
Jjako istotny element kompozycji wewngtrznej obiektu.
Czgsé¢ obicktu w kondygnacjach III-VII moze zostaé
wyburzona, aby w jej miejsce powstata architektura
odwzorowujaca go, w formie zblizonej do autentycznej,
z zachowaniem obowiazujacych obecnie przepiséw
i norm budowlanych oraz wspétczesnych materiatéw
1 technologii. W opisanej wyzej drodze postgpowania
istnieja uzasadnione przestanki do wpisania do rejestru
zabytkéw tych elementéw dawnego hotelu Cracovia,
ktore s najwazniejsze dla dziedzictwa kulturowego
architektury wspodtczesnej. Daje ona takze mozliwo$é
utrzymania opisywanego obicktu z elementami auten-
tycznymi, daje tez szanse dla jego dalszej egzystencji
na miar¢ Swietno$ci dawnego hotelu Cracovia z lat 60.
ubiegtego stulecia.
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City Council of Krakow no CXI1/1699/14, which came
into effect on August 1, 2014). The plan encompasses
the whole Blonia and e.g. the area between the streets:
Katuzy, Wasowicza and Z. Krasinskiego Avenue. Accord-
ing to its rulings e.g. the area of the property in which
the former Cracovia Hotel is located has been marked
as a prospective building site for service objects, while
the square in front of the building (parking lot) is a view
protection zone. The text section of the LPSD offers
turther decisions: e.g. maintaining the main viewing axis
from the Old Town towards the KoS$ciuszko Mound,
though without detailed guidelines. The LPSD allows
also a housing function in the former hotel building (on
the last and last-but-one storeys) as well as locating un-
derground building structures or underground building
sections, including garages and parking lots.

The above mentioned cultural values of the former
Cracovia Hotel and decisions in LPSD, approved by
the Lesser Poland Voivodeship Monument Conservator
indicate that the object should be preserved. However,
a few arguments that cannot be ignored are in the way
of the realisation. The current technological condition
of the building which has not been used for several
years is poor. It requires complete refurbishment and
a new function. The latter, in turn, is difficult to find
because of the construction layout in storeys III-VII
that is unalterable, which blocks possible changes to
the arrangement of rooms. Moreover, their height does
not meet current regulations. Yet another problem is
‘eternit’, the asbestos-containing material occurring in
walls, which might result in the object not being ap-
proved for use after modernisation. Therefore, another
solution has to be found that will allow for preserving
the object and, first of all, for making it usable again
and thus make it the pride of this prestigious location.
Such a solution is seen in partial elimination of the less
valuable elements of the former hotel and in preserv-
ing those sections which represent some cultural value
and are adaptable to its new function. In this course of
action, the basement and the ground floor where the
most essential elements of the object are situated — the
exterior decoration with its unique arcade, large-space
curtain walls and interior decoration — should be pre-
served in their entirety. Likewise, the central staircase
ought to be preserved in its form and decor, as a vital
element of the interior composition of the object. A part
of the object on the III-VII storeys could be demolished
to be replaced with architecture to recreate it in the
form resembling the original, yet in accordance to cur-
rently binding building regulations and standards, and
contemporary materials and technologies. The above
described course of action gives justifiable reasons for
entering in the monument register those elements of the
former Cracovia Hotel which are the most vital for the
cultural heritage of modern architecture. It also offers
the possibility of maintaining the described object with
authentic elements, as well as a chance for its further
existence comparable with the splendour of the former
Cracovia Hotel from the 1960s.
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2. BUDYNEK OS. TEATRALNE
NR 19 - WARTOSCI ZABYTKOWE
ORAZ GRANICE INGERENC]I
W ORYGINALNA SUBSTANC]JE

Drugim przypadkiem wartym przeanalizowania na
potrzeby niniejszych rozwazan jest problem wartosci
zabytkowych budynku ustugowego zlokalizowanego na
Osiedlu Teatralnym nr 19 oraz zasadno$ci umieszczenia
go w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Przedmiotowy obickt wzniesiono na poczatku lat 50.
XX wicku jako wowczas jeszcze zespot dwdch obiektow:
przemystowego od strony ul. Czuchajowskiego oraz
obicktu wymiennikowni polozonego w gl¢bi bloku,
usytuowanego pod katem prostym do frontowego. Na
poczatku lat siedemdziesiatych oba te obickty polaczone
zostaly w catosci przewiazka. Obecnie budynek posiada
funkcj¢ handlowo-ustugowa. Jest w przeci¢tnym stanie
technicznym i posiada kilku uzytkownikdw.

Opisywany obickt byl wewnatrz przebudowywany,
co bylo zwiazane ze zmianami jego funkgcji. W elewacjach
zewngtrznych zachowat jednak wyglad 1 wystr6j nadany
mu w latach 50. (lub na poczatku lat 60.). Stanowig go
proste 1 ubogie podzialy elewacji (listwowanie) w stylu
socrealistycznym. Trudno obecnie stwierdzié, czy bu-
downiczowie Osiedla Teatralnego specjalnie odstapili
w przedmiotowym zespole dwdch obiektéw od bogatej
dekoracji zastosowanej w budownictwie mieszkaniowym
oraz uzytecznosci publicznej Nowej Huty. Mogly o tym
decydowad wzgledy ekonomiczne zwigzane ze stanem
gospodarki polskiej lat 50., mogly tez zawazyé wzgledy
symboliczne: obiekty gospodarcze oraz przemystowe byty
dekorowane znacznie skromniej. Powyzsze docickania
niec maja jednak wplywu na fakt, ze zewngtrzne $ciany
(o wysokosci 1,5 kondygnacji) przedmiotowego zespotu
sa oryginalne, powstale w procesic budowy Nowej Huty.
Maja tez okre$lony wystréj socrealistyczny, co nalezy
uznaé za warto$¢ urbanistyczna 1 architektoniczno-krajo-
brazows. To spowodowalo, ze obickt zostal umieszczony
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Nalezy takze pamigtad,
ze jest on zlokalizowany w obszarze objgtym ochrona
konserwatorska, gdyz uktad urbanistyczny centrum No-
wej Huty zostal wpisany do rejestru zabytkéw w grudniu
2004 roku (nr A-1132). Decyzja ta w cz¢Sci pisemnej za-
wiera szereg ustalent dotyczacych jego ochrony. Tak wigc:
»Przedmiotem ochrony jest uklad urbanistyczny, czyli
rozplanowanie ulic, placdw, zieleficow, ich usytuowanie,
bryly i gabaryty budowli, wystr6j wngtrz architektonicz-
no-krajobrazowych, oraz zielefi komponowana...”. Wy-
nika z tego bezposrednio, ze zaden z blokéw zabudowy
(w tym zesp6t Os. Teatralne 19) nie moze by¢ zburzony
w calo$ci, ze jego zasadnicze elementy musza by¢ zacho-
wane, gdyz tworza oryginalng strukturg urbanistyczna
bedaca przedmiotem ochrony.

W ostatnich latach obiekt Os. Teatralne 19 byt przed-
miotem zainteresowania inwestora, ktdry ostatecznie
chciat budynek rozebraé, a na jego miejscu wznie$é
nowy, o funkgji mieszkalnej, z cz¢icia handlowo-ustu-
gows. Wiazalo si¢ to z wnioskiem o jego wykreslenie

2. BUILDING AT 19 OSIEDLE
TEATRALNE - HISTORIC VALUES AND
LIMITS OF INTERFERENCE INTO
ORIGINAL SUBSTANCE

The other case worth analysing in this article is the
issue of historic values represented by a service building
located at 19 Osiedle Teatralne and the legitimacy of
listing it in the County Monument Register.

The object in question was erected at the begin-
ning of the 1950s as then a complex of two objects: an
industrial one from Czuchajowskiego Street and a heat
exchange plant of the block located at the back, situated
at the right angle to the one in front. At the beginning
of the 1970s, both objects were linked by a batten plate.
Currently the building serves a commercial-service
function. It is in an average technical condition and has
several users.

The described object was altered inside which was
connected with changes of its function. In external
elevations, however, it has preserved the appearance
and decorations it acquired in the 1950s (or at the
beginning of the 1960s). They are simple and sparse
divisions of elevations (battening) in the socialist realist
style. Nowadays it is difficult to state whether builders
of Osiedle Teatralne deliberately resigned in the men-
tioned two-object complex from the rich decorations
applied to the housing and public utility buildings in
Nowa Huta. It might have been determined by eco-
nomic aspects related to the state of Polish economy
during the 1950s, or by symbolic reasons: utility and
industrial buildings were more modestly decorated.
Nevertheless, the above considerations have no bear-
ing on the fact that outer walls (1.5 storeys high) of the
complex in question are original, erected during the
process of building the Nowa Huta district. They also
boast specific socialist-realist decoration, which should
be regarded as an urban-design and architectonic-
landscape value. For that reason the object has been
listed in the County Monument Register. It should also
be remembered that it is located within the area under
conservation protection, since the urban layout of the
centre of Nowa Huta was entered into heritage register
in December 2004 (no A-1132). The written section
of the Decision includes several points concerning its
protection. And so: “The object under protection is
the urban design that is the layout of streets, squares,
greens, their location, shapes and capacity of buildings,
decoration of architectonic-landscape interiors, and
arranged greenery...”. The direct conclusion is that
none of the erected blocks (including the complex at
19 Osiedle Teatralne) can be completely demolished,
but its fundamental elements must be preserved be-
cause they constitute an original urban structure that
is under protection.

In recent years the object at 19 Osiedle Teatralne be-
came the subject of interest of the investor who finally
wanted to demolish the building, and replace it with
a new one serving a housing function with a commer-
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Ryc. 2. Budynek Os. Teatralne nr 19 obecnie. Fot. D. Kusnierz-Krupa, 2016
Fig. 2. Building at 19 Osiedle Teatralne nowadays. Photo: D. Ku$nierz-Krupa, 2016

z Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Sporzadzona w tym
celu analiza substancji zabytkowej wykazala, ze jedynie
cz¢$¢ zabudowan potozonych na Os. Teatralnym 19 po-
siada warto$¢ zabytkowa, b¢daca przedmiotem wpisu do
gminnej ewidencji zabytkéw. Dotyczy to oryginalnego
muru zewngtrznego (o wys. 1,5 kondygnacji) dawnego
zaktadu przemystowego wzniesionego zasadniczo w la-
tach 1950-1955, w zubozalym stylu socrealistycznym.
Réwnolegle powstajaca w tej czgécei Osiedla zabudowa
mieszkaniowa posiada znacznie bogatsze dekoracje
zewngtrzne w tym samym stylu socrealistycznym, co
odréznia je od skromniejszego obiektu przemystowe-
go. Inne elementy zabudowy obiektu Os. Teatralne 19
nie posiadaja wartosci kulturowych. Dotyczy to tez
uktadu funkcjonalno-przestrzennego, gdyz obiekt byt
przebudowywany 1 dostosowywany do zmieniajacych
si¢ funkgeji oraz potrzeb kolejnych uzytkownikéw. Na-
lezy zatem stwierdzié, ze istnicje zasadno$¢ wylaczenia
z gminnej ewidencji zabytkow jedynie cz¢sci zabudowan
polozonych na Os. Teatralnym 19. Wiaze sig to z trescia

cial — service section. It was connected with a motion
for the building to be crossed out from the County
Monument Register. An analysis of historic substance,
carried out for this purpose, revealed that only a part
of the buildings located at 19 Osiedle Teatralne is of
historic value subject to entering into the County
Monument Register. It concerns the original outer wall
(1.5 storeys high) of the former factory erected basically
in the years 1950-1955, in an impoverished socialist-re-
alist style. The housing, which was erected in this part
of the estate at the same time, has much more ornate
external decorations in the same socialist-realist style,
which sets them apart from the more modest industrial
object. Other elements of the building at 19 Osiedle
Teatralne do not possess any cultural value. The same
refers to the functional-spatial layout, since the object
was altered and adapted to changing functions and
needs of subsequent users. Therefore, it has to be stated
that, that excluding only a part of buildings located at
19 Osiedle Teatralne is justified. It is connected with the
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decyzji o wpisie ukladu urbanistycznego centrum Nowej
Huty do rejestru zabytkéw, w ktérym zostato precyzyjne
okreslenie co jest przedmiotem wpisu, a jest nim uktad
urbanistyczny, czyli zachowanie oryginalnego rozplano-
wania ulic, placéw. . ., wystroju wngtrz architektoniczno-
-krajobrazowych itd. Zatem biorac pod uwagg ustalenia
powyzszej Decyzji jako wiazace, nalezy stwierdzié, ze nie
ma mozliwo$ci wylaczenia z gminnej ewidencji wszyst-
kich zabudowan Os. Teatralne 19. W ewidencji winien
pozostaé socrealistyczny mur zewngtrzny o wysokoSci
pottorej kondygnacji (w rzucie w ksztalcie litery ,,C”).

Podsumowujac opisywany problem ochrony
1 ewentualnej ingerencji w budynek potozony na Os.
Teatralnym pod nr. 19, nalezy stwierdzié, ze projekt
jego modernizacji i przebudowy musi uwzgledniaé
tre§¢ przywolanej wyzej decyzji o wpisie uktadu urba-
nistycznego Nowej Huty do rejestru, tj. adaptowad
oryginalny socrealistyczny mur; respektowaé linig
zabudowy od ul. B. Czuchajowskiego oraz dwoch prze-
cznic przy obickcie Os. Teatralne 19 w celu zachowania
historycznego ukladu urbanistycznego Nowej Huty,
a takze zachowad maksymalng dopuszczalng wysokosé
obiektu (16,0 m), zwiazana z otaczajaca go przestrzenia
urbanistyczna, ktora zasadniczo wypetniona jest obick-
tami 4-kondygnacyjnymi.

PODSUMOWANIE

W niniejszym opracowaniu przedstawiono dwa
dos¢ skomplikowane przypadki, w ktdrych prioryte-
tem bylto okreslenie wartoSci zabytkowych istniejacej
substancji oraz wyznaczenie granic ingerencji w t¢ sub-
stancj¢. Opinie w podobnych sprawach zwykle budzaa
wiele emocji zaréwno w Srodowisku konserwatorskim,
jak 1 u potencjalnego inwestora, ktéry z kolei czgsto
nie rozumie 1 nie moze pogodzi¢ si¢ z chronigcymi
obickt decyzjami konserwatorskimi. Jest to posrednio
zwiazane z brakiem edukacji spoleczenstwa w zakresie
potrzeby ochrony architektury 2 polowy XX wicku oraz
z brakiem jednolitych kryteriéw dotyczacych okre§lenia
jej wartosci.

Problematyka ochrony dziedzictwa architektury
wspblczesnej jest przedmiotem narastajacego zainte-
resowania Srodowiska naukowego oraz wojewddzkich
konserwatoréw zabytkéw. Sporzadzane s3 m.in. listy
obiektdéw architektury wspdlczesnej. Ich warto$¢ jest
wysoka, gdyz powigkszaja wiedz¢ o zasobie. Umniej-
sza ja jednak fakt, ze listy te sporzadzane s3 wedlug
niejednolitych kryteridw waloryzacji na terenie kraju.
Stworzenie jednolitych kryteriéw do wpisu na listg
jest zabiegiem trudnym, do dzisiaj niewypracowanym
w sposdb wyczerpujacy. Ten stan rzeczy utrudnia czy
wrecz uniemozliwia wpisywanie tych dziet do rejestru
zabytkdw, a tym samym podjgcie bezposredniej ochrony
konserwatorskiej. Utrudnia takze sporzadzanie opinii
konserwatorskich w podobnych sprawach, ktére, jak
wyzej pokazano, czgsto s3 niejednoznaczne, a obiekty,
poprzez wykonane juz przebudowy czy stan techniczny,
trudne do adaptacji lub kompleksowej ochrony.

Decision about entering the urban layout of the centre
of Nowa Huta in the monument register in which it was
precisely defined what can become such an entry, as can
be an urban layout i.e. preserving an original design of
street, squares.. ., decoration of architectonic-landscape
interiors etc. Thus, considering the above Decision as
binding, it must be stated that it is not possible to exclude
all buildings at 19 Osiedle Teatralne from the county
register. The one-and-a-half storey high socialist-realist
outer wall (on the plan of the letter “C”) should remain
in the register.

To sum up the described problem of preserving
and possibly interfering with the building located at 19
Osiedle Teatralne, it has to be stated that the project of
its modernisation and alteration must take into account
the contents of the above cited Decision about enter-
ing the urban layout of Nowa Huta to the register i.c.
adapt the original socialist-realist wall; respect the line of
buildings from B. Czuchajowskiego Street and two cross
streets by the object at 19 Osiedle Teatralne in order to
preserve the historic urban layout of Nowa Huta and
maintain the maximum allowable height of the object
(16.0 m) related to the surrounding urban space which
is basically filled with 4-storey objects.

CONCLUSION

This study has presented two fairly complex cases
for which the priority was to determine the historic
value of the existing substance as well as indicating the
limits of interference in that substance. Opinions in
similar cases usually arouse much emotion both in the
conservation milieu and in the potential investor who,
in turn, frequently does not understand and cannot ac-
cept conservator’s decisions which protect the object. It
is indirectly related to our society lacking in education
concerning the need to preserve the architecture from
the 2" half of the 20" century, as well as the lack of
uniform criteria for assessing its value.

The issue of preserving the heritage of contempo-
rary architecture is the subject of a growing interest of
the scientific environment and Voivodeship Monument
Conservators, e.g. lists of objects of contemporary
architecture are made. They are of quite high value
since they will broaden the knowledge on the subject.
However, the said value is lessened by the fact that the
lists are not made according to uniform assessment
criteria all over the country. Creating uniform criteria
for listing an object in the monument register is a chal-
lenging task, not thoroughly worked out until today.
Such a situation makes it difficult, if not downright
impossible, to enter those works into the monument
register, and hence to put them under direct conser-
vation protection. It also makes it difficult to prepare
conservator’s opinions in similar cases which, as has
been shown above, are frequently ambiguous, while
objects because of already carried out alterations or
technical condition become unfit for adaptation or
complex protection.
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W trosce o ochrong dziet architektury wspodtczesnej
nalezy jak najszybciej opracowaé wyzej wymienione
kryteria (wspdlne dla catego kraju) waloryzacji i ochrony
tych obiektéw, aby tym samym uporzadkowaé zasdb
1 skutecznie go chronié.

Out of concern for works of contemporary archi-
tecture, the above mentioned criteria (the same for the
whole country) for evaluating and protecting those ob-
jects should be established as quickly as possible, in order
to identify such objects and eftectively protect them.
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Streszczenie

Problem ochrony obiektéw architektonicznych zre-
alizowanych po 1945 roku jest coraz cz¢Sciej spotykany
w biezacej praktyce konserwatorskiej oraz w calym
procesie inwestycyjno-budowlanym. Jest on niezwykle
ztozony, gdyz dotyczy szeregu aspektdw: m.in. roz-
budowy tych obiektéw, przebudowy, zmiany funkgji,
termomodernizacji oraz zmiany innych parametréw
technicznych. Wiaze sig to takze, a moze przede wszyst-
kim, z ogromng presja inwestycyjna, ktorej towarzysza
niejednoznaczne zasady ochrony tych obicktdw, ponie-
waz ich zaséb nie zostat jeszcze do konica rozpoznany
i zwaloryzowany. S3 one zatem czgsto przedmiotem
opinii konserwatorskich dotyczacych ich wartosci, zasad
ochrony i mozliwosci ewentualnej ingerencji w brylg,
uktad funkcjonalny itp.

W niniejszym artykule zlozono$é podjgtej problema-
tyki postanowiono przedstawi¢ na dwoch przyktadach
budynkéw zlokalizowanych w Krakowie: hotelu Cra-
covia oraz obiektu Os. Teatralne nr 19.

Abstract

The issue of protecting architectonic objects real-
ised after 1945 is more and more frequently encoun-
tered in current conservation practice and during the
whole investment-construction process. It is extremely
complex since it involves several aspects: e.g. expand-
ing those objects, rebuilding, changing functions,
thermo-modernisation and alteration of other technical
parameters. It is also, or perhaps primarily, connected
with immense investment pressure accompanied by
ambiguous regulations for protecting such objects
since their number has not yet been fully determined
or evaluated. Therefore, they are often a subject of
conservation opinions regarding their value, protection
rules and the possibility of interference in the bulk,
functional layout etc.

This article presents the complexity of the discussed
issue on the examples of two objects: the Cracovia
Hotel and the object at 19 Osiedle Teatralne housing
estate.
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