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Abstract

Przyszio$¢ miast kresli sie dzis, uwzgledniajac zagadnienia zréwnowazonego rozwoju. W Szczecinie juz
na etapie tworzenia wizji miasta przysztosci jako fundament ustanowiono zwigzek metropolii z natura.
W roku 2050 Szczecin ma stac¢ sie ,ptywajacym ogrodem” jednak juz dzi$ podejmowane sa kroki, ktore
zdecydujg o ksztatcie tej idei. Niniejszy artykut poddaje analizie dotychczasowe i planowane dziatania
zmierzajace do zrewitalizowania Wyspy Grodzkiej — bedacej waznym ogniwem w nowej wizji miasta.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, zrbwnowazony rozwoj

The future of towns used to be presented nowadays taking into account the issues of sustainable
development. In Szczecin the union of a metropolis with Nature has been considered the basis for a vision
of future right in the very beginning. Although Szczecin is going to be transformed into a ,floating garden”
in 2050, the first steps, so important for the final shape of this idea, are taken right now. The present paper
analyses what has been made so far and what will be made to revitalise the City Isle which is an important
element of the new vision of the town.
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1. Wstep

W kulturze zachodniej juz od ponad stulecia rozwdj miast zwigzany jest silnie z przyroda. Po doswiad-
czeniach epoki industrializacji zorientowanej na intensywng eksploatacje zasobéw naturalnych, jak i przestrzeni
zaczeta dojrzewac potrzeba zaprowadzenia nowego tadu przestrzennego o zréwnowazonym charakterze. Pierw-
szym znaczacym krokiem w tej dziedzinie byta idea miast ogrodéw ogtoszona przez Ebenezera Howarda, a na-
stepnie tezy zawarte w karcie atenskiej w 1933 roku. Od tego czasu systematycznie wzrasta znaczenie zieleni
w miescie. Jesli mielibySmy poréwnaé wizje przysztosci z poczatku XX wieku z wizjami kreslonymi dzi$, to 100 lat
temu nie odnalezliby$my w wyobrazeniach na temat miasta bogactwa $rodowiska naturalnego. Szkice autorstwa
Antonia Sant’Elia czy stynny film Metropolis Fritza Langa, pokazujg przestrzenie zdominowane przez monumen-
talne budowle oraz maszyny. Dzi$§ w przeciwiehnstwie do tych obrazéw kresli sie wizje miast zatopionych w zieleni,
odzyskanych przez nature. Futurystyczne projekty autorstwa pracowni architektonicznych MVRDV, BIG czy JDS
ukazujg potencjat koegzystencji natury i architektury. Wszystko wskazuje na to, ze przynajmniej cywilizacja swiata
zachodniego, $wiadoma roli i znaczenia natury, rozwija¢ sie bedzie z poszanowaniem dla krajobrazu naturalnego
i przestrzeni zielonych. Podobnie jak wyburzenie osiedla Pruitt-lgoe w St. Louis byto symbolicznym kohcem epoki
bezdusznego modernizmu, tak by¢é moze wyburzenie Nakagin Kapsule Tower w Tokio (skadinad znakomitego pod
wzgledem ekspresji dzieta architektury metabolizmu) stanie sie zaczatkiem konca idei zatomizowanego spoteczen-
stwa zamieszkujgcego kapsuty i kontaktujgcego sie jedynie w Swiecie wirtualnym. Nalezy wierzy¢, ze najwtasciw-
szg i najbardziej pozgdang drogg rozwoju jest kreowanie przestrzeni sprzyjajacej kontaktom ludzkim w Swiecie re-
alnym. Sledzac ksztattowanie sie wspétczesnych trendéw w rozwoju atrakcyjnych przestrzeni publicznych, mozna
zaobserwowacé, ze dominuje bezposredni ich zwigzek z zielenig i woda. Do podobnych wnioskéw doszty wiadze
Szczecina kre$lgc w ostatnich latach wizje rozwoju miasta na najblizsze dziesieciolecia. W przypadku Szczecina
potozonego w rozlewisku Odry oraz nad brzegami jeziora Dabie jest to droga oczywista. Na potrzeby marketingo-
wego przedstawienia przyjetych zatozen opracowana zostata marka miasta wraz z hastem przewodnim ,floating
garden — ptywajacy ogrod™!. To swoiste wyznanie wiary, ktére okresla Szczecin przysztosci jako miasto zwigzane
z natura. Z tej perspektywy na szczegdlng uwage zastugujg obecnie tworzone i wchodzace w stan realizacji inwe-
stycje miasta. Na ile spojne sg one z ideg ptywajacego ogrodu? Warto przesledzi¢ proces wdrazania w zycie idei
szczecinskiego habitatu na przyktadzie jednej z najatrakcyjniejszych odrzanskich wysp — Wyspy Grodzkie;.

2. Historia i potozenie wyspy

Obecnie znany ksztalt Wyspy Grodzkiej jest wynikiem inwestycji prowadzonych na przestrzeni wiekow
i zmierzajgcych do rozbudowy portu szczecinskiego. W planie miasta datowanym na 1873 rok obszar obecnej
wyspy stanowi jedynie cypel duzej wyspy ,der Fette Ort” (niem.) istniejacej niegdy$ pomiedzy rzekami: Odrg od
zachodu, Dunczyca od potudnia, Swietg od pétnocy oraz jeziorem Dabie od wschodu. W wyniku budowy niewielkie-
go kanatu zwanego Wolim Rowem (Ochsen Graben), a nastepnie w jego miejscu rozlegtego kanatu zeglugowego
Oder-Dunzig Kanal (dzi$ kanat grodzki) powstata obecnie znana wyspa. Poczatkowo teren ten stuzyt pod ubdj byd-
ta na potrzeby miasta, skad tez narodzita sie niemiecka nazwa wyspy ,taka Rzeznikow” (Knochen Hauer Wiese).
Pod koniec XVIII w. na wyspe wkroczyt przemyst. W roku 1784 zatozono kuznig, ktéra nastepnie przeksztatcita sie
w zakfad produkcji kotwic. Upadek przemystu stoczniowego w miescie na przetomie XIX i XX wieku spowodowat
zamkniecie zaktadu produkcyjnego i wygaszenie funkcji przemystowych na tym terenie?. W okresie miedzywojnia
wyspa stanowita serce wioslarskiego Szczecina, na jej terenie dziataty kluby wioslarskie RC Triton Stettin, RV Sport
-Germania Stettin, Stettiner Damen-Ruderverein, RC Viadrina czy Reichspost Stettin 08. Przedwojenne zabudo-
wania klubowe dzi$ nie istnieja, jednak zeglarska tradycje tego miejsca przejeta przystan wioslarska AZS Szczecin,
ktora otrzymata skromny budynek gospodarczy na potudniowym cyplu.

Wedle koncepcji pierwszego polskiego prezydenta Szczecina Piotra Zaremby, ktérego wizje wywarty wptyw
na rozwoj Szczecina w catym piecdziesiecioleciu, wyspa winna pozostac¢ zielong oaza na przedpolu widokowym
portu i petni¢ jedynie funkcje rekreacyjne. Do dzi§ znaczng czes$¢ jej terenu zajmujg ogrody dziatkowe, a potudnio-
wy cypel wysoki drzewostan i niewielkie hangary dla todzi.
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Systematycznie od konca lat osiemdziesigtych teren wysp byt poddawany réznego rodzaju opracowaniom
urbanistycznym i architektonicznym. W roku 1986 zostat zorganizowany konkurs, w wyniku ktérego stwierdzono,
iz Wyspa Grodzka powinna zachowa¢ charakter rezerwuaru zieleni. W latach dziewieédziesiatych podejmowano
liczne opracowania oraz organizowano warsztaty i konkursy, ktérych celem byto wykreowanie koncepcji nhowego
zagospodarowania tasztowni oraz Kepy Parnickiej. Jednoczesnie Biuro Projektéw BIMOR opracowywato plan za-
gospodarowania portu obejmujacy wyzej wymienione wyspy. W roku 2004 zadanie opracowania miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla terendw portowych przejeto Biuro Planowania Przestrzennego Miasta.
W tym samym okresie zintensyfikowane zostaty dziatania srodowisk architektonicznych zmierzajace do przywroé-
cenia funkcji ogdélnomijeskich na terenach poportowych. Na zlecenie architekta miasta Zbigniewa Paszkowskiego
w roku 2005 zostat opracowany plan operacyjny zagospodarowania terendéw nadodrzanskich?.

3. Koncepcje zagospodarowania

Projekt planu operacyjnego powierzono Grupie Architektonicznej Domino. Studium w sposéb kompleksowy
poddato analizie caty obszar poportowych wysp. W projekcie zaproponowano nowe rozwigzania uktadu komunika-
cyjnego w obrebie przedmiotowego terenu oraz lepszego ich powigzania z lewobrzezng czescig miasta, rozloko-
wano nowe obszary funkcjonalne, przede wszystkim o charakterze ogélnomiejskim: zabudowa mieszkaniowa, za-
budowa biurowa, handel i ustugi, oraz funkcje z zakresu kultury, sportu i rekreacji. Ciekawym elementem koncepcji
jest potaczenie wszystkich wysp Srédodrza, a wiec Wyspy Zielonej, Kepy Parnickiej, t.asztowni i Wyspy Grodzkiej
poprzez zielony korytarz. W dokumencie tym architekci przewidzieli utrzymanie na Wyspie Grodzkiej funkcji re-
kreacyjnych i jej zielonego charakteru, wprowadzajac jedynie niewielkie obiekty kubaturowe na jej potudniowym
cyplu oraz dominante przestrzenng na cyplu pétnocnym. Zaplanowana zabudowa stanowita odniesienie do relac;ji
przestrzennych, jakim podlega obszar Wyspy Grodzkiej. Od potudniowego zachodu graniczy bowiem z reprezenta-
cyjnym, historycznym zatozeniem Watéw Chrobrego, usytuowanym na szczycie skarpy nadodrzanskiej, od pétnocy
natomiast stanowi punkt styku z miastem wptywajacych do portu jednostek wodnych.

Pierwotnie prezentowane przez magistrat koncepcje stanety jednak w sprzecznosci z tymi wytycznymi.
W dniu 20 grudnia 2007 roku rada miasta podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miedzyodrze-Wyspa Grodzka—tasztownia. W roku 2009 miejscy
planisci pod kierownictwem gtéwnego projektanta Janusza Nekandy-Trepki przedstawili projekt planu, ktéry nastepnie
zostat poddany dyskusji. Wbrew sugestiom Grupy Architektonicznej Domino plan wprowadzit na atrakcyjnym potu-
dniowym cyplu wyspy zabudowe mieszkaniowa. Tym samym w sposob znaczacy uniemozliwiono wykorzystanie tego
obszaru jako przestrzeni ogélnodostepnej, stuzacej wszystkim mieszkarncom. Srodkowa cze$é wyspy przewidziana
zostata na funkcje zwigzane z rekreacjg oraz sportami wodnymi, wprowadzajgc jednoczesnie na wydzielone tere-
ny elementarne srédmiejska zabudowe wielofunkcyjng, z dopuszczalnym udziatem funkcji mieszkalnej wynoszacym
40%. Parametry zabudowy okreslono na 25% powierzchni zabudowy terenu od stronu Odry oraz 30% od strony
Dunczycy. W pétnocnej czesci wyspy podtrzymano zapisy dotyczace zlokalizowania instytucji kultérotworczej. Na pod-
stawie projektu planu ponownie stworzono koncepcje urbanistyczng* zagospodarowania wysp. Jednoczesnie projekt
zostat poddany ocenie trzech odrebnych zespotéw architektow.

Swoje koreferaty przedstawili: Ma¢kéw Pracownia Projektowa z Wroctawia, Studio A4 ze Szczecina oraz ar-
chitekci Robert Ast i Mita Mladenowicz z Poznania. Wszyscy koreferenci zwrdcili uwage na wprowadzenie w obsza-
rze wyspy zabudowy, ktéra zdominowata jej zielony charakter. Zbigniew Mackéw proponowat rozwazenie mozliwosci
powrotu do pierwotnych koncepcji, a wiec: ewentualne przeznaczenie Wyspy Grodzkiej w cafosci na teren zielony,
rekreacyjny z minimalnym udziatem reprezentacyjnych funkcji publicznych (pojedyncze obiekty)®. W bardziej zde-
cydowanym tonie brzmig wnioski przedstawione przez Studio ,,A4”: ,Powaznym btedem jest wprowadzenie
na teren Wyspy Grodzkiej funkcji mieszkaniowej! Powyzsze rozwigzania skutecznie niwelujg odrebnos¢ charakteru
wyspy, ktéra powinna zachowac¢ co$ z wizerunku <wyspy zielonej>"®. Architekci postulujg zwiekszenie obszaréw
przeznaczonych pod otwarte — zielone przestrzenie publiczne, stuzace rekreacji oraz zmniejszenie intensywno-
$ci zabudowy. Dodatkowe zastrzezenia budzi wedtug nich usytuowanie dominanty przestrzennej na cyplu wyspy,
bez bliskiego powigzania z masywem Watéw Chrobrego (stworzenie symbolicznej bramy wodnej do miasta) oraz
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przebieg gtdwnej osi komunikacyjnej bez wpisania jej w organiczny ksztatt wyspy. Trzeci koreferat przedstawiony
przez architektéw z Poznania postuluje przeznaczenie catego nadodrzanskiego pasma wyspy pod zielen parkowg
z funkcja rekreacyjna, negujac przewidziang w tym obszarze zabudowe’.

Przedstawione koreferaty zmusity planistéw miejskich do zweryfikowania przyjetych w planie zatozen, do-
tyczacych w szczegdlnosci obszaru zajmujacego potudniowo-zachodnig czes¢ wyspy. W opinii autora nalezy sie
zgodzi¢ z wiekszoscig postulatéw zawartych w recenzjach. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w pasmie nadodrzanskim nawet w stosunku 30% do catkowitej powierzchni terenu mogtoby negatywnie wptyna¢ na
charakter wyspy, a nade wszystko na jej ekspozycje ze skarpy nadodrzanskiej. Zatozenie funkcji parkowej stanowi¢
bedzie natomiast niezwyktg warto$¢ krajobrazowg poprzez subtelne oddzielenie historycznej i nowoczesnej zabu-
dowy. Dzieki takiemu podziatowi funkcjonalnemu panorama skarpy odrzanskiej stanowi¢ bedzie dobro wspdine
wszystkich mieszkancéw, a nie jedynie wiadcicieli apartamentéw. Razem z planowang w przysztosci rewitalizacjg
obszaru nadbrzeznego, usytuowanego u stop Watdéw Chrobrego, otwarte tereny zielone Wyspy Grodzkiej moga
stworzy¢ wyjatkowe zatozenie przestrzenne, w ktére wpisany jest bieg rzeki Odry.

Kwestig dyskusyjng jest natomiast podtrzymanie zielonego charakteru wyspy w catosci. Nalezy bowiem
rozwazy¢ zagospodarowanie terendw przylegajacych do rzeki Dunczyca na podstawie relacji, jakie tacza Wyspe
Grodzka i tasztownie. Dzigeki wprowadzeniu na omawianym terenie zabudowy o mniejszej intensywnosci, zatopio-
nej w zieleni, mozliwe jest uksztattowanie wnetrza urbanistycznego zbudowanego na dwoch brzegach Dunczycy
o roznym charakterze. W efekcie przyjecia takiego rozwigzania powstataby wodna ulica obudowana z dwdch stron,
mogaca stanowi¢ reminiscencje przedwojennego miasta, niegdy$ blisko przylegajacego do obu brzegéw Odry.
Watpliwosci moze budzi¢ tez postulowana w recenzjach catkowita eliminacja funkcji mieszkaniowej z terenu wy-
spy. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zaproponowany 40-procentowy udziat mieszkan w catkowitej powierzchni zabudo-
wy terendw elementarnych moze posiadac rowniez pozytywny wpltyw na pozniejsze funkcjonowanie catej wyspy.
Funkcja mieszkaniowa determinuje bowiem uzytkowanie przestrzeni przez catg dobe, a nie jedynie w godzinach
dziatalnosci podmiotéow $wiadczacych ustugi. W ostatecznie zaproponowanym i przyjetym planie zagospodaro-
wania zdecydowano sie wtasnie na podziat zachowujgcy zabudowe w czesci wschodniej oraz uwalniajgcy pod
przestrzenie publiczne fragment potudniowo-zachodni.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Ostatecznie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miedzyodrze-Wyspa Grodzka—tasztownia”
zostat uchwalony przez rade miasta w dniu 24 pazdziernika 2011 roku. W uchwalonym rysunku planu zrezygnowa-
no z zabudowy w obszarze terenéw elementarnych S.M.8008.ZP,USw oraz S.M.8009.ZP,Usw, przewidujac jedy-
nie 10% powierzchni pod budynki obstugujace zatogantéw korzystajacych z planowanego portu jachtowego oraz
funkcje wspomagajace. Udziat powierzchni biologicznie czynnej zatozono odpowiednio w omawianych terenach na
80% i 60%, okreslajac w planie parkowy i rekreacyjny charakter tego obszaru.

Dla terenow zlokalizowanych po wschodniej czesci wyspy, oznaczonych w planie jako S.M.8012.USw i S.M.8013.
Usw, utrzymano dotychczasowe zatozenia funkcjonalne, zaktadajgce na danym terenie: ,[...] ustugi sportu, rekreaciji
i turystyki w zieleni urzgdzonej, wykorzystujgce m.in. dostep do akwendw zeglownych, ustugi zwigzane z eksploatacjg
i wyposazeniem jednostek ptywajgcych, ustugi gastronomii, rozrywki, kultury, edukacji, handlu, ustugi businessu, tu-
rystyczne, pobytu kwalifikowanego (klubowego), osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, mate osrodki opieki nad dzieémi
i osobami starszym™. Dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej okreslono na 40%. Maksymalng powierzchnie za-
budowy utrzymano na poziomie 30%, natomiast wymagang minimalng powierzchnie biologicznie czynng zwiekszono
z40% do 45%. W zapisach dotyczacych ksztattowania zabudowy zmniejszono maksymalng dtugos¢ elewaciji z 50 do 40
metréw, ograniczajac jednoczesnie minimalne odstepy miedzy budynkami z 30 do 20 metrow. Na uwage zastuguije ujeta
w planie mozliwo$¢ wykorzystania nabrzezy dla cumowania ptywajacych jednostek mieszkalnych.

Plan zachowat funkcje centrum kultury® dla obszaru pétnocnego cypla wyspy dopuszczajac zabudowe tego
terenu do 65% jego powierzchni, przy 20% powierzchni biologicznie czynnej. Jedynie na przedmiotowym obszarze
planisci pozwolili na budowe obiektu do 50 metrow wysokosci w jego najwyzszym punkcie, ktéry stanowitby domi-
nante przestrzenng catego zatozenia wyspy oraz akcent w przestrzeni pomiedzy masywng bryta elewatora ,EWA”
a Watami Chrobrego.
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5. Realizacja pierwszego projektu

Jeszcze przed ostatecznym uchwaleniem planu miejscowego miasto podjeto w 2009 roku decyzje o orga-
nizacji konkursu architektonicznego, zmierzajgcego do wytonienia projektu portu jachtowego, zlokalizowanego na
potudniowo-wschodnim cyplu wyspy. Miasto przedstawito przed uczestnikami jasne wymagania odnoszace sie
do sposobu ksztattowania przestrzeni: ,(...) uwzgledni¢ szczegdlne usytuowanie terenu opracowania w centrum
miasta, jego funkcje centrotwércze, kulturowe, turystyczne, uwzglednieni¢ podniesienie jakosci zagospodarowa-
nia przestrzeni publicznych; nada¢ miejscu czytelng forme przestrzenna, cechy identyfikujace miejsce i funkcje
terenu i obiektu, tworzgce harmonijng cato$¢ z otaczajgcg zabudowa; gwarantowaé wysokg jakos¢ waloréw wido-
kowych szczegodlnie z Watéw Chrobrego™°. Do regulaminu konkursu zostat dotgczony projekt miejscowego planu
zagospodarowania. Na konkurs zgtoszono ostatecznie 12 projektow, z ktérych najwyzej oceniona zostata praca
krakowskiego zespotu: Podczaszy — Pracownia Architektury. Architekci zaproponowali usytuowanie zespotu dla
zatogantow zgodnie z rysunkiem projektu planu, sytuujac na znacznej czesci obszaru opracowania zatozenie par-
kowe z funkcjami towarzyszacymi''. Zwycieski projekt uksztattowat przestrzen wyspy z duza kultura, nadajac cato-
$ci organiczny, naturalny rysunek. W kontrascie do ptynnych form zagospodarowania terenu zaprojektowano trzy
prostopadtoscienne pawilony obstugujace zeglarzy.

Wydaje sie, ze sama idea usytuowania portu jachtowego na wyspie jest zasadna, szczegdlnie w perspek-
tywie dalszego rozwoju tego obszaru. Potudniowy cypel potozony pomiedzy reprezentacyjnym zatozeniem Watéw
Chrobrego oraz planowana, nowoczesng zabudowg tasztowni bedzie doskonatym miejscem zetkniecia sie z mia-
stem przez przyptywajacych zeglarzy. Jednoczesnie sam port zlokalizowany w sgsiedztwie parku umozliwi rekrea-
cyjny charakter postoju w bezposredniej bliskosci starego oraz nowego centrum Szczecina.

6. Perspektywy na przysztos¢

Przyjety plan zagospodarowania Wyspy Grodzkiej stanowi istotny krok w kierunku wykreowania w Szcze-
cinie nowych przestrzeni publicznych o wysokiej jakosci. Miasto w wyniku zniszczen wojennych utracito znaczng,
czes¢ zabudowy nadodrzanskiej, a nastepnie poprzez przyjety plan odbudowy odsuneto sie od rzeki. Rewitalizacja
wysp Srédodrza jest szansag na powrdt Szczecina nad Odre. Przyszto$é rozwoju przestrzennego miasta stanowi
wiec de facto przywrdcenie stanu pierwotnego, cho¢ w formie odpowiadajacej wspétczesnym wyzwaniom i ocze-
kiwaniom.

Jedng z istotnych przeszkdd, jaka pojawia sie na drodze ambitnych zatozen planu, jest kwestia skomuniko-
wania Wyspy Grodzkiej z miastem. Dzi$ wyspa jest pozbawiona przeprawy mostowej z ladem statym. Niestety row-
nie trudna sytuacja panuje na tasztowni'?, z ktérej miataby sie odbywaé¢ obstuga komunikacyjna Wyspy Grodzkiej
wg zatozen planu. Oczywiste wydaje sie, iz wszelkie inwestycje zmierzajgce do rewitalizacji wyspy nie sg mozliwe
bez 6wczesnej modernizacji uktadu drogowego. W przedstawionym przez prezydenta miasta dnia 5 grudnia 2011
roku planie inwestycyjnym™ na najblizsze osiem lat znajdujq sie przedsiewziecia dotyczace modernizacji uktadu
drogowego na tasztowni oraz budowy mostu Ktodnego' przez Odre. Wraz z budowa zwodzonej przeprawy pieszej
przez Dunczyce jaka powstanie w ramach skomunikowania Portu Jachtowego do roku 2013, mozliwe bedzie podje-
cie szerszych dziatan inwestycyjnych na obszarze wyspy. Z punktu widzenia problemoéw infrastrukturalnych istotne
jest dopuszczenie na wyspie funkcji mieszkalnej oraz ustugowej. Takie rozwigzanie umozliwia gminie przystgpienie
do partnerstwa publiczno-prywatnego w celu wykonania niezbednych, a niezwykle kosztownych inwestycji. Prze-
ksztatcenie catej wyspy pod cele publiczne mogtoby przekresli¢ mozliwo$c¢ jej zagospodarowania w perspektywie
kilkudziesieciu lat, w obliczu ekonomicznych mozliwosci miasta.

Podobnie problematyczna pod wzgledem zrédet finansowania i mozliwej perspektywy czasowej jest postu-
lowana budowa obiektu kulturalnego na pétnocnym cyplu wyspy. W przedstawionych przez miasto wizualizacjach'®
gmach nowej opery — teatru doréwnuje skalg i rozmachem budynkowi Opery Narodowej w Oslo, wzniesionej ol-
brzymim naktadem $rodkow. Powstaje wiec pytanie o finansowe mozliwosci gminy w obliczu tak kosztownej inwe-
stycji. Ponadto miasto jest w trakcie wznoszenia nowego budynku filharmonii oraz hali widowiskowo-sportowej,
trwa remont siedziby opery na Zamku Ksigzat Pomorskich, planowany jest remont Teatru Wspoétczesnego w Szcze-
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cinie i rozbudowa Teatru Polskiego. Wydaje sie, ze wymienione inwestycje przekre$lajg potrzebe realizacji nowego
centrum kulturalnego w dtuzszej perspektywie czasowej.

Zasadne dzi$ jest pytanie, jaki ksztalt Wyspa Grodzka otrzyma w najblizszych kilkunastu latach, oraz w jaki
sposob wpisze sie w wizje Szczecina jako miasta przysztosci — ptywajacego ogrodu i battyckiej metropolii. Wtadze
miasta wybraty stuszny kierunek rozwoju i transformacji wysp nadodrzanskich, podkreslajgc ich naturalne walory.
Miasto przysztosci zwigzane z wodg i zielenig to wizja nie tyle utopijna, co ambitna. Nalezy jednak rozwazy¢, czy
witadzom i lokalnej spoteczno$ci wystarczy konsekwencji w dziataniu, aby wizja wkroczyta w stan realizacji. Budowa
mariny jest jedynie pierwszym krokiem. Jest to inwestycja na pewno potrzebna i wtasciwie zlokalizowana, jednak
trudno uznac jg za $miatg i innowacyjng. W momencie, kiedy w Szczecinie kresli sie perspektywe ,floating garden
2050”, w Amsterdamie w roku 2012 ma by¢ zrealizowany projekt o identycznej nazwie ,floating garden” atorstwa
Anne Holtrop i Roderyka van der Weijdena. Sztuczna, zielona wyspa ma peic funkcje SPA, bedac jednoczesnie
forma ptywajacego, zrébwnowazonego ekosystemu, czerpigcego z natury energie niezbedng do funkcjonowania.
Ten projekt, podobnie jak wiele innych z zakresu wizjonerskiej architektury ekologicznej, wydaje sie stworzony dla
lokalizacji, jakg jest Wyspa Grodzka. Kwestig dyskusyjna jest, czy w najblizszych latach prosciej bedzie pozyskac
fundusze na kolejny monumentalny i kosztowny budynek, czy na eksperymentalne rozwigzania, mogace stanowic
nowy gtos w dyskusji o rozwoju miast. Czy rozgtos w swiecie Szczecinowi moze przynie$¢ kolejna ikona architektu-
ry? By¢ moze warto zwrdci¢ uwage w kierunku rozwigzan mniej spektakularnych pod wzgledem skali, lecz znacz-
nie bardziej innowacyjnych. Pytanie: przed jakim stoi Szczecin brzmi, na ile miasto w ramach swojego potencjatu
wypetni kolorowe obrazy funkcjonujace w przekazie marketingowym, realnymi dziataniami, materializujgcymi wizje
ekologicznej metropolii. Plan miejscowy dat ramy prawne dla zagospodarowania odrzanskich wysp, jednak Wyspa
Grodzka nadal potrzebuje szczegdtowej wizji oraz idei. Te niezwykle cenne przestrzennie obszary mogg bowiem
w przysztosci sta¢ sie waznym ogniwem nowej, miejskiej jakosci.

Przypisy

" Wiecej informacji na ten temat na stronie internetowej (www.szczecin.eu).

2 [2,s.311].

3 [7,s.358-359].

4 Koncepcje zabudowy Wyspy Grodzkiej zgodnie z projektem planu przygotowata Grupa Architektoniczna Domino, Wojciech

Dunaj.

[3, s. 6].

[5, s. 6].

[1,s. 5].

[8, s. 17829].

Inwestycja celu publicznego: opera, scena rewiowa, teatr, sale koncertowe, sale widowiskowe, sale wystawowe, sale kino-

we, wyspecjalizowane obiekty kulturalno-edukacyjne, np. mediateka, edukacja artystyczna, itp. z obiektami towarzyszacymi,

wg zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Miedzyodrze — wyspa Grodzka — Lasztownia”, s. 17826.

0 Regulamin Konkursu, s. 15 (www.szczecin.pl).

" Planowana inwestycja przewiduje cumowanie 150 jachtéw przy pomostach ptywajacych rozmieszczonych po obu brzegach rzeki
Dunczycy — pomiedzy Wyspg Grodzka a kasztownig. Przez rzeke, zwodzong ktadka pieszg, bedzie sie mozna dostaé z Lasztowni
na wyspe. Koncepcja zaktada zagospodarowanie potudniowej, porosnietej dzika roslinnoscig czesci Wyspy. Znajda sie tam: maty
amfiteatr, kawiarnia, restauracja, mate boiska sportowe oraz zaplecze sanitarne dla zeglarzy. W zachodniej czes$ci wyspy powsta-
nie bulwar spacerowy z kilkoma miejscami postojowymi dla jachtéw i dla tramwaju wodnego (www.szczecin.eu).

2 Obecnie dojazd na nabrzeze Starowka przylegajace do Dunczycy mozliwy jest od strony miasta jedynie poprzez obcigzony
tranzytowym ruchem kotowym most Dtugi.

'3 Strona internetowa Miasta Szczecin (www.szczecin.pl).

4 Nowy most Ktodny ma powstac w rejonie Trasy Zamkowej i umozliwic¢ tatwiejszy dojazd na teren tasztowni.

5 Autorzy opracowania: Grupa Architektoniczna Domino, Wojciech Dunaj.

© ® N o o
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1. Introduction

For more than a century the urban development in Western culture has been closely related with Nature. Ha-
ving experienced the epoch of industrialisation orientated towards heavy exploitation of both natural resources and
space, the need for a new spatial order of sustainable character appeared. The first significant step in this direction
was the idea of garden cities proclaimed by Ebenezer Howard, and then the theses of the 1933 Athens Charter.
Since then the importance of urban green areas has been constantly increasing. Comparing visions of the future
from the beginning of the 20th century with the present ones we would not find the richness of natural environment
in the images of cities created a hundred years ago. The sketches made by Antonio Sant’Elia, or Metropolis, a fa-
mous film by Fritz Lang, show the space filled with monumental buildings and machines. Today we have visions of
towns flooded with green, recaptured by Nature. The futuristic projects made by MVRDV, BIG or JDS architectural
design studios show the potential of architecture coexisting with Nature. It looks like at least Western Civilisation,
being aware of the role and significance of Nature, will be developed with respect for natural landscape and green
terrains. Tearing down Pruitt-lgoe in St. Louis was a symbolic end of the epoch of soulless modernism; the demo-
lition of Nakagin Capsule Tower in Tokyo (though excellent as an expressive work of architecture metabolism) can
be the beginning of an end of the idea of atomised society living in capsules and keeping contact only in the virtual
world. One should believe the most proper and desired way of development is to create a space enabling human
relations in the real world. Observing contemporary trends in developing attractive public spaces the domination of
direct connections with green areas and water can be noticed. The authorities of Szczecin came to the same con-
clusion when creating recently a vision of the near future for the city. Szczecin is situated in the Oder estuary and
at the Dabie Lake, so such a solution is obvious. To promote this vision and its guidelines the new brand of “floating
city”" has been created. This is a kind of declaration which defines future Szczecin as a city connected with Nature.
From this perspective much attention should be given to the investments just begun or being completed now. Are
they coherent with the idea of the floating city? It's worth to examine the process of turning into reality the idea of
Szczecin habitat taking as an example the City Isle, one of the most attractive islands on the Oder River.

2. The history and location of the island

The present shape of the City Isle is the result of various changes made in the course of centuries and
aiming to enlarge Szczecin Harbour. The city plan made in 1873 shows the area of the present island as a promon-
tory of a bigger island, “der Fette Ort”, existing in the past between the Oder River (in the west), Dunczyca River
(in the south), Swieta River (in the north) and Dabie Lake (in the east). As a result of building a small canal called
“Ochsen Graben” (The Ox Ditch), later transformed into a large shipping canal, “Oder-Dunzig Kanal” (today called
The City Canal), The City Isle has appeared. At first this area was used for slaughtering cattle to supply meat to
the town, and that’s why the island got a German name “Knochen Hauer Wiese”, Butchers’ Meadow. The industry
was brought to the island in the end of the 18th century. A smithy was founded in 1784 and later transformed into
a factory producing anchors. Due to the collapse of shipyard industry in the end of the 19th and the beginning of
the 20th centuries the factory was closed and the industry vanished from the island?. During the inter-war period the
island was the core of rowing Szczecin — Triton Stettin, RV Sport-Germania Stettin, Stettiner Damen-Ruderverein,
RC Viadrina, Reichspost Stettin 08 and other rowing clubs had their seats there. The pre-war buildings of the clubs
don’t exist now, however the rowing tradition of this place was continued by the AZS Szczecin rowing haven which
got a modest building on the southern promontory.

Piotr Zaremba, the first Polish President of Szczecin, and his vision of the city influenced its development for
the next fifty years: the island should remain a green “oasis” at the outskirts of the harbour and have but recreational
function. Till now a big part of it is covered with allotment gardens, while tall trees and small sheds for boats are on
the southern promontory.

Since the end of the 1980s City Isle has been the subject of many architectural and urban studies. As a result
of the competition held in 1986 a conclusion was drawn that the City Isle should remain a kind of a green reservoir.
In the 1990s there were various workshops, competitions and studies aiming to show how tasztownia and Kepa
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Parnicka might be developed. At the same time BIMOR Design Studio made the development plan for the harbour
and the two islands mentioned above. In 2004 the task to make a local plan for spatial development of the harbour
area was given to the City Bureau of Spatial Planning. At the same time local architects began to intensify their
efforts to bring back the general urban functions to the post-harbour areas. In 2005 Zbigniew Paszkowski, the City
Architect, ordered to make an “operation plan” for the development of the Oderside areas®.

3. Development conceptions

Domino Group of Architects was chosen to make a project of the operation plan. The study analysed tho-
roughly the entire area of post-harbour island. A new solutions for transport system was proposed, as well as better
connection with the left-bank part of the town, new functional areas were indicated, first of all of general urban cha-
racter: dwellings, offices, shopping, culture, sport and recreation. An interesting element of the project is the idea to
connect through “a green corridor” all islands of the Mid-Oder: Zielona (Green Isle), Kepa Parnicka (Parnicka Holm),
Lasztownia and Grodzka (City Isle). The Domino architects assumed that the City Isle would keep its recreational
function and green character; they proposed but a few small buildings on the southern promontory and a landmark
on the northern promontory. The planned buildings referred to the space relations of the City Isle. In the south-west
it faces the monumental, historic, spatial composition of Waty Chrobrego (Chrobry’s Ramparts) sited on the top of
the Oder escarpment, in the north it is a place where various vessels enter the harbour.

Nevertheless these guidelines stood in contradiction to the earlier proposals of the town authorities. On De-
cember 20, 2007, the City Council passed the resolution to make a plan of spatial development for Inter-Oder — City
Isle — Lasztownia area. In 2009 the city planners led by Janusz Nekanda-Trepka presented a project, which was
then discussed. Unlike the suggestions of the Domino Group of Architects the plan proposed a residential area on
the attractive southern promontory. In such a way this part of the island could not be used as public space open for
all inhabitants. The central part of the island was allotted to recreation and water sports, at the same time bringing
to the selected basic areas city-centre-like multifunction buildings with dwelling function up to 40%. The develop-
ment parameters were: 25% for the urbanised area at the Oder, and 30% for the urbanised area at the Dunczyca.
The location of a culture centre in the northern part of the island was not changed. Basing on this project of the
plan a new conception of spatial development of the island was created. The project was also reviewed by three
independent groups of architects: Mackow Design Studio from Wroctaw, A4 Studio from Szczecin, Robert Ast and
Mita Mladenowicz from Poznan.

All of them indicated the fact that buildings dominated the green character of the island. Zbigniew Mackéw
proposed to consider the possibility to come back to earlier ideas, it is: “to keep the City Isle entirely as a green terri-
tory, recreational area, with minimum presence of representative public function (single objects)™. The conclusions
presented by A4 Studio are more resolute and emphatic: “Bringing the dwelling function to the area of City Isle is
a big mistake! The solutions proposed above destroy the unique character of the island, which should preserve,
at least to some extent, the image of “green island”®. The architects claim to enlarge the areas dedicated to open,
green, public recreational spaces, as well as to decrease the number and density buildings. There is much concern
and reservation due to placing a landmark on the promontory (thus creating a kind of symbolic water gate to the
city) and without close compositional relation to the massive escarpment of Waty Chrobrego, also the main com-
munication axis does not follow the organic form of the island. The third review, presented by the architects from
Poznan claims to design the whole Oder zone of the island as a recreation park, thus totally giving up the idea to
urbanise this area®.

The presented reviews made town planners to change the guidelines especially in the case of the south-
west part of the island. In my opinion we should agree with the majority of the demands and conclusions in the
reviews. The residential and shopping area covering even up to 30% of the territory could have a negative impact
on the island’s character, first of all on its view from the Oder escarpment. While the park function will have very
high landscape value separating subtly the old buildings from the modern ones. Thus, with such functional division,
the panorama of the Oder escarpment will be a common good of all inhabitants, not of the apartments’ owners only.
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Together with future revitalisation of the river bank area at the foot of Waty Chrobrego, the open green terrains of
the City Isle can give a unique spatial composition with embedded flow of the Oder river.

It is a matter of controversy whether green character of the island should be kept on its entire territory. The
urban development of the Duiczyca zone ought to be considered due to the relations between the City Isle and
tasztownia. Urbanising this part not intensively, having the buildings flooded with green, it is possible to create
a kind of a water street, an artery with buildings on both, so different, banks of the Dunczyca river — as a result we
will have a reminiscence of the pre-war town, located closely to both shores of the Oder river. It should be empha-
sised that 40% share of the dwelling houses in the total area of the urbanised basic terrains can have positive
impact on how the whole island will function in the future. Dwelling function determines the day-and-night usage of
the space, not only within working hours of the public service sector. Finally presented and accepted plan of spatial
development proposed the functional division that maintained buildings in the east of the island, and freed the south-
west part to be used as public space.

4. The local plan of spatial development

The local plan of spatial development, “Inter-Oder — City Isle — Lasztownia”, was voted by the Town Council
on October 24, 2011. The approved plan gave up the idea to develop the basic terrains number S.M.8008.ZP,USw
and S.M.8009.ZP,USw assuming only to give 10% of the area for buildings for crews using the designed marina, as
well as for some complementary functions. The share of the area biologically active has been assumed as 80% and
60% respectively — the plan defined them as having a recreational and park character.

The terrains located in the eastern part of the island, S.M.8012.USw and S.M.8012.USw, kept the functional
guidelines defined earlier: “sport, tourism and recreation in the furnished green with the access to navigable water
basins, sailing vessels services, catering, entertainment, culture, education, shopping, business services, clubs,
day-care centres for children and the elderly””. The share of dwelling area was limited to 40%. The limit for building
area was decreased to 30% while the obligatory minimum of biologically active area was increased to 45%. The ma-
ximum length of the facades was diminished to 40 metres, while the minimum spaces between the buildings were
limited to 20 metres. It's worth mentioning that the plan anticipates the possibility to moor floating dwelling units.

The plan kept the culture centre function?® for the northern promontory of the island limiting the building area
to 65%, and the minimum 20% share of the biologically active area. This is the only place where an edifice maxi-
mum 50 metres high can be built — it will be the landmark for the whole island, a kind of accent in the space between
huge EWA granary and Waty Chrobrego.

5. Completion of the first project

Before the local plan was finally approved the city had decided in 2009 to invite tenders for a design of a ma-
rina (located on the south-east promontory). The demands how to form the space were clear: “take into account
the fact the area is located in the very centre of the city, so can co-create the form of this centre; take into account
its cultural and tourist functions, improve the quality of the development of the public areas; give the place a clear
form, features identifying both the place and function of the area and object, being in harmony with surrounding
buildings; guarantee the high quality of the views, especially from the escarpment of Waty Chrobrego™. The pro-
ject of the local plan of spatial development was attached to the competition rules. Twelve projects took part in the
competition; the winner was the work by Krakow team: Podczaszy Architecture Studio. The architects proposed
to located the crew complex according to the project of the plan, while the bigger part of the area was covered by
a park with complementary functions'. The winning project formed the space of the island in a very sophisticated
way giving it an organic, natural outline. Three pavilions for sailors are rectangle in contrast to the round and soft
forms of the developed terrain.
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The idea to locate a marina on the island seems itself reasonable, especially when thinking of the further
development of this area. The southern promontory situated between the monumental composition of Waty Chro-
brego and the modern, being planned, buildings of Lasztownia, will be an excellent place where passing by sailors
meet the city. The nearby park will enable a recreational staying in the direct neighbourhood of the old and new
centres of Szczecin.

6. Perspectives for the future

The approved plan of spatial development of the City Isle is a significant step towards creating in Szczecin
a new public space of high quality. During the war a big part of buildings at the river banks were destroyed, then the
rebuilding plan pushed the town away from the river. Revitalisation of the islands is a chance for Szczecin to come
back to the Oder. Thus the future spatial development of the city is in fact restoration of the former, primordial, state,
though in the form meeting contemporary challenges and expectations.

The issue how to connect the City Isle with the town is an important obstacle for this ambitious plan. Nowadays
there is no bridge linking the island with the land. The similar situation is in the case of Lasztownia', which, according
to the guidelines of the plan, is to give the road communication with the City Isle. It seems obvious that all efforts and
investments aiming to revitalise the island are not possible without changes in the road system. The investment plan™?
for the nearest 8 years presented on December 5, 2011, by the President of Szczecin encompasses the modernisation
of the road system in Lasztownia, and the building of Ktodny Bridge'® across the Oder river. Together with the pede-
strian drawbridge across the Dunczyca river which will have been completed by 2013, more intensive development
of the island will be possible. For solving the infrastructure problems it would be good to approve the dwelling and
servicing functions within the area of the island. Such a solution gives the Szczecin community a chance to join public-
private partnership to complete all necessary and very expensive works. Transforming the entire island into the public
space could make its development impossible for the next few decades due to the financial situation of the city.

The same problems regarding the financial sources and time perspective can be faced in the case of a cultu-
ral object proposed to be built on the northern promontory. The visualisation' presented by the city shows an opera
house almost as big and monumental as National Opera House in Oslo, extremely expensive. The question is if
the Szczecin community can afford such edifice. At the same time a new philharmonic hall is being built, as well as
the sport-congress hall, the existing seat of the Opera at the Pomeranian Princes Castle is under renovation, The
Contemporary Theatre and The Polish Theatre will be renovated and modernised too. It seems that the investments
listed above make the need to build a new culture centre unacceptable for long time.

It is important to ask a question what form will be given to the City Isle in a dozen of years, and how it will fit
to the vision of Szczecin as a city of the future — a floating garden and Baltic metropolis. The city authorities have
chosen the right direction for the development and transformation of the Oder islands emphasizing their natural
features and values. The future city linked with water and green is not a utopian vision, but an ambitious one. Ho-
wever it should be considered whether local authorities and society are consistent enough to bring this vision into
reality. Building a marina is but the first step. With no doubt it is necessary and properly located, yet it can not be
considered something brave and innovative. When Szczecin is drawing the perspective of “floating garden 2050” in
Amsterdam a project of the same name made by Anne Holtrop and Roderyk van der Weijden will be completed in
2012. An artificial green island is to function as spa being at the same time a form of floating, sustainable ecosystem
receiving from Nature the energy necessary to get everything working. This project, like many others belonging to
the visionary ecological architecture seems to fit perfectly to the City Isle. It's worth considering whether it is easier
and better to get funds for another monumental and expensive edifice, or for experimental solution which can be
a new voice in the discussion on the future of the town. Can Szczecin be renown in the world thanks to next icon of
architecture? Maybe it's better to pay attention to less spectacular, but much more innovative things. The question
Szczecin must answer is: to what extent will the city, taking into account its potential, transform the colourful images
of the promotion campaign into real works materialising the vision of ecological metropolis? The local plan has given
legal frames to develop the Oder islands, but the City Isle still needs a detailed vision and idea. This space, this
area, so valuable, can be in the future an important link of the new urban quality.
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Ednotes

More information at Internet (www.szczecin.eu).

[2,s. 311].

[7, s. 358-359].

The concept of Building Grodzka Island is prepared by The Domino Architects Group, Wojciech Dunaj, according to the draft

plan.

[3, s. 6].

[5, s. 6].

[1,s.5].

[8,s. 17829].

An investment of public aim: opera, revue theatre, theatre, concert hall, exhibition hall, cinema, culture and education cen-

tre, multimedia centre, etc. — according t the guidelines of the Local Plan of Spatial Development ,Inter-Oder — City Isle —

tasztownia”, p. 17826.

© Competition Rules, p. 15. (www.szczecin.pl).

" The plan anticipates the possibility to moor 150 yachts at floating piers located on both sides of the Dunczyca river, between
City Isle and tasztownia. One can get from tasztownia to the City Isle taking a pedestrian drawbridge. The plan assumes that
the southern part of the island, now covered with wild plants, will be developed. A small amphitheatre, coffee bar, restaurant,
sport fields and sanitary base for sailors will be built. A boulevard will be made in the western part of the island, and a few moor-
ing places for yachts and watertram as well. (www.szczecin.eu)

12 To get to Nabrzeze Staréwka at the Dunczyca river one must take Most Dtugi (The Long Bridge) usually very busy due to heavy
transit traffic.

'3 Internet (www.szczecin.pl).

* A new bridge, Most Ktodny, is to be built near the Zamkowa Road and make getting to Lasztownia much easier.

'® Made by Wojciech Dunaj, Domino Group of Architects.
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IIl. 1. Zdjecie lotnicze Wyspy Grodzkiej (autor: Cezary Skorka), wizualizacja zagospodarowania wyspy (autor:
Grupa Architektoniczna Domino)

lIl. 1. Aerial photograph of Grodzka Isle (author Cezary Skoérka, Vision of Isle development (author: Grupa Arch.
Domino)





