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Streszczenie

Artykut porusza problematyke rewitalizacji zdegradowanego obszaru cennej kulturowo Srodki, zlokalizowanej
w $rédmiesciu Poznania. W oparciu o przeprowadzone badania: indagande urbanistyczng i analize poréw-
nawczg przyjetych pieé lat temu zatozen Miejskiego Programu Rewitalizacji, autorzy podejmujg prébg oceny
podjetych na Srédce przedsiewzieé rewitalizacyjnych w ramach dziatan ,twardych” i ,miekkich”. Ewaluacja
dotyczy zagadnien zwigzanych z przeksztatceniami przestrzennymi zdekapitalizowanego obszaru.
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Abstract

The paper deals with questions of the revival of Srédka — the degradated area in the downtown of Poznan. The
authors present the results of undertaken research consisting of urban analysis of existing spatial situation
and comparison of the ideas and results of the revitalization programme, as well in the aspect of soft and hard
elements. The assessement deals withe the spatial problems of the Srodka revitalization.
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1. Wstep

Srédka' to $rodmiejska dzielnica Poznania
o niezaprzeczalnych walorach historycznych, zloka-
lizowana w sasiedztwie najbardziej wartoSciowego
obszaru Ostrowa Tumskiego, ktérego historia siega
poczatkdéw polskiej panstwowosci. Niestety w chwili
obecnej nie stanowi wizytéwki miasta. Jest to ob-
szar borykajgcy sie z problemami w zakresie prze-
strzennym, spotecznym i ekonomicznym. Przepiek-
na, historyczna zabudowa jest zdekapitalizowana,
ukfad urbanistyczny okaleczony w wyniku niewtas-
ciwych decyzji podjetych w latach 60., przestrzenie
publiczne zaniedbane, a oferta ustugowo-handlowa
bardzo uboga. Od wielu lat temat wieloaspektowej
odnowy Srédki jest przedmiotem szerokiej dyskusji,
w ktérej zaangazowane sg nie tylko wtadze miasta,
ale tez Rada Osiedla Srodka — Zawady, architekci,
urbanisci, socjologowie, ekonomisci, a takze miesz-
kancy Poznania, ktérym ten obszar jest bliski sercu
i ktérzy pragng przywrdcenia dawnego blasku tej
dzielnicy. Co do jednego wszyscy sg zgodni: rewi-
talizacja Srédki musi uwzgledniaé ochrone istnieja-
cych wartosci, kolorytu i tozsamosci dzielnicy, a tak-
ze jej wieloletnich mieszkancow. Przyszto$é Srodki
to atrakcyjna przestrzen publiczna dla mieszkancow
i turystow, z ciekawg ofertg kulturalng i ustugowo-
-handlowa, ale i z jej odwiecznym, kameralnym i lek-
ko sennym charakterem. Na razie wszyscy szuka-
my odpowiedzi na pytanie, jak to zrobi¢, skad wzigé
fundusze i jak wprowadzi¢ zmiany systemowe, ktére
wdrazane w dtugim horyzoncie czasowym, matymi
krokami, ale w koncu zblizg nas do wizji Srédki jako
przestrzeni miejskiej o wysokiej jakosci, przyjaznej
ludziom i atrakcyjnej wizualnie, taczgcej w harmo-
nijny sposoéb historyczne walory z nowoczesnym
wyposazeniem i oferta.

Artykut stanowi synteze badan zrealizowanych
przez autoréw w latach 2010/2011, w ramach in-
terdyscyplinarnego projektu badawczego o charak-
terze miedzyuczelnianym, zatytutowanego Bilans
5-letnich doswiadczenn w zakresie pilotazu rewita-
lizacji na poznariskiej Srédce. W projekcie badaw-
czym uczestniczyly trzy poznanskie osrodki nauko-
we — Wydziat Socjologii Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza (kierownik projektu — dr M.Nowak),
Wydziat Zarzadzania Uniwersytetu Ekonomiczne-
go (dr S.Palicki) i Wydziat Architektury Politech-
niki Poznanskiej (dr inz.arch. D. Pazder, mgr inz.
arch.B.Kazmierczak). Autorzy artykutu byli czton-
kami zespotu badawczego zajmujgcego sie prze-
strzennymi zagadnieniami rewitalizacji.

2. Metodologia i zakres badan

Celem badan byta préba ewaluacji pilotazowego
programu rewitalizacji Srodki podjetego przez Urzad
Miasta Poznania w ramach Miejskiego Programu
Rewitalizacji w latach 2006—2011. Przeprowadzone
w zakresie przestrzennym analizy dotyczyly wie-
loaspektowej oceny stanu istniejacego budynkéw
oraz przestrzeni publicznych na Srédce. Badania
zawieraty analizy in situ: indagande terenowa, ogle-
dziny stanu technicznego budynkéw mieszkalnych
oraz stanu przestrzeni publicznych, dokumentacje
fotograficzng, badanie materiatdow fotogrametrycz-
nych w horyzoncie czasowym 2001-2010, zesta-
wienie tabelaryczne zgromadzonych danych oraz
jako synteze identyfikacje wystepujacych proble-
moéw w obrebie wyznaczonego fragmentu Srodki.
Podsumowaniem byto sformutowanie wnioskow
i rekomendacji na przysztosé.

Badania w aspekcie przestrzennym zostaty
przeprowadzone w nastepujgcej kolejnosci:

— indaganda terenowa — inwentaryzacja urba-
nistyczna wraz z dokumentacjg fotograficz-
ng, dane dotyczace poszczegdlnych obiektow
i przestrzeni publicznych nanoszone byly na
podktady w skali 1:1000,

— ogledziny stanu technicznego - obiektow
mieszkalnych wewnatrz (z wytgczeniem miesz-
kan) oraz na zewnatrz (elewacje, podworza)
oraz stanu przestrzeni publicznych, przeprowa-
dzone wedtug wczesniej opracowanej ankiety,
uzupetnione o dokumentacje fotograficzna,

— badanie zdje¢ fotogrametrycznych — w ho-
ryzoncie czasowym 2001-2010, z wykorzysta-
niem zdje¢ satelitarnych Srédki, dostepnych
na portalu Google Earth. Analiza poréwnaw-
cza obejmowata przeksztatcenia przestrzenne
i funkcjonalne oraz komunikacyjne ktére miaty
miejsce na Srédce,

— zestawienie tabelaryczne danych — zgroma-
dzone informacje dotyczace oceny jakosciowej
i ilosciowej w zakresie przestrzeni publicznych
i zabudowy mieszkaniowej, ujete w formie ze-
stawien szczegodtowych dotyczacych poszcze-
golnych elementéw analizy,

— identyfikacja zagadnien problemowych -
wskazanie elementow stanowigcych stabe stro-
ny Srédki w ujeciu przestrzennym, do ktérych
zaliczono: nieczynne lokale uzytkowe, budynki
mieszkaniowe w ztym stanie technicznym, luki
w zabudowie wptywajgce negatywnie na percep-
cje scian wnetrz urbanistycznych i ich zwartosci,



tereny zieleni nieurzgdzonej, chodniki w ztym

stanie technicznym, ,dzikie” parkingi.

Badania dotyczgce zabudowy dokonano na
probie zupeinej obejmujacej 27 budynkéw (38 nu-
merow oznaczajgcych wejscia do poszczegodlnych
klatek domoéw wielorodzinnych), co stanowi 100%
obiektéw o tej funkcji na obszarze znajdujgcym sie
W wyznaczonych granicach opracowania. Analiza
uwzgledniata nastepujgce zagadnienia:

— formy wtasnosci obiektu,

— rodzaju zabudowy wielorodzinnej,

— liczby mieszkan,

— liczby lokali uzytkowych,

— liczby mieszkan,

— stanu technicznego wyrdznionych elementow
budynku,

— zagospodarowania dziatki lub podworza,

— sposobu ogrzewania budynku,

— oraz wykonywanych w danym okresie czaso-
wym prac remontowych.

Po przeprowadzeniu analiz szczeg6towych dane
zostaty zebrane w formie zestawien tabelarycznych
porzadkujgcych informacje dotyczgce poszczegol-
nych zagadnien w zakresie formy wlasnosci, rodza-
ju zabudowy wielorodzinnej, oferty ustugowo-han-
dlowej, a takze stanu technicznego poszczegoinych
czesci budynkéw: elewaciji, otworéw okiennych, da-
chow, klatek schodowych. Zastosowano pieciostop-
niowg skale oceny, okres$lajgcg stan: bardzo dobry,
dobry, przecietny, zty i bardzo zty.

W wyniku przeprowadzonych na tym etapie
badan mozna stwierdzi¢, ze: elewacje o wysokim
poziomie technicznym zauwaza sie¢ na 10 kamie-
nicach (okoto 27%), stan dobry reprezentuje 7 ka-
mienic (okoto 18%), przecietnej jakosci technicznej
jest 13 elewac;ji (okoto 35%), co stanowi wigkszos¢,
elewacje w ztym stanie technicznym ma 7 budyn-
kow (okoto 18%), natomiast tylko elewacja jednej
kamienicy jest w bardzo ztym stanie. Otwory okien-
ne w bardzo dobrym stanie technicznym wystepujg
w 18 kamienicach (okoto 48%), w dobrym stanie
w 5 obiektach (okoto 13%), przecietng jakosc¢ pre-
zentujg okna w 10 obiektach mieszkalnych (okoto
26%), niski stan techniczny otworéw okiennych
zauwaza sie w 4 obiektach (okoto 10%), natomiast
najnizszy tylko w 1 kamienicy. Stan techniczny da-
chu jest bardzo dobry w wigkszosci obiektéw miesz-
kalnych — 17, co stanowi okoto 45%. Drugg grupe
pod wzgledem ilosci obiektéw stanowig kamienice
z dachami o przeciegtnym stanie technicznym, tj.
11, czyli okoto 29%. Mniejszo$¢ stanowig kamieni-
ce, ktérych dachy sg w dobrym stanie technicznym
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— 5 (okoto 13%) oraz ztym — 4 (ponad 11%). Tylko
w jednym budynku wielorodzinnym wskazano bar-
dzo zty stan techniczny dachu. Jesli chodzi o ocene
stanu technicznego klatek schodowych, to ocenio-
nych na najwyzszg note stanu bardzo dobrego jest
tylko 5 klatek (okoto 13%), podobnie jak tych o naj-
nizszym standardzie — wskazano réwniez 5 klatek
0 bardzo ztej jakosci. Wiekszo$¢ charakteryzuje sie
stanem technicznym dobrym — 10 (okoto 27%), ztym
— 8 (okoto 21%) oraz przecietnym — 6 (okoto 16%).
Nie udato sie uzyska¢ danych dotyczgcych 4 kla-
tek schodowych, z powodu niemoznosci wejscia do
obiektu. Zbadano takze sposéb ogrzewania budyn-
kow — w wyniku przeprowadzonej analizy okazato
sie, ze w wiekszosci obiektow wielorodzinnych sto-
suje sie ogrzewanie indywidualne w mieszkaniach.
Ogrzewanie gazowe etazowe wystepuje w ponad
47%, piece na paliwo state wystepujg w okoto 42%
doméw. Na drugim miejscu, jesli chodzi o liczbe za-
stosowan okreslonego rodzaju ogrzewania, plasuje
sie ogrzewanie centralne indywidualne z kottownig
w budynku. W okoto 37% stosuje sie ogrzewanie
gazowe. Najrzadziej spotykanym rozwigzaniem jest
ogrzewanie indywidualne elektryczne w mieszka-
niach — okoto 19%. Tylko w jednym przypadku za-
stosowano ogrzewanie centralne zewnetrzne, tzw.
cieplik. W zakresie wykonywanych w ostatnim cza-
sie prac remontowych zbadano kilka wyréznionych
typdw dziatan renowacyjnych: ocieplanie elewacji
— zauwazono w okoto 12% budynkéw, malowanie
elewacji — okoto 32%, wymiana stolarki okiennej —
okoto 77%, wymiana pionéw instalacji wewnetrz-
nej — okoto 13%, remont konstrukcji dachu — okoto
3%, wymiana pokrycia dachowego — okoto 5% oraz
zmiana zagospodarowania podworza — okoto 5%.

W kwestii zagospodarowania dziatki lub podwé-
rza zebrane zostaly nastepujace dane: na 10 (okoto
27%) dziatkach wystepujg budynki o funkcji gospo-
darczej, na 27 (okoto 71%) zlokalizowane sg $miet-
niki z pojemnikami do segregacji odpadow, zas zie-
len urzadzong posiada tylko 6 (okoto 16%) dziatek.
Prawie na wszystkich posesjach (36) sa miejsca
parkingowe, natomiast garaze wystepujg na 27, tj.
okoto 71% wszystkich dziatek objetych badaniem.
Na zadnym z podwoérzy lub dziatek nie zaobserwo-
wano placoéw zabaw.

W zakresie stanu przestrzeni publicznych na
Srédce badania objely tematyke zwigzang z uzytko-
waniem i aranzacjg wnetrz urbanistycznych o cha-
rakterze publicznym:

— dtugoécai ulic,
— miejsc parkingowych,
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II. 1. Procentowy udziat mieszkancéw poszczegdlnych kamienic w badaniu ankietowym (il. autorzy)

Ill. 1. The participation of inhabitants of the Srodka district in a questionnaire (ill. the authors)

— transportu publicznego,

— rodzajow nawierzchni traktow pieszych i koto-
wych,

— zieleni,

— wyposazenia przestrzeni publicznych w elemen-
ty matej architektury.
Na podstawie danych zgromadzonych w wyniku

przeprowadzonych badan szczegdtowych dotycza-

cych stanu przestrzeni publicznych, sformutowano

nastepujgce wnioski: fgczna dtugo$¢ ulic na wyzna-
czonym fragmencie Srodki wynosi okoto 1200 metréw,
wyznaczonych miejsc parkingowych jest 111, zidenty-
fikowano takze okoto 96 miejsc parkingowych na tzw.
,dzikich” parkingach, obszar Srédki charakteryzuje
sie dogodnymi potgczeniami komunikacyjnymi z mia-
stem. Na badanym obszarze wystepujg dwa rodzaje
transportu publicznego — autobus i tramwaj. Przystan-
ki autobusowe zlokalizowane sg przy ulicach: Byd-
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Il. 2. Indaganda urbanistyczna fragmentu Srodki objetego badaniami (il. autorzy)

Ill. 2. Urban survey of a chosen fragment of an examined area of the Srédka district (ill. the authors)

goskiej i Wyszynskiego. Przy ulicach: Wyszynhskiego
i Podwale znajdujg sie przystanki komunikacji tramwa-
jowej. Stan nawierzchni traktéw pieszych i kotowych
zostat zbadany w obrebie szesciu ulic: Bydgoskiej,
Rynku Src’)deckiego, Ostréwek, $w. Jacka, Cybinskiej,
Filipinskiej i Gdanskiej, zlokalizowanych na obszarze
objetym analiza. Okoto 29% jezdni charakteryzuje
sie bardzo dobrg nawierzchnia, podobnie okoto 28%
— stanem dobrym nawierzchni, natomiast okoto 43%

przecietng jakoscig. Nie zauwaza sie jezdni o ztym lub
bardzo ztym stanie nawierzchni. Jesli chodzi o chod-
niki, to okoto 58% chodnikéw prezentuje przecietng
jakos¢, okoto 28% jest w zlym stanie, a okolo 14%
w bardzo zlym. W zakresie terendw zieleni wskaza-
no 25 drzew wystepujgcych na obszarze objetym ba-
daniem oraz obliczono powierzchnie tgczng terenéw
zieleni nie urzgdzonej, ktéra wynosi okoto 3550 m?,
nie zidentyfikowano natomiast zadnych terenow z zie-
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Il. 3. Identyfikacja i typizacja obszaréw problemowych wystepujacych na badanym obszarze Srédki (il. autorzy)

Ill. 3. Identification od a problem areas within an examined area of the Srédka district (ill. the authors)

lenig urzadzong. W kwestii wyposazenia przestrzeni 3. Wnioski
publicznych w elementy matej architektury, sytuacja

wyglada nastepujgco: na badanym fragmencie Srodki W wyniku przeprowadzonych badan w zakresie
wystepuje 5 koszy na $mieci oraz 23 lampy uliczne. ~ Zagadnien przestrzennych wybranego fragmentu po-
Zauwaza sie brak tawek oraz placoéw zabaw. znanskiej Srodki poczyniono nastgpujace obserwacje:

— 0golny stan techniczny budynkéw jest przecietny
lub zty, mimo wymiany stolarki okiennej elewacje
wiekszosci kamienic kwalifikujg sie do remontu;
podobnie klatki schodowe,



— najistotniejszymi zmianami od 2005 roku w za-
gospodarowaniu przestrzennym na badanym
fragmencie Srodki sg nowe budowle, takie jak:
dobrze wpisany w krajobraz Srodki most bisku-
pa Jordana, boisko sportowe POSIR-u oraz
obiekt mieszkaniowy zlokalizowany przy ul.$w.
Jacka — Cybinskiej,

— w kwestii organizacji przestrzeni publicznych na-
lezy wspomnie¢ o uporzgdkowanych terenach
zieleni zorganizowanych i utrzymywanych przez
spoétdzielnie zarzadzajgcg budynkiem przy ul.
Gdanskiej,

— Zzaobserwowano brak zorganizowanych prze-
strzeni publicznych,

— duzg czes¢ terendw miejskich zajmuja ,dzikie”
parkingi,

— powstat punkt konsultacyjny stuzacy organizowa-
niu spotkan integrujgcych spotecznos¢ lokalng,

— jest osiem nieczynnych lokali ustugowych, co
stanowi zaledwie "2 wszystkich lokali znajdu-
jacych sie na badanym obszarze, jednakze
pomimo pozytywnej oceny iloSciowej, zestaw
istniejacych ustug nalezy oceni¢ negatywnie ze
wzgledu na ich jakos¢. Zdecydowana wiekszosc¢
prowadzonej dziatalnosci nie jest zwigzana
z zaspokajaniem potrzeb lokalnej spotecznosci.
Szczegolnie dotyczy to braku apteki, droge-
rii, dobrze zaopatrzonego sklepu spozywcze-
go i bankomatu, oprocz niedostatecznej oferty
w zakresie ustug podstawowych, waznym man-
kamentem jest brak jakiejkolwiek bazy gastrono-
micznej i rozrywkowej.

Warto podkresli¢, ze przeprowadzono bardzo
wiele innowacyjnych, interesujgcych i wartoscio-
wych przedsiewzie¢ dotyczgcych wzmacniania
Swiadomosci mieszkancédw w kwestii walorow
przestrzennych i wartosci historyczno-kulturowych
obszaru Srédki. Dziatania te byly inicjowane lub
wspierane przez Oddziat Rewitalizacji Urzedu Mia-
sta Poznania. Stanowig one niewatpliwie cenny
i potrzebny element realizowania procesu odno-
wy zdegradowanych dzielnic $rédmiejskich. Do
mankamentow nalezg z pewnoscig nierozwigzane
problemy podnoszenia jako$ci zycia mieszkancow
i estetyki wielu do tej pory niewyremontowanych ka-
mienic. Podstawowa bariera tkwi przede wszystkim
w strukturze wtasnosci — znaczna liczba mieszkan-
céw wynajmuje lokale od wtascicieli prywatnych,
czesto mieszkajgcych poza Poznaniem. Ograniczo-
ne sg tez mozliwosci interwencyjne Urzedu Miasta
w kwestii remontu fasad.
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Niewatpliwie jednak bytoby pozadane, aby
skupi¢ wysitki na poszukiwaniu dogodnych rozwia-
zanh stuzacych poprawie jakosci zycia wieloletnich
mieszkancow Srodki przez stworzenie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych oraz uregulowanie ruchu
samochodowego i miejsc parkingowych. Takie dzia-
fania sprzyjajg realizacji zasad rozwoju zréwnowa-
zonego, chronigcego lokalng spoteczno$¢ i tozsa-
mos$¢ miejsca. Srédka nie musi petnié roli centrum
rozrywkowego jak obszary potozone blizej Scistego
centrum i z tego powodu nalezy chroni¢ jej kame-
ralny, spokojny charakter. Drobne ustugi i handel,
wracajgce do task i coraz bardziej atrakcyjne dla
turystow rzemiosto, urokliwe kawiarnie, mate gale-
rie, ksiegarnie prowadzone przez pasjonatow i klu-
by dyskusyjne. Zdaniem autoréw to wtadciwa wizja
rozwoju Srodki.

Jako podsumowanie analiz przestrzennych,
autorzy opracowania sformutowali rekomendacje
w zakresie aspektu przestrzennego dziatah rewi-
talizacyjnych, ktére wymagajg wiekszych nakfa-
dow finansowych i sg mozliwe do zrealizowania
w dtuzszym horyzoncie czasowym. Dotyczy to
przede wszystkim kwestii funkcjonalnosci i estety-
ki dzielnicy, szczegdlnie w kontekscie przestrzeni
publicznych. Wskazane przez autoréw niniejszego
opracowania niepozytywne elementy i dysfunkcje
przestrzenne pokrywajg sie z diagnoza opracowa-
ng w ramach Miejskiego Programu Rewitalizaciji.
Dokument ten w zadaniach planowanych do 2013
roku uwzglednia modernizacje przestrzeni publicz-
nej srodki, a do 2020 roku — zabudowanie pustych
przestrzeni w harmonii z otoczeniem na cele miesz-
kaniowe, ustugowe, edukacyjne, spoteczne, tury-
styczne, rekreacyjne, gospodarcze i kulturalne.

Przypisy

" Potozona jest nad rzekg Cybina, ktéra wpada do Kanatu Ulgi zasi-
lajgcego rzeke Warte. Pierwotnie osada ksigzeca, juz przed 1231
rokiem lokowana prawdopodobnie na prawie niemieckim. Poda-
rowana w 1288 roku biskupom poznanskim. Nazwa pochodzi od
dnia tygodnia — $roda, kiedy organizowano tu cotygodniowy targ.
Od XIIl w. Srédka posiadata samorzad, od XV w. prawa miejskie.
Odrebny, nazywany najmniejszym miastem Korony Polskiej, byt
Ostrowek — wspotczesnie jedna z ulic Srodki. Centralnym punk-
tem dzielnicy jest Rynek Srodecki. Spora czes$é tego Rynku zo-
stata zniszczona w czasie wojny, a potem w latach 60. i 70. XX
wieku w zwigzku z budowg Trasy Chwaliszewskiej i ulicy Pod-
wale. Zespot urbanistyczno-architektoniczny Ostrowa Tumskiego
i Srodki jest obecnie wpisany w rejestr zabytkow. Zrodio: www.
poznan.pl.
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