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Streszczenie

Artykut odnosi sie do problemu rewitalizacji dzielnic $rédmiejskich, zmian, jakie nastgpity w charakterze tych
dzielnic na przestrzeni zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-historycznej oraz dostosowania ich do potrzeb wspét-
czesnych mieszkancow. Artykut podkresla wieloaspektowos$¢ rewitalizacji Srodmies$é zwigzang z koniecznoscig
podejmowania zintegrowanych dziatan w takich dziedzinach jak architektura, ekonomia, socjologia, marketing
i PR. Niniejszy artykut, w oparciu o analize publikacji z zakresu urbanistyki i PR (migdzy innymi R. Stepowski
,Miliony na promocje miast i regiondw”) oraz osobistych obserwacji autora, wskazuje tez na istotng role, jakg
ma rewitalizacja na ich wizerunek jako miejsc atrakcyjnych dla turystéw, inwestoréw i mieszkancow.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, SrédmieScia, public relations, marketing miast

Abstract

The paper is relating to the problem of revitalising downtown districts, changes that have occurred in the nature
of these areas over the socio-historical transformations and their adaptation to the needs of contemporary
residents. The article highlights the multifaceted revitalisation of city centres associated with the demand to
integrate actions in areas such as architecture, economics, sociology, marketing and PR. What is more, basing
on the analysis of publications in the field of urban planning and public relations (R. Stepowski “Miliony na
promocje miast i regiondéw”, for instance) as well as author’s personal observation, this article points to the
important role of the revitalisation of downtown districts’ image which makes them places attractive for tourists,
investors and inhabitants. Keywords: social activity, revitalization, redevelopment of cities, the processes taking
place in cities.

Keywords: Revitalization, downtown, public relations, city marketing
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Miasta nie sktadajg sie tylko z domoéw i ulic,
ale z ludzi i ich nadziei.

Sw. Augustyn

1. Wstep

Postep historii i uptyw czasu oraz wynikajgca
z tego zmieniajgca sie rzeczywisto$¢ spoteczna, go-
spodarcza i polityczna powodujg, ze stare miasta
w sposob nieunikniony muszg zmierzy¢ sie z koniecz-
noscig regeneraciji. Marcel Poéte pisat: ,nie mozna od-
dziela¢ wyglgdu miasta od warunkdéw zycia gospodar-
czego i spotecznego, albowiem funkcja czyni organ,
a fizjonomia miasta stanowi wypadkowg jego warun-
kéw egzystencii, wyraza jego wiasna nature™.

Urbanista musi stara¢ sie uwzglednic¢ rozliczne
potrzeby czesto nawet kolidujgce ze sobg wzgledy
budowlane ochrone zabytkéw oraz indywidualne

II. 1. Hotel Stary ul. Szczepanska Krakow

lIl. 1. Hotel Stary, Szczepanska Street, Cracow

upodobania mieszkancow, a rownoczesnie warun-
ki ogdlnospoteczne materialne i emocjonalne. Wraz
ze zmieniajgcy sie sytuacjg spoteczno-historyczng
nastepuje zmiana funkcji i charakteru niektérych
dzielnic, ktére zmieniajg sie wraz z przeobrazeniami
spofeczenstw. Jednym z gtéwnych probleméw, na
ktorych skupia sie rewitalizacja miejska — sg srod-
miescia — dawne centra miast, ktére utracity swojg
pierwotng funkcje i ulegly degradacji. Obszary tej sta-
rej, zabudowy miast sg wazne nie tylko ze wzgledu
na olbrzymie warto$ci rynkowe oraz potrzeby lokalnej
spotecznosci, ale przede wszystkim z uwagi na war-
tosci dziedzictwa kulturowego. Te historyczne czesci
miasta sg waznym elementem decydujgcym o ich
i wizerunku wykorzystywanym w promocji miasta sta-
ja sie zarazem istotnym warunkiem ich rozwoju.




2. Srédmiescia dostosowane do potrzeb
dawnego i nowego mieszczanstwa

Koncentracja ludnosci w miastach jako wynik
postepujacych proceséw spotecznych otwiera nowy
rozdziat w rozwoju urbanistyki Swiata, zwtaszcza ze
w krajach Unii Europejskiej w miastach zyje 80%
populacji. Samo powstanie i koncepcja przestrzen-
na miasta stuzyta potrzebom miejskiej spoteczno-
Sci. Poczatek miast nierozerwalnie zwigzany byt ze
wzrostem znaczenia mieszczanstwa. Miasta $red-
niowiecznej ,miejskiej rewolucji urbanistycznej” to
miasta planowane oparte o zasady lokacyjne, a ich
powstanie czy przebudowa byty wyrazem planowa-
nej gospodarki przestrzennej éwczesnych wiadcow.
W zwigzku ze wzrostem roli i uprawnien mieszczan-
stwa gtéwnym osrodkiem miasta byt rozlegty rynek
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z réznymi urzgdzeniami stuzgcymi handlowi — kra-
mami, jatkami, waga, a takze centralnie potozonym
ratuszem, miejscem gdzie realizowat sie mieszczan-
ski samorzad. W bezposrednim sgsiedztwie rynku
sytuowano kosciot parafialny. Dookota rynku patry-
cjat miejski budowat domy. Miasta sredniowiecznej
~miejskiej rewolucji urbanistycznej” otrzymaty regu-
larna siatke ulic dzielgca powierzchnie miasta lub
jego nowej dzielnicy na prostokatne bloki budowla-
ne — regularne dziatki. Ulice prostopadte wzgledem
siebie tworzyly regularng siatke pod katem prostym
do rynku. Dziatania te wynikaty z potrzeb spotecz-
nych i wytyczenia dla osadnikow identycznych dzia-
tek pozwalajgcych na pfacenie identycznego czyn-
szu. Wymiary dziatek wraz z optatg czynszowg usta-
lano w dokumentach lokacyjnych. Wszedzie tam,
gdzie pojawiat sie problem optat, najkorzystniejsze

II. 2. Resteuracja Hotel Stary

lll. 2. Restauration Hotel Stary
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IIl. 3. SPA Hotel Stary

lll. 3. SPA Hotel Stary

byto wytyczanie prostokatnej siatki ulic. Stosowano
go réwniez w panstwie Rzymskim oraz w koloniach
starozytnej Grecji?. ,Ruszt” ulic byt wiec wyrazem
mieszczanskiego egalitaryzmu. Te wtasnie histo-
rycznie uksztattowane centra — serca miast— zaspo-
kajaty podstawowe potrzeby spotecznosci miejskiej:
mieszkaniowe, ekonomiczne, kulturalne, polityczne.

Z biegiem wiekéw i zmian ustrojowych ich zna-
czenie ulegato zmianie wraz ze zmieniajgca sie sy-
tuacjg spoteczno-polityczng. Miasta przestaty byc¢
homogeniczne, pojawity sie nowe grupy spoteczne,
ktore chciaty realizowaé swoje potrzeby w jakiejs
czesci miasta. Wigzato sie to z urbanizacjg epoki

industrialnej. W poczatkowym okresie industriali-
zacji degradacja i zjawiska kryzysowe obejmowaty
z reguty dzielnice staromiejskie, z kolei po drugiej
wojnie $wiatowej objety one dzielnice z konca XIX
i poczagtku XX wieku. Procesy degradacji starych
obszaréw zurbanizowanych w Europie Zachodniej
w koncu lat 60. przybraty wrecz wymiar katastrofy
urbanistycznej. Procesy dotyczyty gtéwnie starych
mieszczanskich ,dobrych dzielnic” miast europej-
skich. Dlatego rewitalizacja dzielnic $rédmiejskich
nie jest pojeciem nowym w Europie i na Swiecie.
Natomiast Polske cechuje w tej dziedzinie wielo-
letnie opo6znienie. Sytuacja miast polskich epoki



socjalizmu tych byta efektem wielu uwarunkowan,
gtownie politycznych. Skitadata sie na nig doktry-
nalna wrogo$¢ wobec kultury mieszczanskiej, brak
wolnej gospodarki rynkowej, problemy z wasnos-
cig gruntow oraz wielopodmiotowoscig gospodar-
czg i inwestycyjng, nadmierna eksploatacja starej
zabudowy wraz z jej powszechnym niedoinwesto-
waniem. Po dzi$ dzien mamy konsekwencje tego
doktrynalnego negowania praw wiasnosci i pozba-
wienia wiascicieli prawa do czerpania dochodoéw ze
swoich nieruchomoéci. Rozwd¢j miast PRL-u doty-
czyt gtébwnie budowy komplekséw przemystowych
i nowych osiedli na dawnych obrzezach. W latach
80. XX w. miasta w swoich czes$ciach centralnych
utracity aktywno$¢, zamarta ich zdolno$¢ do regene-
racji. Postepowat proces suburbanizacji i negatyw-
nej selekcji spoteczno-przestrzennej mieszkancow
dzielnic centralnych w miastach. Do nowych osiedli
na obrzezach przeprowadzali sie mieszkancy dyna-
miczni: mtodzi, wyksztatceni, powigzani z witadza.
Postepujgce zniszczenie byto jedyng zauwazalng
zmiang. Po zmianie ustroju w 1989 r. specyficzne
procesy zachodzity na terenach $rédmie$¢ miast
Polski w zaleznosci od stopnia sukcesu gospodar-
czego miasta w warunkach gospodarki rynkowe;.
W miastach, bedgcych w dalszym ciggu w kryzysie
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gospodarczym, na obszarach centralnych (zabu-
dowanych zazwyczaj starymi XIX-wiecznymi bu-
dynkami) wystepuje dominacja ludnosci ubogiej lub
marginesu spotecznego. W miastach osiggajgcych
sukces gospodarczy nastepuje stopniowa rewitali-
zacja, zwtaszcza zabytkowych czesci miasta oraz
klasyczny proces gentryfikacji — zdobywania stop-
niowej przewagi przez wyzsze grupy spoteczno-za-
wodowe?®. W Polsce wykreowato sie aktualnie nowe
mieszczanstwo i 20 lat po upadku PRL-u w wielkich
miastach zaczyna dominowa¢ nowa generacja, kto-
ra jest otwarta na Swiat, tolerancyjna. Wedtug ba-
dan dra Pawta Kubickiego z Instytutu Europeistyki
UJ nowi mieszczanie to pokolenie 30—40-latkéw,
wyksztatconych, dobrze zarabiajgcych, zatrudnio-
nych czesto w miedzynarodowych korporacjach, dla
ktorych styl zycia wielkiego miasta jest podstawg do
tworzenia wlasnej tozsamosci. Cenig takie wartosci
jak: otwartos¢, wielokulturowo$¢, postawy proekolo-
giczne. Czesto angazujg sie w organizacje pozarzg-
dowe dziatajgce na rzecz ich miasta czy dzielnicy.
S3 obok turystéw gtownymi uzytkownikami centrum,
by korzysta¢ z tego wszystkiego, co proponuje im
kultura wielkomiejska — ze swag siecig teatrow, kin,
galerii, muzedw, klubéw i restauracji. Sg kreatorami
pewnego stylu zycia, na ktory sktada sie np. czy-

II. 4. Hotel Copernicus ul. Kanonicza

lll. 4. Hotel Copernicus, Kanonicza Street, Cracow
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tanie gazety w ogrédku kawiarnianym czy jedzenie
kolacji na miescie. Oferta miasta odwotuje sie do
negatywnych sentymentéw bardzo nosnych w tej
grupie docelowej (wielkomiejskiego stresu, ciggtego
pospiechu, pracy po godzinach, pogoni za karierg)
i zestawia je z gtéwnymi atutyobietnicami miasta:
pieknem architektury, otwartoscig mieszkancow,
,magig” wydarzen kulturalnych. Nowi mieszczanie
chcg sie czu¢ dobrze w swoich $rodmiesciach. To
na ich potrzeby w gtdéwnej mierze odpowiada re-
witalizacja dzielnic $rédmiejskich. Infrastruktura
Srodmies¢ odpowiada gtownie potrzebom kultural-
no-rozwrywkowo-handlowym. Stanowi przestrzen
publiczng, w ktorej wspotistniejg ze sobg biznes,
sztuka i rozrywka w zabytkowej aranzacji. Bogate
dziedzictwo kulturalne i architektoniczne starych
centréw miast odgrywa pozyteczng role w odnowie
zasobow miejskich. Ma to wptyw zaréwno na pozy-
cje konkurencyjng miasta jako osrodka turystycz-
nego, jak i atrakcyjno$c¢ jako miejsca zamieszkania
i przyciggniecie ewentualnych inwestoréw. Jest
to osiggalne przez rewitalizacje przestrzeni kultu-
rowych, a takze aktywng ochrone lub aktywizacje
istniejgcych zasobow srodmiescia, w obrebie ktore-
go przedsiewziecia zwigzane z procesami odnowy

II. 5. Hotel Copernicus

lll. 5. Hotel Copernicus

powinny promowac funkcje kulturotwdrczg uzupet-
niang przez handel, ustugi oraz lokale mieszkalne
i biurowe. Wedtug badan socjologiczno-ekonomicz-
nych szanse na najwiekszy rozwoj majg te miasta
i dzielnice, gdzie osiedlg sie jednostki najbardziej
dynamiczne i kreatywne.

3. Rewitalizacja jako proces wieloaspektowy

Celem rewitalizacji jest zapewnienie wielostron-
nego zréwnowazonego rozwoju przez adaptacje
starych zasoboéw do nowych potrzeb przez zacho-
wanie i ochrone tych zasobow oraz integracje form
historycznych i wspétczesnych. Obejmuje ona pla-
nowe dostosowanie istniejgcych obszaréw w od-
powiedzi na istniejgce i przyszte wymagania w za-
kresie miejskiego zycia i pracy. Odnowa ta powinna
by¢ w pierwszej kolejnosci skierowana na obszary
historyczne miast, XIX-wieczne oraz z | pot. XX w.*
Wdrazanie programu rewitalizacji to powstrzymanie
degradacji zabytkéw, poprawa estetyki przestrzeni
publicznej miasta, ozywienie ruchu turystycznego,
tworzenie nowych miejsc pracy oraz wzmocnienie
wigzi spotecznej i ksztattowanie tozsamosci lokal-




nej, nalezy rozpocza¢ od elementarnej substancji
miasta. Projekty rewitalizacji sg efektem wspétpracy
urbanistyki, architektury oraz budownictwa z dzie-
dzinami takimi jak ekonomia, marketing czy socjo-
logia. Dziatania rewitalizacyjne zarzgdzane przez
sektor publiczny podlegajg réwniez skomplikowa-
nym regulacjom prawnym. Przystgpienie Polski do
Unii Europejskiej i dostep do unijnych $rodkéw na
przedsiewziecia rewitalizacyjne wymusity na samo-
rzgdach miast koniecznos$¢ tworzenia lokalnych pro-
gramow rewitalizacji jako dokumentéw niezbednych
do pozyskania dofinansowania unijnego. W mysl
Ustawy o programach rewitalizacji celem rewita-
lizacji jest doprowadzenie do rozwoju obszaréw
kryzysowych przez realizacje zarzadzanych przez
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II. 6. Basen w podziemiach Hotelu Copernicus

lll. 6. Swinning pool in Hotel Copernicus

sektor publiczny programow i projektéw. Podmio-
tami uczestniczacymi sg tu gmina, petnomocnicy
do spraw rewitalizacji, wtasciciele nieruchomosci,
Towarzystwa Odnowy oraz mieszkancy obszaru do-
tknietego kryzysem. W mys| takiej definicji rewitali-
zacja dokonuje sie przede wszystkim w kontekscie
spotecznym. Projekty rewitalizacji starego budowni-
ctwa objety w Polsce kilkanascie miast i realizowa-
ne byty na obszarach staromiejskich badz w dziel-
nicach pochodzgcych z XIX i poczatkow XX wieku.
Do realizacji proceséw rewitalizacyjnych gminy
stosowaty rézne systemy wspierania finansowego.
W realizowanych projektach korzystano w latach
1994-1999 z funduszy panstwowych: Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska, Ministerstwa Kultu-
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ry i Sztuki — Generalnego Konserwatora Zabytkow,
srodkow prywatnych, gminnych. Na obszarach stra-
tegicznych organizuje sie lub inicjuje powstawanie
instytucji zajmujgcych sie rozwojem przestrzennym
i gospodarczym — rehabilitacja, rewitalizacjg i ani-
macjg ekonomiczng. Instytucje takie ukierunkowa-
ne sg na inwestowanie w systemie Private-Public-
-Partership i praktykowanie promocji gospodarczej®.
Przyktadem tego moze by¢ Krakowski Kazimierz,
gdzie rewitalizacja nastgpita wskutek spotecznych
dziatarn oddolnych podmiotéw prywatnych wpiera-
nych przez system ulg.

Rewitalizacja obejmuje tez dziatania stricte archi-
tektoniczne. Stare dzielnice wymagajg dziatan szcze-
golnie przemyslanych polegajgcych na taczeniu za-
bytkowych materii z nowoczesng funkcjonalnoscia,
odpowiadajgcg aktualnym potrzebom spotecznym.
Renowacja budynkéw o wartosci architektonicznej
i znaczeniu historycznym znajdujgcych sie na rewi-
talizowanym terenie jest powigzana z ich adaptacjg
na cele: gospodarcze, spoteczne, edukacyjne, tury-
styczne lub kulturalne, przyczyniajgca sie do tworze-
nia statych miejsc pracy. Skutkiem tych dziatan jest
powstawanie powierzchni mieszkalnej czy uzytko-
wej o mozliwie wysokiej wartosci. Prezentuje sie tu
nowe podejscie do ochrony zabytkowych budynkow.
Koncepcja obiektu zaktadata umiejetne potgczenie
starego z nowym. Z jednej strony uderza szacunek
dla zabytku, z drugiej — nowoczesne rozwigzania ar-
chitektoniczne. Przyktadem takiej adaptacji sg: kra-
kowski Pasaz 13 (kompleks handlowy powstaty na
terenie dwoch zabytkowych kamienic mieszczacy
ekskluzywne sklepy i biura), Hotel Stary i Hotel Co-
pernicus (hotel i SPA usytuowane zabytkowej kamie-
nicy), t6dzka Manufaktura (centrum kulturalno-roz-
rywkowo-handlowe, ktére powstato w XIX-wiecznych
budynkach kompleksu fabrycznego), poznanski Sta-
ry Browar (centrum handlu-sztuki i biznesu).

Mato popularne w naszym kraju jest przeobraza-
nie zdegradowanych obiektéw zabytkowych na cele
stricte kulturalne, co ma czesto miejsce w Europie
Zachodniej. Przyktadem moze tu by¢ legendarna
Arena di Verona (rzymski amfiteatr zaadoptowany
na opere) czy berlinski Museum fur Gegenwart,
(zrewitalizowany dworzec Hamburger Bahnhof,
ktérego dziatania wystawiennicze obejmujg rézne
aspekty sztuki najnowszej).

Praktyka rewitalizacji niespotykang w Polsce
(ze wzgledow religijno-kulturowch) jest rewitalizacja
kosciotéow przez nadanie im catkowicie nowych funk-
cji kulturowych, ustugowych czy nawet biurowych.
Z taka tendencjg mozna spotkac sie w Wielkiej Bry-

tanii czy w Czechach, gdzie zdgzajg sie adaptacje
starych budynkéw sakralnych na kluby muzyczne
czy restauracje, czego przyktadem jest Ramshorn
Church w Glasgow — neogotycki kosciot przeksztat-
cony w teatr.

Przy takich realizacjach zachowuje sie zewnetrz-
ng historyczng tkanke obiektu i charakterystyczne
elementy architektoniczne, a rewitalizuje wnetrze
budynku, stosujgc nowoczesne materiaty (metal,
szkto, tworzywa), ktore odcinajg sie od kamienia czy
cegty na ktorych opiera sie stara konstrukcja. Dzia-
tania te odpowiadajg na aktualne zapotrzebowania
spoteczne w stosunku do przestrzeni miejskiej oraz
tworzg niepowtarzalny klimat miast, ktory staje sie
podstawg budowy niepowtarzalnej marki miasta.

Tak wiec kolejnym aspektem rewitalizacji sg dzia-
tania marketingowe i public relation, stuzgce promo-
cji miast. Do celdéw promocji miasta mozna zaliczy¢
gtéwnie informowanie o zasobach i atrakcjach miasta,
przekonanie o zaletach miasta jako sprzyjajgcemu in-
westorom, turystom i mieszkancom. Pomaga w tym
pozycjonowanie wizerunku miasta. Dziatania realizo-
wane przez miasto na rynkach zagranicznych i krajo-
wych mozna podzieli¢ na trzy podstawowe kategorie ze
wzgledu na adresatéw — kampanie wizerunkowe, pro-
mocja turystyczna oraz promocja gospodarcza. Dzia-
tania promocyjne w przypadku najwiekszych miast nie
ograniczajg sie dzis juz tylko do wydawania folderow.
Kampanie od pomystu do realizacji sg przygotowywa-
ne i prowadzone przez profesjonalne agencje marke-
tingowe i PR. Stolica matopolski jest jednym z pierw-
szych miast, ktdre sprofesjonalizowaty swoje dziatania
marketingowe. Przyktadem moze tez by¢ ,Magiczny
Krakéw” — promocja turystyczna w ramach, ktorej
miasto zapraszato zagranicznych dziennikarzy oraz
osoby majgce wplyw na ksztattowanie trendow tury-
stycznych. Oczywiste na sukces turystyczny Krakowa
istotny wptyw miaty tez odrestaurowane zabytki oraz
niezwykty ukfad urbanistyczny pozwalajgcy na zwie-
dzanie — spacerowanie, a takze rozw¢j infrastruktury
handlowo-ustugowej. Obok tych niskokosztowych
dziatarn miasta duzym powodzeniem promujg sie dzi$
juz nie tylko w kraju, ale takze prowadzg zaplanowa-
ne na szerokg skale kampanie wizerunkowe lub pro-
duktowe w mediach o zasigegu europejskim lub nawet
Swiatowym. Reklama polskich miast w CNN czy BBC
obejmowata realizacje i emisje spotow reklamowych
wraz z reklamg internetowg: banery targetowane na
Europe. Kampanie takie prowadzity: Gdansk, Warsza-
wa, Krakdéw i Poznan. Stolica naszego kraju tegorocz-
ne i ubiegtoroczne dziatania promocyjne koncentruje
wokot osoby Fryderyka Chopina z uwagi na rok Cho-



pinowski, eventy promocyjne prowadzono w krajach
o ,tradycjach chopinowskich” Japonii i Chinach. Po-
znan zwracat uwage gtéwnie na charakteryzujace to
miasto hasto ,City of Work and City of Play” — metro-
polie oferujgca bardzo komfortowe i interesujgce moz-
liwosci realizacji wszelkich osobistych i zawodowych
ambicji. £6dz za cel kampanii reklamowej postawita
pokazanie wieloaspektowego charakteru miasta, pet-
nigcego funkcje preznego osrodka filmu i kultury pol-
skiej oraz jako kandydata do tytutu Europejskiej Stolicy
Kultury.

Kampanie promocyjne miast skierowane s3 tez do
potencjalnych inwestoréw, mieszkancow, studentdw.
Starajg sie przedstawi¢ miasta jako miejsca atrakcyjne
i funkcjonalne odpowiadajgce potrzebom spotecznym
tych grup. Przyktadem moze by¢ kampania ogéinopol-
ska kampania promocyjna Biategostoku pod hastem
+Wschodzgcy Biatystok”. W 10 najwigkszych miastach
Polski pojawity sie billboardy, citylighty, a w telewizji
i radiu spoty reklamujgce to miasto. Jedna z oryginal-
niejszych promocji miast dotyczy sandomierskiej sta-
réwki reklamowanej przez telewizyjny serial.

Rewitalizacja przestrzeni miejskiej wymaga ko-
relacji dziatan z réznych dziedzin od prawa po ar-
chitekture, a nawet i marketingu, przy czym moze
by¢ oderwana od potrzeb spotecznych, poniewaz
nie spetnitaby swoich zatozen.

189

Il. 7. Pasaz 13 galeria handlowa

lll. 7. Pasaz 13 — shoping gallery

4. Wplyw rewitalizacji na wzrost atrakcyjnosci
przestrzeni miejskich

Dostosowanie tkanki miejskiej juz istniejgcej jest
zadaniem znacznie trudniejszym od budowy miast
nowych. Bezposrednimi zadaniami programow re-
witalizacji sg: poprawa stanu technicznego zabudo-
wy i infrastruktury, w tym zabudowy mieszkaniowe;.
Rewitalizacja dotyczy réowniez odnowy relacji spo-
tecznych oraz ozywienia potencjatu gospodarczego
obszaru. Inaczej jest to odwrécenie procesu degra-
dacji architektonicznej, spotecznej, ekonomiczne;.
U podstaw programu rewitalizacji lezy diagnoza
stanu, wskazujgca lokalne uwarunkowania, walory,
w tym obiekty dziedzictwa historycznego. O atrak-
cyjnosci idei rewitalizacji decydujg zatozenia towa-
rzyszgce tej koncepcji, fundamentalne dla rozwoju
miast. Programy rewitalizacji wptywajg na zmiane
jakosciowg relacji spotecznych i ekonomicznych.
Implikujg ugruntowanie miejskiej kultury zycia i re-
lacji spotecznych, aktywnych zachowan wspdlnoto-
wych. Sprzyjajgcym ku temu czynnikiem jest wzrost
jakosci wspotczesnych przestrzeni miejskich, ich
estetyki, funkcjonalnosci, bezpieczenstwa i swoistej
otwartosci na uspotecznienie zycia w miastach.

Istnieje réwniez szereg czynnikdw spotecznych
sprzyjajacych rewitalizacji, takich jak: duze zaintereso-
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wanie obszarami zdegradowanymi i che¢ ich odnowy,
tendencja na mieszkania, pracy i spedzania wolnego
czasu w miejscach ,z charakterem” w otoczeniu inte-
resujgcej architektury. Tendencja ta stanowi obecnie
site napedowg wielu projektéw w tym nierzadko spo-
tecznych, co z kolei podnosi poziom zainteresowania
tymi obszarami wérdd inwestoréw. Réwniez inicjatywy
gmin i rozpowszechnione juz dgzenie do zachowania
historycznych struktur wraz z ich nowoczesng i przy-
stosowang do wspdtczesnych potrzeb adaptacja wply-
wajg korzystnie na rewitalizacje w Polsce.
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