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Streszczenie

Fasada nadmorska Oslo, czyli Fjord City (norw. Fjordbyen) jest projektem odnowy obszarow
miejskich w centralnej czg$ci nabrzeza w Oslo. Pierwsze prace renowacyjne w poblizu ratusza
zaczgly sig¢ w latach 60., jako pierwszy zostal przebudowany rejon Aker Brygge, opracowany
w 1980 roku, jest on wcieleniem wielu stref mieszkalnych i komercyjnych. Tjuvholmen rozpo-
czat rozwdj w 2005 r. jako mieszkaniowo-handlowa dzielnica. Wspolczesna funkcja nabrzeza
zmienila si¢ z transportowo-magazynowej na reprezentacyjna, zakres rozplanowania w pota-
czeniu z kanalami wodnymi i matq architektura tworza zaciszng strefe. Zastosowane materiaty
w kreacji przestrzeni publicznej (cegta klinkierowa, drewniane pomosty i tarasy) humanizuja
skalg nowego Waterfrontu.

Stowa kluczowe: Norwegia, Oslo, Waterfront, Tjuvholmen, materiaty budowlane

Abstract

Oslo Waterfront, called Fjord City (Norwegian: Fjordbyen) is a renewal project of urban areas
of waterfront central part in Oslo. The first renovation works took place near City Hall and had
started in 1960-s. Aker Brygge district was rebuilt as the first one in 1980, and it is a combi-
nation of many residential and commercial zones. Tjuvholmen development began in 2005,
as high quality residential and commercial district. The current function of the waterfront has
changed from the transport and storage into representational. The waterfront plan, street fur-
niture in combination with water channels creates a quiet zone. The materials used in creating
these public spaces (clinker brick, wood decks and terraces) humanize the scale of the new
Waterfront.
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1. Oslo: Fjordbyen /Fjord city

Fasada nadmorska Oslo, czyli Fjord City (norw. Fjordbyen), jest wspolczesnym najam-
bitniejszym projektem wsrdd europejskich stolic portowych — projektem odnowy obszaréw
miejskich na centralnej czgéci nabrzeza w Oslo (wersja koncowa powstata w 2008 r. — Plan
Fjord City: Zasady rozwoju catego Fjord City i podobszarow. Program rozplanowania dziel-
nic Filipstad, Vippetangen i Alnas) [1]. Jednak pierwsze prace renowacyjne w kierunku na-
brzeza w poblizu ratusza zaczety si¢ w latach 60. Jako pierwszy zostal przebudowany rejon
Aker Brygge (rozwoj funkcji centralnych Waterfrontu w kierunku pin.-zach.), opracowany
w 1980 roku [2], ktory stat si¢ wcieleniem stref mieszkalnych i komercyjnych na podsta-
wie integracji i rewitalizacji budowli portowo-magazynowych. Prace w kolejnym rejonie
Bjervika sa kontynuowane od 2000 r., Tjuvholmen rozpoczat rozwdj w 2005 r. jako dzielnica
ustugowo-mieszkaniowa.
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I1. 1. Zakres projektu Fjord City w Oslo z wyszczegdlnieniem zespotdw urbanistycznych [3]

I11. 1. Frames of project of Fjord City in Oslo with detalization of urban complexes [3]

Wsrod portowych stolic Europy projekt Fjord-City w Oslo wyrdznia si¢ tym, ze jest to
przedsigwzigcie przewidujace kompleksowa rewitalizacjg nabrzeza z nadaniem funkcji cen-
tralnych. Celem jest ponowne potaczenie miasta z morzem, zapewniajac mieszkancom i tu-
rystom unikalna i zrownowazona jako$¢ zycia. Spetnienie wizji Oslo Fjord jako City pomoze
zaspokoi¢ potrzeby miasta w mieszkania i pomieszczenia dla biznesu, rekreacji i przestrzeni
kulturowej, jak rowniez do poprawy funkcjonalnej portu handlowego w Oslo. Calkowita
powierzchnia Fjord City obejmuje 225 hektarow, od Frognerstranda na zachdd do Ormsundu
w cze$ci poludniowo-wschodniej (il. 1). Sprzedaz tych najlepszych pod wzgledem marketin-
gowym nieruchomosci nabrzeza rozpoczgto w 2003 r. [4].
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W koncepcji projektowej ratusz (zbudowany w latach 1931-1950) postrzegany jest jako
punkt centralny Waterfrontu, a proces rewitalizacji przemieszcza si¢ obustronnie w miarg
rownomiernie od tej budowli ikonicznej Oslo. Waterfront Oslo, ogarniajacy mocno wysunig-
te w akwen potwyspy, jest bardzo rozlegly, a strefa poddana rewitalizacji rozciaga si¢ na ok.
15 km linii brzegowej i podziclona jest na fazy rozwojowe w postaci zespotow urbanistycz-
nych. Jednoczes$nie przewidziano program scalenia Waterfrontu z zabudowa miejska w gtab
ladu jak najblizej do historycznego centrum miasta.

I1. 2. Masterplan Tjuvholmen z 2003 r., ktory byt poddany nastepnie korektom [5]

I11. 2. Masterplan Tjuvholmen since 2003, which was recently corrected [5]

Tjuvholmen jest tylko pierwsza czgscia w szerszej wizji Fjord City, ktory zostat przyjety
do realizacji w 2003 r. Idea przewodnia jest wlaczenie wszystkich terendw poprzemysto-
wych przystani w centrum miasta, przemieniajac je na nowe centra handlowe i rekreacyjne,
a takze nasycajac je zabudowa w ogole. Scaleniu terenu stuzy projekt nowej komunikacji
w postaci promenady Waterfront i tramwaju Fjord City [6].

Specjalnie powolana Rada Fiord-City przyjeta plan rozwoju nabrzeza w 2000 r. W le-
cie 2002 r. przeprowadzono konkurs sprzedazy obszarow na Tjuvholmen, na ktéry zglosito
sig¢ dziewig¢ wnioskow-projektow. Wystawe odwiedzito 8000 osob. Rada zdecydowata, ze
projekt ,,Spectacular” (aut. Selvaag Group, Aspelin Ramm i architekt Niels Torp) bedzie
podstawa dla dalszego rozwoju Tjuvholmen, a takze na posiedzeniu dnia 27 maja 2003 r.
zatwierdzita umowy sprzedazy. Cata dzielnica Tjuvholmen zostata wlasnoscia Tjuvholmen
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KS (w 60% wtasnoscia grupy Selvaag i w 40% Aspelin Ramm). Budowa zostala rozpoczgta
latem 2005 r., zakonczenie planowane jest na rok 2014 [7]. Zagospodarowanie terenu wy-
magato rowniez oceny oddziatywania na $rodowisko naturalne, przyjeto sporo koncepcji
ekologicznych. Projekt pozwala na przeksztalcenie obszarow nabrzeza o powierzchni 33 ha
i 18 ha z naciskiem na budownictwo mieszkaniowe oraz wykonanie zorientowanych zadan
publicznych. Propozycja opracowania obszaru archipelagu uwzglednia istotne linie powia-
zan komunikacyjnych i wizualnych z akwenem. Kanaly dziela obszar na trzy czgsci, wy-
znaczone przez wnioskodawce jako: Akerodden (sektor 1-4), Tjuvholmen i Skjeret (tereny
rekreacyjne) (il. 2) [8].

2. Tjuvholmen — masterplan

Idea projektu wcielona przez jednego z najbardziej szanowanych architektow Norwegii,
Nielsa Torpa, jest wlaczenie w stare przemystowe molo, w sasiedztwie i jako przedtuzenie
Aker Brygge, a takze w krajobraz wysp i kanatow, kompleksu najwyzszej jakosci nowocze-
snej architektury (pod wzgledem polityki cen rowniez) — apartamentéw mieszkaniowych,
butikdéw, powierzchni biurowych, a takze muzeum i hotelu.

I1. 3. Makieta Tjuvholmen, umieszczona w biurze do sprzedazy i wynajgcia lokali przy
Tjuvholmenalle, Oslo (fot. H. Petryshyn, 2010)

111. 3. Model of Tjuvholmen, situated in sales and rent buro at Tjuvholmenalle, Oslo
(photo by H. Petryshyn, 2010)
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Trzy zespoty urbanistyczne Tjuvholmen sa realizowane kolejno:
Pierwsza czg$¢ — najstarsza, potwysep Akerodden, gdzie zostaly zaplanowane fazy roz-
wojowe 1-4, oddana do eksploatacji w 2007 r.;

1. 4. Widok Tjuvholmen w konteks$cie Waterfrontu Oslo (fot. H. Petryshyn, 2010)

I11. 4. View on Tjuvholmen in context of Waterfront Oslo (photo by H. Petryshyn, 2010)

Druga — Tjuvholmen — sztucznie nasypana wyspa, na ktorej sa koncentrowane ostatnie,
najbardziej ekskluzywne fazy rozwojowe 5-8, o stolecznej randze zabudowy, funkcji ogél-
nopanstwowej, jest w trakcie budowy;

Trzecia — Skjaeret/Holmen — rowniez nasypana wyspa, najbardziej wysunigta do fiordu,
ktoéra tworzy nowe zatozenie rekreacyjne, jest ostatnim etapem zabudowy, gdzie bgdzie usy-
tuowany Park Rzezby.

Idea planistyczna Tjuvholmen jest polaczenie dwu zespoldéw urbanistycznych, archety-
pow ,,miasteczek™ na centralnej osi podtuznej — Tjuvholmen Alee, kazdy w $rodku posiada
plac o ksztattach nieregularnych — pierwszy na Akerodden (Olav Servaags Plass), i drugi plac
na Tjuvholmen z wieza widokowa. Oprdcz osi gtownej obszar jest podzielony na bloki-kwar-
taty siecia uliczek o zarysach nieregularnych, ostroksztattnych, nawiazujacych do stylistyki
miasta §redniowiecznego, i kanatami (w ksztalcie drég wodnych lub zatoczek) (il. 3).

Cze$¢ nadmorska Tjuvholmen cechuje si¢ zielonymi obszarami, zabudowania sa nizsze
o ksztaltach tagodniejszych, posiada strefe wypoczynku biernego dla ré6znych grup wieko-
wych z udostgpnionym zejsciem do wody. Czgs¢ wewngetrzna, zwrdcona ku miastu, cechuje
si¢ architektura ujednolicona, zwarta i wyzsza.

Srodowisko placoéw centralnych projektowane za pomoca materiatow budowlanych, na-
wiazujacych do identyfikacji Oslo (kamienie trwale — granit, sjenit) i do identyfikacji nabrze-
za przemyslowego — cegla klinkierowa, detal metalowy. Cz¢$ci nadmorskie sa projektowane
z materiatlow nawiazujacych do tematyki morskiej — stal, szkto, ktére odbija krajobraz, uzyto
tu drewna jako symbolu okretow. Mate formy wykonano w formach masywnych.



1. 5. Place wewngtrzne na Akerbrigge-Akerodden cechuje plastyka terenu i mate formy
z wykorzystaniem wody (fot. H. Petryshyn, 2010)

I1l. 5. Inner places at Akerbrigge-Akerodden are characterized by plastics of surrounding and small
architectural forms with usage of water (photo by H. Petryshyn, 2010)

3. Fazy zabudowy
Akerodden

Pierwsza faz¢ budowlana (sektor 1) zakonczono w 2007 roku (il. 4). Jest to zabudowa
mieszanego uzytkowania, w tym apartamenty, biura i sklepy. Budynki zostaty zaprojektowa-
ne przez norweskie firmy architektoniczne: Kristin Jarmund, Kari Nissen Brodtkorb, HRTB
i MAD (Modern Architecture & Design AS). Projekty zostaty opracowane w sposob nieza-
lezny i bardzo luzno koordynowane w koncowej fazie. Takie podejscie spowodowato wiele
odmian w wygladzie budynkow. W drugiej fazie zabudowy budynki zostaty zaprojektowane
przez Nielsa Torpa i finska firmg architektoniczna Gullichsen Vormala Architects, obejmuja
poludniowo-zachodnia czg¢s¢ Akerodden w ksztalcie potkota. Fazy te zakonczono w 2008
roku. Faza trzecia — ,,Potudnie” zawiera ,,Owalny budynek”, zaprojektowany przez Nielsa
Torpa oraz budynek w ksztalcie litery L, zaprojektowany przez Schmidta Hammera Lasse-
na. Pierwotnie czgs¢ tego budynku miatl zaja¢ Tjuvholmen Hotel, ale plany te zostaly juz
zmienione z powodu kryzysu finansowego. Jest to ostatni etap budowy na Akerodden, ktory
zakonczono w 2010 .

Tjuvholmen

Faza czwarta i piata (,,Appartments”) budownictwa sa ostatnimi, w ktérych maja po-
wsta¢ kolejne apartamenty, ktore moga, ze wzgledu na spowolnienie w globalnej gospodarce
i staby rynek nieruchomosci, sta¢ si¢ ostatnimi realizowanymi zabudowaniami. Faza piata
(,,Offices”) — budynek przy Tjuvholmenalle 9 zostal zaprojektowany przez Dark Architects.
Budowa rozpoczeta si¢ w 2009 roku i bedzie zakonczona w 2011 roku.

Do przysztosciowych realizacji naleza hotel i muzeum. Tjuvholmen Hotel zgodnie z no-
wymi planami bgdzie budowany po przeciwnej stronie kanalu w pdzniejszych etapach.
Funkcja oryginalnego projektu hotelu Schmidta Hammera Lassena z powodu kryzysu bedzie
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przystosowana na biurowo-mieszkalna. Kompleks Tjuvholmen Museum zostal zaprojekto-
wany przez $wiatowej stawy architekta Renzo Piano. Bgdzie tu umieszczona m.in. kolekcja
sztuki nowoczesnej Astrupa Fearnleya, obecnie mieszczaca si¢ w innym miejscu w Oslo. W
kompleksie znajdzie si¢ rowniez tzw. Centrum Zdarzen lub Exploria, opracowane we wspot-
pracy z Event Communications Ltd. z Londynu.

Skjeeret

Ostatni etap obejmuje wyspg, gdzie zatozono Park Rzezby.

I1. 6. Widoki na Akerodden — ukonczona czg$¢ Tjuvholmen w 2010 r. (fot. H. Petryshyn, 2010)
[11. 6. Views of Akerodden — finished part Tjuvholmen in 2010 (photo by H. Petryshyn, 2010)

4. Elewacje

Architektura nabrzeza nosi cechy postmodernizmu, kontynuujac skalg wezesniejszej ar-
chitektury przemystowe;j i spotecznej w duchu konstruktywizmu. W podejs$ciu do rozwiazan
architektonicznych poszczegoélnych obiektow zostata zaakcentowana szkota norweska, ktora
cechuje niecingerowanie w krajobraz, jak rowniez upodabnianie si¢ z krajobrazu. Trend biolo-
gicznej mimikry postrzegany tu jako nawigzanie do naturalnych ksztalttow i barw, zostat roz-
strzygnigty poprzez wspotczesne technologie i materialy. Elewacje budowli staja si¢ skatami
fiordow, odbijajac i powielajac licznymi przeszklonymi powierzchniami barwne i $wietlne
bogactwo otwartej przestrzeni morskiej (il. 6).



190

Budownictwo utrudnial sam plan o ciasnym zatozeniu, co powodowato problemy tech-
nologiczne, a takze konieczne zmiany projektowe, wymagana duza precyzja konstrukcyjna,
bogaty zréznicowany detal. Prawdopodobienstwo, iz struktury konstrukcyjne beda bezpo-
srednio kontaktowaé si¢ z woda morska, stworzyto powazne ograniczenia dotyczace jakosci
betonu i zbrojenia. W jakosci ogrodzenia przyjgto warstwe betonu okoto 80 mm na zewnatrz
i uzyto prety zbrojeniowe ze stali nierdzewnej. Uzyto takze specjalnego wzmocnionego
wioknem betonu i cementu z dodatkiem zuzlu, wspierajac wodoodpornosc¢ [9].

Choc¢ przestrzen zabudowy nie wydaje si¢ zattoczona, znajdujemy wyraznie rézne formy
architektoniczne, jak: skoki, wykusze, zgicte i potamane linie, i oczywiscie obszerne pota-
cie szkta. Przyjeta intencja architektoniczna w rozwoju Tjuvholmen bylo stworzenie zycia
wsrod elewacji zmieniajacych swoj wyraz. Nacisk potozony jest na pickno fasady. Szczegol-
nie ulubionym przez architektow materiatem elewacyjnym stato si¢ szkto w postaci paneli
elewacyjnych lub okien — pojedynczych i pasmowych. Do utworzenia kontrastu i podkre-
$lenia charakteru elewacji wykorzystano oktadziny mocno patynowane miedzia i elementy
betonowe o fakturze rapowatej lub gtadkiej, czarny beton lub z dodatkiem kwarcu. Jednak
elementy szklane dominuja w catoSci zatozenia architektonicznego. Szklane elewacje z pa-
neli szklanych dopetnione przeszklonymi tarasami, szklanymi dachami i detalami. Wnetrza
wyposazono w precyzyjne systemy klimatyzacji, ogrzewania i wentylacji [9].

I1. 7. Mate formy i nawierzchnie w Tjuvholmen w 2010 r. (fot. H. Petryshyn, 2010)

I11. 7. Small forms and surfaces at Tjuvholmen in 2010 (photo by H. Petryshyn, 2010)

5. Whioski

Skala nowego Waterfrontu Oslo odpowiada funkcji stotecznej rozwinigtego panstwa,
ktére w tej realizacji demonstruje osiagnigcia rodzimej architektury pod katem jej tozsamo-
$ci 1 osiagnigc¢ technologicznych. Zadbano rowniez odbiorcow nowego srodowiska archi-
tektonicznego. Zastosowane materialy w kreacji przestrzeni publicznej (cegta klinkierowa,
skierowane na potudnie drewniane pomosty i tarasy), humanizuja skalg nowego Waterfrontu.
Rozplanowanie zespotéw urbanistycznych polegajace na tworzeniu matych wnetrz z krajo-
brazowym szczegotem i liczne artefakty wraz z matq architektura w potaczeniu z kanatami
wodnymi tworza zaciszna strefe (il. 7).
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