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Streszczenie

Do zadan samorzadu lokalnego nalezy z jednej strony ochrona $rodowiska, krajobrazu, tadu przestrzennego,
a z drugiej dbatos¢ o rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy. Istotnym narzedziem decyzyjnym, jakim dysponuje
gmina do wdrazania tych zadan, jest plan miejscowy. Artykut poréwnuje wybrane fragmenty planéw miejsco-
wych uchwalonych dla terenéw Specjalnych Stref Ekonomicznych z Dolnego Slgska ze zrealizowanymi na
podstawie tych plandw obiektami przemystowymi. Zestawienie to pozwala zauwazy¢ realne problemy z har-
monijnym godzeniem wszystkich wymienionych na wstgpie zadan. Problemy okazujg sie szczegodlnie dotkli-
we w dotknietych bezrobociem rejonach o znacznych walorach krajobrazowych i przyrodniczych. W artykule
przedstawiono tez wytyczne dobrego planowania terendw przemystowych opracowane przez brytyjskg orga-
nizacje rzadowg CABE. Wskazano tez przyktady architektury przemystowej z innych, bogatszych niz Polska
krajéw europejskich, gdzie lokalne wtadze i spotecznosci moga egzekwowacé wysokg jakos¢ przestrzeni zaj-
mowanych przez przemyst.

Stowa kluczowe: architektura przemystowa, specjalne strefy ekonomiczne, plan miejscowy

Abstract

Care for environment and landscape conservation on one hand and social and economic development on the
other belong to local authorities’ duties. A masterplan is an important decision tool to articulate and execute their
policies. The paper compares selected fragments of masterplans passed by local authorities for sites within
Special Economic Zones in Lower Silesia with industrial buildings accepted as complying with them by the same
authorities. Such comparison allows to identify real problems among all the issues authorities are supposed to
accommodate. These problems become severe in regions suffering from unemployment and rich in valuable
landscape and nature. The paper also presents a list of principles of planning for good workplaces formulated
by UK government advisor CABE. Some examples of industrial architecture from other European countries are
also presented, where local communities and authorities can procure high quality industrial zones.
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1. Wstep

Artykut jest efektem badan autorki dotyczacych
architektury przemystowej lokalizowanej gtéwnie
w granicach specjalnych stref ekonomicznych
Dolnego Slgska. Przedstawiono w nim ogodl-
ny zarys uwarunkowan rozwoju stref i roli gmin
w ksztattowaniu tworzonej w ich ramach architek-
tury i przestrzeni publicznej. W tym celu przywotano
wybrane plany miejscowe uchwalone przez gminy
i obiekty zatwierdzone przez starostwa powiatow.
Ustalenia autorki uzasadniajg wniosek, ze brakuje
aktywnej polityki gmin w zakresie jakosci estety-
cznej terendw przemystowych. Zapisy planisty-
czne albo nie stawiajg zadnych wymagan, albo
sg to wymagania pozorne, tak jak rozkazy Kréla
z Matego Ksiecia. Zdarza sie tez formutowanie
nieprecyzyjnych wymogow, ktére nie sg egzekwo-
wane. Nie oznacza to, ze w ogéle nie jest tworzona
wartosciowa architektura przemystowa. Powstaje
ona najczesciej jako rezultat wspétpracy ambit-
nego inwestora i utalentowanego architekta, a nie
jako efekt spodjnej polityki przestrzennej gmin.
Z kolei rozlegle inieatrakcyjne otoczenie tej ar-
chitektury sprawia, ze jej uroda stuzy wytgcznie
uzytkownikom budynku inie wspéttworzy zywej
tkanki miejskiej. Przy analizie sposobu zagospo-
darowania przestrzennego terenéw przemystowych
autorka odwotuje sie do doswiadczen brytyjskich
w tym zakresie, sformutowanych przez dziatajgca
od 1999 do 2011 roku instytucije doradczg
rzgdu Commission for Architecture and the Built
Environment (CABE). Wskazuje tez austriacki park
biznesowo-przemystowy Hartberg jako przykfad
rozwoju zréwnowazonego terendw zurbanizowa-
nych w Europie. Doswiadczenia zachodnie odno-
szone sg w artykule do aktualnej sytuacji spoteczno-
-ekonomicznej Polski.

2. Ogolne warunki funkcjonowania gmin

Ustroj terytorialny RP zapisany w przyjetej
w 1997 roku Konstytucji zapewnia decentralizacje
wiadzy publicznej i wzmacnia pozycje samorzgdow.
Realizacjg zapiséw Konstytucji byta reforma admini-
stracji dokonana 1 stycznia 1999 roku. W wyniku tej
reformy przekazano liczne kompetencje na nizsze
szczeble administracji. Powstaty samodzielne pod-
mioty wtadz publicznych niepodporzadkowane
bezposrednio rzgdowi: samorzady gmin, powiatéw
i wojewodztw, majgce m.in. mozliwos¢ stano-

wienia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP). Podmiotowos¢ prawna
samorzgdow data im zdolnos¢ do wykonywania
zadan publicznych, ale tez staty sie one ,wystawio-
nym na dziatanie proceséw gospodarczych uczest-
nikiem gry rynkowej” [2, s. 6, 17]. Oznacza to m.in.
konkurencje pomiedzy gminami o tworzenie jak naj-
lepszych warunkéw rozwoju gospodarczego.
Powszechnie znanym sposobem na sprowa-
dzanie na swqj teren inwestyciji, ktére dajg miejsca
pracy i sg zrédtem dochodéw gminy, jest podjecie
starah o utworzenie na swym terenie tzw. specjal-
nej strefy ekonomicznej. Zachetg moze by¢ m.in.
atrakcyjna dla inwestora lokalizacja terenoéw strefy,
niska cena gruntu, deklaracja wspotpracy w spraw-
nym przeprowadzeniu procedur zwigzanych z pro-
cesem inwestycyjnym. Jedng z podstawowych
zasad, wedtug ktérych dziatajg polskie gminy, jest
,zasada racjonalnego gospodarowania”, polegajgca
na maksymalizowaniu korzysci przy danych
nakfadach finansowych i minimalizowaniu naktadéw
przy réwnorzednym poziomie oczekiwanych efek-
tébw w ramach réznorodnych wariantéw wykonania
okreslonych zadan [21]. Uchwalanie planu miej-
scowego jest w gestii gminy, ale do niej takze nalezy
pokrycie kosztu jego sporzgdzenia oraz w duzej mie-
rze ponoszenie skutkéw finansowych wprowadze-
nia planu w zycie. Problem zaczyna sie czesto juz
na poziome jakosci samego opracowania planisty-
cznego; trudno oczekiwaé najwyzszej jakosci przy
obowigzujgcym sposobie zamawiania planu w try-
bie przetargu nieograniczonego, gdzie jedynym
kryterium oceny ofert jest najnizsza cena. Ustawa
o planowaniu przestrzennym naktada na gmine
obowigzek kazdorazowego sporzgadzania prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowe-
go. Strefy ekonomiczne zajmujg zazwyczaj rozlegle
tereny (po paredziesiat i wiecej hektardw) i kwestia
wlasnosci gruntdow (czy nalezg do gminy, czy
wlasnos¢ jest rozdrobniona itp.) bywa decydujgca
o lokalizacji przysztej strefy. Jesli oczekiwanym efek-
tem sg nowe inwestycje i miejsca pracy, a rachunek
ekonomiczny nie uwzglednia po stronie korzysci
kompozycyjno-estetycznych waloréw przestrzeni,
moga one by¢ pominiete przy podejmowaniu decyzji
o lokalizacji przysztej strefy. Tak rozumiana zasada
racjonalnego gospodarowania niewiele miejsca
pozostawia na dgzenie do tadu przestrzennego.
W takiej sytuacji jedynym obroncg fadu przestrzen-
nego ikrajobrazu bywa wojewddzki konserwator
zabytkow, ktory plany opiniuje [19]. Ustawa o pla-
nowaniu przestrzennym okre$la tad przestrzenny



jako ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadko-
wanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wy-
magania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-este-
tyczne”. Ustawa ta podaje tez w art. 1. odlegtg od
gminnych realiéw hierarchie przestanek planowania
przestrzennego: na pierwszym miejscu wymienia
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanisty-
ki i architektury, nastepnie walory architektoniczne
i krajobrazowe, a walory ekonomiczne przestrzeni
i prawo wtasnosci dopiero na 7. i 8. pozyciji [20].

3. Ogolne warunki i cele powotywania
specjalnych stref ekonomicznych

Specjalne strefy ekonomiczne (SSE, ang.
Special Economic Zones) tworzone sg dzi§ na
catym swiecie. Ich gwattowny rozwdj jest wyrazem
globalizacji gospodarki $wiatowej. Istnieje kilka
podstawowych typéw stref o réznych celach, pro-
filach dziatalnosci, rodzajach stosowanych ulg
i strukturze wtasnosci. Rozwdj nowoczesnych stref
nastepowat od lat 60. i obejmowat poczatkowo wy-
soko rozwiniete kraje gtéwnie Europy Zachodnie;.
W kolejnych dekadach z formuty funkcjonowania
stref zaczely korzysta¢ kraje rozwijajgce sie Ame-
ryki Potudniowej i Srodkowej oraz Azji. W Chinach
pierwsze strefy utworzono w latach 80. Miaty one
by¢ laboratorium do testowania nowych dla tego
kraju mechanizméw gospodarowania, a okazaty sie
kotem zamachowym dla catej gospodarki. W 2007 r.
niemal 20% $wiatowych obszaréw stref ekonom-
icznych potozonych bylo w granicach Panstwa
Srodka, zatrudniajgc tam 50 min ludzi [5].

Polska, podobnie jak cata Europa Srodkowa
i Wschodnia, zapoczatkowata tworzenie pro-
gramoéw strefowych w latach 90., kiedy rozpoczeta
sie u nas ftransformacja gospodarki centralnie
sterowanej w kierunku gospodarki rynkowej. Ich
powstanie poprzedzito reforme administracji i do
dzi$, np. modyfikacje granic, sg zatwierdzeniem
na szczeblu centralnym w drodze ministerialnego
rozporzadzenia decyzji podejmowanych przez
rade gminy. Podstawowym okreslonym w ustawie
o SSE celem tworzenia stref jest przyspieszenie
rozwoju regionalnego kraju poprzez podniesienie
konkurencyjnosci towarow i ustug, rozwdj eksportu,
tworzenie nowych miejsc pracy oraz zagospodaro-
wanie istniejgcego majatku przemystowego i infra-
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struktury gospodarczej [18]. W 2007 r., w dziesiatg
rocznice utworzenia stref na Dolnym Slgsku, Miro-
staw Greber, prezes Watbrzyskiej SSE wspominat:
,ldeg powstania specjalnych stref ekonomicznych
byta che¢ rozwoju spotecznego i gospodarczego,
ale tak naprawde najwazniejsza byta walka ze struk-
turalnym bezrobociem. Byty lata 90. i w Watbrzychu
bezrobocie oscylowato wokét 50%. W Swidnicy byto
niewiele lepiej, bo okoto 30%” [26]. Tworzono wiec
strefy w celu przyciggniecia bezposrednich inwesty-
cji zagranicznych, gtéwnie z branz produkcyjnych.
Ostatnia nowelizacja rozszerzyta profil dziatalnosci
stref o sfere ustug rozwojowo-badawczych, infor-
matycznych, ksiegowych i centrow telefonicznych.
Podstawowg zachetg do inwestowania w strefie
oferowang przez panstwo sg zwolnienia od po-
datku dochodowego przez okreslony okres, a gminy
najczesciej rezygnujg czasowo réwniez z pobiera-
nia podatku od nieruchomosci. Terytorium, zarzad
i warunki inwestowania w poszczegolnych stre-
fach okres$la sie w drodze rozporzgdzenia. Stopa
bezrobocia w powiecie jest jedng z przestanek
do okreslania warunkéw wydawania zezwolen
na dziatalno$¢ w danej podstrefie. Przyjeto model
wiasnosci publiczno-prywatnej stref. Sektor publicz-
ny (gmina) odpowiada za zewnetrzng infrastrukture
i wnosi czes¢ lub catos¢ terendéw jako wiasnosc
lub wieczyste uzytkowanie gruntéow. Wydzielone
spotki z udzialem Skarbu Panstwa, powotane jako
zarzad poszczegolnych stref, zajmuja sie promocja,
pozyskiwaniem inwestoréw, podpisywaniem kon-
traktow strefowych, utrzymaniem i rozwojem strefy.
Granice stref podlegajg zmianom, zatwierdzanym
kazdorazowo w drodze rozporzgdzenia. Obszar
strefy moze sie powiekszac¢ lub zmniejszac, tworzyé
nowe podstrefy lub likwidowa¢ te, na ktére nie ma
chetnych inwestoréw. Inwestorzy odpowiadajg za
zagospodarowanie i infrastrukture w ramach po-
szczegolnych dziatek. Okreslona jest w ustawie
maksymalna powierzchnia jakg moga zajmowac
facznie strefy na terenie Polski.

W catym kraju dziata obecnie 14 stref. Na Dol-
nym Slgsku od 1997 r. sg siedziby zarzgdéw trzech
specjalnych stref ekonomicznych: w Watbrzychu,
Legnicy i Kamiennej Gorze. Najwiekszg sposrod
nich jest watbrzyski Invest Park. Ma on 38 pod-
stref, w nich 158 zezwolen na prowadzenie
dziatalnosci, przy ktorej zatrudnionych jest tacznie
niemal 31 tys. osob (dane z 2010 roku). Sama pod-
strefa w Watbrzychu zatrudnia okoto 6 tys. oséb
(w 2010 okoto 11 500 oso6b zarejestrowanych byto
jako bezrobotne w powiatowym urzedzie pracy
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w Watbrzychu). W SSE Legnica jest osiem podstref.
W 54 dziatajgcych tu firmach pracuje ponad 8 tys.
0s6b. Strefa kamiennogérska ma 16 podstref. Swo-
je zakfady utworzyto tu 41 przedsiebiorstw. Dajg one
prace okofo 4 tysigcom osob [26].

Formuta dziatalnosci stref ma zwolennikow
i przeciwnikéw. Gtéwnym argumentem przeciwnikow
jest przekonanie o niewielkim wptywie najnowszych
technologii stosowanych w zaktadach strefowych
na innowacyjno$¢ innych podmiotéw gospodar-
czych oraz obawa o chwilowy charakter poprawy
stanu rynku pracy: gdy tylko sie okaze, ze koszty
pracy w Polsce s3 istotnie wyzsze niz gdzie indziej,
inwestorzy szybko przeniosg tam swa dziatalnosé.
Przypadek firmy Takata Petri z Watbrzycha, ktora
w 2008 roku przeniosta produkcje do Rumunii zdaje
sie potwierdza¢ takie obawy. Dos¢ powszechnie
uwaza sie jednak, ze strefy sg skutecznym instru-
mentem przyciggania bezposrednich inwestycji
zagranicznych [2, s. 9]. Przeciwdziatajg bezrobo-
ciu strukturalnemu, tworzgc szanse dla rozwoju
drobnej przedsiebiorczosci lokalnej. Szacuje sie,
ze jedno miejsce pracy utworzone w strefie za-
pewnia 3-4 miejsca pracy lokalnym dostawcom
ustug (gastronomia, handel, podwykonawcy itp.).
Z tego tez powodu gminy nadal borykajgce sie
z wysokim bezrobociem i zastojem gospodarczym
dagzg do tworzenia nowych podstref na swoim ob-
szarze (np. Bielawa, Swiebodzice czy Strzegom na
Dolnym Slgsku). Inwestorzy natomiast wykazujg
preferencje do lokowania inwestycji tam, gdzie juz
funkcjonujg zgrupowania przemystowe, tak wiec
warunki oferowane przez ,nowe” podstrefy muszg
by¢ szczegodlnie korzystne. Samorzady lokalne sg
zazwyczaj inicjatorem tworzenia podstref. Dgzenie
do dobrej wspotpracy z potencjalnym inwestorem
i ograniczanie barier formalnych przy prowadzeniu
inwestycji zdaje sie logiczng konsekwencjg podjecia
decyzji o tworzeniu strefy. Jednym ze sposobow
zachecania do inwestowania jest tworzenie mato
wymagajgcych zapisow w planach miejscowych
dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

4. Wytyczne dobrego planowania
obszaréw przemystowych wg CABE
i dobre przyktady

Eksperci z brytyjskiej instytucji doradczej rzadu
CABE (Commision for Architecture and the Built
Environment) sformutowali liste ,,bledéw prze-

sztosci” popetnionych przy tworzeniu zgrupowan

przemystowych ku przestrodze dla przysztych za-

tozen [7]. Tworey listy twierdzg, ze wymienione
btedy prowadzg do obnizenia wydajnosci pracy,
problemoéw z rekrutacjg i satysfakcjg pracownikow

i w efekcie powodujg zwiekszenie kosztéw prowa-

dzenia dziatalno$ci gospodarczej na danym ob-

szarze. Na liscie czotowe miejsca zajmujg:

— lokalizacja stref skutkujgca dostepnoscig wy-
tgcznie dla samochodéw,

— niska intensywnos¢ oznaczajgca nieoszczedne
gospodarowanie terenem, co prowadzi do trud-
nosci ze zorganizowaniem transportu publiczne-
go i dominacji ruchu samochodowego,

— brak terenéw przeznaczonych na rekreacje i wy-
poczynek dla uzytkownikow budynkow,

— jednorodno$¢ funkcjonalna prowadzgca do za-
mierania przestrzeni poza momentami, kiedy
w zaktadach zaczyna i konczy sie zmiana oraz
brak naturalnej kontroli przestrzeni wynikajgcej
z samej obecnosci ludzi, co zacheca do zacho-
wan antyspotecznych i koniecznosci organizo-
wania nadmiernego nadzoru terenu,

— brak elastycznosci uktadu zwiekszajacy ryzyko
opuszczenia obszaru przy zmianie warunkow
rynkowych,

— brak lub staba jakos¢ projektu i utrzymania te-
renow zielonych prowadzgca do niskiej jakosci
przestrzeni.
tatwo dostrzec obecno$¢ opisanych powyzej

zjawisk w wielu polskich specjalnych strefach eko-

nomicznych. Ich jednoznaczne nazwanie btedami
jest jednak trudne, biorgc pod uwage wtasnie ak-
tualne warunki rozwoju spoteczno-gospodarczego
naszego kraju. Strefy zostaty stworzone w celu
sprowadzenia inwestorow w rejony dotkniete
niezwykle niszczgcym bezrobociem struktural-
nym. Ich zastugi w przetamywaniu niekorzystnych
zjawisk zwigzanych z bezrobociem sg niewatpliwe

(200 tys. zatrudnionych w strefach w Polsce) [26].

Osiagniete jednak przez lokalne spotecznosci

korzysci wynikajg z dostosowania sie do wymogéw

stawianych przez inwestorow, a nie odwrotnie.

Inwestorzy byli wyczekiwani i przyszli na swoich

warunkach. Powstaty wiec zatozenia o duzej skali,

monotonii przestrzennej, jednorodne funkcjonal-
nie. Charakter stref publicznych jest najczesciej
czysto utylitarny, a warto$ciowej zieleni brak. Ob-
szary te stanowig punkt docelowy wytgcznie dla
ich pracownikéw i interesantow, ozywajac jedynie
przy wymianie pracownikéw zmia-nowych (ograni-
czenie do aktywnosci nazwanych przez prof. Jahna



Gehla aktywnosciami koniecznymi). Omawiane
strefy sg dostepne przede wszystkim dla samo-
choddéw, ze wzgledu na wydzielenie i rozlegto$¢
oraz niskg przynajmniej w poczatkowej fazie roz-
woju intensywnos¢ zabudowy. Tak jest np. w SSE
w Jelczu Laskowicach, Watbrzychu, Ztotoryi czy
Zarowie. Niska intensywno$¢ zabudowy uznawana
przez CABE za planistyczny btad jest wynikiem
warunkow rynkowych: ceny gruntéw sg na tyle
atrakcyjne dla inwestorow, ze kupujg oni wigkszy
teren ,,na zapas” z myslg o przyszitej rozbudo-
wie, np. Electrolux w Swidnicy i Otawie ma dziatki
o powierzchni okoto 30 ha. Niezwykta dyspro-
porcja pomiedzy duzg wielkoscig dziatki, a aktu-
alnie niewielkg powierzchnig zabudowy cechuje
zaktad Daicel Safety Systems Europe w Zarowie.
Sposréd znanych autorce zaktadéw na terenach
SSE z Dolnego Slgska zdecydowana wiekszo$é
zaktadow juz ulegta, czasem wieloetapowej roz-
budowie, a pozostate czekajg na sprzyjajgce
okolicznosci. Dobrze jesli strefa jest na tyle duza,
by wigczy¢ jg do sieci transportu publicznego.
Tak jest np. w SSE w Watbrzychu dokad podczas
weekendow autobusy miejskie docierajg trzy razy
dziennie, jedynie by obstuzy¢ robotnikéw zmia-
nowych. W Swidnicy miasto uruchomito w poro-
zumieniu z zaktadem Electroluxa specjalng linie
dowozgcg pracownikéw do potozonego nieco
na uboczu w stosunku do gtéwnych ulic zakfadu.
Dazenie inwestoréw przemystowych do grupo-
wania zatozen pokrewnych branz i wtadz lokalnych
do pozyskiwania inwestoréw prowadzi do sytuacji
takiej jak w Zarowie, gdzie powierzchnia specjalne;j
strefy ekonomicznej doréwnuje niemal powierzchni
catego miasteczka.

Mozna oczywiscie znalez¢ wiele uwienczonych
sukcesem przyktadéw odmiennego podejscia do
kwestii parkow przemystowych w krajach bogat-
szych, gdzie samorzady mogg znacznie wigcej
wymagac, stawia¢ warunki i tez zainwestowac. Jako
sukces autorka rozumie tworzenie warto$ciowej
przestrzeni, ktora integruje sie z tkankg miejska.
Dwa takie przyktady opisane sg ponize;j.

W holenderskim miescie Ede dziata park
przemystowy o typowym, mato zréznicowanym
profilu funkcjonalnym. Teren zajmujg zaktady
produkcyjne i magazyny uzupetnione zabudowg
biurowg. Klasa architektoniczna niektorych bu-
dynkéw jest bardzo wysoka, ale wigkszosci
zupetnie przecietna. Wiekszo$¢ obiektow nie jest
ogrodzonych. Linia zabudowy wielu budynkow
bezposrednio przylega do chodnikéw, a czesc
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miejsc parkingowych jest wzdtuz ulic. Przestrzen
tego zgrupowania przemystowego ma zdecydo-
wanie miejski charakter i skale. Decydujg o tym
takie cechy, jak duza intensywno$¢, niewielka
skala wiekszosci zabudowy i jej zréznicowanie
formalne, wytworzenie zdefiniowanych wnetrz ur-
banistycznych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.
Zagospodarowanie przestrzeni ciggdbw komu-
nikacji obejmuje dobrze utrzymang zieleh niska,
krzewy, drzewa oraz kanaty wodne. Wydzielone
Sciezki piesze i rowerowe tworzg sie¢ nie za-
wsze przebiegajgcg zgodnie z drogami kotowymi;
jest wiele skrotow i potgczen niedostepnych dla
samochodéw. Dostepnos¢ terenu dla pieszych
i rowerzystdw wigze sie z blisko$cig miasta,
ktére z trzech stron przylega do klina terenéw
przemystowych. Ponadto przemyst zostat zlokali-
zowany w bezposrednim sgsiedztwie wezta auto-
stradowegoiruch ciezarowy nie obcigza miasta. Ob-
szar jest niemal w petni zainwestowany, w zwigzku
z czym spotka zarzadzajgca jest w trakcie tworze-
nia kolejnego zgrupowania przemystowego, ktory
zajmie dotad rolnicze tereny.

W austriackim regionie Styria utworzono
w 1996 roku Okopark Hartberg [24, 27]. Park
ten wyrdznia sie zréznicowaniem funkcjonalnym
zatozenia i sprecyzowanym programem ideowym.
W zatozeniu Park miat przyczyni¢ sie do rozwoju
firm innowacyjnych i produkcyjnych zwigzanych
z wdrazaniem idei zréwnowazonego rozwoju.
Obecnie na 15 ha swojg siedzibe ma 30 instytuc;ji
badawczych oraz firm, tworzgc 200 stanowisk
pracy. Zgodnosc¢ profilu dziatalnosci firmy z misjg
parku jest warunkiem koniecznym wspotpracy. Na
terenie Parku dziata tez szkota, przedszkole oraz
udostepniona szerokiej publicznosci stata eks-
pozycja z kinem 3D. Prowadzone sg konferencje,
lekcje i szkolenia dla wszystkich grup wiekowych
promujgce postawy irozwigzania proekologicz-
ne. Koszty budowy parku i nowoczesnej infras-
truktury, ktéra zapewnia np. zaopatrzenie parku
w 100% w tzw. zielong energie pokryt w wigkszosci
lokalny samorzgd w spotce z dwoma bankami
i przy wsparciu dotacji z Funduszy Rozwoju Re-
gionalnego Austrii. Wynajem pomieszczen firmom
zapewnia pokrycie kosztéw utrzymania Parku.
Innowacyjna, zréwnowazona architektura reali-
zowana jest wedtug spodjnej wizji przestrzennej —
wiekszos¢ nowych budynkow jest autorstwa Peter’a
Zinganel [29]. Poszczegodlne obiekty nie sg od
siebie odgrodzone, a tereny zielone pomiedzy bu-
dynkami sg zréznicowane i atrakcyjne.
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5. Plany miejscowe uchwalane dla SSE
i realizowane na tej podstawie obiekty

5.1. Kamiennogoérska SSE Matej Przedsigbiorczosci
— podstrefa w Piechowicach

Wyjatkowo dotkliwg stratg dla krajobrazu
okazata sie inwestycja spétki Polcolorit w Piecho-
wicach. Gmina miejska Piechowice potozona jest
na potudnie od Jeleniej Gory. Jej granice obejmujg
fragmenty Przedgodrza i szczytowych partii Karko-
noszy, a takze fragment Gor lzerskich. Dziesigta
czes$¢ miasta lezy w granicach Karkonoskiego Parku
Narodowego. Wiekszo$¢ zalesionego obszaru mia-
sta nalezy do otuliny Parku i miesci sie w granicach
obszaru chronionego Natura 2000 (Karkonosze
PLB 020007), ktéry pokrywa 2643 ha nalezgcych do
gminy Piechowice [22]. Teren gminy charakteryzuje
sie niezwykle cennymi walorami krajobrazowymi —
widoki z grani na kotline Jeleniogérska i z doliny na
rozlegtg panorame Karkonoszy. W 1986 r. uchwalo-
no Obszar Chronionego Krajobrazu Karkonosze
— Gory lzerskie. Caty teren gminy nalezat do tego
obszaru. Jednak po reformie administracyjnej
w 1999 r. uchwata ta nie zostata ujeta w odpo-
wiednim zarzgdzeniu Wojewody Dolnoslaskiego
i w $wietle prawa przestata istnie¢.

W opracowanym ,,Programie ochrony srodo-
wiska dla miasta Piechowice na lata 2004-2007
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008-2011”
autorzy zidentyfikowali elementy zaktécajgce
harmonie i kompozycje krajobrazu Piechowic. Sg
nimi m.in. ,,wielkopowierzchniowe hale Polcoloritu”,
ktére stanowczo niewkomponowane w krajobraz
razg kontrastami przestrzennymi i kolorystycznymi
[6, s. 46]. Wsrod zadan krétkoterminowych (do
konca 2007 r.) wymieniono w tym dokumencie ini-
cjowanie i uczestniczenie wraz z sgsiednimi gmi-
nami w pracach nad ponownym uzyskaniem sta-
tusu prawnego Obszaru Chronionego Krajobrazu
[s. 59]. Odpowiedzialnym za realizacje tego celu
jest burmistrz. Jak dotad nie podjeto skutecznych
dziatan w tym zakresie i uchwata z 1986 r. nadal
nie obowigzuje. Faktycznie wiec polityka w zakre-
sie gospodarowania krajobrazem w Piechowicach
powinna wynika¢ z wymaganego prawem [11, 21]
opracowania ekofizjograficznego dla miasta. Opra-
cowanie takie poprzedza sporzgdzanie MPZP. Prob-
lem w tym, Ze jak dotad brak jest cato$ciowego opra-
cowania dla gminy. Istniejg natomiast opracowania
fragmentaryczne, wykonane pod katem MPZP dla
poszczegolnych dziatek, m.in. dla powotanej w Pie-

chowicach staraniem lokalnego samorzadu podstre-
fy Kamiennogorskiej SSE Matej Przedsiebiorczosci.
Omawiang podstrefe powotano w celu realizacji
nowego zaktadu produkcyjnego ptytek ceramicznych
firmy Marconi, nalezacej do firmy Polcolorit, tj. do
wiasciciela hali, ktdra byta postrzegana jako dyso-
nans w owczesnym krajobrazie miasta. Dziatka,
ktorg miata objgc¢ strefa byta juz w posiadaniu firmy
Polcolorit. Dla tego terenu uchwalono plan miej-
scowy, ktérego autorem jestAnna Podworska-Micha-
lak. Plan natozyt na inwestora obowigzek szczegdl-
nie starannego architektonicznego i materiatowego
rozwigzania dachéw ,,ze wzgledu na rodzaj
ekspozycji teren”. Zabroniono tez stosowania
pokry¢ z materiatdow btyszczgcych. Stwierdzono, ze
,,W kolorystyce obiektéw nalezy dgzy¢ do integracji
z krajobrazem naturalnym, poprzez stosowanie barw
stonowanych, nie konkurujgcych z otoczeniem”.
Okreslono tez maksymalng wysokos$¢ zabudowy
na 12 m z mozliwoscig wykonania wyzszych frag-
mentéw, pod warunkiem nadania im formy domi-
nanty architektonicznej. Natozono réwniez na in-
westora obowigzek realizacji nasadzen intensywnej
zieleni wysokiej izolacyjnej uzupetnionej zielenig
Sredniowysoka, od strony gtéwnych ciggéw komu-
nikacji oraz terenéw zabudowy jednorodzinnej Pie-
chowic.

W czasie sesji Rady Miejskiej, na ktérej
uchwalono ten PMZP, burmistrz Piechowic
stwierdzit, ze inwestycja Polcoloritu to ,,dar losu”
dla gminy. Na nieliczne watpliwosci cztonkéw
Rady co do zasadnosci lokowania w miescie kolej-
nej inwestycji przemystowej, wynikajace z obawy
przed pogorszeniem walorow krajobrazowych
i ostabieniem turystycznej atrakcyjnosci okolicy,
odpowiadano argumentem o bezrobociu. Rozwdj
turystyki jako przyszitosci dla miasta uznano jako
nierealny w najblizszych latach. Plan uchwalono
11 gtosami ,za”, przy dwdch wstrzymujacych sie.
Realizacja projektu autorstwa arch. Pawta Chromika
z Kielc, zatwierdzonego w Starostwie Powiatowym
w Jeleniej Gorze, od poczatku budzita estetyczny
sprzeciw wielu mieszkancow i srodowiska architek-
tonicznego. Fabryka rozpoczeta produkcje w maju
2006 r. W tym samym czasie w Przesiece odbywaty
sie karkonoskie spotkania architektoniczne pod
hastem ,,Architektura miejsca pracy”. Uczestnicy,
m.in. prof. Stefan Kurytowicz, wybierali ,,Mistera”
i ,,Chate” sposrod obiektéw przemystowych dawne-
go wojewodztwa Jeleniogérskiego. Jak relacjonuje
Woijciech Drajewicz: ,,Nagrode «Chaty» przyznano
prawie jednogtos$nie zaktadowi Ceramiki Marconi



w Piechowicach. Jego ksztatt, a zwlaszcza skala,
brutalnie ingeruje w krajobraz, stwarzajgc przykry
dysonans wobec przepieknej panoramy Karko-
noszy. Byt to spodziewany, ale wyrazny i kolej-
ny gtos protestu $rodowiska architektonicznego,
ktory jednak — wobec miazdzgcej sity pienigdza,
uzyskujgcej ponadto polityczne wsparcie dziataczy
zorientowanych na sukces za wszelkg cene — nie
mogt juz oczywiscie wywrze¢ pozgdanego dla har-
monii przestrzeni skutku” [3, s. 13]. Zastanawiajgce
jest poczucie bezradnosci radnych wobec jakosci
powstajgcej architektury. Radny Piechowic Adam
Spolnik bryte zaktadu Ceramiki Marconi traktuje
jako ,,nieuniknione zmiany w krajobrazie”, rownie
smutne jak ,,porozrzucane czesci samochoddéw
w krzakach”. Ale réownoczes$nie wyraza zadowole-
nie, ze zaktad daje zatrudnienie. Jak podaje Konrad
Lewandowski, pracownik Polcoloritu, w korzystnej
sytuacji rynkowej obydwa zaktady zatrudniaty fgcznie
ponad 400 pracownikéw. Obecnie zatrudniajg 250
osob. Okoto 30% zatrudnionych mieszka w Piecho-
wicach, pozostali w okolicznych gminach w promieniu
20 km. Wiekszo$c¢ dojezdza do pracy samochodami.
Wymagane planem nasadzenia wykonano, ale po
czterech latach od realizacji inwestycji nadal trudno
mowic o ich jakiejkolwiek funkgji izolacyjne;.

W 2008 roku ten sam inwestor rozpoczat stara-
nia o budowe kolejnej hali na sgsiedniej dziatce
réwniez nalezgcej do SSE. Tym razem mieszkancy
Piechowic, zrazeni obiektem Marconi, oprotesto-
wywali inwestycje, wydituzajgc etap uzgodnien
srodowiskowych do czasu kiedy nastgpit Swiatowy
kryzys gospodarczy i inwestor zdecydowat o cza-
sowym wstrzymaniu inwestycji. Pod wptywem oporu
mieszkancéw witadze gminy zorganizowaty spotka-
nia z inwestorem i architektem w celu wyjasnienia
planéw inwestycyjnych. Architekt Mirella Dzie-
dzicka przedstawita materiaty, ktére przekonaty
mieszkancéw, ze nowa inwestycja, schowana
za istniejgcg halg, bedzie od strony Piechowic
niewidoczna. Uzgodnienia zostaty wiec uzyskane
i budowa kolejnej hali czeka juz tylko na poprawe
koniunktury gospodarcze;j.

Zapisy planu miejscowego dotyczgce wpisa-
nia nowego obiektu w krajobraz warty ochrony
okazaty sie w przypadku zaktadu Marconi niesku-
teczne. Europejska Konwencja Krajobrazowa,
ktora teoretycznie obowigzuje w Polsce od 1 stycz-
nia 2005 r., nie spowodowata jak dotad istotnych
zmian w przepisach szczegotowych [4, 8]. Kluczowa
wydaje sie postawa wiadz zainteresowanej gminy.
Jak pokazuje przyktad gminy Poronin, ochrona
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kraj-obrazu jest mozliwa w ramach obowigzujgcych
w Polsce procedur planistycznych. Gmina Po-
ronin wykorzystata metode oceny wrazliwosci kraj-
obrazu na przeksztatcenia przy wyborze kierunkow
rozwoju przestrzennego poszczegolnych terenéw
gminy i wyznaczaniu terendw pod inwestycje [10].
Zastosowanie tej metody w Piechowicach praw-
dopodobnie wykluczytoby mozliwo$¢ przeznacze-
nia terenu zajetego dzi$ przez hale Marconi pod
inwestycje wielkopowierzchniowe. Tyle, ze w Pie-
chowicach teren byt juz w posiadaniu inwestora,
na ktérym gminie zalezato. Mozliwe, Zze problem
polega tez na tym, na jakim etapie zaawansowania
projektu ocenia sie niedoprecyzowane wytyczne
planu miejscowego, np. czy dachy zaprojektowano
ze szczegolng starannoscia, czy czesciom wysokim
nadano forme dominanty czy tez nie' Moze gdyby
wglad w projekt mieli kompetentni przedstawiciele
wiadz lokalnych juz na etapie pierwszych koncepcji,
fatwiej bytoby o zmiany niz poprzez odmowe poz-
wolenia na budowe ze wzgledu na niezgodno$é
z planem miejscowym? Postanowienie o odmowie
uzgodnienia projektu mogtoby by¢ postrzegane
jako utrudnianie i opéznianie istotnej dla gminy in-
westycji. Wiele krajow (np. Szwajcaria, Niemcy, Luk-
semburg, Witochy) daje wtadzom miejscowym duzo
wieksze kompetencje do wspotpracy z projektantem
na najwczesniejszych etapach tworzenia projektu
koncepcyjnego, a nawet mozliwo$¢ natozenia na
inwestora obowigzku zorganizowania konkursu
architektonicznego w szczegodlnie wrazliwych kraj-
obrazowo rejonach [1].

5.2. Waltbrzyska SSE — podstrefa
w Jelczu Laskowicach

Inne podejscie do tworzenia planu miejsco-
wego dla terenu specjalnej strefy ekonomicznej
przyjeta gmina Jelcz-Laskowice; tu nie postawio-
no zadnych wytycznych wzgledem ksztattowania
formy. Po upadku zakladéw samochodowych
Jelcz mtode miasto utworzone z potgczenia dwoch
wsi (prawa miejskie w 1987 r.) stracito gtéwnego
pracodawce. W 2001 r. wtadze gminy zdecydowaty
sie na utworzenie strefy ekonomicznej w ramach
Watbrzyskiej SSE. W petni dzi§ zagospodarowa-
na podstrefa Jelcz-Laskowice (64 ha) sktada sie
z obszaru gtébwnego potozonego poza miastem na
terenach dotgd rolniczych za zaktadami Jelcz (ok.
62 ha) oraz z dwdéch niezaleznych dziatek blizej
miasta: jedna to rewitalizowany fragment hali po
Jelczu (proj. biura S+M Sumistawski i Mikotajczak),



204

a druga teren w sgsiedztwie zakfadu. Teren gtéwny
podstrefy jelczanskiej potozony jest w odlegtosci
kilkuset metrow od granic obszaru chronionego
Natura 2000 (Grady Odrzanskie PLB 020002
— Dyrektywa ptasia) [22]. Uchwalony plan miej-
scowy nie stawia wzgledem ksztattowania architek-
tury wiasciwie zadnych wymagan [12]. Okreslenie
zasad i stan-dardow ksztalttowania zabudowy
i urzgdzania tere-nu, wymagane ustawg o plano-
waniu przestrzennym, ograniczono dla terenow
aktywnosci gospodarczej o funkcji przemystowo-
-ustugowej do dwoch wzmianek: ,Nie ogranicza sie
powierzchni zabudowy dziatki i gabarytow obiek-
téw” oraz ,Okreslona na rysunku planu nieprzekra-
czalna linia zabudowy oznacza, ze zaden element
elewacji budynku nie moze jej przekroczy¢”. Co
ciekawe wtasnie w tej strefie powstaty dotad juz
trzy interesujgce obiekty przemystowe: Italmetal
proj. biura Ozone, Cri-val i Epp proj. S+M. Kazdy
z tych obiektéw cechuje indywidualny charakter
i wysoka jakos¢ detalu przy zachowaniu nowo-
czesnego, przemystowego charakteru zabudowy.
Wszystkie te inwestycje sg witoskie. Trzeba tez
jednak zauwazy¢, ze interesujgca architektura
poszczegolnych obiektow nie wptyneta znaczaco
na atrakcyjno$¢ przestrzeni jelczanskiej strefy.
Wyznaczona w planie zieleh publiczna izolacyjna
i rekreacyjna zajmuje pasy zwigzane z komunikacja
lub ochrong gazociggu wysokiego cisnienia. W obu
przypadkach planzaktada wprowadzenie zieleninis-
kiej. Tylko w jednym miejscu dopuszcza sie zielen
wysokg po skablowaniu i przetozeniu linii energety-
cznej, a w innym zatozono réwniez wprowadzenie
zieleni $redniowysokiej. Jak dotgd sg wytacznie
trawniki. Na jednym z trawnikéw plan dopuszcza
bezkubaturowe urzadzenia infrastruktury sportowo-
-rekreacyjnej, takie jak: place zabaw itp. Jak dotad
nic takiego nie powstato. Natomiast w paragrafie
dotyczgcym zasad ochrony s$rodowiska znalazt
sie zapis: ,W terenach przeznaczonych do zain-
westowania zaleca sie wprowadzenie maksymal-
nej iloci zieleni wysokiej”. Jak dotad nie pojawity
sie zadne nasadzenia zieleni wysokiej w grani-
cach dziatek o funkcji produkcyjnej. Trafnosc
wytycznych  dobrego planowania obszarow
przemystowych sformutowane przez wspomniang
na poczatku CABE jawi sie tu z catg jasnoscia; nis-
ka intensywnos¢ monofunkcyjnej zabudowy, brak
zieleni innej niz trawniki i oddalenie od terendéw
zamieszkatych sprawiajg, ze przestrzenie strefy sg
niegoscinne i martwe.

5.3. Watbrzyska SSE — podstrefa w Oftawie

Podstrefa Watbrzyskiej SSE w Otawie (173 ha)
sktada sie z trzech obszardw: podstawowy w obrebie
miasta (prawie 85 ha) jest catkowicie zainwesto-
wany, drugi we wsi Stanowice (prawie 43 ha) réwniez,
a trzeci poza miastem w poblizu wsi Godzikowice
w wiekszosci czeka na zagospodarowanie (40 ha)
[25]. Dla kazdego z tych obszaréw uchwalono plan
miejscowy. Szczegdlnie interesujgce jest zestaw-
ienie planéw dla terenédw w granicach miasta
(uchwata z 2004 r.) i dla wsi Godzikowice (uchwa-
la z 2006 r. i zmiana z 2009 r.). Pierwszy z nich
obejmuje dwa pobliskie zespoty dziatek, wsrdd
ktorych zdecydowanie dominujg powierzchniowo
tereny dwdch korporacji: Electroluxa oraz SCA
Hygiene (dziatki po ponad 30 ha). Paragraf MPZP
poswiecony ksztattowaniu zabudowy na tych tere-
nach nieodparcie przypomina taktyke stosowang
przez Kréla w ksigzce Maty Ksigze Antoine’a de
Saint-Exupéry’ego. Krél wydawat tylko ,rozsadne
rozkazy”, co gwarantowato postuch i dawato poczu-
cie wtadzy absolutnej. Krél mégt np. stoncu kazac
by zaszto, ale z wydaniem rozkazu czekat do za-
chodu stonca. W Otawie dla terenu przeznaczonego
pod zabudowe przemystowg SSE uchwalono m.in.,
ze ,architektura obiektéw winna by¢ dostosowana
do wspotczesnych form architektury przemystowej”,
a ,,dachy dopuszcza sie jako spadziste lub ptaskie”.
,,Dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymal-
nie 70% powierzchni dziatki (dotyczy budynkow),
pozostata powierzchnia m.in. drég wewnetrznych,
parkingdéw, placow i zieleni — min. 30%”" — to réwniez
mato wymagajacy zapis. Koniecznos$c¢ lokalizacji na
dziatce parkingdw, placow manewrowych czy drég
pozarowych powoduje, ze trudno uzyska¢ wyzszy
wskaznik zabudowy [15]. Zrealizowane w 2006 r.
zakfady odpowiadajg wytycznym planu.

Trudniej bedzie zrealizowa¢ zabudowe prze-
mystowg zgodnie z MPZP dla obszaru SSE za
wsig Godzikowice na potudnie od Otawy [13]. Pod
inwestycje przeznaczono rolniczy, otwarty teren
przy drodze krajowej, bedacy w catosci w strefie
ochrony konserwatorskiej. Na najwiekszej dziatce
wyznaczono przy nowelizacji w 2009 r. réwniez
stanowisko archeologiczne. Interwencja woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow, ktéry uzgad-
nia MPZP, zdaje sie¢ ttumaczy¢ zapisy uchwaty
dotyczace ksztattowania zabudowy. Narzucajg one
m.in.: obowigzek starannego wyeksponowania
zabudowy oraz starannego zagospodarowania
przestrzeni wejsciowych z formalnym zaakcen-



towaniem stref wejsciowych do obiektéw od strony
drogi gtownej. Okreslajg jako ,wskazane stoso-
wanie form architektonicznych charakterystycznych
dla regionalnego stylu budownictwa” (sic!). ,Wyma-
gane dachy strome o symetrycznych potaciach
o kagcie nachylenia 38-45°, kryte dachdéwkag
ceramiczng lub cementowg w kolorze naturalnym
ceglastym lub czerwonym, dopuszcza sie dachy
ptaskie dla obiektéw, ktérych obszar zabudowy jest
wiekszy niz 200 m?”. Zmiana uchwaty po trzech
latach dopuscita ptaskie dachy dla trafostacji lub
materiaty o fakturze dachéwkopodobnej w przy-
padku dachu skosnego [14]. Ponadto zakazuje sie
stosowania dachéw o asymetrycznym nachyleniu
pofaci — tym samym rzadko stosowane, a dajgce
najlepsze doswietlenie miejsc pracy dachy sze-
dowe s3g wykluczone. W ptaskim rolniczym te-
renie ,nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie
wpisana w krajobraz” oraz ,wyklucza sie stoso-
wanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych”.
Co oznaczajg w praktyce te nieprecyzyjne zapisy
przekonamy sie, gdy znajdzie sie $miatek, ktory sie
z nimi zmierzy. Ale faktem jest, ze plan dgzy nawet
do unikniecia przestrzennej nudy przemystowych
trawnikéw wprowadzajac zapis: ,tereny niezabu-
dowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne
formy zieleni z elementami matej architektury”.
Warto chyba wspomnie¢, ze w wersji z 2006 roku
plan przewidywat strefe ochronng zabudowy dla
gazociggu wysokiego ci$nienia (nieprzeznaczony
pod zabudowe pas szerokosci 50 m od osi rury,
ktéra przebiega wzdtuz diuzszej osi dziafki, dzielgc
ja niemal na pét). Wyrys z planu z 2009 r. przynosi
istotng poprawke wzgledem feralnej rury: ,gazociag
nieczynny, do likwidacji”. Ponadto uchwata z 2009 r.
podnosi dopuszczalng wysokos¢ zabudowy z 18
do 30 m, a ,w odniesieniu do masztow, stupow,
siloséw i innych urzadzeh technologicznych do
60 m”. Czy mozna wyobrazi¢ sobie 30 metrowej
wysokosci (z 60 metrowym akcentem) staran-
nie wpisang w krajobraz forme architektoniczng
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zrealizowang w sposob charakterystyczny dla re-
gionalnego stylu budownictwa? Taka wtasnie zre-
alizuje wytyczne planu.

6. Wnioski

Panstwo polskie zapewnia dazenie do fadu
przestrzennego (ktéry nawet definiuje), ochrony
krajobrazu i rozwoju zrébwnowazonego na poziomie
ustaw czy ratyfikowanych konwencji. Gdy schodzi
sie na poziom decyzji gminnych dotyczacych spec-
jalnych stref ekonomicznych pojecie tadu przestrzen-
nego potrafi znikngé. Jego brak przejawia sie w pla-
nach miejscowych na kilka sposobdéw. Po pierwsze
pojawiajgce sie uzasadnione wymogi w zakresie
ksztattowania zabudowy sg nieprecyzyjne i w zwigzku
z tym uznaniowe. Oczekujgca inwestycji gmina
uznaje, ze sg spetione. W efekcie intencje twércow
planu (lub organu opiniujgcego plan) nie znajdujg
odzwierciedlenia w realizowanych obiektach. Po dru-
gie plan nie okresla sposobu ksztattowania zabudowy
(gabarytow i formy). Takie uczciwe trzeba przyznac
postawienie sprawy nie bedzie mozliwe po wejsciu
w zycie najnowszej nowelizacji ustawy o planowaniu
przestrzennym (nowelizacja uchwalona 25 czerwca
2010 r.). Po trzecie pojawiajg sie regulacje pozorne,
ktére formalnie wypetniajg wymogi ustawy o plano-
waniu przestrzennym, a tak naprawde do ksztatto-
wania zabudowy nic nie wnoszg. Po czwarte poja-
wiajg sie zapisy, ktére stanowig zagrozenie dla fadu
przestrzennego przez niedopasowanie stawianych
wymogow formalnych do skali i charakteru obiektow
przemystowych realizowanych w strefach. Opisane
zjawiska sg przejawem radzenia sobie gmin z na-
rzucong odgornie procedurg majacg zapewni¢ fad
przestrzenny. Procedura ta, w opinii autorki, przy
obecnych kompetencjach wiadz lokalnych nie moze
by¢ uznana za skuteczna, dopoki dgzenie do tadu
nie stanie sie wazne dla wtadz (i mieszkancéw) lo-
kalnych.

' Rada Miejska Wroctawia w planie miejscowym NR XXIX/1008/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. definiuje dominante jako: ,obiekt budowlany lub
jego czes¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw, ze wzgledu na swojg wysoko$¢, wielko$¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczng”.
W takim ujeciu hala Marconi wypetnia zalecenia planu, bo jej niemal 30 metrowe kubatury koncentrujg na sobie uwage obserwatoréw.

Ale czy takie byly intencje twércow planu dla Piechowic?
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