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Streszczenie

Osiedla z wielkiej ptyty stanowig 30% polskiej tkanki mieszkaniowej. Pomimo licznych pozytywnych
zagranicznych doswiadczen, w Polsce wcigz nie podejmuje sie zintegrowanych dziatan majacych na celu ich
modernizacje. Wraz ze wzrostem $wiadomosci oraz podniesieniem standardu zamieszkiwania osiedla te
beda sie zmieniaC. Przestrzen publiczna jest tym elementem, ktéry wymaga modernizacji i dostosowania do
potrzeb mieszkancow.
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Abstract

Housing estates built in panel technology makes up 30% of total polish housing estates. Despite the many
positive foreign experiences, no integrated actions aimed on it's modernisation are taken on in Poland. With
the increasing awareness and raise the standard of living these housing estates will change. Public space is
the element which require to be modernized and adapted to the needs of residents.
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1. Wstep

Osiedla z wielkiej ptyty powstawaty do konca lat 70. XX w. w Polsce, jak rowniez w wielu innych
krajach europejskich. Na osiedlach tych pojawito sie wiele probleméw spotecznych, ekonomicznych i archi-
tektonicznych. Stad w ostatnich dziesiecioleciach zaczeto zastanawiaé sie nad ich rozwigzaniem. Dyskusje
prowadzone byty w dwéch aspektach. Jeden zmierzat do catkowitego wyburzenia istniejgcej tkanki i wpro-
wadzenia nowej zabudowy, dostosowanej do wspdtczesnych potrzeb mieszkancéw, natomiast drugi miat
na celu modernizacje tych osiedli. OczywiScie kwestig najwazniejszg sa sprawy ekonomiczne, ktére
zawsze odgrywaja role decydujaca. Modernizacja osiedli mieszkaniowych wydaje sie by¢ znacznie bardziej
efektywna anizeli ich wyburzenie. Swiadczyé o tym moga dziatania modernizacyjne przeprowadzone
w Niemczech?, Francji i innych krajach Europy Zachodniej, ktore dzi§ oceniane sg bardzo pozytywnie.

Stad tez dziatania w kierunku modernizacji osiedli wykonanych z wielkiej ptyty nalezy uzna¢ za uza-
sadnione i potwierdzone doSwiadczalnie. Pomimo licznych zagranicznych doSwiadczen, w Polsce wcigz nie
podejmuje sie zintegrowanych dziatan majacych na celu ich modernizacje. Przeprowadza sie jedynie do-
razne prace typu docieplanie budynkow, stworzenie placow zabaw dla dzieci. Nie istnieje zadna cato-
Sciowa strategia czy program ich regeneracji. Nie mamy réwniez zadnej ogdlnej polityki mieszkaniowej,
ktéra prowadzitaby do modernizacji osiedli z wielkiej ptyty.

Uwzgledniajac najwazniejsze elementy ksztattowania Srodowiska mieszkaniowego okreslone przez
Alexandra [1], tj.:

- liczbe mieszkancéw w Srodowisku mieszkaniowym umozliwiajaca oddziatywanie pojedynczego czto-
wieka na kreowanie Srodowiska,

- identyfikacje przestrzeni przewidzianej pod zabudowe pod wzgledem rozmiaréw, klarownej granicy
i symbolicznego wejscia,

- liczebnos$¢ mieszkancow w osiedlach mieszkaniowych umozliwiajaca bliskie kontakty i zwigzki miedzy-
ludzkie,

- wielko$é budynkéw utatwiajgca kontakt z terenem poprzez posiadanie jakiegos$ rodzaju prywatnej prze-
strzeni zewnetrznej,

- zwiazki pomiedzy grupami wiekowymi, np. pomiedzy dzieémi i osobami starszymi,

- ksztattowanie komunikacji wg okreslonych zasad,

- kreowanie zainteresowan u mieszkancow i wypetnianie im czasu wolnego w celu wyeliminowania badz
ograniczenia przestepczosci,

modernizacja i rewitalizacja czy tez budowa nowych osiedli mieszkaniowych powinna zapewni¢ odpo-

wiedni standard techniczny i uzytkowy zabudowy przyjazny mieszkafncom osiedla.

Dziatania zmierzajace do osiagniecia takich celéw powinny byé prowadzone w trzech obszarach, od
przeksztatcen urbanistyczno-architektonicznych (skala makro) dotyczacych catych osiedli, poprzez
przeksztatcenia w mniejszych obszarach, ktére mozna okreslié przestrzeniami sasiedzkimi (skala mezo),
do przeksztatcen indywidualnych obejmujacych zmiany funkcjonalno-przestrzenne mieszkan (skala mikro).
Oczywiscie nalezy uwzgledni¢ fakt, ze wytyczenie wyraznych granic pomiedzy takimi obszarami jest bardzo
trudne, poniewaz jedne oddziatywaja na drugie i takie oddziatywanie musi byé uwzglednione.

2. Przeksztalcenia przestrzeni sgsiedzkich

Przystepujac do omowienia przeksztatcen przestrzeni sasiedzkich nalezy przede wszystkim zdefi-
niowaé to pojecie. Istniejg rozne sposoby definicji przestrzeni sgsiedzkiej. W artykule przyjeto, ze prze-
strzen sgsiedzka obejmuje przestrzen catego osiedla wraz z ulicami dojazdowymi lezacymi w jego obrebie.
Istniejg réwniez rézne definicje podziatu przestrzeni sasiedzkich. Najwlasciwszym wydaje sie podziat za-
proponowany przez Newmanna [5], wedtug koncepcji ,przestrzeni obronnej” (defensible space). Dzieli on
przestrzen na publiczng, pétpubliczng, pétprywatng i prywatng. W idei Newmanna przestrzehn terenow
mieszkaniowych charakteryzuje zestaw czynnikéw, ktére wptywaja na bezpieczenstwo. Gtéwne czynniki to:
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- terytorialno$é,

- naturalna kontrola spoteczna uzytkowanego wspélnie terenu,
- eliminacja rozwigzan stygmatyzujgcych mieszkancéw,

- lokalizacja obiektow w rejonach spotecznie bezpiecznych.

Terytorialno$¢ odnosi sie do gteboko ukrytych, biologicznie uwarunkowanych potrzeb posiadania
wiasnej oddzielonej i odizolowanej od sasiadéw przestrzeni. Pomiedzy prywatng witasnoscig przestrzeni
a przestrzenig publiczng konieczne jest stworzenie hierarchicznej struktury granicznych przestrzeni po-
Srednich, tworzacych ukfad przejsé czytelny dla wszystkich. Naturalna kontrola spoteczna uzytkowanego
wspoblnie terenu powinna obejmowac przestrzen identyfikowang przez mieszkancéw jako strefe ich wpty-
wow. Dotyczy to gtownie przestrzeni potprywatnych, pétpublicznych i publicznych. Nalezy unikaé takze
sgsiedztwa zupetnie odmiennych form budownictwa oraz zatozen urbanistycznych przeznaczonych dla
grup spotecznych réznigcych sie standardem zycia. Staje sie to czynnikiem stygmatyzujgcym poczucie
upo$ledzenia i braku spotecznej akceptacji. Lokalizacja osiedli w strukturze miasta ma réwniez wptyw na
warunki bezpieczenstwa, nalezy wybieraé tereny lezace w strefie uznanej za bezpieczna.

Uwzgledniajac te czynniki w procesie modernizacji osiedli mieszkaniowych, powinno sie uzyskac
odpowiednio zindywidualizowane przestrzenie sasiedzkie z wyraznym podziatem na zaproponowane przez
Newmana cztery rodzaje przestrzeni (il. 1). Newman uznaje w zasadzie hierarchizacje przestrzeni od prze-
strzeni prywatnej przez pétprywatng i nastepnie pétpubliczng az do przestrzeni publicznej (il. 5). Istotng
role wg niego spetniajg zhierarchizowane siegacze, ktére muszg spetnia¢ podane powyzej uwarunkowania.
Niektdrzy architekci uwazaja, ze siegacze ograniczajg mozliwos¢ sprawowania kontroli spotecznej we wne-
trzach osiedli oraz pogarszajg warunki udzielania pomocy przez pojazdy policji i pogotowie ratunkowe.
Uwazajg, ze rozmieszczenie budynkéw mieszkalnych wzdtuz tradycyjnie ksztattowanej ulicy zapewnia lep-
szg ochrone przed przestepczoscia niz proponowane przez Newmana siegacze?. W takich przypadkach
ciagi ulic, przy ktérych usytuowane budynki (przestrzen prywatna) przynalezg do okreslonych osiedli, cze-
sto nie sg oddzielone od przestrzeni publicznej (ulica) innymi przestrzeniami poSrednimi. Taki kontakt obu
tych przestrzeni, po krytyce siegaczy, dopuszcza takze Newman (il. 2) lecz pozostata czeSé zhierarchizo-
wanego uktady jest mato elastyczna

Korzystajgc z il. 3 mozna poszczegdlnym rodzajom przestrzeni przypisaé pewne elementy
zabudowy osiedlowe;j.

W petni elastyczny podziat przestrzeni, umozliwiajgcy dowolne taczenie przestrzeni, dostosowane
np. do zaistniatych warunkéw, zostat zaproponowany przez autorke (il. 4). Podziat taki wydaje sie byé bar-
dzo wazny, bowiem bezpieczne przestrzenie mogg byé kreowane bez ograniczen wynikajacych ze wstep-
nych zatozen.

Podziat wprowadzony przez Newmana okreSla dos¢ doktadnie granice wprowadzonego przez niego
podziatu przestrzeni sasiedzkich, nie wszystkie jednak elementy zabudowy przyporzgdkowane sg do po-
szczegblnych rodzajow przestrzeni.

Sposéb organizacji podziatu przestrzeni zaproponowany przez autorke artykutu niezaleznie od jego
elastycznosci, rézni sie dodatkowo inng definicjg przestrzeni pétpublicznej. Uwaza ona, ze elementem tej
przestrzeni powinny by¢ przede wszystkim tereny znajdujace sie we wnetrzach zespotéw, ktére w innych
rozwigzaniach sa pomijane, a stanowig bardzo wazny element modernizacji osiedli, wtasnie ze wzgledu na
bezpieczenstwo ich mieszkancow. Na il. 4 przedstawiono koncepcje, zgodnie z ktorg przestrzen miedzy-
blokowg okresla sie jako przestrzen publiczng, w rzeczywistoSci tworzy ona wnetrza zespotow, tzw. kwar-
taty, ktdére sa przestrzenig pétpubliczna.

Precyzyjniejszej definicji wymaga réwniez przestrzen publiczna. Przez pojecie przestrzeni publicznej
nalezy rozumieé przestrzen potozong pomiedzy obrysem zespotdéw tworzgcych osiedle a granicami tego
osiedla. W zaleznosSci od tego czy osiedle jest potozone w centrum miasta, czy na jego peryferiach inne
elementy zabudowy beda znajdowaty sie w takiej przestrzeni. Ogblnie nalezy jednak stwierdzi¢, ze wyty-
czenie wyraznych granic pomiedzy poszczegblnymi rodzajami przestrzeni nie zawsze jest mozliwe.

Istniejg jeszcze inne koncepcje prowadzace do zwiekszenia bezpieczenstwa okreslane ogdlnie ideg
CPTED (Crime Prevention Through Environmental Design) i wszystkie one oparte sg na podobnym do
Newmana zestawie czynnikow.
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Przeksztatcenia przestrzeni sasiedzkich sg dziataniami prowadzonymi w zdecydowanie mniejszej
skali niz przeksztatcenia urbanistyczno-architektoniczne. Mogg by¢ wykonane przez grupy mieszkancow,
nie wymagaja tak duzych naktadéw finansowych, jak przeksztatcenia w skali makro. Polegaja na wyzna-
czeniu przestrzeni sasiedzkich, ktére sg uzytkowane przez okreSlone grupy mieszkancoéw. Poczucie teryto-
rialnosci przeciwdziatajgce anonimowosSci uzyskuje sie poprzez wprowadzanie placéw zabaw dla dzieci,
miejsc spotkan mtodziezy, miejsc wypoczynku oséb starszych itp. Funkcjonalne i estetyczne rozwigzania
tych miejsc sprzyjajg zacie$nianiu wiezi sasiedzkich. Wigze sie z tym réwniez poczucie bezpieczenstwa
w przestrzeni, dzieki wprowadzeniu zr6znicowanego detalu architektonicznego i urbanistycznego, poprawa
waloréw Srodowiska przyrodniczego zaréwno tego powigzanego bezposrednio z przestrzenig prywatna, jak
i innymi rodzajami przestrzeni.

Zaangazowanie w proces tworzenia przestrzeni otaczajacej ludzi sprawia, ze zaczynajg sie oni z ta
przestrzenig identyfikowac i czuja sie za nig odpowiedzialni.

Alexander [2] proponuje wizje architektury partycypacyjnej, w ksztattowaniu ktérej biorg udziat sami
uzytkownicy. Préba mobilizacji wspoélnoty do podejmowania lokalnych inicjatyw nie jest jednak mozliwa
bez poczucia zwigzku z miejscem zamieszkiwania. Poziom identyfikacji z takim miejscem bezposrednio
wplywa na jego wyglad. Zaniedbane, zdewastowane tereny wskazujg na brak kontroli nad terenem ze
strony zarzadcy oraz zamieszkujgcych je ludzi. Przenosi sie to poSrednio na poczucie braku satysfakcji
zyciowej i zwieksza stres.

Najwtasciwszym sposobem zaradzenia temu problemowi wydaje sie byé wspélne ksztattowanie
przestrzeni wokét budynkéw przy udziale ich mieszkancow. Przy czym powinno odbywa¢ sie to na kazdym
etapie ksztattowania przestrzeni, poczawszy od tworzenia projektu az do jego wykonawstwa.

Wspéblna aktywnoSé w przestrzeniach sasiedzkich sprzyja integracji pokolen, wzmaga poczucie
bezpieczenstwa, utrwala wspélnote i przynaleznoSé terytorialna. BezposSredni udziat mieszkancéow
w kreowaniu wizji przestrzeni, tworzeniu projektu zagospodarowania przestrzeni warunkuje akceptacje
spoteczng przestrzeni i umozliwia jej przetrwanie w dobrej kondycji estetycznej.

3. Whioski

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze przestrzenie publiczne osiedli z wielkiej ptyty
powinny zostaé poddane szerokim dziataniom modernizacyjnym. Osiedla z wielkiej ptyty sa typowym przy-
ktadem zabudowy drugiej potowy XX w. i borykajg sie z problemami spotecznymi, architektonicznymi
i urbanistycznymi. W wyniku wtasnych rozwazan, badan socjologicznych i analizy psychologicznej oraz
przegladu i analizy przyjaznych dla mieszkancéw wspdtczesnych osiedli mieszkaniowych3 wyodrebniono
preferencje oraz systemy wartosci, ktére powinny stanowi¢ podstawe modernizacji osiedli mieszkanio-
wych. Przy okreSlaniu systemu wartosci przyjeto nastepujace priorytety: kreowanie przestrzeni o wyzszej
jakoSci, powrét do tradycji i kontynuacje uniwersalnych wartoSci kultury europejskiej. Jako najwazniejsze
podczas modernizacji osiedli mieszkaniowych z wielkiej ptyty przyjeto nastepujgce zasady [4]:

- Podzielenie przestrzeni publicznych osiedli na mniejsze obszary o r6znorodnym charakterze. Uznano,
ze najlepszym rozwigzaniem jest elastyczne, dowolne taczenie réznych rodzajow przestrzeni, w zalez-
nosci od przyjetych zatozen. Wyznaczono nowe granice r6znych form przestrzeni osiedlowej poprzez
odpowiednie formowanie zabudowy i wyksztatcenie obszaréw zycia spotecznego z bogatym programem
uzytkowym.

- Wprowadzenie jednoznacznosci funkcji poszczegblnych przestrzeni zapewniajgcej warunek ,tery-
torialnosci”, dzieki czemu mieszkancy majg poczucie przynaleznosSci do takich wtasnie przestrzeni (jest
ona przez nich kontrolowana). Uzyskano to przez wprowadzanie symbolicznych bram jako wyjS¢ na
ulice lub na dziedzifice. Stwarza to wrazenie, ze przestrzen po drugiej stronie jest nie catkiem pu-
bliczna i nalezy do ludzi, ktérzy tam mieszkajg. Wrazenie takie uzyskano réwniez poprzez zmiany fak-
tury powierzchni drog i wiasciwe oznaczenie wejs¢. Zadbano rowniez o kameralnoS¢é przestrzeni otwar-
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tych, dostosowujac je do potrzeb mieszkancow. Stworzono takze kompleksy grupujace wspélnie uzyt-
kowane urzadzenia.

- Zlikwidowanie anonimowych przestrzeni niczyich, niezagospodarowanych oraz nadmiernie zindywidu-
alizowanych, ktére nie pozostawiajg miejsca na wspdlng aktywno$é mieszkancoéw. Stworzenie wyraz-
nego podziatu na tereny publiczne i potpubliczne przypisane okreSlonym grupom mieszkancow w za-
leznoSci od wieku i upodoban. Nalezg do nich m.in. place zabaw, miejsca spotkan, miejsca wypo-
czynku, tereny sportowe.

- Zapewnienie dobrej widoczno$ci ulic oraz terendéw wspdlnych dla ludzi bedacych jej ,,naturalnymi
wtascicielami”, ktéra umozliwia obserwacje z wnetrza budynkéw zorientowanych wzdtuz ulic.

- Wprowadzenie zréznicowanej zieleni, dobrze zaprojektowanej, o duzych walorach estetycznych, z do-
brym oSwietleniem, uniemozliwiajacej ukrycie czyjejs obecnosci. Zielen takg rozmieszczono wzdtuz ulic
przelotowych graniczacych z modernizowanymi osiedlami, spetnia ona role kurtyn dZzwiekowych oraz
zmniejsza ona zanieczyszczenie naturalnego Srodowiska mieszkaniowego.

- Stworzenie czytelnych tras ruchu pieszego, utatwiajacych kontakty miedzyludzkie.

- Przystosowanie osiedli do potrzeb 0séb niepetnosprawnych poprzez usuniecie barier architektonicznych.

Wyniki studiéw dotyczacych estetyki architektury modernizowanych osiedli pozwalaja na stwierdze-
nie, ze odzwierciedla ona jeden kierunek tworczy, ktéry nalezatoby zmieni¢, nadaé mu nowe wartosci

o humanitarnej tresci, aby odpowiadatly wymogom funkcjonalnosci i estetyki. Nalezatoby tez pamietaé, aby

tradycyjne witruwiuszowe wartoSci architektury - trwatosé, uzytecznosé i piekno - stanowity nierozerwalny

element ksztattowania przestrzeni architektonicznej modernizowanych osiedli mieszkaniowych.

Przypisy

1 Dziatania modernizacyjne podjete na terenie Niemiec zakrojone byly na szerokg skale i przyniosty oczekiwane efekty.
W ramach tych dziatan przebudowane zostaly wielkie osiedla niemieckie, m.in. berlinskie osiedla mieszkaniowe:
Gropiusstadt (ptd-wsch. cze$¢ Berlina Zachodniego), Markisches Viertel oraz Thermometersiedlung oraz osiedla w Dreznie
i Cottbus.

2 B. Hillier, raport pt. ,,Can streets be made safe”, 2002.

3 Badania i analizy zostaty szczegétowo oméwione w ksigzce Kreacja i modernizacja przestrzeni mieszkalnej, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, 2007.

1. Introduction

Housing estates was built in panel technology till the early 70s of the previous century in Poland
and many other European countries. On these estates many social, economic and architectural problems
appeared. Thus, in recent decades, began to think about the solution to these problems. Discussions
were focused on two solutions. One proposed the complete demolition and introduction of new buildings,
adapted to contemporary needs of the inhabitants while other was aimed on modernisation. The most
important issue are economic side of both solutions. Modernisation of housing estates seems to be more
effective than its demolition.

Modernizations carried out in Germany!, France and other western European countries are
evaluated very positively.

Hence, the modernization of housing estates built in panel technology should be considered
legitimate and verified experimentally. Despite numerous foreign experiences, in Poland still no integrated
actions aimed at modernisation are undertaken. Only the immediate actions like insulation of buildings or
creating playgrounds for children are preformed. There is no overall strategy or program for its regeneration.
We have also no general housing policy, which would lead to the modernization of housing estates built in
panel technology.
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Taking into account the key elements shaping the residential environment as defined by Alexander [1], i.e.:

- the number of inhabitants in the residential environment, which allows a single human impact on the
creation of the environment,

- identification of the space provided for development in terms of size, a clear boundary and symbolic entrance,

- number of residents in housing estate to enable close contacts and interpersonal relationships,

- building size to facilitate contact with the nature by having some kind of private external space,

- relationship between the age groups, for example, between children and the elderly,

- development of communications according to certain rules,

- creating interest in people and organise their free time in order to eliminate or reduce crime.

modernization and revitalization or construction of new housing should provide an appropriate

technical and utility standard friendly residents of the estate.

Actions to achieve these objectives should be conducted in three areas, from the urban and
architectural transformations (macro scale) for whole settlements, through the conversion in smaller
areas that can be defined neighbourhood spaces (mezzo scale), to the individual transformations,
including functional-spatial changes in the apartments (micro scale).

Of course, it should be taken into account that a clear demarcation between such areas is very
difficult because they affect on the second one.

2. Transforming the neighbourhood spaces

To discuss the transformation of the neighbourhood space first of all the concept has to be
defined. There are various ways to define the neighbourhood space. In this paper assumed that the
neighbourhood area includes the whole housing estate area with access streets within. There are also
various definitions of neighbourhood space division. The most appropriate appears to be the division
definition proposed by the Newmann [5], according to the concept of “defensive space” (defensible
space). It divides the space into public, semi-public, semi-private and private.

In the Newmanns idea, the neighbourhood space is characterized by a set of factors that affect
safety. The main factors are:

- territoriality,

- natural social control of communal land,

- elimination of the stigmatising inhabitants solutions,
- location of objects in the socially secure areas.

Territoriality refers to the deeply hidden, biologically conditioned needs to have its own space
separated and isolated from the neighbours.

Between private and public space it is necessary to create a hierarchical structure of the
intermediate points, creating clear to all, gateways system.

Natural social control over the shared area should cover the space identified by residents as their
zone of influence. This concerns mainly the semi-private, semi-public and public areas.The neighbourhood
of completely different type of construction and urban planning for groups of differing social and living
standards, should be avoided. This may affect the sense of disability and lack of social acceptance. The
location of housing estates in the city structure has an impact on the security conditions, the sites within
the area considered as safe should be selected.

Taking into account these factors in the process of modernization of housing estates, the
individualized neighbourhood spaces should be obtained with a clear distinction to four types of space,
according to one suggested by Newman (ill. 1). Newman consider the principle of hierarchy of space from
private, through a semi-private space and then the semi-public space up to public one (ill. 5). In his opinion,
very important are hierarchical perpends which must meet the above conditions. Some architects believe
that perpends restrict the social control of the housing estates interior and worsen the conditions for
assistance by police vehicles and ambulances. They believe that the deployment of residential buildings
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along the traditionally shaped street, provide better protection against crime than proposed by Newman
perpends. In such cases, the streets with the buildings located by (private space) belong to certain
settlements, are usually not separated from public space (street) by other intermediate spaces. Such
a link of these two spaces allows also Newmann (ill. 2) but the rest of the hierarchical systems is inelastic.

Based on ill. 3, the different spaces can be attributed to some elements of housing estate.

A fully flexible division of space, allowing any combination of space, for example, adapted to the
specific conditions have been proposed by the author (ill. 4). Such division seems to be very important,
because the safe spaces can be created without the constraints arising from the initial assumptions.

The division introduced by Newman defines quite accurately the limits of neighbourhood spaces,
but not all elements of the estates are assigned to various types of space. The way of space division
proposed by the author, regardless of its flexibility, differs from Newman's with another definition of semi-
-public space. She considers that the element of this space should be primarily areas located inside the
estates that constitute a very important element in the modernization of housing, precisely because of the
safety of their residents. Ill. 4 shows a concept whereby space between the blocs is defined as public
space, in fact it creates an estate interiors, so-called quarters, which are semi-public space.

Public space require more precise definition too. The concept of public space meant the space
located between the end of the housing units and a border of the settlement. Depending on the estate
location, in the city center or on the periphery, the other buildings are situated in such an area. However,
the clear demarcation between different types of space is not always possible.

There are other approaches to improve the security referred to idea of CPTED (Crime Prevention
Through Environmental Design), and they are all based on a similar set of factors to Newman.

The neighbourhood spaces transformations are carried out in significantly smaller scale than urban-
-architecture transformations. These transformations can be made by groups of people, do not require so
much funding as the transformation in macro-scale. Different neighbourhood spaces, used by certain groups
of people, are determined. A sense of territoriality neutralize anonymity is achieved through the introduction
of playgrounds for children, youth meeting places, places for older people, etc. It is connected also to
a sense of security, through the introduction of diverse urban and architectural details, improving both the
environmental values that are related directly to the private space as well as other types of space.

Involving residents in the process of creating a neighbourhood space makes them begin to identify
with the space and feel responsible for it.

Alexander [2] proposes a vision of participatory architecture which involves the residents in
creation process. An attempt to mobilize communities to take local initiatives, however, is not possible
without a sense of relationship with the place of residence. Identification with the place directly affects its
appearance. Neglected, devastated areas indicate a lack of control from the manager and the residents.
It has a direct impact on feeling of dissatisfaction and increase stress.

The most appropriate way to deal with this seems to be transforming space around the buildings
with the involvement of residents. It should take place at every stage of the space transformation, from
designing to execution.

A common activity in neighbouring areas conducive to the integration of generations, promotes
a sense of security, strengthens community and territorial affiliation. Direct participation of citizens in
creating the vision for neighbourhood space, assure social acceptance and allow it to survive in good
aesthetic condition.

3. Conclusions

As a result of analysis, public space in estates built in panel technology should be subjected to
extensive modernization actions. Estates built in panel technology are a typical example of construction of
the second half of the twentieth century, and faced with many social, architectural and urban problems.
As a result of deliberations, sociological researches and psychological analysis and review and analysis of
inhabitants friendly estates?, isolated preferences and value systems, which should form the basis for the
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modernization of housing estates. In determining the value system, the following priorities was taken into

account: creating a space of higher quality, a return to tradition and the continuation of the universal

values of European culture. The most important for the modernization of housing estates built in panel

technology are the following rules [4]:

- Dividing the housing estates public space into smaller areas with different characteristics. It was
considered that the best solution is flexible, any combining different types of space, depending on
assumptions. Determined the new frontiers of the various forms of neighbourhood space through
appropriate estate shaping and creating areas of social life with a rich program of use.

- The introduction of the uniqueness of the functions of the space that ensures the condition of
‘territoriality’, so people have a sense of belonging to just such a space (which is controlled by them).
It was achieved by introducing a symbolic gate to go to the streets or courtyards. This makes the
impression that the space on the other side is not quite public and belongs to the people who live
there. Such an impression was also achieved through changes in surface texture of roads and proper
entrance designation. A complexes grouping commonly used appliances was created.

- The elimination of anonymous space orphan, unmanaged and over-personalized, that are not
appropriate for the common activity of citizens. Establishment of clear distinction between public and
semi-public areas assigned to specific groups of people depending on the age and preferences. These
include playgrounds, meeting places, places of recreation, sports grounds.

- Ensure good visibility of streets and common areas for people who are the “natural owners”, which
allows observations from inside the buildings oriented along the streets.

- The introduction of varied greenery, well-designed with high aesthetic value of good lighting, making it
impossible to hide one’s presence. Such a greenery deployed along the streets bordering with the
modernized estates, fulfils the role of acoustic curtains and reduces the pollution of the natural
housing environment.

- Creating legible pedestrian routes to facilitate contacts.

- Adapting housing estates for people with disabilities through the removal of architectural barriers.

Results of studies on the aesthetics of architecture of modernized estates allow the conclusion
that it reflects a creative direction, which should be changed, give it a new value to the humanitarian
content to suit the requirements of functionality and aesthetics. We should also remember that traditional
architectural Witruwiusz values - durability, utility and beauty - were inseparable element of the creating
architectural space of modernized housing estates.

Endnotes

1 Renovations events in Germany had huge scale and talle great effects. In a frame of this events was rebuildet great
German housing estates: Gropiusstadt (Berlin), Markisches Viertel (Dresden) and Thermometersiedlung (Cottbus).

2 B. Hillier, raport pt. ,Can streets be made safe”, 2002.

3 Research and analisys was described in Kreacja i modernizacja przestrzeni mieszkalnej, Oficyna Wydawnicza Politechniki
Wroctawskiej, 2007.
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Il. 1. Schemat zasady tworzenia przestrzeni obronnej wg koncepcji Newmanna, polegajacej na tworzeniu zhierarchizowanych,
zindywidualizowanych stref spotecznych (il. autorka na podstawie [3])

Ill. 1. The principle of creating the defence area defence diagram, by Newmann, which involves the creation of hierarchical
structure of the individualized social spaces, (ill. author based on [3])

Il. 2. Schemat taczenia przestrzeni prywatnej z publiczng (il. autorka)

Ill. 2. Linking private space to public diagram (ill. author)

IIl. 3. Przyporzadkowanie poszczegbdinych elementéw zabudowy mieszkaniowej odpowiednim rodzajom przestrzeni. Schemat
podziatu przestrzeni w zabudowie wielorodzinnej, blokowej: przestrzen prywatna - mieszkanie, ogréd; przestrzen potprywatna
- klatki schodowe, wejscia, strefa przed wejsciem (chodnik, przedogrodek); przestrzeri potpubliczna - drogi dojazdowe,
chodniki, parkingi przyblokowe; przestrzen publiczna - strefa miedzyblokowa (il. autorka)

Ill. 3. Assignment of individual housing elements to the appropriate types of social space. Social space division in blocks
estates diagram: private space - apartment; semi-private - stairways, entrances, entry zone (sidewalk, front garden); semi-
public - roads, sidewalks, parkings; public space - area between blocs (ill. author)

Il. 4. Elastyczny podziat przestrzeni umozliwiajgcy dowolne taczenie czterech rodzajow przestrzeni wyodrebnionych przez
Newmana: a) schemat podziatu; przestrzen prywatna - mieszkanie, taras, loggie, ogrod; przestrzen pétprywatna - klatki
schodowe, wejscia, strefa przed wejSciem (chodnik, przedogrodek); przestrzen potpubliczna - tereny znajdujace sie we
wnetrzach zespotéw, drogi dojazdowe, chodniki, parkingi przyblokowe; przestrzen publiczna - tereny znajdujace sie pomiedzy
zespotami mieszkaniowymi, ulica, b) przyktad zabudowy (il. autorka)

Ill. 4. Dynamic devision of a space makes possible connection of four types of Newman's space: a) schema of devision: public
space - apartment, terrace, loggie, garden; semi - private space - staircases, entrance; semi - public space - spaces inside
housing areas; public space - areas between housing areas, street, b) example of housing structure (il. author)





