Jan Kaminski*

IDEA OSIEDLA EKOLOGICZNEGO
THE IDEA OF ECOLOGICAL HOUSING ESTATE

W artykule przedstawiony zostat syntetyczny opis wspotczesnie rozumianej idei ,osiedla ekologicznego”,
wywodzgcej sie z zasady zrownowazonego rozwoju. W Polsce zagadnienie osiedli ekologicznych pozostaje
ciagle na etapie koncepciji i projektow, a pojecie to stosowane jest bardzo szeroko. Zauwazy¢ mozna jednak
réznorodne zjawiska bedgce zwiastunami przysztych realizacji tego typu w Polsce, ktére bedg ksztattowane
jako zintegrowane obiekty spetniajgce wyraziste i okreslone kryteria.

Sfowa kluczowe: osiedle ekologiczne, ekologia, nowa urbanistyka, zrownowazony rozwdj, architektura eko-
logiczna, architektura krajobrazu

The subject matter of this article is synthetic description of the idea of ecological housing estate, which take
the beginning from the principle of sustainable development. This phenomenon is highly diverse since there
are no precise definitions that would characterize the criteria that such a settlement should meet. In Poland
this phenomenon is still at the stage of the conception and projects, but there are some situations, shows
that ecological housing estates will appear in our country in the near future.

Keywords: ecological housing estate, ecology, new urbanism, sustainable development, ecological archi-
tecture, landscape architecture

Osiedle ekologiczne (proekologiczne) jest dzi$
pojeciem rozumianym bardzo szeroko, obejmujacym
swoim zasiegiem wiele zjawisk we wspoétczesnym bu-
downictwie. W Polsce termin ten jest wykorzystywany
w rdznych sytuacjach i znaczeniach, a nawet nad-
uzywany przy okreslaniu r6znego rodzaju inwestyciji.
Wydaje sie jednak, ze istnieje kilka zasadniczych cech
takiego osiedla, ktére powinny je charakteryzowac.
Podstawg do ich okreslenia jest przyjmowana obecnie
mys$l ekologiczna i wynikajgce z niej doktryny.

Rozwdj mysli ekologicznej

Wspodtczesna mysl ekologiczna i wynikajace z niej
rozwijajgce sie podejscie do projektowania przecho-
dzity swoistg ewolucje. Okres rewolucji przemystowe;j,
ktory przyniost znaczaca dewastacje przyrody i krajo-
brazu, doprowadzit do powstania ogromnych aglome-
racji przemystowych, zwrdcit takze uwage na problem
zdrowego zycia mieszkancow miast. Z nowg moca
daty o sobie zna¢ hasta ,powrotu do natury”, a ich
gtéwnym celem byto zapewnienie ludziom Srodowiska
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mieszkaniowego zapewniajgcego kontakt z przyroda,
mozliwo$¢ rekreacii, a takze zycie w stabilnej i rozpo-
znawalnej spofecznosci. Na gruncie tych mysli po-
wstaly urbanistyczne koncepcje, sposréd ktorych idea
miast ogrodéw [1] lub tez idea jednostki sasiedzkiej
Perry’ego [2] do dzi$ sg zywe i inspirujgce.

Kolejnym przyczynkiem do wspoétczesnego stosun-
ku wobec srodowiska byt rozwéj nauk przyrodniczych,
a zwtaszcza ekologii, ktéry uswiadomit niezmierne
bogactwo powigzan pomiedzy elementami srodowi-
ska, a takze ich podatnos¢ na zniszczenie. Zanik bio-
réznorodnosci, nieodwracalne zmiany w srodowisku
powstate w wyniku dziatalnoSci cztowieka, a takze
wyczerpywanie sie zasobow naturalnych doprowadzity
ostatecznie do sformufowania zasady zréwnowazo-
nego rozwoju, ktéry traktowany jest obecnie jako
wiasciwy kierunek postepowania wobec srodowiska.
Doktryna ta w centrum uwagi stawia utrzymanie cig-
gtosci zycia na naszej planecie [3]. Oczywiscie sta-
wiane sg takze bardziej radykalne koncepcje powrotu
ludzkosci do zycia w zgodzie z naturg. Catos¢ tych
Zjawisk i dziatan okreslana jest popularnie mianem
~€kologicznych” lub ,proekologicznych”, a pojecie to
rozumiane jest jako: ,pozostajgcy w harmonii, przy-

1. NATURALnyDOM w krajobrazie otwartym — energoosz-
czedny dom projektu architekta Andrzeja Gtaba, jedna
z wielu dostepnych na rynku ofert budowy domu energo-
oszczednego, fot. Andrzej Gtgb / NATURALnyDOM (,Natural
house”) in open landscape. Project of low-energy house,
architect -Andrzej Gigb. One of a many offers of construction
of the energy-efficient house, phot. Andrzej Gigb.

2. Pokazowy dom z kostek prasowanej stomy (,strawbale”)
w Kocku k/Lublina, wybudowany przez Stowarzyszenie Bio-
budownictwa, fot. Stowarzyszenie Biobudownictwa, http://
biobudownictwo.org/galeria-zdjec/zdjecia-gotowego-domu/
/ Demonstration house built of pressed straw (“straw bale”)
in Kock near Lublin, built by the Stowarzyszenie Biobudown-
ictwa (Bio-construction Association), phot. Stowarzyszenie
Biobudownictwa, http://biobudownictwo.org/galeria-zdjec/
zdjecia-gotowego-domu/
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jazni ze srodowiskiem”, a takze jako: ,pozostajgcy
W zgodzie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju” i tak
tez jest uzywane w niniejszym artykule.

Dla petnego zrozumienia idei ekologicznej nale-
zy jeszcze dotgczy¢ zainteresowanie krajobrazem
i jego ochrona. To trudnoodnawialne dobro staje sie
w ostatnich latach przedmiotem szczegdlnej uwagi,
czego wyrazem jest m.in. Europejska Konwencja Kra-
jobrazowa z 2000 r. Krajobraz staje si¢ nieodtgcznym
elementem przy ksztattowaniu wspétczesnej zabudo-
wy i wymaga ochrony na rowni z innymi wartosciami
terenu. Wspotczesne osiedle ekologiczne, rozumiane
jest wiec jako osiedle przyjazne dla srodowiska we
wszystkich jego aspektach: przyjazne dla mieszkan-
cow, przyrody i krajobrazu. Idea osiedla zaktada, ze
jego istnienie nie moze powodowac negatywnych
skutkéw w srodowisku a wszelkie oddziatywania nie-
pozadane powinny zosta¢ zminimalizowane. Cztowiek
jest postrzegany jako integralna czes¢ srodowiska,
majgca prawo do zycia i rozwoju, jednakze to wtasnie
na nim spoczywa odpowiedzialnos¢ za przysztosc
ekosystemow, od ktorych sam takze jest zalezny.

Kryteria oceny osiedla ekologicznego

Mozna wyrézni¢ kilka sfer, w ktdérych nalezy
ksztattowaC osiedle, aby mozna je bylo uznac za
przyjazne wobec $rodowiska. Sg to przede wszyst-
kim: zdrowe Srodowisko mieszkaniowe, ochrona
zasobow naturalnych, energooszczednosé, ochrona
przyrody i ochrona krajobrazu. Spetnienie tych wa-
runkéw gwarantuje, ze dane osiedle mozna bedzie
okresla¢ mianem ekologicznego. Warto tu dodac,
ze pozadane parametry osiggane sg poprzez cafo-
Sciowg analize tych komponentdéw, z uwagi na ich
wzajemny wptyw i powigzania. Dazy sie wiec nie tyle
do maksymalizacji w kazdym aspekcie, co mogtoby
sie wigza¢ z bardzo wysokimi kosztami, lecz do sy-
nergii poszczegolnych elementow w celu osiggniecia
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rozwigzania optymalnego. Zasadzie tej stuzy takze
rozszerzony rachunek ekonomiczny, uwzgledniajgcy
nie tylko koszty ponoszone w procesie budowy, ale
catos¢ kosztéw, jakie poniesie sSrodowisko w wyniku
realizacji inwestyciji [4].

Zdrowe $rodowisko mieszkaniowe rozumiane
jest obecnie szeroko. Podstawowym zagadnieniem
sg tu przyjazne dla cztowieka materiaty budowlane,
konstrukcje budynkow i rozwigzania techniczne.
Mieszkanie powinno by¢ réwniez zdrowe w uzytko-
waniu, o dogodnych warunkach mikroklimatycznych.
Jednakze bardziej od kwestii materiatowych istotne
wydaje sie wtasciwe usytuowanie budynku, potoze-
nie wzgledem stonca, dostosowanie do istniejagcego
uksztattowania terenu i jego pokrycia. Niewtasci-
wy dobdr miejsca przekresla dalsze rozwazania
o ,ekologicznosci” osiedla, chyba ze wynika on ze
specyficznych uwarunkowan. Zdrowe $rodowisko
to takze uksztattowanie przestrzeni osiedla zgodnie
z potrzebami spotecznymi mieszkahcow [5]. Tu zy-
wotna okazuje sie wspomniana idea miast ogrodow,
a takze teoria nowej urbanistyki [6], ktore wskazujg
na spoteczne konsekwencje realizacji przestrzen-
nych. W mysl tych koncepcji najkorzystniejsze dla
zamieszkiwania sg zespoty niskiej zabudowy jedno-
lub wielorodzinnej, z duzym udziatem zieleni, wyraz-
nie zdefiniowang hierarchig przestrzeni, elementami
krystalizujgcymi w postaci przestrzeni publicznych,
»ludzkg skalg” rozwigzan. Poza walorami estetyczny-
mi i funkcjonalnymi posiadajg one takze wtasciwosci
»Wspolnototworcze” — mogg wptywac na identyfikacje
Z miejscem i tworzenie sie niewielkich, zorganizowa-
nych spotecznosci, a co za tym idzie na wytworzenie
sie zdrowych relacji miedzyludzkich [7].

Ochrona zasobdéw naturalnych w osiedlu ekolo-
gicznym wymaga spetnienia szeregu warunkow, ktére
obejmujg zaréwno czas przed powstaniem osiedla,

jak rowniez mozliwg w przysztosci jego likwidacje.
Na zasoby skiadajg sie wszelkiego rodzaju materiaty
i substancje, a takze woda.

Przyjazny dla srodowiska obieg materiatow roz-
poczyna sie od ich wiasciwego doboru do budowy,
poprzez ich wptyw podczas uzytkowania i sposob
utylizacji lub mozliwos¢ ponownego wykorzystania.
Obieg materiatow to takze gospodarowanie odpada-
mi organicznymi i nieorganicznymi. Dazy sie tu do
redukcji potrzeb i kosztow, ponownego uzycia lub
w ostatecznos$ci do recyklingu.

Waznym aspektem jest gospodarowanie woda,
ktory ksztattuje sie tak, aby zredukowac zapotrze-
bowanie oraz, przez r6znorodne rozwigzania, wyko-
rzystywa¢ wode wielokrotnie lub oczyszczaé, az do
stanu umozliwiajgcego ponowne uzycie [8]. Kolejnym
elementem osiedla jest obieg energii — elektrycznej
i cieplnej. Rozwigzania techniczne redukujg zapotrze-
bowanie, a takze stuzg uniezaleznieniu si¢ osiedla od
nieodnawialnych Zrodet zewnetrznych. Potgczenie nie-
zaleznosci materiatowej, wodnej i energetycznej moze
doprowadzi¢ do stanu swoistej samowystarczalnosci
i autonomii osiedla od systemdw zewnetrznych [9].

W aspekcie ochrony przyrody oraz ochrony krajo-
brazu, szczegdblng role odgrywajg zagadnienia prze-
strzenne, ktdre sg istotne réwniez przy ksztattowaniu
zdrowego Srodowiska mieszkaniowego. Witasciwe
rozplanowanie osiedla i jego elementow wymaga
catosciowego spojrzenia na potrzebe ochrony przy-
rody, krajobrazu oraz potrzeby mieszkancéw. Pod
uwage brane sg: istniejace powigzania ekologiczne,
lokalizacja terendéw cennych przyrodniczo, wptyw
lokalizacji budynkéw na uktad ekologiczny. Ponadto
wplyw na otaczajgca przestrzeh wywierajg roznego
rodzaju rozwigzania ekologiczne, ktére wymagajq
odpowiedniej lokalizacji oraz zajmujg okreslony ob-
szar. Przyktadem moze tu by¢ dgzenie w niektérych
osiedlach do samowystarczalno$ci zywnosciowej,



ktore wigze sie z zajeciem znaczgcego obszaru
otaczajgcego. Wptyw osiedli ekologicznych na kra-
jobraz wigze sie scisle z wymienionymi poprzednio
punktami i wymaga synergicznego planowania wraz
z innymi parametrami. Podstawowsa role gra tu lokali-
zacja i rozplanowanie przestrzenne, ale rowniez takie
parametry jak rodzaj, skala i cechy zastosowane;j
zabudowy. Istotng role petnig takze tereny niezabu-
dowane — zielen, tereny uprawne itp. Mozna zaryzy-
kowac takze stwierdzenie, ze najbardziej optymalne
rozwigzania techniczne, takie jak na przyktad uzycie
lokalnych, naturalnych materiatow wptywajg na wizu-
alne wpisywanie sie osiedla w otaczajgcy krajobraz.
Rozplanowanie osiedla, organizacja ruchu, rozmiesz-
czenie przestrzeni publicznych oraz uksztattowanie
parametrow zabudowy, w tym dominant majg takze
wptyw na wspomniane wczesniej funkcjonowanie
spotecznosci osiedla i relacje miedzyludzkie [10].
Konieczne wydaje sie przy lokalizacji osiedli eko-
logicznych kazdorazowe przeprowadzanie studiow
krajobrazowych.

Doswiadczenia polskie

Osiedle ekologiczne jest w Polsce terminem zna-
nym, jednakze brak jest jeszcze w naszym kraju realiza-
cji, ktore w petni mozna bytoby okresli¢ tym mianem.
Wiele obiektow pozostaje takze w sferze projektow.
Niemniej jednak zauwazalny jest ciagly wzrost za-
interesowania tg tematyka i pojawianie sie zjawisk
Swiadczgcych o stopniowym rozwoju tej dziatalnosci.
Mozna zauwazy¢ nastepujace tendencije:

— Znaczne zainteresowanie rozwigzaniami proeko-
logicznymi w budownictwie, rozwoj systemoéw
alternatywnego pozyskiwania energii, oczyszcza-
nia sciekdw, gospodarowania wodg deszczowa,
gospodarka odpadami, rozwéj budownictwa do-
mow energooszczednych i pasywnych. Zjawisko
to dotyczy gtéwnie pojedynczych, prywatnych
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realizacji szczeg6lnie w zakresie domow jednoro-
dzinnych, ale takze niektérych realizacji publicz-
nych [11]. Przyktady takich realizacji mozemy
spotka¢ w catej Polsce, a zajmuje sie nimi coraz
liczniejsza grupa projektantow i wykonawcow.
Istniejg takze i pojawiajg si¢ nowe instrumenty
finansowe wspierajgce instalacje urzadzen pro-
ekologicznych [12].

— Rozwdj alternatywnych, rozwinietych na zachodzie
technologii budowlanych, takich jak sciany z cegty
glinianej lub prasowanej stomy [13].

— Powstajgce projekty modelowych rozwigzah osied-
li ekologicznych, czekajgce na realizacje [14].

— Inicjatywy dazace do powstania ekologicznych
spotecznosci w postaci niewielkich osiedli lub
wiosek opartych na zasadach harmonijnego
wspotzycia z przyroda lub radykalnego ,,powrotu
do natury”. Inicjatywy te jednakze nigdzie w Pol-
sce nie rozwinely sie do postaci zorganizowanych
spotecznosci i funkcjonujg najczesciej jako poje-
dyncze domostwa [15].

Zauwazy¢ mozna takze, nie zawsze pozytywne,
zjawiska towarzyszgce rozwojowi idei ekologicznych
osiedli. Nazewnictwo ekologiczne jest chetnie wyko-
rzystywanym chwytem marketingowym w momencie
budowy i sprzedazy nowych domoéw. Szczegdlnie
hasta o energooszczednosci stanowig zachete dla
kupujgacych. Wptyw na popularnos¢ osiedli zwigkszajg
takze takie czynniki jak: znaczny udziat zieleni, ludzka
skala zabudowy, obecnos¢ dostepnych przestrzeni
publicznych. Preferowanie tych rozwigzan ma po-
zytywny wptyw na strukture funkcjonalng, estetyke
i wplyw zabudowy na krajobraz. Wydaje sie jednak,
ze petny wachlarz rozwigzan ekologicznych wcigz
moze kojarzy¢ sie z ucigzliwosciami i pewnymi
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ograniczeniami dla mieszkancow. Nierzadko jednak
deklaracje o ,ekologicznosci” osiedla nie znajdujg
pozniej odzwierciedlenia w rzeczywistosci.
Niepokojgcym zjawiskiem jest takze wykorzysta-
nie idei osiedla ekologicznego w celu wykonania
inwestycji w miejscu, w ktorym tradycyjna zabudowa
nie bytaby mozliwa. Prowadzi to do zajecia terenow
cennych przyrodniczo, obszaréw objetych ochrong
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[11] Jako przyktad moze stuzy¢ projekt nowej siedziby Fun-
dacji na rzecz Nauki Polskiej na Warszawskim Mokotowie,
wykonany przez pracownie FAAB.

i dewastacji krajobrazu — co jest zaprzeczeniem idei
osiedla ekologicznego [16].

Obserwujgc rozwiniete przyktady zachodnie, a tak-
ze wzrastajgca Swiadomos¢ ekologiczng inwestorow,
projektantéw i wykonawcéw mozna przewidywac
dalszy rozwoj rozwigzan proekologicznych w Polsce,
rowniez w zakresie budowy catych osiedli i wigkszych
zespotéw.

[12] Jako przyktad mozna podac¢ rozpoczety w 2010 roku
program Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska — 45%
doptaty do kredytow na kolektory stoneczne.

[13] Przyktadem moze by¢ tu rozwijajgce sie budownictwo
z kostek prasowanej stomy, tzw. ,starawbale”, ktére realizo-
wane jest miedzy innymi przez Stowarzyszenie Biobudow-
nictwa z Kocka w woj. lubelskim.

[14] Przyktadem koncepciji ekologicznego miasteczka jest
opracowany przez pracowni¢ MAU Mycielski projekt Nowe-
go Siewierza w woj. Slgskim.

[15] Préby budowania alternatywnych spotecznosci,
zyjacych w harmonii ze srodowiskiem podejmowane
byty w Polsce w wielu miejscach, jednakze zadne z tych
doswiadczen nie doprowadzito do powstania osady
ekologicznej, jakie spotka¢ mozna w krajach zachodnich
(np. Tamera w Portugalii, Findhorn w Szkocji, Matave-
nero w Hiszpanii i inne). Polskie doswiadczenia w tej
materii prébowano wdraza¢ m.in. w Dgbréwce k. Lublina
i w Dziadowicach k. Turku.

[16] Sztandarowym przykiadem usprawiedliwiania presji
budowlanej hastami ekologicznymi jest, forsowany od kilku
lat przez firme Tara Polska, plan budowy osiedla ,Cianowi-
ce-Ogrod”, przeznaczonego dla okoto 1000 mieszkancow,
planowanego w bezposrednim sasiedztwie Ojcowskiego
Parku Narodowego.
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