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Streszczenie

Frank Gehry, Christian de Portzamparc, Behnisch & Partner — to zaledwie kilku $wiato-
wej stawy tworcow, ktorzy mieli okazje zmierzyc sige z wyzwaniem, jakim byto projekto-
wanie reprezentacyjnych budowli w miejscu tak prestizowym, jakim jest dla niemieckiej
stolicy lezacy po wschodniej stronie Bramy Brandenburskiej — plac Paryski. Zabudowa
tego kluczowego uktadu urbanistycznego, lezacego w centrum na nowo zjednoczone-
go miasta podporzadkowana zostata jasnym, aczkolwiek surowym regutom ustano-
wionym przez wtadze lokalne: Berlinski Senat do Spraw Rozwoju Miasta. Natozone
z urzedu ograniczenia formalne przyczynity sie nie tyle do uniformizacji architektury,
ile opisaty porzadek przestrzenny, w ramach ktérego mogta poruszac si¢ kreatywnos¢
tworcow.

Stowa kluczowe: uwarunkowania prawne w urbanistyce i rozwoju miasta

Abstract

Frank Gehry, Christian de Portzamparc, Behnisch & Partner are just some of the world
famous architects, who had a possibility to design representative buildings in the pre-
sigious Pariser Platz, lying on the east side of the Brandenburger Tor. In the center of
the united city, Pariser Platz plays a key role in the urbanistic structure of Berlin. The
rebuilding of the square had to be a matter of some clear, but nevertheless strict regu-
lations provided by the Senat of Berlin for the Urban Development. The regulations had
not lead to the uniformity of the architecture, but gave the spacious frame to be filled
by the creativity of the builders.

Keywords: legal conditions of urban development
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Od sierpnia 2010 roku obowigzuje dla historycznego centrum Berlina nowe prawo
opisujgce mozliwosci ksztattowania zabudowy w obszarze pomiedzy placem Paryskim
(Pariser Platz) a Wyspa Muzeow (Museumsinsel), jedng z najnowszych niemieckich
pozycji na Liscie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Jednoznaczne, konkretne prze-
pisy okreslajace wysokosci budynkéw, zasady ksztattowania bryty i fasad stanowig
kontynuacje sprawdzonej juz w praktyce linii polityki rozwoju centrum Berlina przyjetej
przez Senat do Spraw Rozwoju Miasta na poczatku lat 90. XX w.

Jednym z najbardziej znanych, a zarazem kontrowersyjnych zespotéw urbani-
stycznych, zrealizowanych wedtug ustalen planu zabudowy, pozostajgcego w ra-
mach przyjetej dla catego centrum Berlina konwencji, jest plac Paryski, ktérego reali-
zacja trwata w latach 1997-2008. To niezmiernie wazne dla urbanistycznego uktadu
centrum miasta zatozenie tworzy, wraz z lezaca po jego zachodniej stronie Bramg
Brandenburska, zespo6t o wybitnym znaczeniu historycznym. Zatozony w 1673 roku,
wraz z pierwszg planowa rozbudowg miasta (tak zwane Dorotheenstadt), w potowie
XVIII w. ten prawie kwadratowy plac (zwany Quarre) tworzyt wraz z o$miokatnym
Leipziger Platz oraz okragtym Mehringplatz urbanistyczne ramy miasta epoki Oswie-
cenia. Swojq dzisiejszg nazwe — plac Paryski — otrzymat w 1815 roku, po zakoncze-
niu wojen napoleonskich. Proces zabudowy i przebudowy placu przebiegat w kilku
etapach. Ostatni z nich zostat zapoczatkowany pod koniec XVIII w. budowg Bramy
Brandenburskiej przez Carla Gottharda Langhansa. W ciggu nastepnego stulecia
patacowa zabudowa $cian placu podporzadkowywata sie stopniowo architektonicz-
nej dominacji bramy, miedzy innymi przez przyjecie wysokosci jej gzymsu jako mak-
symalnej wysokos$ci okapow patacéw. W czasie drugiej wojny Swiatowej zabudowa
placu ulegta znacznym zniszczeniom, powazne uszkodzenia odniosta réwniez Bra-
ma Brandenburska. Wkrétce po zakonczeniu wojny plac uprzatnieto z resztek znisz-
czonych obiektéw, jedynie brama oraz resztki Cesarskiej Akademii Sztuk Pieknych
ostaty sie z tej swoistej akcji ,odbudowy”. Przez caty okres podziatu Berlina plac
stanowit, podobnie jak Leipziger Platz i wiele innych miejsc w Berlinie Wschodnim,
urbanistyczny odtdg w tkance miejskiej. Po zjednoczeniu Niemiec przed dwudziestu
laty otworzyta sie zarowno dla tego zespotu, jak i dla catego miasta, nieskonczona
ilos¢ opcji i mozliwosci dla dziatan urbanistycznych i architektonicznych.

Wypowiedz dyrektora budowlanego berlinskiego senatu, Hansa Stimmanna
z 1991 roku, ze ,Berlina nie trzeba wymysla¢ od nowa” oraz ze konieczna jest w mie-
Scie kontynuacja europejskiej tradycji urbanistycznej, stata sie zaczatkiem prowa-
dzonego zaciecie w latach 90., tak zwanego berlinskiego sporu architektonicznego.
Przeciwko sobie stanety dwa obozy — zwolennikéw awangardy oraz konserwatyw-
nego, umiarkowanego klasycyzmu. Na tamach prasy Scieraty sie ze sobg skrajnie
przeciwne sady i opinie, ktérych najbardziej prominentnymi przedstawicielami byl
Vittorio Lampugnani oraz Daniel Lebeskind. Lampugnani opowiadat sie zdecydowa-
nie przeciwko chaosowi, za redukcjg bodzcéw, spokojem i porzadkiem, natomiast
Liebeskind za r6znorodnoscig, ztozonoscig, chaosem w szczegolnosci oraz przeciw
porzadkowi jako systemowemu przymusowi'.

Zwyciezyto stanowisko okre$lane jako konserwatywne — ,krytyczna rekonstruk-
cja” stata sie hastem dla odbudowy miasta. Zaréwno masterplan dla centrum (Plan-

' 8. Stébe, Chaos und Ordnung. Extrempositionen der modernen Planungstheorie des 20.
Jahrhunderts am Beispiel des Berliner Architekturstreits, s. 3, [w:] www.uni-kassel.de.
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werk Innenstadt), jak i liczne dodatkowe postanowienia, dotyczace wazniejszych
punktow urbanistycznych, podazajg za konwencjg miasta XIX-wiecznego, zmie-
rzajac przez zageszczanie zabudowy do daleko idgcego odtworzenia planu histo-
rycznego miasta, przy zastosowaniu wspotczesnego jezyka form architektonicz-
nych. Jednym z gtéwnych celéw przyswiecajacych od czaséw zjednoczenia miasta
wszystkim realizowanym projektom urbanistycznym, byto odtworzenie ré6znorodnej
mieszanki funkcji, ktora traktowana jest jako podstawa zywotnej atrakcyjnosci tkanki
miejskiej, atrakcyjnosci oddziatujgcej zarbwno na mieszkancéw, jak i na turystow.
W przypadku placu Paryskiego byty to tradycyjne, przedwojenne struktury funk-
cjonalne w postaci ambasad, Akademii Sztuk Pieknych oraz hotelu ,Adlon”, ktére
miaty zosta¢ uzupetnione o nowe, pozadane we wspotczesnym miescie funkcje,
jak: gastronomia, kultura, komunikacja, inne ustugi oraz mieszkania. Dwudziesto-
procentowy udziat powierzchni mieszkalnych w planowanym obszarze miat zapew-
ni¢ utworzenie petnowarto$ciowej przestrzeni miejskiej. Jedng z gtdwnych podstaw,
ktére zastosowano w niemal wszystkich projektach urbanistycznych zjednoczonego
Berlina, byto réwniez esencjalne dla przestrzennego efektu oparcie sie na przedwo-
jennej strukturze dziatek.

Na poczatku lat 90. Senat do Spraw Rozwoju Miasta zlecit wykonanie kilku eks-
pertyz, ktérych celem byto stworzenie merytorycznych podstaw do dziatan praw-
nych, okre$lajgcych warunki rozwoju miasta oraz konkretnie — zabudowy niektorych
kluczowych punktéw, do ktérych miedzy innymi nalezat plac Paryski.

Dwaj architekci i krytycy architektury, Bruno Frierl i Walter Rolfes, w swojej eks-
pertyzie z 1993 roku sformutowali cele planu zabudowy placu w nastepujacy sposoéb:
.Plac Paryski powinien zosta¢ odbudowany w swojej przedwojennej postaci jako za-
mkniety $cianami plac miejski. (...) Przy tym nie chodzi tu o rekonstrukcje utraconych
budowli, a o rekonstrukcje utraconego placu w jego formie przestrzennej. Poniewaz
oprécz Bramy Brandenburskiej nie pozostaty niemal Zadne slady historycznej sub-
stancji, powinny sie wszystkie nowo budowane obiekty opiera¢ w swych wymiarach
i proporcjach wtasnie na Bramie Brandenburskiej (...) Nie gorset, a konsens nalezy
tu znalez¢. Chodzi o stworzenie tozsamosci, pojmujacej Plac jako wspdlnote poje-
dynczych budynkéw2.

Na podstawie tej ekspertyzy podjeto prace nad planem zabudowy placu Pary-
skiego, ktérego jednym z wazniejszych aspektéw okazat sie rozdziat poswiecony
ksztattowaniu form architektonicznych.

Berlin spoglada na dlugg tradycje normowania formalnego ksztattowania zabu-
dowy?. Po raz pierwszy w 1907 roku cesarz Wilhelm | wydat przepis ,przeciwko
szpeceniu miejscowosci oraz krajobrazowo wybitnych okolic”, na podstawie ktérego
w 1913 roku ukazato sie w tej sprawie szczegodtowe rozporzadzenie dla Berlina.
W pojedynczych przypadkach obowigzujgce przepisy o ochronie zabytkow pozo-
stawiajg zbyt wiele mozliwosci, instytucje panstwowe siegajg wiec po tego rodzaju
dodatkowe instrumenty, pozwalajgce na prawne sankcjonowanie ochrony terendw,

2 B. Frierl, W. Rolfes, Gekdirzter Text des Gutachtens zur Gestaltung der Gebéude am Pariser
Platz, 1993, [w:] www.stadtentwicklung.berlin.de.

3 Verordnung Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen an der Strale Unter den Linden,
auf der Museumsinsel und im Bereich des Gendarmenmarktes (Baugestaltungsordnung
Historisches Zentrum) vom 21. August 2009.
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ktdre nie sg z catosci objete prawem o ochronie zabytkow, a ktorych protekcja przed
oszpeceniem w imieniu jakiegokolwiek ekonomicznego czy postepowego impera-
tywu musi zosta¢ zapewniona. Wsrdd tego rodzaju instrumentéw prawnych znalazt
sie wtasnie plan zabudowy Placu Paryskiego, normujgcy miedzy innymi stosowanie
okreslonych $rodkéw wyrazu architektonicznego.

Na podstawie wspomnianej ekspertyzy Bruno Frierla i Waltera Rolfesa, Senat
Berlina do Spraw Rozwoju Miasta przyjat w 1996 roku rozporzadzenie w sprawie
planu zabudowy placu Paryskiego®.

'Bebauungsplan 1-200

s dern, Bdanagion gt an ustitldawepecvia
Nebstab 1:20:0

II. 1. Berlin, plac Paryski, plan zabudowy [-200 (zrodto: Senat fur Stadtentwicklung)
lll. 1. Berlin, Pariser Platz, building plan 1-200

Opierajac sie na analizie historycznych budowli, pierwotnie ksztattujacych pierze-
je przedwojennego placu, ustanowiono szczegdtowe wytyczne dla architektoniczne-
go wyrazu nowo budowanych obiektéw. | tak fasady budynkéw przy placu Paryskim
oraz przy ulicy Unter den Linden musiaty wykaza¢ horyzontalne odgraniczenie na
wysokosci pomiedzy 5,4 m i 6,0 m powyzej poziomu ulicy. Powierzchnia fasady
w swojej dolnej czesci miata sie przy tym odrozniac od lezacej nad nig czescig ma-

4 Textliche Festsetzungen Bebauungsplan 1-200, Stand: 9. Mai 1995, festgesetzt durch Ver-
ordnung vom 25. Januar 1996 (Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin, s. 75).
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teriatem, strukturg powierzchni, kolorem lub innym srodkiem wyrazu plastycznego.
Ponadto fasady budynkow graniczacych z ulicg Unter den Linden powinny posiadac
dodatkowy podziat horyzontalny, czytelnie odgraniczajacy najwyzszg kondygnacije
od lezacej ponizej powierzchni fasady. Miarg wysokosci dla budynkéw tworzacych
pierzeje placu jest wysoko$¢ Bramy Brandenburskiej. Gzyms attyki bramy znajdu-
je sie na wysokosci 20 m nad poziomem posadzki. Poniewaz poziom terenu jest
nierownomierny i opada lekko w kierunku potudniowym, dopuszczalne wysokosci
budynkow zostaty opisane wartosciami absolutnymi — to jest 54,80 m n.p.m. Powy-
zej okapu budynkéw dopuszczono jedynie kondygnacje w postaci poddaszy, gdzie
nachylenie dachu moze wynies¢ maksymalnie 75°, bgdz attyk cofnietych o 80 cm
w stosunku do powierzchni fasady. Lukarny i inne czesci budowli wyniesione ponad
powierzchnie dachu dopuszczono jedynie pod warunkiem, ze nie bedg widoczne
ani z perspektywy placu Paryskiego ani Bramy Brandenburskiej. Fasady graniczace
z placem oraz z ulicg Unter den Linden nalezato uksztattowac jako powierzchnie
z otworami — przy czym poczatkowo proponowany przez ekspertow 30-procentowy
udziat powierzchni otworéw okiennych podwyzszony zostat do 50%. Powierzchnia
pojedynczych otworéw w pierzejach wschodniej, potnocnej i potudniowej nie mogta
przekraczac¢ 40 m?, za$ szerokos¢ wjazdow — 4 m. Ponadto zabroniono stosowania
przy placu oraz na odcinku ulic Unter den Linden i Ebertstrasse lustrzanych po-
wierzchi szklanych. Same fasady miaty by¢ utrzymane w powsciagliwej konwencji
matowych powierzchni kamiennych lub gtadkiego tynku. Kolorystyka nowych budyn-
kéw powinna opierac sie na kolorystyce Bramy Brandenburskiej oraz nie odbiegac
znaczaco od gamy barw: zotci, jasnej ochry i szarosci. Specjalny akapit poswiecono
urzgdzeniom reklamowym. Mogty one by¢é mocowane jedynie w parterze, do wyso-
kosci nieprzekraczajacej poziomu parapetu okien pierwszego pietra, i to jedynie po
tej stronie budynku, z ktorej ustuga dostepna jest dla klientéw. Urzadzenia reklamo-
we nie powinny w zaden sposob kolidowaé z podziatami architektonicznymi fasad.
Zabroniono stosowania reklam swietlnych o kolorowym lub zmiennym o$wietleniu
oraz tablic i symboli o powierzchni wiekszej niz 1,5 m?. Zasadniczo napisy powinny
by¢ wykonane jako pojedyncze litery o wysokosci nie przekraczajacej 50 cm.

Wiekszos¢ srodowiska architektonicznego przyjetfa te regulacje jako swietokrad-
czg ingerencje w swobode tworczg. Mimo to w Niemczech do przepisow nalezy sie
stosowac, wbrew znanej gdzieniegdzie zasadzie, iz sg one jakoby po to, zeby je omi-
jac. Autorom budowli placu Paryskiego nie pozostato nic innego, jak tylko sie pod-
porzadkowac i stworzy¢ w swoim wyrazie jak najbardziej konserwatywny, a mimo to
udany zesp6t urbanistyczny o homogennej architekturze, na ktérg ztozyto sie wiele
harmonizujacych ze sobg obiektéw, niestanowigcych zgodnie z wytycznymi konku-
rencji dla Bramy Brandenburskiej, a podporzadkowujacych sie jej dominaciji.

Trzy obiekty — budynki Sommer i Liebermann, Akademia Sztuk Pieknych (Akade-
mie der Klnste), oraz siedziba DZ-Bank AG prezentujg catg rozpietos¢ mozliwych
rozwigzan przestrzennych, poruszajacych sie w ramach okreslonych wyzej przed-
stawionymi przepisami.

Pierwszy z nich, domy Sommer i Liebermann, spetniajg bodajze najwierniej po-
stulaty tak zwanej krytycznej rekonstrukcji — autorem ich jest zreszta Josef P. Kleihu-
es, jeden z najwiekszych zwolennikow i propagatoréw tej koncepcji.
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II. 2. Berlin, plac Paryski 1/7. Haus Sommer, siedziba Rheinische Hypothekenbank/
Haus Liebermann, siedziba Bankgesellschaft Berlin (fot. B. Schafer)

lll. 2. Haus Liebermann, building of Bankgesellschaft Berlin

Rheinische Hypothekenbank wrécit na miejsce zajmowane przez te instytucje
w przededniu drugiej wojny swiatowej, Bankgesellschaft Berlin zajmuje natomiast
budynek zrealizowany w miejscu wywtaszczonego przez rezim narodowo—socjali-
styczny domu, nalezgcego wowczas do spadkobiercow malarza Maxa Lieberman-
na. Obydwa blizniacze, historyczne obiekty zostaty zbudowane w potowie XIX w.
przez Augusta Stilera, najwiekszego obok K. F. Schinkla budowniczego Berlina.
Zrealizowana w latach 1996-1999 ,krytyczna rekonstrukcja” Kleihuesa opiera sie
w duzej mierze na catkowicie w czasie wojny zniszczonym oryginale, przejmujac zen
wiele elementéw formalnych. Lekki srodkowy ryzalit, balkonik nad wejsciem, gzyms
oddzielajacy przyziemie od wyzszych kondygnaciji, potréjna arkada drugiego pietra,
gzymsy nadokienne, niewielkie kwadratowe okienka ostatniej kondygnacji, wreszcie
zamykajacy fasade od gory gzyms z attykg — to wszystko sg elementy, ktére jako
cytat znalazly sie rowniez w realizacji Kleihuesa. Rygorystycznie geometrycznie po-
traktowane fasady z portugalskiego piaskowca oddajg charakter historycznych pier-
wowzorow wspoétczesnymi srodkami wyrazu. Dystans do przesztosci jednoznacznie
podkreslono szczeling pomiedzy nowo zrealizowanymi obiektami a Brama Branden-
burska. Jest to bowiem odstep, ktérego pozbawione byty budynki historyczne. Pomi-
mo catkowitego wykorzystania prawnie dopuszczalnej wysokosci — przewyzszajgcej
o ponad metr wysokos$¢ budynkow Stilera — powsciggliwe w kolorystyce, surowe
i eleganckie w wyrazie budowle stanowig jednak odpowiednie ramy dla Bramy Bran-
denburskie;j.



43

IIl. 3. Berlin, plac Paryski 4. Siedziba Akademii Sztuk Pieknych (fot. B. Schafer)
lll. 2. Berlin, Pariser Platz 4, building of Academy of Arf

Budynek Akademii Sztuk Pieknych autorstwa Gulinthera Behnischa, zrealizowany
w latach 1999-2005, jest obok ambasady Stanéw Zjednoczonych jedyng budowlg
placu Paryskiego, dla ktérej dopuszczono zmiane planu zabudowy, albo doktadniej,
dla ktérej wydano specjalny plan. Podstawg idei projektowej byto uwidocznienie
od strony placu, lezgcych poza linig zabudowy zachowanych resztek historyczne;j
budowli, co nie bytoby mozliwe przy zastosowaniu wymaganej planem zabudowy,
zamknietej kamiennej fasady z otworami okiennymi. W zmienionej wersji przepisu
spod tego obowigzku wyjeto budynek Akademii Sztuk Pieknych. Poza tym wyjat-
kiem budynek zachowuje wszystkie inne wymagania, dotyczace podziatéw pozio-
mych i wysokosci. Dwa wejscia na bokach fasady, balkon nad przyziemiem, zada-
szony taras trzeciej kondygnacji oraz napis ,Akademie der Kiinste”, to — podobnie
jak w przypadku realizacji Kleihuesa — cytaty formalne nawigzujace na zewnatrz
do zniszczonego oryginalnego budynku. W ekspresyjnie potraktowanym wnetrzu
wyeksponowano starannie odrestaurowane resztki przedwojennej Cesarskiej Aka-
demii Sztuk Pieknych.
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II. 4. Berlin, plac Paryski 3, Siedziba DZ-Bank AG (fot. B. Schafer)
lll. 4. Berlin, Pariser Platz 3, building of DZ-Bank AG

Spogladajgc na zrealizowang w latach 1996—2001 siedzibe DZ-Bank (Pariser
Platz 3), trudno uwierzy¢, iz jej autorem jest Frank Owen Gehry. Powsciagliwa, pu-
rystyczna, elegancka fasada zwdcona ku placowi, na ktorg zdajg sie sktadac jedynie
gtadkie, jasne plyty piaskowca wapnistego oraz tafle szkta, minimalnymi srodkami
poddaje sie wytycznym planu zabudowy. Poprzez dwa uskoki — powyzej kondygna-
Cji parteru oraz powyzej czwartej kondygnacji na przejsciu do utrzymanej w tej samej
konwencji attyki — spetniono warunki dotyczace horyzontalnej kompozycji. Dzieki tej
skromnosci srodkéw wyrazu zastosowanych w fasadzie, o wiele bardziej zaskakuje
wnetrze ekspresywnego, rzezbiarsko potraktowanego atrium. Potozony na gtebo-
kiej, siegajagcej na potudniowej stronie do Behrenstralle dziatce, budynek podzie-
lony jest na dwie czesci. Pétnocna, zwrécona ku placowi Paryskiemu, spetnia role
wielofunkcyjnego centrum biurowo-konferencyjnego, zas w jego potudniowej czesci
znajdujg sie mieszkania. W ten sposob uczyniono zado$¢ wymaganiom dotyczacym
funkcjonalnego zréznicowania.

Cel okreslony ekspertyzg Frierla i Rolfesa zostat osiagniety. Zgodnie z ich wa-
runkami, wielkoscig nadrzedng byta przestrzen placu — nalezato stworzy¢ wnetrze
urbanistyczne, ktérego wystroj miat ze sobg harmonizowaé. Réznorodnos¢ znale-
zionych przez architektow srodkéw wyrazu zdaje sie potwierdza¢ stusznosc zato-
zen ekspertéw. Powstato wnetrze urbanistyczne jednorodne, lecz nie jednostajne,
harmonijne, lecz nie nudne. Dzieki zachowanej dyscyplinie formalny wyjatek, jaki
stanowi Akademia Sztuk Pieknych, podobnie jak Galerie Lafayette Jeana Nouvela
na Friedrichstralde, rozluznia surowos$¢ wnetrza, nie wprowadzajac don niepokoju.





