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Streszczenie

Rewitalizacja i renowacja a przede wszystkim adaptacja budynkéw zabytkowych usytuowanych
w historycznych centrach miast zobowiazuje projektantéw do potraktowania ich ze szczegdlna
ostroznoscia 1 wrazliwo$cia. Pomimo norm i zalecen okreslonych prawem czy wytycznych
migdzynarodowych gremiow bedacych wynikiem dlugoletniej dyskusji, kazdy zabytek wymaga
indywidualnego podejscia. Projektowanie nowej funkcji dla budynkow zabytkowych musi by¢
realizowane w oparciu o granice oddziclajace adaptacje od przeksztalcenia skutkujacego zniszczeniem
zabytkowej architektury, zatraceniem charakteru i spojnosci stylistycznej. W artykule oméwiono trzy
hotele bedace adaptacja obiektow zabytkowych: Hotel pod Rd6za, Copernicus i Monopol oraz przebudowe
budynkow 12 i 13 zlokalizowanych na Rynku Gléwnym w Krakowie na galeri¢ handlowa, ktore byty
realizowane wg projektow autorow.

Stowa kluczowe: budynki zabytkowe, adaptacja, problemy projektowe

Abstract

Revitalization, renovation and most of all adaptation of historical buildings located in old city centers
require the special attention and care in treatment by designers. Despite codes and requirements or
international regulations being the result of long-term discussion, each historical object needs individual
approach. Design of the new function for historical buildings have to be realized on the base of limits
dividing adaptation from transformation that may be equivalent to destruction of historical architecture,
the loss of character and stylistic consistency. In the paper there are presented three hotels that constitute
adaptation of historical buildings (Hotel pod Réza, Copernicus and Monopol ) as well as reconstruction
of buildings no 12 and 13 located at the Market Place in Cracow and their adaptation to commercial
gallery, all realized according to authors projects.
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1. Wstep

Rewitalizacja i renowacja a przede wszystkim adaptacja budynkéw zabytkowych usytuowanych
w historycznych centrach miast zobowiazuje projektantow do potraktowania ich ze szczegdlna
ostrozno$cia 1 wrazliwoscia. Kazda, bowiem zamierzona realizacja jest przedsigwzigciem trudnym
i wymaga duzego wewngtrznego zaangazowania projektanta, ktory oprocz zdobytej wiedzy i dobrze
skonstruowanego programu odnowy, musi dziata¢ ze szczegdlnym wyczuciem, tak by potaczy¢ czgsto
trudne do pogodzenia ze soba: wymogi wspdlczesnego $wiata i szacunek dla zabytku, jako warto$ci
samej w sobie. Pomimo norm i zalecen okre§lonych prawem czy wytycznych migdzynarodowych
gremioéw bedacych wynikiem dhugoletniej dyskusji, kazdy zabytek wymaga indywidualnego podejscia.
Projektowanie nowej funkcji dla budynkéw zabytkowych musi by¢ realizowane w oparciu o granice
oddzielajace adaptacje od przeksztatlcenia skutkujacego zniszczeniem zabytkowej architektury.
Zatracenie charakteru i spojnosci stylistycznej od tworczego przeksztatcenia. Takim przeksztatceniom,
cho¢ nie zawsze pozytywnym, kazdy z wielowiekowych obiektow podlegat w czasie catego swego
istnienia. Kolejna adaptacja ma by¢ etapem pewnego procesu, ktory trwal, trwa i bedzie trwaé do konca
istnienia obiektu. Stad konieczno$¢ przeprowadzenia doglebnej analizy historycznej, architektonicznej,
konserwatorskiej i konstrukcyjnej, jako podstawy do rozpoczgcia prac projektowych. Oczywiscie
wiedza w poczatkowym etapie projektowania o obiekcie jest niepelna. Dopiero prowadzac prace
budowlane zdobywamy coraz wigcej informacji i czgsto nowe wytyczne do korekty pierwotnych
projektow. Swoistym istnieniem zasady nieoznaczono$ci w tej makro-skali jest fakt, Zze poznajemy
obiekt zabytkowy najpeniej, zmieniajac go. Bez ingerencji wiedza o nim bedzie zawsze
powierzchowna.

Ta wynikajaca jednak z potrzeb wspotczesnego cztowieka ingerencja a tym samym czgsto nowa rola
obiektu w $rodmiejskim $rodowisku zabytkowym powinna wspotistnie¢ z elementami przesziosci
1 tworzy¢ z nimi zgodna harmonig.

Obiekty, ktérych rewaloryzacja i adaptacja zostanie omdéwiona ponizej wydaja si¢, zdaniem autorow,
spelia¢ te wymogi, cho¢ ich realizacja nastreczata wiele trudnosci i konieczno$¢ stosowania czgsto
nowatorskich rozwiazan.

Hotel pod R6zg — Krakow

Budynek ,,Hotelu pod R6za” zlokalizowany w Krakowie przy ul. Florianskiej powstat w XIII wieku.

Byt wielokrotnie przebudowany, niszczony w okresie Potopu Szwedzkiego i powtdrnie odbudowany.
W 1799 roku Alojzy i1 Jézefa Szydtowscy adaptowali kamienice na dom zajezdny i nadali jej nazwe
,Hotel de Russie” od roku 1897 budynek funkcjonuje pod obecna nazwa. Jest to najstarszy hotel
w Krakowie. W latach powojennych dokonano kilku przebudow. W latach 70. i 80. ubieglego wieku
zlikwidowano drewniane ganki, stropy zelbetowe oraz wykonano $ciang ostonowa od podworka.
W latach 1995-98, po zakupie obiektu przez obecnych wiascicieli, dokonano modernizacji budynku.
Zaniedbane podworko nakryto szklanym dachem, co byto pierwszym tego typu dziataniem w Krakowie
w okresie powojennym. Byta to takze pierwsza inwestycja wykorzystujaca w pelnym zakresie szklo do
przekrycia zabytkowego dziedzinca w obrgbie Starego Miasta. Wywotywato to juz na etapie
projektowania liczne kontrowersje. Padato pytanie czy taka zabudowa to nie za duza ingerencja w uktad
przestrzenny dziatki. Zabudowa podwoérka oraz dobudowanie windy osobowej wykonano poprzez
zadaszenie dziedzinca przeszklonym dachem (szyby w zestawach VSG na konstrukcji stalowej),
pozostawiajac zarys wewngtrznego patio w niezmienionym ksztalcie.
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Rys. 1. Stan dziedzinca przed zabudowa
Fig. 1. The state of courtyard before building
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Rys. 2. Rzut parteru i przekrdj pionowy - projekt
Fig. 2.Plan and vertical cross-section of the ground floor

Tak, wigc nowa kubatura, mieszczaca restauracj¢ w zaden sposob nie spowodowata zmiany uktadu
zabudowy a pozwolita na wykorzystanie bezuzytecznej dotychczas przestrzeni wewngtrznego
podworca. Dokonano takze przebudowy pokoi hotelowych, zmniejszajac ich ilo$¢ (sic!). Nowe
przestrzenie uzyskaly wyzszy standard i przestrzen charakterystyczna dla luksusowego hotelu. Znajduja
si¢ w nim obecnie 54 pokoje o najwyzszym standardzie oraz kilka apartamentéw, dwie restauracje
(Amarone i Pod Roéza) w przestrzeni nakrytego szklem podworka, sale bankietowo-konferencjne
w piwnicach oraz winoteka. Do wykonczenia uzyto jedynie naturalnych materialow jak kamien czy
drewno. Warto podkresli¢, ze po realizacji inwestycji, ktéra otrzymata kilka nagrod, kontrowersje wokot
zabudow dziedzincoéw, w zasadzie przestaly si¢ pojawia¢ a takie dziatania staja si¢ pewnym standardem.

Rys. 3. Widok Sali restauracyjnej i zadaszenia (dawne podworko)
Fig. 3. View of the restaurant and roofing (old courtyard)
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Hotel Copernicus — Karkow

Niewielki Hotel Copernicus przy ul. Kanonicznej powstal w zabytkowym patacu kanonikow
krakowskich, pamigtajacy czasy $sredniowiecza i zlokalizowany przy najstarszej ulicy miasta. Zabudowa
murowana powstata tu juz w poczatkach XIV w. (1411-35). Pierwotny budynek przy ul. Kanoniczej 16
zbudowat Pawet Wlodzimierski. W roku 1416 budynek zostal przejety przez biskupa Wojciecha
Jastrzgbca i w pierwszej potowie XV wieku przebudowany na wieloosiowy dom o charakterze patacu
miejskiego. Ujmujac w skrdcie historie budynku mozna poda¢ kilka charakterystycznych momentow,
ktore zawazyly na jego uktadzie funkcjonalnym i wystroju architektonicznym.

W latach 1544-75 budynek frontowy zostat przebudowany. Dobudowano elewacjg tylna z gankiem
wspartym na kamiennych kolumnach oraz sklepienie nad sienia parteru. W 1562 roku odnowiono
pomieszczenia na I pigtrze i wykonano nowy polichromowany strop kasetonowy. W roku 1765
zamurowano cz¢$¢ okien sieni i dokonano reperacji dachu. W 1802 roku wtadze austriackie odebraty
budynek kapitule Krakowskiej, a w roku 1809 kapitula zrzekta si¢ praw do budynku. W 1819 roku Rzad
Wolnego Miasta Krakowa sprzedat budynek na licytacji Wojciechowi Obczynskiemu, a w 1820 roku
przedstawiono projekt przebudowy kamienicy wykonany przez Wawrzynca Boronskiego. W 1840
przebudowano oficyny, a w 1894 dobudowano poétokragte klatki schodowe. Ostatnie przebudowy miaty
miejsce w 1932 roku. Wtedy to Zygmunt Szufa zaprojektowat Zelbetowy taras nad klatka schodowa
z wejéciem na strych. W trakcie prac rewaloryzacyjnych na oficynie pdtnocnej zrealizowano jeszcze
jeden taras widokowy zwrocony ku Wzgorzu Wawelskiemu.

Pomimo wykonania w latach 1984-1994 remontu i rzekomego podbicia fundamentow budynek byt
w stanie katastrofalnym. Podstawowa przeszkoda, jaka musieli pokonaé projektanci i wykonawcy
inwestycji byla konieczno$¢ odtworzenia historycznego stanu budynku przy jednoczesnym nadaniu
obiektowi indywidualnego charakteru i przystosowaniu go dla nowej funkcji. Byto to o tyle trudne, ze
fatalny stan konstrukcji obiektu, bledy popetnione przez budowniczych sprzed wiekdéw uniemozliwiaty
realizacj¢ niektorych $mialych pomystow. Dos¢ wspomnie¢ o zbyt krotkich belkach stropowych,
btednie wykonanych w renesansie, opartych na kompletnie skorodowanym elemencie drewnianym czy
zawalonym stropie pseudo-kasetonowym, rowniez z okresu renesansu, ktory odnalazt si¢ szczgsliwie
w warstwie gruzu. Wiele pracy wlozono w czgéciowe odbudowanie kamienicy, jeszcze wigcej
w wymiang i odpowiednie umiejscowienie wszelkich instalacji. Nowa funkcja budynku, wymagata
zlokalizowania wielu urzadzen i wydzielenia pomieszczen, ktore sa niezbedne do jego funkcjonowania.
Wszystkie urzadzenia techniczne takie jak urzadzenia klimatyzacyjne i wszelkiego rodzaju instalacje
oraz pomieszczenia techniczne zlokalizowano pod ptyta stropowa patia.

7

Rys. 4 Stan obiektu przed remontem
Fig. 4. State of building before renovation
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Plany funkcjonalne dotyczace oficyn zaktadaly, ze ze wzgledu na waski trakt, niemogacy pomiescic¢
pokoi hotelowych i funkcjonalnego korytarza, konieczne jest zrealizowanie galerii na zewnatrz

budynku. Koniecznym stato sig¢ przekrycia podworka szklanym dachem tak by mozna byto dostac si¢ do
oficyn nie wychodzac z obiektu.

Rys. 5. Rzut dachu i przekroj poprzeczny — projekt
Fig. 5. Plan and cross-section of the roof

Taki zabieg pozwolil na stworzenie przestronnego wielofunkcyjnego hallu, a poza tym podkreslit tuk
klatki schodowej. Jednoczes$nie poprzez umieszczenie konstrukcji nosnej dachu nad taflami szkta, nie
ingerowano agresywnie we wngtrze patio. Powaznym problemem dla projektanta jest konieczno$é
wprowadzenia wspotczesnej funkcji do wnetrz czgsto do tego nieprzygotowanych a stanowiacych
jednolita przestrzen. W hotelu Copernicus pojawit si¢ problem umieszczenia lazienek w zamknigtych
wnetrzach 1 wyeksponowania stropéw drewnianych. Kwesti¢ t¢ rozwiazano poprzez umieszczenie
fazienek, jako swoistych kapsul, nizszych niz wngtrze, ktore poprzez szklany dach pozwalaty na
obserwacje stropu z tazienki. Od strony pokoju caty strop jest widoczny. Umieszczenie z kolei basenu
w piwnicy spowodowato konieczno$¢ umiejscowienia tam wspodtczesnej wentylacji w formie kanatow
z rur ze stali nierdzewnej i takiej aranzacji urzadzen technicznych w catym budynku, by nie stanowita
konkurencji dla elementéw zabytkowych. By nie ingerowa¢ w substancje muréw kanaly wentylacyjne
w formie rur ze stali nierdzewnej umieszczono pod galeriami na $cianach oficyn. Po trwajacych przez
ponad dwa lata pracach budowlanych i konserwatorskich (np. renowacja odkrytych trakcie prac
polichromii ukazujacych Ojcow Kosciola), z ruiny powstat jeden z najbardziej prestizowych hoteli
w Krakowie, ktory go$cit migdzy innymi prezydenta USA Georga Busha czy ksigcia Walii Karola.

Rys. 6. Dach przeszklony nad dziedzincem - po lewej konstrukcja stalowa przekrycia;
po prawej widok dachu od strony wngtrza.

Fig. 6. Glazed roof over the courtyard
(on the left — steel structure of the roof, on the right - view of the roof from the inside)
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Rys. 7. Odkryte polichromie na $cianach obiektu - I pigtro
Fig. 7. Discovered polychromies on the walls - first floor

Rys. 8. Odrestaurowane stropy drewniane I pigtro i parter
Fig. 8. Renovated old wooden floors (first floor and ground floor)

Rys. 9. Basen hotelowy w piwnicach budynku i odrestaurowana fasada

Fig. 9. Hotel swimming-pool in the basement and renovated facade of building
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Hotel Monopol — Katowice

Pierwotny projekt budynku nie jest znany. Wiadomo jednak, ze budynek przylegly do naroznego
zaprojektowal i zrealizowal Ludwig Goldstein w latach 1899-1902, a w latach 1903-1904 budynek
pomigdzy budynkiem naroznym a obecnym hotelem ,,Diament”. Tablica, ktora znajdowata si¢ przy
wejsciu gtownym do hotelu stwierdzata, ze budynek zostatl zrealizowany w roku 1907 i zaprojektowany
przez architekta Josepha Kutza. W éwietle przeprowadzonych badan wersja ta wydaje si¢ bledna.
Budynek Hotelu Monopol miescit na pigtrach od 1 do 4 czgs¢ hotelowa, w parterze czg$¢ restauracyjna.

Obiekt niemal od samego poczatku podlegal licznym przebudowom i adaptacjom stad jednosé¢
stylowa zachowaly jedynie elewacje od ulic Dworcowej i Dyrekcyjnej oraz cz¢$¢ pomieszczen parteru.

Podworko budynku zabudowano chaotycznie réznymi obiektami. Jedynym wyjatkiem byt
zbudowany na stalowym szkielecie, drewniany ,,Okraglak” (sala taneczna). Pozostata zabudowg
podwérka stanowily garaze, magazyny, wejécia do piwnic oraz elementy infrastruktury techniczne;j.
Remont i adaptacja budynku (otwarcie hotelu po przebudowie miato miejsce w 2004 r.) miaty na celu
przywrocenie mu pierwotnego charakteru hotelowego z czgscia handlowa w poziomie parteru oraz
czesciowo piwnic. Po przeprowadzeniu prac adaptacyjnych obiekt stal si¢ luksusowym hotelem
oferujacym szeroka game ustug.

Rys. 10. Stan obiektu przed renowacja
Fig. 10. State of the building before renovation

Hotel Monopol w momencie przejecia go przez nowego wilasciciela, byt tak jak i pozostate
opisywane obiekty w stanie daleko posunigtej dewastacji. Na dlugoletni okres uzytkowania natozyly sig:
typowa dla Gornego Slaska czynniki jak szkody gornicze czy zanieczyszczenie powietrza. Wigzba
dachowa ulegla bardzo znacznej korozji biologicznej a btedy dawnych budowniczych czy moze
poczynione w trakcie wznoszenia obiektu oszczgdnosci powodowaty lokalnie zagrozenia katastrofa
budowlana (posadowienie dziewigciometrowej murowanej attyki o bogatej ornamentyce na murlacie
drewnianej czy $ciany konstrukcyjne wykonane od zewnatrz z cegly pelnej i wypelnione gruzem).
Stropy drewniane, takze w wyniku dtugoletniego uzytkowania musiaty zosta¢ wzmocnione. Tak, wigc
pierwsza czynno$cia przed przystapieniem do opracowywania koncowego projektu przebudowy
budynku, byla konieczno$¢ inwentaryzacji zagrozen i wad konstrukcyjnych a nastepnie wykonanie
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projektu prac ratowniczych i ich realizacja. W toku tych prac wykonano wzmocnienia stropow (stropy
drewniano-zelbetowe) wraz z wykonaniem wiencOw, naprawy 1 uzupetnienia fundamentow
wzmocnienia $cian konstrukcyjnych. Dopiero po tych dziataniach a wigc ustabilizowaniu ustroju
budynku mozna byto przystapi¢ do realizacji docelowego projektu adaptacji budynku.
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Rys. 11. Rzut 5 pigtra z zadaszeniem dziedzinca i przekroj poprzeczny — projekt
Fig. 11. Plan of the fifth floor with the courtyard roofing and building cross-section

Obiekt podzielono na kilka stref funkcjonalnych. W piwnicach znajduje si¢ czgs¢ rekreacyjna Scisle
zwiazana z hotelem. Miesci ona basen wraz z sala ¢wiczen (fitness), saung oraz zaplecze (szatnie,
toalety). Parter budynku podzielono na trzy strefy. Pierwsza to hall recepcyjny z nowa klatka schodowa
prowadzaca na patio w poziomie I pigtra — restauracja -oraz trzonem windowym, zawierajacym windy
przystosowane dla osob niepetnosprawnych. Druga czg$¢ stanowi restauracja z kuchnia, (w ktorej
wykonano antresole — przygotowalnig). Czgs$¢ trzecia to pasaz handlowy umieszczony w calym skrzydle
od strony ul. Dyrekcyjnej. Pierwsze pigtro sklada si¢ w czgSci z patio zlokalizowanego pod
przeszklonym dachem mieszczacego wraz z przyleglymi pomieszczeniami restauracj¢ wraz z kuchnia,
bar i sal¢ konferencyjna. Patio zostato przekryte dachem szklanym o nachyleniu potaci w kierunku ulicy
Dyrekcyjnej. Przeszklenie opiera si¢ na kratowych dzwigarach stalowych z zakrzywionym pasem
dolnym. Po obu stronach jednospadowego dachu ptaszczyzny przeszklen unosza si¢ ku gorze tworzac
wrazenie skrzydet. Dostgp do skrzydta zlokalizowanego od strony budynku Dworcowa 9, odbywa si¢
poprzez kladki oparte na arkadach, podtrzymujacych dach patio. Rozwiazanie takie pozwolito na
znaczne powigkszenie przestrzeni obiektu, tworzac atrakcyjne wngtrze, podkreslajace charakterystyczne
elementy architektury typowej dla Katowic, jak ceglane elewacje wewngtrzne, doskonale widoczne
1 uwypuklone przez szklane zadaszenie dziedzinca.

e S . 74
Rys. 12. Widok dachu nad restauracja. Widok dachu nad patio

Fig. 12. View of the roof over restaurant. View of the roof over patio.
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Rys. 13. Widok naroznika dachu oraz szczegdt oparcia wigzaréw na shupie naroznym
Fig. 13. View of the roof corner with the detail of roof truss support on the corner column

Galeria Handlowa Rynek 13 — Krakow

Galeria handlowa umieszczona u wylotu ulicy Grodzkiej sktada si¢ obecnie z dwodch zespotow
budynkow. Pierwsza adaptowana byta kamienica nr 13 a pdzniej nr 12.

Kamienica zlokalizowana w Rynku Gléwnym 13 podlegata przez wieki licznym przebudowom.
Obecna zabudowa dziatki jest wynikiem polaczenia w potowie wieku XIX kamienic mieszczanskich
oraz oficyny tylnej od strony ul. Stolarskiej 11. Elementem scalajacym oba obiekty jest elewacja
frontowa. W rzucie podzial na dwa odrebne budynki pozostat czytelny pomimo ich funkcjonalnego
potaczenia. Zabudowa dzialki sktadata si¢ pierwotnie z budynku frontowego oraz dwoch rzgdoéw oficyn
w ciagu do ul. Stolarskiej, przy czym oficyny tylne (za drugim dziedzincem stykaty si¢ z oficynami
budynku przy ulicy Grodzkiej 2. W poziomie parteru sien przejazdowa oddziela czes¢ potudniowa
jednotraktowa oraz pdlnocna (trzy trakty). Sien jest sklepiona, przy wejsciu znajduje sig
wczesnorenesansowy portal kamienny. Prowadzi ona do podworka pomigdzy budynkiem

frontowym i oficyna. W czesci podinocnej budynku dobudowana zostala klatka schodowa, ktora
prowadzi na wyzsze pigtra.

WAL

Rys. 14. Rzut parteru oraz fasady obu budynkoéw
Fig. 14. Plan of the ground floor and facades of both buildings

Adaptacja przewidywata podziat catego zespohu na trzy czesci. Pierwsza - w piwnicach budynku, to
funkcja gastronomiczna (restauracja, pub, delikatesy, sklep z winem) a wigc jest kontynuacja funkcji juz
w budynku istniejacej. Parter, I i II pigtro to czgs¢ uzytkowa - galeria handlowa. III pigtro i poddasze to
czes¢ mieszkalna z luksusowymi apartamentami. Gléwne wejScie na teren posesji prowadzi jak
dotychczas przez sien, cho¢ wejscia do czgsci uzytkowej zlokalizowanej na parterze budynku znajduja
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si¢ rowniez w witrynach dostepnych bezposredni z ptyty Rynku. Nad III pigtrem mieszkalnym w czesci
oficyn realizowany jest obecnie ogréd a na kondygnacji strychowej apartamenty mieszkalne. Nad
wewnetrznym dziedzincem wykonano zadaszenie w formie plaskiego tarasu szklanego, na dzwigarach
stalowych. Pelni ono dwie funkcje. Z jednej strony przekrywa dziedziniec stanowiacy komunikacje dla
czesci handlowej - schody ruchome, galerie z doj$ciami do sklepow, z drugiej oddziela czes¢ mieszkalna
od handlowej stanowiac przegrode dzwigkochlonna. Caty taras wykonany jest z potprzezroczystego
szkta i przeznaczony jest do poruszania si¢ po nim. Tak, wigc bedac przekryciem czgsci handlowej,
pozwalajac na doswietlenie tej przestrzeni jest réwnoczesnie tarasem dla apartamentow czesci
mieszkalnej, przenoszac jak gdyby funkcje wewnetrznego dziedzinca 4 kondygnacje nad poziom plyty
Rynku, co w korespondencji z ogrodem zlokalizowanym na dachu oficyn tworzy nowy $rodmiejski,
dziedziniec, dostownie, nad dachami Krakowa.

Drugi wchodzacy w skfad galerii handlowej budynek nr 12 zostal wzniesiony takze, jako dwa
odrgbne obiekty prawdopodobnie w drugiej potowie XIII i na poczatku XIV wieku. Obecny ksztaltt
zawdzigcza polaczeniu dwoch budynkow ,,Fontaniowskiego™” i "Guteterowskiego” w roku 1836 oraz
wlaczeniu w uktad oficyny budynku przy ul. Stolarskiej 9. W wieku XVIII zostalo wykonane przej$cie
skrotowe przez posesj¢ do ul. Stolarskiej, co odpowiadalo déwczesnej tendencji do bardziej
ekonomicznego wykorzystania wngtrz blokowych. ,,Dom Fontaniowski” nalezat do wtoskiej rodziny
Fontanich z Como. To wlasdnie tutaj mieszkat stynny rzezbiarz Baltazar Fontana. P6zniej obiekt byt
wlasnoscia rodzin mieszczanskich a w 1830 roku zostat sprzedany gen. Henrykowi Dembinskiemu.
,»Dom Guteterowski” w XVI wieku byt wtasnoscig rodziny Gutteteréw zwanych Dobrodziejskimi.

W XVI wieku zostal przebudowany przez Galeazza Guicciardiniego. Po roku 1557 prace byly
kontynuowane przez Tomasza Ferrovere. Od roku 1645 wiascicielem budynku stal si¢ Kaspar Danhoff,
potem stanowit wlasno$¢ rodziny Hipolitow i innych rodzin mieszczanskich. General Henryk
Dembinski zakupit budynek w roku 1826. W dziesig¢ lat pozniej zostat potaczony z budynkiem
Fontaniowskim i gruntownie przebudowany a po pozarze w 1850 r. odrestaurowany. Budynek frontowy
usytuowany jest w zwartej pierzei Rynku. Powstal na rzucie trapezu posiada cztery kondygnacje
nadziemne i wysokie poddasze W piwnicach znajduja si¢ trzy portale gotyckie z XIV-XV w. Na
parterze pomieszczenia posiadaja sklepienia kolebkowe, kolebkowo-krzyzowe oraz renesansowy,
belkowy strop kasetonowy z potowy XVI w. o belkach podpartych sosrgbem. W trakcie tylnym znajduje
si¢ klatka schodowa z XIX w. Glownym zamierzeniem projektantow, bylo stworzenie w jednym
z najbardziej atrakcyjnych miejsc w Krakowie galerii handlowej taczacej genius loci z potrzebami jakie
stawiane sa przed nowoczesnym handlem. Mial tez sig sta rozwini¢ciem juz istniejacej galerii handlowej
w budynku nr 13 i faktycznie oba obiekty sa dzi§ potaczone tworzac jeden organizm. Budynek frontowy
w czgsci parteru, 1 1 II pigtra to powierzchnie handlowe potaczone w ramach kondygnacji poprzez
»przeswietlenie” $cian wykonanie nowych otwordw i polepszenie komunikacji. Komunikacje pionowa
stanowi istniejaca klatka schodowa oraz wbudowana w niag winda. Oficyna boczna zostata rowniez
wlaczona do przestrzeni handlowej podobnie jak i podworko. Podworko stanowi przestrzen handlowa
integralnie zwiazana z budynkiem frontowym i oficyna boczna i posiada polaczenie na kazdej
kondygnacji z budynkiem nr 13. Wykonano nowe piwnice pod calym podwoérkiem, ktére zostaty
polaczone z budynkiem nr 13, z budynkiem frontowym oraz oficyna boczna. Nad piwnicami wykonano
ptyte zelbetowa z otwarciem w celu ekspozycji oficyny bocznej w rejonie schodow z piwnicy na poziom
parteru, ktore zostaly oparte na odkrytym kamiennym murze S$redniowiecznym z pozostatoscia
kolumnady i fragmentami kamiennych kroksztyn, ktore podtrzymywaty kiedy$ arkady. Na fragmencie
owych arkad odtworzono, jako jej fragment. Arkady te ukryte byly pod barokowym optaszczowaniem
ceglanym muru, ktory ulegly znacznemu odchyleniu si¢ od pionu i w ten sposéb zostal ustabilizowany.
»Prze§wietlenia” eksponujace oficyn¢ boczna znajduja sie na kazdym pigtrze. Rytm odstonigtych
potkolumn wyznacza caty uktad konstrukcyjny zabudowy podworka to na ich osiach znajduja sie nowe
shupy zelbetowe. Nad II pigtrem wykonany zostat przeszklony dach.
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Rys. 15. Schody ruchome i zadaszenie patia Rynek Gtowny 13
Fig. 15. Moving stairways and patio roofing (Market Place 13)

Rys. 17 Odkryta kolumna migdzyokienna w $cianie zewngtrznej wraz z konstrukcja stalowa odciazajaca
w budynku nr 13 oraz strop zelbetowy nad nowymi piwnicami na dziedzincu kamienicy nr 12

Fig. 17. Column in the external wall between windows with reliving steel structure (building no 13) and RC
floor over the new basement on the courtyard (building no 12)
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W obu budynkach do wykonania nowych elementéw konstrukcyjnych wykorzystano beton, ktérego
surowa forma i faktura podkresla wspotczesnos¢ przebudowy podkreslajac poprzez swoja prostote
a nawet pewien brutalizm detal i faktur¢ architektury zabytkowej. Tu réwniez zachowano ksztalt
podworka, ktory jednak poprzez przeszklone zadaszenia stanowi rozwinigcie funkcji handlowej obiektu.
Zastosowanie duzych powierzchni szklanych pozwolilo unikna¢ wrazenia cigzkosci elementow
zelbetowych, ktore ze wzgledow konstrukcyjnych posiadaja duze przekroje.

Analizujac powyzsze przyktady mozna latwo zauwazy¢ cechg wspoélna, ktora jest wyrazem idei
przyswiecajacej kazdej tego typu realizacji. Ta idea to: z szacunku do historii i tworcéw z przesztosci
z wielkim pietyzmem odrestaurowa¢ wszystko, co ma warto$¢ estetyczna, historyczna czy
konserwatorska. Nie ukrywaé natomiast rzeczy wspolczesnych, czy dotyczy to elementéw budowli, czy
detalu. Nie nalezy, bowiem budowaé zabytkow, tylko je tworczo przeksztalcaé. Veritas simplex oratio
est — prosta jest mowa prawdy. Warto pokresli¢, ze wszystkie omoéwione tu projekty byty modyfikowane
w trakcie prac ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia danych konserwatorskich czy dotyczacych
stanu technicznego poszczegdlnych elementow mozliwych do uzyskania jedynie w trakcie prac.
Koniecznos¢ biezacych zmian w trakcie realizacji inwestycji polegajacej na rewaloryzacji obiektu
zabytkowego jest zabiegiem powszechnym i zgodnym z migdzynarodowymi standardami postgpowania
z konstrukcjami historycznymi. Adaptacja obiektow zabytkowych musi si¢ opiera¢ na znajomosci
historii, problemow konstrukcyjnych oraz zdawaniu sobie sprawy z konsekwencji koniecznych
interwencji w zabytkowa strukturg obiektu. Mozna wyrdznié, zatem trzy fazy w badaniu zabytkowych
konstrukcji: wstepna diagnoza, warunki bezpieczenstwa i projekt koniecznych interwencji. W kazdej
z tych trzech faz okre$la si¢ ideg¢ i metodologig, ktore stana si¢ podstawa dla konkretnych rozwiazan
projektowych. Liczne trudno$ci z rozpoznaniem struktur omawianych obiektéw zabytkowych mogly
by¢ rozwiagzywane jedynie przez elastyczne traktowanie uzyskanych informacji, pozyskiwanych z badan
historycznych, inwentaryzacji i wizji lokalnych, monitoringu i analizy konstrukcyjnej. Cata ta wiedza
zebrana i potaczona w jedna cato$¢, bedaca naukowa analiza prowadzila do projektowych rozwiazan
zmieniajacych si¢ w trakcie catego procesu inwestycyjnego. Jednak dla pelnego sukcesu prowadzonych
prac konieczna jest wspotpraca w czasie prowadzenia prac budowlanych architekta, konstruktora,
inwestora i konserwatorow, ktéra prowadzi do zachowania bezpieczenstwa obiektu i jego spojnosci
architektonicznej i historyczne;j.
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