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Streszczenie

Dotychczasowe podejscie wigkszosci badaczy do osiedli mieszkaniowych z okresu migdzywojennego
ogranicza si¢ do ukladu urbanistycznego tworzacej je =zabudowy 1 budynkow, ktore
w wielu przypadkach nie sa dzielami architektury, lecz pozbawionym wyrazu i indywidualno$ci
budownictwem. Uktad zieleni, a zwlaszcza tworzaca go dendroflora, jesli nawet brana jest pod uwagg,
traktowane sa jako nieistotny dodatek do zabudowy. Wspotistnienie i wzajemne relacje migdzy tymi
elementami sg marginalizowane lub pomijane. Podejscie to przeklada si¢ na dzialania konserwatorskie,
ktorych celem jest migdzy innymi utrzymanie charakteru i trwato$ci osiedla. Nie moze to dziwi¢, skoro
tematyka zwigzana z uktadem zieleni, a tym bardziej jego dendroflora, jest niedostatecznie rozpoznana.

Wyniki badan przedstawionych w referacie wskazuja, ze uklad zieleni Sgpolna, a zwlaszcza
zréznicowanie dendroflory, jest elementem wspottworzacym jego charakter urbanistyczny na réwni
z zabudowa. Genius loci, a wigc najtrudniejsza do zachowania cecha zabytkowego zespotu
urbanistycznego, utrzymana moze by¢ w znacznym stopniu poprzez zachowanie cech jego szaty roslinnej.

Stowa kluczowe: dendroflora, osiedle mieszkaniowe,

Abstract

The article presents the results of research carried out in the years 1993-2007 on the creation and
development of green area system within the Wroctaw garden-settlement of S¢polno. This settlement,
built in the years 1919-1935, makes an outstanding achievement in landscape architecture of the interwar
period. It included public green areas (recreational areas, lining of transport routes), individual-use public-
accessible green areas (front gardens and green belts between the streets and built-up areas created in the
second stage of development), and private gardens. When describing the historical aspect of green arca
arrangement, attention is focused not only on its outstanding qualities but also on the mistakes made by
the designers during the selection of basic stand species. The history of originating and subsequent
shaping of S¢polno’s verdure lets us draw several conclusions concerning the preservation of monumental
verdure schemes of the housing estate. Verdure is a living substance subject to natural changes in the
course of time. It demands therefore a dynamic mode of shaping within preservation operations. Its
function must be preserved, which in the case of Sgpolno means defining the identity of a place with the
help of a variety of verdure forms. However, it cannot be done at the cost of keeping species incompatible
with the habitat, even if originally such species were introduced. Yet, potential changes should be
preceded with due consideration because now and then, as in the case of Sgpolno, trees are of great
fitomelioration importance and affect on lasting and technical condition of buildings.

Keywords: dendroflor, housing estate,

" Dr inz. arch. — Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu



218

1. Wstep

Lata miedzywojenne byty na terenie Dolnego Slaska okresem wzmozonej dziatalnoéci budowlane;.
Brak w granicach administracyjnych miast terenow nadajacych si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
spowodowal urbanizacje obszarow podmiejskich, wykorzystywanych rolniczo. Byty to grunty
relatywnie tanie, co pozwolito na tworzenie osiedli mieszkaniowych o matej intensywnos$ci zabudowy
i znacznym udziale terenow zieleni. Mozliwe stalo si¢ nawet urzeczywistnienie, cho¢ z pewnymi
modyfikacjami, powstalej u schytku XIX w. wizji miasta-ogrodu Ebenezenera Howarda [2].
Przyktadami zajmujacych wigkszy obszar osiedli-ogrodow we Wroctawiu sg osiedla: S¢polno, Biskupin
i Pilczyce. Podobny charakter, cho¢ mniej czytelny ze wzgledu na ich znacznie mniejszy obszar, mialty
zespoty zabudowy na Ksiazu Matym (ul. Katowicka - ul. Chorzowska), Kartowicach (ul. Grudziadzka
oraz ulice Kamienskiego - Romanowskiego) i Nowym Dworze (ul. Nowodworska i Budziszynska).

Zabudowa tych osiedli jest przyktadem taniego budownictwa powstajacego na zasadach
spotdzielczych. Jego podstawowymi cechami jest podporzadkowanie formy architektonicznej
budynkéw mieszkalnych zasadom funkcjonalnos$ci i minimalizacji kosztéw ich wzniesienia. To z kolei
sprawia, ze zabudowa jest monotonna a elementy skladowe poszczegolnych obiektow, takie jak
pojedyncza kl. schodowa budynku wielorodzinnego czy segment domu szeregowego, pozbawione sa
indywidualnosci. Identyfikacja miejsca na podstawie znajdujacych si¢ w nim budynkoéw jest czesto
bardzo trudna w obrebie konkretnego osiedla. Niejednokrotnie brak jest nawet czytelnych rdznic migdzy
zabudowa osiedli zlokalizowanych w réznych czgéciach miasta. Wyroznikiem osiedli jest ich uktad
urbanistyczny. Ten jednak, doskonale czytelny z lotu ptaka, ulega zatarciu z perspektywy stojacego
cztowieka. Istniat jednak element zagospodarowania przestrzeni pozwalajacy na jednoznaczna
identyfikacje miejsca. Byla nim dendroflora oraz uktad kompozycyjny zieleni poszczegoélnych
fragmentoéw osiedla. Dzigki niej, w potaczeniu z ukladem zabudowy, powstawat jednoznaczny zestaw
informacji wizualnej pozwalajacy zidentyfikowaé miejsce. Zrdznicowanie wygladu stosowanych
gatunkow bylo na tyle duze, ze umiejetnos¢ ich rozpoznawania nie byta potrzebna w celu jednoznacznej
identyfikacji okre§lanego przez nie miejsca.

Najciekawszym rozwiazaniem urbanistycznym osiedla mieszkaniowego okresu migdzywojennego na
Dolnym Slasku, niepowtarzalnym na skale $wiatowa, jest wroctawskie osiedle-ogrod Sepolno. O jego
wyjatkowych cechach decyduje nie tylko uktad urbanistyczny, lecz roéwniez zastosowana w nim
zroéznicowana dendroflora urastajaca do czynnika wspottworzacego charakter zar6wno poszczegolnych
fragmentéw osiedla jak 1 jego catosci. O ile zabudowa Segpolna i jej uktad urbanistyczny byly
przedmiotem badan [4, 5, 6, 7], o tyle uklad zieleni osiedla i tworzaca go dendroflora doczekaty si¢ do
tej pory jedynie krotkiego opracowania [9]. Inne prace dotyczace wroclawskich osiedli omawiaja
Sepolno bardzo ogoblnie nie zwracajac szczegodlnej uwagi na jego zielen [1, §].

2. Przedmiot i metody badan

Przedmiotem badan jest uktad zieleni osiedla i tworzaca go dendroflora. Badania prowadzono
w latach 1993-2007. Zagadnieniem kluczowym bylo odtworzenie rozmieszczenia dendroflory,
z uwzglednieniem jej sktadu gatunkowego, wg stanu po zakonczeniu budowy osiedla. W poczatkowym
etapie badan wykonano szczegélowa inwentaryzacj¢ dendrologiczna istniejacego drzewostanu oraz jego
dendrochronologig. Szczegdlnie pomocne przy okreslaniu wieku poszczegolnych osobnikéw byto
zliczenie slojow wycinanych drzew - zarowno gatunkéw ozdobnych jak i owocowych. Pomocniczo
przeprowadzono badania poréwnawcze zdrowotnosci, grubosci i przyrostow rocznych a u jabtoni
i grusz rowniez odmian. W przypadku dendroflory zniszczonej przed rozpoczgciem badan dla szpalerow
przyjeto gatunek i wiek przez analogi¢ do drzew sasiednich. Dla drzew rosnacych osobno (np. glediczji
trojcierniowe] rosnacej w dawnym ogrodzie Johnschego do 1964 r., czy debow szkartatnych przy
wejsciu do ogrodow dziatkowych, wycinanych sukcesywnie pod koniec lat 70. XX w.), korzystano
z informacji mieszkancéw osiedla. Szczegolnie cenne byly wyniki wywiadéw przeprowadzonych
z osobami mieszkajacymi na Se¢polnie od zakonczenia Il wojny $§wiatowe;.

Roéwnolegle dokonano analizy archiwalnych zdje¢, rysunkoéw i planow osiedla. Konfrontacja tych
materialow z wynikami badan terenowych i wywiadéw pozwolita na, w miar¢ doktadne, odtworzenie
rozmieszczenia dendroflory i wchodzacych w jej sktad gatunkéw. Doktadno$¢ wynikow badan jest
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w pewnym stopniu ograniczona. Dotyczy to przede wszystkim drzewostanu z okresu poprzedzajacego
powstanie osiedla - za wyjatkiem drzew zinwentaryzowanych mozliwe jest jedynie okreslenie
przyblizonego sktadu gatunkowego na podstawie osobnikéw niewatpliwie mtodszych, ktérych uktad
wskazuje na powstanie z samosiewu (np. wiazy szyputkowe i brzozy omszone). Podobnie rzecz si¢ ma
z pojedynczymi drzewami gatunkow ozdobnych, szczegdlnie uprawianych czesto na tytach budynkow
mieszkalnych jak np. modrzew europejski. Ich liczba byta niewatpliwie znaczna, jednakze
nieodpowiednie warunki siedliskowe spowodowaly zamieranie drzew dwadziescia do trzydziestu lat po
posadzeniu. Pospolitos¢ gatunku sprawia, ze nie zostat on utrwalony w pamigci starszych mieszkancow
osiedla na tyle doktadnie, aby mozna okresli¢, z nielicznymi wyjatkami, lokalizacj¢ poszczegdlnych
osobnikow.

Dodatkowym materialem poroéwnawczym byla analiza zadrzewien terendw otaczajacych Sepolno
oraz archiwalnych projektéw osiedla. Pierwsze zrddto informacji jest wyjatkowo bogate, poniewaz
Sgpolno graniczy z Parkiem Szczytnickim i kompleksem Stadionu Olimpijskiego. Drugie jest
niezmiernie interesujace - pozwala bowiem poréwna¢ koncepcje projektantow osiedla z jego realizacja.
To z kolei umozliwia ustosunkowanie si¢ do podzniejszych ingerencji w dendroflore ukladu
urbanistycznego, ktore niejednokrotnie odnosity si¢ do zamierzen projektowych bez uwzglednienia jej
rzeczywistego, zabytkowego sktadu gatunkowego.

3. Zielen osiedla w okresie migdzywojennym

3.1. Uwarunkowania siedliskowe. Uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu w okresie poprzedzajacym
powstanie osiedla.

Sepolno zlokalizowane jest obecnie we wsch. czg§ci Wroctawia. Warunki klimatyczne zaliczy¢
nalezy, z punktu widzenia mozliwos$ci uprawy drzew rodzimych i pochodzacych z analogicznych
obszarow strefy umiarkowanej innych kontynentéw, do jednych z najlepszych w Polsce. Rowniez
klimat lokalny, na ktéory wptyw ma bliskos¢ Odry (od roku 1917 réwniez jej kanalow) i terenow
intensywnie zadrzewionych (np. Park Szczytnicki), jest dla wigkszosci gatunkow jednym z lepszych we
Wroctawiu.

Warunki glebowe sa przecigtne. Podtozem, na ktorym wytworzyly si¢ gleby, sa silnie zawilgocone
gliny polodowcowe. Gleby sa oglejone, wody gruntowe znajduja si¢ na glebokosci kilku metrow.
Wyrézni¢ mozna dwa rodzaje obszaroOw: obnizenia terenu zwiazane z ciekami powierzchniowymi
i obszary nieznacznie wyniesione (rys. 1). Na dtugo przed powstaniem osiedla jego dzisiejszy obszar
wykorzystywany byt rolniczo - grunty orne oraz taki i pastwiska. Doprowadzito to do zniszczenia
pierwotnej szaty roslinnej. Zachowaly si¢ jedynie pozostatosci dendroflory oraz nieliczne byliny
pozwalajace na, bardzo ogdlne, sprecyzowanie przynaleznosci fitosocjologicznej zbiorowisk roslinnych.

W obnizeniach terenu, przy mniej zasobnych w wode ciekach powierzchniowych i niewielkich
zbiornikach wodnych, warunki wilgotno$ciowe przez caty rok byty w miarg state. Znaczna wilgotnos¢
zasobnego w skladniki mineralne podiloza, pomimo jego niewielkiej aeracji, pozwolita na
uksztaltowanie si¢ zespotdow roslinnych zwiazku Alno-padion. Do dzi§ zachowaly si¢ tu: wiaz
szyputkowy (samosiewy z okresu powstawania osiedla, co wskazuje na wczesniejsze zasiedlanie terenu
przez gatunek), jesion wyniosly, dab szyputkowy, czeremcha pospolita oraz olsza czarna (pozostalosci
w poblizu nie istniejacego dzi§ cieku w zach. czesci osiedla). Pokrzywy osiagaja wysokos¢ dorostego
cztowieka.

Tereny nieznacznie (1 -2 m) wyniesione zajmowaly wigksza cze$¢ dzisiejszego osiedla. Stabo
wyksztatcona sie¢ ciekéw wodnych sprawiala, ze wigkszo$¢ roslinnosci zdana byla na korzystanie
wylacznie z wody opadowej. Jej akumulacja w gliniastym podtozu nie byla wielka. Do tego czgsé
opadow sptywata po powierzchni w obnizenia terenu przy ciekach wodnych. Tak wigc w ciagu roku
roslinno$¢ narazona byla na znaczne zmiany wilgotnosci gleby. Niewielka przepuszczalno$¢ podtoza
1 ograniczona aeracja powodowata, ze glebokos¢ ryzosfery byta niewielka. Pokrycie terenu stanowity
zespoty zwiazku Carpinion Betuli - zapewne z przewaga gradow niskich. Zadrzewienia pochodzace
sprzed okresu powstania osiedla, za wyjatkiem kilku deboéw szypulkowych, nie zachowaly sig¢ na
terenach wyniesionych. Przyporzadkowanie fitosocjologiczne oparte jest wigc na badaniach wzrostu
i zdrowotnosci dendroflory wprowadzonej w czasie powstawania osiedla.
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Rys. 1. Sgpolno — stan przed rozpoczgciem budowy osiedla w 1919 r.
Fig. 1. Sgpolno — state before beginning the housing estate building in 1919

1 — cieki powierzchniowe i wody otwarte;
2 —teren wyniesiony (za wyjatkiem koryt ciekow wodnych) — zespoly roslinne zwiazku
Carpinion betuli
3 — naturalne obnizenia terenu (za wyjatkiem koryt ciekow wodnych) — zespoty roslinne
zwiazku Alno-Padion;
4 — hipotetyczne granice naturalnego obnizenia terenu;
5 — zachowane obecnie granice naturalnego obnizenia terenu;
6 — powstate w latach 1919-1935 zabudowa osiedla i uktad komunikacyjny;
7 — zabudowa sprzed rozpoczgcia budowy osiedla:
1 —willa i dawny ogrod Johnschego;
2 — willa Rohla;
3 — folwark.

Zagospodarowanie terenu w okresie poprzedzajacym powstanie osiedla stanowily przede wszystkim
tereny rolne. Zabudowa folwarku Zimpel, od ktérego pochodzi niemiecka nazwa osiedla, zajmowata
obszar na pld.-wsch. od terenu przeznaczonego pod zabudowg. W obrgbie dzisiejszego ukladu
urbanistycznego znajdowaly si¢ willa ROhla i potozona w rozlegltym, wyrdzniajacym si¢ dendroflora
ogrodzie - willa Johnschego (pkt. 3.4.)

3.2. Ogolna charakterystyka dendroflory osiedla z uwzglednieniem uwarunkowan siedliskowych
1 potencjalnych mozliwo$ci stwarzanych przez siedlisko.

Zabudowa Sgpolna, ze wzgledu na warunki hydrogeologiczne i konieczno$¢ podpiwniczenia
budynkéw mieszkalnych (m. in. sktadowanie opatu) powstata na terenach nieznacznie wyniesionych.
Wyjatek stanowi wybudowana wczesniej willa Johnschego (brak piwnic - przyziemie petnito funkcje
gospodarcze, pomieszczenia mieszkalne zlokalizowano wyzej). Budynki zlokalizowane w obnizeniu
terenu lub przy jego granicach rozwigzano w ten sposob, ze wejscia gtdéwne od frontu znajduja si¢ na
nasypie, wejscia gospodarcze i posadzki piwnic na poziomie obnizenia terenu. Fragmenty ulic
prowadzone sa na groblach.

Na etapie projektowania osiedla obnizenia terenu przeznaczono ostatecznie na ogrody przydomowe
1 dziatkowe (z pomystu budowy szpitala dziecigcego wycofano sig, pomimo wydzielenia dziatki). Ze
wzgledow siedliskowych obszar ten nadaje si¢ doskonale do wprowadzenia bogatej gatunkowo
dendroflory wystepujacej na terenach lggowych. Jej przyklady znane sa z pobliskiego Parku
Szczytnickiego (z gatunkéw obcych m.in. cyprysnik blotny, choina kanadyjska, skrzydioorzech
kaukaski, dab btotny, z gatunkéw krajowych m.in. wiazy, jesion wyniosty, klon jawor, dab szyputkowy,
cis pospolity). Ze wzgledu na okreSlone w projekcie osiedla przeznaczenie terenu potencjalne
mozliwosci siedliska nie zostaly wykorzystane. Na przewazajacej czgsci terenu dendroflora
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zdominowana jest przez drzewa owocowe i pozostalo$ci naturalnego zadrzewienia pochodzacego sprzed
okresu budowy osiedla.

Roslinnoscia potencjalna terenéw wyniesionych sa grady. Cigzkie gleby gliniaste powoduja
wprawdzie, ze warunki rozwoju dendroflory dalekie sa od optymalnych, jednakze ilos¢ gatunkéw
mogacych tu rosna¢ jest bardzo duza. Z gatunkéw krajowych najodpowiedniejszymi sa: dab
szyputkowy, grab pospolity, lipa drobnolistna, klon polny, grusza pospolita (wraz z odmianami
hodowlanymi), gtogi, krzewiaste suchodrzewy oraz swierk pospolity i cis pospolity. Z gatunkoéw mniej
odpowiednich wymieni¢ nalezy klon pospolity i klon jawor, buk pospolity oraz wiazy. Lista
odpowiednich siedliskowo gatunkéw obcych, stosowanych czgsto na terenie Wroclawia juz w okresie
poprzedzajacym budoweg Sg¢polna, jest bardzo dtuga. Przyktadowo wymieni¢ mozna: euroamerykanskie
mieszance topol, kasztanowce, orzechy i orzeszniki, jesion amerykanski i pensylwanski, platan
klonolistny, wiazowiec zachodni, tawuly, winobluszcze, sosng¢ wejmutke i sosn¢ rumelijska, jedlice
Douglasa, zywotniki i cyprysiki.

Istnieja rowniez gatunki zle rosnace w warunkach siedliskowych Sepolna, ktére pomimo
nieprzystosowania do nich wprowadzono na osiedlu. Sa to: brzoza brodawkowata, dab czerwony,
robinia akacjowa, lipa holenderska i sosna czarna. W przypadku lipy holenderskiej (mieszaniec lipy
drobnolistnej i lipy szerokolistnej) zauwazy¢ nalezy, ze w okresie migdzywojennym sadzona byla
powszechnie na terenie Wroclawia, jednakze generalnie rosnie ona zle na wigkszosci stanowisk.
Podobnie rzecz si¢ ma z sosng pospolita, ktdra ze wzgledow ekologicznych nie sprawdza si¢ w miescie i
jego okolicy nawet na piaskach [3]. Robinia akacjowa cechuje si¢ bardzo szeroka skala ekologiczna,
jednakze jej odmiany, zwykle szczepione, maja znacznie wigksze wymagania siedliskowe co sprawia,
ze w nieodpowiednich warunkach, jak na terenie S¢polna, po kilkudziesig¢ciu latach pozostaje po nich
jedynie podktadka.

Urzadzona zielen Sgpolna wprowadzona zostata jedynie na terenach nieznacznie wyniesionych
(siedlisko gradowe). Podstawowymi gatunkami w komponowanym ukladzie zieleni jako drzewa,
z uwzglednieniem liczby osobnikéw 1 tacznej dtugosci szpaleréw, byly: klon jawor przemieszany
z klonem pospolitym, euroamerykanskie mieszance topol (przewaga kultywaru ‘Robusta’), jarzab
szwedzki, lipa holenderska, gltéog dwuszyjkowy (forma pienna), robinia akacjowa odm. kulista
(szczepiona), dab czerwony. Liczne byly réwniez topole wloskie, te jednak sadzono w grupach
(najczesciej po cztery) lub pojedynczo. Jako gatunki uzupehiajace zastosowano brzozg brodawkowata,
wierzbe placzaca, sosng czarna i dab blotny. Wyjatkowo liczne (najliczniejsze biorac pod uwagg liczbe
sadzonek) byly graby pospolite. Stosowano je jednak wylacznie na zywoptoty formowane, stad tez
znaczenie gatunku dla uktadu zieleni bylo mniejsze niz gatunkow wymienionych poprzednio. Innymi
gatunkami zywoptotowymi byly tawuly (przede wszystkim tawuta van Houtte’a) i ligustr pospolity.
Bardzo duze znaczenie dla dendroflory miaty winobluszcz tréjklapowy i winobluszcz pigciolistkowy.

Uzyte na S¢polnie sadzonki klondéw i lipy holenderskiej wykazuja bardzo niewyrownane cechy
osobnicze. W przypadku jaworéw w wigkszosci wystepuja drzewa zielonolistne, nie brak jednak
okazow o lisciach zaczerwienionych od spodu, nie speliajacych wprawdzie warunkéw pozwalajacych
zaliczy¢ je do odmiany ‘Atropurpureum’, ale bardzo do niej zblizone. Skrzydlaki mniej lub bardziej
zaczerwienione. Podobnie klony pospolite wykazuja niejednokrotnie zaczerwienienie lisci
i skrzydlakow. Nie jest ono na tyle intensywne, aby zaliczy¢ je do odmiany ‘Schwedleri’, lecz
w niektorych przypadkach jedyna rdznica jest wezesniejsze ustgpowanie przebarwien. Réznorodnosé lip
objawia si¢ gléwnie wyrazisto$cia zeberek orzeszkow (roznice wielkosci drzew sa prawdopodobnie
spowodowane warunkami mikrosiedliskowymi). Domniemywaé mozna, ze opisana réznorodnosé
spowodowana jest uzyciem nieselekcjonowanego, a wigc z pewnoS$cia tanszego, materialu
szkotkarskiego lub tez osobnikow, ktore podczas rozmnazania generatywnego nie do konca powtorzyly
cechy drzew rodzicielskich.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wigkszos¢ gatunkow podstawowych dobrano nieodpowiednio
z punktu widzenia zgodnosci z siedliskiem. W przypadku klondw pospolitych i jaworéw ich
niezadowalajacy rozwo6j spowodowany jest w znacznym stopniu uprawa w monokulturze (szpalery
o duzym zwarciu). Niewykluczone, ze w przypadku stosowania ich jako domieszki do innych gatunkéw
gradowych, bylyby one znacznie okazalsze i zdrowsze.

Na uwage zastuguje fakt, ze na S¢polnie nie wprowadzono wielu pospolicie stosowanych w czasie
jego budowy gatunkow drzew o liSciach sezonowych - przede wszystkim kasztanowcow (bialego
1 czerwonego), debu szyputkowego, buka pospolitego i klonu polnego (jako gatunku na zywoptoty
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formowane). Brak rowniez drzew i krzewow zimozielonych (za wyjatkiem nieodpowiedniej siedliskowo
sosny czarnej). To jednak jest znamienne dla wroctawskich osiedli z okresu migdzywojennego,
a wyjatki od tej tendencji sa nieliczne.

Doda¢ nalezy, ze na obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa uprawiano drzewa
owocowe. Ich liczba oraz biomasa jest znacznie wigksza niz gatunkéw uwazanych za ,,0zdobne”.
Kwestia ,,0zdobnosci” jest oczywiscie bardzo wzgledna. W okresie kwitnienia brzoskwinie, morele,
wisnie, czeresnie, $liwy, grusze i jablonie nie ustgpuja w niczym wigkszosci drzew uprawianych ze
wzgledu na ozdobne kwiaty (np. magnolii japonskiej), w okresie wegetacyjnym maja tadne owoce
a jesienia, za wyjatkiem jabtoni, przebarwiaja si¢ intensywnie. Orzech wloski (na S¢polnie nieliczny)
nie r6zni si¢ specjalnie wygladem od innych orzechow.

3.3. Podstawowe etapy rozwoju osiedla i ksztaltowanie zabudowy. Charakterystyczne elementy uktadu
zieleni. Sposoby uzytkowania przestrzeni.

Zasadnicza czeg$¢ osiedla wznoszona byto bez przerw w latach 1919-30 (etap I i II). Niewielka
enklawa wolnostojacych doméw jednorodzinnych powstata w latach 1933-35 (etap III) [4].
Przystosowanie do potrzeb budownictwa terenu uzytkowanego rolniczo wymagato zniwelowania terenu,
wprowadzenia w niektorych miejscach drenazu i zarurowania czgsci ciekow a w zachodniej czesci
osiedla réwniez wykonania nasypow przed budynkami i usypania grobli (zach. fragment ul. Kosynieréw
Gdynskich). Cieki powierzchniowe pozostawiono jedynie w naturalnych obnizeniach terenu.

Ze wzgledu na forme zabudowy wyr6znic nalezy 3 zasadnicze etapy jego rozwoju (rys. 2).
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Rys. 2. Dendroflora charakterystyczna dla konkretnych miejsc osiedla
Fig. 2. Dendroflor characteristic for the specific parts of housing estate

1 — podstawowe etapy rozwoju osiedla:
1-1919 - 1925;
11— 1926-1930;
11— 1933-1935;
2 — miejsca wyrozniajace si¢ charakterystycznym zestawem gatunkow dendroflory;
3 - ciagi komunikacyjne wyrozniajace si¢ charakterystycznym zestawem gatunkow
dendroflory;
4 — tereny zieleni ogo6lnodostepnej;
5 — 0$ kompozycyjna centralnego zielenca;
6 — centralny zieleniec osiedla;
7 — ogrody dziatkowe;
8 — stanowiska fotograficzne.
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Pomimo tego zasadnicze zatozenia urbanistyczne osiedla okreslone przez Hermana Wahlinga i Paula
Heina zostaty zrealizowane zgodnie z pierwotna koncepcja autoréw. Za wyjatkiem III etapu zabudowy
uktad urbanistyczny Sepolna tworzony jest przez zaprojektowana wedlug jednego schematu sie¢ ulic i
wnetrza o roznej wielkosci i proporcjach. Najwazniejszym z nich jest centralny zieleniec osiedla
wydzielony przestrzennie podwojnymi szpalerami drzew i znajdujacej si¢ za nia zabudowa. Zamknigcia
osi kompozycyjnej stanowig budynki kosciota ewangelickiego i szkoty. Pozostale, prostokatne wnetrza
wyodrgbnione byty budynkami mieszkalnymi. Istotna réznica pomigdzy I i II etapem zabudowy jest
dtugos¢ budynkoéw, ktora w pierwszym przypadku ogranicza si¢ do dwoch (wyjatkowo trzech) klatek
schodowych domu wielorodzinnego (lub odpowiadajacego im gabarytem domu szeregowego) a odstepy
migdzy budynkami sa w przyblizeniu réwne polowie ich dlugosci. W I etapie powstawania S¢polna
wejscia w uliczki osiedlowe tworzylo zblizone w rzucie do kwadratu wngtrze, ktorego trzy boki
wyznaczaly budynki mieszkalne a czwartym, niezabudowanym bokiem byta ulica wyzszej kategorii.
Przestrzen migdzy zabudowa i ulicami zajmowaty ogrody przydomowe. Jedno z takich wnetrz pokazano
narys. 3.

Rys. 3. Wngtrze z I etapu zabudowy - wjazd w uliczke osiedlowa
Fig. 3. Internal part from the first stage of building development

Budynki powstate w drugim etapie stanowia zabudowg ciagla. Przerwy migdzy nimi przeznaczono na
ciagi komunikacyjne. Nieco inny charakter ma zabudowa ptd.-wsch. ,cypla” osiedla, gdzie
wprowadzono ciagla zabudowe obrzezna. W efekcie intensywno$¢ zabudowy w I etapie jest o ok. 50 %
wigksza niz w etapie 1. Zabudowa III etapu powstawania osiedla (wolnostojace domy jednorodzinne) nie
ma istotnych cech wspolnych z powstala wezesniej. Z formalnego punktu widzenia za ,,wnetrze” uznaé
nalezy réwniez przestrzen naturalnego obnizenia terenu w zachodniej czgsci osiedla. Powstalo ono
jednak nie jako celowe uksztattowanie przestrzeni lecz z powodu nieprzydatnosci terenu dla zabudowy.

W  ujeciu makroskopowym uktad zieleni Sgpolna byl bardzo prosty. Wzdluz ciagoéw
komunikacyjnych i obrzezy terenow ogolnodostepnej zieleni publicznej stosowano pojedyncze lub
zdwojone szpalery drzew uzupelnione w wybranych miejscach zywoptotami, zywoptoty ogradzajace
przedogrodki i ogrody owocowo-warzywne przy ulicach oraz (w II etapie zabudowy) grupy topol
wloskich we wnetrzach blokowych. Za wyjatkiem ciagow komunikacyjnych, centralnego zielenca,
niewielkich enklaw terendw zieleni ogo6lnodostepnej stuzacych rekreacji 1 dziatek budynkow
uzyteczno$ci publicznej cata przestrzen wypelniona byla ogrodami owocowo-warzywnymi. Drzew
owocowych byto duzo, co tatwo wytlumaczy¢ potrzebami mieszkancow (owoce na zimg i przetwory).
W ogrodzie rosta najczesciej jedna lub dwie jabtonie, grusza, sliwa oraz wisnie lub/i czere$nia. Drzewa
kartlowe nie byly stosowane. Odmienny charakter miata zielen wzdluz cieku w naturalnym obnizeniu
terenu. Byly to jednak pozostatosci dendroflory sprzed powstania osiedla.

Nalezy zwr6ci¢ uwage na charakterystyczna ceche Sepolna i jego zieleni zwiazana ze sposobem
wladania gruntami. Stosowany powszechnie podziat zieleni na publiczna i ogrody przydomowe jest
w przypadku Sgpolna nieadekwatny. Cecha pozwalajaca wyrdézni¢ zastosowane funkcjonalne
i kompozycyjne rodzaje zieleni jest jej dostgpnos¢ ze wzgledu na sposob uzytkowania, a takze
wspotistnienie z zabudowa. Poza przeznaczeniem czes$ci obszaru osiedla na zielen publiczna ogdlnie
dostgpna (rekreacja, oprawa ciagéw komunikacyjnych) znaczna cze$¢ terenow zieleni uzytkowanej
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indywidualnie byta, z kompozycyjnego punktu widzenia, przestrzenia publiczna. Dotyczy to nie tylko
waskich przedogrodkow, bedacych z zalozenia elementem kompozycji ciagoéw komunikacyjnych, lecz
rowniez szerokiego (=20 m) pasa ogrodéw migdzy ulicami i zabudowa. W przypadku II etapu budowy
osiedla archiwalne projekty okreslaja ten teren jako przestrzen publiczna ogolnie dostgpna tak samo, jak
centralny zieleniec [4]. W rzeczywisto$ci byly to jednak ogrody uzytkowane indywidualnie, w ktorych
wprowadzono pojedyncze elementy kompozycyjne zieleni ozdobnej osiedla (grupy topdl wioskich).
Nastapilo ,,upublicznienie” przestrzeni uzytkowanej indywidualnie poprzez wlaczenie jej w uktad
zieleni osiedla. Powstat w ten sposdb nowy rodzaj przestrzeni: zieleh publiczna uzytkowana
indywidualnie. Ogrody te byly tatwo dostepne (stosowano niskie zywoploty nie bedace rzeczywista
przeszkoda w przedostaniu si¢ do s$rodka). Zielen publiczna uzytkowana indywidualnie tworzyly
szerokie ogrody frontowe przylegajace zaré6wno do zabudowy wielorodzinnej, jak
1 jednorodzinnej szeregowej oraz przedogrodki. W przypadku zabudowy jednorodzinnej w ogrodach
frontowych sporadycznie wystgpowaly drzewa iglaste, co w zabudowie wielorodzinnej miato miejsce
jedynie na tylach zabudowy. Wydzielone od ciagow komunikacyjnych niskimi zywoptotami
przedogrodki miaty charakter zdecydowanie ozdobny. Poza kwiatami (liczne byliny i rosliny
jednoroczne) uprawiano w nich lilaki, forsycje i réze pnace. Wysokich drzew nie wprowadzano,
sporadycznie sadzono brzoskwinie, ktore przestanialy nie wigcej niz polowg elewacji budynku [9].
W przedogrodkach niektorych ulic wystepowaly winobluszcze bedace elementem kompozycyjnym
zieleni ozdobnej osiedla. Byly rowniez miejsca (np. przy dzisiejszej ul. P. Sciegiennego), gdzie
winobluszcze sadzono w niewielkich donicach wykonanych w chodnikach biegnacych bezposrednio
przy Scianie budynku.

Powierzchnia pojedynczego ogrodu przydomowego, niezaleznie od lokalizacji wzgledem budynku,
nie byla zbyt wielka. W przypadku zabudowy I etapu budowy osiedla wynosita ona ok. 200 m’
(niezaleznie od rodzaju zabudowy). W II etapie zabudowy ogrody przydomowe zabudowy
wielorodzinnej miaty ok. 150 m* (lub nieco mniej) a jednorodzinnej szeregowej ok. 250 m”.

3.4. Charakterystyczne zestawy gatunkow dendroflory i uktad kompozycyjny zieleni jako element
zagospodarowania przestrzeni pozwalajacy na identyfikacje miejsca.

Zabudowa Sg¢polna jest bardzo monotonna. Jej uklad urbanistyczny, za wyjatkiem kilku miejsc
wyrozniajacych si¢ budynkami uzyteczno$ci publicznej, tworzy spojne lecz mato czytelne kontinuum.
Identyfikacja miejsca mozliwa jest dzigki dendroflorze wystepujacej w konkretnym miegjscu osiedla i jej
uktadowi kompozycyjnemu. Najtatwiejsze jest to w okresie wegetacyjnym lecz znaczne zré6znicowanie
pokroju poszczegodlnych gatunkéw i wystgpowanie ich w okreslonych zestawieniach jest czytelne
rowniez w okresie bezlistnym. Mozna wigc mowi¢ o ,zestawie gatunkéw charakterystyczny dla
miejsca” przez analogi¢ do gatunkow charakterystycznych dla formacji fitosocjologicznej. Miejsca
1 ciagi komunikacyjne wyrdzniajace si¢ charakterystycznym zestawem dendroflory przedstawiono na
rys. 2. Gatunki wymieniono w kolejnosci ich znaczenia dla rozpoznawalno$ci miejsca lub ciagu
komunikacyjnego. Na rysunkach okreslenie ,.klon” uzyte zostalo dla rosnacych w zmieszaniu klonu
pospolitego i klonu jawora, okreslenie ,,lipa” oznacza lip¢ holenderska o niewyréwnanych cechach.
Miejsca wyrozniajace si¢ charakterystycznym zestawem gatunkéw dendroflory:

1. Ogrod Johnschego. Zachowaty si¢ w nim pozostatosci naturalnej dendroflory, ktéra uzupeiniona
zostata w trakcie tworzenia ogrodu. Rosty tu: dab szyputkowy, jesion wyniosty, klon jawor, klon
pospolity, brzoza omszona, olsza czarna, wiaz szyputkowy, sosna czarna, topola biata, cis pospolity,
glediczja trojcierniowa, drzewa owocowe.

2. Wnetrze blokowe zabudowy wielorodzinnej z 1 etapu budowy osiedla (ul. Jezierskiego):
w przerwach migdzy blokami rosty lipy drobnolistne, wngtrze wypetlione drzewami owocowymi.

3. Strefa wejsciowa ogrodow dziatkowych. Rosty tu: wierzba ptaczaca, dab szkarlatny.

4. Teren zieleni ogélnodostepnej (zakonczenie ul. Jezierskiego) Rosty tu: klon pospolity, klon jawor,
lipa holenderska, modrzew europejski.

5. Petla tramwajowa - modrzew europejski, gldég 2-szyjkowy (pienny); przylegajace od poinocy
zadrzewienie z przewaga debow szyputkowych przynalezy do kompleksu Stadionu Olimpijskiego.

6. Teren zieleni ogdlnodostepnej - dab czerwony (szpalery przy dluzszych bokach wngtrza.

Teren zieleni ogdlnodostgpnej - sosna czarna (wydzielajaca wngtrze).

8. Teren zieleni ogdlnodostepnej - klon pospolity, klon jawor (wydzielajace wnetrze).

=
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9. Wejscie w szeroki ciag pieszy. Strefa podkreslona glogami dwuszyjkowymi (piennymi)
posadzonymi na rzucie potokregu.

10. Poczatek ul. Partyzantow (wjazd od str. miasta). Rosty tu: klon pospolity odm. Schwedlera
(pojedynczy szpaler), klon pospolity odm. kulista (pojedynczy szpaler), ligustr pospolity (zywoptot
formowany wydzielajacy przedogrodki), winobluszcze (w przedogrédkach na elewacjach). Stan
dzisiejszy przedstawia rys. 4.

Rys. 4. Poczatek ulicy Partyzantow — widok z wngtrza osiedla

Fig. 4. Partyzantow St. — view from the inside of the housing estate

11. Placyk gospodarczy. Obramowanie placyku zywoptotem formowanym wysokosci ok.1,8 m z grabu
pospolitego.

12. Wnetrze blokowe zwartej zabudowy z Il etapu budowy osiedla. Wnetrze wypelnione drzewami
owocowymi, w naroznikach grupy czterech topol wioskich, ligustr pospolity (zywoptot formowany
wydzielajacy ogrody).

12a. Wnetrze jak wnetrze 12. Od strony centralnego zielenca brak topdl wtoskich.

13. Wnetrze rozpoczynajace ul. Kosynierow Gdynskich (wjazd od strony miasta przez brameg
w przyziemiu budynkéw). Rosty tu: lipa drobnolistna posadzona na rzucie okregu, grab pospolity
(zywoptot formowany), winobluszcze (otwory w chodniku przy elewacjach).

14a. Wwnetrze wprowadzajace w uliczke osiedlowa. We wnetrzu rosty 4 wierzby placzace oraz drzewa
owocowe, ogrody wydzielone zywoplotem formowanym z ligustru pospolitego.

14b. Wnetrze wprowadzajace w uliczke osiedlowa. Wnetrze jak 14a lecz bez wierzb.

15. Wjazd z ulicy gtownej w uliczke osiedlowa. Poczatek uliczki zaakcentowany dwiema topolami
wloskimi, nizsze pigtro stanowia drzewa owocowe.

16. Placyk wnetrza blokowego. Granice placyku wydzielaly: brzoza brodawkowata (pojedynczy
szpaler) 1 grab pospolity (zywoptot formowany).

17. Uliczka osiedlowa o tukowatej zabudowie. Przy wlotach grupy brzoz brodawkowatych i pojedyncze
topole wloskie, we wngtrzu drzewa owocowe.

18. Strefa wejsciowa do kosciota rzymskokatolickiego. Przed boczna elewacja grupa wierzb
ptaczacych.

19. Zadrzewiony skwer. Rosty tu dgby btotne.

20. Teren szkoty, szkoly gospodarczej i osrodka pomocy spotecznej. Rosty tu: lipa holenderska, gtog
sliwolistny, drzewa owocowe.

21. Okragly placyk do zawracania z wierzba ptaczacq w centrum.

Ciagi komunikacyjne wyr6zniajace si¢ charakterystycznym zestawem gatunkow dendroflory:

A Pozostalosci naturalnej dendroflory. Rosty tu: dab szyputkowy, jesion wyniosty, klon jawor, klon
pospolity, brzoza omszona, olsza czarna, wiaz szyputkowy. Stan dzisiejszy na rys. 5.

A1 Pozostato$ci naturalnej dendroflory (dab szyputkowy) ze szpalerem morwy biatej.

B Pozostatosci naturalnej dendroflory (dab szyputkowy) z podwojnym szpalerem lipy holenderskiej.

C Podwojny szpaler klonu jawora przemieszanego z klonem pospolitym.

D Podwdjny szpaler klonu jawora przemieszanego z klonem pospolitym, od strony ulicy grab
pospolity (zywoptot formowany), od strony centralnego zielenca tawuta van Houtte’a.
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Rys. 5. Pozostatosci naturalnej dendroflory przy cieku powierzchniowym (stan dzisiejszy)
Fig. 5. Remains of natural dendroflor at the surface watercourse (present day)

Podwojny szpaler klonu jawora przemieszanego z klonem pospolitym, pod drzewami tawuta van
Houtte’a.

Otoczenie kosciota ewangelickiego: pojedynczy lub podwdjny szpaler lipy holenderskiej, ponizej
grab pospolity (zywoptot formowany).

Przestony kulisowe centralnego zielenica - potrojny szpaler lipy holenderskie;.

Pojedynczy szpaler jarzabu szwedzkiego.

Podwojny szpaler robinii akacjowej odm. Kuliste;j.

Pojedynczy szpaler lipy holenderskiej, po drugiej stronie ciagu pieszego grab pospolity (zywoptot
formowany do wysokosci 1,8 m).

Szpaler gtogu dwuszyjkowego (piennego).

Podwojny szpaler dgbu czerwonego.

Potréjny (lub podwodjny) szpaler topdl euroamerykanskich, od strony ulicy tawuta van Houtte’a.

Uklad zieleni osiedla i1 jego dendroflor¢ oraz wyszczegdlnienie sposobdéw uzytkowania terenu
przedstawiono na rys.6.

1.
2.
3.
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Rys. 6. Uktad zieleni osiedla - stan z roku 1938

Fig. 6. System of green areas for the estate — state from 1938

drogi jezdne 12.  topole wloskie (poj. lub geom. grupy);
glowne drogi piesze 13.  pojedyncze drzewa wysokie
pozostate drogi piesze (chodn. i ciagi pom.) 14.  winobluszcze: trojklapowy i pieciolistkowy
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4.  wody otwarte 15.  tereny zieleni publ. ogélnodostepnej (poza zielenig
towarzyszaca ciagom komunik.)
5 zabudowa wielorodzinna - lokalizacji ustug 16. zielen towarzyszaca obiektom uzytecznosci
wbudowanych nie oznaczano publicznej
6.  budynki uzytecznosci publicznej; 17. tereny zieleni ind. na obsz. przestrzeni publ.
(waskich przedogrodkéw nie ozn.);
7.  zabudowa jednorodzinna 18. ogrody uzytkowane indywidualnie poza obszarem
przestrzeni publicznej
8.  szpaler wysokich i ér. wys. drzew ozdobn. 19. zorganizowane ogrody dziatkowe
szpaler niskich drzew ozdobnych 20. gatunki drzew (wg wyszczegolnienia ponizej)
10. grupy wysokich drzew 21. cmentarz

11.  wysokie zywoptoty grabowe (> 1.8 m wys.) -
zywoptotdéw niskich nie oznaczano

Oznaczenia gatunkow drzew:
1 - ,klon”; 2 - euroamerykanskie mieszance topdl; 3 - jarzab szwedzki; 4 - ,lipa”; 5 - dab czerwony; 6 - glog
dwuszyjkowy (pienny); 7 - robinia akacjowa odm. kulista; 8 - klon pospolity odm. Schwedlera; 9 - klon pospolity odm.
kulista; 10 - lipa drobnolistna; 11 - sosna czarna; 12 - brzoza brodawkowata; 13 - topola wloska (w szpalerze);
14 - modrzew europejski; 15 - morwa biata; 16 - wierzba placzaca; 17 - dab szyputkowy; 17a - dab szyputkowy odm.
stozkowa; 18 - dab szkarlatny; 19 - dab btotny; 20 - jedlica Douglasa; 21 - §wierk pospolity; 22 - §wierk ktujacy odm.
sina; 23 - cis pospolity; 24 - jesion wyniosly; 25 - topola biata; 26 - glediczja trojcieniowa; 27 - wiaz szyputkowy.

4. Zmiany istotnych elementéw zabudowy, ukladu zieleni i dendroflory osiedla po II wojnie
Swiatowej

4.1. Zmiany w zabudowie osiedla

W wyniku dziatan wojennych (1945 r.) czg$¢ budynkow w pin. czgsci Sepolna ulegta zniszczeniu.
Zielen osiedla nie ucierpiata w wigkszym stopniu. Odbudowe rozpoczeto od wzniesienia w wigkszosci
miejsc po zburzonych domach budynkéw o podobnym rzucie i wysokosci, co zabudowa pierwotna.
Istotng réznica byto zwigkszenie liczby kondygnacji nadziemnych do trzech i zastosowanie (z jednym
wyjatkiem) ptaskich dachéw.

Kolejne zmiany w zabudowie mialy bardziej destrukcyjny wptyw na uktad urbanistyczny osiedla.
W potudniowe;j jego czgsci powstaly liczne garaze przestaniajace wglad na ogrody przydomowe. Pod
koniec lat 70. XX wieku, rozpoczeto adaptowanie strychdw na mieszkania. Byly to dziatania
indywidualne, ktore pomimo nadzoru konserwatorskiego doprowadzity do sytuacji wprowadzenia w
kazdym miejscu innych rozwigzan formalnych. W efekcie potacie dachéw upstrzone zostaty lukarnami
o zmiennych gabarytach. Dalszym etapem dewastacji uznanego juz za zabytek uktadu urbanistycznego
byto sukcesywne wprowadzanie zabudowy ustlugowej i uslugowo-mieszkaniowej. Niektore budynki
maja wprawdzie spadziste dachy pokryte dachowka, jednak ich forma rézni si¢ znacznie od
przedwojennej zabudowy osiedla. Wszystkie te zmiany wptynely jednak na charakter Sgpolna w stopniu
znacznie mniejszym niz zmiany w uktadzie zieleni i dendroflorze. Wazniejsze zmiany w zabudowie
i dendroflorze pokazano na rys. 7.

4.2. Zmiany uktadu zieleni i dendroflory

Pierwsza ingerencja w dendroflorg istotng dla charakteru osiedla byta likwidacja w pot. lat 60. XX w.
winobluszczy porastajacych $ciany wielu budynkéw. Operacje t¢ wykonano na szczg$cie niezbyt
doktadnie pozostawiajac w wielu miejscach podziemne czg$ci pnaczy. Po okoto 30 latach tam, gdzie
mieszkancy nie likwidowali odrostow, winobluszcz trojklapowy pokrywa znowu S$ciany (np. czgsé
budynkow przy ul. Dembowskiego). Winobluszcz 5-listkowy wyginat.

W latach 70. XX w. ,,uzupelniono” zadrzewienie centralnego zielenca wysadzajac euroamerykanscie
mieszance topol. Przed szkola posadzono topole Simona. W efekcie centralny zieleniec podzielony
zostal na cztery wngtrza a jego o$ kompozycyjna przestata by¢ czytelna. Obecny widok w kierunku
szkoly pokazano na rys. 8.

Kolejna (i do tej pory ostatnia) istotna ingerencja w dendroflorg Sg¢polna rozpoczgto w roku 1995, juz
po objeciu osiedla $cista ochrong konserwatorskg. Wycigto szpalery euroamerykanskich mieszancow
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topol wytyczajacych potudniowsq granicg zatozenia urbanistycznego (ul. Dembowskiego). W ich miejsce
wprowadzono, w rozstawie 7x9 m, deby szyputkowe odmiany stozkowej, a wigc gatunek nie
przypominajacy w niczym pierwotnego nasadzenia i nie mogacy nigdy utworzy¢ Sciany drzew o formie
zblizonej do zwartego masywu topolowego. Dalsza zmiana dendroflory ulicy byta likwidacja piennych
glogow 1 zastapienie ich, w nieco wigkszym rozstawie, klonami pospolitymi odmiany kulistej. Obecnie,
gdy sadzonki sa jeszcze niewielkie, ich wymiary nie roznia si¢ od wymiardw wycigtych glogow.
Pewnym jest jednak, ze za kilkanascie lat korony klondw rozrosna si¢ wkraczajac swoim rzutem na
sasiednie przedogrdodki i zacieniajac je w stopniu uniemozliwiajacym uprawe wigkszo$ci rosnacych tu,
niekiedy od czasu powstania osiedla, gatunkow niskich roslin ozdobnych.

0 100 200 300 400 so0 = mmm  rbe] o] ol sl 19[e]
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Rys. 7. Uktad zieleni osiedla - stan z roku 2007
Fig. 7. System of green areas for the estate - state from 2007

1. drogi jezdne 12. pojedyncze drzewa wysokie

2. glowne drogi piesze 13.  tereny zieleni publ. ogélnodostgpnej (poza zielenia
towarzyszaca ciagom komunik.)

3. pozostate drogi piesze (chodn. i ciagi pom.) 14. zielen towarzyszaca obiektom uzytecznosci
publiczne;j

4. zabudowa wielorodzinna - lokalizacji ustug 15. zorganizowane ogrody dziatkowe
wbudowanych nie oznaczano

5 budynki uzyteczno$ci publicznej 16.  gat. drzew (wg wyszczegdlnienia ponizej)

6. zabudowa jednorodzinna 17. garaze

7. szpaler wysokich 1 S$redniowysokich drzew 18. budynki o formie urbanistycznej odmiennej od
ozdobnych zabudowy z okresu migdzywojennego

8.  szpaler niskich drzew ozdobnych 19.  wybrane grupy drzew/ krzewow zimozielon.

9.  grupy wysokich drzew 20. pozostato$ci dawnych nasadzen szpalerowych

10. wysokie zywoptoty grabowe (> 1.8 m wys.) - 21. powojenne nasadzenia niezgodne z pierwotnym
zywoptotow niskich nie oznaczano uktadem kompozycyjnym zieleni

11. topole wtoskie (poj. lub geom. grupy)

Oznaczenia gatunkow drzew:

1 - ,klon”; 2 - euroamerykanskie mieszance topdl; 3 - jarzab szwedzki; 4 - ,lipa”; 5 - dab czerwony; 6 - glog
dwuszyjkowy (pienny); 7 - robinia akacjowa odm. kulista - obecnie brak; 8 - klon pospolity odm. Schwedlera; 9 - klon
pospolity odm. kulista; 10 - lipa drobnolistna; 11 - sosna czarna; 12 - brzoza brodawkowata; 13 - topola wloska
(w szpalerze); 14 - modrzew europejski; 15 - morwa biata; 16 - wierzba placzaca; 17 - dab szypulkowy; 17a - dab
szyputkowy odm. stozkowa; 18 - dab szkartatny - obecnie brak; 19 - dab blotny; 20 - jedlica Douglasa; 21 - §wierk
pospolity; 22 - $wierk klujacy odm. sina; 23 - cis pospolity; 24 - jesion wyniosty; 25 - topola biata; 26 - glediczia
trojcierniowa - obecnie brak; 27 - brak starodrzewu (wiaz szyputkowy); 28 - topola Simona.

Znamienna w skutkach byla wymiana nawierzchni ulic i niektoérych ciagdw pieszych. Kostke
(w przypadku chodnikow uktadana na podsypce piaskowej bez zaprawy) i nawierzchnie ziemne
zastapiono asfaltem. Gliniasta gleba, ktorej aeracja byta niewystarczajaca, a wigc i znajdujace si¢ w niej
korzenie drzew, zostala catkowicie odcigta od doptywu powietrza i wod deszczowych. Spowodowato to
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zdecydowane pogorszenie warunkow zycia drzew i krzewow, ktorych znaczna czg$¢ zaczeta chorowaé
a niektore zamiera¢. Podobny efekt dato zarurowanie cieku powierzchniowego. W jego bezposrednim
sasiedztwie, na skutek zmniejszenia wilgotnosci gleby, rozpoczglo si¢ wymieranie olsz czarnych,
wiazow szyputkowych, debow szkartatnych i wierzb ptaczacych. Réwnoczesnie obszary bardziej
oddalone od cieku utracity mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych co wplyneto na stopniowe
zwigkszenie wilgotnosci glgbszych warstw podtoza.

Rys. 8. Centralny zieleniec - stan obecny - widok w kierunku szkoty
Fig. 8. Central green area (present day) - view to the school

Innego rodzaju zmiany miaty miejsce w ogrodach przydomowych i przedogrédkach. Poczatkowo
zmiany dotyczyly wewn. ogrodéw przydomowych. Zmniejszano placyki gospodarcze i wycinano
drzewa nie dajace owocow (lipy, modrzewie itp.). Zatarto rowniez czytelny w okresie przedwojennym
podzial ogrodéw. Z czasem, w miar¢ starzenia si¢ drzew owocowych, wycinano je nie wprowadzajac
nowych nasadzen. Od lat 90. XX w. wiele ogrodéow przeksztatlcono z owocowo-warzywnych na
ozdobne inspirowane modnymi trendami ksztattowania zieleni. Poniewaz trendow tych jest wiele, wiele
jest rowniez indywidualnych rozwiazan ogrodéw, przy czym znakomita wigkszo§¢ z nich nie ma
zwiazku z formami z czasu powstawania S¢polna. Czgste jest wprowadzanie licznych drzew i krzewow
iglastych, ktore w okresie migdzywojennym wystgpowaly rzadko. Zjawisko to ma szczeg6lne znaczenie
w przedogrodkach, w ktorych wigksze drzewa, tym bardziej zimozielone, nie byly wczesniej sadzone.
Niewielka powierzchnia ich terenu i glgboko$¢ nie przekraczajaca 5 m nie pozwala na uprawe np. kilku
swierkow ktujacych zmieszanych ze §wierkami pospolitymi.

W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, ze niezaleznie od wartosci kompozycji ogrodowych tworzonych
przez mieszkancoéw pozwalaja one na identyfikacje miejsca w stopniu znacznie wigkszym, niz byto to
mozliwe dzigki zroznicowaniu dendroflory wprowadzonej w okresie budowy Sepolna.

4.3. Wplyw zmniejszenia biomasy dendroflory na zabudowe

Zmiany w dendroflorze Sgpolna maja wplyw nie tylko na jego pierwotny charakter osiedla-ogrodu
z okresu miedzywojennego. Oddzialywaja one rowniez na zabudowe. Budynki wznoszono w sposéb
umozliwiajacy minimalizacj¢ kosztéw budowy. Stosowano wigc zaprawy o niskiej wytrzymatosci
(czgsto z domieszka gliny), tawy fundamentowe nie byly zbrojone a ich izolacje przeciwwilgociowe,
jezeli wystgpowaly, byly bardzo oszczedne. Doda¢ nalezy, ze woda deszczowa z dachéw odprowadzana
jest nadal na powierzchni¢ terenu wokot doméw. Posadowienie na glinach powoduje, ze niewielkie
nawet zmiany wilgotno$ci podtoza skutkuja zmianami jego wytrzymatosci a w konsekwencji, przy
nierdownomiernych zmianach wilgotnosci podtoza wtdérnym, nierownomiernym osiadaniem budynkdow.

Zarurowanie cieku powierzchniowego i niewatpliwa niedrozno$¢ drenazu wykonanego niedlugo po
I wojnie $wiatowej sprawia, ze o lokalnych warunkach wilgotnosciowych podtoza decyduje
fitomelioracja. Jej intensywno$¢ zalezna jest przede wszystkim od biomasy roslin (gatunek ma
znaczenie drugorzedne, chociaz gatunki o liSciach sezonowych wykorzystuja podczas wegetacji wigcej
wody od gatunkéw iglastych). W efekcie zmniejszenie liczby drzew, szczegoélnie licznych w niedalekiej
przesztosci drzew owocowych tworzacych wigkszo$¢ biomasy dendroflory osiedla, powoduje
zwigkszenie wilgotnosci podtoza. To z kolei wptywa na zmiany wytrzymato$ci gruntu i przyczynia si¢
do pekania budynkéw.
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5. Podsumowanie

Dotychczasowe podejscie wigkszosci badaczy do osiedli mieszkaniowych z okresu
migdzywojennego ogranicza si¢ do ukltadu urbanistycznego tworzacej je zabudowy i budynkéw, ktore
w wielu przypadkach nie sa dzielami architektury, lecz pozbawionym wyrazu i indywidualno$ci
budownictwem. Uktad zieleni, a zwlaszcza tworzaca go dendroflora, jesli nawet brana jest pod uwage,
traktowane sa jako nieistotny dodatek do zabudowy. Wspolistnienie i wzajemne relacje migdzy tymi
elementami sa marginalizowane lub pomijane. Podejscie to przektada si¢ na dziatania konserwatorskie,
ktorych celem jest migedzy innymi utrzymanie charakteru i trwatosci osiedla. Nie moze to dziwic, skoro
tematyka zwiazana z uktadem zieleni, a tym bardziej jego dendroflora, jest niedostatecznie rozpoznana.

Wyniki badan przedstawionych w referacie wskazuja, ze uktad zieleni Sgpolna, a zwlaszcza
zréznicowanie dendroflory, jest elementem wspoitworzacym jego charakter urbanistyczny na rowni
z zabudowa. Genius loci, a wigc najtrudniejsza do zachowania cecha zabytkowego zespotu
urbanistycznego, utrzymana moze by¢ w znacznym stopniu poprzez zachowanie cech jego szaty
roslinnej. Ma to miejsce zwlaszcza wtedy, gdy same budynki zespotu urbanistycznego pozbawione sa
ducha.

Dendroflora jest elementem wspottworzacym charakter dolnoslaskich osiedli z okresu
migdzywojennego i w wielu przypadkach wplywa na mozliwo$¢ jednoznacznej identyfikacji miejsca nie
tylko na danym osiedlu, lecz rowniez identyfikacji samego osiedla. Jako przyklady z terenu Wroctawia
poda¢ mozna Pilczyce (robinia akacjowa zestawiona z zywotnikiem zachodnim), Kartowice - ul.
Grudziadzka (szupin chinski) czy Nowy Dwor - ul. Nowodworska (klon srebrzysty).

Nie mniej istotna, jak ma to miejsce w przypadku Sepolna, jest rola dendroflory w utrzymaniu
trwato$ci zabudowy niektorych zespotdow urbanistycznych. Spekanie $cian budynkow bedace na
Sepolnie zjawiskiem nagminnym, nie wystgpujacym na pochodzacych z tego samego okresu,
identycznych z punktu widzenia technologii budowlanych, osiedlach powstatych na gruntach
przepuszczalnych, jest spowodowane nie tyle ich wadliwym wykonaniem i btgdami posadowienia ile
pézniejszymi biedami w gospodarce wodnej na obszarze zabudowanym. Podczas dziesigcioleci nie
konserwowany system melioracji szczegoétowej przestat funkcjonowa¢ a jego role, w formie
fitomelioracji, przejeta dendroflora. Jej stopniowe zanikanie spowodowane zaréwno nieprzemyslanymi
dziataniami powojennych gospodarzy jak i bledami przedwojennych projektantow zieleni doprowadzito
do zmiany warunkéw geotechnicznych begdacych jednym z podstawowych czynnikéw warunkujacych
trwalos¢ zabudowy. Wazne jest, aby dendroflora majaca petni¢ funkcje fitomelioracyjna, byta nie tylko
wystarczajaco obfita, lecz réwniez dostosowana do siedliska. Cecha ta jest nie mniej istotna od
zachowania charakteru i tozsamos$ci miejsca poprzez zroznicowanie zastosowanych gatunkow, przy
czym uzupeinianie nasadzen gatunkami wprowadzonymi pierwotnie tak samo jak ich zmiana powinny
by¢ przede wszystkim poprzedzona wnikliwymi badaniami uwarunkowan siedliskowych.

Z przedstawionych rozwazan wynika prosty wniosek: dendroflora osiedli z okresu migdzywojennego
powinna by¢ traktowana na rowni z pozostatymi ich elementami. Ma ona bowiem wptyw zaréwno na
zachowanie tozsamosci i charakteru zespotu urbanistycznego bedacych najwigksza jego wartoscia lecz
takze na utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym.
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