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OBSZAR POPRZEMYStOWY W STRUKTURZE MIASTA
POST-INDUSTRIAL AREA IN THE CITY STRUCTURE

Rozbudowane struktury przestrzenne zaktadéw przemystowych stanowity do niedawna symbol rozwoju
gospodarczego kraju bedac jednoczesnie synonimem ciezkiej pracy i trudu. Przez lata byty markerami
przestrzennymi jasno okreslajacymi funkcje miejsca.

W dobie dezindustrializacji likwidowane przedsiebiorstwa utworzyty wyspy zrujnowanych struktur, przyjmu-
jac czesto forme atrakcyjnych terenéw budowlanych. Przeksztaicane strefy poprzemystowe, zabudowywane
formami o nowych funkcjach tracg tradycyjny charakter, stajgc sie rownocze$nie interesujgcymi przestrze-
niami miejskimi.

Stowa kluczowe: tereny poprzemysfowe, rewitalizacja, krajobraz kulturowy

Until recently, extended spatial structures of industrial facilities and factories were a symbol of economic
development of the country being also a synonym of hard work. For years they were spatial markers
identifying a function of the town clearly.

In the times of deindustrialization closed factories created islands of ruined structures assuming frequently
a form of attractive building plots.

Keywords: post-industrial areas, revitalisation, cultural landscape

Wprowadzenie

Zespoty przemystowe stanowity do niedawna
symbol rozwoju gospodarczego kraju. Jednoczesnie
postrzegane byty, czesto nie bez racji, jako obszary
zagrazajace Srodowisku naturalnemu i zdrowiu lu-
dzi. Rozbudowane struktury przestrzenne zaktadow,
dymigce kominy przemystowe stanowity synonimy
ciezkiej pracy i trudu. Przez dziesigciolecia byty swe-
go rodzaju markerami przestrzennymi jasno okresla-

jacymi funkcje miejsca umozliwiajgc ich tatwg i jed-
noznaczng identyfikacje.

W okresie dezindustrializacji likwidowane przed-
siebiorstwa utworzyty wyspy zrujnowanych struktur,
odrzuconych przestrzeni, generujacych lub pogtebia-
jacych patologie. Jednoczes$nie, atrakcyjne pod
wzgledem budowlanym tereny dawnych zaktadow
wzbudzity zainteresowanie oraz silng presje inwesto-
row w celu pozyskania przestrzeni inwestycyjnych.
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Procesy takie mozna zaobserwowa¢ szczegolnie
czesto w przypadku zespotdéw pochodzacych z kon-
ca XIX i poczatku XX wieku, zlokalizowanych niemal
w centrach miast.

W zaleznosci od petnionej funkciji zaktady otrzymy-
waly specyficzne lokalizacje. Zwykle bylty one warun-
kowane odpowiednio rozwinietymi ukfadami komu-
nikacyjnymi oraz przestrzennymi (mozliwosci rozwoju
i ekspansji terytorialnej). Powyzsze czynniki doprowa-
dzity do lokalizacji zespotdw na obrzezach lub w bez-
posrednim sasiedztwie miast. Obecnie, bardzo czesto
tereny te zostaly wchionigte przez rozwijajgce sie struk-
tury urbanistyczne, doprowadzajac do pojawienia sie
fabryk niemal w ich obszarach centralnych.

Obszar przemysiowy - identyfikator przestrzeni
Zespoty produkcyjne pochodzace z epoki dyna-
micznie rozwijajgcego sie przemystu, przez dziesiecio-
lecia wtopity sie w krajobrazy kulturowe miast, stajac
sie nieodtgcznym elementem ich struktur. Oswojone
ciggtym kontaktem, trudem i mozotem staly sie czyms
powszednim i oczywistym. Jednoczesnie stanowity one
wyrazne markery przestrzenne jednoznacznie okresla-
jace przestrzen. Niezaleznie, czy byty to wielkopo-
wierzchniowe struktury kopaln, hut, zaktadow wiokien-
niczych, cukrowni, browardw czy mniejszych fabryk,
zawsze byly tatwo rozpoznawalne i definiowalne.
Specyficzne rozwigzania formalne obiektow, nie-
spotykane w budownictwie mieszkaniowym czy uzy-
tecznosci publicznej — powierzchnia oraz wysokosc¢
budynkow produkcyjnych, przekrycia dachowe, no-
woczesne materiaty i konstrukcje, budowle inzynier-
skie, w koncu rozwigzania architektoniczne ztozy-
ty sie na wyjgtkowos¢ zespotébw produkcyjnych.
Stanowity one wyrazne dominanty przestrzenne i ar-
chitektoniczne. Traktowane jako catos¢ stawaly sie
trwatym elementem historii i hierarchii funkcjonalnej
miasta, czytelnym znakiem funkcji, znaczenia i rangi.
Podobnie postrzegane moga by¢ zespoty prze-
mystu piwowarskiego. Choc¢ obiekty sktadowe nie sg
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tak spektakularnymi wyréznikami, jak np. wieze wy-
ciggowe szybéw kopalnianych lub chtodnie komino-
we, jednak dzieki starannie formowanej, spojnej ar-
chitekturze czy wystepowaniu chocéby wiatrownic
instalowanych na kominach suszarni stodu, sg fatwo
rozpoznawalne.

Przedsiebiorstwa browarniane wystepowaty bardzo
powszechnie, stanowigc jedng z najwazniejszych ga-
tezi przemystu spozywczego. Browary, jako niewiel-
kie zaktady wytworcze lokowano w bezposrednim
sgsiedztwie miejsca zbytu. Dopiero od okoto potowy
XIX wieku, dzieki rozwojowi technologii produkcji piwa,
zaczely powstawac na obrzezach miast duze zaktady
piwowarskie [Kwasny 1970, Pietrzak-Pawtowska 1970].

Podobne lokalizacje otrzymaty browary wroctawskie.
Na przetomie XIX i XX wieku istniato we Wroctawiu okoto
70 browarow o bardzo zréznicowanych zdolnosciach
produkcyjnych [Wilk 2002]. W wigkszosci byly to nie-
wielkie, miejscowe zaktady, produkujgce wytacznie na
potrzeby wiasnego lokalu gastronomicznego.

Pod koniec XIX wieku powstato kilka wyréz-
niajgcych sie przedsiebiorstw o typowo przemysto-
wych cechach. Do najwazniejszych i najwigkszych
nalezaty: Haase Brauerei G.m.b.H, Schultheiss
Brauerei Aktiengesellschaft Abteilung V oraz C. Kiep-
ke Brauerei A.G. (Sobocinski 2006). Wszystkie po-
wstaly na peryferiach éwczesnego Wroctawia.

Wskutek dziatan wojennych wszystkie duze bro-
wary ulegty niemal catkowitemu zniszczeniu. Jedy-
nym, ktory ocalat byt Schultheiss Brauerei — pdzniej-
szy Browar Piastowski.

Browar zostat wzniesiony w latach 1892-1894
z inicjatywy Carla Scholtza, w uprzemystowionej cze-
Sci miasta. Zlokalizowano go na parceli miedzy ow-
czesng arterig wylotowa, kanatem wodnym oraz linig
kolejowg. Od wschodu sgsiadowat z wytwodrnig sto-
du i kawy stodowej — Breslauer Actien-Malzfabrik [1].
Doskonate warunki lokalizacyjne pozwolity na wznie-
sienie odpowiedniej ,obudowy” dla nowoczesnych
linii technologicznych, a takze na rozwoj firmy.
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1. Browary Dolnoslgskie ,Piast” we Wroctawiu, 2003 r.
| Breweries of Lover Silesia ,Piast” in Wroclaw, 2003
(fot. autor)

2. Teren dawnego Browaru Piast, widok od wschodu,
2008 r. / The area of old Brewery ,Piast”, the view from
east, 2008 (fot. autor)

Nowo powstate, obszerne i wielokondygnacyjne
budynki uzyskaty elewacje operujgce cata gamag de-
talu osadzonego w tradyc;ji historyzujgcej architektu-

ry przemystowej z przefomu wiekéw. Ceglane, wie-
loosiowe fasady, ptyciny z regularnymi podziatami:
lizenami i gzymsami, sterczyny, wieze i wiezyczki
nadaly zespotowi monumentalny charakter przy za-
chowaniu ,lekkosci” elewacji. Bardzo podobnymi roz-
wigzaniami architektonicznymi odznaczat sie przyle-
gajacy zespot stodowni. Cho¢ byly to poczagtkowo
dwie niezalezne firmy [2], spojna stylistyka architek-
toniczna pozwalafa odbierac¢ je jako jedng strukture
przemystowa.

Niezniszczony w maju 1945 roku browar, w la-
tach powojennych rozwingt sie w najwiekszy zaktad
piwowarski w regionie dolnoslaskim. Ekspansja prze-
strzenna, m.in. przejecie terenu stodowni oraz fabry-
ki lezgcej na zachdd od browaru, inwestycje i budo-
wa nowych obiektéw, doprowadzita do silnego
wyeksponowania funkcji produkcyjnej w tej czesci
miasta. Obszar zamkniety od potnocy linig kolejowg
i sgsiadujgcy od potudnia z gestg, przedwojenng za-
budowag wielorodzinng, ugruntowat pozycje przemy-
stowej dominanty przestrzenne;j.

Wielokrotnie przebudowywany i modernizowany,
przyjat forme typowa dla historycznych zespotow,
funkcjonujgcych w latach powojennej gospodarki.
Charakteryzowat sie swoistym konglomeratem zabyt-
kowych obiektow ze zunifikowanymi budynkami
wznoszonymi w nowoczesnych technologiach. Od-
znaczat si¢ czytelnymi fazami rozwoju. Pomimo to
zachowaly sie w niemal niezmienionej formie pod-
stawowe elementy historycznego zatozenia, pozosta-
wiajac go nadal spojnym i czytelnym.

Obszar poprzemystowy - dezintegracja struktury
i przestrzeni

Obserwowane od 1989 roku przeobrazenia w sys-
temie gospodarczym kraju doprowadzity do szere-
gu zmian w strukturze przedsiebiorstw. Funkcjonu-
jace do niedawna fabryki, kopalnie, r6znego ro-
dzaju zaktady produkcyjne niemal z dnia na dzien
przestaty petni¢ swg stuzebng funkcje. Problem ten



dotkngt réwniez Browar Piastowski. W 1996 roku
Browary Dolnoslaskie ,Piast” (nazwa od 1994 r.) zo-
staty kupione przez prywatnego inwestora. W 2002
roku funkcjonujgce przedsigbiorstwo zostato prze-
jete przez spotka Carlsberg. W 2004 roku teren nie-
czynnego juz browaru kupita amerykanska firma
specjalizujgca sie w inwestycjach budowlanych. Pro-
cesy urbanizacyjne zwigzane z ekspansjg miasta na
poétnoc od Odry, trwajace od poczgtku XX wieku do
dzi$ [3], doprowadzity do ,otoczenia” zespotu pro-
dukcyjnego Scistg zabudowg miejskg. Dziatka bro-
waru stafg sie interesujgcg parcelg potozong niemal
w centrum miasta. Sgsiedztwo nadodrzanhskich bul-
wardéw oraz zmodernizowanego uktadu komuni-
kacyjnego (m.in. nowy most na Odrze) dodatkowo
stanowi o jej atrakcyjnosci.

Niechlubng regutg jest btyskawiczne pozbawia-
nie wyposazenia wewnetrznego i niszczenie nieuzyt-
kowanych budynkow. Rozkradanie urzgdzer, demon-
taz instalacji wewnetrznych, niekiedy elementow
konstrukcyjnych prowadzi wprost do katastrofy bu-
dowlanej. Przyktady takie znalez¢ mozna praktycz-
nie w kazdym miescie i w kazdej gatezi przemystu.
Odnosi sie wrazenie, ze nie jest wolne od takich dzia-
tan zadne wigksze czy mniejsze miasto, gdzie zostat
wytgczony z uzytkowania jakikolwiek zaktad przemy-
stowy, od Biategostoku, przez tédz, Wroctaw po
Watbrzych czy Jelenig Gore. Opuszczone obiekty
i zaniedbane przestrzenie zaczynajg destabilizowac
strukture przestrzenng miejsca, przeksztafcajgc sie
z wykrystalizowanej dominanty krajobrazu miejskie-
go w symbol destrukcji, wymowny znak krajobrazu
postindustrialnego.

Na terenie browaru ,Piast” nie zaszty tak radykal-
ne zmiany, jak na innych obszarach poprzemysto-
wych. Do chwili rozpoczecia prac budowlanych przez
nowego inwestora praktycznie wszystkie obiekty byty
w nieztym stanie technicznym. Kilka z budynkow
otrzymato status zabytku architektury z ochrong po-
przez wpis do rejestru zabytkéw [4].

335

Metamorfozy przestrzeni zdegradowanych

W przypadku wroctawskiego browaru, deklaro-
wanym zamierzeniem inwestora jest taka przebu-
dowa zespotu, aby mozliwe byto wyeksponowanie
odrestaurowanych, zabytkowych obiektéw w otocze-
niu nowej zabudowy mieszkaniowej. Na terenie bro-
waru planowana jest lokalizacja funkcji mieszkanio-
wych, handlowych, rozrywkowych i biurowych.
Jednym z elementow wyrdzniajgcych, obok charak-
terystycznej architektury poprzemystowej, ma by¢
budynek ustugowy (biurowiec) o wysokosci do 55
metrow (wysokos¢ komina fabrycznego), ktory ma
by¢ zlokalizowany bezposrednio przy kanale wod-
nym. Pozostata, nowa zabudowa nie moze przekra-
cza¢ 16 m wysokosci [5].

Realizacja projektu spowodowata koniecznosc¢
wyburzenia szeregu obiektow. Usunieto juz wigk-
sz0S¢ niewielkich budynkéw magazynowych i dobu-
doéwek. Zlikwidowano odbudowane lub przebudowa-
ne po 1945 roku zabudowania dawnej wytworni
stodu. Niestety, rozebrano tez sam budynek stodow-
ni z charakterystycznymi kominami i wiatrownicami —
budynek nie byt objety ochrong prawng. Metalowe
czapy komindw majg by¢ wykorzystane w howopow-
statym obiekcie. Zachowana zostata gtowna bryta
browaru z wiezg wodng, okazaty budynek stajni (nie-
bedacy w rejestrze zabytkéw) oraz budynki admini-
stracyjne. Zakonczenie realizacji projektu planowa-
ne jest na 2012 rok.

Przeksztatcenia obszaréw postindustrialnych
obserwowane w krajach Europy Zachodniej od po-
czatku lat 80. XX wieku pozwalajg na wyciggnie-
cie wnioskow i propozycji adaptacji. Sztandarowe
przyktady rewitalizacji, np. londynska dzielnica por-
towa — London Docklands, centrum Manchesteru,
wiedenski Gazometr, Zagtebie Ruhry — m.in. kom-
pleks Zollverein w Essen, park Duisburg-Nord, ko-
palnia Zollern Il/IV w Dortmundzie, czy pojedyncze
adaptacje, jak cho¢by: paryski dworzec d’Orsay,
berlinski Hamburger Bahnhof czy liczne adaptacije
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na cele ustugowe i mieszkaniowe (lofty), pozwa-
lajg na okreslenie kierunkow i kryteriow odzyski-
wania utraconych przestrzeni. Réwniez pierwsze
polskie zrealizowane projekty, np.: Manufaktura w
todzi, Stary Browar w Poznaniu, Polska Filharmo-
nia Baftycka na gdanskiej Otawiance, cho¢ moze
dyskusyjne, pozwalajg dostrzec szanse dla obsza-
réow poprzemystowych.

Nowe zagospodarowanie, obok odzyskania prze-
strzeni miejskiej oraz utrzymania podstawowej i nie-
zbednej odrebnosci architektonicznej winno stano-
wi¢ czynnik scalajacy przestrzenie miejskie, stajgc
sie, by¢ moze, ,poczatkiem przestrzeni”. Przestrzeni
porzadkujacej i hierarchizujgcej wieloptaszczyznowg
strukture miasta.

Pytanie o ostateczng forme zagospodarowa-
nia terenu wroctawskiego browaru pozostaje jesz-
cze bez odpowiedzi. Istniejgce wytyczne zapisane
w MPZP oraz pojawiajgce sie wizualizacje przysziej
inwestycji nie decydujg o ostatecznym efekcie reali-
zacji.

Majgc na wzgledzie walory kulturowe zespotu
i historie miejsca, koniecznym wydaje sie takie ksztat-
towanie wnetrz, pieczotowicie odrestaurowanych
budynkow, aby utrzymac klimat i charakter miejsca.
Z zachowaniem szacunku dla zastanej tresci i pet-
nionej do niedawna funkcji. Niezwykle wazna jest
réwniez forma nowych obiektow architektonicznych
— odpowiedzialne jej uksztattowanie tak, aby byta
zaréwno ttem dla zabytkow, ale i wyrazem ozywczej
wizji miejsca potgczonej z nowoczesnymi rozwigza-
niami formalnymi.

PRZYPISY

[1] Wzniesiona w latach 1891-1894 stodownia ulegta po-
waznym zniszczeniom w maju 1945 roku.

[2] Wiascicielem 96% udziatow firmy byt Schultheiss Brauerei,
jednak formalnie byly to dwie niezalezne firmy (Sobocin-
ski 2002). Przejecie stodowni nastapifo w 1926 roku (Atlas
1998).

Podsumowanie

Obszary wytgczonych zespotéw produkcyjnych
stanowig zfozony problem w strukturze miasta, nio-
sgc m.in. powazne zagrozenie dezintegracjg wzajem-
nych relacji przestrzeni zurbanizowanych. Tereny li-
kwidowanych przedsiebiorstw jednoczesnie czesto
przyjmujg forme atrakcyjnych terenéw komercyjnych.

Zamykane fabryki na przestrzeni lat stawaty sie
obszarami wykluczonymi, krajobrazami zaniechany-
mi. Bywaty tanim, cho¢ zwykle niebezpiecznym i nie-
legalnym zrédiem materiatdw budowlanych. Z dnia
na dzien zaczety znika¢ z przestrzeni miast — sponta-
nicznie, badz starannie i metodycznie wyburzane sta-
waly sie obszarami mozliwymi do tatwego, komer-
cyjnego wykorzystania.

Przeksztatcane, pozbawiane elementow skfado-
wych i wyrdzniajgcych je detali, uzupetniane badz
zabudowywane mniej lub bardziej udanymi osiedla-
mi, centrami rozrywki czy ,kontenerowg zabudowg”
hipermarketéw, tracg jakikolwiek zwigzek z dawng
funkcjg zacierajgc tym samym historyczny charakter
wyréznika przestrzennego.

Konieczne wydaje sie podejmowanie szerszych
dziatan skutkujgcych petniejszg ochrong dziedzictwa
kulturowego obszaréw przemystowych, przy mozli-
wym ich nowym, interesujgcym zagospodarowaniu,
aby kreowaly nowe przestrzenie miejskie, a zacho-
wane pojedyncze budynki lub symbolicznie i wybior-
czo traktowane formy architektoniczne, choc¢ pigknie
odrestaurowane, nie byly tylko swoistymi ornamen-
tami nowych inwestyciji, ale petnoprawnymi uczest-
nikami nowej przestrzeni.

[3] Sasiadujgce od poétnocy Kartowice zostaty wigczone do
Wroctawia dopiero w 1928 roku.

[4] Do rejestru zabytkow, pod numerem 504/A/05/1-4 z dnia
15.04.2005, zostaty wpisane budynki: dawnego zarzadu
browaru, dawnego zarzadu stodowni, butelkowni, lezakow-
ni, fermentowni, stolarni i bednarni.



[5] Parametry terenu i zabudowy charakteryzuje ,Uchwata
nr X111/309/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 pazdzier-
nika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w rejonie Browaru Piastow-
skiego we Wroctawiu”.
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