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NOWE W STARYM - CENTRA HANDLOWE W RYBNIKU
NEW IN OLD — SHOPPING CENTRES IN RYBNIK

Przyktady Niemiec i Francji pokazujg, ze sposobem na ozywienie centrum miasta jest wprowadzenie tam
centrow handlowych nowej generacji. Polskie miasta takze decydujg sie na takie rozwigzania.

Jednym z takich miast jest Rybnik, gdzie w $cistym centrum miasta, w historycznej tkance powstaty,
niemal réwnoczesnie, dwa wspotczesne centra handlowo-ustugowo-rozrywkowe: Plaza i Focus.
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French and german examples show that implementation to the city centre the shopping centres of new

generation is the way of city centre liveliness. Polish cities also decide on such solutions. One of these towns
is Rybnik, where Plaza Rybnik and Focus Park were constructed close to the city historical centre almost at

the same time.

Keywords: Rybnik, shopping centre, city center, conversion

Firmitas, utilitas, venustas — trwafosc, uzytecznosc,
piekno [1] — ponadczasowos¢ witruwianskiej triady
po dzi$ dzien okresla zasady tworzenia dzieta archi-
tektonicznego. ,Tworzenia”, czyli projektowania, bu-
dowy, ale takze przeksztatcania, czyli ponownego
uzytkowania istniejgcych obiektow poprzez réznorod-
ne ingerencje w ich strukture przestrzenno-architek-
toniczng [2].

W ogoinym nurcie dziatan przeksztatceniowych
zarysowujg sie dwa trendy. Pierwszy, polegajacy na
nowym wykorzystaniu starego budynku poprzez nie-
wielkg badZ znaczng zmiang jego tresci architekto-
niczno-przestrzennej. Drugi, zwigzany z odnowg wy-
branych obszaréw w celu catkowitej zmiany funkcji

budynku(-6w) i terenu. Ten drugi nurt jest szczegol-
nie aktualny na terenie dawnych aglomeracji i miast
przemystowych, gdzie dawne tereny przemystowe
znajdujg sie w centrach miast, w bezposrednim sa-
siedztwie terendw mieszkaniowych, rekreacyjnych,
dworcow kolejowych, itp. Taka lokalizacja stwarza
doskonate warunki do rewitalizacji tych terendw, ale
tez ogromne problemy. Zmiana sposobu uzytko-
wania budynku przemystowego wigze sie bowiem
z potrzebg regeneracji otoczenia, bez ktérego to dzia-
tania nie sposdb wyobrazi¢ sobie satysfakcjonujgce-
go i efektywnego ekonomicznie rozwigzania tego
problemu. Z jednej strony istnieje potrzeba zwigzku
z przeszioscig poprzez zachowanie i ,0zywianie” sta-
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Rybnik: 1. Rynek / Market place 2. Plac Wolnosci / Wolnoéci Square 3. Plaza — wejscie gtéwne / Plaza — main entrance
4. Plaza — parking wielopoziomowy / Plaza — multi-story car park 5. Focus Park — wejscie gtowne / Focus Park — main

entrance 6. Focus Park — widok od strony Placu Wolnosci / Focus Park — view from Wolnosci Square (zdjecia autora /
photos by author)




rych budynkdéw, z drugiej zas wyburzanie istniejg-
cych obiektoéw i zastepowanie ich nowg kubaturg
wymuszane jest rozwojem nowoczesnej architektury
i nowymi parametrami techniczno-technologicznymi,
a takze wzgledami ekonomicznymi.

Wedtug U. Eco architektura podlega szybkiemu
starzeniu sie i wymianie znaczen, jednak nasze czasy
sg nie tylko czasami zapominania, lecz rowniez przy-
pomnien [3]. Wobec wzorow przesztosci Eco wy-
réznia trzy postawy: akceptaciji, odrzucenia i rein-
terpretaciji. Zakres ingerencji, przejawiajacy sie
w ilosciowym stosunku starej i nowej substancji ma-
terialnej budynku, uwarunkowany jest miedzy inny-
mi: rangg obiektu, otoczeniem, w ktérym powstat
i emocjom, jakie wywotuje w spoteczenstwie. Wszel-
kie ingerencje w strukture starego budynku zawsze
wywotywaly wiele kontrowersji i mialy swoich zwo-
lennikéw i przeciwnikow. Stare budynki, nie tylko
zabytkowe, ale takze te, ktore z biegiem czasu na-
braty wartosci historyczno-kulturowych, wrosty w ota-
czajacy je krajobraz i staty sie symbolami identyfi-
kacji miejsca. Wartosci estetyczne ich formy oraz
emocje, jakie przez lata istnienia budynku nawarstwia-
ty sie w spofeczenstwie sprawiaja, ze sposob uzyt-
kowania budynku nabiera mniejszego znaczenia -
na ogot wpierw budynek dostrzegamy, a dopiero
pOzniej, jesli w ogole zadajemy pytanie, co sie w nim
miesci [4]. W zwigzku z tym przeksztaticenie w wy-
niku, ktérego nie nastepuje zmiana w uktadzie kon-
strukcyjnym i ksztaftowaniu formy, a jedynie wprowa-
dza sie nowe funkcje zazwyczaj nie budzi wigkszych
zastrzezen. Jednak, aby nowy sposéb uzytkowania
byt efektywny, a stary budynek miat szanse sta¢ sie
takze symbolem jakosci miejsca, najczesciej koniecz-
ne sg bardziej radykalne ingerencje. Ponadto brak
oryginalnych materiatow budowlanych oraz rzemiesl-
nikdw mogacych wykonac¢ niektére detale, a takze
wymagania dotyczgce warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki sprawiaja, ze trans-
formacje obiektow muszg mie¢ charakter ewolucyj-
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ny. Tym samym w wielu wypadkach muszg pozosta-
wac w kontrascie do istniejgcej, czesto zabytkowej
zabudowy, aby przeksztatcenie przesadnie history-
zujgce nie miafo charakteru kiczu.

Obecnie ozywianie opuszczonych i zdegradowa-
nych, fizycznie i moralnie, fragmentow przestrzeni
miejskiej musi by¢ dodatkowo inwestycjg optacalna,
obliczong na precyzyjnie wyznaczony okres zwrotu
poniesionych kosztow [5].

Przykfady krajow Europy Zachodniej, a zwtasz-
cza Francji i Niemiec pokazujg dazenie do rewita-
lizacji centrum miasta poprzez przycigganie tam
inwestycji o charakterze handlowo-ustugowo-rozryw-
kowym, w odréznieniu od lat 70., 80. czy 90. XX wie-
ku, kiedy to obiekty handlowe, poprzedniej genera-
cji budowano na peryferiach miast. Coraz czesciej
takze w naszym kraju w proces rewitalizacji prze-
strzeni miejskiej wpisuje sie budowa centrow han-
dlowych nowej generacji. Sytuacja ta dotyczy nie
tylko duzych miast, ale takze tych mniejszych, ktore
przezywajg prawdziwg inwazje obiektéw handlowych
réznego rodzaju: od dyskontéw poprzez hipermar-
kety az do nowoczesnych galerii handlowych. Te
ostatnie stajg sie nowym wyzwaniem zaréwno dla
inwestorow, jak i projektantéw. Wpisane sg w polity-
ke rozwoju miast oraz proces budowania ich konku-
rencyjnosci stajg sie niejednokrotnie obiektem o po-
nadlokalnej atrakcyjnosci. W niektorych przypadkach
stanowig przetom w podejsciu do rozwigzan archi-
tektoniczno-urbanistycznych budynkéw o funkcji han-
dlowej, jak np. Manufaktura czy Stary Browar.

Nowoczesne obiekty handlowe powstajg w cen-
trach miast, na terenach wolnych, wczesniej nieza-
budowanych, ale w otoczeniu zabudowy historycz-
nej badz takiej, ktdéra poprzez wielowiekowe istnienie
wpisafa sie¢ w dane miejsce i stata sie elementem
identyfikujgcym dang przestrzen. Innym rozwigzaniem
jest przeksztatcanie na centra handlowe nieuzytko-
wanych budynkéw i terendw zazwyczaj po dawnym
przemysle. W zalezno$ci od lokalizacji, wartosci za-
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bytkowych, liczby i stanu technicznego istniejgcych
budynkéw oraz stopnia dewastaciji terenu, a gtownie
wzgleddw ekonomicznych mozna w nastepujgcym
skrocie przytoczy¢ wystepujgce dziatania:

— obiekt zabytkowy z nowymi wiretami [6] — dzia-
tanie polegajace na zachowaniu zewnetrznej skoru-
py obiektu i wprowadzenie do wnetrza funkcji han-
dlowo-ustugowej, np. Wielki Mtyn czy Hala Targowa
w Gdansku,

— rownowaga substancji starej i nowej [7] — gdzie
wyburzeniu ulegajg budynki lub ich fragmenty o ma-
tej wartosci historycznej lub ztym stanie technicz-
nym. Kompozycja i forma nowo powstatego obiektu
to potgczenie istniejgcych i nowatorskich rozwigzan
w jedno architektoniczno-urbanistyczne zatozenie,
np. Manufaktura w todzi, Stary Browar w Poznaniu,

— nowy obiekt z akcentem zaadoptowanego relik-
tu [8] — mozna uzna¢ za najczestszy przyktad dzia-
tan przeksztatceniowych dawnych budynkéw na funk-
cje handlowe. Stare budynki zostajg wyburzone, co
w przypadku liczenia kosztow jest dziataniem wy-
godnym i korzystnym z punktu widzenia inwestora.
O tym, ze teren, na ktérym powstaje nowy obiekt
stuzyt innym celom i wygladat inaczej swiadczy wta-
Snie pozostawiony relikt, czesto dominanta, np. daw-
ny szyb kopalniany, komin, element zabytkowej ma-
szyny czy tez pojedynczy obiekt lub jego czesc, np.
Silesia City Center w Katowicach, Platan w Zabrzu,
Focus Park w Rybniku.

Wspoiczesny transfer lokalizacji centréw handlo-
wych z peryferii miast do strefy srodmiejskiej powo-
duje prawdziwy boom w inwestycjach handlowych
takze w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie
przekracza 200 tysiecy. Tylko w samym Rybniku [9],
zaledwie w pofrocznym odstepie, powstaty dwa wie-
lofunkcyjne centra handlowe: Plaza Rybnik oraz Fo-
cus Park. Oba obiekty wolno stojgce, zlokalizowane
w Scistym centrum miasta, w niewielkiej odlegtosci
od siebie.

Pierwsza powstata Plaza, na niezabudowanym,
zdegradowanym terenie, uzytkowanym pierwotnie
jako baza autobusowa, a nastepnie jako ptatny par-
king naziemny. Kompleks zajgt zréznicowany pod
wzgledem otoczenia kwartat miejski pomiedzy ulica-
mi Raciborskg, Dworcowg oraz nabrzezem rzeki Na-
cyny. Wzdtuz prowadzgcej od strony rybnickiego
rynku ulicy Raciborskiej kompleks sagsiaduje z nie-
wysokg zabudowg kamieniczek mieszkalnych po-
wstalych z poczatkiem XX wieku, ktére nie przedsta-
wiajg wielkiej wartosci historycznej. Od ulicy Dworek
sgsiedztwo stanowig 11-kondygnacyjne punktowce
mieszkalne z lat 70. XX wieku. Od strony pétnocnej,
pomiedzy rzekg Nacyng a ulica Dworek rozcigga sie
niska zabudowa jednorodzinna, a nabrzeze Nacyny
to teren zielony. Blisko$¢ rynku (il. 1) i r6znorodny
kontekst otaczajgcej przestrzeni stanowity wyzwa-
nie projektowe zwtaszcza w odniesieniu skali cen-
trum handlowego do wysokosci 2-3 kondygnacyj-
nych kamieniczek i 10-pigtrowego blokowiska. Pod
wzgledem funkcjonalnym obiekt skfada sie z dwdch
wydzielonych czesci o odmiennym uzytkowaniu: cze-
$ci handlowo-ustugowo-rozrywkowej oraz wielopo-
ziomowego parkingu. Od strony formalnej obiekt sta-
nowi kompozycje bryt, ktére charakterem i klimatem
elewacji starajg sie dostosowac do skali poszczegol-
nych ulic [10].

Czes¢ wejsciowa jest najnizsza i wysokoscig nie
odbiega od otoczenia. Wejscie do kompleksu flan-
kujg dwie przenikajgce sie kamienne Sciany, ktorych
pionowe krawedzie utrzymujg linie zabudowy ulicy
Raciborskiej, natomiast ich ptaszczyzny, odchylone
ku wejsciu, wyznaczajg trojkgtny plac wejsciowy, two-
rzgcy w przestrzeni ulicy niezbedne przedpole dla
kompleksu [11] (il. 3). Pomimo tych zabiegéw trud-
no oprze¢ sie wrazeniu, ze obiekt ,rozpycha sie” na
tej matomiasteczkowej ulicy. Materiaty elewacyjne
uzyte do ,oprawy graficznej” strefy wejsciowej to ptyty
kamienne w kolorze zielonym i ceglastym na piono-
wych Scianach oraz w wystajgcej nad parterem cze-



Sci srodkowej blacha stalowa trawiona w kolorze
miedziano-zfotym.

Wzdtuz ulicy Dworek, w sagsiedztwie wieloro-
dzinnej, wysokiej zabudowy, usytuowany zostat czte-
ropoziomowy parking. Jego bryta zostata ciekawie
i elegancko uksztattowana, na pierwszy ,rzut oka”
nie kojarzy sie ze swojg funkcjg. Potezny betonowy
walec z regularng, spiralng perforacjg, akcentujgcy
naroznik catego kompleksu, kryje w sobie pochylnie
fgczgce wszystkie poziomy parkingu. Fasade parkin-
gu, o pasmowym ukfadzie betonowych balustrad,
przecinajg wigzki pngczy biegngcych po smuklych,
strzelistych kratach [12] (il. 4). Bryta multikina pokry-
ta jest srebrzystymi blaszanymi panelami o kratowym
podziale. Pomimo iz kazda z elewacji wyglada ina-
czej w catosci udato sie wykreowac ciekawy obiekt
w dawnej, nijakiej przestrzeni.

Centrum handlowe Focus powstato w kwartale
ulic: Zamkowej, Rynkowej, 3 Maja i B. Chrobrego,
na terenie dawnego, dziewietnastowiecznego browa-
ru, ktérego teren sgsiaduje bezposrednio z rybnic-
kim Rynkiem (il. 1) i Placem Wolnosci (il. 2), dwoma
najwazniejszymi elementami przestrzeni publiczne;j
w miescie. Ze wzgledu na podobienstwo pierwotne;
funkciji, wielu mieszkancow miato nadzieje, ze nowe
centrum handlowe bazujgc na elementach historycz-
nej architektury przemystowej, bedzie przypominac
Stary Browar w Poznaniu. Jednak zty stan technicz-
ny substancji budowlanej byt podstawg decyzji o wy-
burzeniu wiekszosci obiektow. Pozostawiono tylko
komin, w efekcie kohcowym skrécony do potowy
wysokosci (il. 6) oraz wkomponowano w howy obiekt
budynek dawnej stodowni. Takie podejscie stano-
wito rozwigzanie kompromisowe pomiedzy tan-
szym i mniej czasochtonnym cyklem budowy na
,0Czyszczonym” z budynkow terenie, a zdecydowa-
nie drozszym i wydtuzonym w czasie rozwigzaniem
~wciggniecia” istniejacych kubatur w nowy obiekt
handlowy. Prestizowa lokalizacja wymusita dostoso-
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wanie nowego obiektu do juz istniejacych warun-
kéw historycznego otoczenia. Z pewnoscig nie byly
to warunki tatwe. Wysoko$¢ otaczajagcej zabudowy
to dwie lub trzy kondygnacje niewielkich kamieni-
czek zwiehczonych wysokim dachem powodowata
konflikt intereséw pomiedzy dgzeniem do jak najbar-
dziej intensywnego zabudowania drogiej dziatki a po-
trzebg dostosowania nowego obiektu do skali i cha-
rakteru otoczenia. Dodatkowo lokalizacja przy
ruchliwej, prowadzacej przez centrum miasta ulicy
oraz dwoch waznych placach komplikowata roz-
wigzania dojazdu do parkingu oraz dostaw towaru.
| chociaz kontrowersyjne jest usytuowanie wjazdu na
parking od strony gtéwnego placu w miescie to ogra-
niczenia komunikacyjne takie jak jednokierunkowosc,
wzmozony ruch czy tez zamknigcie dla ruchu samo-
chodowego wtasciwie wymusity rozwigzania komu-
nikacyjne. Ponadto, biorgc pod uwage fakt, ze uktad
przestrzenny cafej inwestycji rozwigzany zostat z za-
chowaniem istniejacych gtownych kierunkéw dojsc,
dojazdow i osi widokowych, a ksztattowanie rzutu
w wielu fragmentach powiela zabudowe dawnego
browaru w petni uzasadnione wydaja si¢ przyjete roz-
wigzania. Dostosowanie skali obiektu do niewy-
sokiego otoczenia uzyskano poprzez horyzontalny
podziat Sciany zewnetrznej. Do wysokosci 17 m wy-
znacza ona gabaryt otoczenia a wyzsze kondygna-
cje do wysokosci 24 m cofnigte sg w gtgb budynku
(il. 5, 6). ,Nizsze” elewacje ksztaltowane sg poprzez
wertykalng artykulacje nawigzujgcg do historyczne-
go podziatu na niewielkie kamieniczki. Dominuja-
cym materiatem oktadzinowym jest cegfa klinkie-
rowa, przez co obiekt nawigzuje do architektury
przemystowej przetomu XIX i XX wieku. Cofnigtym,
»,Wyzszym” elewacjom nadano lzejszy wyraz po-
przez zastosowanie zZaluzji z lustrzang okleing [13].
W elewacjach zastosowano rowniez liczne prze-
szklenia, przez co bedac wewnatrz centrum handlo-
wego ma sie wrazenie bycia rowniez w centrum
miasta.
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Petna symbioza obiektu nowego centrum handlo-
wego z dawng przestrzenig miejskg ma szanse udac¢
sie w przypadku harmonijnego tgczenia starej sub-
stancji budowlanej badz jej elementow z nowocze-
snymi rozwigzaniami architektonicznymi. W Rybni-
ku, mimo czysto komercyjnego charakteru nowych
obiektow, wida¢ dazenie projektantow do poszuki-
wania kontekstu miejsca. Zasada ta dotyczy zarow-
no Plazy, ktéra powstata na wolnym terenie, jednak
w otoczeniu istniejgcej zabudowy, ktora ,wrosta”
w charakter miejsca pomimo braku wartosci histo-
rycznych, jak i Focusa, gdzie historyczny zakfad prze-
mystowy przestat by¢ traktowany jako nietykalny
obiekt sztuki, lecz przede wszystkim jako produkt
systemu spoteczno-ekonomicznego. Nalezy dodac,
ze obydwa obiekty staty sie odpowiedzig na potrze-
by mieszkancow nie tylko Rybnika, ale cafej 670-ty-
siecznej aglomeracji, gdzie do 2005 r. nie byto wiek-
szych komplekséw handlowych. Usytuowane po
przeciwnych stronach rynku nowe centra handlowe
w naturalny sposob staty sie generatorem naptywu
ludzi do Srédmiescia i ozywienia lokalnego handlu
i ustug wokot rynku. Imprezy kultury masowej, ktore
coraz czesciej odbywajg sie w centrach handlowych,
w Rybniku przenoszone sg na rynek (poniekad ze
wzgledu na powierzchnie uzytkowg nowych obiek-
téw). Takze lokalni kupcy obserwujg zwigkszony ruch
w swoich sklepikach. Nowe centra przyciggajg nie
tylko mieszkancow aglomeraciji rybnickiej, ale takze
okolicznych miast i pobliskich Czech, z ktérymi Ryb-
nik od zawsze miat bliskie kontakty handlowe. W przy-
padku Rybnika nie mozna wiec mowi¢ o destrukcyj-
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Czy mozna zatem mowi¢, ze wspodtczesne cen-
trum handlowe, bedace wytworem globalizacji i ko-
mercjalizacji oraz tendencji do materialistycznego
podejscia do zycia jest dzietem architektonicznym?

Z perspektywy czasu ocenig to zapewne nastep-
ne pokolenia, biorgc jednak pod uwage fakt, ze Pla-
za i Focus w Rybniku, mimo iz powstaly jako wyzwa-
nie na lokalne potrzeby i realia gospodarcze
okreslonego czasu i miejsca zdaniem autora staty
sie nowg jakoscig zastanego srodowiska przestrzen-
nego, ktoéra dostarcza réwniez informacji o0 zmianach
zachodzacych w spofeczenstwie. Istniejgca zabu-
dowa wptywa, bowiem $cisle na utozsamianie sie
jednostki z otoczeniem i ogétem. Harmonijne wspét-
istnienie nowych centréw handlowo-ustugowo-roz-
rywkowych z zastang substancjg budowlang poz-
wala na umiejetne ksztattowanie przestrzeni zdomi-
nowanej bezwzglednymi zasadami gry ekonomicz-
nej, ale takze poprawnych relacji miedzyludzkich.
W Rybniku, za sprawg kontrowersyjnych poczgtko-
wo realizacji centréw handlowych, udato sie osiggngé¢
to, co jest bolgczka wiekszosci miast — przywrdcic
zycie w centrum miasta, satysfakcjonujgc przy tym
zarébwno inwestoréw jak i uzytkownikow. Rozpatru-
jac, zatem dzieto architektoniczne w kategoriach
obiektu, ktéry odpowiada zamierzonej funkcji, wy-
maganiom technicznym, ekonomicznym i estetycz-
nym, a przede wszystkim dgzeniom i oczekiwaniom
uzytkownikdw jego przestrzeni to centra handlowe
w Rybniku z pewnoscig mozna zaliczy¢ do tej ka-
tegorii.
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