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PRZESTRZENIE BIUROWE - WYZNACZNIKIEM MIEJSCA
OFFICE SPACES - INDICATOR OF THE PLACE

W $lad za rozwojem pracy biurowej podgza rozwdj nowoczesnej formy obiektéw. Reprezentacyjny i presti-
zowy charakter budowli odzwierciedla sie w atrakcyjnej formie i skali. Powoduje to, ze funkcja biurowa staje
sie znaczgca — poprzez wyglad budowli podkresla range miejsca.

Stowa kluczowe: przestrzen biurowa, element tozsamosci, dominananta kompozycyjna

A development of the modern shape of the building is following the development of the office work. Repre-
sentative and prestigious character of the building is reflected in the attractive shape and the scale. This
causes, that the office function is becoming significant, through the appearance of the building emphasize

rank of the place.

Key words: office space, an element of the identity, a composition predominant feature

Obiekty biurowe w znaczny sposéb zmienity wy-
glad wspodtczesnego miasta. Znaczenie tego zjawi-
ska mozna byto zaobserwowac juz na przestrzeni
ubiegtego wieku zaréwno w duzych miastach Ame-
ryki, Europy jak i Azji.

W miare rozwoju cywilizacyjnego funkcja biuro-
wa zaczeta towarzyszy¢ wszystkim dziedzinom zycia.
Obstuga dynamicznie rozwijajgcej sie wytworczosci,
rozrost handlu, transportu, ustug prasowych, rekla-
mowych, bankowo-ubezpieczeniowych wptynat na
wyodrebnienie sie funkcji biurowej. W poczatkowym
okresie rozwoju funkcji biurowych firmy zajmowa-
ty pojedyncze budynki przy gtownych ulicach lub
w naroznikach ulic. Kubaturg i skalg dostosowane
do otaczajgcej je tkanki, swg architekturg akcento-
waty miejsce. Mozliwosci konstrukcyjne i materiato-

we, a takze ograniczenia ekonomiczne (wysokie ceny
gruntéw) wptynety na zupetng zmiang w stylu budo-
wania obiektow mieszczacych funkcje biurowe.
Biurowce stajac sie najwyzszymi budynkami uzyt-
kowymi, wielokrotnie przewyzszyty skalg i kubaturg
otaczajgcg tkanke, dominujgc w strukturze przestrzen-
nej miasta. Najbardziej charakterystycznym przy-
ktadem tego zjawiska sg miasta amerykanskie z po-
wstajgcymi od Il potowy XIX wieku ,drapaczami
chmur”.

W wielu miastach Europy Zachodniej systema-
tyczny rozrost funkcji biurowych wptynat na coraz
wieksze nasycenie obszarow Srodmiejskich wypie-
rajgc funkcje mieszkaniowg i adaptujagc kamienice
na biura. Negatywne skutki — wyludnianie Srodmiesc,
przebudowa oryginalnej tkanki, chaos przestrzenny
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i funkcjonalny wptynat na podjecie decyzji o ograni-
czeniu tych dziatah. Zdecydowano o deglomeracji
biur poza srédmiescie. W zatozeniach przyjeto, ze
w centrach miast lokalizowane bedg jednostki biuro-
we, agendy wtadz o charakterze prestizowym, rekla-
mowym, ustugowym i informacyjnym. Pozostate od-
dzialy, biura produkcyjne itd. beda lokalizowane
w nowych centrach biurowych lub przenoszone
w zewnetrzne obszary miasta do tzw. parkow biuro-
wych. Jednakze budowane na zewnatrz zespoty
biurowe zostaty ocenione przez pracownikéw i in-
teresantéw jako negatywne ze wzgledu na swoj
monofunkcyjny charakter. W tej sytuacji zmieniono
podejscie w sposobie projektowania zespotéw biu-
rowych wprowadzajgc funkcje handlowo-ustugowe,
obiekty zwigzane z kulturg i rozrywka oraz mieszkal-
nictwo z zielenig. Rbwnoczesnie zaczeto przebudo-
wywac zdegradowane tereny, zaniedbane kwartaty
na wielofunkcyjne zespoty z przewagg funkgciji biuro-
wej, gdzie obiekty biurowe poprzez swa architekture
staty sie wyrdznikiem miejsca, inicjujac w przestrzeni
miasta nowe znaczenie.

Pod wzgledem funkcjonalnym obiekty biurowe
cechuje wysoka efektywnos¢ wykorzystania trenu.
Mozliwosci konstrukcyjno-materiatowe pozwalajg na
budowe obiektow o duzych gabarytach i powierzch-
ni uzytkowej na stosunkowo matym obszarze, gdzie
moze by¢ zlokalizowana duza liczba stanowisk pra-
cy. Budynki biurowe sg obiektami nieucigzliwymi dla
otoczenia, a ze wzgledu na charakter pracy moga
w dowolny sposdb wchodzi¢ w relacje z innego typu
funkcjami. Jedyng ucigzliwoscig dla otoczenia jest
dostepnosc. Biura gromadzace duzg liczbe pracow-
nikéw oraz interesantéw powodujg czasowe nasile-
nie ruchu pieszo-kotowego oraz wymagajg dobre;j
dostepnosci w skali miasta.

W $lad za rozwojem pracy biurowej podgza roz-
woj nowoczesnej formy obiektdw. Reprezentacyjny
i prestizowy charakter budowli na skale mozliwosci
i aspiracji bogatych firm, bycie konkurencyjnym
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wzgledem innych odzwierciedla sie w atrakcyjnej for-
mie i skali obiektéw [1]. Czynnik ten powoduje, ze
funkcja biurowa staje sie znaczaca w skali miasta,
dzielnicy lub bezposrednim sgsiedztwie. Obiekty
biurowe moga poprzez wyglad budowli podkreslac¢
range miejsca, nadac¢ szczegolnego wyrazu miejscu,
w ktorym sie znajdujg, a odpowiednio skomponowa-
ne z otaczajgcg je strukturg stajg sie wyréznikiem
w miescie wchodzac w dalekie relacje oraz bliskie
z bezposrednim otoczeniem.

Budynki biurowe pomimo wspélnej cechy, jakg
jest zaréwno praca biurowa, jak i podziat na strefy
funkcjonalne, pod wzgledem formy charakteryzujg
sie ogromna roznorodnoscig. Jednym z elemen-
tow decydujgcych o tym jest funkcja obiektow. Wy-
rézni¢ tu mozna: obiekty biurowe miedzynaro-
dowych korporacji, filii, agend itd. zwigzanych
z zarzadzaniem gospodarka i finansami o rézno-
rodnym zasiegu oddziatywania, np. w Barcelonie -
Torre Agbar projektu Jeana Nouvela, Sony Center
autorstwa Helmuta Jahna w Berlinie, Centrum biu-
rowe Fokus w Warszawie autorstwa Kurytowicza
itd. Inny typ to obiekty biurowo-administracyjne
i urzedy zwigzane ze sprawowaniem wtadzy np.
ratusz miejski w Londynie autorstwa sir Normana
Fostera, siedziba Bundestagu Paul-Lobe-Haus
w Berlinie projektu Stephana Braunfelsa, siedziba
urzedu Kanclerza Niemiec w Berlinie projektu Axe-
la Schultesa i wiele innych. Wystepujg takze obiekty
biurowo ustugowe o zréznicowanym charakterze
(banki, poczty, towarzystwa ubezpieczeniowe itp.)
np. budynek ING w Budapeszcie autorstwa Erica
van Egeraata, biurowiec Deutche Bahn w Berlinie
itd. R6znorodny charakter pracy ma wptyw na for-
mowanie i komponowanie obiektéw oraz ich oto-
czenia. Nie bez znaczenia dla charakteru budynku
jest takze organizacja przestrzeni biurowej, gdzie
biura tego typu — np. biura korytarzowe, wieloprze-
strzenne, grupowe, mieszane czy kombi jedno-
znacznie wptywajg na wyglad obiektu. Jednocze-
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1. Centrum La Défence skalg swa nie przyttacza historycznej tkanki. Jednoczesnie w relacjach z miastem jest elementem
tozsamosci i dominantg kompozycyjng (fot. autorka) / Centre La Défence La with scale isn’t crushing the historical tissue
of city. At the same time in relations with the city he is an element of the identity and a composition predominant feature
(phot. Author) 2. Szklane wiezowce widoczne z wielu miejsc w miescie akcentujg miejsce historycznego poczatku drogi
z Berlina do Poczdamu. (fot. autorka) / Glasses tower blocks visible from many places in the city are stressing the place of
the historical beginning of the road from Berlin to Potsdam (phot. Author)




$nie rozwigzanie przestrzenne uzaleznione jest
w duzej mierze od lokalizacji i uwarunkowan jakim
podlegajg budynki w danym miejscu, np. ograni-
czeniom przestrzennym (wysokos¢, kubatura), eko-
nomicznym (wysokiej cenie gruntow).

Analizujgc obiekty i zespoty biurowe pod wzgle-
dem lokalizacji mozna wyodrebni¢ pewne grupy
obiektow. Pierwsza grupa to obiekty powstate w wy-
niku skutecznej i konsekwentnej polityki przestrzen-
nej usytuowane w centrach i obszarze srodmiejski
respektujgce otaczajacg tkanke (zwlaszcza histo-
ryczng). Jest tez grupa budynkow, ktora nie respek-
tuje otoczenia. Biurowce zlokalizowane w sposob
chaotyczny dominujg nad funkcjg mieszkalng i ustu-
gowa, czesto zmieniajgc kompozycje oraz wyglad
panoramy miasta. Powstate w ten sposob obiekty sg
wynikiem braku kontroli nad rozrostem funkcji biuro-
wych [2]. Rownoczesnie w wyniku decentralizacji biur
inwestorom umozliwiono lokalizowanie budynkéw
biurowych poza srodmiesciem. Atrakcyjnos¢ obsza-
row pod wzgledem ekonomicznym, zazwyczaj bar-
dzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna, walory sro-
dowiskowe itd. pozwalajg na budowe obiektéw
wolnostojacych o interesujgcej formie. Jest rowniez
tendencja do lokalizowania w strefach podmiejskich
parkéw biurowych lub miasteczek administracyjnych.
Obiekty zazwyczaj majg wieksze dziatki i sg budyn-
kami niezbyt wysokimi i pfaskimi.

Szereg nowoczesnych obiektow, pomimo intere-
sujacej architektury, wprowadza dysonans w tkance
miasta. Przypadkowe zestawienia roznego typu ku-
batur o réznej kolorystyce i formie czesto zupetnie
niedostosowanych do charakteru miejsca, gdzie brak
relacji kompozycyjnych z bliskim jak i dalekim oto-
czeniem wprowadza chaos przestrzenny i zaburza
relacje widokowe. Takg sytuacje mozemy zauwazyc¢
na przyktadzie Warszawy. Rozmieszczone w sposoéb
dosy¢ przypadkowy obiekty biurowe czesto o warto-
sciowej architekturze nie sg zwigzane funkcjonalnie
i kompozycyjnie z otoczeniem.
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Zupetnie z innym podejsciem mamy do czynie-
nia w duzych europejskich miastach. Skomponowa-
ny zespot wielu obiektow biurowych z obiektami
o funkcjach handlowo-ustugowych, obiektami zwig-
zanymi z kulturg, rozrywkg wraz z mieszkalnictwem
i zielenig moze by¢ poczatkiem porzgdkowania prze-
strzeni. Poprzez swg architekture staje sie wyrézni-
kiem miejsca oraz wnosi nowe wartosci w strukture
miasta. Sytuacje takag najlepiej mozna zilustrowac na
przyktadzie wybranych zespotéw biurowych: w Pa-
ryzu — La Défence, Londynie — Canary Wharf, Berli-
nie — Potsdamer Platz.

Nowoczesne centrum La Défence usytuowane
poza srédmiesciem Paryza oprécz znaczenia funk-
cjonalnego jako nowe centrum administracyjne, ma
szczegolne znaczenie kompozycyjne w skali miasta.
Zlokalizowane nad Sekwang jako przedtuzenie a za-
razem zamknigcie widokowe siedmiokilometrowej osi
Pél Elizejskich. Usytuowanie szeregu obiektéw biu-
rowo-ustugowych zgodnie z zasadami kompozycji,
dbafos$¢ o jakos¢ obiektéw (ranga i prestiz firm) oraz
0 jakosc¢ otoczenia spowodowata, ze stato sie osrod-
kiem centrotworczym. Nowoczesna architektura
w duzej mierze sprowadzajgca sie do ogromnych
geometrycznych budynkow (AXA, Gan, Manhattan,
Fiat itd.) oraz wiele innych zaprojektowanych przez
szereg znanych na skale swiatowg architektow. Jed-
noczesnie zakomponowana przestrzen pomiedzy wy-
sokosciowcami, dostosowana do skali uzytkownika
nadaje kameralny charakter miejscu.

Wsrdd wielu przyktaddw obiektdw biurowych, kito-
re staly sie wyznacznikiem miejsca znaczaca role
odgrywa zespot Potsdamer Platz w Berlinie w rejo-
nie Bramy Brandenburskiej. Przestrzen biurowo-ustu-
gowa powstata po przebudowie zdegradowanych
terenéw po zburzeniu Muru Berlinskiego. Ma uktad
zwartego kwartatu nowoczesnych budynkéw. Pod
wzgledem urbanistycznym zespét biur i funkcji to-
warzyszgcych zostat wpisany w dawny uktad ulic
i placu. Jednakze zatozenie zostato zaprojektowane
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tak by obiekty tworzyty r6znorodne wnetrza urbani-
styczne a bryfa niektorych obiektow wyraznie prze-
wyzszata otaczajgcag tkanke nabierajgc znaczenia
kompozycyjnego w skali miasta i otoczenia. Dotyczy
to dwoch wiezowcow — sprawiajgcych wrazanie bra-
my oraz wiezowca Kolhoffa bedgcym zamknieciem
widokowym pobliskich ulic. Dodatkowo na atrakcyj-
nos¢ zespotu wplywa réznorodnosé funkcji i zabu-
dowy projektow wybitnych architektéw: Murphy,
Jahn, Isozaki, Kohlbecker, Moneo, Piano, Rogers, itd.
utrzymanej wedtug wytycznych okreslonych w pla-
nach regulacyjnych oraz rozwigzanie przestrzeni
publicznych wptywa na odbior jej przez uzytkownika.

Podobne zjawisko mozna zauwazy¢ w rejonie
Londynskich Dokow. Rozpoczeta w latach 80. ubie-
gtego wieku przebudowa obejmuje rehabilitacje za-
budowy mieszkaniowej oraz wprowadzenie biur, ho-
teli, centow konferencyjnych, gastronomii, handlu,
sportu i rekreacji. Najwiekszg w ramach przebudowy
zmiang uzytkowania na funkcje biurowe jest realiza-

PRZYPISY

[1] Sytuacja ta szczegolnie jest widoczna w krajach wscho-
dzacych Dalekiego Wschodu. Preznie dziatajgce firmy —
korporacje dazg do lokalizacji swojej siedziby w obiektach
jak najwyzszych, jak najbardziej nowoczesnych o oryginal-
nej architekturze. Uznawane za wizytéwke firmy moéwig o jej
pozycji.

[2] Najbardziej charakterystycznym przyktadem jest jeden
z najwiekszych osrodkow finansowo-gospodarczych Nie-
miec — Frankfurt nad Menem. Mozliwos¢ utraty inwestoréw
przyczynita si¢ prowadzenia przez wtadze lokalne fagod-
nej polityki przestrzennej. W konsekwencji takiego dziata-
nia powstato wiele wiezowcow o zréznicowanej kubaturze.

cja Canary Wharf, gdzie miesci si¢ ponad 21 biurow-
cow, z czego najwyzszy 250-metrowy biurowiec Ca-
nada Tower projektu Cesara Pelli jednoznacznie
wskazuje w skali miasta na usytuowanie tego zato-
Zenia.

Analizujgc relacje obiektéw biurowych w kontek-
Scie przestrzeni miasta konieczne jest spojrzenie na
wspotczesne tendencje lokalizowania obiektow biu-
rowych jako grupy obiektow, kiore zmieniajg zasad-
niczo wyglad wspodiczesnego miasta. Wydaje sie
wilasciwe zwrocenie szczegodlng uwagi na relacje wi-
dokowe obiektow biurowych z obszarem Srodmiej-
skim oraz najblizszym otoczeniem. Jest to istotne
z tego wzgledu, iz grupa obiektow moze wnies¢
szczegoblng warto$¢ w przestrzen miasta ze wzgledu
na charakter architektury, przestrzen publiczng, réz-
norodnos¢ funkcjonalng i kompozycyjng zaréwno
w relacjach z bliskim jak i dalszym otoczeniem oraz
w panoramie miasta widzianej z charakterystycznych
punktéw widokowych.
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