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Abstract

Stopniowe zaggszczanie zabudowy w aglomeracjach miejskich sktania do poszukiwania nowych
form atrakcyjnego zamieszkiwania. Interesujacym przyktadem takiej lokalizacji jest ,,lokalizacja na
krawedzi”, na granicy pomigdzy réznymi przestrzeniami, lokalizacja wykorzystujaca przestrzen
stykowa oraz walory krajobrazowe. Omawiajac zagadnienie ,.krawedzi” w projektowaniu urbani-
stycznym, autor zwraca uwagg na koniecznos¢ tworzenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sytuacji ,.krawedziowych”, sprzyjajacych urozmaiceniu przestrzeni, podniesieniu
warto$ci nieruchomosci oraz ochronie krajobrazowej, rozumianej jako konkretna warto$¢ rynkowa.

Stowa kluczowe: miasto, mieszkalnictwo

The gradually rising density of urbanized areas triggers the search for new forms of attractive
dwelling. "Location on the edge" is an interesting example of an attractive location. This applies to a
location taking advantage of the borderline space and landscape values on the edge between different
spaces. Discussing the issue of "the edge" in urban design context, the author draws attention to the
necessity of creating "edge" situations in local master plans, the conditions that would favor the
diversification of spaces, increasing values of land properties, and also landscape protection expressed
as an actual market value.

Keywords: city, housing
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Edges are interesting. They are places of tension, of transformation, of discovery, creativity and
disaster (...) The notion of the edge conjures notions of the extremity, the fringe, the margin, the brink,
the verge, the perimeter, the circumference, the periphery. (...) And opposite to the edge is, of course,
the middle. It’s boring, the middle. (...) And sometimes the edge is no-man’s land, a place of
abandonment. Then, of course, it’s an invitation to renewal. There’s nothing like a wasteland to
create opportunities for new communities. And new buildings.

Phillip Adams'

Zamieszkiwanie na krawedzi pomigdzy bezmiarem oceanow a dzikoscia dzungli byto dla prehi-
storycznego czlowieka obszarem naturalnego rozwoju. Dzi§ réwniez obserwujemy wyrazny rozwoj
urbanistyczny w obszarach ,,krawedziowych”, nadbrzeznych, stykowych, buforowych. Warto wigc zajaé
si¢ fenomenem zamieszkiwania na krawgdzi przestrzeni ré6znego pochodzenia, uzytkowania i charakteru
jako szczegolnemu zjawisku urbanistycznemu, niosagcemu ze soba nowe mozliwosci kreacji i nowe war-
tosci.

Krawedz jako pojecie granicy przestrzeni ma szczegoélny i wieloznaczny wymiar. Jako pojecie
geometryczne oznacza brzeg, zakonczenie plaszczyzny, figury geometrycznej, uskok. W ujeciu funkcjo-
nalnym krawedz wyznacza granicg pewnego obszaru o okreslonym uzytkowaniu i strukturze, np. obszaru
miasta o okre§lonym systemie prawa miejscowego. Pojecie to ma roéwniez znaczenie psychologiczne —
krawedz jest progiem, chwila przed majaca nastapi¢ zmiana, kresem pewnej czasoprzestrzeni.

Krawedz w urbanistyce to rowniez pojecie wieloznaczne, majace réznorodne zastosowanie seman-
tyczne i praktyczne — zarowno w historii urbanistyki, jak i w urbanistyce wspotczesnej. Podstawowymi
skojarzeniami zwiazanymi z tym poj¢ciem sa: krawedz w ujeciu psychologicznym oraz krawedz w ujeciu
teorii kompozycji urbanistycznej. W ujeciu psychologii mieszkanie na krawedzi mozna kojarzy¢ z mar-
ginalizacja spoteczna, krawgdzia ubdstwa, momentem tuz przed katastrofa. W ujgciu teorii kompozycji
pojecie krawgdzi moze by¢ rozumiane jako granica pomigdzy obszarami o r6znym uzytkowaniu, granica
powiazana z topografia terenu, linia trudna do przekroczenia, linia ekspozycji, a takze margines prze-
strzeni zurbanizowanej. ,,Mieszkanie na krawedzi” w sensie kompozycji urbanistycznej, w techno-
kratycznym ujgciu, pozbawione jest konotacji negatywnej. O krawgdziach w przestrzeni urbanistycznej,
w kompozycji miasta méwi Kevin Lynch®. Definiuje on krawedz jako element linearny, granice miedzy
obszarami, przerw¢ w kontynuacji przestrzennej miasta. Podkresla role krawedzi w identyfikacji miasta
poprzez utatwienie obserwatorom zrozumienie struktury jego budowy.

Moéwiac o krawgdzi obszaréw zurbanizowanych, nie sposob nie odnies¢ si¢ tu do powstatych w hi-
storii architektury europejskiej modeli zabudowy i koncepcji miast idealnych, w ktérych fenomen ,kra-
wedzi urbanistycznych” odgrywatl wazna rolg, cho¢ moze w sposdb bardziej funkcjonalny niz kompo-
zycyjny. Kompozycja krawedzi miasta historycznego byta wynikiem struktury obronnej, topografii, ukta-
du wlasnosciowego, nie za$§ wynikiem $wiadomej kompozycji i odczucia pigkna. O pigknie w ksztalto-
waniu krawedzi zespotéw urbanistycznych jako pewnej okreslonej, komponowanej catosci krajobrazo-
wej mozna mowic¢ dopiero w okresie renesansu i baroku. Znany powszechnie system budowy patacow
barokowych i pézniejszych entre court et jardin — to element krawedziowego wykorzystania styku dwoch
przestrzeni o ré6znym uzytkowaniu dla wzmocnienia oddziatywania przestrzennego i estetycznego wiel-
koprzestrzennych kompozycji zatozen patacowych i miejskich. Patac Wersalski, wiedenski Schoenbrunn,
a nawet Zamek Krolewski w Warszawie sa przyktadami wykorzystania styku pomigdzy przestrzeniami
miasta i krajobrazu otwartego oraz tworzenia komponowanych $wiadomie urbanistycznych krawedzi
miasta. ROwniez w planowaniu rozwoju miast w okresie industrialnego rozwoju w XIX wieku w Europie
zaktadano tworzenie pierzei ulic i1 placow, parkow i skwerow, przy ktorych lokalizowane w ostrej linii
zabudowy obiekty tworzyly ,,wewngtrzne krawedzie miasta” o okreSlonej hierarchii, co nadawato
wznoszonej zabudowie wyjatkowosci i znaczenia. Do modeli miast o komponowanej ,.krawedzi prze-
strzennej” zaliczy¢ mozna koncepcje miasta linearnego Soria y Mata w Madrycie, linearny system zabu-
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dowy Polski Oskara Hansena, a takze miasto—ogrod Ebenezera Howarda, gdzie urbanistyczne krawgdzie
zaprojektowane zostaty w uktadach koncentrycznych. Howard byl pierwszym urbanista, ktory zwrocit
uwage na wzajemna relacjg przestrzeni zurbanizowanej i niezurbanizowanej w procesie niekontrolowane;j
deglomeracji miast zwiazanej z nieuporzadkowanym rozwojem obszaréw przemystowych w Anglii’.

Zagadnienie uksztaltowania krawedzi w kompozycji urbanistycznej zespotu mieszkaniowego jest
jedna z podstaw ksztaltowania kompozycji przestrzennej. Kompozycja przestrzenna kazdego zespotu
mieszkaniowego, ze wzgledu na jego specyfike funkcjonalng, musi zawsze znalez¢ odniesienie do oto-
czenia lokalizacji. W tym otoczeniu mozna znalez¢ istniejace krawedzie urbanistyczne lub motywy, ktore
takie krawedzie moga wytworzy¢.

Krawedzie moga mie¢ charakter zewnetrzny, rozdzielajac obszary zurbanizowane od obszarow
krajobrazu otwartego, naturalnego. Wowczas krawedzie urbanistyczne maja charakter zamykajacy jak
linie fortyfikacji, obszar zurbanizowany. Moga mie¢ charakter linii zabudowy wewnatrzmiejskiej, moga
by¢ krawgdziami wewngtrznymi uktadu urbanistycznego, wydzielajacymi obszary miejskie o réznym
uzytkowaniu, np. krawgdzie linii zabudowy pomigdzy pierzejami zabudowy a przestrzeniami publicz-
nymi miasta. Szczeg6lnie interesujacymi krawegdziami urbanistycznymi sa krawgdzie obszaréw zabudo-
wanych powiazane z elementami topografii terenu. Tworza one tacznie wyjatkowe walory krajobrazowe
o wysokim stopniu tozsamosci lokalne;j.

Krawedzie urbanistyczne moga by¢ ,,0stre”, o granicach wyznaczanych np. przez linie ,,zabudowy
obowiazujacej” lub moga by¢ krawedziami ,,rozmytymi”, przy rozluznionej formie linii zabudowy czy
sposobu uzytkowania.

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na krawedzi urbanistycznej charakteryzuje si¢ korzystaniem
z dwoch sasiadujacych obszardéw: funkcjonalnie z jednego, z drugiego dzigki powiazaniom widokowym,
odczuciu przestrzeni, zapachu zieleni, wody itd. Krawedz urbanistyczna daje wigc dodatkowe atuty dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w takich strefach.

Problem ,,mieszkania na krawedzi” zilustrowaé mozna licznymi przyktadami zaréwno zrealizo-
wanych, jak i bedacych w fazie projektow, koncepcji. Przyklady te mozna tez w pewien sposob po-
grupowac:

Waterfront. Fronty wodne zyskaly w ostatnim okresie na szczegdlnej popularnosci. Wytyczanie
w planach zagospodarowania miast nowych ,.krawedzi” urbanistycznych nastgpuje w terenach nadwod-
nych. Mieszkanie z widokiem na akwen wodny stato si¢ jako$cia, ktora zdominowata problem kosztéw
i mankamentow lokalizacyjnych zwigzanych ze zjawiskami inwersji w obszarach nadwodnych i trudnosci
technicznych zabudowy (Berlin, Malmo, Helsingborg, Hamburg, Szczecin, ...).

Skarpy. Elementem topografii wspomagajacym ksztaltowanie krawedzi urbanistycznych sa skar-
py i uskoki terenowe, a takze obszary wzniesien, gdzie tarasowe ustawienie zabudowy pozwala na ko-
rzystanie z dalekich widokoéw (Warszawa, Szczecin, Badgastein, ...).

Wyodrebnione przestrzenie publiczne w mieScie

Wazne przestrzenie publiczne miasta otoczone s3a na ogét zabudowa o charakterze publicznym.
Wiynika to z rangi lokalizacji i wysokich cen gruntu w takich lokalizacjach. W budowie nowych zespotow
miejskich i osiedli mieszkaniowych nowo powstate przestrzenie publiczne wykorzystywane sa czgsto do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania zlokalizowane przy tych wewnatrzmiejskich krawe-
dziach urbanistycznych maja szczegdlna wartosc.

Krawedzie obszaru zurbanizowanego

Inny rodzaj krawedzi stanowia krawedzie obszaréw zurbanizowanych. W miastach europejskich t¢
krawedz stanowit pier§cien fortyfikacji. Zmiana sposobu prowadzenia wojen, rozwoj przemystowy i wy-
nikajacy z tego faktu rozwdj przestrzenny miast stopniowo odsuwaly i rozmywatly granice pomigdzy
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obszarami zurbanizowanymi i naturalnymi. Deglomeracja, zlewanie si¢ historycznie odrgbnych struktur
osadniczych wyraznie nie sprzyja tworzeniu ,,krawedzi obszaru zurbanizowanego”. Obszary podmiejskie
to tez obszary obslugi miasta, tymczasowej czy przypadkowej zabudowy. Te do niedawna marginalnie
traktowane obszary peryferyjne miast z podmiejska lub wrgez wiejska zabudowa staja si¢ wspolczesnie
wysoce pozadanymi lokalizacjami ,,krawedziowymi” na styku obszaru zurbanizowanego i krajobrazu
otwartego. Daja one mozliwos¢ korzystania z dobrodziejstw obu tych obszar6w — umozliwiaja ucieczke
od zgietku miasta z jednoczesna mozliwoscia korzystania z jego walordéw, dzigki rozwijajacej si¢ ko-
munikacji®.

Zdaniem autora istota poruszanego problemu jest warto$¢ dodana zabudowy mieszkaniowej, ktora
powstaje dzigki rozwiagzaniom kompozycyjnym, uwzglednieniu topografii terenu i wlasciwemu wyboro-
wi miejsca lokalizacji oraz projektowaniu w sposob wykorzystujacy walory otoczenia.

Kontekst otoczenia ma istotne znaczenie w ksztattowaniu si¢ ceny nieruchomos$ci. Kompozycja
zabudowy wykorzystujaca walory otoczenia tworzy warto§¢ dodana nieruchomosci. Obiekt usytuowany
w miescie na skarpie nadrzecznej, z widokiem na panoramg miasta, bedzie wielokrotnie drozszy niz taki
sam obiekt usytuowany w peryferyjnej dzielnicy przemystowej. Natomiast mieszkanie zlokalizowane
w oficynie wewnatrz zabudowy XIX-wiecznej bedzie tansze niz mieszkanie o tej samej powierzchni
w budynku frontowym, mieszkanie z widokiem na park bedzie drozsze niz mieszkanie w zwartej struk-
turze ulicznej z widokiem na sasiednia kamienicg. Z obserwacji tego rodzaju przyktadow, ktorych za-
pewne mozna by przedstawi¢ wiele, wynika, ze kontekst otoczenia, a $ci$lej lokalizacji, jest tu elementem
wplywajacym w znaczacy sposob na jako$¢ zamieszkiwania, prestiz, a przez to na cen¢ mieszkania.
Okazuje sig, ze koszt budowy przelicznikowego 1 m? PU mieszkania moze by¢ taki sam w réznych loka-
lizacjach, cena mieszkania bedzie jednak zrdéznicowana w zalezno$ci m.in. od jego potozenia i widoku,
jaki roztacza si¢ z jego okien. Te obserwacje wskazuja prawidtowos¢ lokalizacyjna i kompozycyjna jako
istotne czynniki podwyzszajace warto$¢ lokalizacji mieszkan i zabudowy mieszkaniowe;j.

Analizujac lokalizacje zabudowy mieszkaniowej uznane za lokalizacje prestizowe, mozna dojs¢
do pewnych uogoélniajacych wnioskow. Wiele lokalizacji o charakterze prestizowym potozonych jest
wiasnie w miejscach, ktore mozna okresli¢ jako ,.krawedziowe”. Oczywiscie ,,krawgdz” rozumiana tu jest
bardziej w sensie kompozycji przestrzeni urbanistycznej niz w innym, psychologicznym znaczeniu o za-
barwieniu pejoratywnym. Jak zostato to stwierdzone wyzej, krawgdz tworzona jest przez obszary o zde-
cydowanie zréznicowanym potencjale uzytkowania przestrzeni. Jeden z obszaréw to obszar zabudowy
mieszkaniowej, drugi za$§ jest obszarem publicznym lub naturalnym, zdecydowanie jednak innym od
obszaru mieszkaniowego. Mieszkania potozone wewnatrz obszaru mieszkaniowego nie sa tak atrakcyjne
jak te, z ktorych rozciagaja si¢ interesujace widoki, ktore maja naturalne sasiedztwo lub tworza zew-
netrzna pierzeje zespotu mieszkaniowego ("It ’s boring, the middle').

Te rozwazania prowadza do konkluzji, ze w planowaniu miast i kompozycyjnym ksztaltowaniu
przestrzeni mieszkaniowej dobrze jest szukac takich rozwiazan, w ktérych zabudowa mieszkaniowa bg-
dzie nie tylko wewngtrznie funkcjonalna, a budynki bgda mialy interesujace elewacje, ale takich,
w ktorych tworzona bgdzie atrakcyjna przestrzen kontekstu, ,,przestrzen krawedziowa”, podnoszaca wa-
lory kompozycyjne i atrakcyjno$¢ zamieszkiwania. Projektowanie krawegdziowe, tworzenie krawedzi
urbanistycznych, lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w sytuacjach krawedziowych, wreszcie — umozli-
wienie mieszkania na krawedzi obszaru zurbanizowanego wiaze si¢ z tendencjami do ksztattowania
miasta zwartego, kompaktowego, a mimo to niepozbawionego wysokich walorow kompozycyjnych.
Takie spojrzenie na projektowanie obszardw mieszkaniowych stanowi wedlug autora o niepoznanych do
konca i niewykorzystanych nowych mozliwo$ciach tworzenia warto$ci w przestrzeniach urbanistycznych
miast.
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!Cytat z przedmowy do tomu pokonferencyjnego cyklu konferencji w Melbourne w Australii ,,CityEdge”, ktore
odbyly si¢ w latach 1998—2004, wyd. przez Esther Charlesworth, Architectural Press Elsevier, 2005.

2K. Lynch, The Image of the City, The MITPress, Cambridge 1990.

3 Architectural T heory from the Renaissance to the Present, Taschen, Kolonia 2006, s. 438.

“Niniejsze rozwazania maja charakter kompozycyjny i celowo pominigto tu negatywne aspekty procesu deglomeracji
miasta.

SPatrz: przypis 1.

Edges are interesting. They are places of tension, of transformation, of discovery, creativity and
disaster (...) The notion of the edge conjures notions of the extremity, the fringe, the margin, the brink,
the verge, the perimeter, the circumference, the periphery. (...) And opposite to the edge is, of course,
the middle. It’s boring, the middle. (...) And sometimes the edge is no-man’s land, a place of
abandonment. Then, of course, it’s an invitation to renewal. There’s nothing like a wasteland to
create opportunities for new communities. And new buildings.

Phillip Adams'

Living on the edge between the vastness of oceans and the wilderness of jungles was the pre-
historic man’s area of natural development. These days, we also observe the urban development of edges,
waterfronts, adjacencies, buffers. So, it is worth dealing with the phenomenon of living on the edge of
spaces with various geneses, usages and characters as a particular urban phenomenon, bearing some new
possibilities of creation and new values.

The edge as a notion of the border of a space has a special and ambiguous dimension. As a geo-
metrical notion, it denotes the brim, the end of a plane, a geometrical figure, a hade. In a functional
depiction, the edge means the border of a given area with a defined usage and structure, e.g. the area of
a city with a defined system of the local law. The notion also has a psychological meaning — the edge is
a fault, a moment before a forthcoming change, the end of a certain space-time.

The edge in city planning is also an ambiguous notion, having diverse semantic and practical uses
— both in historical and contemporary planning. This notion is usually associated with the edge in the
psychological depiction and the edge in the depiction of the theory of urban composition. In the psy-
chological depiction, living on the edge can be associated with social marginalization, poverty, a moment
before a catastrophe. In the depiction of the theory of composition, the notion of the edge could be under-
stood as a border between areas with different usages, a border related to the topography, a protective
line, a line of exposure and a margin of an urbanized space. "Living on the edge" in the sense of urban
composition, in a technocratic depiction, is devoid of negative connotation. Kevin Lynch talks about
edges in an urban space, in the composition of a city’. He defines the edge as a linear element, a border
between areas, a break in the spatial continuation of a city. He emphasizes the role of the edge in the
identification of a city, making it easier to understand the structures of its form.

Speaking of the edge of urbanized areas, one must refer to the models of development and the
conception of ideal cities in the history of European architecture where the phenomenon of "urban edges"
played an important role even though in a functional rather than compositional manner. The composition
of the edge of a historic city resulted from the protective structure, the topography, the property layout,
not from a conscious composition and the feeling of beauty. Beauty entered the shaping of the edges
of urban complexes as a defined, composed landscape whole in the Renaissance and Baroque. The well-
-known system of constructing Baroque palaces and entre court et jardin is an element of the edging use
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of the meeting point of two spaces with different usages for the reinforcement of the spatial and aesthetic
influence of the enormous compositions of palatial and urban layouts. The Versailles, Vienna’s
Schoenbrunn or even the Royal Castle in Warszawa are examples of the use of the meeting point of the
spaces of a city and an open landscape and the creation of the consciously composed urban edges of a
city. The plans of the development of cities in the industrial boom of the 19™ century in Europe also
allowed for the creation of the frontages of streets, squares and parks where objects in a sharp line created
"the city’s internal edges" of defined hierarchy which increased the uniqueness and importance of the
buildings. The models of cities of the composed "spatial edge" include the conceptions of the linear city
of Soria y Mata in Madrid, the linear system of developing Poland by Oscar Hansen and Ebenezer
Howard’s garden city where the urban edges were designed in concentric layouts. Howard was the first
planner who paid attention to the mutual relation between the urbanized and non-urbanized spaces in the
process of the uncontrolled degglomeration of cities related to the unordered development of England’s
industrial areas’.

The issue of shaping the edge in the urban composition of a residential complex is one of the bases
of shaping a spatial composition. Considering its functional specifics, the spatial composition of every
residential complex must always refer to the surroundings of the location. In these surroundings, one can
find the existing urban edges or some motifs which may create such edges.

Edges can have an external character, separating urbanized areas from the areas of an open, natural
landscape. Then urban edges have a closing character like the lines of fortifications in an urbanized area.
They may have the character of the line of interurban buildings, they may be the internal edges of an
urban layout, separating urban areas with various usages, e.g. the edges of the line of buildings between
the frontages of the buildings and the public spaces of the city. The edges of built areas related to some
elements of the topography make especially interesting urban edges. They create some unique landscape
values with a high degree of local identity.

Urban edges can be "sharp" with borders marked by the lines of the "binding buildings" or
"blurred" with the loose form of the line of buildings or the manner of using.

The location of residential buildings on the urban edge is characterized by the use of two
neighbouring areas: a functional use from one of them and a use in terms of visual connections, the
feeling of a space, the smell of greenery, water etc. from the other. Thus, the urban edge gives some
additional trump cards for the location of housing in such zones.

The problem of "living on the edge" can be illustrated by a series of examples, both implemented
and being at the conception and design stages. The examples could be grouped:

Waterfront. Waterfronts have increased in popularity recently. Marking out new urban "edges" in
the plans of urban development takes place on waterfronts. Having a view of a body of water has become
a quality that dominates the problem of costs and location shortcomings related to inversions on
waterfronts and technical difficulties (Berlin, Malmo, Helsingborg, Hamburg, Szczecin, ...).

Scarps. Scarps and faults as well as rises, where terraced setting makes it possible to use distant
sights, make an element of topography supporting the shaping of urban edges (Warszawa, Szczecin,
Badgastein, ...).

Separated public spaces in the city

A city’s important public spaces are usually surrounded by public buildings. It results from the
range of a location and the high prices of land. New public spaces in the construction of new urban
complexes and housing estates are often used for the location of housing. Flats located at the intercity
urban edges are especially valuable.



209

The edges of an urbanized area

The edges of urbanized areas make another kind of edges. In European cities, they were made of
a ring of fortifications. A change of the manner of fighting, industrialization and the spatial development
of cities gradually removed and blurred the borders between urbanized and natural areas. Degglo-
meration, combinations of historically separate settlement structures are by no means conducive to the
creation of "the edge of an urbanized area". The suburbs are the areas of service, of temporary or
accidental buildings. Those peripheral areas, which used to be treated marginally, with suburban or even
rural buildings are becoming desirable "edging" locations at the meeting point of an urbanized area and
an open landscape. They make it possible to use the benefits of both areas, escape from the noise of a city
and use its values by means of developing transport”.

According to the author, the essence of the presented problem is an added value of housing which
comes into being thanks to compositional solutions, allowance for topography and good choice of lo-
cation as well as design using the values of the surroundings.

The context of the surroundings has a significant meaning in the shaping of the price of real
property. The composition of buildings using the values of the surroundings creates an added value of
real property. An object situated in the city on a riverside scarp with a view of the panorama will be much
more expensive than an identical one situated in a peripheral industrial quarter; a flat located in an annexe
inside a 19" century building will be cheaper than an identical one in a frontal building; a flat overlooking
a park will be more expensive than one in a compact street structure overlooking a nearby tenement. Such
examples show that the context of the surroundings, namely the location, is an element influencing the
quality of dwelling, the prestige and the price of a flat to a significant extent. It turns out that the cost of
the construction of conversion 1 m? of the usable area of a flat can be the same in different locations.
However, the price of a flat will differ depending on its location, view etc. These observations show some
regularities in location and composition as significant factors increasing the value of the locations of flats
and residential buildings.

Analyzing housing locations regarded as prestigious locations, one could draw some generalizing
conclusions. Lots of locations of a prestigious character are situated in places that might be described as
"edges". Obviously this "edge" is understood rather in the sense of the composition of an urban space than
in another, psychological, even pejorative meaning. As it was said above, the edge is created by areas of
a decidedly diversified potential of space use. One of them is the area of residential buildings, the other is
a public or natural area, completely different from a residential one. Flats situated inside a residential area
are not as attractive as those which overlook some interesting vistas, which have natural neighbourhood
or make the external frontage of a residential complex ("It’s boring, the middle").

These reflections lead to the conclusion that the planning of cities and the compositional shaping
of a residential space ought to seek for solutions where residential buildings will be internally functional
and will have interesting facades but also an attractive space of the context, an "edging space", raising the
compositional values and attractiveness of dwelling, will be created. Edging design, the creation of urban
edges, the location of residential buildings in edging situations, finally the possibility of living on the
edge of an urbanized area are attached to the tendencies to shape a compact city which is not devoid of
high compositional values. In the author’s opinion, such an attitude towards the design of residential areas
determines the unknown and unused new possibilities of creating values in urban spaces.
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Endnotes

'A quotation from the preface to the post-conference volume of a series of conferences in Melbourne, Australia,
"CityEdge", which took place in 1998—2004, published by Esther Charlesworth, Architectural Press Elsevier, 2005.

%K. Lynch, The Image of the City, The MITPress, Cambridge 1990.

3 Architectural Theory from the Renaissance to the Present, Taschen, Cologne 2006, p. 438.

“These reflections have a compositional character and deliberately pass over the negative aspects of the process of
degglomeration.

’See: endnote 1.
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1l. 1. Zabudowa mieszkaniowa na terenie dokow londynskich. Fot. aut.
I1l. 1. Residential buildings on the grounds of London’s docks. Photo: aut.

11. 2. Nowa nadwodna zabudowa mieszkaniowa w Rotterdamie. Fot. aut.
I11. 2. New waterfront housing in Rotterdam. Photo: aut.
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I1. 3. Monte Carlo — waterfront i krawedziowa zabudowa miasta. Fot. aut.
I11. 3. Monte Carlo — waterfront and the edging development of the city. Photo: aut.

11. 4. Projektowa zabudowa nad bulwarem Wiadystawa IV w Swinoujsciu.
Proj. urbicon. Rendering
I11. 4. Buildings above Wtadystaw IV Boulevard in Swinoujscie.
Designed by urbicon. Rendering
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1. 5. Projektowa zabudowa nad bulwarem Wtadystawa IV w Swinoujsciu.
Proj. urbicon. Rendering
11. 5. Buildings above Wtadystaw IV Boulevard in Swinoujécie.
Designed by urbicon. Rendering
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I1. 6. Projektowana zabudowa wielorodzinna na obrzezu miasta Szczecina
przy ul. Poznanskiej. Proj. urbicon. Rendering

I11. 6. Multifamily buildings on the outskirts of the city of Szczecin in Poznanska St.

Designed by urbicon. Rendering
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I1. 7. Widok z lotu ptaka na fragment obszaru Migdzyodrza
w Szczecinie — stan obecny. Fot. aut.

I11. 7. Bird’s-eye view of a fragment of the area of Migdzyodrze

in Szczecin — the present state. Photo: aut.

11. 8. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego tworzacego nowe krawedzie urbanistyczne w obszarze
Migdzyodrza w Szczecinie. Plan opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Miasta UM w Szczecinie

I1l. 8. A fragment of a drawing of the local plan of spatial development
creating new urban edges on the area of Migdzyodrze in Szcze-
cin. Plan prepared at the Municipal Office of Spatial Planning
in Szczecin
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