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REWITALIZACJA ZIELONOGORSKIEJ STAROWKI — PIEKNO DO
PRZYWROCENIA

REVITALIZING THE OLD TOWN IN ZIELONA GORA. A BEAUTY TO BE RESTORED

In 1970s the central district of Zielona Goéra experienced a significant change: many streets around and in
the vicinity of City Hall have been excluded from traffic and concerted into a space for pedestrians only. The
decision to do that, and the way it was accomplished met with a considerable resistance among the city
dwellers. Despite of that they accustomed with it very quickly, and even liked it. Currently that part of the city
is under reconstruction. Perhaps it is a right time to look at this process more creatively and courageously,

having both the modern technologies and designing ideas at our disposition.

Deptak — przestrzen publiczna

Przestrzen publiczna w Zielonej Gorze ksztatto-
wata sie przez wieki. Byta wyrazem poziomu cywili-
zacyjnego i kultury mieszkancow miasta oraz ich
potrzeb. Wraz ze zmianami w zyciu codziennym,
gospodarczym i spotecznym przeobrazeniom ulegata
tez przestrzen miejska.

W architekturze i urbanistyce nie mozna tworzy¢,
a tym bardziej reaktywowaé przestrzeni bez histo-
rycznych lub kulturowych znaczen, bez syntezy za-
gadnien historycznych, kulturowych, socjalnych oraz
srodowiskowych.

W przypadku Zielonej Géry zagadnienia te sg tym
bardziej wazne, ze miasto to doswiadczyto rzadko
spotykanego w historii procesu - wymiany catej spo-
tecznosci miejskiej. Ten niecodzienny fakt byt kon-
sekwencjg Il wojny Swiatowe;.

Wydaje sie wiec, ze bardzo waznym problemem
jest ustalenie, ktore wartosci stanowig o charakterze
miasta oraz na ile wynikajg one z tradycji wiekdw
i specyfiki Zielonej Gory.

Do dziatah o zdecydowanie pozytywnym wydzwie-
ku nalezy zaliczy¢ urzgdzenie deptaka miejskiego,
jako osi komunikacji pieszej w centrum miasta. Dep-
tak powstat z przeksztaicenia czesci ulic Starego
Miasta w strefe zamknietg dla ruchu kotowego. Takie
przeksztatcenie przestrzenne, w swej idei nowocze-
sne i nowatorskie, przeprowadzono na bazie histo-
rycznego uktadu ulic bez naruszania ich przebiegu.

Historycznie przedmiescia Zielonej Gory wytwo-
rzyty swoje przestrzenie publiczne, ktore funkcjono-
waly jednak jako osobne. taczyty sie one poprzez
~waskie gardta”, jakimi byty bramy miejskie i furty,
z przestrzenig miasta obwiedziong murami obronny-
mi i systemem fosy miejskiej. Charakter przestrzeni
publicznej w obrebie kazdego z przemies$¢ byt tro-
che inny.

Oficjalne zycie miejskie skupiato sie oczywiscie
na rynku, na srodku ktérego w XVI wieku stanaf ra-
tusz, oznaka niezaleznosci rady miejskiej.

Pod koniec XVIII wieku, w zwigzku z gospodar-
czym rozwojem przedmiesc¢, podjeto decyzje o roz-
biérce muréw miejskich i zasypaniu fosy. Fakt ten
spowodowatl scalenie $redniowiecznego miasta
z przedmiesciami w jeden miejski organizm, ktérego
ksztatt do dzisiaj jest czytelny w strukturze miasta.

Dla rozwoju miasta wazny byt réwniez wiek XIX,
a zwfaszcza jego Il potowa, kiedy to nastgpit szybki
rozwdj przemystu oraz budowa linii kolejowej i stacji.
W historii Zielonej Gory procesy industrializacyjne
byty jednymi z najpowazniejszych, jakie miaty wptyw
na rozwoj przestrzenny i w stosunkowo krotkim cza-
sie spowodowaly przeksztatcenia sie miasta z rolni-
czo-rzemie$lniczego w przemystowe.

Waznym wydarzeniem w historii rozwoju Zielonej
Gory byto powstanie linii kolejowej i budowy staciji.
Ten nowoczesny w XIX wieku srodek transportu zmie-
nit oblicze Zielonej Gory. Budowa stacji na pétnocny
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— wschod od rynku w odlegtosci ok. 1,5 km spowo-
dowata, ze miasto zaczeto sig rozwija¢ w tym kierun-
ku. Powstato tzw. Nowe Miasto, o zupetnie odmien-
nym charakterze przestrzennym. Wytyczono nowg
dzielnice o regularnym szachownicowym uktadzie
ulic, z wytyczonymi duzymi dziatkami pod zabudo-
we willowa, z rozlegtymi ogrodami. Szybko tez gtow-
na ulica tej czesci miasta Aleja Niepodlegtosci (Gros-
se Bahnhofstrasse) stata sie reprezentacyjng ulicg
Zielonej Gory, o tyle wazng, ze fgczacg dawne mia-
sto ze stacjg kolejowa. Ulica ta przejeta tez wigkszg
czes¢ ruchu wychodzacego z miasta w kierunku
Sulechowa i Poznania. Stata sie giéwng arterig 6w-
czesnego uktadu komunikacyjnego dobrze dopaso-
wujgca sie i dopetniajgcg istniejgcy uktad, ktory byt
uksztattowany jeszcze w czasach sredniowiecznych.

Reprezentacyjny charakter tej ulicy tworzyta ele-
gancka i bogata zabudowa willowa najbogatszych
mieszczan zielonogorskich, ale takze wazne budynki
uzytecznosci publicznej takie, jak: Starostwo Powia-
towe, koscidt, szpital, kino czy Miejska Kasa Oszczed-
nosci, a takze lokale gastronomiczne. W tej czesci
miasta nie bylo zadnych zakfadow przemystowych.
Wszystkie budynki i obiekty budowlane otoczone byty
duzg iloscig zieleni, a sama ulica byta piekng alejg
przy ktorej zlokalizowano dwa place miejskie.

Aleja Niepodlegtosci stata sie przedtuzeniem
ulicy Zeromskiego (Niedertorstrasse) wychodzacej
z naroznika rynku, stata sie kontynuacjg najwazniej-
szej dla miasta przestrzeni publicznej ciggnacej sie
od rynku do dworca kolejowego.

Uktad tkanki miejskiej, z biegiem lat, nie ulegt istot-
nym zmianom. Nie zostat naruszony historyczny prze-
bieg uliczek na Starym Miescie. Zmienit sie jedynie
ich charakter, funkcja i znaczenie dla zycia miasta.

Jednym z bardziej spektakularnych procesow
bezposredniej ingerencji w historyczny uktad prze-
strzenny Zielonej Géry po Il wojnie Swiatowej, byto
przeksztatcenie starego rynku oraz ulicy z niego wy-
biegajgcej w pasaz pieszy. Powstata gtéwna os$ ko-
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munikacyjna dla tej czesci miasta. Wyprowadzono
ze $cistego historycznego centrum catkowicie ruch
kotowy. Uliczki dochodzace do rynku i deptaka
w wiekszosci przeksztafcono w ulice zapewniajgce
dostawy dla mieszkancéw, handlu i ustug oraz w miej-
sca do parkowania. Wieloletnia praktyka obstugi bu-
dynkéw usytuowanych przy tym wielkim pasazu miej-
skim (dzi$ mozna przyréowna¢ go do tzw. ,galerii
handlowej” w hipermarkecie) wyksztafcita wtasny
system dojazdu do poszczegdlnych obiektéw. Aktu-
alnie na rynku zielonogdrskim oraz w obrebie pozo-
statej czesci deptaka praktycznie nie spotyka sie sa-
mochodow.

Z biegiem lat deptak rozwijat swoj terytorialny
zasieg w centrum miasta. Do strefy pieszego pasazu
wigczono niegdys reprezentacyjng al. Niepodlegto-
Sci, ktora ze swym willowym charakterem zabudowy
oraz pigkng wysoka zielenig lip, stanowi kompozy-
cyjne dopetnienie czesci przyrynkowej o miejskim
charakterze. Po kilku latach wytworzony podtuzny
uktad pieszej komunikacji zostat wzbogacony o kie-
runek poprzeczny — z ulicy Kupieckiej wyprowadzo-
no ruch samochodowy. Ulica Kupiecka jest jedng
z najstarszych ulic w miescie, a dodatkowo jest ulicg
o charakterze handlowym. W parterach kamienic sg
usytuowane liczne sklepy. Ulica ta znajduje sie mniej
wiecej w potowie dtugosci deptaka, dzielgc go do-
daje catemu uktadowi przestrzennemu bardzo po-
rzadany kierunek poprzeczny.

Oczywiscie takie rozwigzanie wymusito z kolei
konieczno$¢ rozwigzania komunikacji w pozostatej
czesci miasta. Caly ciezar ruchu kotowego zostat
przeniesiony na wspofczesne ulice okalajgce histo-
ryczne miasto, ktére zbierajg ruch ze Srdodmiescia
i rozprowadzajg go na poszczegolne dzielnice i osie-
dla mieszkaniowe. Arterie te oplatajac Stare Miasto
utrzymujg ruch tranzytowy z dala od niego. Nastgpi-
ta catkowita separacja ruchu kofowego od pieszego.
Centralna czg$¢ miasta stafa si¢ wielkg przestrzenig
publiczng z minimalnym udziatem ruchu kofowego.
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Elewacje kamienic przylegajgcych do deptaka odzy-
skujg swoj dawny wyglad. W parterach (i nie tylko)
lokalizowane sg funkcje handlowo-ustugowe. W okre-
sie letnim, przed lokalami gastronomicznymi, po-
wstajg liczne tzw. ,,ogrodki piwne”. Wiadze miejskie
dbajg o wyglad tej szczegdlnej czesci miasta, stano-
wigcej wizytéwke Zielonej Gory.

Wielkie przywigzanie mieszkancéw do deptaka
stawia wysoko porzeczke programowi rewitalizaciji
Starego Miasta. Program odnowy struktury prze-
strzennej i architektonicznej powinien by¢ rozumia-
ny jako diugotrwaty i ztozony proces, nie tylko reno-
wacji fasad kamienic przyrynkowych, ale przede
wszystkim jako proces ozywiania i przywracania
do zycia nie tylko zdegradowanych kamienic, ale
calych kwartatéw. Celem takiej odnowy zdegrado-
wanych struktur tkanki miejskiej winno sie sta¢ okre-
Slenie i przywrocenie na nowo warunkow dla ich har-
monijnego rozwoju na bazie zasad spotecznych
i ekonomicznych, ale takze w duzym stopniu na ba-
zie tradycji kulturowej danego miejsca.

W Zielonej Gorze, w obszarze historycznego cen-
trum, znajduje sie wiele terendw, ktore ulegty proce-
sowi wielkiej degradacji w sensie spotecznym i tech-
nicznym. Sag to zaréwno zdewastowane podwoérza
kamienic, ale takze cate kwartaly ulic, ktore czesto
tworzg pierzeje deptaka. Obszary takie zwane sg
LStracong przestrzenig” i wyrozni¢ je mozna z oto-
czenia o charakterze zdecydowanie pozytywnym.
Profesor Roger Trancik w swojej ksigzce pt. ,Finding
Lost Space” takg przestrzen okresla jako obszar nie-
zdefiniowany w kontekscie cafego miasta, bez wy-
raznych granic kompozycyjnych, a jednoczesnie bez
mozliwosci okreslenia zwigzkéw logicznych z pozo-
statg zabudowa, tworzacy luki w tkance miejskiej,
dzielgc jg, a tym samym degradujgc. Takie tereny
nawet wizualnie réznig sie od swego sasiedztwa,
panuje tam chaos przestrzenny i funkcjonalny.

Dlatego pierwszym zadaniem w programie rewi-
talizacji Zielonej Gory powinno by¢ znalezienie po-

mystu i sposobu na wigczenie tych terenéw we wspot-
czesng strukture przestrzenng miasta. Najlepszym
sposobem na przywrdcenie wartosci tym obszarom
jest wtgczenie ich w istniejgcy system przestrzeni
publicznej miasta. Nalezy pamietac, ze tereny te sta-
nowig niejako rezerwe terenowg i mogg posiadac
duzg warto$¢ rynkowa. Tak wiec w przypadku wta-
sciwego zagospodarowania mogg przynies¢ catemu
miastu duze korzysci.

Istniejacy uktad pieszego pasazu miejskiego dzieli
przestrzen centrum Zielonej Géry na 5 obszardw,
w ktorych udziat ,straconych przestrzeni” jest rozny:

| teren kwartatow przylegtych bezposrednio do
Rynku,

Il kwartaty miedzy ul. Wandy i Lisowskiego oraz
Zeromskiego, Kupiecka i Westerplatte,

Il kwartaty ulic miedzy ulicami Niepodlegtosci,
Kupieckg i Westerplatte,

IV kwartaty miedzy ulicami Moniuszki, al. Konsty-
tucji i Kupiecka,

V kwartaty miedzy ulicami Niepodlegtosci, Ku-
piecka, pl. Matejki i Chrobrego.

Jesdli wezmie sie pod uwage, ze mieszkancy Zie-
lonej Géry bardzo lubig swoj deptak, to mozna smia-
fo powiedzie¢, ze Stare Miasto wraz z deptakiem
naleza bez watpienia do wazniejszych waloréw mia-
sta. Jest to czes¢ miasta centralna, a dla mieszkan-
cow wrecz symboliczna. Mozna powiedzie¢, ze sta-
nowi wizytowke catego miasta

Silna wiez mieszkancéw ze swoim miastem, wy-
musza konieczno$¢ petniejszego zbadania fenome-
nu zielonogorskiego deptaka. Ulice, place oraz bu-
dynki, ktére go wyznaczajg tworzg przestrzeh
publiczng ogdlnie dostepng o rodowodzie historycz-
nym. Wprawdzie przestrzen swoje zreby kompozy-
cyjne ksztattowata w innej kulturowej rzeczywisto$ci,
ale na szczescie wspotczesni mieszkancy akceptujg
ja i sa z niej dumni.



Deptak stary - deptak nowy

Zdaniem mieszkancow miasta zielonogorska sta-
rowka jest wyjgtkowa. Wprawdzie zabytkdéw najwyz-
szej klasy jest tu niewiele: pozostatosci fortyfikacji miej-
skich z XV wieku, ratusz ktory w XVI wieku stanat na
miejscu spalonej, drewnianej siedziby wfadz miasta,
koscidt farny — najstarszy zabytek w miescie (opinie
na temat daty powstania sg podzielone), dawny zbor
ewangelicki (dzisiaj kosciot Matki Boskiej Czgstochow-
skiej) o konstrukcji szachulcowej z 1747 r. z dobudo-
wang w XIX wieku wiezg i kilka innych, to jednak stare
miasto ma wyjatkowy klimat i niepowtarzalny charak-
ter. Klimat ten nadajg centrum miasta gtéwnie budyn-
ki mieszkalne. Tworza wspaniate ciggi reprezentacyj-
nych pierzei stojgcych wzdtuz waznych ulic jak np.
ulica Mikotaja Reja wytyczona i zabudowana w ciggu
kilku pierwszych lat XX wieku lub urocze, cho¢ zanie-
dbane, waskie zautki takie jak np. ulica Masarska. Swoj
dawny willowy charakter zachowata aleja Niepodle-
gtosci zas na ulicy Kupieckiej jak dawniej odbywa sie
handel. Ulica Stefana Zeromskiego i plac przy Ratu-
szu zabudowane sg kamienicami z przetfomu XIX i XX
wieku stojgcymi jednak na reliktach starszych budyn-
kow. Bardzo interesujgce sg ulice i place znajdujgce
sie na miejscach dawnych przedmiesc.

Jak wspomniano, w latach 70. XX w. sielski kli-
mat miasta zaktocita decyzja wtadz Zielonej Gory
0 zamianie czesci ulic w centrum na ciggi piesze,
tzw. deptak. Opodr spoteczny przed tg, jak dzisiaj wi-
dac¢ odwazng decyzja, byt bardzo duzy. Mieszkancy
Srédmiescia nie chcieli zaakceptowaé faktu, ze nie
beda mogli podjecha¢ pod Ratusz samochodem lub
autobusem. Dodatkowe kontrowersje budzita pla-
styczna forma posadzki deptaka. Czarne kamienne
ptyty nadawaty szlachetny, surowy wyraz ciggom pie-
szym, biate kwadratowe pola wyznaczaty czytelny
rytm. Nowoczesne lampy i tawki uzupetniaty catosc
tej kompozycji urbanistyczne;.

Obecnie nikt z zielonogdérzan nie moze sobie
wyobrazi¢ centrum swojego miasta bez deptaka. Nie-
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stety, jak wszystko, rowniez i deptak stopniowo ule-
gat starzeniu i degradacji. Podobnie jak kamienice
stojace frontem do deptaka, ktére przez lata utracity
swoj blask i piekno.

Od kilku lat mozolnie i nie bez przeszkéd prowa-
dzona jest tzw. ,rewitalizacja” zielonogorskiej stardw-
ki. Na poczatku polegata ona na malowaniu fasad
wybranych kamienic. Wyboru budynkéw do rewitali-
zacji dokonywat najczesciej zastepca prezydenta
miasta. Wesofa i dosy¢ przypadkowa kolorystyka
podkreslata prowincjonalny charakter Zielonej Gory.
Staba jako$¢ farb, brak doswiadczenia wykonawcow,
mata wrazliwo$¢ na szczegoty oraz pospiech spo-
wodowaly, ze obecnie kamienice te, pokryte szla-
chetng patyng, sprawiajg wrazenie jakby nie byty
odnawiane od ok. 100 lat, czyli od czasu ich powsta-
nia. Pozniej rozpoczeto bardziej planowe dziatania.
Powotano Fundacje Rewitalizacji, ktéra dysponujgc
bardzo skromnym budzetem spowodowata, ze po-
malowano kilka kolejnych kamienic. Obecnie obok
Fundaciji miasto posiada $rodki finansowe oraz pro-
jekty wykonawcze modernizacji deptaka, renowaciji
kamienic, tzw. matej architektury, a takze oswietlenia
wybranych zabytkéw.

Opracowania te jednak, w przeciwienstwie do
projektu z lat 70. XX w., sg opracowaniami mato od-
waznymi, nienowoczesnymi, zachowawczymi.

Projekt modernizaciji posadzki deptaka przejawia
wiele niekonsekwencji w szczegodtach, np. w wielu
miejscach nie nawigzuje do historycznych przebiegdéw
linii zabudowy, zbyt sztywno trzyma sie statych szero-
kosci ulic, niezrozumiate sg urwania pasow z ptyt gra-
nitowych (dawne chodniki), przypadkowo usytuowa-
ne sg tawki i gazony, niepotrzebnie zostaty wydzielone
ciggi piesze w uliczkach bocznych itp. Powoduje to,
Ze nieczytelna staje si¢ idea nawigzania do historycz-
nego przebiegu ciggoéw pieszo-jezdnych w Zielonej
Gorze. Jest opracowaniem poprawnym (cho¢ mono-
tonnym, typowym i mafo oryginalnym), ale nie wno-
szacym nowych jako$ci w historyczng przestrzen
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deptaka. Nie zawiera elementow ozywiajacych po-
szczegoblne wnetrza, nie nawigzuje do historycznych
elementow starego miasta np. ciekéw wodnych, most-
kow, rynsztokow itp., nie posiada wyrazistej formy,
ani elementow, ktére mogtyby by¢ nawigzaniem do
dziejow, tradycji, charakteru Zielonej Gory.

W opracowaniu nie wykorzystano wspotczesnych
mozliwosci technicznych, technologicznych i mate-
riatowych (beton, sztuczny kamien, szkio, woda,
Swiatto itp.). Nie wykorzystano tez nowoczesnych
metod i sposobdw projektowania tego urbanistycz-

nego elementu miasta. Czgsto kontrowersyjnych,
dyskutowanych spotecznie ale odwaznych i wizjo-
nerskich. Zresztg czesto jest tak, ze cos co bywa
kontrowersyjne wspotczesnie z czasem jest akcep-
towane. Co$ co dzisiaj jest zachowawcze, prawie
zawsze z czasem zostanie uznane za archaiczne.
Wydaje sie, ze istnieje jeszcze szansa, aby przy-
wrocic piekno zielonogorskiej starowki wykorzystujgc
nowoczesne materiaty, technologie i konstrukcje, ale
przede wszystkim nowoczesne idee w zakresie pro-
jektowania urbanistycznego. Tak jak juz kiedys byfo.



