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KRAJOBRAZ SRQDOWISKA ZAMIESZKANIA —
W ASPEKCIE ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

THE LANDSCAPE OF INHABITATION ENVIRONMENT
IN THE ASPECT OF SUSTAINABLE DEVELOPMENT

Srodowisko zamieszkania w aspekcie zréwnowazonego
rozwoju, postrzegane jest najczesciej jako takie, ktore:
— zapewnia réwnowage czynnikow spotecznych i ekonomicz-
nych, co wigze sie z dostepnoscig mieszkan i mozliwoscig ich
utrzymania;
— W rozwigzaniach urbanistyczno-architektonicznych uwzglednia
potrzebe integracji spotecznej w okreslonej przestrzeni, wprowa-
dzajgc do niej m.in. miejsca rekreaciji i sportu oraz spotkan;
— Srodowisko naturalne traktowane jest w tym kontekscie jako
wazny element zycia, w tym miesci sie m.in. ograniczenie zuzy-
cia energii ze zrédet konwencjonalnych, przez wprowadzanie
np. elektrowni wiatrowych i kolektorow stonecznych.

Krajobraz przyjazny

Wymienione warunki tworzg przyjazny krajobraz srodowiska
zamieszkania. W krajach Europy Zachodniej koncentruje sie
uwage na poprawie jakosci mieszkan, ich standardu i otocze-
nia. Zabiegi podnoszgce jakos¢ zamieszkania dokonywane sg
w ramach rewitalizacji obszaréw zurbanizowanych lub restruk-
turyzacji poprzemystowych. Uwzgledniaja osiggniecie wigkszej
mobilnosci mieszkancow oraz dostepnosci do miejsc pracy.
Istotnym czynnikiem jest organizacja przestrzeni publicznej dla
potrzeb spoteczenstwa obywatelskiego i integracji sasiedzkie;.

W Polsce, tak jak i w innych krajach UE, podejmowane sg
dziatania praktyczne, poprawiajgce krajobraz srodowiska za-
mieszkania, jak i prace badawcze.? Ich giownym celem jest
okreslenie kryteriow zréwnowazonego rozwoju zespotéw i osied-
li mieszkaniowych, w réznych perspektywach czasowych.

Programy badawcze

Przeprowadzone w tej dziedzinie badania,® dotyczyty m.in.
pojmowania przez wtadze miast oraz przez zarzadzajgcych réz-
nymi co do formy wtasnosci — rodzajami zasobdw mieszkanio-
wych, zasad zréwnowazonego rozwoju.* Opracowano naste-
pujace zagadnienia:
— stosowanie alternatywnych technologii i niekonwencjonal-
nych zrodet energii, urzadzen ograniczajgcych zuzycie energii
w nowej zabudowie mieszkaniowej oraz w modernizowanych
zespotach budynkow;
— lokalizacja przysztej zabudowy mieszkaniowej w kontekscie
wartosciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego (tereny
zielone, cieki wodne, obszary chronione);
— zagospodarowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i pla-
now zwigzanych z restrukturyzacijg towarzyszacych terendw zie-
lonych;
— przeznaczenie oraz organizacja terendw w poblizu miejsc za-
mieszkania, jako miejsc zabaw i wypoczynku.

Analizowane elementy przestrzeni, obok budynkdw, tworzg
krajobraz srodowiska zamieszkania.
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Wyniki badan, majgce charakter wstepny i sondazowy, po-
twierdzity zjawisko ograniczania terenow zielonych w strukturach
osiedlowych polskich miast, na rzecz innych funkcji. Decydujgce
znaczenie ma czynnik ekonomiczny, jakim jest wzrost cen grun-
téw w miastach. Aspekt ekologiczny w procesie tworzenia nowej
zabudowy mieszkaniowej, wprowadzany jest przez stosowanie
urzadzen ograniczajacych zuzycie energii w budynkach i miesz-
kaniach. Termomodernizacja istniejgcych zasobow polega naj-
czesciej na ocieplaniu budynkdw i wymianie stolarki okienne;.

Alternatywne technologie i zrodta energii w budownictwie
mieszkaniowym sg rzadkoscia. Zwigzane sg z wykorzystaniem
materiatow wystepujgcych na danym terenie, przyktadowo: ce-
gta wypalana w niewielkich cegielniach w rejonie Jarocina, ba-
zuje nalokalnych pokiadach gliny; pustaki ceramiczne w rejonie
todzi, lub bale czy drewniane domy kanadyjskie w innych rejo-
nach. Podobnie jak alternatywne zrodta energii, majace wptyw
na wyraz architektoniczny i krajobraz srodowiska zamieszkania
(kolektory stoneczne w Jarocinie i Wroctawiu), stosowane sg
najczesciej w zabudowie jednorodzinnej.

Krajobraz nowo wznoszonej zabudowy mieszkaniowej
ksztaftuje w znacznym stopniu jej lokalizacja. Sag to, we wszyst-
kich badanych przypadkach, zamknigte zespoty zabudowy wie-
lo- lub jednorodzinnej, na zewnetrznych obszarach miast. Takie
tendencje, bedace przeciwienstwem rozwoju miasta ,do we-
wnatrz” sg wyrazem poszukiwania korzystniejszego srodowiska
zamieszkania, utatwiajgcego korzystanie z zasobdw przyrodni-
czych. Uzasadnione sg réwniez wzgledami ekonomicznymi —
ceng gruntu.

Badania dotyczyly takze organizacji miejsc zabaw dla dzie-
ci. W odpowiedziach wyrdzniono rozwigzania przyjmowane w ist-
niejacych zespotach mieszkaniowych oraz w nowo powstajgce;j
zabudowie. Szczegdlnie w budownictwie spdtdzielczym problem
jest dostrzegany i rozwigzywany. W zabudowie nowej, potrzeby
najmfodszych mieszkancow sg dostrzegane, ale nie rozwigzy-
wane na korzys¢ dzieci. Priorytetem sg parkingi oraz zabudowa
ustugowo-handlowa.®

Wyniki badan

Odpowiedzi dotyczace osigganych lub planowanych war-
tosci wskaznikdw terendw zielonych w istniejgcej lub projekto-
wanej zabudowie byty zréznicowane.® W Radomiu wskaznik dla
nowej zabudowy okreslono na poziomie 10% i 5% na obszarach
rewitalizowanych; w Poznaniu 5% bez podziatu na nowa i istnie-
jacg zabudowe; dla Torunia odsetek terendw biologicznie czyn-
nych waha sie w granicach 25-50%, dla Wroctawia 25-60%.

Obszerne informacje na temat przewidywanych dzia-
tan w dziedzinie ksztattowania terendw zielonych, zawarte sg
w uchwatach gmin, dotyczacych polityki ich rozwoju, w progra-
mach rewitalizacji oraz w innych dokumentach. Dokumenty te



majg zréznicowany charakter i zakres. Od ochrony dziedzictwa
przyrodniczego | ochrony dziedzictwa kulturowego z uwzglead-
nieniem ksztaftowania krajobrazu gminy lub miasta, a szczegol-
nie krajobrazu przestrzeni publicznych w Radomiu,” przez zapi-
sy w lokalnych programach rewitalizacji.

Np. we Wroctawiu zapisy te sg nastepujgce:

— w zakresie rekreacji: uksztaftowanie terenow rekreacji osied-
lowej i przydomowej dla wszystkich, skfadajgcej sie z placow za-
baw, parkdw osiedlowych oraz zieleni i przydomowych obiektdw
rekreacyjnych;

— w odniesieniu do osiedli: porzgdkowanie terenow przylegtych
oraz terenow rekreacyjnych (zielonych) dla poszczegdinych ze-
spotéw zabudowy blokowej.

W studium uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania
Torunia, w ramach humanizacji osiedli, w zabudowie wieloro-
dzinnej przewiduje sie¢ m.in. wzbogacenie zieleni miedzybloko-
wej zintegrowanej z terenami rekreacyjnymi | uzupetnienia sieci
tych terendw w powigzaniu z migjscami wypoczynku i ustugami
oraz wzbogacenie | uporzgdkowanie, a takze wprowadzenie no-
wej zieleni osiedlowej z elementami mafej architektury. W Gorzo-
wie Wielkopolskim, jako atrakcyjny element krajobrazu, uznano
male oczka wodne.

Whioski naukowe

Przeprowadzone badania pokazujg, jak zmienito sie w ostat-
nich latach postrzeganie krajobrazu i srodowiska przyrodnicze-
go osiedli mieszkaniowych. Zaniechanie stosowania normatywu
urbanistycznego znalazto wyraz w tendencjach projektowych,
odzwierciedlajgcych sytuacje ekonomiczng, potrzeby oraz gu-
sty inwestoréw. Powstajg niewielkie zespoty mieszkaniowe, za-
mknigte zardbwno przez formy przestrzenne, jak i ogrodzenia,
symbolizujgce ,bezpieczng przestrzen”, w ktérej brak miejsca
na zielen osiedlowa, tereny zabaw i przestrzen do kontaktow
sagsiedzkich. Nieliczne powstajgce elementy przestrzeni pub-
licznych, sg w miniaturowej, karykaturalnej skali.

Alternatywg sg nowe zespoty zabudowy ekstensywnej na
peryferiach miast, niekiedy anektujace tereny kilku gmin grani-
czacych ze soba. Sytuowane na duzych dziatkach, w terenach
atrakcyjnych przyrodniczo, uznawane sg za zdrowe miejsce za-
mieszkania, czesto w atrakcyjnych cenach, wynikajgcych z lo-
kalizacji poza miastem.

Whioski postulatywne

Brak staran inwestoréw o zaspokojenie szerszych potrzeb
mieszkancow nowych osiedli wynika z faktu mafego nasyce-
nia rynku. Potrzeby te sg skierowane na mieszkanie. Inwesto-
rzy, o zroznicowanej strukturze, dziatajg na zasadach rynko-
wych, oferujgc towar, na ktory jest najwigksze zapotrzebowanie
— mieszkania. Rolg urbanistéw, architektow i wtadz gmin, od-
powiedzialnych za tworzenie planow zagospodarowania prze-
strzennego, jest zapewnienie wiasciwych standardéw nowym
i rewitalizowanym obszarom miast.

Powinny one tworzy¢ przyjazny krajobraz $rodowiska za-
mieszkania, spetniajgcy warunki zréwnowazonego rozwoju.
W dokumentach gmin, dotyczgcych planowanych dziatan na
rzecz srodowiska zamieszkania, jest szereg zapisow wskazu-
jacych na dostrzeganie problemow i planowanie konkretnych
dziatan. Ograniczone $rodki finansowe i konieczno$¢ zaspo-
kojenia biezacych potrzeb mieszkaniowych, szczegodlnie na
mieszkania komunalne i tym socjalne, przesuwajg dziatania
w czasie i dajg pierwszenstwo komercyjnemu podejsciu.

Streszczenie: Zarysowano ogolng charakterystyke krajobrazo-
wych aspektéw srodowiska mieszkaniowego. Sformutowano
pojecie przyjaznego krajobrazu srodowiska mieszkaniowego.
Rozwijane sg aktualnie badania naukowe, projekty i realiza-
cje poprawiajgce krajobraz $rodowiska zamieszkania. Istotne
sg tutaj aspekty ekologiczne, ksztattowanie miejsc wypoczyn-
ku i zabaw w osiedlach. Ukazano role organizacji przestrzennej
zieleni osiedlowej, w uchwatach gmin dotyczgcych polityki ich
rozwoju i w zapisach w lokalnych programach rewitalizaciji. Ja-
kos¢ krajobrazu jest szczegodlnie wazna w nowych osiedlach
na peryferiach miast.

Stowa kluczowe: srodowisko mieszkaniowe, wymiar krajobra-
zowy, programy lokalne, osiedla peryferyjne.

Abstract: A general characteristics of landscapes’ aspects in the
housing environment, has been formulated, as well the formu-
la of friendly landscape in this environment. Scientific research,
projects and built works, which ameliorate living landscapes,
are under development. Important aspects in living estates are
— ecology, creation of places for recreation and play. The role of
spatial organisation of green areas in housing estates, are indi-
cated in communal documents, and in local programmes or re-
habilitation. A quality of landscape is very important within new
housing units in suburbs of cities.

Key words: housing environment, landscape dimension, local
programmes, suburban living estates.
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