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FOR TOURIST ACTIVATION OF SUBURBAN AREAS
OF MYSLENICE-ZARABIE

Streszczenie

Aktywizacja turystyczna i rekreacyjna jest jednym z istotnych celéw strategicznych planowa-
nego rozwoju miast i stref podmiejskich. Koncepcja zagospodarowania obszaru Zarabia
w Mysélenicach jest oparta na wykorzystaniu potencjatu srodowiska naturalnego i lokalnych
uwarunkowan. Kompleksowe podejscie do realizacji programu zamierzen inwestycyjnych
daje szansg na ksztaltowanie tej strefy jako terenu rekreacyjnego dla miasta i Aglomeracji
Krakowskiej.

Stowa kluczowe: srodowisko naturalne, obszar podmiejski, aktywizacja turystyczna, wypoczynek

Abstract

Tourist and recreation activation is one of important strategic aims of the planned develop-
ment of towns and suburban areas. The idea of development of the Zarabie area in Myslenice
is based on using the potential of natural environment and local conditions. A comprehensive
approach to implementation of investment plans program is a chance to develop this area as
a recreational zone for the city and agglomeration of Krakow.

Keywords: natural environment, suburban area, tourist activation, recreation
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1. Wstep

Obecnie coraz wigcej inwestycji realizowanych w Polsce oddziatuje na wzrost aktyw-
nos$ci gospodarczej poszczegdlnych miast, ich czgéci 1 catych regionéow. Planowany rozwdj
sieci drog pozwala z czasem na uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych. Wplywa
takze na polepszenie dostgpnosci obszardow juz zainwestowanych.

Dynamiczne przemiany miast zwigzane z rozwojem przemystu, ustug i mieszkalnictwa
wiaza si¢ z poszukiwaniem i przeznaczaniem obszar6w na rekreacje¢ i sport w celu zrow-
nowazenia rozwoju przestrzennego i spotecznego.

Waznym atutem dla przystosowywania terenéw pod rekreacjg sa lokalne uwarunkowa-
nia srodowiska naturalnego. Wykorzystanie ich potencjatu i wartosci staje si¢ jednym
z istotnych celéw strategicznych planowanego rozwoju miast i stref podmiejskich. Uak-
tywnienie rekreacyjne i turystyczne w wielu przypadkach pozwala na stworzenie nowych
miejsc pracy nie tylko przy samej realizacji zamierzen inwestycyjnych, ale przede wszyst-
kim w po6zniejszej fazie ich eksploatacji.

Nowe projekty rozbudowy infrastruktury turystycznej wptywaja na wzrost aktywnosci
gospodarczej i spotecznej obszaru, a takze na powstawanie inwestycji towarzyszacych.
Dotyczy to szczegdlnie rozbudowy ustug agroturystycznych na obszarach mniejszych
osrodkow miejskich i tworzenia profesjonalnej bazy noclegowo-gastronomicznej z szero-
kim programem ustug towarzyszacych, na bazie osrodkéw w sasiedztwie wigkszych aglo-
meracji.

Poniewaz aktywizacja turystyczna wptywa na srodowisko naturalne, dlatego istotne jest
zachowanie wlasciwych proporcji inwestycji i ograniczenie jej nadmiernej ingerencji
w $rodowisko.

W przypadku terendw podmiejskich rozwdj infrastruktury turystycznej i wypoczynko-
wej jest pozadany ze wzgledu na olbrzymia presjg, aby przeznaczaé coraz wigksze tereny
pod zabudowe mieszkaniowa. Rozwdj turystyki daje takze szans¢ na zachowanie proporcji
pomigdzy terenami otwartymi a zainwestowanymi o duzej intensywnosci zabudowy.

Przyktad terenéw podmiejskich Myslenic—Zarabia wydaje si¢ interesujacy z punktu wi-
dzenia powrotu i utrzymania dawnych tradycji wypoczynkowych, ktore sprawia, ze Zarabie
i gora Chelm stang si¢ zapleczem rekreacyjnym nie tylko dla samych Myslenic, ale takze
z czasem dla Aglomeracji Krakowskiej i Slaskiej.

Koncepcja stworzenia z Zarabia centrum letniego, a przede wszystkim zimowego wy-
poczynku opiera si¢ na realizacji uzupehiajacego si¢ programu sportowo-rekreacyjnych
zamierzen inwestycyjnych, dajacych w efekcie bogata oferte rekreacji w otoczeniu pasm
Beskidu Makowskiego, w bliskiej odleglosci od Krakowa i w oparciu na dynamicznie roz-
wijajacym si¢ potencjale gospodarczym Myslenic.

2. Charakterystyka obszaru

Myslenice i Zarabie potozone sa 30 km na potudnie od Krakowa, w kierunku Zakopa-
nego (ryc. 1).

Rozwoj Zarabia jako rekreacyjnej dzielnicy Myslenic, zlokalizowanej wzdhuz rzeki Raby,
przypada na poczatek XX wieku. W okresie powojennym nastgpila rozbudowa tej czgsci
miasta zwigzana z wykorzystaniem terenéw nadbrzeznych Raby na rekreacjg, a z czasem
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na lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i ustug towarzyszacych. Od potowy lat 80. tempo
zagospodarowania tego obszaru stopniowo zaczeto zwalniaé, a budowa kolei krzesetkowej
na gore Chelm bez wytyczenia tras narciarskich i calo$ciowego spojrzenia na koncepcje
zagospodarowania terenu nie data oczekiwanych efektow wzbogacenia oferty rekreacyjnej
i wypoczynkowe;j.

Obecna strukturg przestrzenng Zarabia cechuje przewaga zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej, z tendencja do utrzymania formy regionalnej charakterystycznej dla tere-
néw gorskich. Jednak ksztattowanie obiektow w réznych okresach nie doprowadzito do
wytworzenia odrgbnego klimatu przestrzennego tego terenu. Pojawito sig¢ wiele budynkow
o przypadkowej formie architektonicznej i uktadzie przestrzennym. Zachowaly si¢ takze
ciagi spacerowe wzdhuz Raby, chociaz odnosi si¢ wrazenie, ze sa one niedoinwestowane.
Pomimo atrakcyjnego przebiegu, brakuje ich kontynuacji w terenie i zagospodarowania otoczenia.

Naturalna granica zabudowy staja si¢ pasma okolicznych wzniesien, ktore tworza ,,zie-
lona” granicg miasta i terendw zainwestowanych. W sposob istotny wptywaja tez na odbior
i charakter Zarabia, ktore dzigki sasiedztwu atrakcyjnych terenow gorskich i kompleksow
le$nych zachowuje niepowtarzalny charakter dzielnicy rekreacyjnej, wyrdzniajacej si¢ w struk-
turze miasta, a rOwnoczesnie pozostajacej z nim w $cistym zwiazku.

Waznym czynnikiem jest dobra dostgpnos¢ komunikacyjna Zarabia przez bezkolizyjny
zjazd z Zakopianki, bez koniecznosci wjazdu do centrum miasta.

Polozenie Myslenic na trasie S-7 do Zakopanego oraz obecna modernizacja Zakopianki
do klasy drogi ekspresowej, a takze potaczenie jej w dalszym przebiegu z obwodnica Kra-
kowa i autostrada A4 jest dodatkowym atutem do uzyskania ponadregionalnego zasiggu dla
ksztattujacego si¢ centrum rekreacyjnego. Myslenice z Zarabiem maja zatem dogodne
polaczenie z Krakowem, Zakopanem oraz Aglomeracja Slaska od strony zachodniej, a po
priorytetowym ukonczeniu autostrady A4, takze ze wschodnim makroregionem Matopolski'.

W skali kraju bedzie to wigc jeden z nielicznych o$rodkéw rekreacyjnych, migedzy in-
nymi z profesjonalnym zapleczem sportow zimowych, ktory lezy na trasie o duzej przepu-
stowosci i1 zasiggu, w bezposrednim sasiedztwie aglomeracji z duzym potencjatem ludno-
Sciowym (tabl. 1).

Tablica 1

Ludno$¢ Aglomeracji Krakowskiej

Zakres Liczba ogdlna % l'ufinqégi Ludno$¢ miejska
miejskiej
Krakow, m. 740 000 100% 740 000
Krakowski 232 000 50% 116 000
Wielicki 99 000 26% 25740
Myslenicki 111 000 27% 29970
Proszowicki 45 000 15% 6 750
Miechowski 54 000 22% 11 880
Olkuski 125 000 54% 67 500
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cd. tabl. 1

Zakres Liczba ogdlna "/:nlilelgisrllgz? Ludno$¢ miejska
Chrzanowski 131 000 63% 82530
Oswigcimski 154 000 58% 89320
Wadowicki 153 000 31% 47 430
Suski 80 000 26% 20 800
Limanowski 116 000 18% 20 880
Bochenski 97 000 33% 32010
Brzeski 89 000 20% 17 800

2226000 39% 1308 610

Projekt ma wigc szanse stworzenia mieszkancom alternatywy uprawiania sportu i rekre-
acji, w szczegolnosci zimowej, wobec dalej potozonych osrodkow na potudniu woje-
wodztw matopolskiego i §laskiego. Ukierunkowany jest przede wszystkim na wypoczynek
krotkoterminowy, weekendowy i codzienny dla najbardziej aktywnej grupy mieszkancow
Aglomeracji Krakowskiej. Te atuty i doskonale naturalne uwarunkowania Zarabia wydaja
si¢ idealne dla rozwoju turystycznego tego obszaru.

3. Stan formalnoprawny

Obszar Zarabia i Gora Chetm leza na styku dwoch gmin: Myslenice i Pcim. Obecnie te-
ren ten podlega zapisom Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla My-
Slenic—Zarabia, a w obregbie fragmentu partii szczytowych gory Chelm dla gminy Pcim.

Dokumenty planistyczne sa zgodne z nadrzednymi celami rozwoju przestrzenno-gospo-
darczego gminy Myslenice, w tym z Planem Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Mysle-
nice i Strategia Rozwoju Powiatu Myslenickiego. W opracowaniach tych rozwoj turystyki,
rekreacji i sportu jest jednym z priorytetow dla regionu Matopolski. Dodatkowo w odnie-
sieniu do Zarabia jego uaktywnienie turystyczne moze cz¢§ciowo zmniejszaé presj¢ bu-
dowlana na obszary chronione na potudnie od Myslenic®.

Opracowania planistyczne zakladaja migdzy innymi realizacj¢ zamierzen inwestycyj-
nych zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego, a takze obiektéw sportowych z niezbed-
nym zapleczem gospodarczo-technicznym. Istnieje tez mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej, pensjonatowej i letniskowej wedlug S$cistych wytycznych formalnych,
okreslajacych jej wysokos$é, forme, intensywnos$¢ i sposob zagospodarowania dzialek.

4. Koncepcja zagospodarowania terenu

Proponowana koncepcja zagospodarowania Zarabia opiera si¢ przede wszystkim na
wykorzystaniu potencjatu i uwarunkowan $rodowiska naturalnego w celu stworzenia wza-
jemnie uzupetniajacych si¢ zamierzen inwestycyjnych, pozwalajacych na rozwoj centrum
letniego 1 zimowego wypoczynku (ryc. 2).

Gloéwna inwestycja proponowang na Zarabiu jest realizacja stacji narciarskiej na gorze
Chelm®, ktora bedzie usytuowana na najbardziej korzystnych pélocno-wschodnich stokach
masywu Chelmu w gornej partii szczytowej, na wysokosci ok. 630 m n.p.m.
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D OBSZAR METROPOLITALNY KRAKOWA
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Ryec. 1. Schemat potozenia Myslenic na tle Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego
(oprac. aut., 2007)

Fig. 1. Diagram showing the situation of Myslenice against Krakow Metropolitan Area
(by the Author, 2007)
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Ryc. 2. Schemat zagospodarowania terendow obszaru Zarabia w Myslenicach (oprac. aut., 2007)

Fig. 2. Diagram showing the development of the Zarabie area in Myslenice
(by the Author, 2007)
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Dwie projektowane trasy narciarskie o zréznicowanym spadku maja dtugos¢ 900 i 1100 m
i charakteryzuja si¢ §rednim stopniem trudnosci. Zamierzenie inwestycyjne taczy si¢ z wy-
korzystaniem istniejacego wyciagu krzesetkowego na goér¢ Chelm o dhlugosci ponad
2000 m, ktory pozwala na dostanie si¢ na szczyt z dwoch istniejacych zespotéw parkingo-
wych na Zarabiu. W dalszym etapie projekt przewiduje przebudowe tego wyciagu na kolej
gondolowa, ktdra w znacznym stopniu usprawni i uatrakcyjni dostepno$¢ do gormej czgsci stacji
narciarskiej.

W pierwszej fazie inwestycji gtdéwne dwie trasy narciarskie bgda obstugiwane 4-osobo-
wym wyciagiem krzesetkowym, a z czasem wyciagami orczykowymi, przeznaczonymi dla
mniej zaawansowanych narciarzy. Wlasciwe centrum narciarskie bgdzie sig¢ rozwija¢ w ob-
rebie gornej stacji kolei gondolowej i wyciagu krzesetkowego. Projekt zaktada w tej strefie
budowg obiektu o charakterze gastronomiczno-pensjonatowym z zapleczem socjalno-sani-
tarnym dla uzytkownikow i personelu, a takze tras narciarskich dla dzieci.

Przy stacji dolnej kolei gondolowej, w bezposrednim sgsiedztwie zespotow parkingowych,
przewiduje si¢ rozbudowe zaplecza bazy narciarskiej 1 czgéci technicznej. W ramach catego
zespotu projektuje si¢ rowniez sie¢ $niezonych nartostrad, pozwalajaca na polaczenie szczytu
gory Chelm z zespotem parkingdw na Zarabiu bez koniecznosci korzystania z kolei gondolowe;.

Program infrastruktury zwiazanej z narciarstwem uzupetnia plan rozwoju obszaru re-
kreacyjnego nad rzeka Raba, ktory przewiduje budowe otwartego lodowiska, tras narciar-
stwa biegowego dla rekreacji zimowej i zagospodarowanie trendow wokdt kapieliska
z kontynuacja infrastruktury rekreacyjnej na wschod, wzdtuz Raby w kierunku Osieczan.
Koncepcja zaktada, migdzy innymi, budowe ciagéw spacerowych i rowerowych, amfiteatru
letniego, rekultywacj¢ parku pomigdzy Raba a ulica Le$na, a takze, w dalszym etapie, roz-
budowe bazy sportowo-widowiskowej w sasiedztwie stadionu klubu Dalin i stworzenie
centrum rehabilitacyjno-balneologicznego w potaczeniu z planowanym osrodkiem well-
ness’. Osrodek ten, oprocz funkcji rehabilitacyjno-wypoczynkowej, zawieratby urzadzone
tereny zielone z otwartymi boiskami, kortami tenisowymi i placami zabaw dla dzieci.

Zintegrowana koncepcja zagospodarowania Zarabia oparta na etapowym rozwoju infra-
struktury turystycznej i wypoczynkowej, dostosowana do zrdznicowanej grupy uzytkow-
nikow, ma z czasem stworzy¢ jednolity osrodek turystyczny, a takze podnies¢ jakosc¢ struk-
tury przestrzennej tego terenu.

5. Podsumowanie i wnioski

Rozwdj infrastruktury turystycznej Myslenic—Zarabia moze sta¢ si¢ impulsem do roz-
szerzenia oferty rekreacyjnej na tym terenie. Jest tez naturalnym uzupehieniem istniejacej
struktury zabudowy i charakteru tego miejsca. Ze wzgledu na sasiedztwo z gmina Pcim
otwiera mozliwosci wspolpracy pomigdzy gminami, szczegdlnie w zakresie kontynuacji
rekreacyjnego charakteru tych obszaréw. Jest to takze atrakcyjne miejsce dla przysztych
inwestorow 1 potencjalnych mieszkancow tej strefy, zwlaszcza w konteks$cie dynamicznego
rozwoju Myslenic®. Korzystne jest zatem podjecie dziatan majacych na celu kontynuacje
rekreacyjnego charakteru tego terenu z czgSciowym uwzglednieniem uzupehien programu
juz wezesniej rozpoczgtych inwestycji.
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Zarysowana koncepcja moze prowadzi¢ do:
— wzrostu atrakcyjnosci Myslenic,
— wykorzystania potencjatu srodowiska naturalnego i1 aktywizacji turystycznej dla miasta

i otoczenia,

— zachowania réwnowagi pomigdzy rozwojem stref przemystowych a obszarami rekre-
acyjnymi,

— powrotu i zachgcenia do uprawiania turystyki w bezposrednim sasiedztwie miasta,

— wykorzystania gory Chetm dla zimowych i letnich sportéw z adaptacja istniejacej kolei
krzesetkowe;j,

— stworzenia atrakcyjnej oferty dla turystyki krotkoterminowe;j,

— ograniczenia presji budowlanej na rejony poludniowe Matopolski,

— uzupekienia oferty turystycznej dla Aglomeracji Krakowskiej,

— rozwoju bazy uslugowej i noclegowe;.

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego jest proba kompleksowego spojrzenia na wyko-
rzystanie atrakcyjnego potozenia miasta i potencjatu Srodowiska naturalnego dla rozwoju
funkcji turystycznej. Jest takze interesujacym przykladem modernizacji i rozwoju nowej
infrastruktury turystycznej w Obszarze Metropolitalnym Krakowa.

Koncepcje udostgpnienia obszaréw dla rozwoju funkcji rekreacyjnej sa jednym z celow
polityki przestrzennej. Tereny o duzych wartosciach §rodowiska naturalnego sa coraz czg-
Sciej atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji nowych inwestycji. Dlatego istotne z punktu
widzenia ochrony §rodowiska staje si¢ okreslenie zasad i skali ingerencji w tych obszarach,
a takze indywidualne podejscie do formy zagospodarowania terenu.

Analiza lokalnych uwarunkowan i mozliwosci powinna stanowi¢ podstawe do racjonal-
nego ksztattowania terenow rekreacyjnych w strukturze przestrzennej miast z zachowaniem
najbardziej warto$ciowych elementéw $rodowiska naturalnego.

Zatem rola ochrony $rodowiska jest jednym z wazniejszych zadan w planowaniu prze-
strzennym, szczegdlnie w okresie duzej presji inwestycyjnej.

Przypisy

Omawiane trasy komunikacyjne oraz ich planowany rozwoj i modernizacj¢ zapisano w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego. Naleza one do priorytetowych
zamierzen inwestycyjnych Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Krakowie oraz
Zarzadu Drég Wojewodzkich w Krakowie.

Na podst. strony internetowej: http://www.malopolskie.pl/region.

Szczegolnie rejony Tatr, Pienin i Gorcodw z obszarami Parkéw Narodowych i licznymi rezerwatami
przyrody.

Projekt opracowany przez Perbo-Projekt 2004.

To przede wszystkim osrodek z rozbudowanymi funkcjami stuzacymi szeroko rozumianej profilak-
tyce zdrowotnej.

Myslenice stworzyly w ostatnich latach dwie strefy przemystowe: na tzw. Dolnym Przedmiesciu
i w Jaworniku, w ktorych lokalizuje sig¢ coraz wigcej firm ze wzglgdu na dobra dostgpnos¢ komuni-
kacyjna i otwarty rynek pracy.
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