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S t r e s z c z e n i e  

Artykuł jest studium metody określenia kierunków rozwoju oraz kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego dla gminy wiejskiej Sosnowica położonej w obszarze o największych 
w regionie lubelskim walorach przyrodniczych. Zagrożenia dla środowiska pochodzą z dwóch 
źródeł. Po pierwsze, ze złej kondycji gospodarczej gminy i wynikających stąd trudności 
w podniesieniu jakości infrastruktury technicznej, w tym szczególnie urządzeń zabezpieczają-
cych środowisko przed degradacją. Po drugie, z silnej presji mieszkańców Lublina na nie-
ograniczone powiększanie obszarów zabudowy letniskowej na terenach Pojezierza Łęczyń-
sko-Włodawskiego. W artykule poruszane są również zagadnienia dotyczące zagospodarowa-
nia turystycznego w obszarze pojeziernym i kształtowania ośrodka gminnego z uwzględnieniem 
funkcji turystycznej. 

Słowa kluczowe: zagospodarowanie turystyczne 

A b s t r a c t  

A method which has been applied to define directs of development for the gmina Sosnowica 
is shown in the article. The aforementioned common lies in an area of numerous natural val-
ues. In this situation an important problem is a shortage of a technical infrastructure. Uncon-
trolled building of summer settlements is dangerous too. Problems of shaping a common cen-
ter which is simultaneously a touristic center are presented at the article too. 
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1. Wstęp 
 

Województwo lubelskie to jeden z najbiedniejszych regionów w Unii Europejskiej [5]. 
W rankingach konkurencyjności, przygotowanych w ramach Strategii Rozwoju Społeczno- 
-Gospodarczego Polski Wschodniej do 2020 roku, województwo lubelskie zajmuje jedno 
z ostatnich miejsc [5]. Jest to trzeci co do wielkości region kraju, a zarazem mniej niż prze-
ciętnie zaludniony i najsłabiej zurbanizowany. Jego gospodarkę cechują niska konkurencyj-
ność i innowacyjność, a sektorem dominującym jest tradycyjne rolnictwo [1]. W sytuacji sła-
bego gospodarczo regionu na najsłabszej pozycji pod względem szans rozwojowych znaj-
dują się te jego gminy, które są: 
– położone peryferyjnie w stosunku do większych i średnich miast, 
– najrzadziej zaludnione, 
– zdominowane ekonomicznie przez rolnictwo, 
– historycznie obciążone użytkami rolnymi PGR-ów, 
– pozbawione tradycji przemysłowej lub rzemieślniczej oraz te, których 
– baza turystyczna jest słabo rozwinięta. 

Przykładem takiej właśnie gminy jest Sosnowica, położona w powiecie parczewskim, 
w której walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej są także niewysokie. Poza wymienio-
nymi wyżej, dodatkowym czynnikiem wpływającym na rozwój gminy jest położenie 
w obrębie obszarów chronionych: parku narodowego i parku krajobrazowego. Bogate 
środowisko przyrodnicze to z jednej strony ograniczenie w zagospodarowywaniu terenu 
gminy, z drugiej szansa rozwoju takich dziedzin gospodarki, jak np. turystyka. Cenne wa-
lory środowiskowe to również potencjalny czynnik zagrożeń wynikających z niekontrolo-
wanej, nadmiernej penetracji turystycznej tego obszaru. 

 
 

2. Charakterystyka gminy Sosnowica 
 

Gmina Sosnowica oddalona jest o 59 km od Lublina (w kierunku północno-wschodnim), 
40 km od Włodawy i 21 km od Parczewa. Położona jest na terenie Polesia Zachodniego. Jej 
powierzchnia wynosi 172,35 km², a liczba ludności w 2006 r. – 2,8 tys. osób. 

W rzeźbie terenu dominują równiny. Jedynie w południowo-wschodniej części gminy 
występują większe zróżnicowania rzeźby terenu z formami krasowymi. Charakterystyczne 
dla krajobrazu Sosnowicy są liczne jeziora pochodzenia krasowego i polodowcowego oraz 
stawy hodowlane i rekreacyjne (siedem jezior i trzy kompleksy stawów). Sieć hydrogra-
ficzna jest bardzo skomplikowana. Głównymi rzekami na jej terenie są Piwonia i Bob-
rówka – dopływy Tyśmienicy. Przez obszar gminy przebiega kanał Wieprz–Krzna. Jest to 
najdłuższy w Polsce kanał nawadniający (139,88 km). Jego długość w obrębie gminy wy-
nosi 20,0 km. Gleby są przeważnie w III i IV klasie bonitacyjnej, jednak w przeważającej 
większości są kwaśne i bardzo kwaśne, co niekorzystnie wpływa na ich wartość użytkową. 
Odznaczają się za to niską zawartością metali ciężkich, co kwalifikuje te tereny do rozwoju 
upraw ekologicznych. Na terenie gminy występują złoża węgla kamiennego, ale ze względu 
na ochronę przyrody nie są eksploatowane [3]. Jakość powietrza w tym rejonie oceniana 
jest jako bardzo dobra. Charakterystyczną cechą klimatu jest największa liczba dni słonecz-
nych w Polsce. Największym bogactwem gminy jest środowisko przyrodnicze. Obiekty 
i obszary chronione zajmują około 68% jej powierzchni. Gmina w całości leży w obszarze 
europejskiej sieci ekologicznej ECONET. Z obiektów krajowego systemu ochrony przyrody 
najważniejsze to: 
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– Poleski Park Narodowy wraz z otuliną – utworzony w 1990 r., obejmujący południowo- 
-wschodnią część gminy, 

– Poleski Park Krajobrazowy – utworzony w 1983 r., 
– fragment obszaru Natura 2000 „Lasy Parczewskie” – położony w północno-zachodniej 

części gminy, 
– rezerwat przyrody „Torfowisko przy Jeziorze Czarnym Sosnowickim” – utworzony 

w 1959 r., 
– Międzynarodowy Rezerwat Biosfery „Polesie” – obejmujący cały teren gminy, powo-

łany w 2002 r. przez UNESCO. 
Ponadto projektuje się utworzenie kolejnych trzech rezerwatów: 

– obejmujący jezioro Skomielno i przyległe torfowiska, 
– obejmujący jezioro Gumienko, 
– tzw. rezerwat Kahiża, na północny wschód od wsi Lejno. 

Świadectwa kultury materialnej ludności zamieszkującej obszar Sosnowicy nie są, nie-
stety, tak bogate, jak zasoby przyrodnicze. Na terenie gminy znajdują się pozostałości dwu 
założeń parkowo-dworskich (w Sosnowicy i Pieszowoli), dwa zabytkowe obiekty sakralne 
– kościół katolicki i cerkiew, poza tym nieliczne obiekty drewnianej zabudowy gospo-
darstw chłopskich. Zachował się również miejski układ urbanistyczny Sosnowicy (miała 
ona prawa miejskie w latach 1685–1822). 

Baza ekonomiczna gminy jest słaba. W 2005 r. na jej terenie działało 126 podmiotów 
gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON. Niemal wszystkie zaliczały się do 
sektora prywatnego. Wśród branż przeważały małe firmy handlowe i naprawcze, na drugim 
miejscu było rolnictwo, leśnictwo i łowiectwo, a następnie przemysł i przetwórstwo prze-
mysłowe. W 2005 r. w tej gminie zarejestrowanych było 279 bezrobotnych, w większości 
pozbawionych prawa do zasiłku, w tym blisko połowę stanowiły osoby długotrwale bezro-
botne. Sytuacja ta była głównie efektem likwidacji na początku lat 90. XX w. trzech pań-
stwowych gospodarstw rolnych. 

Wyposażenie gminy w infrastrukturę techniczną wykazuje wiele braków. Większość 
dróg gminnych ma nawierzchnię gruntową i pilnie wymaga remontów oraz modernizacji. 
Przez gminę przebiegają dwie drogi wojewódzkie. Nie ma linii kolejowych. Wyposażenie 
w wodociągi wynosi 88% (2005 r.), a w kanalizację 43,6%. Brak jest gazu sieciowego. 
Podniesienia jakości wymaga gospodarka odpadami. 

 
 

3. Polityka rozwoju gminy 
 
Polityka rozwoju powinna być wyrażona w strategii gminnej. Dokument taki stano-

wiłby podstawę formułowania programów szczegółowych i wniosków dla lokalnej polityki 
przestrzennej. Formalnie gmina ma strategię rozwoju społeczno-gospodarczego, jednak 
faktycznie dokument ten nie spełnia stawianych mu wymagań. Nie spełnia również zasad 
planowania strategicznego. A co najistotniejsze, nie eksponuje zrównoważonego rozwoju 
i orientacji proekologicznej jako podstawowych celów rozwoju. 

Jeśli chodzi o pozostałe dokumenty planistyczne, to gmina ma opracowane: 
– Plan Rozwoju Lokalnego Gminy, 
– Plan Rozwoju Miejscowości Gminnej, 
– Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. 
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Wymienione dokumenty odznaczają się brakiem spójności zewnętrznej, w wielu miej-
scach również wewnętrznej. Studium natomiast jest w dużej mierze nieaktualne. 

W 2006 r. gminie udało się pozyskać środki z Europejskiego Funduszu Społecznego 
i Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego na realizację projektu 
pod nazwą: Opracowanie innowacyjnego planu rozwoju gminy Sosnowica opartego na 
posiadanym potencjale i czynnym wykorzystaniu transferu wiedzy. W zamyśle władz gminy 
dokument ten zainicjuje proces porządkowania sytuacji planistycznej samorządu oraz 
zasugeruje podstawowe kierunki rozwoju. 

Innowacyjność opracowania polega przede wszystkim na tym, że oprócz spełnienia 
formalnych wymogów stawianych planom rozwoju (lista zadań służących osiągnięciu ce-
lów strategicznych, sposób ich realizacji, finansowania, monitorowania, oceny itd.), w do-
kumencie wskazane zostały generalne kierunki rozwoju i wiele wytycznych dla lokalnej 
polityki przestrzennej. 

 
 

4. Proponowane kierunki rozwoju gminy Sosnowica 
 
Zasadniczym elementem realizowanego przez samorząd projektu jest opracowanie kon-

cepcji modelowego planu strategicznego rozwoju gminy na podstawie nowatorskich metod 
badawczych. Przygotowany plan ma dwojaki charakter. Z jednej strony jest rodzajem eks-
pertyzy, a z drugiej ma cechy koncepcji planistycznej. Rozbudowana część analityczno- 
-badawcza znajduje szczególne uzasadnienie w sytuacji gminy Sosnowica, która cechuje się: 
– bogatymi walorami przyrodniczymi dogodnymi dla rozwoju turystyki, 
– silnymi zagrożeniami środowiska – antropopresją, 
– brakiem jasno określonej polityki rozwoju i polityki zagospodarowania przestrzennego 

gminy, 
– ujawnioną silną potrzebą szybkiego sformułowania powyższych założeń. 

Sformułowanie kierunków rozwoju oraz opracowanie właściwego planu poprzedziły 
przedsięwzięcia obejmujące: 
– przygotowanie ekspertyzy podstawowej, określającej szczegółowo uwarunkowania przy-

rodnicze i możliwości kształtowania w gminie funkcji turystycznej opartej na potencjale 
przyrodniczym, 

– przygotowanie ekspertyzy syntetyzującej, uwzględniającej wszelkie potencjały i szanse 
rozwoju gminy, 

– przygotowanie graficznej syntezy uwarunkowań rozwoju gminy. 
Pogłębiona analiza uwarunkowań stała się podstawą do wskazania kierunków rozwoju 

gminy w formie planu, którego integralną część stanowią załączniki graficzne. 
W formule planu uwzględniono elementy strategii rozwoju gminy, takie jak: analiza 

SWOT, wizja rozwoju i cele strategiczne. Część ta wskazała funkcję turystyczną jako pod-
stawę dalszego rozwoju gminy – oczywiście przy założeniu rozwoju zrównoważonego, 
czyli nadrzędności działań zmierzających do poprawy skuteczności ochrony i wzbogacania 
środowiska nad wszelkimi innymi działaniami gospodarczymi. Jako funkcje uzupełniające 
przyjęto rolnictwo ekologiczne, leśnictwo i rybactwo. Wśród celów strategicznych za 
szczególnie ważny uznano również podnoszenie jakości infrastruktury technicznej jako 
działalności warunkującej realizację celów głównych – rozwoju turystyki i ochrony zaso-
bów środowiskowych. 
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Tak sformułowane cele przełożono następnie na szczegółowe kierunki działań w róż-
nych dziedzinach, z bardzo wnikliwie potraktowanymi zagadnieniami zagospodarowania 
przestrzennego. Za najważniejsze działy gospodarki dla rozwoju gminy Sosnowica uznano: 
– ochronę i wzbogacanie środowiska przyrodniczego, 
– ochronę i wzbogacanie środowiska kulturowego, 
– rozwój turystyki i rekreacji, 
– rozwój rolnictwa, 
– rozwój komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Wśród problemów związanych z ochroną środowiska najistotniejszymi były: ochrona 
powietrza, krajobrazu i wód oraz przeciwdziałanie skutkom suszy. Przyjęto za niezbędny 
rozwój na terenie gminy niekonwencjonalnych źródeł energii jako alternatywy dla pieców 
na paliwa stałe, emitujących do atmosfery zbyt duże ilości szkodliwych substancji. Nie-
stety, gmina nie jest zgazyfikowana, a w wojewódzkich planach rozwoju infrastruktury 
brak jest zamierzeń inwestycyjnych w zakresie rozszerzenia sieci gazowej na obszar So-
snowicy. Jednocześnie gmina ma sprzyjające warunki do uprawy roślin energetycznych 
(słabsze gleby) i wykorzystania energii słonecznej (rejon najwyższych sum rocznego pro-
mieniowania). W przypadku obiektów użyteczności publicznej możliwe będzie również 
stosowanie tzw. pomp ciepła, umożliwiających wykorzystanie ciepła niskotemperaturo-
wego [3]. 

Redukcja zanieczyszczeń wód wymaga rozbudowy sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni 
ścieków ze względu na zapobieganie obniżaniu się jakości wód rzecznych i jeziornych oraz 
eutrofizacji. Szczególnie pilne są inwestycje w pobliżu jezior Zagłębocze i Zienkowskie, 
położonych w południowej części gminy. W sąsiedztwie tych jezior rozwinęły się osiedla 
domów letniskowych. Nie są one skanalizowane, w związku z czym w okresie letnim po-
bliskie tereny narażone są na wzmożony zrzut ścieków do gruntu i wód. 

Rozwijające się żywiołowo od lat 90. XX w. osiedla domów letniskowych stanowią 
ogromny problem w gminie Sosnowica. Stwarzają one zagrożenie dla utrzymania czystości 
wód i gruntu (brak kanalizacji), mogą stanowić źródło hałasu i przede wszystkim nieko-
rzystnie wpływają na utrzymanie jakości krajobrazu. W związku z tym, w planie rozwoju 
przyjęto całkowity zakaz lokalizowania nowych osiedli o charakterze letniskowym. Do-
puszcza się budowę nowych domów letniskowych wyłącznie w granicach istniejących już 
układów osadniczych. Preferuje się natomiast adaptację starych wiejskich domów miesz-
kalnych na cele letniskowe. Zasadniczo za najkorzystniejszą w sytuacji Sosnowicy formę 
noclegowej bazy turystycznej przyjmuje się pensjonaty, hotele, kwatery prywatne itp. Wy-
najmowanie kwater noclegowych sprzyja efektywniejszemu ich wykorzystaniu, generuje 
wpływy do budżetu gminy i miejsca pracy dla mieszkańców oraz podnosi efektywność 
infrastruktury technicznej. Ostatni z tych argumentów ma szczególne znaczenie dla ochro-
ny środowiska. 

Zakaz lokalizowania na terenie gminy nowych osiedli letniskowych ma zapobiegać 
rozpraszaniu zabudowy, co wiąże się z ochroną krajobrazu i utrzymaniem zasobu terenów 
otwartych. Plan ograniczył również możliwość rozwoju budownictwa w granicach obsza-
rów chronionych, wskazując poza nimi miejsca koncentracji osadnictwa. 

Drugim bardzo ważnym, obok ochrony środowiska, działem gospodarki, mającym 
wspomagać rozwój gminy, jest turystyka i rekreacja. Rozwiązywanie problemów tej dzie-
dziny w planie rozwoju oparto na:  
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– wyznaczeniu na terenie gminy głównego ośrodka rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej, 
– wytypowaniu wsi o wiodącej funkcji turystyczno-rekreacyjnej, 
– określeniu warunków rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej w pozostałych wsiach, 
– określeniu warunków rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej na terenach otwartych, 
– określeniu turystycznych powiązań gminy Sosnowica z obszarem Pojezierza Łęczyńsko- 

-Włodawskiego. 
Na główny ośrodek rozwijania funkcji turystycznej o randze regionalnej wytypowano 

miejscowość Sosnowicę. Predysponowały ją do tej roli: tradycje historyczne, dostępność 
komunikacyjna, funkcja administracyjna, dotychczasowe zainwestowanie i wyposażenie 
miejscowości. W planie określono model przestrzennego kształtowania ośrodka. Będzie się 
on składał z trzech podstawowych jednostek: 
– właściwego ośrodka w miejscowości Sosnowica oraz 
– dwóch ośrodków wspomagających: Sosnowica Dwór i Libiszów. 

Dla ośrodka turystycznego określono: terytorialny zasięg zainwestowania, ścisłe cen-
trum usługowo-handlowo-administracyjne z najważniejszymi przestrzeniami publicznymi, 
tereny mieszkaniowo-pensjonatowe, tereny większych obiektów hotelowo-konferencyj-
nych, teren parku leśnego, podstawowe powiązania turystyczne terenów zielonych oraz 
komunikacji kołowej wewnętrznej i tranzytowej.  

W formie graficznej i opisowej przedstawiono także model rozwiązań przestrzennych 
dla całej gminy Sosnowica. Poza głównym ośrodkiem turystyczno-rekreacyjnym wymie-
niono jako podstawowe wsie turystyczne: zespół wsi Orzechów Stary i Nowy oraz zespół 
wsi na północy gminy: Mościska, Olchówka, Kropiwki. Wydzielono również dwa zespoły 
osadnicze o ograniczonej funkcji turystycznej. Przedstawiono system różnorodnych powią-
zań wewnętrznych i zewnętrznych gminy, przede wszystkim turystycznych i komunikacyjnych. 

W planie zawarto wiele różnorodnych zagadnień, spośród których za najważniejsze na-
leży uznać ochronę i wzbogacanie środowiska kulturowego oraz rozwój rolnictwa ekolo-
gicznego. W zakresie kultury poruszono, między innymi, zagadnienia rekonstrukcji waż-
nych obiektów, kształtowania parku kulturowego oraz uczytelnienia dawnego urbanistycz-
nego założenia miejskiego. 

 
 

5. Podsumowanie 
 
Sosnowica prezentuje przykład gminy o bogatych przyrodniczych uwarunkowaniach, 

które dotychczas nie zostały dostatecznie wykorzystane na rzecz wspomagania lokalnego 
rozwoju. Jest to również teren zagrożony, wskutek braku kontroli samorządu, ekspansją 
indywidualnej zabudowy letniskowej. Opracowanie innowacyjnego dokumentu, wnikliwie 
oceniającego potencjały rozwojowe i wskazującego generalne kierunki rozwoju, stanowi 
wstęp do przyszłych czynności organizacyjnych i inwestycyjnych służących podnoszeniu 
konkurencyjności tego obszaru. Jest również dowodem zaangażowania lokalnych władz 
w sprawy ich „małej ojczyzny”. Pozytywnie należy oceniać fakt, że gmina podjęła działania 
w kierunku uściślenia swojej polityki rozwojowej i przestrzennej. 

Znamienny dla wielu wiejskich, biednych gmin woj. lubelskiego jest jednak fakt, że 
działania samorządu odznaczają się pewnym chaosem i brakiem koordynacji poszczegól-
nych czynności. Być może takie spostrzeżenie powinno stanowić sygnał do zmiany polityki 
państwa i regionu wobec przygotowywania i szkolenia kadr samorządowych oraz większej 
merytorycznej i organizacyjnej pomocy skierowanej ku dolnym szczeblom administracji. 
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