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Streszczenie

Artykut jest studium metody okreslenia kierunkéw rozwoju oraz kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla gminy wiejskiej Sosnowica potozonej w obszarze o najwigkszych
w regionie lubelskim walorach przyrodniczych. Zagrozenia dla srodowiska pochodza z dwéch
zrodet. Po pierwsze, ze ztej kondycji gospodarczej gminy i wynikajacych stad trudnosci
w podniesieniu jakos$ci infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie urzadzen zabezpieczaja-
cych $rodowisko przed degradacja. Po drugie, z silnej presji mieszkancéw Lublina na nie-
ograniczone powigkszanie obszaréw zabudowy letniskowej na terenach Pojezierza Leczyn-
sko-Wlodawskiego. W artykule poruszane sa rowniez zagadnienia dotyczace zagospodarowa-
nia turystycznego w obszarze pojeziernym i ksztaltowania o$rodka gminnego z uwzglgdnieniem
funkgji turystyczne;.

Stowa kluczowe: zagospodarowanie turystyczne

Abstract

A method which has been applied to define directs of development for the gmina Sosnowica
is shown in the article. The aforementioned common lies in an area of numerous natural val-
ues. In this situation an important problem is a shortage of a technical infrastructure. Uncon-
trolled building of summer settlements is dangerous too. Problems of shaping a common cen-
ter which is simultaneously a touristic center are presented at the article too.

Keywords: touristic management
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1. Wstep

Wojewddztwo lubelskie to jeden z najbiedniejszych regionéw w Unii Europejskiej [5].
W rankingach konkurencyjnosci, przygotowanych w ramach Strategii Rozwoju Spoteczno-
-Gospodarczego Polski Wschodniej do 2020 roku, wojewodztwo lubelskie zajmuje jedno
z ostatnich miejsc [5]. Jest to trzeci co do wielkos$ci region kraju, a zarazem mniej niz prze-
cigtnie zaludniony i najstabiej zurbanizowany. Jego gospodarke cechuja niska konkurencyj-
nos¢ i innowacyjnos¢, a sektorem dominujacym jest tradycyjne rolnictwo [1]. W sytuacji sta-
bego gospodarczo regionu na najstabszej pozycji pod wzgledem szans rozwojowych znaj-
duja si¢ te jego gminy, ktore sa:

— potozone peryferyjnie w stosunku do wigkszych i $rednich miast,
— najrzadziej zaludnione,
— zdominowane ekonomicznie przez rolnictwo,
— historycznie obciazone uzytkami rolnymi PGR-6w,
— pozbawione tradycji przemystowej lub rzemieslniczej oraz te, ktérych
— baza turystyczna jest stabo rozwinigta.

Przyktadem takiej wtasnie gminy jest Sosnowica, potozona w powiecie parczewskim,
w ktorej walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa takze niewysokie. Poza wymienio-
nymi wyzej, dodatkowym czynnikiem wplywajacym na rozwdj gminy jest polozenie
w obrgbie obszarow chronionych: parku narodowego i parku krajobrazowego. Bogate
srodowisko przyrodnicze to z jednej strony ograniczenie w zagospodarowywaniu terenu
gminy, z drugiej szansa rozwoju takich dziedzin gospodarki, jak np. turystyka. Cenne wa-
lory $rodowiskowe to rowniez potencjalny czynnik zagrozen wynikajacych z niekontrolo-
wanej, nadmiernej penetracji turystycznej tego obszaru.

2. Charakterystyka gminy Sosnowica

Gmina Sosnowica oddalona jest o 59 km od Lublina (w kierunku péinocno-wschodnim),
40 km od Wtodawy i 21 km od Parczewa. Potozona jest na terenie Polesia Zachodniego. Jej
powierzchnia wynosi 172,35 km?, a liczba ludnosci w 2006 r. — 2,8 tys. 0sob.

W rzezbie terenu dominuja réwniny. Jedynie w potudniowo-wschodniej czg$ci gminy
wystepuja wigksze zréznicowania rzezby terenu z formami krasowymi. Charakterystyczne
dla krajobrazu Sosnowicy sa liczne jeziora pochodzenia krasowego i polodowcowego oraz
stawy hodowlane i rekreacyjne (siedem jezior i trzy kompleksy stawow). Sie¢ hydrogra-
ficzna jest bardzo skomplikowana. Gléwnymi rzekami na jej terenie sa Piwonia i Bob-
réwka — doptywy Ty$mienicy. Przez obszar gminy przebiega kanal Wieprz—Krzna. Jest to
najdtuzszy w Polsce kanal nawadniajacy (139,88 km). Jego dlugo$¢ w obrgbie gminy wy-
nosi 20,0 km. Gleby sa przewaznie w III i IV klasie bonitacyjnej, jednak w przewazajacej
wigkszosci sa kwasne i bardzo kwasne, co niekorzystnie wptywa na ich warto$¢ uzytkowa.
Odznaczaja si¢ za to niska zawartoscig metali cigzkich, co kwalifikuje te tereny do rozwoju
upraw ekologicznych. Na terenie gminy wystepuja ztoza wegla kamiennego, ale ze wzgledu
na ochrong przyrody nie sa eksploatowane [3]. Jako$¢ powietrza w tym rejonie oceniana
jest jako bardzo dobra. Charakterystyczna cecha klimatu jest najwigksza liczba dni stonecz-
nych w Polsce. Najwigkszym bogactwem gminy jest Srodowisko przyrodnicze. Obiekty
i obszary chronione zajmuja okoto 68% jej powierzchni. Gmina w catosci lezy w obszarze
europejskiej sieci ekologicznej ECONET. Z obiektéw krajowego systemu ochrony przyrody
najwazniejsze to:
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— Poleski Park Narodowy wraz z otuling — utworzony w 1990 r., obejmujacy potudniowo-
-wschodnig czg$¢ gminy,

— Poleski Park Krajobrazowy — utworzony w 1983 r.,

— fragment obszaru Natura 2000 ,,Lasy Parczewskie” — potozony w poétnocno-zachodniej
czgsci gminy,

— rezerwat przyrody , Torfowisko przy Jeziorze Czarnym Sosnowickim” — utworzony
w 1959 .,

— Migdzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Polesie” — obejmujacy caty teren gminy, powo-
fany w 2002 r. przez UNESCO.

Ponadto projektuje si¢ utworzenie kolejnych trzech rezerwatow:

— obejmujacy jezioro Skomielno i przylegle torfowiska,
— obejmujacy jezioro Gumienko,
— tzw. rezerwat Kahiza, na péinocny wschod od wsi Lejno.

Swiadectwa kultury materialnej ludnosci zamieszkujacej obszar Sosnowicy nie sa, nie-
stety, tak bogate, jak zasoby przyrodnicze. Na terenie gminy znajduja si¢ pozostatosci dwu
zatozen parkowo-dworskich (w Sosnowicy i1 Pieszowoli), dwa zabytkowe obiekty sakralne
— kosciot katolicki i cerkiew, poza tym nieliczne obiekty drewnianej zabudowy gospo-
darstw chtopskich. Zachowat sig¢ rowniez miejski uktad urbanistyczny Sosnowicy (miata
ona prawa miejskie w latach 1685—-1822).

Baza ekonomiczna gminy jest staba. W 2005 r. na jej terenie dzialato 126 podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON. Niemal wszystkie zaliczaty si¢ do
sektora prywatnego. Wsrod branz przewazaty mate firmy handlowe i naprawcze, na drugim
miejscu bylo rolnictwo, lesnictwo i towiectwo, a nast¢pnie przemyst i przetworstwo prze-
mystowe. W 2005 r. w tej gminie zarejestrowanych bylo 279 bezrobotnych, w wigkszo$ci
pozbawionych prawa do zasitku, w tym blisko potowg stanowily osoby dtugotrwale bezro-
botne. Sytuacja ta byla gléwnie efektem likwidacji na poczatku lat 90. XX w. trzech pan-
stwowych gospodarstw rolnych.

Wyposazenie gminy w infrastrukture techniczna wykazuje wiele brakow. Wigkszosé
drég gminnych ma nawierzchni¢ gruntowa i pilnie wymaga remontéw oraz modernizacji.
Przez gming przebiegaja dwie drogi wojewoddzkie. Nie ma linii kolejowych. Wyposazenie
w wodociagi wynosi 88% (2005 r.), a w kanalizacje 43,6%. Brak jest gazu sieciowego.
Podniesienia jakosci wymaga gospodarka odpadami.

3. Polityka rozwoju gminy

Polityka rozwoju powinna by¢ wyrazona w strategii gminnej. Dokument taki stano-
wilby podstawe formutowania programow szczegdtowych i wnioskow dla lokalnej polityki
przestrzennej. Formalnie gmina ma strategi¢ rozwoju spoteczno-gospodarczego, jednak
faktycznie dokument ten nie spetnia stawianych mu wymagan. Nie spetnia réwniez zasad
planowania strategicznego. A co najistotniejsze, nie eksponuje zrownowazonego rozwoju
i orientacji proekologicznej jako podstawowych celow rozwoju.

Jesli chodzi o pozostate dokumenty planistyczne, to gmina ma opracowane:

— Plan Rozwoju Lokalnego Gminy,
— Plan Rozwoju Miejscowosci Gminnej,
— Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.
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Wymienione dokumenty odznaczaja sig brakiem spojnosci zewngtrznej, w wielu miej-
scach rowniez wewngetrznej. Studium natomiast jest w duzej mierze nieaktualne.

W 2006 r. gminie udato sig¢ pozyskac $rodki z Europejskiego Funduszu Spotecznego
i Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego na realizacje projektu
pod nazwa: Opracowanie innowacyjnego planu rozwoju gminy Soshowica opartego na
posiadanym potencjale i czynnym wykorzystaniu transferu wiedzy. W zamysle wiadz gminy
dokument ten zainicjuje proces porzadkowania sytuacji planistycznej samorzadu oraz
zasugeruje podstawowe kierunki rozwoju.

Innowacyjno$¢ opracowania polega przede wszystkim na tym, ze oprocz spehienia
formalnych wymogdéw stawianych planom rozwoju (lista zadan stuzacych osiagnigciu ce-
16w strategicznych, sposob ich realizacji, finansowania, monitorowania, oceny itd.), w do-
kumencie wskazane zostaly generalne kierunki rozwoju i wiele wytycznych dla lokalne;j
polityki przestrzenne;j.

4. Proponowane kierunki rozwoju gminy Sosnowica

Zasadniczym elementem realizowanego przez samorzad projektu jest opracowanie kon-
cepcji modelowego planu strategicznego rozwoju gminy na podstawie nowatorskich metod
badawczych. Przygotowany plan ma dwojaki charakter. Z jednej strony jest rodzajem eks-
pertyzy, a z drugiej ma cechy koncepcji planistycznej. Rozbudowana czg$¢ analityczno-
-badawcza znajduje szczegblne uzasadnienie w sytuacji gminy Sosnowica, ktdra cechuje sig:
— bogatymi walorami przyrodniczymi dogodnymi dla rozwoju turystyki,

— silnymi zagrozeniami srodowiska — antropopresja,

— brakiem jasno okreslonej polityki rozwoju i polityki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

— ujawniong silna potrzeba szybkiego sformutowania powyzszych zatozen.

Sformutowanie kierunkéw rozwoju oraz opracowanie wlasciwego planu poprzedzity
przedsigwzigcia obejmujace:

— przygotowanie ekspertyzy podstawowej, okreslajacej szczegélowo uwarunkowania przy-
rodnicze i mozliwo$ci ksztattowania w gminie funkcji turystycznej opartej na potencjale
przyrodniczym,

— przygotowanie ekspertyzy syntetyzujacej, uwzgledniajacej wszelkie potencjaty i szanse
rozwoju gminy,

— przygotowanie graficznej syntezy uwarunkowan rozwoju gminy.

Pogtebiona analiza uwarunkowan stala si¢ podstawa do wskazania kierunkéw rozwoju
gminy w formie planu, ktérego integralna cze$¢ stanowia zataczniki graficzne.

W formule planu uwzglgdniono elementy strategii rozwoju gminy, takie jak: analiza
SWOT, wizja rozwoju i cele strategiczne. Cz¢$¢ ta wskazala funkcje turystyczna jako pod-
stawe dalszego rozwoju gminy — oczywiscie przy zalozeniu rozwoju zréwnowazonego,
czyli nadrzednosci dziatan zmierzajacych do poprawy skutecznosci ochrony i wzbogacania
srodowiska nad wszelkimi innymi dziataniami gospodarczymi. Jako funkcje uzupetniajace
przyjeto rolnictwo ekologiczne, lesnictwo i rybactwo. Wsrdd celow strategicznych za
szczeg6lnie wazny uznano réwniez podnoszenie jakosci infrastruktury technicznej jako
dziatalnosci warunkujacej realizacjg celow gtéwnych — rozwoju turystyki i ochrony zaso-
bow srodowiskowych.
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Tak sformutowane cele przetozono nastgpnie na szczegdétowe kierunki dziatan w roz-
nych dziedzinach, z bardzo wnikliwie potraktowanymi zagadnieniami zagospodarowania
przestrzennego. Za najwazniejsze dziaty gospodarki dla rozwoju gminy Sosnowica uznano:
— ochrong i wzbogacanie srodowiska przyrodniczego,

— ochrong i wzbogacanie srodowiska kulturowego,
— rozwdj turystyki i rekreacji,

— rozwoj rolnictwa,

— rozwoj komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Wsrod problemoéw zwiazanych z ochrong Srodowiska najistotniejszymi byly: ochrona
powietrza, krajobrazu i wod oraz przeciwdziatanie skutkom suszy. Przyjgto za niezbgdny
rozwdj na terenie gminy niekonwencjonalnych zrodel energii jako alternatywy dla piecow
na paliwa stale, emitujacych do atmosfery zbyt duze ilosci szkodliwych substancji. Nie-
stety, gmina nie jest zgazyfikowana, a w wojewddzkich planach rozwoju infrastruktury
brak jest zamierzen inwestycyjnych w zakresie rozszerzenia sieci gazowej na obszar So-
snowicy. Jednocze$nie gmina ma sprzyjajace warunki do uprawy ros$lin energetycznych
(stabsze gleby) i wykorzystania energii stonecznej (rejon najwyzszych sum rocznego pro-
mieniowania). W przypadku obiektow uzyteczno$ci publicznej mozliwe bedzie rowniez
stosowanie tzw. pomp ciepta, umozliwiajacych wykorzystanie ciepta niskotemperaturo-
wego [3].

Redukcja zanieczyszczen wod wymaga rozbudowy sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni
Sciekow ze wzgledu na zapobieganie obnizaniu si¢ jakosci wod rzecznych i jeziornych oraz
eutrofizacji. Szczegolnie pilne sa inwestycje w poblizu jezior Zaglebocze 1 Zienkowskie,
potozonych w poludniowej czgsci gminy. W sasiedztwie tych jezior rozwingly si¢ osiedla
domow letniskowych. Nie sa one skanalizowane, w zwiazku z czym w okresie letnim po-
bliskie tereny narazone sa na wzmozony zrzut §ciekéw do gruntu i wod.

Rozwijajace si¢ zywiotowo od lat 90. XX w. osiedla domow letniskowych stanowia
ogromny problem w gminie Sosnowica. Stwarzaja one zagrozenie dla utrzymania czystosci
wod i gruntu (brak kanalizacji), moga stanowi¢ zrodlo hatasu i przede wszystkim nieko-
rzystnie wptywaja na utrzymanie jakosci krajobrazu. W zwiazku z tym, w planie rozwoju
przyjeto calkowity zakaz lokalizowania nowych osiedli o charakterze letniskowym. Do-
puszcza si¢ budowg nowych domow letniskowych wylacznie w granicach istniejacych juz
uktadéw osadniczych. Preferuje si¢ natomiast adaptacje starych wiejskich doméw miesz-
kalnych na cele letniskowe. Zasadniczo za najkorzystniejsza w sytuacji Sosnowicy forme
noclegowej bazy turystycznej przyjmuje si¢ pensjonaty, hotele, kwatery prywatne itp. Wy-
najmowanie kwater noclegowych sprzyja efektywniejszemu ich wykorzystaniu, generuje
wplywy do budzetu gminy i miejsca pracy dla mieszkancoéw oraz podnosi efektywnosé
infrastruktury technicznej. Ostatni z tych argumentéw ma szczegodlne znaczenie dla ochro-
ny $rodowiska.

Zakaz lokalizowania na terenie gminy nowych osiedli letniskowych ma zapobiegaé
rozpraszaniu zabudowy, co wiaze si¢ z ochrona krajobrazu i utrzymaniem zasobu terendw
otwartych. Plan ograniczyl réwniez mozliwos$¢ rozwoju budownictwa w granicach obsza-
réw chronionych, wskazujac poza nimi miejsca koncentracji osadnictwa.

Drugim bardzo waznym, obok ochrony srodowiska, dzialem gospodarki, majacym
wspomagac rozw0j gminy, jest turystyka i rekreacja. Rozwiazywanie problemow tej dzie-
dziny w planie rozwoju oparto na:
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— Wwyznaczeniu na terenie gminy gtéwnego osrodka rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej,
— wytypowaniu wsi o wiodacej funkcji turystyczno-rekreacyjnej,

— okresleniu warunkow rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej w pozostatych wsiach,

— okresleniu warunkéw rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej na terenach otwartych,

— okresleniu turystycznych powiazan gminy Sosnowica z obszarem Pojezierza Lgczynsko-

-Wtodawskiego.

Na gtowny osrodek rozwijania funkcji turystycznej o randze regionalnej wytypowano
miejscowos¢ Sosnowicg. Predysponowatly ja do tej roli: tradycje historyczne, dostgpnosé
komunikacyjna, funkcja administracyjna, dotychczasowe zainwestowanie i wyposazenie
miejscowosci. W planie okre§lono model przestrzennego ksztattowania osrodka. Bedzie si¢
on sktadat z trzech podstawowych jednostek:

— wlasciwego osrodka w miejscowosci Sosnowica oraz
— dwoch osrodkow wspomagajacych: Sosnowica Dwor i Libiszow.

Dla osrodka turystycznego okreslono: terytorialny zasigg zainwestowania, $cisle cen-
trum ustugowo-handlowo-administracyjne z najwazniejszymi przestrzeniami publicznymi,
tereny mieszkaniowo-pensjonatowe, tereny wigkszych obiektéw hotelowo-konferencyj-
nych, teren parku le$nego, podstawowe powiazania turystyczne terenéw zielonych oraz
komunikacji kolowej wewngtrznej i tranzytowe;.

W formie graficznej i opisowe] przedstawiono takze model rozwiazan przestrzennych
dla calej gminy Sosnowica. Poza gtownym osrodkiem turystyczno-rekreacyjnym wymie-
niono jako podstawowe wsie turystyczne: zespol wsi Orzechéw Stary i Nowy oraz zespot
wsi na polnocy gminy: Mosciska, Olchowka, Kropiwki. Wydzielono réwniez dwa zespoty
osadnicze o ograniczonej funkcji turystycznej. Przedstawiono system réznorodnych powia-
zan wewngetrznych i zewngtrznych gminy, przede wszystkim turystycznych i komunikacyjnych.

W planie zawarto wiele r6znorodnych zagadnien, sposréd ktorych za najwazniejsze na-
lezy uzna¢ ochrong i wzbogacanie §rodowiska kulturowego oraz rozwoj rolnictwa ekolo-
gicznego. W zakresie kultury poruszono, migdzy innymi, zagadnienia rekonstrukcji waz-
nych obiektow, ksztattowania parku kulturowego oraz uczytelnienia dawnego urbanistycz-
nego zatozenia miejskiego.

5. Podsumowanie

Sosnowica prezentuje przyktad gminy o bogatych przyrodniczych uwarunkowaniach,
ktore dotychczas nie zostaty dostatecznie wykorzystane na rzecz wspomagania lokalnego
rozwoju. Jest to rdwniez teren zagrozony, wskutek braku kontroli samorzadu, ekspansja
indywidualnej zabudowy letniskowej. Opracowanie innowacyjnego dokumentu, wnikliwie
oceniajacego potencjaty rozwojowe i wskazujacego generalne kierunki rozwoju, stanowi
wstegp do przyszltych czynno$ci organizacyjnych i inwestycyjnych shuzacych podnoszeniu
konkurencyjnosci tego obszaru. Jest rowniez dowodem zaangazowania lokalnych wladz
w sprawy ich ,,matej ojczyzny”. Pozytywnie nalezy oceniaé fakt, ze gmina podjela dziatania
w kierunku uscislenia swojej polityki rozwojowej i przestrzenne;.

Znamienny dla wielu wiejskich, biednych gmin woj. lubelskiego jest jednak fakt, ze
dziatania samorzadu odznaczaja si¢ pewnym chaosem i brakiem koordynacji poszczegol-
nych czynnosci. By¢ moze takie spostrzezenie powinno stanowi¢ sygnat do zmiany polityki
panstwa i regionu wobec przygotowywania i szkolenia kadr samorzadowych oraz wigkszej
merytorycznej i organizacyjnej pomocy skierowanej ku dolnym szczeblom administracji.
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