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WSTĘP 
 

abstrakt 

Obecnie, na początku XXI wieku, rozrastające się i przeludnione miasta zmagają się z problemami, 

które sukcesywnie obniżają jakość życia i utrudniają warunki funkcjonowania w mieście. Współczesne realia 

gospodarki globalnej uniemożliwiają dalszą tradycyjną rozbudowę, zwłaszcza dużych  miast, planowanie oraz 

zapewnienie harmonijnej ciągłości. Z drugiej strony tereny inwestycyjne nie są tanie, a kapitał najczęściej 

znajduje się nie w rękach władz, a w rękach pojedynczych inwestorów, różnie podchodzących do praw 

decyzyjnych, do kwestii zysku i potrzeby partycypacji w prawidłowym funkcjonowaniu miasta. Nowoczesne 

technologie z kolei pozwalają na szybkie budowanie, co w sumie sprzyja nadmiernemu przyrostowi coraz 

odleglejszych osiedli i dzielnic. Prowadzi to do zjawiska urban sprawl, czyli rozlewania się miast, tj. 

zawłaszczania coraz większych połaci terenu kosztem pomniejszania i degradacji zasobów krajobrazu 

naturalnego, co godzi w uznane zasady zrównoważonego rozwoju [1]. 

 

Alternatywą rozbudowy i niekontrolowanego rozrostu miast staje się zwiększenie intensywności 

istniejącej zabudowy, która może odbywać się również poprzez przekształcanie i wykorzystywanie zasobów 

ukrytych w obrębie dachów budynków istniejących. Znajdują się tam dziesiątki metrów kubicznych wolnej 

przestrzeni, która często jest niedostatecznie lub całkiem niewykorzystana. Tradycyjnie dachy stanowią jedynie 

zwykłą ochronę znajdujących się pod nimi pomieszczeń i  rzadko używane są do czegokolwiek innego niż 

instalowania anten satelitarnych i masztów telekomunikacyjnych, oraz rezerwy miejsca dla zgrupowań 

kominów czy rewizji instalacyjnych. W ten sposób przestrzeń dachów zepchnięta została do roli technicznego 

zwieńczenia budynków. Tymczasem jej potencjał pozwala na to, aby z powodzeniem lokować w niej większość 

z tych funkcji, które zwykle organizowane są na niższych, bliższych ziemi poziomach miasta.  

 

Wykorzystanie przestrzeni dachów może oznaczać dodatkowe mieszkania, miejsca do pracy, rekreacji 

i usług. Kolejne kondygnacje użytkowe na dachach pozwalają na przenoszenie ciężaru życia miejskiego ku 

górze, uwalnianie powierzchni naziemnej w parterze i przeznaczania ich do rekreacji, pod przestrzenie 

publiczne i zieleń. W tym sensie przekształcanie przestrzeni dachów może być traktowane jako modelowy, 

zrównoważony kierunek w procesie odnowy miejskiej. Choć działanie to oparte jest na pasożytniczym 

wykorzystaniu struktury budynków uznanych za skończone, to praktyka pokazuje, że takie nadbudowy czy 

zręczne deformacje i rozszerzenia tradycyjnych kształtów potrafią znacznie uatrakcyjnić i odświeżyć wizerunek 

nawet zwartych, zdefiniowanych kwartałów zabudowy.     

Zwłaszcza w tych obszarach, gdzie dominuje zabudowa, która w związku z jej historycznym 

charakterem funkcjonuje niezgodnie z wymogami współczesności, architektura przekształcanych dachów może 

być odpowiedzią na zmieniające się i stale rosnące potrzeby użytkowników miast oraz może stać się 

rozwiązaniem łączącym tradycję z obowiązującymi standardami współczesności.   

 

Dodane nowe poziomy nie muszą naruszać wartości historycznych ich fasad i detalu. Obszerna zwykle 

przestrzeń dachu wydaje się doskonale nadawać do kreowania oryginalnych wnętrz i dachowych form, 

dodających zawsze użytkownikom poczucia odmienności i niespodzianki. W wyniku realizacji śmiałych,  

a nierzadko eksperymentalnych wizji architektów, powstaje nowoczesny krajobraz dachów, który wraz 

z przemieszczaniem stref użytkowych ku niebu korzystnie zmienia postrzeganie i sposób użytkowania miasta,  

rozluźniając intensywną zabudowę parteru. 
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idea tematu 

Ideą przewodnią tej pracy jest wszechstronne i wieloaspektowe przedstawienie architektury dachów 

jako potencjału kubaturowego miasta kryjącego szerokie spektrum możliwości zmian, zarówno funkcjonalno-

użytkowych, jak i wizualno-estetycznych oraz zaprezentowanie szerokiego wachlarza możliwości rozbudowy 

i nadbudowy dachu.   

Metodyczne wykorzystanie przestrzeni dachów mogłoby, zdaniem autora, stanowić jedną 

z odpowiedzi na wyzwania, jakie stawia przed projektantami współczesne miasto oraz stać się impulsem do 

przyśpieszenia stanu równowagi użytkowej.  

 

cel pracy  

Celem rozprawy jest opisanie, udokumentowanie i ukierunkowanie zmian pozwalających 

na wykorzystanie wyżej wskazanego potencjału w projektowaniu i realizacji zmian, ze szczególnym 

uwzględnieniem uwarunkowań przekształceniowych w intensywnie zabudowanych obszarach śródmiejskich. 

Wieloaspektowe analizy zagadnień posłużą do udowodnienia stawianych w pracy cząstkowych tez roboczych. 

Będzie to stanowić podstawę do sformułowania wniosków mogących mieć zastosowanie w prowadzonej 

w polskich miastach polityce planistycznej i urbanizacyjnej, w której rola przestrzeni dachów jest niedoceniona 

lub wręcz nieokreślona.  

Celem pracy jest próba zasygnalizowania konieczności sformułowania zasad optymalizujących procesy 

wdrożeniowe w inwestycjach przekształceniowych w oparciu o współczesne faktyczne uwarunkowania. 

W ramach poszukiwań tych zasad należy uwzględnić problemy dla projektantów i konserwatorów związane 

z utrzymaniem autentyczności i historycznych walorów budynków tradycyjnych oraz powiązanie ich 

z prawidłowym funkcjonowaniem, gdyż zwykle to one właśnie całkowicie nie  odpowiadają dzisiejszym, 

aktualnym standardom użytkowym.  

W praktyce celem pracy jest sformułowanie nowych zasad, które znajdą odzwierciedlenie w tworzeniu 

polityki przestrzennej, w zapisach miejscowych planów zagospodarowania i innych instrumentów 

administracyjnych, mających wpływ na możliwość przekształcania przestrzeni dachów budynków. Przewiduje 

się również wykorzystanie wniosków płynących z poniższej pracy w bieżącej działalności biur projektowych 

i urzędów do spraw realizacji polityki przestrzennej, definiujących formę architektoniczną i jak najszersze 

spektrum użycia przestrzeni dachów w projektowanych inwestycjach przekształceniowych. Równie istotny jest 

cel dydaktyczny, w tym dotyczący studentów wydziałów architektury i pokrewnych kierunków, pozwalający 

zrewidować dotychczasowe spojrzenie na funkcje dachu. 

 

tezy badawcze/pomocnicze/robocze (zadania badawcze) 

W pracy nie stawia się jednej nadrzędnej tezy. Oddanie miastu zwielokrotnionych dodatkowych 

kubatur w terenie już zamieszkałym jest oczywistą korzyścią. Biorąc jednak pod uwagę wciąż niewielką ilość 

wykorzystanych przestrzeni dachowych (na co z pewnością mają wpływ rozmaite ograniczenia natury formalno-

prawnej, technicznej, nie tylko mentalnej), ukazanie efektów i stosowanego podejścia do architektury dachów 

w już istniejących realizacjach polskich i światowych powinno ułatwić przełamanie barier przyzwyczajenia 

sprowadzających dachy do niemodyfikowalnego, technicznego zwieńczenia budynków oraz pozwoli stworzyć 

mocne podstawy do rozwoju architektury dachów. Rysuje się potrzeba sformułowania  pomocniczych tez 

badawczych. Są to: 

1. Architektura dachów stanowi odrębną, niewykorzystaną sferę projektowania, polegającą na 

przekształcaniu przestrzeni dachowych na formy i funkcje użytkowe. 

2. Włączenie do użytkowania przestrzeni dachów może dodatkowo zwielokrotnić poprawę jakości 

estetycznej i funkcjonowania obszarów śródmiejskich wymagających rewitalizacji. 
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3. Warunkiem prawidłowego przekształcenia przestrzeni dachu jest harmonijne i celowe 

zintegrowanie go ze strukturą i otoczeniem budynku. 

Powszechnie stosowana w Polsce praktyka formalno-prawna dotycząca przekształceń górnych partii 

budynków wymaga uaktualnienia i zliberalizowania w celu umożliwienia realizacji innowacyjnych 

zmian projektowanych.  

 

obszar i zakres badań 

Na potrzeby pracy przyjęto, że przestrzeń dachu oznacza przestrzeń nad poziomem ostatniej 

kondygnacji użytkowej budynku, która jest możliwa do zaangażowania w procesie implantacji architektonicznej 

(funkcjonalno-przestrzennej). Z objętych analizą sposobów i zakresów przekształcenia dachów można 

wyodrębnić cztery grupy przypadków. Są to: 

 

1.  TARAS – PLATFORMA 

2.  ADAPTACJA PODDASZA 

3.  PRZEBUDOWA Z ROZSZERZENIEM 

4.  NADBUDOWA, która może mieć trzy postacie: 

-  standardowa – stosowana, 

-  ekstremalna, 

-  okalająca.  

 

 Dla ich zobrazowania posłużono się poniższymi schematami:  

 

 

 
 

struktura pracy, zakres zagadnień  

W układzie pracy wyodrębniono cztery rozdziały obejmujące zróżnicowane obszary zagadnień 

dotyczących architektury przekształceń dachów, zakończone podsumowaniem i wnioskami. Całość rozważań 

uzupełniają fotografie, schematy i zestawienia tabelaryczne.  
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Charakterystyka specyfiki najwyższych poziomów w budynkach i w mieście jest trzonem pierwszej 

części pracy. Przybliżono w niej znaczenie przekształceń dachów w procesach współczesnej urbanizacji. 

Rozważania odnoszą się do teoretycznych i praktycznych aspektów zrównoważonego rozwoju miast, ich 

rewitalizacji w drodze użycia niedostatecznie wykorzystywanych dachów. Poruszony został  także problem 

potrzeby dogęszczania miast, wzmacniania innowacyjności i podnoszenia standardów, co może być 

realizowane przy użyciu potencjału przestrzeni dachów.   

W pracy podjęto ogólną analizę uwarunkowań dla przekształceń przestrzeni dachów. Przy omawianiu 

związanych z tym zagadnień zwrócono uwagę na historyczne precedensy, które wskazują, że użycie dachów na 

szeroką skalę nie jest zjawiskiem nowym. Analiza podobieństw i różnic w realizacjach z różnych rejonów świata 

i w oparciu o różne uwarunkowania lokalne pozwoliła na przybliżenie tendencji w praktycznym podejściu do 

użycia przestrzeni dachów.     

Część druga jest próbą odpowiedzi na pytanie, jakie są możliwe sposoby użycia przestrzeni dachów 

i w jakim zakresie jest ona faktycznie wykorzystywana. W tym celu zestawiono szereg przypadków, który 

obrazuje spektrum możliwości. Realizacje i projekty pogrupowano pod kątem ich funkcji, a także roli, jaką 

zajęta przestrzeń dachu odgrywa w zestawieniu z funkcjonowaniem budynku poniżej.   

W części trzeciej przeprowadzono omówienie aspektów związanych z kreowaniem formy architektury 

przekształcanej przestrzeni dachów. Tu także analizę oparto na wytypowanej grupie przypadków 

z uwzględnieniem ich specyfiki oraz ich wpływu na estetykę  budynków i otoczenie. Opisano uzyskiwane efekty 

przestrzenne różnych form kreacji w zakresie ich spójności z istniejącą strukturą i kompozycją, gabarytów, 

kształtu, skali oraz stosowanego języka architektonicznego. Na koniec przedstawiono krótką charakterystykę 

trendów projektowanych dachowych wnętrz.   

Pracę kończą podsumowanie zawierające syntezę przeprowadzonych badań oraz wnioski.   

 

określenie metod badawczych  

W pracy posłużono się kilkoma metodami badawczymi:  

 porównanie zebranych pozycji literaturowych, artykułów w magazynach architektonicznych 

i źródłach internetowych, 

 analiza inspirujących projektów referencyjnych, wskazujących trendy w przekształceniach 

dachów, 

 włączenie doświadczeń własnych wynikających z prowadzonej praktyki projektowej, 

podczas której podejmowane były tematy z zakresu przekształceń górnych partii budynków, 

 włączenie doświadczeń własnych dotyczących projektowania, realizacji i użytkowania  

poddasza w kamienicy śródmiejskiej.    

 

przegląd odnośnej wiedzy 

Opracowania, które wprost lub pośrednio dotyczą przedmiotu pracy, zostały odnotowane w wykazie 

źródeł. Można w nich wyróżnić kilka podstawowych grup.  

Pierwszą stanowią pozycje literaturowe, w których poruszono część zagadnień z zakresu dachowej architektury 

realizowanej na świecie. Melet i Vreedenburgh [2], Busch [3] i Floerke i in. [4], Mount [5] i Harden [6] w swych 

opracowaniach podejmują analizy i rozważania nad architekturą dachów. Są one jednak raczej 

fragmentarycznie i wybiórczo skupiają się na aspektach związanych z wykorzystaniem dachów, dlatego należy 

je uznać za ograniczone źródła informacji. W związku z brakiem całościowych pozycji o charakterze naukowo-

badawczym posłużyły jako podstawa dla lepszego zrozumienia specyfiki realizowanych w obrębie dachów 

obiektów architektury.   

O architekturze dachów wydano kilka albumów, w których zaprezentowano wyselekcjonowane, 

przeważnie bez wyraźnych kryteriów, przykłady projektów i realizacji z podstawowymi informacjami na ich 

temat. Obrazują one sposoby wykorzystania dachów w działalności twórczej znanych architektów, przy czym są 
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to zwykle realizacje spektakularne, na podstawie których trudno jest wyjaśnić istotę przydatności dachów 

polegającą na ich optymalnym i ekonomicznie uzasadnionym przekształcaniu na szeroką skalę. Najbardziej 

przydatnymi okazały się opracowania autorstwa Roth [7], Jodidio i in. [8] i Serrats [9].   

Istotną grupę stanowią artykuły naukowe i popularno-naukowe, w których podjęto rozważania wokół 

jednostkowych zagadnień związanych z tematyką użycia dachów. Warte odnotowania są polskie pozycje 

dotyczące adaptacji poddaszy i nadbudowy budynków Borzyma [10], Nowaka i Węgrzynowskiego [11] 

nawiązujących do trzyczęściowego opracowania „Przebudowa poddaszy”, ponieważ dały podstawę teoretyczną 

w zakresie uwarunkowań formalno-prawnych, technicznych i użytkowych w tego typu przedsięwzięciach 

realizowanych na terenie naszego kraju. Omówieniem roli przekształceń dachów w drodze nadbudów 

budynków mieszkalnych zajęli się m.in. Di Giulio [12], Szekeres [13] i Stoilkov-Koneski [14], którzy w swych 

artykułach przeanalizowali raport wykorzystywania dachów w polityce zrównoważonego rozwoju Damena 

i in. [15] i odnieśli go do uwarunkowań lokalnych różnych krajów europejskich.  Wykorzystanie dachów w pro-

cesach odnowy obszarów miejskich opisali Zamperini i Lucenti [16]. Zagadnienie znaczenia przekształceń 

dachów w procesach dogęszczania miast stało się z kolei głównym motywem publikacji Amera i in. [17], 

Westerinka i in. [18] oraz Attenberga [19].   

 Warto podkreślić, że ze względu na bogate i wielopłaszczyznowe omówienie, istotne są publikacje 

dotyczące proekologicznego wykorzystywania dachów. W związku z panującą w Ameryce, Azji i Europie 

Zachodniej tendencją do pokrywania dachów roślinnością powstało wiele opracowań, opisujących 

i propagujących takie zjawiska.  W niniejszej pracy posłużono się m.in. opracowaniami Wilkinson i Dixon [20], 

Carpenter [21], Engerharta [22], Mobasheri [23] i Hai [24].  

W dobie proekologicznego podejścia do sposobów wytwarzania i odzyskiwania energii nie brakuje ujęć 

traktujących o służącej tym celom infrastrukturze instalacyjnej oraz prowadzonej w miastach polityce 

energetycznej. Aby przybliżyć ideę użycia dachów, na których możliwe jest wytwarzanie energii słonecznej 

i wiatrowej w ilościach znacznie przekraczających potrzeby budynków poniżej, posłużono się informacjami 

zawartymi w artykułach m.in. Lee [25] i Abohela i in. [26].    

Należy nadmienić, że wykorzystane w pracy rozproszone informacje dotyczące pojedynczych obiektów 

i realizacji znaleźć można również na licznych stronach i portalach internetowych poświęconych współczesnej 

architekturze. Źródłem wiedzy na temat zrealizowanych projektów są też serwisy www poszczególnych 

twórców i instytucji. 

Do istotnej, bo aktualnej grupy informacji użytych w dysertacji zaliczają się recenzje realizacji 

zamieszczane w architektonicznych portalach internetowych. Spośród nich na potrzeby niniejszej pracy 

wykorzystano głównie komentarze z portali archidaily.com, bryla.pl, archirama.muratorplus.pl, deezen.com, 

Architecture + Design, designboom, sztuka-architektury.pl, inhabitat.com.   
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I PRZESTRZENIE DACHOWE I ICH PRZEKSZTAŁCANIE 

 

1.  Geneza wykorzystania dachów w strukturach osadniczych  

1.1.  Rola dachu w architekturze  

Zdaniem Paula Grillo [27] najważniejszą częścią budynku jest dach. Ludzie żyli bez murów, ale nigdy 

bez dachów. Według niego dach odgrywa pierwotną rolę w naszym życiu. Nawet najbardziej prymitywne 

budowle posiadały dach, pod którym można było znaleźć schronienie. „Dach” jest symbolem domu, jak 

w wyrażeniu „dach nad głową”, a jego znaczenie zostało podkreślone w wielu badaniach. Wraz z rozwojem 

cywilizacyjnym dach zyskiwał różne formy, konstrukcje i wykończenie przy czym jego rola zazwyczaj ograniczała 

się do ochrony reszty budynku przed czynnikami atmosferycznymi. Dopiero w XX wieku, w związku ze stale 

postępującą, dynamiczną urbanizacją i coraz mniejszą ilością możliwych do zabudowy działek w obszarach 

śródmiejskich dostrzeżono, że przestrzeń dachu może okazać się wdzięcznym poligonem dla lokowania nowej 

architektury, 

w której w sposób efektywny daje się pomieścić niektóre funkcje z przestrzeni naziemnej.  

 

1.2.  Historyczne precedensy wykorzystywania dachów  

Analizując różne najdawniejsze źródła, można znaleźć informacje o rozmaitych sposobach 

wykorzystywania dachów. 

 

 Znane jako jeden z siedmiu cudów świata antycznego są opisywane przez starożytnych autorów 

wielopiętrowe ogrody w Babilonie
1
. Wiszące ogrody zajmowały szereg spiętrzonych tarasów, a każdy z nich 

wypełniony był warstwą ziemi odizolowanej od konstrukcji naturalną smołą i asfaltem. W ten sposób powstał 

rodzaj starożytnych zielonych dachów. Warstwa ziemi była na tyle gruba, że mogły w niej rosnąć krzewy 

i drzewa. Między nimi było miejsce dla niższych roślin, a pnącza zwieszały się ze ścian – stąd nazwa budowli. 

Całość musiała przypominać zieloną kaskadę, żywo kontrastującą z otoczeniem [28].  

 

Jak dowodzą wykopaliska archeologiczne i odkryte wizerunki, jeszcze wcześniej, bo już przed  pięcioma 

tysiącami lat istniała tradycja ogrodów dachowych w starożytnym Egipcie. Egipscy władcy wznosili przestronne 

tarasowe założenia ogrodowe, ludność natomiast obsadzała roślinami dachy swoich domostw. Ten rodzaj 

budownictwa wyrósł zarówno z potrzeb kultu religijnego, jak również z tradycji budowlanej i był uzasadniony 

warunkami klimatycznymi. Kult religijny odgrywał dużą rolę przy wznoszeniu ogrodów tarasowych, ponieważ 

wzgórza i góry uważano za siedziby bogów. Uznaje się, że w Egipcie w czasach Nowego Królestwa  

(XVI-XI w. p.n.e.) na kamiennych tarasach świątyń sadzono drzewa. Budowie prywatnych ogrodów na dachach 

sprzyjała gęsta zabudowa miast, które nie mogły się rozrastać poza mury miejskie. Płaskie dachy były często 

wykorzystywane do obsadzania ich drzewami i krzewami umieszczanymi w specjalnych pojemnikach [29].

  

W czasach biblijnych „dach był ulubionym miejscem przebywania domowników. Służył jako miejsce do 

spania”
2

. Czasem na dachu wykonywano różne czynności symboliczne i rytualne
3

 [30]. Bezpośrednie 

                                                                 

 

1  Według przekazów, wiszące ogrody miały powstać na przełomie VII i VI w. p.n.e. jako podarek króla Nabuchodonozora II dla królowej 
Amytis. 

2  Także dla gości: 1 Sm 9,25n. 
3   (2 Sm 16,22; Ne 8,16; So 1,5). 
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odniesienia w Biblii umożliwiają bliższe spojrzenie na dach jako platformę do oglądania spektakli
4
 oraz taras 

widokowy
5
. Dachy były używane w rolnictwie do suszenia roślin

6
, a także jako dachy zielone pokryte 

roślinnością, prawdopodobnie w celu ochrony przed przegrzewaniem budynku
7
. W opisach biblijnych pojawiają 

się także sygnały o istnieniu na dachach dodatkowych konstrukcji
8
. Podobnie św. Łukasz podaje, że dach często 

był przykryty strzechą, czasami znajdowało się na nim kolejne domurowane piętro (górny pokój). Z przekazów 

biblijnych można dowiedzieć się, że rytuały religijne odbywały się w dużej mierze na dachach, jako miejscach 

znajdujących się najbliżej nieba i Boga
9
. Podobnie w tradycji islamu dach służył jako miejsce odosobnienia dla 

kobiet.  

 

 
 

W wielu miejscach w obrębie basenu Morza Śródziemnego korzystanie z dachu było niezbędne 

w codziennym życiu mieszkańców. Na greckiej wyspie Santorini zabudowania wiosek rozciągnięte są na różnym 

poziomie i połączone tarasami, a przedzielone co najwyżej miejscowo ścianami. Strome zbocza, na których 

osadzone są domy, wymagają połączeń wzajemnych przez różnego rodzaju podesty i ścieżki. Oprócz względów 

funkcjonalnych i konstrukcyjnych tarasy zapewniają większe poczucie wspólnoty
10

.   

W Maroku, w osadzie w Oazie Tinghir, dachy używa są do suszenia roślin i jako miejsca do spania. Na 

pewnym etapie dziejów Tinghir wieśniacy wykorzystywali dachy jako system ochrony i ucieczki przed 

najeźdźcami, a obecnie z tych wyniesionych punktów można podziwiać rozległe, niezwykłe krajobrazy.   

Kolejnym przykładem w regionie śródziemnomorskim jest Takrouna w Tunezji. Duża część budynków 

w tej jak i okolicznych wioskach posiada dachy kolebkowe, używane w przeszłości do suszenia roślin i prania. 

  

 

                                                                 

 

4  „Dom zaś był pełen mężczyzn i kobiet. Byli tam wszyscy książęta filistyńscy, na dachu zaś było około trzech tysięcy mężczyzn i kobiet, 
przyglądających się wyśmiewaniu Samsona” (Sędz 16,27). 

5  „I stało się przed wieczorem, gdy wstał Dawid z łoża swego, a przechadzał się po dachu domu królewskiego, że ujrzał z dachu niewiastę, 
myjącą się…” (2 Sam. 11:2), „Jeżeli zbudujesz nowy dom, to postaw na dachu poręcz, abyś nie sprowadził na swój dom krwi, gdyby ktoś 
z niego spadł” (5 Moj. 22:8). 

6   „Sama zaś zaprowadziła ich na dach i ukryła pod łodygami lnu, które tu rozłożyła”(Joz. 2:6). 
7  „Niech będą jak trawa na dachach, która usycha, nim zakwitnie” (Ps. 129:6). 
8  

„Wyszedł więc lud i przyniósł, i pobudowali sobie wszyscy szałasy czy to na dachu, czy na swoich podwórzach…”(Nehem. 8:16). 
9  „Także ołtarze, które były na dachu sali Achazowej, które byli poczynili królowie Judzcy” (2 Król. 23:12). 
10  „Zachętą do aktywności społecznej są powiązane ze sobą tarasy i schody łączące się z ulicą. Zachowany jest rozsądek w przestrzeniach 

prywatnych, ale jednocześnie taka struktura zapewnia interakcję z miastem i jego portem, mając w przestrzeni prywatnej i publicznej te 
same piękne widoki” [31] (Goldfinger, tłum. własne). 
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1.3.  Dachy w pejzażu miejskim 

Nad dobrze znaną przestrzenią ulic, w której człowiek porusza się i funkcjonuje każdego dnia, istnieje 

krajobraz dachów
11

. Pejzaż dachowy jest kompilacją indywidualnych decyzji architektonicznych połączonych 

w wizualną i empiryczną teksturę, na którą składa się koloryt, rozrzeźbienie i światłocień budynków, tworząc 

w istocie jeden z głównych składników odbioru przestrzeni. Kompilacja płaszczyzn dachów kreuje osobliwą 

topografię miasta przerywaną punktami interakcji z przestrzenią ulicy. Unikalny krajobraz dachów wynikający 

z historycznych przemian i uwarunkowań lokalnych charakteryzuje zwłaszcza obszary śródmiejskie. Po II wojnie 

światowej powstało co prawda wiele budynków z płaskimi dachami, ale znaczna część zabudowy posiada dachy 

o skośnym układzie połaci. Wszystkie dachy - od płaskich po pochyłe i od dużych po małe - oferują miastu 

szeroki zakres możliwości ich wykorzystania. Na dachach mogą znaleźć się różne funkcje, które w ogólnej 

świadomości społecznej zwyczajowo związane są z przestrzenią naziemną. Są wśród nich m.in. wioski 

siedliskowe, ogrody porośnięte roślinnością, restauracje, powierzchnie komercyjne i publiczne, które zyskują 

rozmaite formy i piętrzą ku niebu bryły budynków. Forma dachu często sugeruje funkcję budynku, jest dzięki 

temu wiarygodnym jego elementem w wizualnej ekspresji. Wobec tego każda zmiana formy dachów wymaga 

ostrożnego obchodzenia się z doborem środków jej kształtowania, ponieważ będzie wpływać nie tylko na 

wygląd i odbiór budynku, ale także jego otoczenia. Niestety, nie wszystkie zmiany będą korzystnie wpływać na 

odbiór dachu. Skomplikowanie formalne i duża liczba różnych niespójnych interwencji na tym samym dachu 

mogą doprowadzić do niezadowalających efektów. Należy wobec tego uznać, że dach jest bardzo wrażliwą 

częścią budynku jeśli chodzi o zmiany jego wizerunku (formy).   

 

Poszczególne dachy wchodzą w skład osobliwej podniebnej mozaiki, której fizjonomia wywodzi się ze 

złożonej harmonii programów użytkowych, czynników kulturowych i klimatycznych, a także z zakresu 

dostępnych i stosowanych w cyklu życia budynków materiałów. W takim ujęciu dachy stanowią element istotny 

dla architektury i urbanistyki, bo rozpatrywane mogą być zarówno w skali pojedynczych budynków, jak 

i w szerszym kontekście. Odkrywając krajobraz dachów można dostrzec, że prócz tego, iż uformowany jest na 

innym, pozornie niedostępnym poziomie, oferuje użytkownikom szeroki zakres doznań de facto 

polisensorycznych, odsłania skrywane z dołu wartości, smaki i aspiracje. Wizualny charakter dachu każdego 

budynku jest inny. Powierzchnia dachu traktowana jest jako piąta jego elewacja. W całości obrazu miasta to 

właśnie dachy charakteryzują lokalizację i  kształt zabudowy w stosunku do położenia ulicy. Oprócz swoich 

indywidualnych właściwości każdy obszar (stare miasto, dzielnice śródmiejskie, peryferyjne, tereny 

przemysłowe, usługowo-handlowe) cechuje się  również specyficznym krajobrazem dachów. Krajobraz dachów 

                                                                 

 

11  „Często jest to profil panoramy miejskiej, która najlepiej działa na naszą wyobraźnię; zróżnicowany i dynamiczny leksykon kształtów linii 
dachu, który wyraźnie definiuje niepowtarzalność poszczególnych miast” [3, s. 8] (Busch, tłum. własne). 
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akcentuje różnice charakteru zabudowy. Zachowanie i dalszy rozwój form dachów są ważne dla jakości 

przestrzennej miasta, ponieważ są one elementem tożsamości i odzwierciedlają etap rozwoju, na jakim 

znajduje się miasto.  

 

Niezależnie od funkcji użytkowej, jaką pełnią budynki, wzrastają stawiane im wymagania dotyczące 

wyposażenia technicznego. W związku z tym na dachach nierzadko pojawiają się nadbudówki nadszybi wind, 

systemy instalacji pobierających energię słoneczną i wiatrową, jednostki wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, 

różnego rodzaju nasady kominowe i anteny satelitarne. Wzrastająca jakość życia narzuca oprócz udogodnień 

technicznych także standardy użytkowe dla mieszkań i lokali, prowadząc do powstawania nowych form 

projektowania w obrębie dachów. Argumentem krytycznym dla idei przekształceń dachowych jest to, że 

implantowane elementy pod względem architektonicznym naruszają istniejącą autentyczną substancję 

budynków, a zrealizowane formy niekiedy dają efekt odwrotny od zamierzonego przez samego autora. 

Architekci często postrzegają wielopłaszczyznowe formy dachów jako największy obszar wolności 

i kreatywności w architekturze, co może skutkować złożoną konstrukcją dachu w ich projektach. Może być ona 

postrzegana jako agresywna, nieodpowiednia i nie pasująca do istniejącego otoczenia. 

 

 
 

Z drugiej strony pochyłe formy dachów pozwalają na eliminowanie dysproporcji w wysokościach 

sąsiednich budynków tworzących pierzeję, wynikają ponadto z tradycyjnego kształtowania przekryć zabudowy, 

są propozycją funkcjonalnie logiczną i optymalną wobec warunków klimatycznych panujących w Europie 

Środkowej. Istnieje wiele różnych wzorców, zasad materializacji i przebudowy dachów. Różnorodność jest 

potrzebna, aby przestrzeń była interesująca i rozpoznawalna, ale przy tym oczywiście powinna być także 

uporządkowana, oparta na określonych zasadach, które pomogą uniknąć chaosu i osiągnąć integralność 

architektoniczną i miejską.  
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Współczesne trendy w architekturze wyrażają się także w formach, jakie przyjmują przekształcane 

dachy. Wyrażają one idee kontrastu, kontrapunktu, narracji, symbolizmu itp. Nowe technologie stwarzają 

szersze możliwości kreatywnej ekspresji, które dając nadspodziewanie dobre efekty, stają się rozpoznawalnymi 

akcentami miast i wzorcami do naśladowania. Wysokiej jakości realizacje przekształceń dachów są działaniami 

o charakterze kompleksowym, odpowiadającym na potrzeby funkcjonalne, społeczne, ekonomiczne, formalne 

i estetyczne zmieniających się miast [14].  

 

 
 

 

2.  Przestrzeń dachów a przestrzeń naziemna – podniebny azyl 

2.1.  Dostęp do światła naturalnego  

Dostęp do naturalnego światła słonecznego stanowi podstawowy warunek życia, ale też warunek 

zdrowego funkcjonowania człowieka w mieście [32].  Światło ma wpływ na wiele aspektów życia. W zakresie 

użytkowym – kształtuje warunki widoczności i odbioru otoczenia, estetycznym - wzmacnia koloryt, podkreśla 

trójwymiarowość i geometrię brył i kształtów, emocjonalnym - poprawia nastrój, odpowiada za wrażenie 

przytulności i ciepła [33].   

 

W okresie modernizmu światło naturalne było zasadniczym środkiem kształtowania przestrzeni – duże 

odległości między budynkami stwarzały możliwość dogodnej orientacji  względem stron świata dla pomieszczeń 

w budynkach i zapewnienia im dobrego nasłonecznienia
12

. Współcześnie, w wyniku zabudowywania niemal 

każdego wolnego miejsca, miasta coraz gęściej się zabudowują, urbanizacja się intensyfikuje, a bezpośrednia 

ekspozycja na światło słoneczne staje się cennym i deficytowym dobrem [35]. Zwiększone koszty budowy 

oznaczają, że wartość metra kwadratowego powierzchni użytkowej stale wzrasta, co uzasadnia intensyfikację 

                                                                 

 

12 Marie-Claude Dubois, ekspert od światła dziennego i wykładowca na Wydziale Inżynierii Uniwersytetu w szwedzkim Lund, uważa, że 
„przez tysiące lat funkcjonowanie ludzi podporządkowane było obecności słońca, które wyznaczyło tryb dnia i nocy. W ciągu ostatnich 
kilku wieków elektryczność zmieniła co prawda nasz dzienny rytm, ale nasze geny jeszcze się nie dostosowały. Komórki ciała są 
zaprogramowane do pracy w świetle dziennym” [34, s. 30] (tłum. własne). 
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zagospodarowywania dostępnych terenów. W gęsto zabudowywanych obszarach miejskich zapewnienie 

dostępu do światła słonecznego bywa szczególnie trudne. Nagromadzenie wysokich, przesłaniających 

i zacieniających przestrzeń budynków, ich bliskie położenie względem siebie oraz ograniczona możliwość 

optymalnej orientacji względem operowania słońca powoduje, że wiele miejsc nie zyskuje odpowiedniej ilości 

światła naturalnego. Wyższe warstwy miasta posiadają z reguły lepsze warunki oświetlenia niż te u dołu, które 

często są zasłaniane przez okoliczne bariery i inne elementy krajobrazu miasta. Z tego powodu 

uprzywilejowaną pozycję względem słońca w mieście posiadają dachy budynków. Usytuowane najbliżej 

otwartego przestworu nieba, są najmniej zależne od elementów zasłaniających i tym samym nadają się do 

tworzenia bardzo jasnych przestrzeni – zarówno tych wewnętrznych, jak i zewnętrznych. Niekorzystna 

orientacja względem stron świata części kubatury dachu może wprawdzie ograniczać dostęp światła 

naturalnego, a także powodować samozacienianie bryły dachu, ale nie należą do rzadkości sytuacje, w których 

pomieszczenia od strony północnej zyskują dużą dawkę światła poprzez odbicia promieni słonecznych od 

płaszczyzn fasad sąsiednich budynków. W przypadku dachów płaskich niezależnie od pory, w której słońce 

operuje na nieboskłonie, ciągłość nasłoneczniania na wysoko usytuowanych dachach jest w pogodne dni 

praktycznie niezakłócona
13

. Z kolei regulację dostępu światła, a więc zabezpieczenie przed przegrzewaniem 

struktury dachu, umożliwiają rozmaite rozwiązania architektoniczne i techniczne, takie jak żaluzje, pergole, 

aranżacja roślinnością.  

 

Przestrzenie dachów, otwierając szerokie spektrum widoków, umożliwiają czerpanie przyjemności 

z obcowania ze światłem miasta także po zmroku. Tarasy pod gwiazdami nie tylko pozwalają na objęcie 

wzrokiem migocących światłami ulic i elewacji budynków, ale również konstelacji gwiazd
14

. Dla odczytu 

znaczenia budynków i poszczególnych części miasta w ich nocnym trybie służy kontrolowane, ale w odbiorze 

w mniejszym stopniu uporządkowane, oświetlenie wnętrz. Natężenie i barwa światła, rozmieszczenie, kształt 

i wielkość emitujących je okien tworzy szczególny nastrój
15

. 

 

2.2.  Bezpieczeństwo i komfort użytkowania  

Wraz ze wzrostem dynamiki życia miast pewnym luksusem w intensywnych i ciasnych strukturach 

miejskich jest osiągnięcie prywatności w miejscu, w którym chcemy się czuć swobodnie. Takie odpowiednie 

miejsce automatycznie staje się świadectwem bogactwa i wyższego statusu społecznego, dlatego penthousy 

i biura na najwyższych kondygnacjach śródmiejskich budynków stały się synonimem ekskluzywności i prestiżu, 

na który stać tylko nielicznych [7, s. 6]. Podniebna przestrzeń w atrakcyjnych lokalizacjach w mieście staje się 

prawie tak samo cennym towarem jak same działki budowlane. Już wysoka lokalizacja zapewniająca dystans od 

zgiełku miasta sygnalizuje stopień luksusu. Ukryte i niedostępne dla oczu naziemnych obserwatorów jasne 

i przestronne wnętrza usytuowanych tak lokali, zwykle połączonych z rozległymi tarasami i urzekającymi 

widokami, stwarzają użytkownikom emocjonujące poczucie prywatności i górowania nad miastem podobne 

zdobywaniu szczytów górskich. Luksusowe wille na dachach powstają w śródmieściach niemal wszystkich 

                                                                 

 

13  Z drugiej strony brak zacieniania powoduje, że powierzchnie dachów są najbardziej narażone na przegrzewanie w porach letnich. Przy 
zastosowaniu odpowiednich rozwiązań technicznych, opierających się wykorzystaniu energii pochodzącej ze słońca, ta wskazywana 
zwykle jako uciążliwa, bo wymagająca dużej uwagi, cecha przestrzeni dachów, może przynieść wymierne korzyści ekonomiczne, a więc 
stać się atutem przemawiającym za modernizacją tej części budynków. 

14  Po zachodzie słońca i w nocy panowanie nad wizerunkiem i odbiorem miasta przejmują inne źródła światła. Blask księżyca i gwiazd 
tworzy osobliwą, subtelną oprawę dla sztucznie rozświetlonych korytarzy ulic i otwartych przestrzeni publicznych. Zaprojektowane 
systemy oświetlenia mają charakter kontrolowany, umożliwiają zarówno podkreślanie miejsc uznanych za ważne, jak również ukrywanie 
w mroku tych, które nie stanowią estetycznej wartości. Umiejętna iluminacja jest cenioną metodą kreowania i uwypuklania formy 
elementów krajobrazu tworzonego przez człowieka i określania ich pozycji w hierarchii miejskiego otoczenia. 

15  Kompilacja tonów świateł i cieni, włączających się i gasnących kolejnych punktów, jest sensorycznym obrazem jeszcze tętniącego życiem, 
ale już spowijanego snem miasta. Stonowane światło, skierowane w dół, wprost na oświetlane rewiry nie powinno eliminować 
tzw. ciemnego nocnego nieba, które jest naturalną potrzebą zachowania rytmu biologicznego dla zdrowia przyrody i człowieka. Nie 
rezygnacja z wygody, ale stosowne niezaśmiecanie zbędnym rozjaśnieniem nocnego mroku – jest rozwiązaniem kompromisowym dla 
nocnych atrakcji miejskich. 
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większych miast. Penthousy w Londynie, Nowym Yorku czy Hongkongu potrafią osiągać ceny porównywalne 

a nawet przekraczające wartość okazałych rezydencji naziemnych
16

.   

 

Biologiczna i psychologiczna potrzeba człowieka przebywania w miejscach bezpiecznych, 

zapewniających schronienie przed różnego rodzaju zagrożeniami, staje się instynktownym napędem w realizacji 

życiowych i codziennych potrzeb
17

. Część zagrożeń realizuje się tylko w sferze naszej wyobraźni, ale instynkt 

samozachowawczy podświadomie „skanuje” przestrzeń w poszukiwaniu bezpiecznej kryjówki. Taką 

z pewnością może być dach. Usytuowany wysoko, zapewnia dobry i dyskretny wgląd w otoczenie przy 

zachowaniu aury tajemnicy i prywatności. Tajemnica w przypadku architektury na dachu intryguje. Odkrywanie 

tej tajemnicy utrudnia ograniczona dostępność, jest to bowiem zazwyczaj przestrzeń prywatna. Identyfikacja 

wizualna nietypowej formy dachu nie zawsze jest oczywista i nie zawsze możliwa z każdego miejsca z poziomu 

ulicy. Przekształcane dachy przybierają różne kształty. Jedne są bardziej, inne mniej widoczne z zewnątrz. 

Przestrzeń dachu jest bardziej eksponowana niż standardowe mieszkanie, ale jednocześnie jako otwarta ku 

niebu, wolna od sąsiedztwa,  przestronna i pełna światła, daje pełne poczucie bezpieczeństwa i wolności – 

niezależności
18

. 

 

Samochody, które wg Le Corbusiera miały być przyszłością miejskiego transportu
19

 i wyznacznikiem 

wolności i nowoczesności, stały się na przestrzeni kilku ostatnich dekad prawdziwą zmorą obszarów 

intensywnie zurbanizowanych. Ich obecność determinuje nie tylko sposób funkcjonowania użytkowników 

miasta, ale także wytycza ścieżkę przemian cywilizacyjnych
20

.  

Suma skutków nadmiernej motoryzacji indywidualnej prowadzi w szerszym ujęciu do pogorszenia fizjonomii 

miasta, jego funkcjonalności, stanu środowiska naturalnego i rozluźnienia relacji społecznych. Mimo tylu 

obciążeń zależność od samochodów jest wciąż wyraźna w miastach średniej wielkości, gdzie transport prywatny 

umożliwia stosunkowo sprawne przemieszczanie się, a tym samym wygrywa konkurencję z mniej wydajną 

i gorzej zdywersyfikowaną niż w przypadku większych miast komunikacją publiczną. Skutki takiego stanu rzeczy 

widoczne są zwłaszcza w intensywnie zabudowanych i użytkowanych obszarach śródmiejskich, gdzie znajdują 

się miejsca pracy, obiekty administracji i usług
21

. Jest to jednym z powodów, dla których chętniej poszukiwane 

                                                                 

 

16  Podobny potencjał tkwi w poddaszach czy strychach, będących co najwyżej schronieniem lub schowkiem dla niepotrzebnych sprzętów,  
a także innych przestrzeniach dachowych, dających się przekształcać na cele użytkowe. Umiejętne ich wykorzystanie umożliwia 
wytworzenie nowych, komfortowych lokali, a ich dostępność nie musi być przypisana wyłącznie najbardziej majętnym grupom 
społecznym. 

17  Poczucie schronienia lub poczucie bezpieczeństwa jest zależne od istnienia i wiedzy na temat narażenia na niebezpieczeństwa. Wiedzę tę 
uzyskuje się poprzez doświadczenie i informacje płynące ze świata zewnętrznego, za pomocą sygnałów wyłapywanych podczas 
obserwacji czy nasłuchiwania. Miejsca, które mają lepszy i szerszy ogląd przestrzeni wokół, pozwalają na dostrzeżenie i rozpoznanie 
zagrożenia. Daje to szansę na uniknięcie zaskoczenia, podjęcie skutecznej reakcji obronnej czy nawet ucieczki. 

18  Chociaż wielowymiarowy ruch miejski odbywa się we wszystkich kierunkach, w tym również pionowo ku górze, zgodnie z piętrzeniem 
zabudowy to jednak im wyżej, tym bardziej wzrasta stopień odczuwania prywatności, uspokojenia, braku ingerencji zewnętrznych. 
Równocześnie rośnie poczucie samokontroli i kontroli najbliższego otoczenia, odpowiedzialności i troski o utrzymanie i działanie  całego 
stanu posiadania wspólnotowego obiektu.  

19  W wizji Le Corbusiera miasto miało zerwać z tradycyjnym układem kwartałów i ulic, a przekształcić się w zespoły wysokościowców 
otoczonych zielenią. Na otwartej przestrzeni znajdowałyby się drogi, autostrady miejskie, parkingi i bezkolizyjny w stosunku do nich układ 
dróg pieszych. Transport publiczny wg Le Corbusiera mieścić się miał „gdzieś tam” – jako środek transportu, któremu nie warto 
poświęcać za dużo uwagi.  

20  Jak pokazują doświadczenia licznych miast, pomimo wdrażanych w ich obrębach rozmaitych rozwiązań usprawniających czy redukujących 
ruch w mieście, nie udało się wypracować spójnej dyrektywy, która definitywnie i skutecznie usunęłaby uciążliwości  
i niebezpieczeństwa związane z transportem samochodowym w obszarach miejskich. Część rozwiązań, które w założeniu miały ułatwić 
ludziom poruszanie się po mieście i zapewnić bezpieczeństwo, dziś stanowi spore utrudnienie. Tak stało się m.in. z sygnalizacją świetlną 
na przejściach dla pieszych, która obecnie służy głównie zapewnieniu jak największej przepustowości skrzyżowań. Statystycznie 1/3 
wszystkich śmiertelnych wypadków na drogach ma miejsce właśnie w mieście. Najbardziej narażeni są rowerzyści  
i piesi. Ograniczenie bezpieczeństwa jest prawdopodobnie najbardziej odczuwalną konsekwencją  następstw nadmiernej motoryzacji  
w mieście. 

21  Specyfika ruchu kołowego całkowicie wyklucza samochód jako efektywne rozwiązanie komunikacyjne dla centrów miast. Można 
zauważyć, że im bliżej centrum się znajdujemy i im większej przepustowości na ciasnej przestrzeni wymagamy, tym transport 
samochodowy staje się mniej efektywny[36]. Brak odpowiednio drożnych ulic i wystarczająco pojemnych parkingów prowadzi z kolei do 
postępującego zawłaszczania przez samochody terenów zielonych i przestrzeni przeznaczonych dla pieszych. Pojazdy są faktycznie 
wykorzystywane w minimalnym zakresie czasu (bo przez większą część doby są zaparkowane) [37], co pokazuje, że nawet przy segregacji 
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są do życia i rekreacji miejsca nawet oddalone od przestrzeni publicznych i instytucji społecznych, które 

zapewnią poczucie spokoju, prywatności i schronienia. Naturalnym wyborem staje się własny dom na 

przedmieściach lub za miastem, choć w samym mieście także znajdują się możliwe do wykorzystania na 

budowę domu przestrzenie, które posiadają pożądane atuty, przy czym dla efektywnego funkcjonowania nie 

wymagają utrzymywania własnego samochodu. Są to m.in. dachy budynków, które dzięki pionowemu 

oddaleniu od opanowanej przez samochody przestrzeni naziemnej miast, pozbawione są negatywnych cech 

kołowego ruchu miejskiego. Są one bardziej ciche, intymne i bezpieczne. Wykorzystanie dachów na cele 

użytkowe może być sposobem na osiągnięcie konsensusu w konflikcie między ludźmi a samochodami o prawo 

do przestrzeni w mieście – ludzie uzyskają nową wartościową przestrzeń całkowicie wolną od samochodów, 

podczas gdy te pozostaną na ziemi. Wykorzystywanie dachów w centrach miast zwiększa szansę na 

wprowadzanie nowych i rozwijanie istniejących funkcji bez względu na stan ruchu samochodowego na tym 

obszarze. Pewnym utrudnieniem mogą być tu wymogi formalne wymuszające zapewnienie odpowiedniej ilości 

miejsc postojowych przy okazji tworzenia nowych powierzchni użytkowych w mieście. Dlatego szersze 

wykorzystanie dachów, zwłaszcza w obszarach intensywnie zabudowanych, wymaga zmiany polityki 

przestrzennej i innego podejścia decydentów do roli prywatnej komunikacji samochodowej. Doświadczenia 

opiniotwórczych aglomeracji, takich jak np. Oslo czy Londyn pokazują jednak, że wyparcie samochodów 

z centrów miast wcale nie pogarsza funkcjonowania tych obszarów, a wręcz przeciwnie - stwarza sytuację, 

w której mieszkańcy chętniej poruszają się pieszo, a w przypadku konieczności przemieszczania się na większe 

odległości, korzystają z publicznych form komunikacji zbiorowej.  

 

2.3. Odczucia zmysłowe. Czytelność rysunku (obecności)  dachów 

w pejzażu miejskim  

Przestrzeń polisensoryczna, pozwalająca na swobodne badanie otoczenia za pomocą wszystkich 

zmysłów, odbierana jest przez człowieka jako bardziej atrakcyjna niż ta zdefiniowana w sposób sztywny 

i zamknięty
22

. W odbiorze przestrzeni biorą udział wszystkie receptory zmysłowe. Wśród nich – tradycyjnie 

w „erze obrazkowej” uznawane za wiodące – „zmysły estetyczne”: wzrok i słuch odgrywają pierwszoplanową 

rolę. Za odczytywanie otoczenia odpowiedzialny jest przeważnie wzrok [38]. Wizualność w dużej mierze jest 

kwestią skali i perspektywy. W szerszym ujęciu układy urbanistyczne i relacje składników je budujących możliwe 

są do ogarnięcia jednym spojrzeniem i bez konieczności przemieszczania się wyłącznie z dużej wysokości. Na 

poziomie ziemi, aby je poznać, wymagają spaceru, przy czym niekiedy konieczne jest także przemieszczanie się 

w pionie. O rozdźwięku między geometrycznym powiązaniem kształtu przestrzeni i jej psychicznym odbiorem 

pisał już Witruwiusz
23

. Jego opis bardzo celnie oddaje charakter percepcji przestrzeni dachu, która z pozycji 

ziemi jest odległa i często przybiera formy jakby spłaszczone i mniejsze niż są w rzeczywistości. W przypadku 

intensywnie zabudowanych obszarów śródmiejskich zwłaszcza dachy spadziste lub uskoki zlokalizowane 

w częściach wieńczących budynki są często trudne do jednoznacznego określenia i zdefiniowania z ziemi lub 

nawet mogą być całkowicie niewidoczne. Wysokie pierzeje ciasnej zabudowy miejskiej,  gdy nie posiadają 

                                                                                                                                                                                                        

 

ruchu znaczna ich ilość musi zajmować inne, poza drogami, miejsca w mieście. W związku z tym oparcie urbanizacji na ruchu 
samochodowym determinuje wygląd i funkcjonalność przestrzeni miejskiej, buduje również wrażenie, że pełne pojazdów mechanicznych 
miasta są przeznaczone bardziej dla ludzi poruszających się samochodami niż dla tych, którzy poruszają się pieszo. 

22  Chociaż należy nadmienić, że zawsze jako nowa jest traktowana niepewnie, z ciekawością, ale i z obawą, ponieważ nie została jeszcze 
przyswojona, zaakceptowana, zdefiniowana wymiernymi parametrami, utrwalona wiarygodną tradycją, bezpiecznym przyzwyczajeniem. 
Odpowiednio duży zakres otwartości i powiązań komunikacyjnych, łączników, pomostów umożliwiających dostęp do nowych przestrzeni, 
a stąd nowych doświadczeń i bodźców pobudza ciekawość i zachęca do eksploracji przestrzeni, zainteresowania i zastanawiania się nad 
jej budową i kształtem.   

23  „…inny powstaje obraz, gdy przedmiot znajduje się blisko, inny – gdy wysoko, inny – w miejscu zamkniętym czy na otwartej przestrzeni  
i trzeba mieć bardzo wyrobiony sąd, by wiedzieć, jak w końcu postąpić. Wydaje się bowiem, że wzrok nie zawsze przekazuje prawdziwe 
wrażenia i dość często umysł w samym osądzie zostaje przez to w błąd wprowadzony. (…) Skoro więc rzeczy prawdziwe wydają się 
fałszywe, a niektóre znowu są inne, niż wydają się oczom, nie powinno według mnie ulegać wątpliwości, że zależnie od charakteru 
miejsca i od potrzeb należy coś dodawać lub ujmować ale tak, by wygląd budowli nic nie pozostawiał do życzenia” [39, s. 104–105]. 
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odpowiednio dużego przedpola, skrywają wznoszące się nad nimi kształty i formy dachów, zmieniają odczyt ich 

proporcji, czyniąc je mniejszymi, niż są w rzeczywistości. Ich wizualnemu odkrywaniu towarzyszy także indukcja 

wyobrażeń pozwalająca na szersze zrozumienie czegoś, co nie jest podawane zmysłowi wzroku wprost. Dopiero 

przy przemieszczaniu się w pionie, proporcje i kształty dachów zyskują w pełni prawdziwy odczyt [40, s. 40]. 
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Płaskie dachy zdają się w najbardziej oczywisty sposób dawać możliwość ingerencji kubaturowej, 

umożliwiając dodawanie do mniej interesujących budynków nowych elementów i detali, które urozmaicają ich 

kompozycję, zachowując przy tym pierwiastek atrakcyjności i tajemnicy. Ewolucjom dachów mogą towarzyszyć 

także pewna prowokacyjność czy ekscentryczna pomysłowość, prowadzące do wzmocnienia lub kształtowania 

wyrazistego charakteru dotąd mało zauważalnych budynków. Budowanie na dachu implikuje podstawowe 

zmiany w sposobie widzenia
24

. A krajobraz dachów, nawet bez spektakularnych metamorfoz, zbudowany 

z opadających i unoszących się płaszczyzn i linii, kompilacji wysunięć i cofnięć, zasługuje na zainteresowanie 

i odkrywanie z różnych miejsc i perspektyw. Widoczna na tle zmiennego nieba sylweta architektury dachów 

pozwala na oderwanie uwagi od dusznej i zatłoczonej ulicy i nabranie „oddechu spojrzenia” z dystansu do tego, 

co dzieje się wokoło. I właśnie to poczucie chwilowego uwolnienia, wypływające z innej perspektywy widzenia 

na dole i na górze, stanowi wyzwanie dla architektów wkraczających ze swymi wizjami w przestrzeń dachów. 

Krajobraz dachów jest bardzo liberalny i nie podlega takim ograniczeniom jak elewacje budynków. 

Rozrzeźbiające go takie elementy jak wieżyczki, przełamania płaszczyzn dachowych, zmiany nachylenia, 

zwichrowania połaci, różnej formy świetliki i lukarny nie są z reguły odczytywane jako agresywne czy niezwykłe 

– raczej wzbogacające, urozmaicające. Nie wywołują tym samym nadmiernych kontrowersji ani efektu 

niedopasowania. Architektura dachu nie ma ustalonej estetyki, posiada stosunkowo duży zakres swobody w jej 

kształtowaniu. 

 

Odbiór otoczenia z pozycji dachu jest diametralnie inny niż z poziomu ulicy. Zasięg widzenia jest daleki, 

a szeroki kąt patrzenia umożliwia panoramiczne kadrowanie przestrzeni. Dzięki zdolności do akomodacji oko 

wychwytuje zarówno miękkie linie i plamy na dalszych planach, jak i ostre detale bliższej usytuowanych 

elementów kompozycji miasta. Obserwacja z wysoka może w sposób niespodziewany i zaskakujący 

uświadomić, że codziennie eksplorowane z dołu i, wydawałoby się, dobrze znane otoczenie, posiada wiele 

ukrytych sekretów
25

.  

 

Ciekawość odkrywania tajemnic leży w ludzkiej naturze. Być może dlatego człowiek przez wieki 

zazdrościł ptakom, które wzbijając się w powietrze, z łatwością sięgają tam, gdzie wzrok ludzki sięgnąć nie 

może. Pojęcie panoramy kojarzy się z dużą przestrzenią i rozległym widokiem. Panorama miasta składa się 

najczęściej z zespołów nakładających się widoków, które trudno jest objąć wzrokiem jednocześnie. Jest to 

możliwe, gdy przebywamy w terenie otwartym, który stwarza odpowiedni dystans w stosunku do oglądanych 

układów. Taką cechę otwartości posiadają w mieście dachy budynków, które poprzez wyniesioną na dużą 

wysokość lokalizację pozwalają na oglądanie układów urbanistycznych niejako „z zewnątrz”
26

. W przypadku 

dachów gradacja form odbierana jest inaczej niż z ziemi. Kontrastujące z sobą zestawienia gabarytów 

budynków – zwłaszcza o dużej różnicy wysokości, które nieraz z ziemi sprawiają wrażenie agresywnych 

i przytłaczających, widziane z pozycji dachów, gdzie wchodzą w skład szerszej perspektywy, przybierają bardziej 

łagodną i miękką formę. Ma to wpływ na odbiór plastyczności przestrzeni
27

. Gdy obserwator znajduje się na 

ziemi i kadruje spojrzeniem stosunkowo niską przestrzeń – wówczas widzi ją jako perspektywę linearną 

                                                                 

 

24 Architekt Lee H. Skolnick wskazuje [3, s. 16], że prawdziwe świadome nakierowanie uwagi widza - odwrócenie od podstawowego 
postrzegania przestrzeni między tym, co znajduje się powyżej, a tym, co znajduje się bezpośrednio przy ziemi - ma miejsce dopiero 
wówczas, gdy zaczyna się budować na dachu. 

25 Naydenov twierdzi, że dach odwdzięcza się za dobre traktowanie wyjawieniem niektórych z nich. Gdy jednak człowiek nie traktuje dachu 
z należytym szacunkiem, „zostanie przez niego strącony” [41].  

26 W przypadku terenów naziemnych tylko niektóre dają taką możliwość – są to np. nadrzeczne bulwary, mosty, wzgórza i wzniesienia lub 
punkty widokowe. Oglądając panoramę, widzi się określone wnętrza urbanistyczne i tworzące je elementy i płaszczyzny. W przypadku 
współczesnego miasta rozwijająca się żywiołowo nowa zabudowa nierzadko przesłania lub dekomponuje panoramę centralnej, zwykle 
historycznej części miasta. Brak świadomej kompozycji współczesnych panoram spowodowany jest zazwyczaj tym, że planowanie 
odbywa się głównie w dwóch wymiarach (plan), a trzeci stanowi wynik gry rynkowej. 

27  W najogólniejszy sposób określenie „plastyczna” odnieść można do przestrzeni, która posiada ciekawą i urozmaiconą formę. 
Trójwymiarowość miasta z założenia cechuje plastyczność. Ekspresja plastyczności przestrzeni uzależniona jest od wielu czynników, przy 
czym podstawowy jej odbiór reguluje punkt obserwacji,  a także wielkość gabarytów elementów tworzących przestrzeń. 
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z jednym lub dwoma punktami zbiegu

28
. Innego odbioru przestrzeni można doświadczyć z większej wysokości – 

np. z dachów budynków czy wież obserwacyjnych. Mamy wówczas do czynienia z perspektywą z lotu ptaka, 

która umożliwia ogarnianie wzrokiem rozległych powierzchni terenu, które w przypadku miasta oddają efekt 

makiety modelarskiej. Gradacja kubatur budynków i różnego rodzaju płaszczyzn poziomych i pionowych z tłem 

w postaci konstelacji chmur na niebie, różnorodność kolorystyki tła zależnej od operacji słońca lub mgieł 

i materii elementów twardych tkanin-materiałów, a także zmiękczająca je, swobodna w rysunku zieleń 

odpowiadają za plastykę odbieranej przestrzeni. Z chwilą, gdy pada na nią światło, dzięki kompozycji 

światłocieni poczucie plastyczności i trójwymiarowości jeszcze narasta, a kreację relacji form podkreśla 

konfiguracja kontrastów, zmienności tonów i stopniowania walorów.  

 

Dźwięki i zapachy obok wzroku odgrywają kluczową rolę w przewidywaniu (wyczuwaniu), 

doświadczaniu i zapamiętywaniu miejsc
29

. W strukturach miejskich doświadczamy bardzo wielu rodzajów 

dźwięków. W mieście daje się wychwycić szeroki zakres odgłosów od cichych - niemal niesłyszalnych, po głośne 

- odpierane jako agresywne i nieprzyjazne, generowane gwarem rozmów, ciągłym szumem i hałasem 

samochodów, dźwiękami klaksonów i alarmów
30

. Przestrzenie dachów, z uwagi na dystans dzielący je od 

miejsc, w których kumulują się dźwięki, posiadają zazwyczaj lepsze warunki akustyczne niż miejsca bliskie 

gruntu
31

. 

 

W procesie zapamiętywania znaczącą rolę odgrywa zapach
32

. W przestrzeni dachów mamy do 

czynienia z zapachami generowanymi w poziomie przyziemia w ograniczonym zakresie, bo zanim dotrą na 

wysokość dachów, zostają rozrzedzone i wchłonięte w procesie dyfuzji. W skrajnie niekorzystnych przypadkach 

dachy mogą być narażone na emisję zapachów spalin i dymu wydalanych poprzez instalacje kominowe 

z niższych dachów okolicznych budynków.   

  

Ruch i czas w odniesieniu do tkanki miejskiej składającej się z kompilacji budynków, ciągów 

komunikacyjnych i otwartych przestrzeni publicznych, uosabiają życie miasta, jego ewolucję, rozwój 

i zachodzące w nim przemiany
33

. W strukturze miasta daje się wyodrębnić kilka warstw – górne i dolne piętra. 

                                                                 

 

28 W przypadku, gdy bliskie otoczenie tworzą wysokie budowle, pojawia się dodatkowo trzeci punkt zbiegu zwężający obrazy ku górze. 
Wówczas można mówić także o odwzorowaniu „z pozycji żaby”. 

29 Dźwięki nieodłącznie związane są z wszystkimi krajobrazami jako integralna część ich poznawania. Dźwięk może być urzekający, co 
sprawia, że odbiór środowiska jest przyjemny lub przeciwnie - przykry dla ucha, stwarzający poczucie zagrożenia i obniżenia komfortu 
przebywania w danym miejscu. Podobnie jak skomponowana muzyka, każdy dźwięk, szum i hałas ożywia spokojne przestrzenie albo 
wręcz ogranicza i zniechęca do ich użytkowania. Słuch, zdaniem Doroty Wejchert, jest zmysłem włączenia, który tworzy poczucie bycia 
wewnątrz przestrzeni. Ucho człowieka odbiera dźwięki docierające z wielu kierunków [42]. Pozwala to na wzbogacenie odczuwania 
przestrzeni polegającego głównie na zmyśle wzroku. Z doświadczenia wiemy, jak dalece w emocjonujących,  zabytkowych centrach miast 
doznania akustyczne wzmacniają i wzbogacają wrażenia wzrokowe. W poznawaniu nowych miejsc wszystkie zmysły splatają się, tworząc 
łatwy do zapamiętania obraz. 

30 To także okazjonalne lub sezonowe koncerty i występy muzyczne, spektakle i projekcje uliczne, cykliczne dźwięki sygnaturek i hejnałów, 
melodie tradycyjnych grajków staromiejskich. Często słychać dudniące lub zgrzytliwe odgłosy robót remontowych czy wyburzeń, młotów 
pneumatycznych itp. Od czasu do czasu rozlegają się dźwięki natury – odgłosy burzy lub wichury, szum deszczu i trzask łamanych gałęzi, 
stukot deszczu o chodniki, parapety czy dachy [44]. 

31 Co prawda słyszalność jest większa, bo niezagłuszona trzecimi hałasami, ale gros dźwięków jest rozróżnialnych - znajomych. Pod 
względem hałasu i zanieczyszczenia powietrza głównym źródłem uciążliwości w mieście jest komunikacja. Stopień uciążliwości obu 
czynników związany jest z natężeniem ruchu oraz charakterem zabudowy bezpośrednio sąsiadującej ze źródłem odgłosów. W przypadku 
śródmiejskich zespołów zabytkowych zabudowa ma charakter zwarty, gdzie wymiar wysokości budynków często przekracza wymiar 
odległości między pierzejami. Takie wnętrza ulic, szczególnie przy dużym natężeniu ruchu, są narażone na powstawanie tak zwanego 
efektu pogłosu, w którym zamiast wartości malejących w funkcji wysokości zabudowy, poziom dźwięku wykazuje zwiększenie swojej 
wartości na skutek odbić od elewacji przeciwległej. Efekt taki występuje, gdy zabudowa ulicy ponad trzykrotnie przekracza szerokość 
tunelu ulicy. Zjawisko to ma znaczenie dla przekształceń i rozszerzeń przestrzeni dachów, gdyż może wiązać się z pogorszeniem 
warunków akustycznych w tych partiach budynków [45]. 

32 Zapach ma moc przechwytywania i zachowywania pamięci dowolnej przestrzeni. Zmysł powonienia u człowieka jest bardzo wrażliwy. 
Zwłaszcza zapach odczuwany jako przyjemny na długo wrasta w pamięć człowieka. Miejskie wrażenia to przemieszczające się kręgi i fale 
przykrych lub miłych zapachów: od woni spalin, ulicznej gastronomii czy wilgotnych starych sieni po roztaczający się wokół zapach 
cienistych parkowych alejek, kwitnących roślin i kwiatów.   

33 Według Izabeli Mironowicz[46] miasto można nazwać kulturą czasu (w odróżnieniu od kultury przestrzeni, która jest zasadniczo domeną 
wsi). W miastach – co wielu może się wydać paradoksalne – precyzyjne wyczucie przestrzeni jest mniej ważne, za to czas urasta do rangi 
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Łączy je i spaja „parter” miasta, który tradycyjnie stanowi główną platformę codziennego życia i ruchu 

ulicznego. Jest on najbardziej i najczęściej użytkowany
34

. Największą kondensacją bodźców zewnętrznych 

w  obszarach zurbanizowanych cechują się ruchliwe ulice oraz zatłoczone chodniki i place, gdzie wyczuwalne są 

presja pośpiechu i pewna nerwowość, powodowane interakcjami z innymi ludźmi i ciągłą koniecznością 

odczytywania sygnałów płynących z otoczenia, a te, emitowane z niemal każdej strony, wydają się narastać 

i osaczać. Z tego powodu ludziom będącym „wewnątrz” takich miejsc trudno jest się z nimi identyfikować i do 

nich przynależeć. Nie czują się w nich komfortowo i instynktownie szukają odosobnienia, w którym można dać 

odpocząć zmysłom. Doskonale nadają się do tego dachy oddalone o kilka lub kilkanaście „statycznych” warstw 

– pięter. Umożliwiają one inny rodzaj doświadczenia ruchu miasta – przemieszczających się ludzi i samochodów  

który poprzez dystans realizuje się już bez bezpośredniego udziału obserwatora, a jedynie poprzez 

„zewnętrzną”, wstrzymaną w czasie i od ruchu, obecność
35

. Ma na to wpływ także ograniczenie dachu jako 

struktury, tradycyjnie nieruchomej i umocowanej w swej stabilnej podstawie. Dłuższe przebywanie w takiej 

przestrzeni umożliwia wyciszenie i skupienie się, buduje poczucie spowolnienia, ale także wolności 

i niezależności względem będącego w ruchu przyziemia.  

 

Przestrzeń dachu jest miejscem transcendentnym, w którym materialny budynek spotyka się 

z przestworem nieba jako strefa przejściowa, pośrednia - łącznikowa między nimi
36

. W przypadku 

współczesnego miasta, mimo dużej dbałości i uwagi, jaką przywiązuje się do kształtowania przestrzeni 

publicznych, mamy do czynienia z sytuacją, która nie sprzyja budowaniu poczucia bliskości z niebem, 

z trudnością nawiązujemy kontakty z innymi ludźmi, a nawet swoim najbliższym otoczeniem
37

. W dużym, 

gęstym od anonimowej zabudowy mieście dopiero ucieczka w miejsca takie jak dachy pozwala na oderwanie 

się od naziemnej, a więc pędzącej, hałaśliwej i atakującej na każdym kroku rzeczywistości, stając się tym samym 

przyjaznymi punktami w topografii miasta
38

 . 

                                                                                                                                                                                                        

 

głównego miernika. Już w najstarszych miastach czas miał szczególna rangę – liczył się w technologii, kalkulacjach handlowych, 
organizacji, synchronizacji, planowaniu spotkań. Nie jest zatem przypadkiem, że w miastach nawet odległość liczy się jednostkami czasu. 

34 W warstwie parteru zaczyna się cały ruch w mieście. Parter połączony jest z pozostałymi warstwami poprzez ruch w pionie, który 
umożliwia trójwymiarowe wykorzystanie przestrzeni miasta. Ruch jest nieodłącznie skojarzony z czasem, będący częścią doświadczania 
każdego miejsca. Miejsca są z jednej strony ekspresją przeszłych wydarzeń, z drugiej zapowiadają kierunek przyszłości. Intensywność 
i charakter przeżywania czasu jest inna w różnych miejscach. 

35 Przestrzeń dachów idealnie nadaje się na miejsce obserwacji zmieniających się w czasie elementów przyrodniczych, które w dużym 
stopniu odpowiadają za zmieniający się w czasie obraz miasta. Żywa przyroda, a także następujące po sobie pory roku są bowiem 
kolejnym zmiennym w czasie, bogatym materialnym składnikiem przestrzeni miejskiej. Przeobrażająca się stale lub cyklicznie zieleń to 
roślinna materia, żywa, rosnąca i rozrastająca się tkanka, będąca w ciągłym ruchu, przechodząca coroczne fazy swego rozwoju. Powstają 
piękne, rozciągnięte w czasie spektakle przestrzenne i wizualne – mieniące się barwami kwietne dywany, pnące się ściany roślinne, lecące 
z drzew owoce i liście, szyszki i żołędzie, podłogi z opadłych jesiennych liści, okryte bielą śniegu drzewa. Żywotność tej sfery życia oferuje 
użytkownikom przestrzeni miejskiej wielkie bogactwo i różnorodność form roślinności, niezwykłość jej atrakcyjnej gamy kolorystycznej 
z całą zmienną sferą barw i odcieni, faktur i kształtów. Wzbogacają ją jeszcze krople spadające na liście, a płatki śniegu na puste konary, 
wiatr poruszający gałęziami i listowiem, promienie słońca rozświetlające barwy kwiatów. 

36 Do tych pierwszych można zaliczyć naturalne tereny zielone, takie jak łąki czy polany, w których żaden sztuczny wtręt nie zakłóca styku 
z niebem, wydaje się, iż są wręcz stworzone jako miejsca do kontemplacji. Zwykle spokój nienaruszonej przyrody działa kojąco, 
wyciszająco. Przestrzeń naziemna aspiruje do określonych relacji ze sklepieniem nieba, które jako niedosiężne i nieskończone jest skrajną 
przeciwnością ziemskiej materialności. Niektóre z powierzchni, po których porusza się i przebywa człowiek, wydają się być bliskie niebu, 
inne z kolei, np. okalane wysokimi budynkami wąskie ulice, sprawiają wrażenie pozbawianych tego kontaktu. 

37 Nawet nowoczesne, betonowe, a tym samym zimne modernistyczne miasta, owoc wielkich koncepcji i wspaniałych architektów, choć 
piękne dla oka, przestają być środowiskiem przyjaznym dla użytkowników i zapraszającym do swego wnętrza. Wysokie budynki, tworząc 
szczelnie zabudowane ściany miasta, ograniczają użytkującym najniższe poziomy miasta dostęp do widoku i rozległości nieba. Ich 
gabaryty oddziałują jak ogromne parawany, przytłaczają swą masą, przez co stanowią brutalną odwrotność lekkości śnieżnobiałych 
obłoków na błękitnym niebie. W rozrastających się miastach zabudowuje się niemal każdą wolną przestrzeń, zmniejszając w ten sposób 
ich skalę,w której niebo zawsze odgrywało istotną rolę jako swego rodzaju „sufit” w proporcjonalnie wytwarzanych wnętrzach 
urbanistycznych. „Ludzka skala” miast zawiera się w proporcjach wnętrz urbanistycznych, w których skala człowieka nie maleje i zanika, 
ale ciągle świadczyo jego podmiotowości. Miasta współczesne, metropolie przestają być strukturami haptycznymi, wypełnionymi małej 
skali, drobnymi dachami i ręcznie lepionymi ścianami, prześwitami nieregularnych, tajemniczych przejść i nastrojowymi zaułkami [42], 
które nadają charakter, budują tożsamość i przywiązanie oraz poczucie jego współistnienia z otoczeniem. 

38 Igor Nikonow, który z zamiłowania wspina się po dachach Rosji, na pytanie, „dlaczego to robi” odpowiada, że „to wspaniałe miejsce do 
myślenia”. Wtóruje mu Bulat, inżynier oprogramowania: „jeśli musisz podjąć decyzję i nie wiesz, co zrobić, nie ma lepszego miejsca.  
Z tego miejsca wszyscy wyglądają na tak małych, tak nieistotnych w swych codziennych zmartwieniach” [43]. 
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Dachy są ze swej natury odosobnione, zatem dają najlepsze warunki do relaksu, zaznania spokoju. Umożliwiają 

także doświadczanie scenerii sklepienia nieba w całej jego rozciągłości i okazałości
39

.  

 

Powietrze jest tego rodzaju elementem życia, którego istnienie rozumie się jako wszechobecne,  

a zarazem – paradoksalnie nieobecne, ponieważ go nie widzimy
40

. Gdy jest się na dachu, najlepiej „widać” 

przejrzystość powietrza, która określa się ostro widzianymi krawędziami budynków, odbiciami słońca od 

płaszczyzn innych dachów czy intensywnością kolorów zieleni. Inne oblicze miasta ukazuje się wówczas, gdy 

powietrze jest zanieczyszczone. Wydaje się wówczas, że zwykle przeźroczyste i czyste przestaje być przyjazne, 

opada na miasto niczym złowroga mgła, aby je zniewolić. Spowite smogiem dachy w oddali przestają już być tak 

wyraźne jak wcześniej i jaskrawo kontrastowe od promieni słońca
41

.  

 

2.4.  Kontakt z przyrodą   

W mieście, w którym większa część terenów przeznaczona jest pod zabudowę i komunikację, 

naturalne elementy przyrodnicze stanowią istotną wartość kompozycyjną, a także wpływają na ocenę jakości 

przestrzeni odbieranej przez człowieka. Obecność elementów naturalnych w mieście ma pozytywny wpływ na 

realizację potrzeb człowieka, a także sprzyja postrzeganiu miasta jako atrakcyjnego miejsca do życia
42

. Miasta, 

w których jest mało zieleni, odbierane są przez ich użytkowników jako ponure i nieprzyjazne. Nierzadko okazuje 

się, że dopiero na dachu można odkryć zupełnie inne, zielone oblicze takiego miasta. Będąc na dachu, można 

zetknąć się z panoramą miasta, a w niej dostrzec, że widziane z pozycji ziemi jako betonowe i szare, 

w rzeczywistości posiada całkiem dużo zieleni. Niekiedy, patrząc z góry, można także odnieść wrażenie, że 

miasto posiada także inną, zieloną „posadzkę”, która zasłania tę właściwą, po której zwykle poruszają się ludzie. 

Same dachy doskonale nadają się do urządzania w ich obrębie zielonych przestrzeni. Zielone dachy przynoszą 

rozmaite korzyści – fizyczne, psychologiczne i ekologiczne. Budując zielony dach na szczycie budynków, 

zwiększa się obszar dostępny dla wypoczynku, rekreacji i przyrody. Można zatem zaznać spokoju od zgiełku 

wśród zieleni oraz rozległych widoków na miasto. Jedną z najważniejszych zalet zielonych dachów jest ich 

aspekt ekologiczny. W intensywnie zabudowanych miastach zielone dachy umożliwiają poprawę stanu 

powietrza oraz łagodzenia tzw. efektu wyspy ciepła, a także organizowanie farm miejskich, w których 

prowadzona będzie hodowla i produkcja żywności. Zieleń na dachach poprawia efektywność energetyczną 

budynków poprzez niwelowanie skrajnych temperatur i wilgotności. Porośnięte zielenią, biologicznie czynne 

powierzchnie dachów spowalniają odpływ wód deszczowych, pochłaniają zanieczyszczenia z powietrza 

i stanowią ochronę akustyczną przed hałasem ulicy.   

                                                                 

 

39 A sceneria zmieniającego się nieba potrafi być niezwykle widowiskowa – zmienna w czasie i uwarunkowana licznymi czynnikami 
przyrodniczymi, ale też aktywnością człowieka. To wszystko sprawia, że „dachy idealnie nadają się do randek; nie ma lepszego miejsca, by 
zdobyć serce dziewczyny. Jest to również świetne miejsce do medytacji. Albo do wypicia kieliszka wina lub piwa, nic mocniejszego” [43]. 

40 Powietrze bezszelestnie penetruje każdą cząsteczkę przestrzeni i ma wpływ na nasze samopoczucie w przestrzeni oraz determinuje jej 
odbiór. Zatłoczone ulice i place miejskie są często kojarzone jako miejsca duszne, a przez to niekomfortowe. Przewietrzanie, a więc 
odświeżanie powietrza jest istotne z punktu widzenia zdrowia. Naziemne powierzchnie w mieście często są słabo przewietrzane,  
a w ujęciu odczuwania braku świeżego powietrza odczucie to potęguje duża intensywność zabudowy i liczebność użytkowników. Inaczej 
jest z przestrzeniami dachów, gdzie odczucie dostatku powietrza jest największe w mieście. 

41 Oczyszczenie i odświeżenie powietrza przynoszą wiatr i deszcz, a także przeciągi i przewiewy, które wprawiają w drgania przestrzeń. 
Wówczas powietrze, choć wciąż nieuchwytne i niewidoczne, znaczy swoją obecność za pośrednictwem materialnych elementów, które 
dotyka, wprawiając je w ruch potwierdzony odgłosami drgania i uderzania. 

42 Świadczą o tym m.in. miasta nadmorskie oraz te położone w regionach górskich, które ze względu na dobry, rozległy kontakt z przyrodą 
ściągają rzesze turystów i cieszą się pozytywną opinią swoich mieszkańców. Nadmorskie i górskie krajobrazy mają poważny udział 
w umacnianiu lokalnej tożsamości, a także w kształtowaniu osobliwych panoram widzianych z wewnątrz i zewnątrz struktur osadniczych, 
tworząc emocjonujące tło zmieniające się wraz z nastrojami pogody, porami dnia i roku. W doznaniach wzrokowych istotne jest 
położenie punktu obserwacji, z reguły im wyżej się on znajduje, tym szersza jest perspektywa kontaktu z przyrodniczym otoczeniem. 
Zieleń, będąca obok wody głównym reprezentantem przyrody w kompozycji miasta, przybiera różne formy – są to powierzchnie 
trawników, niskie grupy krzewów i układy kwiatów, pojedyncze i zestawione w rytmy lub zespoły drzewa. Zieleń jest nieodłączną częścią 
przestrzeni publicznych, a w przypadku parków czy otwartych ogrodów stanowi ich główne tworzywo. 
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Przestrzenie dachów umożliwiają także kontakt ze światem zwierząt – głównie z siedzącymi w oknach lub 

biegającymi wokół domu kotami czy psami spacerującymi z właścicielami po ulicy, skaczącymi po parku 

wiewiórkami. Żywą wizytówką i ozdobą miast jest do dziś świat ptaków
43

. Dla tych latających stworzeń dachy 

stanowią punkt przystankowy w ich podniebnych wędrówkach, a niektóre gatunki, np. kawki, chętnie gnieżdżą 

się w zakamarkach poszycia lub pionach kominowych. W obrębie dachów spotkać można także ślady obecności 

kun domowych, które przystosowały się do równoległego, choć zwykle niewidocznego dla ludzi, bytowania na 

strychach śródmiejskich kamienic i sprawnego poruszania się nawet po stromych płaszczyznach dachów.  

 

2.5. Potencjał dachów w realizacji potrzeb psychicznych człowieka  

(w ramach funkcjonowania w mieście)  

Przekształcenia przestrzeni dachów budynków w obszarach śródmiejskich mogą być praktycznym 

sposobem na tworzenie dodatkowych wartościowych powierzchni użytkowych. Ich umiejscowienie  

w najwyższej warstwie struktury zabudowy, ponad którą istnieje jedynie sklepienie nieba sprawia, że mogą być 

rozbudowywane i urządzane na rozmaite sposoby. Wiele dachów budynków w następstwie procesu 

przekształcenia może powiększyć zasób miejsc o charakterze społecznym, spełniających różne cele  

w odpowiedzi na potrzeby mieszkańców i użytkowników miasta.   

 

Dzięki adresowanej do określonych użytkowników dostępności dachy są wolne od zagrożeń 

występujących w niższych poziomach miasta. Ograniczona widoczność przestrzeni dachów z pozycji ziemi 

przekłada się także na możliwość osiągnięcia większego stopnia prywatności. Komfort użytkowania przestrzeni 

dachów wynika z bezpośredniej bliskości mieszkań oraz innych, bardziej typowych przestrzeni o charakterze 

publicznym. Przestrzenie dachów kryją zatem w sobie możliwości spełniania różnych potrzeb w zakresie 

poczucia bezpieczeństwa, komfortu użytkowania i relaksu. Sposób ich realizacji ujęto w poniższej tabeli. 

Wyszczególnienie potrzeb i stwarzanych przez przestrzenie dachów możliwości ich realizacji uszeregowano 

w trzech grupach: bezpieczeństwa, komfortu i relaksu. 

 

 

 

                                                                 

 

43 Ptactwo w mieście to gołębie na placach, łabędzie na rzece, mewy nad wodą, ale także codzienne wróble i gołębie za oknem lub na 
dachu czy stada wron kołujących w powietrzu [47]. Sezonową atrakcją na tle nieba są wiosną i jesienią lecące sznurem żurawie i klucze 
bocianów, a latem fruwające w słońcu motyle czy świecące nocą, prawie zapomniane świetliki.  
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Z powyższego zestawienia wynika, że wiodącym czynnikiem mającym wpływ na odbiór przestrzeni 

dachów jako bezpiecznej i przyjaznej człowiekowi jest jej oddalenie od źródeł potencjalnych zagrożeń. Dystans 

zapewnia ochronę przed niebezpieczeństwami natury fizycznej (bezpośrednie narażenie zdrowia i życia) oraz 

psychicznej (minimalizacja stresu i obaw związanych z możliwością wystąpienia zagrożenia, brak konieczności 

stałej kontroli tego, co się dzieje w otoczeniu). To z kolei sprawia, że przestrzenie dachów mogą być 

postrzegane jako atrakcyjne i komfortowe, a przebywanie w ich obrębie wygodne, a nawet ekscytujące. Takie 

twierdzenie podpiera ją m.in. ich dogodna lokalizacja względem innych miejsc, w których głównie przebywa 

człowiek, dobre nasłonecznienie i pełny ogląd otoczenia (zapewniający doznania poznawcze i estetyczne). 

Specyfika przestrzeni dachów, ich położenie oraz stosunkowo duża swoboda w aranżacji/ przekształcaniu, 
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a także bliska relacja z tkanką miejską (tektoniką zabudowy, elementami przyrodniczymi) może kojarzyć się 

z pojęciami swobody i wolności.  

 

Przestrzeń dachów może być wykorzystywana do realizacji potrzeb mieszkańców i użytkowników 

miasta. Wachlarz możliwości i powiązań przedstawiono na schemacie ideowym. Składa się on z dwóch części. 

W pierwszej wytypowano przeznaczone dla szerszego grona użytkowników motywy funkcjonalne (sektory stref 

użytkowych) w powiązaniu z nominalnym - standardowym wykorzystywaniem w cyklu dobowym, a następnie 

przyporządkowano im wiodące, potencjalne formy aktywności. Mnogość możliwości wskazuje na to, że 

przestrzenie dachów cechuje wielofunkcyjność i elastyczność użycia. Taką opinię wzmacnia zawarta w drugiej 

części schematu charakterystyka przestrzeni dachów, a oparto ją na syntetycznym zestawieniu cech 

wyróżniających przestrzeń znajdującą się w obrębie najwyżej położonych części budynków.  
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3.  Przekształcenia dachów a zrównoważony rozwój  miast 

3.1.  Przestrzeń dachu jako obszar architektury (nie)zrównoważonej   

Pojęcie architektury zrównoważonej jest powszechnie znane. Rozumie się przez nie takie 

projektowanie - tworzenie przestrzeni życia ludzi, aby była ona estetyczna, funkcjonalna i nie szkodziła naturze 

(konstrukcja, rodzaj materiałów, sposób eksploatacji, zużycie). Ocena zrównoważonej architektury, zgodnie 

z ideą Gro Harlem Brundtland
44

 - dyrektor generalnej WHO - nieodłącznie związana jest z aspektem 

oszczędności poprzez wymóg zachowania równowagi trzech głównych priorytetów: ekologii, ekonomii 

i społeczeństwa wraz z jego kulturą [48]. Stanowi to znaczący problem procesu projektowania i realizacji 

budynków zrównoważonych [49] i stwarza naturalną potrzebę eksploracji obszarów, które umożliwiają 

wniesienie nowej wartości do miast, a które z jakichś względów są używane w niewielkim zakresie bądź wcale 

i tym samym w kontekście idei Gro Harlem Brundtland są niezrównoważone. Świadczą one o istnieniu 

ograniczeń, które przekierowują uwagę inwestorów i decydentów miast w te rejony, które łatwiej jest 

zajmować i wykorzystywać do zaspakajania potrzeb populacji, niekoniecznie w zgodzie z naturą. Skutkiem 

takiego podejścia jest rozszerzanie powierzchni miast poprzez zabudowywanie kolejnych terenów 

przyrodniczych, co z kolei generuje duże koszty wynikające z konieczności zapewnienia nowym osiedlom 

wydajnej infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i społecznej.   

Alternatywą dla takich działań, która zyskuje coraz większe uznanie w rozwiniętych państwach Ameryki 

Północnej i Europy Zachodniej ze względu na dostrzegalne szerokie spektrum profitów, jest przekształcanie 

przestrzeni dachów w istniejących budynkach. 

 

 

 

 

                                                                 

 

44 Zdefiniowana w raporcie „Our Common Future” w 1987 r. jako „rozwój, który zaspokaja potrzeby teraźniejszości bez uszczerbku dla 
zdolności przyszłych pokoleń do zaspokajania własnych potrzeb”. 
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3.2.  Debata nad wartością i opłacalnością formuły przekształceń dachów  

Rozszerzanie budynków jako proces zwiększania ich powierzchni użytkowej i kubatury, często poprzez 

zmianę liczby kondygnacji i wykorzystanie w tym celu nieużytkowanych strychów oraz płaskich płaszczyzn 

dachów, nie jest nieznane w historii architektury. Wręcz przeciwnie, jest to jedna z najczęstszych metod 

zwiększania użytecznej przestrzeni, która była obecna we wszystkich środowiskach i epokach 

architektonicznych. Wcześniej rozbudowy budynków uznawano za naturalny proces rozwoju zabudowy jako 

twórcze rozwiązania kolejnych autorów, którzy koncepcyjnie uzupełniali ideę i styl oryginalnego twórcy, przy 

jednoczesnym poszanowaniu relacji, jakie panowały między autorem i jego dziełem, a także relacji między 

dziełem architektonicznym a społeczeństwem, któremu miało ono służyć. W ten sposób rozwinięto wiele 

ważnych przykładów dziedzictwa architektonicznego, na których ulepszone części nie są nawet zauważalne, 

ponieważ różnice w języku ekspresji oryginalnej i ulepszonej części są niewielkie. Pod koniec XX w., na kanwie 

licznych powstałych po wojnie substandardowych realizacji, rozbrzmiała krytyka wobec takiego sposobu 

budowania. Jego oponenci wskazywali, że nadbudowy i przekształcenia dachów prowadzą do  degradacji 

wartości i właściwości technicznych budynków, a negatywny wpływ niekontrolowanych przebudów wyraża się 

także w wyglądzie i funkcjonowaniu szerszego otoczenia. Z drugiej strony na całym świecie powstają 

nowoczesne i innowacyjne rozwiązania, które stając się wizytówkami miast, świadczą na korzyść formuły 

rozwijania przestrzeni dachów. Doświadczenia takich metropolii jak Wiedeń czy Nowy York pokazują, że szersze 

wykorzystywanie i przekształcanie dachów może przyczynić się do rewitalizacji dzielnic, prowadzić do poprawy 

jakości środowiska mieszkaniowego, renowacji i podnoszenia stanu technicznego istniejących budynków, 

a także, dzięki stosowaniu nowych technologii energooszczędnych, efektywności energetycznej, a tym samym 

ich zrównoważonego rozwoju. 

 

Wobec problemów, z jakimi borykają się rozrastające się współczesne miasta niezbędne staje się 

wykorzystywanie istniejących zasobów, w tym przestrzeni dachów, dla tworzenia nowych  powierzchni 

użytkowych. W krajach Unii Europejskiej, gdzie (z wyjątkiem Malty) istnieje ponad 100,1 mln mieszkań 

w budownictwie wielorodzinnym (47,5% ogółu zasobów mieszkaniowych) [15], debata nad formułą 

przekształceń dachów nakierowana została na określenie wymogów, jakie powinny być spełnione w procesie 

realizacyjnym. Biorąc pod uwagę, że większość budynków wielorodzinnych została wzniesiona po drugiej 

wojnie światowej, a gospodarki niektórych państw członkowskich UE i kandydatów, zwłaszcza w Europie 

Środkowej i Wschodniej, nie są w stanie zastąpić istniejących zasobów mieszkaniowych, konieczne jest ich 

utrzymanie i renowacja. Przekształcanie dachów - jako realny i zrównoważony finansowo model – leży 

w osiągalnym pułapie rozwoju przestrzennego współczesnych polskich miast.   

 

Dlatego niniejsza praca wyraża pogląd, że przekształcenia dachów istniejących budynków są pozytywnym 

procesem w kontekście zrównoważonego rozwoju miast, a także w kontekście zachowania ich historycznego 

dziedzictwa. Główne powody, na których opiera się to twierdzenie to: 

 Modernizacja istniejących obiektów umożliwia uaktywnienie nowych powierzchni i przestrzeni 

użytkowych w już zurbanizowanych obszarach miasta, z istniejącą infrastrukturą, co jest przyczyną 

wzrostu gęstości zaludnienia i intensywności zagospodarowania. Oznacza to, że już obecny trend 

wzrostu miast jest nadal możliwy, ale bez konieczności zajmowania kolejnych terenów 

przyrodniczych i budowy od podstaw. 

 Odpowiednio przeprowadzone przekształcanie dachów stwarza sposobność zastąpienia kosztownej 

przebudowy płaskich dachów istniejących budynków, a także poprawy warunków ich użytkowania, 

szczególnie w obrębie ostatnich kondygnacji. Z punktu widzenia architektury – estetyki i stanu 

technicznego budynków - również dochodzi do zmian - płaski dach może zostać zastąpiony inną 

formą, która powinna być funkcjonalnie bardziej odpowiednią dla warunków klimatycznych 

panujących w Europie Środkowej.  

 Biorąc pod uwagę, że większość budynków, w których możliwe jest przekształcenie dachu, została 

zbudowana kilkadziesiąt i więcej lat temu, ich pogorszenie stanu użytkowego jest nieuniknione, 
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a finansowanie renowacji jest problematyczne. Przekształcanie dachów jako proces tworzenia 

atrakcyjnej na rynku - nowej przestrzeni życiowej i użytkowej, staje się opłacalnym modelem, który 

może zapewnić zasoby ekonomiczne do prowadzenia akcji modernizacyjnych. Ponadto, dzięki 

zastosowaniu nowoczesnej technologii, oryginalne budynki mogą stać się bardziej energooszczędne 

[14]. 

Uaktywnianie nowych powierzchni użytkowych w drodze przekształcania dachów istniejących 

budynków, mając bezpośredni wpływ na zwiększanie liczby użytkowników w zintensyfikowanej zabudowie, 

może prowadzić do obniżenia przepustowości istniejącej infrastruktury i przyczynić się do przeciążenia tkanki 

miejskiej. Jednak nie musi tak być. Faktem jest, że stały wzrost populacji ludzkiej wymaga rozwoju obszarów 

miejskich oraz zachowania istniejących i budowy nowych mieszkań i lokali o innym przeznaczeniu. Wzrost 

populacji w miastach różni się w zależności od rejonów świata. Chociaż roczny przyrost naturalny w Europie 

w ciągu ostatnich dziesięciu lat wynosi mniej niż 1%, a dokładniej około 0,4% (EUROSTAT Statistics, 2013), to 

powierzchnia Europy jest względnie niewielka w porównaniu z liczbą mieszkańców. Oznacza to stosunkowo 

wysoką gęstość zaludnienia i stałą presję na efektywne użytkowanie gruntów. Korzystanie z budownictwa 

wielorodzinnego i jego rozszerzanie w oparciu o przestrzenie dachów jest jednym z możliwych rozwiązań 

zapobiegających utracie kolejnych terenów naturalnych. Ten sposób organizacji mieszkań był zarówno 

pożądany, jak i szeroko zalecany w krajach Europy Środkowo-Wschodniej w drugiej połowie XX wieku i na 

początku XXI w. [13]. 

 

Jedną z najważniejszych kwestii zrównoważonego planowania jest zachowanie wolnych terenów lub 

ich mniejszego obciążania nową zabudową (United Green Building Council, LEED, 2006). Obiekty wszelkiego 

rodzaju, infrastruktura komunikacyjna i parkingi z nieprzepuszczalną warstwą utwardzenia umniejszają 

powierzchnie biologicznie czynne, a przede wszystkim ograniczają naturalny przepływ i drenaż wody. 

Bezkrytyczna, intensywna zabudowa powoduje narastanie problemów użytkowania. Brak optymalizacji 

zabudowy (odległości między sąsiednimi budynkami, warunków nasłonecznienia, orientacji pomieszczeń, 

dostatecznej ilości zieleni) nie pozwalają osiągnąć komfortu mieszkalnego nawet przy średnim zagęszczeniu 

tkanki. Nawet jeśli dotyczy to nowoczesnych budynków, w których stosuje się zielone dachy, aby niejako oddać 

zajętą przez trwałe zagospodarowanie powierzchnię terenu, nie osiąga się ani spełnienia potrzeb, ani pełni 

wykorzystania potencjału użytkowego. Te rozwiązania podyktowane są wyłącznie kalkulacją ekonomicznej 

opłacalności [14].     

 

Problem braku wystarczającej przestrzeni może być rozwiązywany poprzez wykorzystanie 

nieużywanych wolnych kubatur dachów. W wyniku ich zajmowania i przekształcania możliwe jest uzyskiwanie 

wartościowej powierzchni w oparciu o istniejącą infrastrukturę (względnie rozbudowanie jej wydolności) i przy 

jednoczesnej ochronie cennych terenów dotąd niezabudowanych. Dzięki temu pozostawione miejsca wolne od 

ingerencji urbanistycznych mogą być urządzane innymi elementami urbanistyki podnoszącymi jakość życia 

i przestrzeni. Ponadto w dużych miastach, a zwłaszcza ich strefach śródmiejskich, przekształcanie i rozszerzanie 

dachów dominuje jako prawie jedyny możliwy sposób tworzenia nowych lokali i przestrzeni użytkowych. 

Powodem tego są z pewnością obecne zagęszczenie tkanki i uwarunkowania formalno-prawne, które 

ograniczają racjonalną i ekonomiczną budowę nowych obiektów, niezależnie od tego, czy jest to teren 

niezagospodarowany, czy teren zdegradowany. Argumenty przemawiające za szerszym pojawieniem się 

przekształceń dachów odnoszą się do potrzeby maksymalnego wykorzystania wydajności istniejących 

systemów infrastruktury, a tym samym ograniczania kosztów związanych z wytwarzaniem nowych 

wartościowych przestrzeni użytkowych.  

Wreszcie, w kontekście zrównoważonego rozwoju jako antyteza do twierdzenia, że przekształcenia 

dachów prowadzą do przeciążenia tkanki miejskiej, należy zauważyć, że w określonym zakresie rozszerzenia 

przestrzeni dachów istniejących budynków, korzystają one z już istniejących zasobów i z procesu recyklingu. 

Przekształcenia dachów pozwalają znacząco oszczędzić materiały budowlane, bo nie wymagają budowania od 

podstaw fundamentów, klatek schodowych, systemów instalacyjnych i elementów otoczenia budynku. 

Przemysł budowlany jest głównym konsumentem materiałów oraz producentem dużej ilości odpadów. 
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Przekształcenia dachów, jako proces modernizacji, a nawet częściowego recyklingu nie tylko nie obciąża tkanki 

miejskiej, ale także zapobiega powstawaniu odpadów przy ostatecznym rozkładzie niszczejących budynków 

[14]. 

 

Często spotykaną formą przekrycia budynków w miastach są dachy płaskie. Umożliwiają one 

organizację tarasów i przestrzeni rekreacyjnych. W ich obrębie mogą się znaleźć także ogrody i parki, których 

zieleń może stanowić pewną rekompensatę dla wywłaszczonych działek.   

Problem utrzymania płaskich dachów, zwłaszcza w budynkach wznoszonych w poprzednich dekadach, 

gdy techniki i materiały budowlane były dużo gorsze niż obecnie, wynika z konieczności dokonywania stałej 

konserwacji i napraw. Awaryjność dachów płaskich można rozwiązać, zastępując je formami przestrzennymi 

konstruowanymi przy pomocy aktualnych technologii.  Nierzadko właściciele nie są w stanie zapewnić 

finansowania kosztownych interwencji, takich np. jak budowa pochyłego dachu. Wynika z tego, że jedną 

z głównych przyczyn pojawienia się potrzeby przekształcenia dachu są względy ekonomiczne, tj. możliwość 

pozyskania środków na dokonanie koniecznych prac i remontów. Zaś z punktu widzenia potencjalnych 

inwestorów podstawowe argumenty, które przemawiają za inwestowaniem w przebudowę istniejących 

obiektów to niższy koszt przekształcenia niż wzniesienia budynku w niezagospodarowanym terenie oraz zwykle 

wysoka wartość lokalizacji, w której realizowane jest przekształcenie dachu. Innymi słowy zainteresowanie 

inwestorów polega na możliwości uzyskania powierzchni i lokali użytkowych w atrakcyjnej lokalizacji 

i relatywnie najniższej cenie, która zapewniłaby maksymalny zwrot z kapitału.  

 

Opieranie procesu przekształcenia dachów na kryterium ekonomicznym w praktyce może prowadzić 

do dysharmonii między architekturą powstającą na dachu a budynkiem poniżej i jego otoczeniem. Taki sposób 

realizacji przekształceń dachów należy uznać za nieodpowiedni, bo prowadzi do zniekształcenia istniejących 

zasobów zabudowy. Wynikiem nieprzemyślanego procesu przekształcania dachów mogą być lokale o niskiej 

jakości, które nie osiągają współczesnych standardów. Może to skutkować niezadowoleniem użytkowników, 

zarówno obecnego budynku jak i tych zajmujących nowo utworzoną przestrzeń na jego szczycie. 

Nieodpowiednie podejście do przekształcenia dachu może także doprowadzić do obniżenia wartości budynku, 

zwłaszcza wtedy, gdy posiada on walory zabytkowe. Z drugiej strony budowle, które powstały kilka dekad 

temu, zwykle odbiegają od potrzeb współczesnych użytkowników. Niefunkcjonalne wobec współczesnych 

modeli życia, ubogie w urządzenia i instalacje powszechnie już wymagane – stają się nierentowne. Stare 

budynki niszczeją, pod względem technicznym stając się potencjalnie niebezpiecznymi miejscami do życia. 

Dlatego wymagana jest ich stopniowa renowacja, przebudowa lub wymiana na nowe obiekty. Ponieważ 

gospodarki rozwijających się państw nie są często w stanie zastępować istniejących zasobów zabudowy, które 

w dużej mierze składają się z budynków wzniesionych po II wojnie światowej, konieczne jest podejmowanie 

szerokich działań o charakterze modernizacyjnym. Kompleksowe działania też mogą przekraczać lokalne 

możliwości. Dla celów renowacyjnych możliwe jest natomiast pozyskiwanie różnego rodzaju dotacji 

indywidualnych na wskazane cele ze źródeł krajowych i europejskich (chociaż procedury są skomplikowane 

i rzadko kończą się uzyskaniem wsparcia na oczekiwanym poziomie). Jedną z opcji uzyskania wystarczających 

funduszy na renowację budynków jest umożliwienie przekształcenia dachu i stworzenie nowej przestrzeni 

użytkowej o stosownej, rynkowej wartości. Wpływy ze sprzedaży prawa do przekształcenia dachu mogą być 

wykorzystane do działań modernizacyjnych w obrębie pozostałych części budynku. Wykorzystywanie w trakcie 

modernizacji nowoczesnych materiałów i technologii może uczynić budynek bardziej trwałym 

i energooszczędnym. Co prawda koszty implementacji rozwiązań energooszczędnych są wyższe od tych 

konwencjonalnych, jednak ich opłacalność zauważalna jest w dłuższym okresie eksploatacji. Energooszczędne 

przekształcanie dachów istniejących budynków może być realną metodą poprawiania efektywności 

energetycznej w starzejących się budynkach, zarówno pod względem technologicznym, jak i finansowym. Ten 

rodzaj przekształcania dachów łączy w sobie środki efektywności energetycznej z korzyściami społecznymi, 

środowiskowymi i ekonomicznymi, które traktowane są jako wyznaczniki zrównoważonego rozwoju [15]. 

Ideowo aspekty spełnienia zasad zrównoważonego rozwoju w rozszerzeniach i przekształceniach dachów 

przedstawiono na poniższym schemacie.   
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3.3.  Przekształcenia dachów w praktyce Nowego Urbanizmu  

Na kanwie idei zrównoważonej urbanizacji powstało wiele teorii urbanistycznych
45

. Nurtem 

wskazującym praktyczne rozwiązania jest tzw. nowa urbanizacja, według której miasto powinno służyć 

podnoszeniu jakości życia przy równoczesnym zmniejszeniu nacisku oddziaływania na środowisko naturalne. 

Odpowiedzią na problemy współczesnych miast jest powrót do tradycyjnej kompozycji miejskiego planu, 

w którym dominuje zabudowa kwartałowa - o możliwie najbardziej „ludzkiej skali”. Nowa miejskość propaguje 

kompleksową rewitalizację centrów miast i zwiększanie ich atrakcyjności poprzez wspieranie wielofunkcyjności 

i nowych technologii, odwrót od powiększania przedmieść (suburbiów), wprowadzanie stref uspokojonego 

ruchu i stref pieszych w miejsce rozcinających miasta dróg szybkiego ruchu (łącznie z ich likwidacją w centrach 

miast i zniesieniem wszelkich utrudnień dla ruchu pieszego), modernizację i budowę sprawnych sieci 

komunikacji publicznej kosztem marginalizacji użycia samochodów prywatnych [50]. Biorąc pod uwagę 

możliwości, jakie stwarzają przestrzenie dachowe i wpływ na psychologię człowieka, jego poczucie estetyki, 

bezpieczeństwa i komfortu, użytkowe przekształcenia oraz rozszerzenia dachów mogą realizować postulaty 

nowej urbanizacji. W celu dokonania takich przekształceń poszukiwane i pożądane są lokalizacje w obszarach 

śródmiejskich wśród zabudowy kwartałowej zachowującej pierzeje. Doinwestowanie tych terenów pozwala na 

wzmacnianie istniejących, ale także tworzenie alternatywnych, zadbanych i przyjaznych przestrzeni publicznych 

w rejonach, które przyciągają swoją osobliwością i niepowtarzalnym klimatem. Dzięki umiejętnym 

przekształceniom dachów możliwe jest ograniczanie chaosu wizualnego, tj. dogęszczanie zabudowy 

i wyrównywanie niekorzystnych dysproporcji w jej gabarytach. Przemieszczanie niektórych funkcji i ich 

odpowiednia synchronizacja może stać się podstawą do stworzenia nowej, innowacyjnej, tętniącej życiem 

warstwy użytkowej w mieście.  

 

                                                                 

 

45 W literaturze odnaleźć można określenia: smart growth, urban containment, urban village, compact city,  ecopolis, low carbon urbanism, 
new pedestrianism. 
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Dla prawidłowego i zrównoważonego rozwoju miasta istotne jest ograniczanie jego 

niekontrolowanego rozrostu. Dlatego „przerzucanie” w obręb dachów funkcji związanych nominalnie 

z poziomem gruntu stwarza możliwości tworzenia przestrzeni zielonych i użyteczności publicznej w miejscach, 

które w innym przypadku zyskałyby niechybnie inne przeznaczenie (upside down).   

 

Przyjazne miasto to takie, które zapewnia kontakt z żywą przyrodą. W przypadku niedostatku 

powierzchni biologicznie czynnych możliwe jest także organizowanie ich na dachach, a przykłady m.in. z miast 

takich jak Linz czy Chicago świadczą o tym, że systemowe urządzanie zielonych dachów, choć z pozoru drogie, 

może w dłuższym okresie przynieść benefity natury nie tylko ekologicznej, ale także ekonomicznej. Udział 

dachów w działaniach mających na celu utrzymanie i ochronę jakości środowiska naturalnego może przejawiać 

się także w przystosowywaniu jego przestrzeni poprzez lokowanie odpowiednich urządzeń i instalacji do 

gromadzenia i uzysku energii, takich jak woda deszczowa, energia słoneczna czy wiatrowa. Instalacje te, z uwagi 

na bezkolizyjne usytuowanie, są wydajne, mogą mieć także udział w ogrzewaniu i chłodzeniu budynków.  

 

 

4.  Przekształcenia dachowe jako element zrównoważonego 

dogęszczania miast 

4.1. Dogęszczanie miast jako zrównoważona metoda przeciwdziałania 

efektowi urban sprawl .  Korzyści i zagrożenia  

Przekształcenia dachów należą do uznanych sposobów dogęszczania miast. Dogęszczanie obszarów 

zurbanizowanych jest praktykowane dzisiaj różnymi metodami przez wszystkie państwa rozwinięte ze względu 

na potrzebę przeciwdziałania alarmującemu środowiska urbanistów i ekologów trendowi rozlewania się miast 

[17]. 

 

W związku ze stale wzrastającą populacją zasiedlającą obszary miejskie
46

 wzrasta popyt na 

powierzchnie mieszkalne i komercyjne, który powoduje konieczność zwiększania powierzchni i/lub zagęszczania 

obszarów miejskich. Powszechnym zjawiskiem występującym w miastach na całym świecie jest ich 

ekspansywne rozszerzanie się na peryferia. Rozlewanie się miast urban sprawl można zdefiniować jako rozwój 

miejski z zabudową o niskiej gęstości, zarówno mieszkalną, jak i komercyjną, segregowane użytkowanie 

gruntów, wysoki wskaźnik ilości samochodów oraz mało wydajny transport publiczny [51]. 

Zabudowywanie terenów do tego nieprzygotowanych i niewyposażonych w infrastrukturę techniczną, 

komunikacyjną i społeczną przy równoczesnym zaniedbywaniu centrów przyczynia się do wyludniania 

śródmieść, prowadzi także do dezintegracji funkcjonalnej oraz degradacji ładu przestrzennego w miastach. 

Osiedla oddalone od stref centralnych zwykle mają słabo rozwiniętą sieć obiektów społecznych i publicznych. 

Zatem, aby zaspokoić swoje potrzeby, ogół mieszkańców zmuszony jest do codziennych przejazdów 

i ponoszenia dodatkowych trudów i kosztów. Straty dotyczą nie tylko sfery finansowej (koszty paliwa, biletów 

itp.), ale także czasu spędzonego w pojazdach, który mógłby być spożytkowany inaczej. Dochodzą do tego 

wysokie wydatki społeczne, które obciążają budżet samorządów (transport publiczny, edukacja, kultura), 

a także obciążenia środowiskowe wynikające z emisji CO2 (korki, długotrwałe dojazdy).   

 

Ekspansja i rozrastanie się miast przyczyniły się w przeszłości do degradacji obszarów śródmiejskich, 

które utraciły cechy centrotwórcze (użytkowników, usługi i handel). Ponadto doprowadziły do zniszczenia 

i rozdrobnienia naturalnej lub projektowanej roślinności na obrzeżach miast i na obszarach wiejskich [51].  

                                                                 

 

46 Według raportu ONZ z 2013 r. odsetek mieszkańców obszarów miejskich wzrośnie z 50% w 2010 r. do niemal 70% do 2050 r. 
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Te problemy zostały rozpoznane i opisane już w latach 60-tych ubiegłego wieku [52]. Poprawa jakości 

zabudowy, ale i jakości życia w pączkujących suburbiach na zewnątrz miast przekracza sensowne parametry 

odległości i mnożenie centrów usługowych, dlatego poszukiwane są rozwiązania, które pozwolą efektywnie 

zaspokajać stale rosnące potrzeby miasta i jego użytkowników bez rozszerzania jego granic
47

.    

 

W debacie o sposobach powstrzymania ekspansji miast prym wiodą koncepcje  „centrystyczne” oparte 

na „neoprzestrzennym” rozwoju urbanistycznym, idei kompaktowego miasta i ekomiasta [53], 

a w szczególności ukierunkowane na zwartą lub gęstą tkankę miejską [54]. Planowe zabudowywanie 

i dogęszczanie obszarów już zurbanizowanych mieści się w założeniach zrównoważonego rozwoju, bo pozwala 

na bardziej efektywne gospodarowanie gruntami i potencjałem dostępnych, a w niewielkim stopniu 

wykorzystywanych zasobów.  

 

Pomimo toczącej się debaty badawczej na temat zalet i wad zwartej koncepcji miasta, ma ona 

jednoznaczny wpływ na praktykę planowania [55]. Określenie korzyści i zalet płynących z zagęszczania miasta 

toruje oczywistą drogę dla umiejscowienia przydatności przekształceń dachów w polityce przestrzennej miast.  

 

Dzięki dogęszczaniu obszarów centralnych nie wzrastają znacząco koszty utrzymania infrastruktury – 

budowy sieci uzbrojenia terenów oraz dróg, a także zapewnienia komunikacji publicznej i dostępności usług. 

Miasta zwarte i kompaktowe (z ang. compact city)
48

, projektowane na skalę pieszego czy rowerzysty, są 

wygodniejsze w użytkowaniu, przybliżają i ułatwiają korzystanie z dostępnych atrakcji [55]. Są przy tym tańsze 

w utrzymaniu i eksploatacji. Nawet tereny zielone, których bliskość bywa powodem przeprowadzki na 

przedmieścia, bywają lepiej rozwinięte w obszarach śródmiejskich, szczególnie w miejscach celowo do tych 

funkcji zaprojektowanych, takich jak parki czy skwery. Wynika to z polityki opłacalności inwestowania w zieleń 

w dzielnicach o większej liczbie użytkowników. Zwartą powierzchnię w miastach można łatwiej urządzić 

i utrzymać tak, aby służyła szerszej części lokalnej populacji.   

 

Wraz z dogęszczaniem miast coraz bardziej widoczne są jednak i negatywne skutki, np. zatłoczenie, 

i dyskomfort dużego ruchu, oczekiwania, kolejności, czasem niedoborów, przez co pewne pozytywne cechy 

przypisywane gęstemu miastu są kwestionowane (mniejszy ruch, mniej problemów środowiskowych) [56]. 

Podnoszone są także argumenty podważające związek pomiędzy trwałością zwartej struktury a jej formą 

urbanistyczną [57].  

 

Jednym z problemów zidentyfikowanych jest ubywanie miejskiej zielonej przestrzeni w zagęszczanych 

obszarach miejskich (likwidacja zielonych terenów podczas działań dogęszczania) [58]. Planowanie i zarządzanie 

przestrzenią zieleni miejskiej jest kluczową kwestią w kontekście zwartej koncepcji miasta, ponieważ ilość 

i jakość tych przestrzeni w dużej mierze odpowiada za zdrowie i postrzeganie miasta przez jego użytkowników. 

Podkreślana jest wielofunkcyjność przestrzeni zielonych, co odnosi się do rekreacji, interakcji społecznych, 

estetyki, dziedzictwa kulturowego i ekologii. Wiele z tych funkcji, które są postrzegane jako ważne dla 

zrównoważonego rozwoju miejskiego, musi być realizowanych w ograniczonej przestrzeni. Oprócz korzyści 

użytkowych dla mieszkańców związanych z obecnością zieleni w mieście pełni ona także funkcję regulującą, tzn. 

oczyszcza powietrze, reguluje spływ wód opadowych i stabilizuje temperaturę. Natura implantowana jest więc 

w sztuczny sposób do miast dla wnoszonych przez nią korzyści zdrowotnych, umożliwiających interakcję 

                                                                 

 

47  Szybka urbanizacja w południowo-wschodniej Azji doprowadziła do szerszego zainteresowania problematyką powstrzymywania 
bezplanowej ekspansji w drodze zagęszczania miast. Wśród zaleceń dla polityki przestrzennej miast w raporcie OECD z 2012 r. jedno 
z pięciu z nich obejmuje modernizację istniejących budynków poprzez przekształcanie ich dachów (nadbudowę).  

48 Koncepcja miasta kompaktowego (zwartego) opiera się na trzech głównych założeniach:  
- gęste i bezpośrednie wzorce rozwoju (różnorodność typów budynków w zależności od kontekstu), 
- obszary miejskie połączone systemem transportu publicznego, 
- wysoka dostępność lokalnych usług i miejsc pracy. 
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człowiek – środowisko. Dlatego zieleń traktowana jest pierwszoplanowo w projektowaniu, w różnego rodzaju 

przestrzeniach rekreacyjnych i w podnoszeniu estetyki miejsc publicznych. Ze względu na znaczące korzyści dla 

zdrowia dostęp do zieleni jest głównym zagadnieniem w badaniach nad przestrzenią publiczną w odniesieniu 

do wskaźników dobrobytu i jakości życia człowieka [59]. W takim ujęciu miejska zieleń jest podstawowym 

elementem zrównoważonego rozwoju obszarów miejskich - stanowi zapewnienie o zabezpieczeniu 

różnorodnych funkcji i spełnieniu żywotnych potrzeb mieszkańców. Ponieważ niekontrolowany rozrost miast 

zagraża obszarom przyrodniczym, procesy zagęszczania w miastach mogą podobnie zagrozić miejskim terenom 

zielonym. Wraz z dogęszczaniem za pomocą standardowych wypełnień wolnych przestrzeni naziemnych 

w mieście wywierana jest presja na powierzchnie dotąd zielone [60]. Badacze zajmujący się problematyką 

dogęszczania miast ostrzegają, że efekty tworzenia obszarów miejskich, w których brakuje zielonej przestrzeni, 

są niezwykle trudne do odwrócenia. 

  

4.2.  Przekształcenia dachów w kontekście założeń zwartego miasta  

Jednym ze sposobów dogęszczania miast jest zajmowanie rezerw kubaturowych mieszczących się 

w przestrzeni dachów istniejących budynków. Pozwala ono na wytwarzanie wartościowej przestrzeni 

użytkowej, bez pomniejszania udziału zieleni w bilansie zagospodarowania miasta i konieczności budowy nowej 

infrastruktury. Przekształcenia dachów mieszczą się tym samym w założeniach miasta zwartego. Skutkują 

natomiast mniejszymi obciążeniami niż w przypadku innych metod stosowanych dla dogęszczania miast. W tym 

sensie architektura powstająca na dachach umożliwia realizację niektórych przesłanek miasta rozproszonego 

[61]. 
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Powyższe zestawienie założeń zwartego i rozproszonego miasta sporządzone na podstawie badań 

Westerinka i in. [18] zostało poszerzone o charakterystykę przekształceń dachów w odniesieniu do 

rozpatrywanych aspektów i wskaźników. Wynika z niego, że architektura dachów wprowadza kolejny typ 

przestrzeni użytkowej w obręb zagęszczonej, wielopiętrowej zabudowy. W przestrzeniach dachów mogą 

znaleźć się niemal wszystkie funkcje, jednak najbardziej rozpowszechnione w przypadku istniejącej zabudowy 

są przekształcenia prowadzące do utworzenia lokali i powierzchni o charakterze prywatnym i półprywatnym – 

mieszkania, pracownie, przestrzenie wspólne. Dużą popularnością cieszą się zwłaszcza luksusowe dachowe 

apartamenty – penthousy posiadające zazwyczaj tarasy lub ogrody dachowe. Standard takich mieszkań może 

być porównywany do standardu domu jednorodzinnego z ogrodem. Wysokiej jakości życia i użytkowania 

dachowych mieszkań sprzyja bliskość usług, obiektów kultury, edukacji i terenów sportowo-rekreacyjnych, ale 

także specyficzny nastrój panujący w wywyższonych miejscach w mieście. Umożliwia on zaznanie poczucia 

intymności, wolności, spokoju i bezpieczeństwa, a wynika to z oddalenia od zgiełku ulicy i skrytej, trudno 

dostępnej lokalizacji. Na przekształcanych dachach możliwa jest produkcja własnej żywności (w specjalnie ku 

temu tworzonych farmach dachowych lub przy wykorzystaniu przestronnych tarasów i ogrodów dachowych). 

W ramach inicjowanych przekształceń dachów mogą powstawać także powierzchnie rekreacyjne adresowane 

do ogółu użytkowników budynku, takie jak place zabaw, kompaktowe obiekty sportowe, tarasy. 

Przekształceniom dachowym towarzyszy ponadto sposobność organizacji prywatnych i półprywatnych 

ogrodów. Oznacza to, że formuła ta nie tylko nie ogranicza zieleni miejskiej (jak w przypadku innych metod 

dogęszczania), ale umożliwia powiększenie jej zasobów. Ponadto modernizacyjny charakter przekształceń 

dachów prowadzi do obniżenia kosztów eksploatacyjnych (termomodernizacje, wydajne technologie grzewcze, 

instalacje wytwarzające energię z odnawialnych źródeł, zmniejszenie konsumpcji wody poprzez oczyszczanie 

szare).    

 

Tworzenie nowych przestrzeni użytkowych na dachach budynków odbywa się w oparciu o dostępną 

infrastrukturę i strukturę zabudowy. Eliminuje to potrzebę zakupu i uzbrajania w celach inwestycyjnych działek 

budowlanych. Koszty budowy na dachu są wobec tego odpowiednio niższe. Z uwagi na bliskość miejsc pracy 

i użyteczności publicznej dogodne dla użytkowników uaktywnionych na dachach lokali może być poruszanie się 

po mieście pieszo, rowerem lub środkami komunikacji zbiorowej. Nie jest więc konieczne posiadanie 

i utrzymywanie własnego samochodu. 

 

Przekształcenia dachów nie powodują szerszego oddziaływania na przestrzeń miejską. Na ich realizację 

ma wpływ także ograniczony zakres uwarunkowań. Są zatem elastyczną formułą, która umożliwia 

kształtowanie i modyfikację rozwiązań w zależności od potrzeb i oczekiwań użytkowników. 

 

 



 
 

P  r  z  e  k  s  z  t  a  ł c  e  n  i  a     p  r  z  e  s  t  r  z  e  n  i     d  a  c  h  ó  w  37 

 

 

4.3. Porównanie przekształceń dachów z innymi metodami dogęszczania 

miasta 

Wyodrębnienie metod dogęszczania miasta ma na celu zapewnienie skutecznego rozwiązania 

umożliwiającego zwiększenie użytkowej pojemności kubaturowej dużych miast (a co za tym idzie i potencjalnej 

liczby ich użytkowników) bez naruszania terenów przyrodniczych. Strategia zagęszczania wynikająca z potrzeby 

wdrażania zasad zrównoważonego rozwoju jest zwykle uwzględniana w polityce planowania przestrzennego 

miasta [55][56]. Katalog możliwości użytych sposobów zmian jest jednak z reguły ograniczony i nie zawsze 

obejmuje wszystkie z dostępnych metod.    

 

Pierwszą metodą jest wypełnienie poprzez zabudowywanie dziedzińców i ogródków obecnych przy 

istniejących budynkach. Tworzą się w ten sposób poziome rozszerzenie kubaturowe [62]. Drugą metodę 

stanowi zabudowa uzupełniająca (wypełniająca), która polega na plombowaniu - domykaniu luk i wolnych 

działek między budynkami w mieście [62]. Dobrym przykładem jest inicjatywa podjęta przez miasto Kolonia pn. 

Baulückenprogramm, w wyniku której przez rozwój takich uzupełnień zbudowano 20 000 nowych mieszkań 

[19]. Trzecia metoda zagęszczania polega na wyburzeniu istniejących budynków o niskiej gęstości i zastąpieniu 

ich strukturami o wyższej intensywności, na przykład budynkami wysokimi lub bardziej zwartymi [63].  

 

Czwarta i najbardziej interesująca ze względu na podejmowaną w pracy problematykę jest metoda 

zagęszczania oparta na przekształcaniu przestrzeni dachów istniejących budynków. Rozdzielono ją na dwa 

podejścia polegające na adaptacji poddaszy [64] i nadbudowie o jedną lub więcej kondygnacji [4]. 

Zestawienie powyższych metod, ich ogólnej charakterystyki, głównych zalet i wad przedstawiono w poniższej 

tabeli, którą sporządzono na podstawie analiz Amera Mohameda [17].  

 

Każda metoda zagęszczania zabudowy w miastach ma swoje zalety i wady. Ponadto istnieje wiele 

przykładów dobrych i niekorzystnych praktyk dla każdego typu strategii zagęszczania miast. Niniejsza praca 

skupia się na sposobach przekształcania dachów, ponieważ takie działanie umożliwia zachowanie potencjałów 

terenów zieleni miejskiej, terenów rekreacyjnych i usług miejskich w stanie nienaruszonym, jednocześnie 

oferując możliwość zwiększenia ich efektywności i obniżenia zużycia energii - istotnego czynnika zarządzania  

w mieście [62].  

 

Przekształcanie dachów umożliwia wprowadzanie współczesnych elementów architektonicznych przy 

zachowaniu charakteru istniejącej zabudowy i fizjonomii miasta [65]. Nie do przecenienia są także nowe źródła 

finansowania uaktywnione inicjowanymi przekształceniami dachów, co umożliwia modernizację niszczejących 

budynków. W kontekście potrzeb lokalnych przekształcenia dachów  są sposobem na zwiększanie powierzchni 

użytkowych o przeznaczeniu usługowym, co podnosi ogólny komfort użytkowy. Przede wszystkim nowe 

powierzchnie uzyskane metodą przekształceń dachowych mogą zwiększyć ilość mieszkań w miastach 

cierpiących na ich brak. Pozyskiwanie nowych lokali bez zabudowywania kolejnych powierzchni terenu jest 

oczywistym zyskiem dla miasta i mieszkańców. 
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4.4. Metoda identyfikacji potencjału dla intensyfikacji zabudowy 

za pomocą rozszerzeń dachów 

W chwili obecnej brakuje narzędzi, które mogą być wykorzystywane przez decydentów miast do 

planowania rozsądnego zagęszczania obszarów miejskich z uwzględnieniem zarówno zasad zrównoważonego 

rozwoju, jak i jakości życia w mieście. Mohamed Amer i in. [17] opracowali metodę identyfikacji potencjału 

zagęszczania miejskiego za pomocą nadbudowywania przestrzeni dachów z przeznaczeniem na nowe lokale 

mieszkalne. Przeprowadzone przez nich badania miały na celu stworzenie modelu ułatwiającego proces 

decyzyjny oraz podejście pomiarowe dla określenia możliwości zwiększenia użyteczności istniejącej zabudowy  

i przyjęcia dodatkowej liczby użytkowników (wyłącznie w wyniku utworzenia dodatkowych mieszkań na 

dachach istniejących budynków na obszarach już zurbanizowanych). Opracowali także schemat przebiegu prac, 

aby objaśnić cały proces decyzyjny dotyczący tworzenia dodatkowych warstw użytkowych w przestrzeni 

dachów. Na przebieg prac składają się trzy główne fazy. Poniżej przedstawiono wykres obrazujący ten proces. 
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Wykres przebiegu prac obrazuje metodę możliwą do zastosowania w różnych skalach, takich jak skala 

całego miasta, dzielnicy i określonego sąsiedztwa mieszkaniowego. Proponowany schemat jest podzielony na 

trzy główne kolejne etapy podejmowania decyzji. Pierwsza faza skupia się na diagnozie wybranych katastrów 

miejskich. Kataster miejski zawiera opis geometryczny działek z aktualnymi informacjami o nieruchomości. 

Druga faza skupia się na ogólnych konfiguracjach strukturalnych zabudowy istniejącej w katastrze. Trzecia 

i ostatnia faza dotyczy szczegółowych konfiguracji architektonicznych i branżowych każdego oddzielnego 

budynku i uzyskaniu zgody właściciela. Metoda ta powinna dostarczyć wzorców działań przy podejmowaniu 

przekształceń dachów w obszarze miejskim. Docelowo zaś ma reprezentować systemowe podejście planistów 

miejskich i decydentów na poziomie gminy. W związku z tym stanowi ona działanie odgórne na poziomie 

strategicznym do określania i szacowania potencjału każdego miasta w celu intensyfikacji jego zabudowy 

i przystosowania do rosnącej liczby ludności [66]. 

 

4.5. Użycie przestrzeni dachów w zależności od rodzaju zabudowy 

i zurbanizowania terenu 

Każdy typ zabudowy oferuje inne możliwości zagospodarowywania dachów [67]. Ich krótką 

charakterystykę przedstawiono w tabeli na stronie 40:   
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5.  Przekształcenia dachów w procesach rewitalizacji  

5.1.  Ogólna diagnoza potrzeb zasobu budowlanego z okresu XX w.  

Duża część polskich budynków wzniesionych w ubiegłym stuleciu w obszarach śródmiejskich i do nich 

przylegających jest architektonicznie i technicznie zdegradowana, dodatkowo charakteryzuje się wysoką 

energochłonnością. Szczególnie dotyczy to budynków pochodzących z lat powojennych, które realizowano  

w szybkim tempie i przy użyciu niskiej jakości materiałów oraz bez zachowania właściwej dbałości o jakość 

estetyczną. Najczęściej spotykany układ funkcjonalny przewidywał powtarzalne kondygnacje bez 

architektonicznej artykulacji zwieńczenia. Niedostateczne i nieregularne działania konserwacyjne oraz wady 

strukturalne (np. spowodowane brakiem izolacji) spowodowały dodatkowe niszczenie i postępującą degradację 

materiałów. Kwestie związane ze zużyciem energii były w dużej mierze pomijane, co podnosiło koszty  

i pogarszało warunki eksploatacji. Duże dzielnice mieszkaniowe wznoszono pośpiesznie, aby zaspokoić 

podstawowe potrzeby socjalne społeczeństwa. Zamieszkiwali je głównie ludzie młodzi o zbliżonym statusie 

materialnym. Dlatego pierwotne projekty przewidywały niewielką różnorodność wymiarów mieszkań. Po 

dekadach nastąpiła minimalna wymiana użytkowników. Pierwotnie zasiedlający te obszary mieszkańcy 

postarzeli się, a ich dzieci dorosły i wyprowadziły się, pozostawiając mieszkania większe w porównaniu do 

bieżących realnych potrzeb, a zatem nie w pełni wykorzystywane. Konsekwencją postępującego starzenia się 

populacji w dzielnicach mieszkaniowych jest generowanie segregacji wiekowej i spadek aktywności społecznej 

w określonych obszarach miast.   

Prowadzona w ramach przekształceń dachów modernizacja budynków przysparza im nowych, 

atrakcyjnych powierzchni użytkowych, sprzyja wdrażaniu strategii wyrównania różnic demograficznych  

w poszczególnych częściach miast oraz poprawy ich funkcjonowania i fizjonomii.   

 

5.2.  Recykling dachu jako forma rewitalizacji49  

Obserwując współczesne miasta widzimy dowody na trwały charakter środowiska budowanego. 

Budynki są fundamentalnym składnikiem każdego pejzażu miejskiego, wskazują, jak społeczeństwo funkcjonuje 

w danym miejscu. W zabudowanym środowisku, zwłaszcza śródmiejskim, obecne są budynki niemal z każdego 

okresu istnienia miasta. Dostarczają one wymiernych dowodów dawnego życia i przypominają o ciągłości 

dorobku społeczeństwa. Ale nie wszystkie budynki przetrwają, ponieważ miasta przechodzą naturalny i ciągły 

cykl odnowy. Niektóre budynki są rozbierane, aby stworzyć miejsce dla nowych, spełniających wymogi bieżące, 

bardziej nowoczesnych i potrzebnych, podczas gdy pozostałe zostają zachowane, ale ich utrzymanie  

i dostosowanie do współczesności wymaga ciągłej konserwacji, ulepszania, a często także zmian użytkowania.  

 

Duża część budynków wybudowanych przed jak i po II wojnie światowej przedstawia dziś niską jakość 

architektoniczną i techniczną. Potrzeba ich rewitalizacji daje sposobność wdrażania strategii polegających na 

przekształcaniu przestrzeni dachów, które umożliwiają stworzenie nowych, wartościowych miejsc użytkowych  

i uaktywnienie dodatkowych źródeł finansowania dla działań remontowo-modernizacyjnych.   

 

W konserwatywnym podejściu do ochrony dziedzictwa modyfikacje dachów równają się z możliwością 

utraty wartości kultury materialnej. Jednak niewykorzystywanie potencjału, jaki kryje się w przestrzeni dachów, 

powoduje konieczność sięgania po inne rozwiązania, które z kolei mogą przynosić nieodwracalne skutki 

w innych aspektach miejskości
50

. Tym samym narasta konflikt między potrzebami zachowania dziedzictwa 

                                                                 

 

49 „Potrzebujemy ciągłości... Zachowanie historyczne nie jest sentymentalizmem, lecz psychologiczną koniecznością. Musimy nauczyć się 
pielęgnować historię i zachować godne stare budynki. Musimy dowiedzieć się, jak je zachować, a nie w formie żałosnych muzeów, ale 
dając im nowe zastosowania” [68] (Huxtable, tłum. własne).  

50 Np. zajmowanie pod budownictwo deficytowych przestrzeni zielonych. 
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budowlanego i aktualnymi, ale także przyszłymi potrzebami użytkowników miasta. Wydaje się, że rozwiązanie 

tego konfliktu powinno być oparte na zasadach i osądach etycznych. Wobec tego oczekiwane jest, aby 

przekształcenia dachów umożliwiały osiąganie symbiotycznej relacji, w której zarówno budynki macierzyste, jak 

i implementowane symbionty czerpały korzyści z interakcji. 

 

Ograniczeniem dla działań przekształceniowych jest praktykowana polityka przestrzenna w obszarach 

śródmiejskich, w których dominuje wartościowa tkanka zabytkowa, oparta na zachowawczym podejściu do 

zabudowy. Tym samym zakres możliwych działań musi respektować charakter historycznych budynków i ich 

otoczenia. Ogranicza to pole szerszych działań rewitalizacyjnych także ze względu na zbyt niski status 

materialny większej części populacji zamieszkującej te obszary, aby pod względem ekonomicznym umożliwiał 

on podejmowanie akcji wykraczających swym zakresem ponad najbardziej niezbędne, bieżące remonty
51

. 

Potrzeba wzmacniania struktur demograficznych w śródmieściach, a także uaktywniania zewnętrznych form 

finansowania przemawia za zliberalizowaniem zasad ingerencji i modyfikacji struktury budynków zabytkowych. 

 

5.3.  Korzyści wykorzystania formuły przekształceń dachów w procesach 

rewitalizacji  

Niektórzy uważają, że w obliczu technicznej i typologicznej przestarzałości zabudowy powstałej na fali 

naglącej potrzeby powojennej odbudowy, degradacji jej właściwości użytkowych, ideologicznych i formalnych, 

nabierają mocy argumenty przemawiające za jej zniszczeniem [69]. Takie podejście do wciąż istniejących (mimo 

zakładanego kilkudziesięcioletniego okresu użyteczności)
52

 zasobów budowlanych nie ma na celu odzyskania 

terenów zielonych, ale zapewnienie nowych obszarów do planowania, korygowania błędów przeszłości  

i proponowania nowatorskich rozwiązań dla przyszłego miasta i społeczeństwa [16]. Zgodnie z taką ideą 

postulowano w latach 60-tych wyburzenie historycznych kwartałów przyrynkowych w Rzeszowie  

i wybudowanie w ich miejscu osiedla mieszkaniowego z wielkiej płyty.   

Z samej już propozycji (wersji) rozwiązania destrukcyjnego wyłania się kilka wniosków: pewna 

losowość i ideologiczna natura osądu, co należy wyburzyć, a co pozostawić, kontrowersyjna wartość pamięci 

historycznej ale i silna jej obecność w percepcji kulturowego krajobrazu miasta. Również negatywny wpływ na 

środowisko wynika z potrzeby budowy od podstaw całej nowej konstrukcji i usuwania ogromnych ilości 

odpadów z rozbiórki. Wiąże się to ze zużyciem energii i emisją zanieczyszczeń, zarówno wskutek wyburzania 

budynków, jak i wywozu materiałów rozbiórkowych na składowiska lub ich recyklingu. W obu przypadkach 

dochodzi do zużywania surowców i zwiększenia emisji zanieczyszczeń.  

 

Zachowująca/pielęgnująca wartości praktyka ochrony wyklucza wyburzanie i budowanie od podstaw
53

. 

Kierunek zachowawczy z kolei również posiada własne ograniczenia. W wymiarze technicznym dotyczy to 

fizyczności materii, która z czasem ulega degradacji. Wymiar moralny polega natomiast na konflikcie, jaki 

zachodzi między potrzebą ochrony a wymaganiami współczesnego życia – brak mieszkania spełniającego 

współczesne standardy przeczy ludzkim przywilejom i prawu do godnego życia. Zachowanie i utrzymywanie 

ogromnych, mało użytecznych zasobów budowlanych jest zbyt kosztowne i wymusza budowę nowych 

zespołów, generując tym samym straty środowiskowe [16]. Konserwujące podejście do istniejących budynków 

umożliwia przekształcanie form dachowych z obowiązkiem zachowania nienaruszalnej kompozycji fasady,  

a zatem ogranicza zakres potencjalnych uszczerbków oryginalnej formy.  

                                                                 

 

51 W związku z ożywieniem na rynku budowlanym i podnoszeniem stopy życia w ostatnich dekadach wyraźna jest tendencja migracji 
bardziej zamożnej części populacji do nowych osiedli mieszkaniowych na peryferiach.  

52 W przypadku budynków z wielkiej płyty ten okres szacowano na ok. 50 lat. 
53 Praktyka destrukcji w tym znaczeniu prowadzi do zniekształcenia ukonstytuowanych historycznie tożsamości i wizerunku miasta poprzez 

eliminację/ zmniejszenie zasobów urbanistycznych – układów przestrzennych i zespołów architektonicznych na korzyść nowych 
kierunków organizacji przestrzeni.   
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Gdy forma dodana nie obciąża struktury budynku, możliwa jest symbioza w zakresie technicznym, 

funkcjonalnym, estetycznym i kulturowym. Wobec tego wydaje się słusznym pogląd, że korzystne i etyczne 

może być poświęcenie istniejącego dachu na rzecz nowej, symbiotycznej architektury [16]. Idea związku 

symbiotycznego – proponowana w przypadku przekształceń dachowych – mogłaby zostać uogólniona  

i rozszerzona na wszystkie interwencje w zakresie rozbudowy budynków. Elementy dodane mogą być 

również dodatkową szansą dla rewitalizowanych budynków, dzięki tworzeniu nowych lokali, które mogą być 

przynajmniej w części również źródłem dochodu. Dodanie nowych lokali i powierzchni użytkowych  

w istniejących budynkach ma także tę zaletę, że pozwala na zwiększenie liczby mieszkańców, sprzyjając 

tworzeniu nowego przekroju społecznego i podniesieniu wskaźnika średniego wieku populacji. Co więcej, 

przekształcone dachy mogą mieć nowoczesny wyraz architektoniczny i tym samym dywersyfikować ofertę 

mieszkaniową. Wzrost estetyki budynków i odnowa ich otoczenia stymuluje mieszkańców do ponownego 

identyfikowania się z zaniedbanymi dotąd miejscami, prowadzi zatem nie tylko do redukcji wyburzeń, ale do 

podniesienia komfortu użytkowego, a także większej równowagi przekroju społecznego.  

 

Dodane na dachach formy poprzez unowocześnienie i podniesienie estetyki przyczyniają się do 

przełamywania monotonii przestrzeni. W kreowaniu architektury dachów istotnym ograniczeniem jest 

struktura budynku poniżej, która warunkuje zakres i wielkość rozszerzenia. Niekiedy ograniczenia techniczne 

można pokonać jedynie za pomocą dość kosztownych interwencji, takich jak inwazyjne wzmocnienia istniejącej 

struktury lub realizacja dodatkowej, niezależnej konstrukcji. Ulokowanie jej na zewnętrz pozwala 

zmaksymalizować wysokość dodanej na dachu formy, ale wiąże się z bardziej widoczną i odczuwalną zmianą 

budynku i droższą inwestycją. Ta opcja może prowadzić jednak do bardziej złożonej strategii symbiozy między 

elementem dodanym a wcześniej istniejącym budynkiem - pionowa struktura nośna może stanowić wsparcie 

np. dla zewnętrznych dobudowywanych balkonów i osłon przeciwsłonecznych w celu ochrony elewacji przed 

zbyt intensywnym promieniowaniem latem lub służyć jako druga szklana powłoka, wykorzystująca efekt 

szklarniany do dogrzewania budynku zimą. 

 

Poza budynkami mieszkalnymi przekształcenia dachowe mogą przynieść pewne korzyści także 

budynkom o innym przeznaczeniu. Wiele szpitali wybudowanych w ciągu ostatnich dziesięcioleci cierpi na brak 

przestrzeni rekreacyjnych, które są szczególnie pożądane dla dzieci i długotrwale chorych osób w podeszłym 

wieku. Dlatego często ważne jest zapewnienie tym placówkom medycznym nowych przestrzeni, które zwykle 

uzyskuje się poprzez redukcję liczby łóżek lub poświęcenie już skromnych terenów zielonych na poziomie 

gruntu. Tymczasem z powodzeniem można je realizować za pomocą przekształceń dachów. Symbionty 

dachowe są łatwiejsze w przystosowaniu i zwykle bardziej kompatybilne z budynkami o płaskich dachach. 

Dzięki ich konfiguracji, w porównaniu z konstrukcjami dachów spadzistych, ten rodzaj budynku wymaga 

mniejszej modyfikacji ich zwieńczenia (zarówno w sensie wizualnym, jak i strukturalnym), aby otworzyć 

możliwość dodania nowej formy. Przekształcenia dachów mają charakter modernizacyjny, co oznacza, że 

automatycznie uaktywnianiu nowych przestrzeni dachowych towarzyszy poprawienie izolacyjności w strefie 

zwieńczenia. Dodatkowo poprawa wydajności energetycznej może objąć pozostałą część budynku, co prowadzi 

bezpośrednio do zmniejszenia strat energii. Ponadto nowy dach daje możliwość najkorzystniejszego 

zastosowania różnych urządzeń podnoszących standard energetyczny budynku, może posiadać panele 

fotowoltaiczne lub panele słoneczne do generowania energii odnawialnej dla całego budynku, można powlekać 

całe dachy substancjami fotowoltaicznymi
54

. Może także zostać pokryty roślinnością i służyć jako zielony dach 

ekologiczny lub użytkowo-rekreacyjny. Zielone dachy częściowo absorbują wodę deszczową (zmniejszając 

prędkość jej dalszego odpływu), tworzą siedlisko dla niektórych gatunków zwierząt, pomagają eliminować 

szkodliwe substancje i obniżać temperaturę powietrza zmniejszając tym samym efekt miejskiej wyspy ciepła.  

 

                                                                 

 

54 Np. powłokami fotowoltaicznymi na bazie perowskitów według technologii opracowanej przez Olgę Malinkiewicz. 
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6.  Przestrzeń dachów jako nowy poziom użytkowy miasta  

6.1.  Koncepcja miasta jako struktury wielopoziomowej 55 

Na początku dwudziestego wieku wielu architektów, planistów i inżynierów szukało sposobów na 

ułatwienie ekspansji dużych miast. Podczas gdy niektórym z nich udało się wprowadzić w życie swe projekty, 

wiele największych budynków i mostów nigdy nie opuściło deski kreślarskiej. Koncepcje uczynienia z miast 

struktur wielowarstwowych pomimo upływu stulecia nie przestały powstawać i wydaje się, że w XXI wieku są 

nawet bardziej aktualne, a także, ze względu na rozwój technologiczny, bardziej możliwe.  

 

 
 

W 1961 r. brytyjski architekt krajobrazu Geoffrey Jellicoe w „Motopii” wystąpił z propozycją całkowitej 

segregacji ruchu w mieście przy użyciu dachów. „Nikt nie będzie chodził tamtędy, gdzie poruszają się 

samochody”, opisał swoje miasto przyszłości „i żaden samochód nie może wtargnąć na teren dla pieszych”. 

Według jego wizji samochody poruszałyby się swobodnie na ulicach umieszczonych na dachach budynków, 

tworzących ruszt komunikacyjny na wielkiej przestrzeni miasta, a pieszy przemieszczałby się po rozległych 

terenach parkowych za pomocą bezpiecznych, ruchomych chodników. Takie miasto, nazwane przez Jellicoe 

Motopią, zyskując niezależną, bezkolizyjną a więc bardziej wydajną komunikację,  w sposób praktyczny 

zostałoby oddane w posiadanie ludziom [71]. 

 

Zdaniem francuskiego architekta Yony Friedmana miasto musi wciąż ulegać zmianom i się rozwijać.  

W przeciwnym razie mieszkańcy w końcu je opuszczą
56

. Friedman dążył do zapewnienia maksymalnej 

elastyczności w procesach urbanizacyjnych poprzez ogromne nadbudowy istniejących miast. Przyszli 

mieszkańcy mogliby swobodnie budować swoje mieszkania w obrębie tych struktur, zyskując niezależność  

w kreowaniu swojego środowiska życia. Tak utworzony poziom dublujący parter mógłby być systematycznie 

wypełniany ewoluującymi jednostkami, w których skupiałyby się odpowiednio dobrane funkcje. Struktura ta 

miałaby też obejmować niedostępne tereny i obszary, w których wznoszenie budynku nie jest łatwo możliwe 

lub dozwolone (np. obszary wodne). Wprowadzane rozwiązania, oparte na systemie kontenerowym, 

modyfikują tradycyjnie naziemny ład urbanistyczny, czyniąc go prawdziwie trójwymiarowym. Powstałe 

                                                                 

 

55 „Miasta są jak stworzenia, zależne od skomplikowanych systemów zapewniających im życie. Budynki miasta są więc jak organy, w których 
drzemią siły życiowe. Ale niemożność interakcji wzajemnej równałaby się samobójstwu, narządy skazane na całkowite kalectwo. 
Warunkiem ich życia jest szereg połączeń, które komplikują się tym bardziej, im więcej wymagań mają spełnić” [70] (Moses, tłum. 
własne). 

56 W „Manifeste de l'architecture mobile” przedstawionym w 1956 r. podczas X Międzynarodowego Kongresu Architektury Nowoczesnej  
w Dubrowniku Friedman po raz pierwszy wyznaczył zasady architektury zdolnej zrozumieć stałe zmiany, które charakteryzują „mobilność 
społeczną” i opierają się na „infrastrukturze”, która zapewnia mieszkania. Reguły planowania mogłyby być tworzone i modyfikowane  
w zależności od potrzeb mieszkańców i dla mieszkańców. Przemyślenia Friedmana mają swą genezę w bezpośrednim doświadczeniu 
bezdomnych uchodźców, którzy w wyniku wojny na co dzień zmagają się z problemami mieszkaniowymi. 
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nakładające się na siebie warstwy zwiększają obszar miasta, działają na kilku niezależnych poziomach jeden nad 

drugim. To rysuje nowe planowanie przestrzenne miasta, zarówno z funkcjonalnego, jak i z estetycznego 

punktu widzenia. Niższy poziom może zostać przeznaczony na życie publiczne oraz pod komercyjne usługi 

ogólnodostępne, a także dla pieszych. Ruch w pionie odbywałby się poprzez windy, pochylnie i klatki schodowe. 

Nakładanie się warstw powinno umożliwiać budowę całego miasta zawierającego wszelkie funkcje – 

mieszkaniowe, usługowe, handlowe, przemysłowe - w tym samym miejscu. W ten sposób przestrzenne miasto 

tworzy to, co Yona Friedman nazwałaby „sztuczną topografią”. Ta sieć zawieszona w przestrzeni przedstawia 

nową topografię terenu za pomocą ciągłej, nieograniczonej jednorodnej sieci. Ta modułowa siatka dałaby 

łatwość rozbudowy bez powiększania zajmowanego obszaru. 

 

 
 

Taki pomysł ciągłej transformacji urbanistycznej wydaje się utopijny, bo wymaga niebywałej 

elastyczności, aby móc odpowiedzieć na zapewnienie zmieniających się potrzeb mieszkańców miasta  

i jednocześnie sprostać choćby ograniczeniom technicznym [72]. 

Nie zniechęca to jednak budowniczych, którzy swe zdumiewające spiętrzenia realizują zarówno za pomocą 

nowoczesnych technologii, jak i materiałów bardziej przypominających odpady niż wartościowe tworzywa 

konstrukcyjne. Liczne przykłady świadczą o tym, że nie istnieją granice, których nie dałoby się przekroczyć.  

 

Realizowaną metodą rozwoju miast w pionie jest chociażby eksploracja podziemia. W londyńskich 

dzielnicach, np. Notting Hill przestrzeń podziemna jest już nierzadko wykorzystywana do rozbudowywania 

istniejących kamienic i willi zwłaszcza przez zagranicznych, majętnych nabywców. W ten sposób powstają 

nawet kilkukondygnacyjne piwnice o luksusowym wyposażeniu, które nieraz przekraczają swą wielkością 

nadziemne części budynków (rozpowszechnia się zjawisko tzw. ice-berg) [73]. 
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Z uwagi na podejmowany w pracy temat bardziej interesujące wydają się być jednak realizowane 

koncepcje, w których rozwój miast i budynków skierowany jest ku górze. Poniżej przedstawiono kilka z nich.  

 

 

 
 

Wykorzystanie dachów miejskich może być pierwszym krokiem w budowie wielowymiarowego miasta 

sięgającego wysoko w niebo. 

 

6.2.  Strategie tworzenia dodatkowych poziomów w mieście  

Układanie warstw miasta, a więc organizowania jego przestrzeni funkcjonalnych w kierunku 

pionowym, a nie poziomym – jak twierdzą Melet i Vreedenburgh - jest zjawiskiem typowo aglomeracyjnym [2]. 

Jest to forma bardziej intensywnego wykorzystania powierzchni zajętej przez miasto. Uważają, że skala 

i złożoność tego zabiegu oddaje wskaźnik intensywności urbanistyki. Układanie miasta w warstwy nie jest 

procesem skończonym. W ten sposób przestrzeń miasta jest coraz efektywniej wykorzystywana, a nowe 

funkcje mogą być do niej sukcesywnie włączane. Autorzy „Rooftop Architecture” wyróżniają trzy strategie 

układania warstw w mieście.  
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Pierwszą strategię można przypisać rosyjskiemu architektowi El Lissitzky’emu, który zaprojektował 

 w latach dwudziestych XX wieku nowy typ wysokiego budynku dla Moskwy: poziomy wieżowiec. Ten 

„Wolkenbügel” („wygładzacz chmur”) składał się z trzech kolumn, które zostały zwieńczone bryłami 

rozwijającymi się w kierunku poziomym. Lissitzky zaproponował zbudowanie ośmiu tych bloków wokół centrum 

Moskwy, aby oznaczyć wejścia do wnętrza miasta. Ten pomysł „poziomych wieżowców” został podchwycony 

przez architektów i wdrażany w wielu miejscach na świecie (np. w zespole Krankhous w Kolonii). Wskutek 

połączenia i powiązania z sobą takich budynków powstałby trójwymiarowy szkielet, który mógłby być 

postrzegany jako pierwszy krok w kierunku miasta na dachu Yony Friedmana. Aby nadać miastu dynamikę, 

którą Friedman uważa za potrzebną, w takiej przestrzennej ramie konstrukcyjnej możliwe jest wprowadzenie 

podłóg, ścian i stworzenie jednostek mieszkalnych, które stałyby się stałym elementem miasta.   

 

 
 

Warstwowy Amsterdam to propozycja na światową wystawę EXPO 2010 w Szanghaju, którą artysta 

John Kormeling oparł na podobnym pomyśle. Według niej zamiana miasta w „stosy” funkcji mogłaby zapewnić 

mieszkańcom holenderskich miast przestrzeń do zakwaterowania, pracy i rekreacji ponad zabytkowym 

śródmieściem, które zostałoby niemal w całości przejęte przez turystów. Dwie grupy ludzi, które mają 

odmienne potrzeby, mogłyby w ten sposób istnieć i funkcjonować niezależnie od siebie.   

Pomysły Yony Friedman i El Lissitzky’ego pojawiają się także w kilku zrealizowanych, powszechnie znanych 

projektach pracowni MVRDV [74]. 

 

 
 

Druga strategia układania jest nieco bardziej skomplikowana. Obejmuje ona podniesienie istniejącego 

budynku, aby budować coś nowego pod nim. Pracownia MVRDV zastosowała tę strategię w projekcie „3D-

Groningen” dla restauracji Pino. Władze lokalne w Groningen poszukiwały metody na znalezienie miejsc 

budowy jako alternatywy dla poziomej ekspansji miasta. Jednym ze sposobów jakie wskazali architekci MVRDV 
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byłaby rozbiórka istniejących (często monumentalnych) budynków, a następnie wymiana i nadawanie im nowej 

funkcji. Tak utworzona przestrzeń w mieście może być wykorzystywana w dowolny sposób. 

 

Trzecią strategią jest dodanie nowych elementów w obrębie dachów istniejących budynków. W wielu 

przypadkach oznacza to pionowe rozszerzenie budynków i ich funkcji, czasami jednak są to niezwiązane z sobą 

pod względem użytkowym obiekty. Zdarzają się także sytuacje, w których większa liczba powiązanych z sobą 

dodanych elementów może stworzyć podniebny dublujący „poziom terenu”. W takich wypadkach „miasto” 

wydarza się na poziomie dachu. Dobrym przykładem jest stolica Kambodży, Phnom Penh, gdzie struktura 

osadnicza została zbudowana na dachu kwartału zabudowy mieszkaniowej. Ten slums zamieszkany przez 

populację, która straciła wszystko w czasie wojny, mieści w sobie bary, restauracje, małe firmy i domy. Jest to 

przykład wzrostu obszaru miejskiego poprzez uformowanie dodatkowego poziomu użytkowego nad ostatnią 

dotychczas warstwą w mieście.  

 

Nie jest niemożliwe, aby dachy były użyte w podobny sposób w bardziej rozwiniętych państwach 

europejskich czy amerykańskich. Metafory wiosek pojawiają się na dachach budynków wielorodzinnych ale 

także centrów handlowych jak np. apartamenty „Eden” w czeskich Luhaczowicach.  

 

 
 

6.3.  Potencjał innowacyjności   

Innowacja to inaczej wyznaczanie nowego kierunku w odpowiedzi na obecne trendy. Innowacyjność 

architektury rozumianej jako sztuka projektowania i budowania budynków można określić mianem kreowania 

nowych procesów lub uzyskiwania nowych rozwiązań – wyników, zarówno efektywnych, jak i efektownych. 

Natura pokazuje, że złożone systemy mają większe szanse przeżycia niż te proste. Również funkcjonowanie 

miast okazuje się silnie skorelowane z różnorodnością na wszystkich polach użytkowości i eksploatacji. Nawet 

z ekonomicznego punktu widzenia to nie tylko kwestia elastyczności i różnorodności, ale również ogólna 

sytuacja w określonym kontekście społecznym, ogólny klimat, w którym jakość mieszkań, przestrzeni użytkowej 

i komunikacji odgrywają dużą rolę. W tym sensie można mówić o potencjale twórczym danego miasta. To samo 

dotyczy innych podmiotów, takich jak instytucje i przedsiębiorstwa
57

.  

 

                                                                 

 

57 „Firmy zdają sobie sprawę, że rozwój wiedzy jest niewystarczający, aby tworzyć innowacje, które są potrzebne na dłuższą metę.  
W zasadzie, innowacje są związane z wszystkimi aspektami prowadzenia firmy. To nie tylko innowacje technologiczne. Prawdziwe 
innowacje tego rodzaju wymagają klimatu, w którym różne dyscypliny i kultury mogą się uzupełniać i wzmacniać”[2, s. 9] (Melet, 
Vreedenburgh, tłum. własne). 
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W niniejszej pracy wyraża się pogląd, że przekształcenia dachów są formą budowania, która nosi 

znamiona innowacyjności w dziedzinie architektury. Choć nie są działaniem dotąd nieznanym, należą do tych 

interwencji architektonicznych w istniejącą strukturę budynków, które przy uwolnionym od stereotypowego 

myślenia podejściu mogą wykreować nowy język estetyczny i funkcjonalny w architekturze. Odejście od 

powtarzalności w formach i geometrii kubatury dachu na rzecz różnorodności indywidualnie kształtowanych 

elementów jest nowatorskie, nie stanowi kontynuacji wcześniejszych stylów, trendów, wzorów czy zasad, ale 

zmierza do ukonstytuowania architektury non-standard (niekonwencjonalnej), która może stać się metodą 

na wzmacnianie tożsamości, a także odmładzanie starzejących się obszarów miejskich.   

 

Interwencje w obrębie dachów budynków mogą wpływać na poprawę stanu środowiska naturalnego  

i miejskiego. Na przedmieściach będących owocami ekspansji odśrodkowej, ale przede wszystkim na obszarach 

zdegradowanych, zmarginalizowanych, pozbawionych tożsamości, przekształcenia dachów mogą stać się 

fundamentem dla budowy nowego obrazu miast. Wśród uwypuklonych problemów budownictwo 

mieszkaniowe jest niewątpliwie najczęściej podejmowanym, bo najbardziej potrzebnym kierunkiem 

przekształceń dachów. W ciągu ostatnich kilku dekad działania związane z akupunkturą miejską, dodawaniem 

i kontrastowaniem doprowadziły do modyfikacji krajobrazu miejskiego nawet w obszarach o historycznym 

charakterze. Niektóre przykłady odnoszą się do kontekstów związanych z bardziej skonsolidowanym 

i jednorodnym miastem, podczas gdy inne do fragmentarycznych części struktury miasta i są rozproszone po 

całym jego terytorium. Dziedzina innowacji materiałowych i technologicznych znajduje pole do 

eksperymentowania dające możliwości kształtowania nowatorskiej formy. Co prawda nie zawsze przynosi to 

pożądane efekty wizualne. Na przykład użycie kontenerów i kapsuł jako elementów modularnych 

i powtarzalnych może sprawiać wrażenie, że stanowi reakcję na skutki awarii jako rozwiązanie doraźne 

o określonym terminie przydatności. Jednak biorąc pod uwagę możliwości, jakie niesie za sobą postęp 

technologiczny oraz popyt na tworzenie nowoczesnych lokali w atrakcyjnych lokalizacjach i zajmowanie w tym 

celu przestrzeni na dachach, jest znakomitą okazją do przełamywania barier i stereotypów.   

 

 
 

Doskonałym przykładem takiego podejścia jest  historia przebudowy budynku przy Falkestrasse 

w Wiedniu autorstwa pracowni Coop Himmelb(l)au. Choć do realizacji doszło trzydzieści lat temu, projekt nadal 

uważany jest za nowatorski i innowacyjny. Jeden z jego twórców,  Wolf D. Prix, opisując genezę szklanej, 

futurystycznej formy posadowionej w miejscu tradycyjnego dachu tej zabytkowej kamienicy wskazuje, że 

pomysł zrodził się z poszukiwania współczesnej interpretacji rozwiązania narożnika budynku. Wyjątkowa 

trudność przebudowy, jak twierdzi, wynikała z niemożności zmiany materiału i nachylenia istniejącego dachu. 

Podczas prezentacji koncepcyjnego modelu autorzy zapytali burmistrza Wiednia, czy uważa, że to jest dobra 

architektura? A ten odparł, że „wygląda dla niego bardziej jak sztuka”. Ta odpowiedź stała się dla architektów 

argumentem dla swej nowatorskiej wizji, ponieważ sztuka nie podlega zasadom kodeksu budowlanego [75]. 

 



 
 
50   B a r t ł o m i e j     T o m k o w i c z  
 
     

6.4.  Dostępność i synchronizowanie dachowej przestrzeni miejskiej  

w procesach urbanizacyjnych 

Aby urzeczywistnić wizję oddanej miastu i jego mieszkańcom przestrzeni na dachach, konieczne jest 

przyjrzenie się tym aspektom, które ją warunkują.  O ile w przypadku nowych budynków nie ma zasadniczych 

ograniczeń, o tyle leciwa tkanka śródmiejska, choć wymagająca uaktualnienia, nie jest wprost podatna na duże 

zmiany. W ramach przekształceń dachów starych budynków zakres możliwości wprowadzania nowych funkcji 

w głównej mierze zależy od zastanego stanu budynku, np. w odniesieniu do ułatwień dostępu i dróg 

ewakuacyjnych. Nowa architektura na dachu traktowana jest jako nowe zamierzenie budowlane, co oznacza, że 

w tej części obowiązują znacznie surowsze przepisy budowlane niż w budynku poniżej. Łatwo więc 

o bezpośrednie odrzucenie planów budowy. Ponieważ budynek macierzysty jest najsłabszym elementem 

związanym z przekształceniem dachu w zakresie bezpieczeństwa pożarowego, zazwyczaj realizacja zamierzenia 

musi się opierać na szerszych analizach, które wykraczają swym zasięgiem poza obszar samego budynku. Aby 

przekształcenia dachów mogły być szerzej stosowane w ramach odnowy miast, należałoby zliberalizować 

istniejący stan prawny w odniesieniu do przebudowywanych budynków. W takim przypadku wydaje się być 

słusznym postulat wprowadzenia ogólnej zasady, według której żadna ingerencja w strukturę 

przebudowywanego budynku nie powinna prowadzić do pogarszania dotychczasowego funkcjonowania 

 i jego stanu technicznego. Również w zakresie ochrony zabytków wymagane są zmiany. Brak jest 

sprecyzowanego zakresu kompetencji konserwatorów, co skutkuje wydawaniem zachowawczych opinii 

 i ostrożnych decyzji względem planowanych zamierzeń. Jest to też efekt braku odpowiednich dyrektyw 

 i zapisów legislacyjnych pozwalających na ingerencję w określonych zakresach zmian.  

 

Okres przełomu XX i XXI wieku zaznaczył się licznymi realizacjami, które zaprojektowano tak, aby 

współgrały z miejską przestrzenią publiczną. Powstają nowego rodzaju miejsca na styku budynku i jego 

otoczenia - także na dachach, które w sposób świadomy otwierane są na wprowadzanie nowych funkcji [76]. 

Jednym z głównych problemów organizacji powierzchni i przestrzeni użytkowych na dachach istniejących 

budynków jest zapewnienie odpowiedniego i dogodnego do nich dostępu. Widoczny i wygodny dostęp – czyli 

dojście, wejście i wyjście - będzie oddziaływać zachęcająco do korzystania z dachu. Dostępność dachów 

realizowana jest najczęściej przy pomocy rozwinięć istniejących wewnętrznych systemów komunikacji pionowej 

– klatek schodowych oraz wind. Dostęp zamkniętą klatką schodową osłabia znaczenie dachu jako elementu 

przestrzeni publicznej miasta. Jednakże ograniczenie to z drugiej strony pozwala na przeznaczenie przestrzeni 

dachów dla określonej grupy użytkowników i dostosowywanie rozwiązań do jej aktualnych potrzeb.   

Aby przestrzeń dachów mogła zaistnieć w użyciu publicznym, powinna być skomunikowana 

w sposób płynny i intuicyjny z poziomem, w którym zwykle poruszają się ludzie. Wypraktykowano już kilka 

sposobów, które mogą uczynić dachy bardziej dostępnymi dla szerszego grona użytkowników. Mogą być 

w tym pomocne zewnętrzne schody lub systemy ramp i pochylni oraz różnego rodzaju łączniki (takie jak 

przewiązki, mosty itp.) między budynkami użyteczności publicznej w poziomie ich dachów. 
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6.5.  Sieci dachowe 

Przestrzeń dachu rozpatrywana w skali pojedynczego budynku jest zbyt niewielka, aby mogła 

odgrywać szerszą rolę w życiu publicznym. Łącząc poszczególne dachy z sobą, przestrzeń ta może być lepiej 

wykorzystana. Przy tym potencjalnie zwiększają się możliwości rozwiązania kwestii dostępności i ewakuacji. 

Powiązanie dachów w sieć to tworzenie równoległej do poziomu ziemi, podniebnej warstwy miasta, która 

oprócz aspektów funkcjonalnych umożliwia wizualne oraz wspólnotowe integrowanie zabudowy. Idea 

otwartych przestrzeni publicznych zlokalizowanych na połączonych dachach jest najłatwiejsza dla obszarów 

miejskich, w których budynki posiadają podobną wysokość i dachy płaskie. Wraz z globalnie wzrastającą 

populacją i potrzebą zagęszczania miast, łączenie dachów stanowi element urbanistyki przyszłości, który już 

dziś funkcjonuje w niektórych azjatyckich miastach i jest odpowiedzią na potrzeby mieszkańców 

i alternatywą wobec poziomego rozszerzania układów urbanistycznych [24].  

 

Aby móc szerzej wykorzystać potencjał, który kryją w sobie przestrzenie dachowe, potrzebne są 

większa otwartość społeczna w miastach, chęć dyskusji i gotowość do kompromisów, pełniejsza świadomość 

realnych potrzeb i sposobów ich zaspokajania również rozwiązaniami projektowymi - zwłaszcza w miastach 

o wysokiej gęstości. Dostrzeżenie możliwości związanych z ich przekształcaniem i zagospodarowaniem jest 

szansą nie tylko na zwiększenie lub wręcz wytworzenie przestrzeni wspólnej, ale także w sytuacji połączenia 

z sobą poszczególnych dachów, na stworzenie całej sieci rozmaitych funkcji poprawiających komfort i jakość 

życia użytkowników.   

W przypadku tworzenia sieci na dachach wzrasta konieczność znalezienia punktów koordynacji  

z przestrzenią naziemną pozwalających na dogodną komunikację między poziomami. W przypadku powiązania 

większej ilości dachów wzrastają i dywersyfikują się te możliwości. Wytwarzaną w ten sposób sieciową 
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przestrzeń cechuje większy zakres możliwej dostępności i ewakuacji, które odpowiadają za komfort  

i bezpieczeństwo użytkowania.  

 

 

 
 

 

7.  Tendencje przekształceń i rozszerzeń dachów  

7.1.  Kierunki światowe 

Widoczne są różnice w formie i zakresie przekształceń dachów w różnych częściach świata. Jest to 

konsekwencja lokalnych uwarunkowań oraz odzwierciedlenie sytuacji geopolitycznej. Jakość rozwiązań 

obrazuje stan społeczeństwa, jego świadomość, aspiracje i poczucie odpowiedzialności za zasoby kulturowe 

miast. W związku z tym można wyodrębnić tendencje w przekształcaniu i zagospodarowywaniu dachów, które 

są typowe dla różnych rejonów świata. 

 

Melet i Vreedenburgh [2] uważają, że realizacje architektury na dachach budynków w Ameryce 

Północnej, Europie Zachodniej, Japonii i Australii, czyli państwach o wysokiej kulturze i rozwiniętych 

gospodarczo, wciąż stanowią jedynie osobliwe przypadki, a postrzegane są jako nietypowe i niezwykłe. 

Budowanie na dachach uważane jest za ekskluzywne i pewnie dlatego jest stosunkowo rzadkie.  

 

W innych częściach świata, takich jak Azja, Afryka i Ameryka Południowa wykorzystywanie dachów jest 

czymś normalnym i powszechnym, a wznoszone dachowe struktury są proste i niewyszukane. Dachy zostały 

tam niejako przywłaszczone przez najuboższych mieszkańców, którzy aby móc przetrwać, muszą bytować  

w pobliżu miejsc, w których jest szansa na jakąkolwiek pracę. Nie stać ich na zakup lub najem normalnych 

mieszkań ze względu na ich wysokie ceny, a także długoletni i skomplikowany proces uzyskiwania lokali 
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. W ten sposób wykorzystywane są ostatnie wolne przestrzenie w mieście, a ukryte siedliska ze 

wszystkimi rodzajami aktywności rozwijają się i żyją niezależnym życiem na najwyższych poziomach budynków. 

Odnaleźć tam można domy, sklepy, a nawet małe przedsiębiorstwa i gospodarstwa.    

 

W Chinach i innych gęsto zaludnionych obszarach Azji południowo-wschodniej powierzchnie baraków 

mieszkalnych budowanych na dachach kamienic z lat pięćdziesiątych i sześćdziesiątych [77], wynoszą od 9 do 

28 metrów kwadratowych. Niekiedy budowane są z betonowych i murowanych ścian, najczęściej jednak 

wznoszone są w sposób prowizoryczny, z drewna łączonego z cyną. Pomiędzy nimi znajdują się wąskie 

przejścia. Niektóre z nich służą jako obszar uprawy roślin lub warzyw, albo jako przestrzeń gospodarcza do 

prania i suszenia odzieży. Ponieważ macierzyste budynki zwykle nie są wyposażone w windy, mieszkańcy osad 

dachowych muszą chodzić po schodach. Przekłada się to na niski poziom bezpieczeństwa, zwłaszcza w obliczu 

zagrożenia tajfunami i pożarem. Istotne zagrożenie dla bezpieczeństwa stanowi ciężar pączkujących kubatur na 

dachach, który unieść musi konstrukcja poniższego budynku. Zwykle w obrębie jednego dachu mieszka 

kilkadziesiąt, a niekiedy nawet przeszło sto osób. Lokale mogą pomieścić najwyżej kilka mebli i urządzeń. Duże 

zatłoczenie i ograniczona ilość udogodnień sprawiają, że warunki do życia w slumsach dachowych są bardzo 

niskie. Mimo to cieszą się one dużą popularnością i przywiązaniem mieszkańców, którzy wybierają życie na 

dachach, nawet gdy mają możliwość zamieszkania w blokach komunalnych, które wznoszone są jednak zbyt 

daleko od miejsc pracy.  Baraki dachowe w sprzedaży na czarnym rynku są ok. 20 razy tańsze od normalnych, 

„legalnych” mieszkań. W Hongkongu, „najdroższym luksusowym mieście świata”[78] i wiodącym centrum 

finansowym Azji spotkać można największe kontrasty w architekturze najwyższych partii budynków –  

w bezpośrednim sąsiedztwie funkcjonują tam zarówno osady prowizorycznych nadbudówek, jak i ekskluzywne 

penthousy. 
 

 

                                                                 

 

58 Powstające w ten sposób mieszkania na dachach zazwyczaj formalnie są nielegalne, jednak ze względu na brak systemowych rozwiązań  
i alternatyw dla szerokich mas społecznych wpisują się w krajobraz dużych i gęstych miast. Przykładowo według spisu ludności  
w Hongkongu w 2006 r. było ok. 3982 mieszkań na dachu [„2006 Population By-Census Summary results” (PDF). Population By-Census 
Office & Census and Statistics Department. 2006.], a obecnie szacuje się na 10 tysięcy, z których większość znajduje się w starych 
dzielnicach miasta [Christopher DeWolf (27 September 2011). Slums in the sky: Hong Kong rooftop squatters. CNN].   

http://www.census2011.gov.hk/pdf/summary-results.pdf
http://travel.cnn.com/hong-kong/visit/rooftop-housing-740690
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W państwach Europy Wschodniej i Południowej, zwłaszcza w tych, w których na przestrzeni ostatnich 

dekad doszło do transformacji ustrojowej i przeobrażeń społecznych, nadal widoczny jest brak mieszkań lub 

występuje ich niedobór jakościowy. Konsekwencją niezaspokojonych potrzeb lokalowych są liczne nadbudówki 

i adaptacje pustostanów w budynkach wielorodzinnych, zarówno tych zlokalizowanych na peryferiach, jak  

i w ścisłych obszarach śródmiejskich. Celem tych przekształceń było uzyskanie nowych, tanich mieszkań.  

Ze względu na liczne substandardowe realizacje, powstałe w miejscach nieoczekiwanych w sposób nierzadko 

samowolny i nieregulowany, ta forma wykorzystywania przestrzeni dachu wciąż budzi kontrowersje i raczej 

negatywne skojarzenie niewłaściwego traktowania istniejącej architektury. Narastający opór dla działań 

przekształceniowych i rozszerzających daje się zauważyć zwłaszcza w odniesieniu do budynków zabytkowych,  

w których ryzyko uszczerbku wartości jest największe.    

Przykładem miasta, w którym przekształcenia dachowe zyskały szczególnie złą sławę i zostały szeroko 

opisane w literaturze i czasopismach architektonicznych, jest Belgrad.  

Niemal każdy budynek w centralnej strefie stolicy Serbii został nadbudowany. Większość z tych dzikich realizacji 

jest przedmiotem postępowań legalizacyjnych, gdyż powstała bez pozwolenia na budowę, a nadbudowy nie 

spełniają nawet podstawowych kryteriów architektonicznych i funkcjonują w całkowitej sprzeczności  

z otoczeniem [79].  

Nieformalna architektura przekształceń i rozszerzeń dachowych jest problemem, z którym borykają się 

m.in. miasta Bałkanów oraz Europy Środkowej i Wschodniej. Pomimo pojawiających się w ostatnich latach 

wartościowych realizacji, wprowadzane kolejne regulacje znacząco ograniczyły możliwość działań 

przekształceniowych i, co za tym idzie, zainteresowania tą formą inwestycji.   
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Na przekór trwającym przez dekady negatywnym tendencjom budowlanym w obrębach dachów 

potencjalna wartość przekształceń i rozszerzeń dachowych została dostrzeżona w kontekście budynków 

wymagających modernizacji i poprawy efektywności energetycznej. Na kanwie tych potrzeb powstał 

międzynarodowy projekt badawczy finansowany przez Unię Europejską – SuRe-FIT [15], który prowadzony był 

w latach 2007 i 2008 [80]. Podjęto w nim wyzwanie opracowania strategii podejścia do rozszerzeń dachów, 

stanowiącego zbiór zaleceń dla projektów architektonicznych. Konkluzją koncepcji jest wskazanie,  

że architektoniczne i estetyczne sformułowanie przekształceń nie decyduje o dobrej bądź złej ocenie projektu.  

O uzyskanej jakości można mówić natomiast dopiero wówczas, gdy zostaną w nim uwzględnione aspekty 

zrównoważonego rozwoju [14]. Debata SuRe-FIT - w odróżnieniu od innych dyskusji, w których rozważa się, czy  

w ogóle należy dokonywać przekształceń dachów - skupia się zatem na wytyczeniu właściwego kierunku 

realizacji aby zmiany dawały korzyści w przyszłości.   

 

 W państwach Europy Zachodniej, w wyniku zapotrzebowania na luksusowe, prestiżowe apartamenty 

w atrakcyjnych lokalizacjach śródmiejskich, w których zazwyczaj nie ma już możliwości tradycyjnego budowania 

od podstaw, przekształcenia dachowe stały się nowatorskim kierunkiem implantacyjnym w środowisku 

architektonicznym tych miast. Niektóre uznane biura projektowe swą sławę zawdzięczają właśnie 

„eksperymentalnym” realizacjom w obrębie szczytów istniejących budynków. Ich śmiałe, futurystyczne pomysły 

nie tylko przyczyniają się do zmiany postrzegania niedocenianych dotąd przestrzeni dachów, ale inspirują 

kolejnych projektantów i inwestorów. Życie na dachach to już nie tylko alternatywa, ale wręcz moda, w której 

oryginalność i ekstrawagancja mogą iść w parze z wysokim komfortem i funkcjonalnością. Pionierskim 

osiągnieciem architektury dachów jest wspomniana wcześniej przebudowa Falkestrasse w Wiedniu autorstwa 

Coopa Himmelblaua. Przeprowadzono ją niemal trzy dekady temu, jednak nadal uważana jest za dzieło 

wyprzedzające nie tylko swoje, ale także obecne czasy.  

 

Mimo że przekształcenia dachów w państwach Europy Zachodniej postrzegane są nadal jako 

stosunkowo rzadkie i nietypowe, coraz częściej można napotkać publikacje przedstawiające kolejne, wyjątkowe 

realizacje. Są one „urbanistycznym konfetti”, rozrzuconymi tu i ówdzie elementami architektury. Są to 

elementy, które cechuje niebanalny i niepowtarzalny styl, przełamujący stereotypowe podejście do zagadnienia 

zarówno formy, jak i funkcji dachowych struktur. Obecnie przestrzenie dachów przeobrażają się już nie tylko  

w penthousy czy biura. Okazuje się, że w obrębach dachów z powodzeniem można lokować także i inne 

funkcje, zwykle kojarzone raczej z przestrzenią naziemną. Wartość przekształceń dachowych w wymiarze 

społecznym, funkcjonalnym i ekonomicznym jest coraz bardziej doceniana, ponieważ nie ma w niej 

przypadkowości. Wykreowanie nowej formy dachowej zawsze wiąże się bowiem z koniecznością 

sformułowania satysfakcjonującej (technicznej) odpowiedzi na konkretne zapotrzebowanie, a w przypadkach 

przekształceń zachodzących w budynkach wymagających renowacji, rozszerzanie dachów może posłużyć jako 

gwarant poprawy kondycji funkcjonalno-przestrzennej całych obiektów.    
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Przekształcenia dachowe rozważane są także w kontekście urbanistycznym. Rosnąca liczba 

mieszkańców miast sprawia, że poszukiwane są nowe sposoby na bardziej efektywne wykorzystanie zasobów 

budowlanych tych miast. W Sztokholmie pracownia Anders Berensson Architects, której zlecono projekt 

zagospodarowania nabrzeża Klarastaden zaproponowała, aby nową zabudowę zróżnicować  co do wysokości  

i obsadzić roślinami dachy budynków, tworząc coś w rodzaju wysp zieleni. W celu przekształcenia ich  

w rzeczywisty, podniebny park wszystkie budynki zostaną połączone kładekami dla pieszych. W taki sposób 

wypiętrzone ponad przyjęty za dopuszczalny poziom nowe obiekty nie tylko wyraźnie zwiększą zasób mieszkań, 

ale spowodują, że 90% mieszkańców będzie miało widok na kanał i jezioro oraz dobre nasłonecznienie, wpłynie 

to także na atrakcyjność tej nadziemnej trasy. Płaskie, standardowe dachy zamienią się w nowy, podniebny 

park, co doda miastu urody i dynamiki. 

 

Na szerszą skalę próbuje się zagospodarowywać przestrzenie dachowe również w dużych miastach 

amerykańskich. Oprócz tych najbardziej rozpowszechnionych w Europie kierunków,  polegających na 

przekształceniu przestrzeni dachów na cele mieszkalne czy biurowe, dachy wykorzystywane są tam do celów 

rolniczych i działań proekologicznych. Zielone dachy zyskują popularność jako narzędzie do złagodzenia wielu 

negatywnych skutków środowiskowych spowodowanych urbanizacją. Dostrzeżono, że dzięki nim możliwe jest 

znaczące zmniejszenie efektu cieplarnianego miasta poprzez absorbowanie wód deszczowych, obniżenie 

zapotrzebowania na energię wykorzystywaną do ogrzewania i chłodzenia, a także poprawę jakości powietrza
59

. 

W Stanach Zjednoczonych uznano, że wobec wymiernych korzyści, jakie przynoszą zielone dachy, należy 

                                                                 

 

59 „...potencjał zielonych dachów był nawet większy, niż sobie wyobrażałam. Zielone dachy stanowią elegancką okazję do równoczesnego 
złagodzenia problemów środowiska i tworzenia natychmiastowych wartości uświadamiających życie.” (Leslie Hoffman, Dyrektor 
Wykonawczy fundacji Earth Pledge, 2005). 
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wspierać i rozpowszechniać ich stosowanie
60

. Efektywną ekonomicznie formą dachów zielonych są ogrody  

i farmy warzywne. Oprócz względów środowiskowych zapewniają one świeże uprawy na miejscu, a w wielu 

przypadkach zapewniają jedyną możliwość namacalnego kontaktu z naturą dla mieszkańców zatłoczonych 

miast.   

 

Zainteresowanie osobliwością przestrzeni dachów jest ogromne. Odzwierciedla się ono w różny 

sposób, nie tylko poprzez nową dachową architekturę [81]. Na dachach np. odbywają się cykliczne festiwale  

i eventy [82]. W Polsce dużą popularnością cieszy się program „dachologia” [83], w ramach którego uczestnicy 

mogą wziąć udział w specjalnych warsztatach połączonych ze spacerami po dachach różnych miast.  

 

Podsumowanie rysujących się tendencji w przekształceniach i rozszerzeniach przestrzeni dachów  

w różnych rejonach świata ujęto w poniższej tabeli. 

 

 

 
 

 

 

                                                                 

 

60 Pierwszy działający z powodzeniem duży program motywacyjny Green Roof Grant powstał w 2005 r. w Chicago. W mieście przyśpieszono 
wydatki, ulgi podatkowe i pomoc finansową dla promowania tworzenia zielonych dachów. Inspiracją dla programu były badania 
przeprowadzone w miastach europejskich, według których 10% budynków mieszkalnych w Niemczech, czyli nawet 55 mln km2 od  
1989 r. ma pokrycie roślinne, a ok. 50% wszystkich niemieckich miast (77 miast) posiada programy wspierające projekty, np. takie jak 
Green Monitor 2000 wspierające tworzenie zielonych przestrzeni na dachach budynków. Podobnie jest w Austrii, gdzie od lat 
osiemdziesiątych Linz udostępnia dotacje dla 35% wszystkich projektów dachów zielonych.  
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7.2.  Kierunki polskie 

W zakresie kubaturowych przekształceń dachów w polskich miastach wykształciły się dwa zasadnicze 

kierunki. Polegają one na: 

 nadbudowie, często w połączeniu z przebudową ostatniej kondygnacji budynku oraz 

 przebudowie umożliwiającej adaptację poddasza na cele użytkowe [11].  

Inne formy są w zasadzie niespotykane chyba, że towarzyszą całościowej modyfikacji budynku wraz ze zmianą 

jego ogólnego charakteru
61

. 

 

Geneza wykorzystywania przestrzeni dachów na cele użytkowe w śródmiejskich obszarach polskich 

miast ma charakter zbliżony do innych państw byłego tzw. Bloku Wschodniego. Duże zniszczenia w trakcie  

II wojny światowej, podporządkowanie polityki urbanistycznej  komunistycznemu reżimowi przez kilka 

kolejnych dekad sprawiły, że polskie miasta obrały inną ścieżkę rozwoju niż państwa Europy Zachodniej. 

Historyczne centra miast uległy degradacji zarówno pod względem architektonicznym, jak i socjologicznym. 

Wobec ogromnego zapotrzebowania na nowe mieszkania sentymenty ustępowały miejsca pragmatyzmowi – 

wyburzano wartościowe zabytkowe kamienice, aby zastąpić je blokami wielorodzinnymi
62

. Te, które się ostały, 

w licznych przypadkach przeznaczano na mieszkania komunalne, aby choć w taki sposób wykorzystać ich, jak 

uważano, nieprzystające do aktualnych potrzeb, istnienie. Stało się to również podstawą do powstawania 

licznych nieformalnych i często prowizorycznych działań w obrębach dachów
63

.  

Na ciemnych strychach, pełniących dotąd rolę co najwyżej gospodarczą lub składową, pojawiły się 

dodatkowe pokoje lub całe lokale mieszkalne, którym zapewniano doświetlenie oknami w ścianach 

szczytowych, często w sposób nieskoordynowany z resztą budynku lub oknami w połaciach dachu, lukarnami, 

lub przez wcięcia dachowe.  

 

Z czasem nieruchomości zlokalizowane w historycznych centrach miast zyskiwały na atrakcyjności,  

a zainteresowanie powiększaniem powierzchni użytkowych w istniejących obiektach z końca XIX i XX w. 

przejawiali już nie tylko właściciele ciasnych mieszkań, ale także zewnętrzni inwestorzy, umiejący dostrzec 

potencjał w pustych i na pierwszy rzut oka odpychających przestrzeniach dachów
64

. Niestety, pomimo wzrostu 

świadomości co do potrzeby dbania o historyczne dziedzictwo polskich miast oraz znaczącej poprawy jakości 

życia ich mieszkańców, nadal realizowane są inwestycje nastawione głównie na maksymalizowanie zysku przy 

stosunkowo niskich nakładach. W opinii publicznej postrzegane są one raczej jako niekorzystne, a nawet 

szkodliwe, co buduje uzasadniony sprzeciw, zwłaszcza wobec bardziej odważnych inicjatyw.  

W polskich miastach można odnaleźć wiele przekształceń dachów, które nie budzą kontrowersji.  

W wyniku rosnących ograniczeń natury formalnej większość z nich zrealizowano w sposób zachowawczy, 

                                                                 

 

61 Np. w Krakowie prowadzone są liczne przebudowy uwzględniające zmianę poziomów stropów oraz ukształtowanie dachów, dzięki czemu 
znaczenie istniejących parametrów strychów przestaje być wiążące.   

62 W latach powojennych istniały plany wyburzenia całych obszarów historycznych. Np. w Rzeszowie w latach 60-tych w miejscu obecnego 
Śródmieścia powstać miało osiedle z wielkiej płyty. Władze miasta argumentowały to tym, że tereny te są brzydkie i dopiero wyraźny 
sprzeciw społeczny i architektów powstrzymał realizację tego zamysłu.  

63 Obrazowym przykładem jest Wrocław, w którym w ciągu ostatnich dekad, zwłaszcza w latach 90-tych, przeprowadzono znaczącą liczbę 
adaptacji poddaszy na cele mieszkalne. Część z nich prowadzona była w kamienicach będących we władaniu miasta. Przyszli lokatorzy 
przekształcali strychy za własne pieniądze, a potem przekazywali gminie, by następnie mieszkanie od niej wynająć, nie byli zatem ich 
właścicielami. Szacuje się, że w całym mieście jest obecnie kilka tysięcy mieszkań powstałych w wyniku adaptacji. To duża część nowych 
mieszkań komunalnych, jakie w ogóle pojawiły się we Wrocławiu. W związku z tym, że jakość i wynik prowadzonych często  
w zabytkowych obiektach działań adaptacyjnych była różna, w 2009 r. magistrat postanowił znacząco ograniczyć możliwości dalszych 
przekształceń i zezwalać na nie w ramach gminnej struktury własnościowej tylko w wyjątkowych okolicznościach. 

64 Zabudowa miejska z końca XIX i początków XX wieku, przez wiele lat niedoceniana i często skazana na likwidację, jest coraz częściej 
postrzegana jako wartość kulturowa nierozerwalnie związana z rozwojem miasta. Warto w tym miejscu przytoczyć słowa profesora 
Edmunda Małachowicza, że „...wartości użytkowe zabudowy XIX- i XX-wiecznej są większe nawet niż staromiejskiej, gdyż stanowi ona 
znaczny procent całości zasobów mieszkaniowych, a jej zalety funkcjonalne i przestrzenne są zauważalne wyraźnie, pomimo jej niskiego 
standardu wyposażenia.” 
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wpisując nowe elementy w kompozycję budynku niedostrzegalnie lub w sposób trudny do zidentyfikowania. 

Gdy w ramach takiego kompromisu architektonicznego udaje się uzyskać funkcjonalną przestrzeń oraz 

poprawić ogólną kondycję budynku, to automatycznie ten rodzaj interwencji uznany zostaje za bezpieczny,  

a nawet przykładny, zwłaszcza w oczach decydentów, którzy odpowiadają za wyznaczenie zakresu 

dopuszczalnych zmian w formie i strukturze budynku.    

 

 
 

Przykładem może być nadbudowa kamienicy przy ul. Stawowej 3 w Katowicach. Mimo 

przeprowadzonego konkursu architektonicznego, na który architekci uznanych pracowni przedstawili śmiałe 

propozycje, ostatecznie zdecydowano się przekształcić przestrzeń dachu w niewielkim zakresie w stosunku do 

postulowanych kierunków.   

 

 
 

Podejście do przekształceń dachowych w Polsce skutkujące powstawaniem nowatorskich rozwiązań 

i architekturą o nowoczesnej jakości jest nadal stosunkowo rzadkie. Pojawia się w zasadzie wyłącznie  

w obiektach użyteczności publicznej, w których interes społeczny oraz dotowany budżet uzasadniają 

uchylanie zwyczajowych ograniczeń stawianych przez organy administracji architektonicznej i służby ochrony 

zabytków.  

 

Potrzebę działań przekształceniowych w obrębie dachów budynków śródmiejskich, w związku  

z koniecznością ich modernizacji i pod wpływem pozytywnych przykładów europejskich, dostrzegają włodarze 
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niektórych polskich miast. Przykładowo w Łodzi

65
 czy Przemyślu możliwe jest uzyskanie wsparcia na działania 

przekształceniowe, w wyniku których powstaną nowe mieszkania i poprawi się stan techniczny budynku.  

W większości miast wciąż jednak napotyka się na znaczny opór środowiskowy dla wystąpień akcesyjnych 

zmierzających do realizacji budowy w obrębie dachów funkcjonujących budynków.  

 

Istotnym problemem, jaki napotykają inwestorzy chcący przystąpić do przekształcania dachów  

w budynkach znajdujących się pod opieką konserwatorską, jest konieczność uzyskania pozytywnego 

zaopiniowania projektu przez służby ochrony zabytków w przypadku przekształceń budynków ujętych  

w gminnych lub wojewódzkich ewidencjach, a także pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac 

przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków. Tym samym wszelkie działania w strefach historycznej 

zabudowy uzależnione są od subiektywnych decyzji konserwatorów. Piastujący urząd ochrony zabytków 

konserwatorzy są najczęściej historykami i archeologami, rzadziej architektami, dlatego swoje rozstrzygnięcia 

opierają zwykle na zachowawczych i konserwatywnych poglądach. To z kolei ogranicza, bądź wręcz 

uniemożliwia realizację nowoczesnych projektów, w których do historycznej architektury zostają 

dokomponowane współczesne elementy.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                 

 

65 Łódź od kilku lat prowadzi politykę wspierania działań adaptacyjnych w przestrzeniach dachów śródmiejskich kamienic. W roku 2016 
realizowana była V edycja programu „Projekt strych” pod hasłem „Mieszkanie na strychu mieszkaniem dla tych, którzy nie boją się 
wyzwań”. W jej ramach urząd miejski prowadził nabór osób, które zamieszkują na terenie Łodzi, nie mają zaspokojonych potrzeb 
mieszkaniowych i na własny koszt chcą dokonać adaptacji strychów na cele mieszkalne w budynkach należących do gminy.  Akcja 
zakładała utworzenie 16 lokali mieszkalnych w 6 wytypowanych nieruchomościach. W czterech wcześniejszych edycjach programu 
oferowano pomieszczenia na strychach w 33 obiektach, z czego do adaptacji doszło w 30 z nich. Stan przestrzeni dachowych  
w przekazywanych budynkach był różny, z reguły wymagał szerokiego zakresu działań. Jednak każdy, kto zdecydował się wziąć strych od 
miasta i go wyremontować, mógł liczyć na zwrot kosztów remontu w czynszu do 80% poniesionych nakładów. 
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II MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA POTENCJAŁU  
PRZESTRZENI DACHÓW 

 

W XXI wieku szczelnie zabudowane miasta potrzebują transformacji, które umożliwią ich dalszy 

rozwój. Rozrost powierzchniowy, zwłaszcza tych dużych miast pokazuje, że nie zapewnia on dobrego, 

zrównoważonego funkcjonowania, sprzyja natomiast powstawaniu obszarów o niedostatecznej komunikacji 

oraz utrudnionym dostępie do usług i miejsc pracy, a te z kolei lokowane są w obrębie parków biurowych i stref 

handlowych – często w oddaleniu od terenów mieszkalnych. Relatywnie niska zabudowa stosunkowo dużych 

obszarów, a z drugiej strony atrakcyjny rynek pracy w mieście odpowiadają za tworzenie się luki podażowej - 

zapotrzebowania na budowę nowych struktur uzupełniających lokalne braki. Duże miasta od lat borykają się  

z deficytem miejsc, w których można by było lokalizować nowe obiekty, nie jest możliwa także całkowita 

wymiana istniejącej struktury ani jej generalna modyfikacja. W tej sytuacji potrzebne jest wypracowanie 

koncepcji, która pozwoli na zbalansowane, bardziej efektywne wykorzystanie już zagospodarowanych 

przestrzeni w mieście. Jednym z podstawowych zadań w tym zakresie jest uaktywnienie tkwiących w istniejącej 

zabudowie rezerw w celu uzupełnienia i wzbogacenia funkcjonalnego, a więc lepiej przystosowanych do 

potrzeb współczesnych miast. Wśród sposobów, które z powodzeniem wdrażane są w miastach Europy 

Zachodniej i Ameryki Północnej, jest przekształcanie przestrzeni dachów budynków poprzez ich adaptację, 

przebudowę czy nadbudowę. Knight Frank, angielski broker nieruchomościowy, dokonał analizy możliwości 

nadbudowy istniejących budynków w Londynie. Przy pomocy oprogramowania do mapowania 

geoprzestrzennego Skyward zidentyfikował 23 tys. budynków, które dają do dyspozycji 8,5 mln metrów 

kwadratowych. Stwarza to możliwość wprowadzenia na rynek londyński 41 tys. dodatkowych mieszkań. To 

przeszło dwa razy więcej niż na bieżąco buduje się w całym mieście [84]. Wśród 100 pomysłów na zaspokojenie 

potrzeb mieszkaniowych w Londynie, przedstawionych w publikacji „New ideas of housing” [85], 

przekształcanie dachów budynków przedstawiane jest z jednej strony jako kontrowersyjne, z drugiej 

niedoceniane, choć efektywne w procesie odblokowania nowych zasobów mieszkaniowych. Badania Parsonsa 

Brinckerhoffa dotyczące dostarczania nowych zasobów mieszkalnych na istniejących budynkach publicznych, 

takich jak szpitale, szkoły i biblioteki, sugerują, że w ten sposób można uzyskać łącznie 630 000 nowych lokali 

mieszkalnych - znacznie przewyższając obecną potrzebę 440 000. Propozycja zagęszczenia zabudowy  

WSP | Parson Brinckerhoff to zdecydowanie bardziej wertykalny niż horyzontalny projekt. Architekci 

zasugerowali wykorzystanie budynków publicznych w taki sposób, aby w przebudowanych i nadbudowanych 

obiektach stworzyć mieszkania dla lekarzy albo nauczycieli, którzy pracować będą kilka pięter niżej, przez co 

zlikwidowany zostanie problem transportu.  

 

Dachy budynków, mimo że ich główne przeznaczenie kojarzone jest z ochroną przed czynnikami 

atmosferycznymi, umiejscowieniem anten, kominów i paneli słonecznych, mogą być zatem opcją, gdzie 

można lokować te wszystkie funkcje, które dotąd przypisywane były zwykle niższym warstwom przestrzeni 

miejskiej [86]. Gdy dach przestaje być traktowany jako przestrzeń drugiej kategorii, jego wartość dla całego 

budynku, jak również jego otoczenia może stać się nieoceniona. Dachy mogą nie tylko dostarczyć nowych 

powierzchni mieszkalnych czy biurowych, ale także wszelkiego rodzaju tętniących życiem przestrzeni  

o charakterze publicznym i społecznym.  

 

Użycie dachów w sposób wykraczający poza ich nominalne, techniczne przeznaczenie, nie jest ideą 

nową. Poza sięgającymi starożytności historycznymi precedensami, odnoszącymi się do właściwości lokalnych, 

klimatu i wynikających z nich form organizacji zabudowy, wyraźne zainteresowanie wykorzystywaniem 

przestrzeni dachów przejawiali reformatorzy ewoluujących i rozwijających się miast, którzy kreowali śmiałe, 

bardziej lub mniej realne propozycje, przełamując tym samym stereotyp sprowadzający dach niemal wyłącznie 

do roli przykrycia budynku chroniącego go przed czynnikami zewnętrznymi. Lokowanie na dachu funkcji 

związanych zwykle z przestrzenią naziemną postulowali włoscy futuryści już w latach dwudziestych XX wieku.  

W tym czasie turyńska siedziba Fiata zwana Lingotto Building posiadała pokaźny tor testowy dla 
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produkowanych przez firmę samochodów

66
, który stał się sławny dzięki filmowi „Włoska robota”

67
. Jeszcze 

dalej chciał pójść Sir Geoffrey Jellicoe dzięki planowi budowy nowego miasta zwanego Motopią z 1959 r.,  

w którym wszystkie drogi miały biec nad budynkami mieszkalnymi. Wizja ta przez lata była uważana za 

utopijną, choć inspirowała i prowokowała do dyskusji o sensowności używania dachów w szerszym zakresie.  

 

 
 

Faktem jest, że funkcjonalne wykorzystanie dachów na przestrzeni ostatnich kilkudziesięciu lat zyskało 

na popularności. Dach użytkowy z basenem na bloku Le Corbusiera w Unité d'Habitation w Marsylii jest czynny 

do dziś, choć w międzyczasie zmieniła się funkcja budynku
68

. Na dachu można zaznać poczucia swobody, 

dystansu i wolności. Ale doświadczenie wysokości może rodzić także obawę o bezpieczeństwo, strach przed 

upadkiem. Wiele dachów właśnie ze względów bezpieczeństwa zostało zamkniętych lub wyłączonych  

z użytkowania. Jeden z angielskich naśladowców marsylskiej Jednostki Mieszkaniowej, wzniesiony w latach 

pięćdziesiątych XX wieku - Great Arthur House w Londynie - może się poszczycić ogrodami dachowymi  

z rozległymi, pięknymi widokami, ale niskimi barierami. Ponieważ zainteresowanie dachami ponownie wzrasta, 

być może pewnego dnia umieszczanie ogrodów na dachach stanie się oczywistością i normą. To doświadczenie 

miasta i jego topografii z zupełnie innej perspektywy. 

 

 
 

Dachy są świetnymi miejscami rekreacji i spotkań towarzyskich. Ilość lokowanych na dachach barów, 

restauracji, organizowanych eventów stale wzrasta, co pokazuje, że ludzie dobrze czują się ponad miastem,  

w którym żyją i spędzają większość czasu. To paradoks, że dachy są tak interesujące a wciąż mało znane, choć 

                                                                 

 

66 Budynek wzniesiono w latach 1916-1923. 
67 „The Italian Job” – fim z 1969 r. w reż. Petera Collinsona.  
68 Budynek zbudowany w latach 1947-1952 znany jako „Jednostka Mieszkaniowa”. 
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znajdują się tak blisko. Bangkok i Stambuł na przykład w obrębie dachów oferują setki miejsc zorganizowanych  

i przeznaczonych dla ludzi, podczas gdy  największe miasta europejskie takie jak Londyn, Paryż czy Wiedeń 

dopiero w ostatnich dekadach na nowo odkrywają dachy i korzystają z ich potencjału w kreatywny, 

zróżnicowany sposób. „Londyn zaczyna dostrzegać możliwości oferowane przez niezliczone, nieużywane dachy 

w mieście” - mówi Peter Chadwick, który bloguje na stronie thisbrutalhouse.com. Netil House w Hackney jest 

gospodarzem zajęć jogi na dachu, a dach Rockwell House w Shoreditch ożywia się z 20 dmuchanymi wannami  

z hydromasażem dla Hot Tub Cinema. Dachy mogą też oddawać i podkreślać charakter miejsca. Nowy hotel 

Manchester's Football, który otwarto naprzeciwko Old Trafford, może się poszczycić boiskiem na dachu, 

inspirowanym bliskością znanego stadionu.  

 

Moda na wykorzystanie dachów wkracza też do Polski. W tym nurcie mieści się chociażby pomysł 

Elżbiety Szymańskiej i Michała Dołbniaka, studentów Wydziału Architektury Politechniki Warszawskiej, którzy 

zaproponowali zagospodarowanie dachów pawilonów otaczających główną wieżę Pałacu Kultury
69

. Młodzi 

architekci chcieliby oddać tę przestrzeń miastu, uruchamiając tam nowy program funkcjonalny. Każdy dach 

mieściłby inną funkcję. Na południowo-zachodnim budynku, gdzie mieści się Muzeum Techniki, powstałaby 

Strefa Filtrowana. Użytkownicy na własne oczy mogliby się przekonać, na ile kwestia jakości powietrza zależy od 

ich własnej aktywności. Nad Teatrem Dramatycznym znalazłaby się z kolei Strefa Kreatywna, gdzie 

odwiedzający wspólnie pracowaliby nad projektami społecznymi. Strefa Informacji, czyli rodzaj stacjonarnego 

portalu społecznościowego, miejsca, gdzie można rozpowszechniać informacje, m.in. na temat wydarzeń 

kulturalnych i rozrywkowych, znalazłaby się nad Teatrem Studia. Czwarta wieżyczka, czyli Strefa Integracji 

byłaby za to miejscem, gdzie ludzie niezależnie od wieku mogliby się integrować i nawiązywać znajomości  

z innymi. Pełniej wykorzystane byłyby przy tym znajdujące się tu Klub Letni, kawiarnie oraz miejsca do pikników 

miejskich. Nad samą Salą Kongresową miałaby powstać Strefa Lokalnej Sztuki Miejskiej z niewielkim 

amfiteatrem w centralnej części. Wszystkie wieże byłyby ze sobą połączone w sposób umożliwiający 

przemieszczanie się między strefami. Autorzy projektu podkreślają, że „każda z powyższych stref jest 

nieodzownym elementem propozycji rozwoju miasta, [każda strefa] jednocześnie stanowi naszą odpowiedź na 

program Warszawa 2030. Nie bez znaczenia pozostaje lokalizacja poszczególnych punktów [wyżej opisanych 

stref]”
70

. Jest to tylko koncepcja, trudna do zrealizowania ze względu na fakt, że Pałac Kultury wpisany jest do 

rejestru zabytków, ale jej wyróżnienie świadczy o tym, że zmienia się myślenie o przestrzeniach dachów także  

w naszym kraju [87]. Problemy pozyskiwania nowych przestrzeni kubaturowych wraz ze wzrostem miast stale 

narastają, dlatego dyskusja nad użyciem dachów w polityce miast XXI w. jest zasadna już teraz.  

 

Wiele jest sposobów używalności dachów. Można ich przestrzeń programować w nowo powstających 

budynkach, ale i w istniejących obiektach większość pomysłów możliwa jest także do wprowadzenia. 

Zestawienie usystematyzowanych pod względem funkcjonalnym, wybranych grup realizacji obrazuje skalę 

możliwości wykorzystania dachów. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                 

 

69 Koncepcja architektoniczna zdobyła główną nagrodę w konkursie „Dach w wielkim mieście” zorganizowanego przez „Architekturę– 
Murator”. 

70 Strategia Warszawa 2030 jest dokumentem ogólnym definiującym politykę rozwoju miasta w perspektywie 2030 r., określającym długo-  
i średniookresowe cele, które mają doprowadzić do jej urzeczywistnienia.   
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1.  Mieszkalnictwo 

Prawdopodobnie najbardziej powszechną formułą użycia przestrzeni dachów jest ich 

przystosowywanie dla potrzeb mieszkalnych. Poza urządzaniem powierzchni rekreacyjnych – takich jak tarasy 

czy ogródki - najczęściej odbywa się to w ramach funkcjonalnego rozszerzania istniejących budynków, poprzez 

przebudowę i adaptację pustostanów czy nadbudowę i pozyskiwanie kolejnych kondygnacji.    

Najmniej ingerencyjne w procesie realizacji nowych mieszkań w obrębach dachów jest użycie form 

kompaktowych. Wówczas wystarczy mieć tylko trochę wolnego miejsca na szczycie budynku i dostęp do 

instalacji. Montaż kapsuł, kontenerów dachowych czy prefabrykowanych domków w zasadzie nie ma innych, 

specjalnych wymagań. Jest przy tym tani, szybki i nieuciążliwy dla sąsiedztwa [88].  

  

 
 

Popularną formą korzystania z rezerw kryjących się w dachach są adaptacje strychów i poddaszy [89]. 

Kosztowne i trudne technicznie przebudowy nie zawsze są konieczne, zazwyczaj wystarczy wpisać się  

w istniejącą przestrzeń, aby uzyskać funkcjonalne i efektowne mieszkanie o niepowtarzalnym charakterze  

i nastroju. Fenomen mieszkań powstałych w wyniku adaptacji ostatnich kondygnacji budynków mieści się  

w trwającej od kilku dekad, głównie w Stanach Zjednoczonych i państwach Europy Zachodniej, tendencji 

powrotu zmęczonej życiem podmiejskim nowej klasy średniej do centrów miast. „Loft living” [90] stał się 

nowym stylem życia i udanym produktem na rynku nieruchomości.   

 

W bardziej rozwiniętych społeczeństwach spotkać można sporo realizacji polegających na szerokich 

ingerencjach w przestrzeń dachu, które prowadzą do kreowania nowoczesnych, przestronnych penthousów. 

Takie mieszkania w kamienicach, budynkach blokowych czy obiektach poprzemysłowych niczym nie ustępują 

tym zlokalizowanym w budowanych od podstaw ekskluzywnych apartamentowcach, a nawet przewyższają je 

niekonwencjonalnością rozwiązań. Zwykle posiadają dobrze doświetlone wnętrza i rozległe tarasy. Penthousy  

z założenia położone są wysoko, wolne od gwaru i woni spalin.  

Znakomitym przykładem stworzenia nowoczesnych mieszkań w doskonałej lokalizacji jest nadbudowa 

czterokondygnacyjnej kamienicy przy Margaretenstraße 9 w Wiedniu. Stosunkowo niska wysokość,  

w zestawieniu z gabarytem okolicznej zabudowy, pozwoliła na dodanie trzech kondygnacji w miejscu dachu 

istniejącego budynku, mieszcząc się w dopuszczalnych granicach linii gzymsów sąsiadów. Rzeźby 

architektoniczne, szklane fronty i tarasy odzwierciedlają sytuację urbanistyczną tej atrakcyjnej lokalizacji. 

Rezultatem przekształcenia zwykłego spadzistego dachu jest złożony geometryczny układ, w którym wykonane 

zostało nowe zwieńczenie budynku z przestronnymi, luksusowymi apartamentami. Autor nadbudowy, Josef 

Weichenberger twierdzi, że „jest całkiem możliwe, że samochód stojący na skrzyżowaniu nie ruszy natychmiast, 

gdy światło zmieni się na zielone, ponieważ jego kierowca myśli o tej złożonej, rzutującej na krajobraz 

strukturze” [91] – mając na myśli odwracające uwagę obserwatorów nowe aranżacje architektoniczne 

nadbudów. Obecnie lokowanie mieszkań w obrębie najwyższych partii budynków z tego powodu nadaje im 

rangi, utożsamiane jest z komfortem i wysokim standardem życia [7]. Nie było tak jednak zawsze. Przez wieki 
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najwyżej wyniesione części w budynkach używano raczej jako pomieszczenia dla służby, suszarnie czy graciarnie 

– uważane były za mało widoczne i trudno dostępne, niewygodne [64, s. 5].  

W obecnych czasach, zwłaszcza w dużych miastach intymność, a jednocześnie bliskość głównych udogodnień – 

usług, miejsc kultury, pracy - coraz bardziej staje się wartością poszukiwaną, na którą stać nielicznych.   

 

Rzadziej spotykaną formą mieszkań na dachach istniejących budynków, aczkolwiek zyskującą coraz 

większą popularność, biorąc pod uwagę zwiększającą się liczbę realizacji - zwłaszcza w krajach azjatyckich, gdzie 

zagęszczenie w miastach jest największe - są zgrupowania domów w postaci tzw. wiosek dachowych [6]. 

Nierzadko występują one na dachach budynków o innym niż mieszkaniowe przeznaczeniu. Lokowanie takich 

obiektów w obrębie np. wielkopowierzchniowych centrów handlowych czy hal przemysłowych obrazuje zmiany 

w postrzeganiu użyteczności i roli dachów oraz definitywnie łamie granicę stereotypowego podejścia do 

segregacji funkcji w obszarach miejskich.   

 

 
 

2. Miejsca pracy 

Podobnie jak w przypadku funkcji mieszkaniowej jedną z prostszych form wykorzystania przestrzeni 

dachu dla potrzeb związanych bezpośrednio z pracą biurową jest adaptacja strychów i poddaszy. Może to się 

odbywać w budynkach, gdzie dodatkowo utworzona powierzchnia biurowa będzie kontynuować lub rozszerzać 

podstawową funkcję, jak np. w wyniku adaptacji strychu w budynku przy ul. Zamkowej w Rzeszowie, gdzie 

siedziba Narodowego Funduszu Zdrowia zyskała dodatkową, w pełni przydatną dla prowadzonej działalności 

kondygnację. Może się także zdarzyć, że biuro jest niezwiązane z główną funkcją obiektu [92]. W ten sposób 

architekci z pracowni PL.architekci wykorzystali i zamienili nieużytkowy strych jednej z poznańskich kamienic  

w jasne, pełne słońca wnętrze, niezależne od reszty budynku. Projektując swoją siedzibę na strychu chcieli, 

aby rozwiązanie wnętrza maksymalnie wykorzystało przestrzeń poddasza i wszystkie jego atuty. Celem 

projektantów było stworzenie sobie miejsca przyjemnego do pracy, inspirującego, a jednocześnie pokazującego 

klientom sposób myślenia o architekturze [93]. W przypadku prostej adaptacji zmiany w zewnętrznej strukturze 

są stosunkowo niewidoczne, dopiero wewnątrz – biorąc pod uwagę właściwości i specyfikę danej przestrzeni - 

układ płaszczyzn skosów połaci dachowych i sufitów, zmienne wysokości, użyty rodzaj doświetlenia - tworzą 

charakter i wpływają na organizację uzyskiwanych w wyniku przekształcenia przestrzeni użytkowych.  
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Istotnym czynnikiem dla rozwijających się i w związku z tym potrzebujących powiększenia przestrzeni 

biurowej firm jest dogodna lokalizacja. Niekiedy może ona decydować o efektywności prowadzonej 

działalności. Dlatego inwestorzy nierzadko decydują się na zagospodarowanie tych przestrzeni, które z pozoru 

nie przedstawiają większej wartości, bo są wąskie, ciasne czy ograniczone w inny sposób. Tak powstają 

przekształcenia zarówno o niewielkich rozmiarach, jak i te przekraczające gabarytowo i powierzchniowo 

poniższy budynek. Niekiedy dodawane formy dachowe kreowane są w zupełnym oderwaniu od architektury 

swojej podstawy. Umożliwia to wyeksponowanie podziałów funkcjonalnych bądź podkreślenie pod-  

i nadrzędności poszczególnych partii budynku. Przekształcenia dachów pod kątem adaptacji na funkcję biurową 

mogą być doskonałą okazją do stworzenia odznaczającej się w otoczeniu nowoczesnej bryły siedziby, będącej 

doskonałą wizytówką dla firmy czy organizacji. Taki efekt uzyskano w wielu biurowych realizacjach, w których  

z powodzeniem próbowano powtórzyć sukces pracowni Coop Himmelb(l)au i projektu remodelingu dachu przy 

Falkestrasse w Wiedniu. Głównie dzięki udanym przekształceniom dachów topową pracownią stała się też m.in. 

Arkan Zeytinoglu Architects. Ich projekt MH1 to dwukondygnacyjna przestrzeń biurowa, która została 

zlokalizowana w miejscu dachu kamienicy narożnej przy Mariahilfer Strasse w Wiedniu. Wnętrze odpowiada 

zewnętrznej powłoce – poziome przeszklenia mają charakter ciągły i wkomponowane są w płaszczyzny dachu. 

Dzięki temu uzyskano przestronne i znakomicie doświetlone miejsca do pracy. W biurze o tak wysokim 

standardzie nie mogło zabraknąć tarasu, który - umieszczony na dachu - posiada pokój wypoczynkowy „sky 

lounge” i daje możliwość podziwiania wiedeńskich panoram i akomodacji oczu w przerwach lub w trakcie 

spotkań biznesowych [7, s. 48–53]. 

 

Do najważniejszych miejsc w biurze należą sale konferencyjne. To tutaj przyjmowani są klienci oraz 

negocjowane są warunki kontraktów. Firmy i instytucje dbają, aby te pomieszczenia odzwierciedlały ich rangę  

i aspiracje, dlatego nierzadko są one specjalnie pieczołowicie zaprojektowane. Na przykład na dachu 

eklektycznego neorenesansowego budynku przy Andrássy Street w centrum Budapesztu w ramach 

przeprowadzonej renowacji umieszczono salę konferencyjną zamkniętą w organicznej bryle, zwanej 

„wielorybem”. Nie dość, że ma niespotykany kształt, to jest w całości przezroczysta, co nadaje jej wnętrzu 

niezwykłego klimatu. Dzięki niemu budynek stał się unikalny i stawiany jest w szeregu z innymi cenionymi 

osiągnięciami współczesnej architektury Budapesztu. Z pewnością nie pozostaje to bez wpływu na liczbę 

klientów Banku ING Nationale Nederlanden będącego gospodarzem budynku [2, s. 120–123].  

https://architizer.com/firms/zeytinoglu-architects/
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Wykorzystanie przestrzeni dachów może dotyczyć także realizacji wielkoprzestrzennych–wertykalnych 

w postaci budynków wysokościowych, jak np. Hearst Tower w Nowym Jorku czy całych horyzontalnych założeń, 

takich jak parki biurowe. Inny przykład to rewitalizacja nieruchomości przy Goldschlagstraße 172  

w czternastej dzielnicy Wiednia, która łączy w sobie urok industrialnej architektury wilhelmińskiej  

z innowacyjnym wzornictwem przemysłowym. Przemieniona na park biznesowy Breitensee zabudowa oferuje 

miejsce na biura, studia, magazyny i warsztaty. Obszerne przestrzenie otwarte i komunikacyjne zachęcają do 

odpoczynku. Styl industrialny w połączeniu z nowoczesną architekturą urzeka już przy pierwszym zetknięciu: 

warsztaty typu loft i urozmaicone widoki zapewniają niepowtarzalną atmosferę pracy. Projekt nadbudowanego 

na dachu piętra imponuje otwartą koncepcją wnętrza z dużą ilością miejsca i światła. Niewątpliwą atrakcją 

nowego parku biznesowego jest sala konferencyjna w dużym atrium ze szklanym dachem, mogąca pomieścić 

do 100 osób. Pomieszczenia seminaryjne z dostępem do światła dziennego, gastronomii i cateringu oraz 

publiczny garaż podziemny uzupełniają ofertę lokalizacji [94]. 

  

W luksusowych biurowcach, użytkowanych przez duże korporacje, które stać na najwyższy standard, 

przewidzianych jest zawsze wiele udogodnień dla pracowników, w tym miejsc do spędzania przerw, ale także 

wolnego czasu po pracy. Spotkania integracyjne wzmacniają więzi międzyludzkie, kształtują zespołowość pracy, 

co przekłada się na wydajność i osiągnięcia zawodowe
71

.  

Na dachu można urządzić intymne miejsce do pracy indywidualnej. Bezpośredni kontakt z otoczeniem, które 

zmienia się wraz z pogodą i następującymi po sobie porami roku, jest inspirującym doświadczeniem, 

wzmagającym natchnienia twórcze. Magic Box – prefabrykowany pokój do pracy umieszczony na dachu 

budynku w Palos Verdes w USA - został zaprojektowany tak, aby zapewnić maksymalną uniwersalność wnętrza 

dla jego użytkowników. Zapewnić ją mają przejrzystość ścian, dzięki którym niewielka powierzchnia kostki jest 

wygodna i łatwa do użycia jako oddzielna, niezależna przestrzeń lub składnik większej przestrzeni zewnętrznej. 

Magic Box, jak twierdzi jego projektant, Jun Ueno, to nowy rodzaj struktury mieszkalnej na miarę XXI wieku  

i nowy styl życia, który oferuje rozwiązania dla współczesnej architektury miejskiej [9, s. 20–27].  

                                                                 

 

71 Projektantka Nicole Montalvo wskazuje dziesięć, według niej najlepszych, aktywności na korporacyjnym dachu:  
1. Konkursy - konkursy limbo, konkursy hula-hoop, siłowanie na rękę itp.,  
2. Stargazing – wspólna kontemplacja nieba i znajdywanie konstelacji gwiazd,  
3. Spotkania tematyczne z przebraniami - lata dwudzieste, Gwiezdne Wojny, cokolwiek, przy czym ludzie będą się dobrze bawić,   
4. Ogród biurowy - nie jest to dokładnie działalność, ale posiadanie wspólnego ogrodu biurowego może być efektywne w procesie 
budowania zespołu,  
5. Koncerty z udziałem lokalnych artystów, z przekąskami i napojami,   
6. Classic American BBQ – wspólne grillowanie,  
7. Noce gier planszowych,  
8. Imprezy basenowe (o ile dach posiada basen),  
9. Turnieje i małe ligi minigolfa,  
10. Wieczory filmowe. 
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3.  Użyteczność publiczna  

3.1.  Obiekty edukacyjne  

Wiek przedszkolny i szkolny charakteryzuje szybki rozwój fizyczny, psychiczny i społeczny dzieci  

i nastolatków. Na pozytywną stymulację rozwoju ma niewątpliwie wpływ rodzaj przestrzeni, w jakiej dzieci 

dorastają i nawiązują relacje z rówieśnikami. Dzieci mają dużo energii, są ruchliwe, dlatego miejsca, w których 

przebywają, powinny uwzględniać zasady bezpieczeństwa, a przy tym nie ograniczać ich kreatywności i dobrego 

usposobienia. Dachy z pewnością mogą być dla dzieci inspirujące, bo można z ich przestrzeni poznawać świat 

zupełnie inny niż ten widziany z ziemi, choć w funkcjonowaniu pozaszkolnym zwykle rzadko mają z nimi 

bezpośredni kontakt.   

 

Wiele jest obiektów edukacji, które zlokalizowane są wśród zwartej tkanki miejskiej, a to wyklucza 

tradycyjne rozwiązanie i powiększanie powierzchni dla dzieci i młodzieży. Taką zabudową z przełomu XIX i XX 

wieku charakteryzuje się dzielnica Skanderborggade / Krausesvej w Kopenhadze. Do dziedzińca wewnętrznego 

w jednym z bloków,  otoczonego 5,5 kondygnacyjnymi kamienicami, dociera bardzo niewielka ilość światła 

słonecznego. Tylko zachodni kraniec zabudowy otwarty jest szerzej. W tej lokalizacji powstało trzyoddziałowe 

przedszkole. Plan zagospodarowania przestrzennego ograniczał zabudowę do jednej kondygnacji nadziemnej  

i narzucał organizację zewnętrznej powierzchni użytkowej równej powierzchni zabudowanej. Dlatego 

projektanci mając na uwadze niewielki rozmiar działki oraz uwarunkowania przeciwpożarowe, zdecydowali się 

umieścić zewnętrzną powierzchnię użytkową na dachu. Dzięki temu udało się także uzyskać najbardziej 

optymalne nasłonecznienie. Półotwarte patio połączone jest z dachem szeroką pochylnią, której nachylenie 

daje najlepszy kąt dla padających promieni słonecznych od strony południowej i zachodniej. Patio ponadto 

zostało wyposażone w duże leżaki ogrodowe. Workowate krzesła zapewniają bezpieczną zabawę na rampie. 

Parasole można przymocować w środku foteli, zapewniając cień, gdy będzie to potrzebne. Rampa służy jako 

miejsce do siedzenia podczas różnych wydarzeń. Taras na dachu posiada swobodną kompozycję z kolorową 

posadzką i barierkami z półprzezroczystej tkaniny poliestrowej, która z jednej strony jest bezpieczna, a z drugiej 

zapewnia maksymalną otwartość i ilość światła. Na tarasie uwzględniono powierzchnie dla różnych działań, są 

np. obszary grilla, piaskownic oraz strefy wodnej. Pozostałe obszary aktywności na dachu mogą być używane 

jako jezdnia dla samochodzików [95]. 
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O tym, że nauka może iść w parze z kształtowaniem świadomości estetycznej i szacunku do piękna 

przyrody, przekonać się mogą z kolei uczniowie szkoły średniej Tsuru Gakuen Yachiyo Campus w Hiroszimie. 

Duży, nieregularny dach głównego budynku przykrywa poniższą salę lekcyjną, która posiada przeszklone ściany 

po to, aby uczniowie mieli ciągły kontakt z otoczeniem naturalnym. Część zajęć odbywa się jednak na dachu, bo 

tam doznania są jeszcze mocniejsze. Dzięki temu lekcje w takim miejscu są jednocześnie bardziej efektywne  

i przyjemne [96]. Coraz więcej szkół azjatyckich decyduje się również na wykorzystanie dachu, aby przybliżyć 

dzieciom naturę i wartość zdrowej, świeżej żywności. Bujna oaza na przykład wyrosła na dachu szkoły 

podstawowej w Hangzhou w Chinach. Farma dachowa, zbudowana przez szkołę podstawową Pujia i zespół  

z Akademii Rolniczej prowincji Zhejiang, zajmuje powierzchnię ponad 2000 metrów kwadratowych i rośnie  

w niej wiele świeżych warzyw i owoców, od dyń po granaty, z których wszystkie są wolne od pestycydów. 

Zbiory są wykorzystywane w szkolnej jadalni do przygotowywania codziennych posiłków dla uczniów [97]. 

Aby odpowiedzieć na rosnące potrzeby szerzenia kultury fizycznej  wśród młodzieży i studentów, mimo 

braku dostępnych terenów w intensywnie zabudowanych miastach niektóre obiekty sportowe można ulokować 

na dachach. Najwięcej takich sportowych dachów znajduje się na terenie Ameryki Północnej i Chin. Na dachach 

powstają bieżnie, boiska do piłki nożnej i koszykówki [98].  

 

Przestrzeń dachów w obiektach edukacyjnych można, oprócz organizowania otwartych urządzeń 

zewnętrznych, traktować jako rezerwę do wykorzystania w procesie modernizacji funkcjonalnych i na potrzeby 

znalezienia miejsca dla dodatkowych pomieszczeń. Wśród wielu realizacji można wskazać stosunkowo 

oczywiste rozwiązania polegające na nadbudowie budynków lub ich części albo adaptacji poddaszy pod 

niezbędne sale lekcyjne lub wykładowe czy pomieszczenia socjalne.   

Z punktu widzenia architektury budynków, wykorzystanie ich dachów spełnia nie tylko założenia funkcjonalne, 

ale także może stać się wizytówką przestrzenną, z którą będą utożsamiać się uczniowie. Z takim przypadkiem 

mamy do czynienia analizując modernizację budynku szkoły przy 85 St George’s Rd w Londynie. Projektanci 

zainspirowani ruchem ciał tancerzy przeistoczyli dach starego budynku w zupełnie przeciwstawną mu formę. 

Przypominające fałdy sukni lub poskładane muszle zadaszenie nad głównym studiem, zdają się przeczyć 

zasadom grawitacji, gdy puchną i unoszą nad płaszczyzną, na której tańczą tancerze. Szatnie wewnątrz 

zaprojektowano jak kokony, z których zwykli ludzie wyłaniają się już jako tancerze. Aby zwiększyć dynamizm,  

w realizacji z premedytacją użyto kontrastujących z sobą materiałów, które robiłyby wrażenie zarówno 

miękkich, jak i bezpiecznie sztywnych, nawet twardych. To wszystko sprawia, że będąc w miejscu tak innym od 

wszystkiego co je otacza, można rzeczywiście poczuć magię tańca [99]. 
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3.2.  Obserwatoria 

Obserwatoria zwykle kojarzone są z uczelniami i instytutami, w których prowadzone są badania 

naukowe i obserwacje astronomiczne. Na dachach ich siedzib lokowane są obiekty z przyrządami służącymi do 

śledzenia ruchów ciał niebieskich. Zazwyczaj mają one formę kopuł, ale zdarzają się także inne, np. piramidalne. 

Ze względu na swą wyniesioną pozycję dachy wydają się być najlepiej nadającym się ku temu miejscem. Ale 

obserwacja konstelacji gwiazd i kontemplacja rozbłyskujących odległych punktów na niebie nie musi być 

udziałem wyłącznie naukowców. Stargazing staje się formą spędzania czasu na dachu, która ma coraz większą 

rzeszę zwolenników. „Wyobraź sobie, że jesteś na wysokości 8000 stóp, na dachu na otwartym powietrzu  

w miejscu, które jest ciemne i spokojne” - mówi Virginia McNellis, dyrektor marketingu Timbers Resorts’ 

Mountain Collection. „Światła miejskie nie konkurują zbytnio z widoczną wyraźnie tarczą księżyca, a na dachu 

znajduje się nowy, najnowocześniejszy teleskop. Jest właśnie po to, aby zobaczyć wszystko to, czego nie można 

zobaczyć gołym okiem” [100]. Gwiazdy również można obserwować z dachu własnego domu (il.poniżej). Coraz 

więcej jest też takich miejsc, które komercyjnie świadczą usługę stargazingu na dachu. Jednym z nich jest  

np. ekskluzywny klub hotelowy „Dancing Bear” w Aspen, który oferuje bezpłatną sesję astronomiczną dla gości. 

Budynek posiada imponujące patio na dachu, które pozwala gościom podziwiać gwiazdy i korzystać  

z najnowocześniejszego teleskopu. Sesje obserwacyjne prowadzone są przez miejscowego fascynata Bena 

Belinskiego, a każda data spotkań klubowych koncentruje się wokół określonego wydarzenia astronomicznego 

[101]. 
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3.3.  Hotele i hostele 

W budynkach hotelowych dachy służą głównie do organizacji przestrzeni rekreacyjnych, takich jak 

tarasy czy baseny, a także restauracji i barów widokowych
72

.  

Niekiedy przestronne tarasy na dachach hoteli bywają ich największą atrakcją, bo sama architektura budynku 

niczym szczególnym się nie wyróżnia. O takim przypadku zapewne można powiedzieć w odniesieniu do Skypark 

Marina Bay Hotel w Singapurze. Składa się on z trzech 56-piętrowych wież z ponad 2600 pokojami oraz 

obiektami konferencyjnymi i wystawowymi o najwyższym standardzie. Wieże w obrębie dachu połączone są 

podniebną strukturą o kształcie łodzi lub banana, zawierającą hektarowy podniebny park z 360-stopniowym 

widokiem na miasto i morze oraz wszelkie udogodnienia zewnętrzne dla hotelu, w tym baseny ze znikającym 

brzegiem, restauracje i ogrody, kultowe Muzeum ArtScience na cyplu, dwa nowoczesne teatry na 4 tys. miejsc, 

kasyno, szeroką gamę sklepów i punktów gastronomicznych oraz plac zabaw na świeżym powietrzu wzdłuż 

promenady, który może pomieścić nawet 10 tys. osób. Projekt jest czymś więcej niż tylko sumą atrakcji, jest 

całkowicie nowym pomysłem na zrównoważony rozwój Singapuru. W Singapurze istotne miejsce zajmuje 

przyroda, która stanowi doskonałe tło dla wznoszonych z dużym rozmachem nowoczesnych budynków.  

Niespotykana przestrzeń publiczna na dachu jest znakiem rozpoznawczym Marina Bay, niewątpliwie głównym 

czynnikiem sukcesu hotelu i powodem światowej sławy [8, s. 294–303]. 

 

Przestrzeni dachu można użyć dla rozwinięcia świadczonych usług hotelarskich poprzez adaptację 

poddasza. Miało to miejsce – porównując chociażby w warunkach rodzimych - w kamienicy przy ul. 3-go Maja 

w Rzeszowie, w której dzięki takiemu zabiegowi możliwe było zorganizowanie hostelu. Wobec dogodnej 

lokalizacji Promenada Hostel urozmaicił wprowadzeniem nowej funkcji program użytkowy ciągu kamienic czy 

na dachu bez uszczerbku dla zabytkowego charakteru zabudowy tego szczególnego dla Rzeszowian fragmentu 

miasta.   

 

Zachowawcze podejście do użycia potencjału dachu nie jest (głównie pod względem 

marketingowym, ale też i wizualnym-estetycznym) tak skuteczne dla poprawy wizerunku jak akcentowanie 

oryginalności i indywidualności obiektu. Klienci często wybierają miejsce przystanku w podróży zakładając, że 

                                                                 

 

72 Projektantka Wnętrz Carlity Alexander wskazuje 5 zasad, które należy uwzględnić podczas urządzania dachu hotelowego, aby był on 
atrakcyjną i dobrze funkcjonującą przestrzenią:  
1. Należy chronić przestrzeń, w której przebywają ludzie przed przegrzaniem i nadmiernym nasłonecznieniem,  
2. Przestrzeń dachu powinna być zabezpieczona przed ptactwem,  
3. Umeblowanie i urządzenie dachu powinno uwzględniać możliwość wystąpienia gwałtownych i silnych podmuchów wiatru,  
4. Program użytkowy dachu powinien być dostosowany do zakresu okresowej dostępności dla użytkowników (np. w przypadku 
udostępnienia dachu w dzień pożądane jest, aby posiadał on basen),  
5. Program funkcjonalny powinien być skoordynowany z możliwościami sprawnej i skutecznej realizacji dostaw.   
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jakość zewnętrznej oprawy hotelu przekłada się na standard świadczonych w nim usług.  Dlatego w wielu 

hotelach, w których zdecydowano się na przeprowadzenie modernizacji, podjęto działania mające zapewnić 

rozpoznawalność, podnieść zainteresowanie i tym samym wzmocnić swoją pozycję w rankingu hoteli.   

O takim efekcie można mówić choćby na przykładzie hotelu Chelsea w Kolonii, w którym do prostej, 

pozbawionej znaczącego wystroju bryły dodany został futurystyczny dach. Dzięki takiej symbiozie miejsce to ze 

zwykłego, przeciętnego hotelu stało się znane i chętniej odwiedzane przez turystów. 

 

Przekształcenia i rozszerzenia dachów służą powiększaniu powierzchni i tym samym rozszerzaniu 

oferty hotelowej. W butikowym hotelu Boundary w Londynie w drodze nadbudowy tradycyjnej ceglanej bryły, 

dodano do istniejących już dwunastu pokoi kolejne 5 apartamentów, w tym cztery dwupoziomowe  

z prywatnymi balkonami na zewnątrz i imponującymi widokami na miasto.  Na czwartym piętrze znalazł się 

ponadto taras zwany „Boundary Rooftop”, koktajl bar i restauracja dla 48 osób z grillem w ogrzewanej oranżerii 

[102]. Trudno nie oprzeć się wrażeniu, że połączenie starej, ale nastrojowej kamienicy z nowoczesną, elegancką 

nadbudową daje wynik, który czyni hotel czymś więcej niż tylko punktem noclegowym.  

 

 

 
 

3.4.  Muzea i galerie  

Współcześnie muzea stają się coraz bardziej otwarte i przyciągające dla zwiedzających. Sukcesywnie 

wymieniane są kolejne wystawy i ekspozycje, a przechowywanie eksponatów odbywa się w miejscach 

widocznych i dostępnych, co z kolei podnosi potrzebę powiększania i rozwijania przestrzeni muzealnych – także 

pod względem ich wystroju i charakteru oddającego ducha czasu. Muzea z racji pełnionej funkcji często mają 

swoje siedziby w gmachach zabytkowych i budynkach o wysokiej wartości architektonicznej. Gdy nie jest 

możliwa rozbudowa w poziomie, naturalnym rozszerzeniem może być wykorzystanie przestrzeni dachu. 

Pozwala ona nie tylko na utworzenie nowoczesnych i dobrze oświetlonych wnętrz, ale także na symboliczne 
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połączenie eksponowanej w budynku zamierzchłej nieraz historii ze współczesnością. Przekształcenie dachu 

jest również doskonałą okazją do stworzenia nowego znaku ikonicznego muzeum, który przyczyni się do 

wzrostu zainteresowania i będzie szeroko rozpoznawalny. Prawdopodobnie trudno byłoby znaleźć kogoś, kto 

nie słyszał nigdy o paryskim muzeum w Luwrze i jego słynnej szklanej piramidzie. To właśnie dzięki niej ten 

zabytkowy kompleks zyskał sławę, dla której tłumy ściągają nie tylko, aby zobaczyć setki unikatowych 

eksponatów, ale także by zrobić sobie zdjęcie z piramidą w tle. Jednak tylko nieliczni wiedzą, że w Luwrze 

znajduje się również inny obiekt dachowy, który w pewnym sensie kontynuuje obraną przez Ieoh Ming Pei 

ścieżkę. Mowa tu o konstrukcji nowego skrzydła poświęconego sztuce islamskiej. Układ przestrzenny tej części 

muzeum  składa się z dziedzińca otoczonego neoklasycznymi fasadami. Ponieważ fasad nie można było włączyć 

do nowego założenia, projektanci zostali poinstruowani, że należy uczynić nową strukturę zasadniczo 

niewidoczną i nadać jej szklany i metalowy dach tak cienki i lekki, aby tworzył iluzję latającego dywanu. W ten 

sposób powstało powszechnie kojarzone nawiązanie do kultury Bliskiego Wschodu, w którym perskie dywany 

zajmują istotne miejsce kulturowe [103, s. 48–57].  

Większą rozpoznawalność, również w związku z przekształceniem dachu, zyskało Museum de Fundatie  

w Zwolle w Holandii. Nad klasycystycznym gmachem z 1838 r. umieszczono zabawny owalny dodatek, który 

zapewnił przestronne miejsce dla większej ilości eksponatów oraz dla kawiarni widokowej. Zdobiąca ok. 55 000 

fasetowanych płytek ceramicznych struktura nazywana chmurką lub jajkiem, przerwana ogromnym oknem 

wybrzuszającym się na zewnętrz, stanowi odważny kontrast z historycznym budynkiem i otaczającym go 

średniowiecznym krajobrazem [104]. 

 

W niektórych zabytkowych muzeach architekci decydują się modernizować przestrzeń w taki sposób, 

aby wprowadzane przez nich elementy dachowe były jedynie mało wyraźnym tłem dla wartościowej 

architektury budynku. Dzięki dodanym przekryciom niekiedy udaje się spotęgować wrażenia już z samego 

pobytu w foyer i innych ważnych przestrzeniach muzeum. Właśnie tak w wyniku międzynarodowego konkursu 

Narodowe Muzeum Portretów w Waszyngtonie zyskało niezwykłe przekrycie nad patio, którego użytkowanie 

nie jest odtąd uzależnione od kaprysów pogody i pór roku. W obecnej formie służy jak wypełnione światłem 

miejsce wytchnienia dla zmęczonych turystów oraz miejsce spożywania posiłków w rodzinnym gronie. 

Odbywają się tam także różne programy artystyczne, zajęcia dla dzieci, koncerty i występy. Mieszkańcy stolicy 

USA są dumni z tej wspaniałej, w pełni funkcjonalnej przestrzeni publicznej, a wśród osób odwiedzających 

galerię po raz pierwszy falujący baldachim wywołuje zaskoczenie i pozostawia po sobie niezapomniane 

wrażenie. Warto zobaczyć dach w różnych porach dnia. Kiedy zachodzi słońce, rzuca kratę cieni na ściany 

starego budynku, a podwójne szyby filtrują światło i wpuszczają specjalnie odmienioną paletę barwnych 

promieni. Kiedy jest pochmurno, niebo wydaje się bardziej chłodne i odległe. Szklana, falista forma wsparta jest 

na ośmiu smukłych kolumnach po to, aby nie ingerować w konstrukcję i charakter galerii. W ten sposób nie 

dochodzi do okaleczania historycznej substancji. Niektórzy uważają, że baldachim nawet ją wzmacnia, 

wyciągając piaskową barwę i fakturę południowego skrzydła i zielono-kawowo-szare granitowe odcienie 

skrzydła północnego [105]. 

  

 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Ieoh_Ming_Pei
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Uzyskanie nowych powierzchni wystawienniczych przy użyciu przestrzeni dachu przy jednoczesnym 

połączeniu ruin średniowiecznego zamku z nowoczesną architekturą prezentuje muzeum w Moritzburgu. 

Częściowe zniszczenie północnych i zachodnich skrzydeł w XVII wieku w czasie wojny trzydziestoletniej 

pozostawiło zamek w stanie romantycznej ruiny, którą zachował przez kilka wieków aż do dziś. Z wyjątkiem 

martwego projektu Karla Friedricha Schinkla z 1828 roku, do czasów współczesnych nie podjęto żadnych 

działań, które zmieniłyby i scaliły poszczególne części muzeum.  

Przeprowadzone w ostatnich latach modernizację i scalanie oparto na jednym prostym pomyśle 

architektonicznym. Wiąże się on z nowym dachem pomyślanym jako wielkoformatowa platforma, która 

podnosi się i opada, aby wpuścić naturalne światło i do której podwieszono nową przestrzeń wystawową. 

Rezultatem tej operacji jest całkowite uwolnienie podłogi ruiny zamku, zapewniające wyjątkową przestrzeń, 

która pozwala na szeroki zakres możliwości wystawienniczych. Uzupełnieniem tego projektu jest budowa 

dwóch nowych pionowych trzonów komunikacyjnych. Pierwszy, łączący poziomy, znajduje się w północnym 

skrzydle. Drugi to nowa, współczesna wieża o wysokości 25 metrów w miejscu zajmowanym niegdyś przez 

bastion, który zapewnia dostęp do nowych przestrzeni wystawowych z ich odległymi widokami na miasto. 

Kątowa geometria nowej scenerii dachów i metalowej wieży kontrastuje z nieregularnym obecnym kształtem 

zamku i wysokim dachem. W niespokojnym charakterze, zgodnie z ruchliwymi i wyrazistymi formami 

namalowanymi przez Feiningera wystawionymi w muzeum, nowe fragmenty zgodnie kontynuują proces zmian, 

którym ulega z biegiem czasu zamek w Moritzburg [7, s. 124–127].   

 

W przypadku instytucji muzealnych, które lokowane są w specjalnie budowanych dla nich budynkach, 

dachy wykorzystywane są zwykle, aby podkreślić związek z nowoczesnymi trendami w projektowaniu. 

Nierzadko dachy oddane są do użytku dla ludzi jako rozległe tarasy i ogrody. Zielone dachy pozwalają nadto 

wkomponować budynki w otoczenie, co podkreśla kontakt z naturą. Dzięki temu do takiego budynku ściągają 

nie tylko goście muzeum, ale także mieszkańcy chcący spędzić czas w towarzystwie i niebanalnym otoczeniu. 

Kopulaste, zaokrąglone nieregularne dachy muzeum nauki w Komatsu w Japonii pokryte są trawą, 

tworząc serię falistych wzgórz, na które odwiedzający mogą wchodzić. Budynek znajduje się na terenie dawnej 

fabryki w mieście, które nadało jej nazwę jednego z największych na świecie producentów sprzętu górniczego  

i budowlanego, dlatego zadaniem architektów było stworzenie budynku, który wzbudziłby szersze 

zainteresowanie nauką i przemysłem. Koncepcja polegała tu na integracji architektury i krajobrazu poprzez 

tworzenie obiektu, który funkcjonuje również jako publiczny park. Zakrzywione profile różnych przestrzeni 

tworzą cztery fale, kształtując dziedzińce, ścieżki i trawniki na dachu. Audytorium znajduje się w kopule  

w północno-zachodnim narożniku terenu, a główna przestrzeń wystawiennicza pod jedną z największych 

krzywizn. Zdaniem projektanta Ito „ludzie mogą swobodnie spacerować w obrębie i na zewnątrz szerokich 

falistych zadaszeń i oglądać eksponaty z wielu miejsc (…) a krzywizna dachowa służy kontroli światła, a także 

odprowadza wodę deszczową do zbiornika nawadniającego rośliny.” W nocy przestrzeń zmienia się dzięki 

spektaklom świateł, ponieważ setki diod LED wyposażonych w czujniki wiatru tworzą barwną interpretację 

bieżących ruchów powietrza. Zadaniem budynku jest służba nauce poprzez zachęcanie odwiedzających do 

uruchomienia własnych pokładów kreatywności, która pozwala realizować fantazje [106]. 
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3.5.  Obiekty służby zdrowia  

Gdy brakuje dostępnej przestrzeni wokół budynków o przeznaczeniu szpitalnym, na dachach nierzadko 

umieszczane są tarasy i ogrody rekreacyjne dla pacjentów oraz lądowiska dla śmigłowców.    

Szpital w Cincinnati wyróżnia się wśród obiektów opieki zdrowotnej z wielu powodów. Jest to pierwszy 

i jedyny tego typu ośrodek w regionie zapewniający wszechstronną opiekę ortopedyczną, medycynę sportową, 

rehabilitację, badania kliniczne i edukację. Ale centrum jest wyjątkowe z innego powodu - dwa ogrody na dachu 

zapewniają wspaniałe widoki na panoramę Cincinnati, a także salę konferencyjną dla nawet 100 osób. Ośrodek 

jest owocem współpracy architektów z pacjentami, lekarzami i innym personelem medycznym i szpitalnym. Na 

dachu centrum znajdują się zewnętrzne miejsca zielone z nasadzeniami rodzimych roślin, z pergolami, ławkami 

i fontannami. Wszystko to stworzone zostało dla chwili wytchnienia w trakcie rehabilitacji. „Przyjazne  

i przyjemne dla pacjenta środowisko pozwala naszym lekarzom, pielęgniarkom i opiekunom zapewniać 

wyjątkową opiekę” – docenił pomysł podnoszący renomę i jakość usług szpitalnych Fred Kahn, M.D., dyrektor 

wykonawczy szpitala [107].  

Szpital Dziecięcy w Filadelfii (CHOP) także przeznaczył przestrzeń na dachu dla pacjentów. Uznano, że 

takie rozwiązanie może przynieść radość dzieciom, których pobyt w szpitalu ogranicza się zwykle do 

pomieszczeń zamkniętych. Utworzony nad budynkiem bezpieczny wielofunkcyjny taras-ogród, na którym dzieci 

mogą realizować różne formy aktywności pozwala na to, aby mogły choć na chwilę zapomnieć o swoich 

dolegliwościach [108].
 
  

 

Badania przeprowadzone przez Brada Davisa wykazały pozytywny wpływ dobrze zorganizowanego 

ogrodu na proces leczniczy i fizjoterapeutyczny, z uwzględnieniem aspektów emocjonalnych, duchowych  

i społecznych [109]. Davis przeprowadził obserwację behawioralną, wywiady z projektantem i wiodącym 

terapeutą oraz ankietę dla pracowników i pacjentów, na podstawie których określił wytyczne projektowe po to, 

aby organizacja przyszłych ogrodów przyszpitalnych miała rzeczywiste znaczenie w procesie powrotu do 

zdrowia pacjentów.   

  

 
 

W szpitalach, podobnie jak w innych budynkach użyteczności publicznej, dachy mogą być 

wykorzystywane dla pozyskania dodatkowej powierzchni użytkowej w drodze rozszerzeń i nadbudów. Taki 

kierunek wydaje się być bardziej odpowiedni zwłaszcza w takich miejscach, gdzie zmienna pogoda może 

znacząco ograniczać korzystanie z zewnętrznych tarasów i ogrodów. A nic nie stoi przecież na przeszkodzie, aby 

atrakcyjna przestrzeń dla pacjentów była urządzona wewnątrz budynku.    

„VU Kinderstad” to przestrzeń wytworzona na szczycie wschodniego skrzydła VU University Medical 

Center w Amsterdamie. Celem innowacyjnego rozszerzenia było uwolnienie od negatywnych skojarzeń 

tradycyjnego szpitala, zwłaszcza dla chorego dziecka. Kinderstad umożliwia spotkanie z rodziną i przyjaciółmi  

w swobodnej, domowej atmosferze. Przestrzeń zaprasza do podejmowania aktywności ruchowej i różnych gier, 

ale uwzględniono też spokojne miejsca. Lekki pawilon na dachu kusi odwiedzającego, aby skupił się na 

widokach zewnętrznych. Świetliki i otwarte fasady ze szkłem od podłogi do sufitu otwierają panoramę na 
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niebo, miasto i pobliski las. W takim miejscu dzieci mogą zapomnieć i oderwać się od trudów terapii [8, s. 248–

255]. 

 

Również w celu optymalizacji niewielkiej przestrzeni starej kliniki Olivé Gumà w Barcelonie architekci 

wykorzystali strefę dachu. W związku z ograniczoną powierzchnią działki przebudowali większość budynku, a do 

zachowanej elewacji dokomponowali elementami z blachy miedzianej przesłaniającymi przeszklenia 

pomieszczeń zlokalizowanych w obrębie zwieńczenia budynku [110]. 

 

Na przekształcenie dachu Uniwersyteckiego Centrum Opieki i Rehabilitacji Sylvana (CUTR) w związku  

z potrzebą zwiększenia możliwości świadczonych usług medycznych zdecydowano się w szwajcarskim 

Épalinges. Dzięki optymalizacji dachu szpital uzyskał dwa dodatkowe piętra, w których mieści się kolejnych 19 

pokoi dla chorych z 29 łóżkami, co stanowi ponad 30% stanu całego szpitala. Oprócz nowych łóżek, zostały 

stworzone pokoje dla różnych programów opieki i udogodnienia dla ergoterapii i fizjoterapii, w tym również dla 

personelu szpitala, lekarzy i pielęgniarek. Pomieszczenia fizjoterapii skupiają się wokół dużej przestrzeni 

wspólnej, która została pomyślana jako rodzaj wewnętrznej ulicy, gdzie pacjenci mogą po prostu spacerować 

lub swobodnie angażować się w rehabilitację i ćwiczenia ruchowe. Jest to także miejsce spotkań pacjentów  

i personelu, funkcjonuje jako rozbudowana wersja dzielącego korytarza. Na najwyższym piętrze ta część 

budynku wydaje się jeszcze bardziej obszerna dzięki dachowi o specyficznym płynącym kształcie [111]. 

 

 
 

3.6.  Filharmonie, opery, teatry 

Zmieniające się standardy funkcjonalne wywołują potrzebę wzmacniania oferty różnych obiektów 

kultury. Filharmonie, opery czy teatry to już nie tylko świątynie przeznaczone do celebrowania widowisk, ale 

także miejsca, których program wzbogaca się o kawiarnie dla pogłębienia kulturalnej uczty, urozmaicające 

repertuar sale kameralne oraz sale prób - miejsca codziennej pracy artystów. W starszych budynkach często 

mieściły się niemal wyłącznie powierzchnie poświęcone spełnianiu wymogów nadrzędnej funkcji. Współcześnie 

potrzeba urozmaicania oferty i trafiania do szerszych kręgów użytkowników powoduje, że wraz z modernizacją 

techniczną dochodzi często do aranżowania takich miejsc, które wzbogacą pobyt w przybytku kultury  

o pełniejsze wrażenia. Znakomicie sprawdzają się tutaj rezerwuary dachów, które odpowiednio wykorzystane, 

mogą sprostać potrzebom zwłaszcza w tych budynkach, które w gęstej tkance miejskiej nie mają możliwości 

rozbudowy. Tak było w przypadku Filharmonii Śląskiej w Katowicach, której siedziba mieści się w pierzei ciasno 

zabudowanej ul. Sokolskiej. W wyniku modernizacji zakończonej w 2014 r. gmach zyskał dwie dodatkowe 

kondygnacje, w których umieszczono biura, salkę seminaryjną na 40 miejsc, kawiarnię na dachu z wyjściem na 

patio [112]. Gruntownej przebudowie, w związku z wiekiem i trudnymi do zaspokojenia potrzebami została 

poddana w latach 80-tych XX w. także opera w Lyonie. Jean Nouvel, który wygrał konkurs na projekt, zachował 

tylko zewnętrzne ściany. Nad wytworzonymi od podstaw nowymi kondygnacjami dodał półcylindryczną, 

podświetlaną w nocy kopułę, z której korzystają tancerze [113]. 
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Nieco inna jest historia Elbphilharmonie w Hamburgu. Do stworzenia jednego z najnowocześniejszych 

obiektów muzycznych na świecie posłużono się zachowanym fragmentem starego spichlerza, nad którym 

nadwieszono kolejne kondygnacje. Pomiędzy starą a nową częścią znajduje się ogólnodostępny taras widokowy 

o powierzchni 4 tys. m
2
. Z jego perspektywy można podziwiać panoramę Hamburga. Zasada otwartości  

i dostępności przyjęta w niemieckiej filharmonii dotyczy również foyer sali koncertowej i sali kameralnej. Te 

przestrzenie otwarte są dla każdego odwiedzającego bez względu na to, czy posiada on bilet wstępu na 

koncert, czy też nie. W budynku Filharmonii Hamburskiej, oprócz sali koncertowej wysokiej na  

50 m i mieszczącej 2100 miejsc siedzących, znajdują się: sala kameralna, sala przeznaczona do koncertów 

muzyki współczesnej i eksperymentalnej, wielopoziomowy parking na 500 miejsc, hotel, luksusowe 

apartamenty i restauracje [114]. 

 

Ciekawym rozwiązaniem dachu, będącym rozwinięciem głównej funkcji budynku, poszczycić się może 

teatr Mariinsky II w St. Petersburgu. Amfiteatr na dachu dla 200 osób zapewnia panoramiczne widoki na Stare 

Miasto i odgrywa ważną rolę podczas festiwalu „Gwiazdy Białych Nocy” [115]. Podobny pomysł zastosowali 

Bjarke Ingels’s architecture firm, którzy w swoim projekcie Narodowego Teatru Albanii zaproponowali 

publiczny plac w formie amfiteatru, z którego widzowie oprócz panoramy Tirany będą mogli podziwiać także 

specjalnie organizowane dachowe spektakle [116]. 

 

 

 
 

3.7.  Restauracje, bary, kawiarnie, dyskoteki  

Restauracje na dachach ze względu na możliwe rozległe widoki, stały się w ostatnich dekadach bardzo 

popularne. Tak bliski kontakt z panoramą miasta umożliwia w zasadzie tylko wyniesienie na wysoki poziom 

widokowy. Punkty gastronomiczne posiadające rozległe otwarte  tarasy na świeżym powietrzu oraz przeszklone 

ściany przestają być domeną miast położonych w ciepłych strefach klimatycznych. Jako atrakcja przyciągająca 
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klientów organizowane są one na dachach niemal na całym świecie [117]. W restauracjach dachowych panuje 

specyficzny nastrój dyktowany bliskością nieba i gwiazd oraz intymność pozwalająca na zdystansowanie się od 

codzienności [118]. Wciąż wzrasta ilość dachów przystosowanych do organizacji przyjęć, które można wynająć 

na imprezy poza domem. Ogrody dachowych restauracji mogą być wykorzystywane na letnie bale, kolacje 

weselne czy grille [119]. 

 

Do ciekawszych realizacji, ze względu na możliwość szybkiego przeniesienia w inne miejsce, należy 

modułowa restauracja zwana pop-art restaurant zainstalowana na dachu Palazzo Beltrami na Piazza della Scala 

w Mediolanie. Pawilon jest ogólnodostępny choć wobec stałego, dużego obłożenia konieczne są rezerwacje  

z wyprzedzeniem. Sala może pomieścić do 24 siedzących gości przy jednym stole lub w ramach specjalnych 

okazji 66 osób stojących. W programie restauracji są imprezy, podczas których zaproszeni szefowie znanych 

kuchni prezentują swoje umiejętności. Wewnętrznie restauracja jest podzielona na dwa obszary. Podczas gdy 

kuchnia jest dostosowana do wymagań profesjonalnego cateringu, jadalnia jest ustawiona wokół jednego stołu 

i okolona przeszkleniem od podłogi do sufitu. W razie potrzeby dwie główne sale można podzielić przy pomocy 

przesuwnych paneli ściennych, natomiast stół centralny podnieść, aby całkowicie zwolnić miejsce. Oprócz 

interesującej formy, w której dużą rolę odgrywają przeszklone ściany i rozległy taras z częściowym 

zadaszeniem, głównym atutem restauracji pop-art jest możliwość obcowania z zabytkami historycznej części 

Mediolanu, które wokoło zdają się być na wyciągnięcie ręki.  

Podobnie jak w mediolańskiej restauracji, ideą wykorzystania nastroju panującego w zabytkowym 

obszarze miasta kierowali się projektanci przy tworzeniu Lichtblick café w Insbruku. Ukończona w 2001 r. 

kawiarnia pozwala z dachu ratusza podziwiać wspaniały widok na panoramę miasta i gór otaczających 

austriacką miejscowość. Jej szklane ściany tworzą całkowicie przezroczystą, prawie niewidoczną formę okrągłej 

wieżyczki, która posiada bardzo cienki dach wykonany z półprzezroczystej membrany, wpuszczający jeszcze 

więcej naturalnego światła do wnętrza. Z kolei w nocy kawiarnia zamienia się w świetlną latarnię, stając się 

widzianym z dużych odległości charakterystycznym punktem orientacyjnym.  

 

Aby powstała efektowna przestrzeń na dachu stale przyciągająca klientów szukających szalonej 

zabawy i mocnych wrażeń wśród egzotycznej scenerii, nie jest wcale niezbędna nowoczesna i oryginalna 

dachowa forma. Jak się okazuje, pozbijana z desek na jednym z najwyżej położonych dachów dyskoteka na 

wyspie Phi Phi w Tajlandii, mimo że wygląda raczej na wypadkową różnych przypadkowych działań niż 

przemyślaną strukturę, noc w noc tętni życiem, a muzyka cichnie dopiero nad ranem. Turyści zjeżdżają na tę 

niewielką wyspę z bardzo odległych zakątków świata ze względu na rajską przyrodę, ale w dużej mierze także 

po to, by móc się zabawić w takich nietypowych miejscach, które gdzie indziej pewnie nie byłyby dopuszczone 

nawet do użytkowania.  

 

Dachy mogą być wykorzystane jako istotny element w procesie przekształceń całych budynków pod 

funkcję gastronomiczną. Na taki ruch zdecydowano się w dziecięcej restauracji Wutopia Lab, która powstała  

w miejsce części domu klubowego w Qinhuangdao Shi w Chinach. Zaprojektowana przez Ting Yu przestrzeń 

budynku to magiczne miejsce dla dzieci, gdzie każdy zakątek czeka na odkrycie. Najważniejszym, 

kulminacyjnym punktem całej restauracji jest czerwony „latający” dom zbudowany na dachu. Podwójne, 

perforowane panele aluminiowe osłaniają system schodów, który pozwala na podążanie w górę i odkrywanie 

różnych atrakcji. Można np. wejść do niezwykłej sali z bańkami, ale jeżeli pójdzie się dalej, światło żółtego 

tunelu jaśnieje i odsłania na jego końcu lśniący na czerwono, tajemniczy obiekt. Ten latający dom stał się 

oczywistym znakiem parku, w którym zlokalizowana jest restauracja Wutopia Lab [120]. 
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4.  Rekreacja i integracja społeczna  

W sytuacji, gdy grunty w szczelnie zabudowanych miastach stają się coraz bardziej deficytowe,  

a jednocześnie wzrasta zapotrzebowanie na tereny i obiekty o przeznaczeniu rekreacyjnym i rozrywkowym, 

możliwe jest realizowanie niektórych form aktywności w obrębie dachów istniejących lub dopiero 

wznoszonych budynków. Jak pokazują liczne przykłady, mogą one funkcjonować w sposób analogiczny jak te 

ulokowane w przyziemiu, a niekiedy wyniesienie ich wzwyż daje całkiem nowe, szersze możliwości. Na 

dachach możliwe jest organizowanie form aktywności biernej w postaci tarasów i ogrodów, jak i czynnej  

w formie obiektów i elementów umożliwiających uprawianie sportu. W ujęciu jednostkowym na dachu można 

zorganizować przestrzeń rekreacyjną dla mieszkańców danego budynku. Współczesne technologie umożliwiają 

także łączenie dachów, czyniąc z ich sekwencji niezależny poziom, który z powodzeniem może być 

uzupełnieniem lub nawet alternatywą dla szerzej rozumianych parków i miejsc rekreacji. Oprócz względów 

formalnych nic nie stoi na przeszkodzie, aby w przyszłości to na dachach toczyło się życie w czasie 

przeznaczonym na odpoczynek. Nie bez znaczenia jest tu także czynnik bezpieczeństwa – aby człowiek mógł się 

skutecznie regenerować, potrzebuje komfortowych warunków, najlepiej w pobliżu miejsca zamieszkania.  

W tym znaczeniu zlokalizowane ponad ulicami funkcje oddalone są od kolizyjnego ruchu pojazdów, a jako 

przeznaczone dla określonych grup użytkowników zdecydowanie mniej narażone na akty wandalizmu  

i przemocy.      
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4.1.  Tarasy  

Taras dachowy to pojęcie stosowane głównie w obszarach miejskich i odnosi się do konstrukcji podłóg 

i platform budowanych lub instalowanych na dachach budynków. Tarasy dachowe mogą występować zarówno 

w budynkach komercyjnych, użyteczności publicznej, jak i mieszkalnych. Często wykorzystywane są jako 

miejskie elementy krajobrazowe, ze względu na szerokie możliwości ich kształtowania i aranżacji stanowią 

ciekawą i inteligentną propozycję na wzbogacenie funkcjonalne i estetyczne budynków. Jednym z czynników 

wpływających na wartość nieruchomości jest przypisana do niej powierzchnia działki. W intensywnie 

zabudowanych miastach, gdzie ziemia jest najdroższa, tarasy dachowe mogą z powodzeniem zająć miejsce 

tradycyjnych przestrzeni rekreacyjnych, a niekiedy stać się nie tylko dodatkową atrakcją, ale nawet główną 

zaletą tych budynków, których są częścią. Potencjalnie każdy dach płaski daje możliwość przekształcenia  

w taras. Nie przeszkadzają w tym wystające ponad dach kominy czy urządzenia instalacyjne, wystarczy dojście  

i trochę wolnego miejsca. Sposobów na aranżację tarasu na dachu jest bardzo wiele. Mogą się na nim znaleźć 

trawa,  kwiaty, krzewy, a nawet drzewka. Na dachach spotyka się różnego rodzaju dekoracje, rzeźby, parawany 

czy mini fontanny. W kreowaniu tarasu na dachu często używa się także nastrojowego oświetlenia oraz 

odpowiedniego umeblowania. Na takim tarasie mogą znaleźć się elementy małej architektury ogrodowej,  

np. pergole, gazony, siedziska czy grillowiska, które wzbogacą funkcjonalność i wizualność przestrzeni dachu. 

 

4.1.1.  Tarasy indywidualne  

Często wymienianym mankamentem życia w intensywnie zabudowanych obszarach miejskich jest brak 

przestrzeni rekreacyjnych o charakterze prywatnym i półprywatnym. Co prawda większość budynków 

mieszkalnych zwykle posiada balkony, ale mają one niewielkie rozmiary i nie są osłonięte przed wglądem  

z zewnątrz – z ulicy, okien sąsiednich budynków czy innych balkonów. Tymczasem przynajmniej część obiektów 

posiada dach, na którym możliwe jest względnie nietrudne zorganizowanie intymnego tarasu. Taki taras, dzięki 

wprowadzeniu drewnianej podłogi i zieleni, może być doskonałą alternatywą dla przydomowych ogrodów na 

podmiejskich osiedlach jednorodzinnych, propozycją ekonomiczną i praktyczną w użytkowaniu.  

 

 
 

4.1.2.  Tarasy publiczne 

Tarasy publiczne zwykle projektowane są w taki sposób, aby jednocześnie mogła korzystać z ich 

uroków większa grupa ludzi. Mogą być one bezpośrednio połączone z przestrzenią naziemną poprzez podesty, 

pochylnie czy schody terenowe albo być skomunikowane w bardziej standardowy sposób, przy użyciu klatek 

schodowych i wind. Gdy na dachu (budynku istniejącego) wtórnie organizowana jest przestrzeń publiczna dla 

większej ilości osób, rozwiązanie dostępu i ewakuacji jest jednym z najtrudniejszych problemów projektowych. 
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Mimo to liczba takich tarasów stale wzrasta, a spędzanie czasu pod gołym niebem, w mieście pełnym świateł  

i rozległych widoków, staje się nie tylko modą, ale stylem życia.  

Powszechnie tarasy dachowe organizowane są w formie ogrodów. Urządzona i odpowiednio 

zaaranżowana roślinność pozwala użytkownikom na chwilę oderwać się i zapomnieć, że przebywają w mieście. 

Szeroko stosowane są także tarasy o specjalnym przeznaczeniu, np. dla potrzeb restauracji czy barów jako ich 

integralna część zewnętrzna. Najlepiej usytuowane, posiadające rozległe, panoramiczne wglądy na miasto są  

z kolei tarasy widokowe.    

Oprócz tych popularnych form stosowanych na dachach wyróżnić można także inne rozwiązania 

tarasowe. Prawdopodobnie mają one jeszcze bardziej publiczny charakter niż te wymienione wyżej, są lepiej 

dostępne i dlatego częściej i liczniej odwiedzane. Taras na budynku może pełnić rolę placu publicznego, 

promenad czy ścieżek spacerowych. W takich przypadkach to kształt i forma aranżacji dachu wydają się być 

nadrzędne w stosunku do tej, jaką prezentuje budynek. Taką przestrzenią łatwo dostępną dla ludzi może 

pochwalić się Szczecin, gdzie formę placu przybrał dach Centrum Dialogu „Przełomy”. Z kolei miejsce, w którym 

spotykają się mieszkańcy Katowic, aby pospacerować wśród zielonych, urozmaiconych topograficznie 

trawników, zorganizowano na dachu Międzynarodowego Centrum Kongresowego nieopodal Spodka.     

 

Na przykładzie osobliwego tarasu nad Domem Legend we Lwowie można pokusić się o stwierdzenie, 

że nawet wówczas, gdy dach jest niewidoczny z ulicy i trudno jest się na niego dostać, nie musi to wcale 

oznaczać, że będzie mniej chętnych, by się na niego wdrapać. Właściciele lwowskiej, rozłożonej w pionie na 

kilku kondygnacjach restauracji, postanowili wykorzystać dach w sposób unikalny. Znajduje się na nim oprócz 

platformy widokowej także mała wieżyczka, rzeźba, do której turyści próbują wrzucić monety, bo podobno 

spełnia życzenia, a także, co chyba jest najbardziej zaskakujące, stary trabant umocowany na specjalnym 

stalowym wysięgniku. Można do niego wsiąść i poczuć jakby „jechało” się ponad dachami starego Lwowa. To 

wszystko sprawia, że przy okazji odwiedzin tego miasta punktem niemal obowiązkowym staje się wspinaczka 

po krętych i bardzo wąskich schodach obsługiwanej przez karzełków restauracji tylko po to, aby choć przez 

chwilę poczuć klimat niespotykany w żadnym innym miejscu.    
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4.2.  Obiekty sportowe i aktywności ruchowej   

Realizacja obiektów sportowych w miastach od dawna stoi w konflikcie z kosztami ich wznoszenia  

i utrzymania. Decyzje o podjęciu inwestycji podejmowane są w oparciu o studium wykonalności, które musi 

uwzględniać kwestie finansowania na starcie i dalszych etapach używalności obiektu. W konsekwencji braku 

odpowiedniego wsparcia odgórnego, funkcjonowanie przestrzeni sportowych w dużej mierze uzależnione jest 

od operacji komercyjnych, a to stoi w sprzeczności z publicznym charakterem budownictwa sportowego. 

Trudno jest także, w sytuacji dyktatu czynników ekonomicznych, realizować budownictwo sportowe w oparciu 

o zasady zrównoważonego rozwoju. Problematyka budownictwa sportowego jest wielopłaszczyznowa. 

Tradycyjnie obiekty sportowe cechuje niewielka zdolność do adaptacji, a oprócz tego wymagają one określonej 

przestrzeni i infrastruktury, zapewnienia sprawnej i wydajnej komunikacji  oraz nierzadko rozległych 

powierzchni parkingowych. Z tego względu dostrzegalny jest konflikt dużych obiektów sportowych  

z otoczeniem miejskim i oszczędnym planowaniem przestrzennym [121]. Rozwiązaniem uwzględniającym 

powyższe okoliczności może być lokowanie przynajmniej niektórych obiektów sportowych na dachach już 

zbudowanych lub nowo wznoszonych budynków mieszkalnych, biurowych i komercyjnych. Oprócz tego, że 

zostanie rozszerzony program funkcjonalny obszarów miejskich bez utraty dodatkowej powierzchni, dachowe 

obiekty sportowe będą mogły korzystać z istniejącej infrastruktury. Tym samym problematyczna kwestia 

dostępności i parkowania nie ma już takiego znaczenia jak w przypadku konieczności jej rozwiązania w nowych 

budynkach sportowych. Koncepcja użycia dachów daje ponadto możliwość podejmowania aktywności 

ruchowej i uprawiania większej liczby dyscyplin sportowych w intensywnie zabudowanych obszarach miejskich. 

Lokowanie obiektów i powierzchni o charakterze sportowym w obrębie dachów budynków oczywiście nie jest 

pozbawione trudności i komplikacji. Nie każdy istniejący czy nawet projektowany dach nadaje się do adaptacji 

dla funkcji sportowej, ale zamieszczone poniżej przykłady prezentują ich spore spektrum i różnorodność. Na 
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dachach, jak widać, mogą z powodzeniem funkcjonować zarówno te mniejsze, jak i bardziej wymagające 

obiekty i urządzenia sportowe.   

 

Wśród realizacji dachowych obiektów sportowych znaleźć można m.in.: 

 place zabaw, 

 boiska sportowe, 

 bieżnie,  

 ścieżki rowerowe, 

 korty tenisowe,  

 baseny, 

 pola golfowe, 

 ścianki wspinaczkowe,  

 siłownie,  

 skateparki, 

 lodowiska, 

 stoki narciarskie. 
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4.3.  Obiekty rozrywki 

Przestrzeń dachu może być doskonałym miejscem rozrywki. Oprócz popularnych, ale dość oczywistych 

sposobów na wykorzystanie dachów płaskich czy form kubaturowych na organizację różnego rodzaju eventów, 

koncertów, projekcji, dachowych imprez „plenerowych” wdrażane są także inne, dużo bardziej zaskakujące 

pomysły. Wśród nich są te, które polegają na montażu urządzeń typowych dla parków rozrywki – „wesołych 

miasteczek”. Rollercoastery, karuzele, diabelskie młyny czy tory kartingowe instalowane na dachach budynków 

są z całą pewnością osobliwym widokiem. Podobnie jest z plażami czy polami namiotowymi, których 

umiejscowienie w nietypowej dla siebie lokalizacji, bo z dala od natury, może wywoływać skrajne emocje. 

Mieszkańcy gęstych i dusznych miast poszukują miejsc, w których będą mogli spędzić czas w oderwany od 

miejskiej rzeczywistości sposób.  
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5.  Zieleń miejska   

Urządzanie zieleni miejskiej tradycyjnie związane jest z miejscami, w których przebywają ludzie. Dotąd 

było zarezerwowane dla terenów naziemnych, takich jak parki, skwery, aleje itp. Wydaje się jednak,  

a potwierdzają to alarmujące doniesienia o pogorszającym się stanie środowiska naturalnego i złe zdrowotne 

warunki życia w miastach, że ważnym kierunkiem wzmacniającym zrównoważony rozwój miast powinno być 

zwiększanie roli zieleni miejskiej, rozszerzanie jej udziału w ogólnym bilansie zagospodarowania przestrzeni 

miejskich w stosunku do terenów zabudowanych i utwardzonych, umniejszających ekologiczną wydolność 

miast [122]. W tym znaczeniu wszelkie płaszczyzny, nawet te mniej widoczne i nieeksponowane – takie jak 

dachy - a które mogą zostać pokryte roślinnością, mają szansę odegrać nową, bardzo istotną rolę  

w proekologicznej polityce miast i produkcji tlenu [20]. W miastach o wysokim poziomie rozwoju powoli staje 

się „passe” standardowe pojęcie o dachu jako technicznym zwieńczeniu budynku. W Londynie martwe kiedyś 

przestrzenie dachów ożywają. Proces takiej przemiany przeszła chociażby 31-kondygnacyjna siedziba Barclays 

w ekskluzywnej dzielnicy biznesowej Canary Wharf i natychmiast jej dach stał się chętnie odwiedzanym 

miejscem w mieście [122]. „Zielone dachy oferują szereg korzyści dla właściciela budynku, ale także dla 

szerszego środowiska”, mówi Pete Stringer, specjalista ds. projektów w Red Rose Forest, który od lat realizuje 

zielone dachy na rozmaitych budynkach. „Mogą oczywiście poprawić wygląd budynku, ale mogą także 

zwiększyć różnorodność biologiczną, zapewniając siedliska dla owadów i ptaków” [86]. Oprócz tego, że zielone 

dachy są rozkoszą dla oka i przyjemnością dla ciała, inne, bardziej pośrednie zalety dachów zielonych są 

olbrzymie. Do tych wiodących zalicza się niewątpliwie ich izolacyjność termiczną. Działa ona dwojako, zimą 

zabezpiecza budynek przed chłodem, latem od przegrzewania pomieszczeń od promieni słonecznych [123]. 

Obsadzenie dachu roślinnością poprawia mikroklimat poprzez wydzielanie tlenu i redukcję dwutlenku węgla 

oraz oczyszcza powietrze z pyłów, kurzu i spalin. Niekwestionowaną zaletą jest także wchłanianie wody  

z opadów atmosferycznych, co jednocześnie odciąża kanalizację deszczową, a przechwycona szara woda może 

być wykorzystywana do czyszczenia w instalacjach sanitarnych.     

 

Zieleń na dachach może pojawiać się w rozmaitych konfiguracjach i przybierać różne formy 

przestrzenne. Roślinność może występować także w miejscach o różnym charakterze formalnym [124]. Tu 

najmniejszą złożoność wykazują dachy zielone w budownictwie jednorodzinnym. Proces decyzyjny  

i wdrożeniowy dotyczy wyłącznie jednej strony - właściciela budynku będącego jednocześnie inwestorem 

przekształcanego dachu. Gdy trzeba liczyć się ze zdaniem większej liczby osób, a dzieje się tak w przypadku 

wspólnot mieszkaniowych, na każde przekształcenie dachu będzie musiała być zgoda większości jej członków,  

a w przypadku małych wspólnot decyzja powinna być jednomyślna. Także czynniki natury ekonomicznej  

i technicznej będą miały w takim przypadku inny wymiar.  W obszarach śródmiejskich, które cechuje duża 

gęstość oraz mało miejsc rekreacyjnych i zielonych o charakterze półprywatnym, porozumienie sąsiedzkie może 

otworzyć ścieżkę ku zaradzeniu temu problemowi. Belgijska pracownia JDS Architekci, realizując projekt dla 

wspólnoty właścicieli w jednym z budynków w śródmieściu Kopenhagi, stworzyła na dachu „zaginiony ogród”. 
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Podczas analizy JDS przyjrzeli się typologii przestrzeni ogrodowej w Kopenhadze i odkryli, że cechuje się ona 

powiązaną, podwójną funkcjonalnością. Biorąc to pod uwagę, opracowali hedonistyczny
73

 dach, który oferuje 

plac zabaw z absorbującą wstrząsy nawierzchnią i mostem wiszącym, zielone wzgórze obsadzone trawą  

i roślinnością, platformą widokową, z zewnętrzną kuchnią i grillem oraz drewniany taras. W wyniku wspólnego 

przedsięwzięcia mieszkańcy uzyskali zoptymalizowaną, nową przestrzeń plenerową, z której mogą korzystać tak 

jak lubią i kiedy tylko zechcą [125]. 

 

 
 

Coraz więcej instytucji publicznych oraz właścicieli obiektów komercyjnych decyduje się na 

zaaranżowanie zieleni na dachu. Dobrze zorganizowane ogrody i parki dachowe są prawdopodobnie najlepszą, 

niewymagającą dodatkowych akcji marketingowych, reklamą dla budynków. Ludzie chętniej przebywają  

w miejscach przyjaznych, dlatego inwestowanie w przyrodę, bo ta wywołuje pozytywne emocje i skojarzenia, 

wydaje się być zawsze dobrym wyborem. Sukcesem skończyła się chociażby budowa ogrodu na dachu biblioteki 

Uniwersytetu Warszawskiego, a podobnych, równie magicznych miejsc w Polsce i na świecie jest coraz więcej. 

Nic więc dziwnego, że idea zielonych dachów nie jest już wyłącznie modą, a stała się metodą na projektowanie 

miasta. Singapur dla przykładu od lat kreuje politykę zrównoważonej urbanistyki, w której istotne miejsce 

stanowi zieleń miejska. Miasto wręcz „tonie” w zieleni. Widać to dosłownie na każdym kroku – tropikalną 

roślinność, zachwycającą kolorami bujną zieleń sadzi się dosłownie wszędzie. Pojawia się na dachach 

budynków, parkingów, na mostach i kładkach dla pieszych. Szkoda, jak widać, każdego wolnego miejsca, bo 

przecież można je urządzić tak, aby było zielone [126].   

Przestrzenie zielone na dachach mogą być jedno- lub wielopoziomowe i wielopłaszczyznowe - tworzyć 

mniej lub bardziej uporządkowane systemy i kompozycje. Wydaje się, a potwierdza to przypadek zielonego 

trawnika na dachu Hypar Pavilion w Nowym Jorku, że nawet najprostsza forma zieleni ożywia przestrzeń, 

czyniąc ją bardziej atrakcyjną  i interesującą.  

 

Wśród wielu zdumiewających realizacji można znaleźć także próby przeniesienia wycinków krajobrazu 

naturalnego w obręb dachu, krajobrazu, który spotkać można raczej w miejscach odludnych, opanowanych 

przez przyrodę - bardziej tam niż w zurbanizowanej, kreowanej przez człowieka rzeczywistości. Taką 

zaskakującą formą z pewnością była wyrastająca z dachu 26-piętrowego wieżowca w Pekinie sztuczna skalista  

i zalesiona góra, która podczas swojego istnienia wzbudzała duże kontrowersje nie tylko z powodu 

wywołującego zdumienie położenia góry, ale też zagrożenia, jakie stwarzała dla innych mieszkańców  

i przechodniów. Właścicielem tej niesamowitej struktury, miniwodospadu i drzew na dachu wieżowca był znany 

lekarz chińskiej medycyny naturalnej Zhang Biqing. Konstrukcję na dachu zbudował bez zezwoleń. Policja nie 

                                                                 

 

73 Ekstremalnie nastawiony na zaspokajanie własnych potrzeb cielesnych i poszukiwanie nowych, silnych doznań. 
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media, władze miasta postanowiły interweniować i nakazały rozbiórkę [127]. 

 

 
 

Do zielonych niektórzy zaliczają także te dachy, które zamiast roślinnością pokryte są wodą. Jeden  

z budynków ośrodka wypoczynkowego Four Seasons w Sayan na wyspie Bali posiada staw na dachu. 

Usytuowanie go pośród tropikalnych dolin rzeki Ayung i wszechobecnej zieleni sprawia, że choć sadzawka nie 

jest wytworem natury, doskonale się w nią wkomponowuje. Nie dziwi fakt, że tak wpisany w kontekst kurort 

kilkukrotnie uznany został za jeden z najpiękniejszych i najlepszych na świecie [128]. 

  

Wśród zielonych miejsc na mapie Londynu znalazł się także dach prestiżowego sklepu Selfridges, na 

którym umieszczono barwione jezioro. Wraz z tysiącami roślin, barem koktajlowym i przystanią dla dwunastu 

łódek tworzy ono niezwykłą instalację, która w rozwiniętej formie odtwarza ogród istniejący na tym samym 

dachu aż do 1940 roku, gdy w wyniku bombardowania zniszczeniu uległ budynek domu towarowego. Na 

odbudowę tego założenia Londyńczycy czekali kilkadziesiąt lat [129]. 
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6.  Agrokultura  

6.1.  Farmy miejskie   

W miastach na dachach budynków istnieje dużo niezagospodarowanej przestrzeni, którą można 

przekształcić w całoroczne farmy produkujące świeżą żywność na potrzeby mieszkańców, w znacznym 

stopniu je zaspokajając. Szacuje się, że na tysiącu metrów kwadratowych można wyprodukować nawet 40 ton 

warzyw rocznie [130]. Na dachach możliwe do zamontowania są szklarnie, ale i bez nich, wobec dobrego 

nasłonecznienia, warunki do wegetacji roślin są na tyle dobre, że hodowla roślin jest bardzo wydajna. Takie 

miejskie farmy w ostatnich latach zyskały popularność w Stanach Zjednoczonych, Kanadzie, Chinach, 

Niemczech czy Holandii. Szersze wykorzystanie dachów dla produkcji żywności postulowane jest także przez 

aktywistów we Francji [131]. W niektórych krajach produkcja na dachu została wymuszona przez sytuację 

geopolityczną. Po rozpadzie Związku Radzieckiego we wczesnych latach 90. Kuba stała się całkowicie 

odpowiedzialna za wyżywienie narodu, który już się zdołał uzależnić od importu i subsydiów handlowych. Po 

zużyciu paliwa, nawozów i pestycydów z dnia na dzień obywatele zaczęli uprawiać własne produkty ekologiczne 

wszędzie, gdzie mogli, wykorzystując dostępne miejsca na dachach, balkonach, pustych działkach, a nawet na 

szkolnych placach zabaw. Do roku 1998 w Hawanie powstało ponad 8 000 miejskich gospodarstw 

produkujących prawie połowę warzyw w kraju. To, co rozpoczęło się jako inicjatywa oddolna, w ciągu niecałej 

dekady przekształciło się w największą dotychczas akcję zrównoważonego rolnictwa, czyniącą Kubę światowym 

liderem w dziedzinie rolnictwa miejskiego [132]. 

 

 
Na dachach hodowane są głównie warzywa i owoce, ale miejski farming nie ogranicza się tylko do 

roślin uprawnych. W Ameryce nierzadko spotkać można także kurniki i królikarnie dachowe, w Anglii są miejsca, 

w których na dachach wypasają się owce [133], a w Japonii podejmowane są próby hodowli bydła i trzody 

chlewnej na wielopoziomowych farmach.  
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6.2.  Pasieki  

Miejskie pasieki od lat z powodzeniem funkcjonują w wielu miastach na świecie. Ich pojawienie się na 

dachach potwierdza wzrost świadomości ekologicznego znaczenia wszystkich gatunków pszczół. Kanadyjscy 

architekci postrzegają pszczoły jako pierwszy gatunek, który należy uwzględnić w filozofii etyki miejskiej. 

Badania wykazały, że spośród innych owadów pszczoły odpowiadają za światową produkcję roślin o wartości 

218 miliardów dolarów za pośrednictwem świadczonych przez nie usług zapylania. Projektowanie dla pszczół 

miodnych obejmuje promowanie ogrodów na dachu, uli na miejscu i rodzimej roślinności, na której żyją 

pszczoły [134]. 

 

Setki uli można zobaczyć na dachach budynków Nowego Jorku, Londynu, Toronto czy Johannesburga. 

W Polsce pierwsze miejskie pasieki pojawiły się w Warszawie, znajdują się m.in. na dachu Regent Warsaw Hotel 

lub na Pałacu Kultury i Nauki. Ule miejskich pasiek montowane są zazwyczaj w miejscach trudnodostępnych dla 

ludzi, gdzie pszczoły nie niepokojone będą miały dobre warunki do bytowania i pracy. Ze względu na swe 

położenie dach wydaje się zatem odpowiednim miejscem do lokowania pasiek. Do uli miejskich sprowadzane 

są specjalnie wyselekcjonowane odmiany pszczół, które będą zbierać pyłek z pobliskich terenów porośniętych 

miododajnymi roślinami, a ich obecność nie będzie zagrażać czy przeszkadzać mieszkańcom.  

 

  

 

7.  Infrastruktura instalacyjna zasobów odnawialnych   

7.1.  Instalacje słoneczne  

Kolektory słoneczne na domach jednorodzinnych nie są rzadkością i nie budzą już większych emocji. 

Coraz częściej możemy spotkać również instalacje, które pokrywają zapotrzebowanie na energię w budynkach 

o innym przeznaczeniu. Instalacje pobierające energię słoneczną idealnie nadają się do zastosowania na 

budynkach, w których jest wysoki stosunek powierzchni dachów do podłóg – takich jak obiekty handlowe czy 

produkcyjne [25]. Wiele realizacji takich budynków, w których pokryto niemal całe dostępne powierzchnie 

dachów systemami fotowoltaicznymi, potwierdza słuszność obranego kierunku wykorzystania dachu. Instalacja 

na własnym dachu zasila całą kubaturę swoją i sąsiadów w sposób niezależny, bez potrzeby udziału 

dodatkowego wspomagania zewnętrznego. Taka elektrownia fotowoltaiczna o mocy 1,42 MWp została 

zamontowana na dachu stadionu piłkarskiego Mineirão w Brazylii [135]. 

Także inne duże firmy, jak Apple czy Southern California Edison inwestują ogromny kapitał, aby pokrywać dachy 

swoich budynków instalacjami słonecznymi, które będą dostarczać nawet setki megawatów czystej energii 

[136]. 
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Instalacje słoneczne to już nie tylko farmy - pola złożone z jednolitych płaszczyzn kolektorów. Szklana 

galeria wzdłuż Via Mazzini w centrum Perugii pokryta została dachem energetycznym w punkcie wejścia do 

podziemnego przejścia archeologicznego, łączącego centrum miasta z ministacją metra Pincetto. Projekt dachu 

podyktowany został ideą generowania energii dla miasta. Podczas gdy orientacja zachodniego skrzydła jest 

zoptymalizowana w stosunku do promieniowania słonecznego, skrzydło wschodnie wychwytuje wiatr. 

Struktura, uformowana jak łopata wirnika, ma 80 m długości i 16 m szerokości w najszerszym miejscu na 

końcach - jest jednak podtrzymywana tylko przez jeden trójnóg pośrodku. Sam dach składa się z 3 warstw: 

warstwy wierzchniej, wytwarzającej energię, warstwy strukturalnej w środku i warstwy na dnie jako kombinacji 

laminowanych szyb i półprzezroczystych poduszek pneumatycznych. Górna warstwa zawiera przezroczyste 

ogniwa fotowoltaiczne, które wytwarzają energię elektryczną i zacieniają w przypadku nadmiaru słońca. 

Orientacja poszczególnych komórek jest generowana i optymalizowana przez program skryptowy sterowany 

komputerowo. Ponadto 5 turbin wiatrowych umieszczonych w warstwie strukturalnej generuje dodatkową 

energię [137]. 

 

 
 

7.2.  Farmy i instalacje wiatrowe  

Pozyskiwanie energii wiatrowej uznawane jest za działanie, które świadczy o tym, że dane 

społeczeństwo znajduje się na wyższym poziomie rozwoju i świadomości ekologicznej. Ilość farm wiatrowych 

nieustannie wzrasta. O ile gigantyczne turbiny montowane na dużą skalę na wysokich masztach udowodniły 

swoją wartość, o tyle mniejsze systemy montowane np. na budynkach wciąż należą do rzadkości. Dzieje się tak 

dlatego, że tradycyjne turbiny, aby były wydajne, muszą być popychane przez odpowiednio silny wiatr i to przez 

określony czas.   
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Na efektywność energetyczną dachowych wiatraków mają wpływ kształt dachu, wysokość budynku  

i konfiguracja otoczenia miejskiego [26]. Wiatr w mieście, w którym znajduje się wiele barier i przeszkód nawet 

na dużej wysokości, rzadko osiąga stały poziom [138]. Umieszczanie wiatraków na słupach wystających ponad 

dachy wysokich budynków jest jednym ze sposobów radzenia sobie z problemem niskiej wydajności. 

Konstruktorzy, dostrzegając wartość energii pochodzącej z wiatru, a możliwej do uzyskania na szeroką skalę  

w związku z możliwości pokrycia urządzeniami instalacyjnymi ogromnej powierzchni dachów w miastach, 

kreują nowe, techniczne rozwiązania, które można by instalować niemal w każdym miejscu. Przyszłość miejskiej 

energii wiatrowej wydaje się być oparta na turbinach bezłopatkowych wobec ich ograniczonych wymagań  

w stosunku do  tradycyjnych wiatraków montowanych na masztach.   

 

 
 

Wiatraki nie muszą być rozwiązaniem czysto technicznym służącym jedynie pozyskiwaniu energii. 

Architektura podporządkowana zasadom ekologii i propagowaniu zasad zrównoważonego rozwoju może być 

przy okazji wizualnie atrakcyjna. Potwierdza to wspomniane wyżej zadaszenie ulicy w centrum Perugii,  

w którym zastosowano turbiny wiatrowe oraz projekt przestrzennej konstrukcji wiatrowej Sussex St Wind 

Tower.  

 

 
 

7.3.  Zbiorniki na wodę deszczową  

Praktyka zbierania i używania wody deszczowej z dachu nie jest czymś nowym. Ludzie robią to od 

stuleci, zwłaszcza w tych częściach świata, gdzie woda jest surowcem deficytowym i w miesiącach letnich 

zwyczajnie brakuje jej w codziennym funkcjonowaniu.   

Współczesnym problemem, z którym borykają się intensywnie zabudowane i dynamicznie rozrastające 

się miasta, jest nadmiar wód opadowych. W czasie dużych opadów kanalizacja deszczowa przestaje być 
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wydajna dlatego istnieje potrzeba zatrzymywania i spowalniania odpływu wód z dachów i terenów 

utwardzonych. Taka sytuacja stwarza różne możliwości dalszego wykorzystania zebranej wody, np. do 

nawadniania roślinności czy użycia do oczyszczania szarego.  Gromadzenie wody na dachu nie wymaga 

zapewniania dodatkowej powierzchni, poza tym umożliwia naturalne, grawitacyjne sprowadzanie jej do 

niższych poziomów przy użyciu prostych i niedrogich rozwiązań instalacyjnych.  

 

 
 

 

8.  Komunikacja   

8.1.  Drogi i trakty 

Jak się okazuje, wyniesienie komunikacji kołowej w mieście ponad poziom, w którym funkcjonują 

ludzie, nie pozostaje jedynie utopijną wizją, którą rozwijano w koncepcji Motopii. Istnieje przynajmniej kilka 

miejsc na świecie, gdzie wybudowano i nadal użytkuje się drogi i trakty w obrębie dachów lub nad dachami 

funkcjonujących i stale użytkowanych budynków. Prawdopodobnie najwięcej zdumiewających przypadków 

można spotkać w Chinach. Procesy urbanizacyjne w tym najbardziej zaludnionym państwie na świecie mają 

dynamikę, nad którą trudno zapanować i przez to niektóre rozwiązania wydają się być raczej przypadkowe niż 

głęboko przemyślane i zaplanowane. Nikogo nie dziwi hałas panujący w dużych metropoliach, ale mieszkańcy 

jednego zespołu bloków w Guiyang są zmuszeni do snu z watą w uszach. Bezpośrednio nad dachami budynków 

przebiega autostrada, w odległości dosłownie kilku metrów nad pokojami ich mieszkań. Nazywany mostem 

Shuikousi, został ukończony w maju 1997 r., a budynki mieszkalne wzniesiono pod nim dwa lata później  

w ramach projektu tworzenia mieszkań niskoczynszowych. Oprócz nieznośnego hałasu i drgań powodowanych 

przez ruch samochodów i ciężarówek największym problemem, na który uskarżają się mieszkańcy, jest kurz 

opadający z drogi.   

W przypadku dachu pięciopiętrowego budynku, na którym zlokalizowano dwupasmową drogę  

w miejscowości Chongqing nie można, w przeciwieństwie do wcześniejszego przykładu, mówić  

o nieporozumieniu lub przypadkowości. Droga biegnie tu przez cały kompleks budynków i wykorzystuje w tym 

konstrukcję budynku. Chongqing, zamieszkiwane przez ponad 13 milionów mieszkańców, przyjęło niezwykłe 

podejście do zarządzania przestrzenią miejską. Miasto jest dobrze znane z wiaduktów i kładek dla pieszych, 

które sięgają wysokości 13 pięter. Oprócz dróg biegnących po dachach można w nim spotkać także linie kolejki, 

które przecinają budynki.   

 

Niezwykłe podejście do otwartej przestrzeni, gdzie dachy pełnią funkcję ogólnodostępnych dróg  

i ścieżek, rozwinęła położona na stromym zboczu góry tysiącletnia wioska w północnym Iranie. Na wysokości 

prawie 3500 stóp Masuleh jest osadzony na zboczu o nachyleniu 60 stopni. Wyjście z budynku może oznaczać 

chodzenie po wąskiej skale, ale w wielu przypadkach prowadzi bezpośrednio na dach niżej położonych domów. 

W ten sposób zorganizowana jest cała miejscowość i co za tym idzie wszystkie  połączenia wąskich uliczek  
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i schodów. Pod wieloma względami jest to idealne miejsce dla urbanisty - miejsce, w którym powierzchnie 

dachów są w pełni wykorzystywane i zintegrowane, a żadna przestrzeń nie jest marnowana. „W jego 

wzajemnych powiązaniach”, pisze Zoya Gul Hasan, „przypomina labirynt złożony z dachów starego miasta 

Ghadames w północno-zachodniej Libii, ale w przeciwieństwie do Ghadames dachy w Masuleh odgrywają 

integralną rolę w interakcji społeczności i przyjaznego współżycia.” 

 

 

 
 

8.2.  Parkingi, place i tory do nauki jazdy i testowania samochodów  

Gdy dach ma odpowiednio dużą powierzchnię płaską, można rozważać jej wykorzystanie dla potrzeb 

związanych z użytkowaniem i utrzymaniem pojazdów. Organizowanie wielostanowiskowych parkingów nad 

obiektami użyteczności publicznej jest uznaną i stosowaną alternatywą dla garaży podziemnych i parkingów 

nawierzchniowych. W niektórych, skrajnych przypadkach, gdy ograniczenia wynikające z parametrów podłoża 

gruntowego i wielkości działki determinują rozwiązanie projektowanego budynku, ulokowanie parkingu na 

dachu bywa jedyną możliwością.     

Zdarza się także, że decyzja o usytuowaniu parkingu na dachu zapada z innych względów.  

W holenderskim Nijmegen architekci Bjarne Mastenbroek i Dick van Gameren podczas projektowania wysokiej 

jakości zespołu apartamentów dla osób starszych w popularnej lokalizacji w mieście - nieopodal parku  

i ruchliwego węzła komunikacyjnego - postanowili usunąć bariery, które zwykle towarzyszą podobnym 

inwestycjom. W pierwszej kolejności przenieśli parkingi z poziomu gruntu na dach, aby w ich miejscu stworzyć 

duży ogród dla mieszkańców. Dzięki temu połączenie budynku z ogrodem jest możliwe bez przeszkód i obaw 

przed kolizją. Platforma parkingowa „unosi się” nad dachem i jest wsparta widoczną betonową konstrukcją, 

która działa również jako bariera akustyczna dla mieszkań. Samochody transportowane są na dach przy pomocy 

podnośników obudowanych półprzeźroczystymi panelami [139]. 
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Na dachach możliwe jest także umieszczanie obiektów szkoleniowych i testowych dla motorów  

i samochodów. Pionierem była tutaj firma Fiat, która na dachu swojej siedziby w Turynie wybudowała tor 

testowy niemal przed stu laty, a który funkcjonuje do dziś. Mniej znanym przykładem wykorzystania dachu dla 

doskonalenia sztuki prowadzenia samochodów jest plac ulokowany nad centrum handlowym w Tokio. Mieści 

się na nim szkoła nauki jazdy, w której nie zabrakło elementów pozwalających na zetknięcie się adeptów  

z sytuacjami, jakie ich czekają po uzyskaniu prawa jazdy. Plac, oprócz samochodów, posiada oświetlenie uliczne 

aby móc doświadczyć różnicy w kierowaniu o różnych porach dnia, drogi, wyznaczone miejsca do parkowania 

oraz pochylenia służące do ćwiczenia startu i hamowania w ruchu pod górkę. Organizacja przestrzeni jest 

przemyślana tak, aby w całości wykorzystać wielkość i kształt dostępnego dachu [140].   

 

 
 

8.3.  Lądowiska  

Kolejny kierunek wykorzystania dachów budynków dla potrzeb komunikacyjnych związany jest  

z transportem lotniczym. W niektórych dużych miastach, np. w Los Angeles decydenci postulują wprowadzenie 

wymogu, aby nowo wznoszone wieżowce miały na dachach własne lądowiska dla śmigłowców [141]. W Polsce, 

mimo iż ten sposób transportu znany jest od dawna, stosowanie dachów jako lądowisk nadal nie jest 

powszechne, a liczba helikopterów oraz lądowisk wciąż jest stosunkowo niewielka. Coraz większe potrzeby 

takiego rodzaju transportu wykazują sfera biznesu oraz ratownictwo medyczne. Jednakże jednym  

z podstawowych warunków, oprócz posiadania helikopterów, jest odpowiadająca im infrastruktura. Szpitale  

i budynki biznesowe znajdują się przeważnie w zurbanizowanym terenie miejskim, a wyniesione lądowiska dla 

helikopterów często są jedynym rozwiązaniem sprawnego do nich dotarcia. Pojęcie „wyniesione lądowiska” 

odnosi się do lądowisk, których płyta usytuowana jest najczęściej ponad otaczającą zabudową, zapewniając 

bezpieczny kierunek manewru lądowania helikopterów. Wyniesione lądowiska zespolone są z konstrukcją  

dachów budynków, chociaż zdarza się, że posiadają własną, niezależną konstrukcję [142]. 

 

O ile nietrudno sobie wyobrazić dach przystosowany dla helikopterów, o tyle taki, z którego startuje 

samolot, na pewno należy do rzadkości. Wynika to z trudności manewrowania maszyną wśród okolicznych 

budynków oraz ograniczeń związanych ze startem i lądowaniem na niewielkiej powierzchni [143]. Pewnie 

dlatego lotniska lokalizowane są daleko od centrów miast. Już moderniści w swoich śmiałych koncepcjach 

chcieli lokować lotniska nad dachami miasta. W 1931 r. na łamach czasopisma „Popular Mechanics” Charles 

Clever zaprezentował makietę i rysunki śródmiejskiego lotniska w Londynie [144]. Miałoby ono kształt 

gigantycznego okręgu, którego obwód łączyłyby dodatkowo schodzące się do środka pasy startowe.  

W kolejnych latach powstawały podobne koncepcje oparte na angielskim wzorcu. W 1938 r. nieznany francuski 

inżynier zamieścił w „Modern Mechanix” wizualizację lotniska, jakie mogłoby powstać w Denver [145]. William 

Zeckendorf zwrócił uwagę, że powodem poszukiwań lokalizacji dla lotnisk w mieście jest to, iż ludzie tracą dużo 

czasu, zanim będą mogli skorzystać z transportu lotniczego. Na łamach magazynu LIFE w 1946 r. opublikował 
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swój własny pomysł jak rozwiązać ten problem. Przewidywał on budowę lotniska w samym centrum Nowego 

Jorku, a pas startowy miałby znajdować się na dachu ogromnego budynku [146].  

 

Do powstania pasażerskich lotnisk nad miastami oczywiście nigdy nie doszło, za to marzenie o małym 

lotnisku dla niewielkiego samolotu udało się zrealizować na dachu jednego z nowojorskich wieżowców na Wall 

Street. Ludzie pracujący w okolicznych drapaczach chmur podobno spekulują o historii samolotu z czasów  

I wojny światowej i o tym, jak spoczął na szczycie budynku. W rzeczywistości jest to replika wzorowana na 

brytyjskim Sopwith Camel z 1916 r. Rozczarowujący mógłby być fakt, że nie znalazł się na dachu w wyniku 

spektakularnego lądowania, ale zamiast tego został umieszczony w 1969 roku dźwigiem na rok przed oficjalnym 

otwarciem biurowca. Według Roberta Kaufmana, prezesa nowojorskiej firmy deweloperskiej Williama, samolot 

ten został pomyślany jako sposób przekazania użytkownikom pobliskich budynków czegoś interesującego do 

obejrzenia [147].  

 

 
 

 

9.  Rzeźby użytkowe i akcenty przestrzenne – funkcja reklamowa, 

dekoracyjna i kulturotwórcza 

Dach od zawsze stanowił istotny element wizualny architektury budynków. Jest nieodłączną  

i integralną częścią fasady, która poddawana jest odczytowi i ocenie przez obserwatorów zewnętrznych. 

Umieszczone wysoko, oryginalne zwieńczenie budynku zwraca uwagę stając się akcentem w przestrzeni miasta. 

Właśnie dlatego, że jest dobrze widoczny, dach może być i bywa wykorzystywany po to, aby manifestować, 

intrygować lub szokować. Niekiedy może być także jedynym sposobem na przełamanie monotonii czy prostoty, 

która wybrzmiewa z elewacji i bryły. Niewątpliwie oryginalne użycie dachu jako formy przestrzennej odciska się 

na całym otoczeniu. Chociażby dachowa rzeźba o długiej na 52 m złotej ryby El Peix d’or Franka O. Gherry’ego 

jest jednym z najbardziej znanych i charakterystycznych punktów na wybrzeżu w Barcelonie. Jego powierzchnia 

zwrócona ku morzu mieni się w śródziemnomorskim słońcu i zmienia wygląd w zależności od kąta 

nasłonecznienia i aktualnych warunków pogodowych. Statua ryby została zbudowana na Igrzyska Olimpijskie  

w Barcelonie w 1992 roku i  służy jako czasza dla kasyna i restauracji, które przynależą do luksusowego Hotelu 

Arts nad samym morzem.  

  

Nowym symbolem dla Singapuru XXI wieku oddającym jego przyrodniczy, pełen zieleni charakter,  

w zamiarze architekta Ito miała się stać duża rzeźba w kształcie biało-czerwonego lejka umieszczona na dachu 

biurowca CapitalGreen. Rzeźba koresponduje z naturalnym, żywozielonym lasem, którym pokryto niemal całą 

powierzchnię dachu. „Roślina rosnąca w kierunku słońca” jest metaforą drzewa z lejkiem wietrznym jako 

koroną, która oprócz przekazu wizualnego ma za zadanie wyłapywać chłodną tropikalną bryzę z atmosfery  

i wprowadzać do budynku orzeźwiające powietrze [148].  
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Prawdopodobnie największego na świecie słonia z brązu umieszczono na dachu Muzeum Erawan  

w Tajlandii. Mieści ono w sobie bezcenne dziedzictwo, ale gigantyczna, majestatyczna struktura z trzema 

głowami wystarcza sama w sobie, aby wizyta w muzeum dostarczyła niezapomnianych wrażeń. Wysokości 

trzech kondygnacji, 250-tonowe ciało słonia „wspina się” na misternie rzeźbione schody wyłożone ozdobnymi 

filarami. Wyrzeźbiony na dachu słoń nie jest tylko monumentalną dekoracją. W jego wnętrzu znajdują się 

kolekcje zabytkowych przedmiotów związanych z kultem Buddy. Z niższego poziomu w brzuchu słonia można 

także oglądać malownicze ogrody, które rozciągają się wokół muzeum [149].  

 

O tym, że dach może być idealnym obszarem działalności artystycznej można przekonać się  

w Koszycach. Słowacki artysta Tomaáš Džadoň postanowił w nietypowy sposób zwrócić uwagę na zachodzące 

wokół nas zmiany wykorzystując dach widziany nawet z odległych miejsc miasta, bo zlokalizowanego na 

wzniesieniu 13-piętrowego postkomunistycznego bloku. Umieścił na nim trzy drewniane chałupy nawiązujące 

do słowackiego budownictwa ludowego. Džadoň zachęca w ten sposób, by spojrzeć z nowej perspektywy na 

historię, której ważną część stanowią zmiany w architekturze [150]. 
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III KIERUNKI ZMIAN STREFY DACHÓW 

 

1.  Architektura przekształceń dachowych 74 

Architektura przekształceń dachowych w pełni prezentuje się i zwraca uwagę dzięki formom dodanym, 

które umożliwiają wprowadzenie nowej, użytkowej kondygnacji w budynku. Niekonwencjonalna forma, jak 

ozdoba dodana do spowszedniałej lub zbyt monotonnej zabudowy, może przeformułować sąsiedztwo  

i odświeżyć wizerunek całego miasta. Przestrzeń dachów stanowi elastyczną materię dającą się plastycznie 

formować na rozmaite sposoby. Kreowaniu, a potem odkrywaniu oryginalnych dachowych rzeźb towarzyszy 

zawsze szczególne zainteresowanie, zwłaszcza, że nadstawa nie jest łatwo dostępna wprost z ulicy. W wyniku 

śmiałych, a nierzadko wizjonerskich eksperymentów architektów powstaje osobliwy krajobraz dachów, który 

wraz z przemieszczaniem codziennych funkcji użytkowych ku górze zmienia postrzeganie i rutynę w sposobach 

użytkowania miasta.  

 

1.1.  Funkcje skrywane przez dachowe formy 

W ramach zewnętrznej „skóry” budynku dach pełni wiele funkcji. Najważniejszą jest zapewnienie 

schronienia przed przykrościami atmosferycznymi, takimi jak deszcz, słońce i wiatr. Dachy zasłaniają nas przed 

oczami patrzących, zapewniając prywatność. Jako zwieńczenie budynku stanowią część jego konstrukcji, 

przenoszącej różne obciążenia do fundamentu za pośrednictwem ścian i słupów. Oprócz tego większość 

dachów posiada również ważną funkcję estetyczną współtworzącą kompozycję bryły budynku. Wygląd jest 

ważnym kryterium wyboru formy dachu i materiału, z jakiego ma zostać zbudowany. Jest to bardziej istotne  

w przypadku tych dachów, które są widoczne z poziomu idącego ulicą aniżeli płaskich lub cofniętych od lica 

fasady, a przez to trudnych do zauważenia. Dla konstrukcji dachu wybrana metoda i materiały powinny być 

dopasowane do projektu pod względem jego charakteru. Np. prefabrykowane konstrukcje stalowe nie są 

powszechnie stosowane do prywatnych domów ze względu na dostępność tańszych i łatwiejszych w montażu, 

a umożliwiających nie gorsze efekty rodzajów konstrukcji. Lokalne tradycje to kolejny powód do pojawienia się 

różnych kształtów dachu, jak spadziste dachy w rejonach górskich. Przeważnie te kształty są bezpośrednio 

związane z warunkami klimatycznymi. Nawet funkcja budynku może dyktować kształt dachu, jak np. sklepienie 

dachu beczkowatego, którego profil ma w przekroju kształt śladu odbijanej piłki tenisowej. W celu uniknięcia 

zwykłych usterek budowlanych, np. w postaci przecieków, prosta konstrukcja jest najtańszym  

i najbezpieczniejszym wyborem. Łączenie różnych typów dachów i ryzykownych kształtów w oczywisty sposób 

przyczynia się do zwiększenia ryzyka różnych awarii, zarówno w trakcie budowy, jak i w użytkowaniu.   

 

1.2.  Pasożytnictwo dodatków dachowych 

Tworzenie nowej architektury w obrębie dachów zwykle wymaga wykorzystania istniejącej 

struktury budynku poniżej. Niekiedy, z uwagi na brak możliwości przeniesienia dodatkowych obciążeń, 

niezbędne jest jej wzmocnienie, a skrajnie wykonanie niezależnego szkieletu.  

Dlatego architektura przekształcanych przestrzeni dachów określana jest niekiedy jako uzurpująca lub 

pasożytnicza, gdyż nie mogłaby zaistnieć bez relacji z budynkiem poniżej oraz dlatego, że na ów budynek 

zawsze oddziaływuje. Zakres zawłaszczania przestrzeni, do którego dochodzi podczas przekształcania  

                                                                 

 

74 „Spoglądając w górę wiemy, że to właśnie na szczytach budynków architekci, pokolenie po pokoleniu, odkrywali przed miastem swoje 
talenty. To właśnie tam mogli w pełni rozwinąć swoje możliwości” [151, cyt. w  3, s. 9] (Rosen, tłum. własne).  

 



 
 

P  r  z  e  k  s  z  t  a  ł c  e  n  i  a     p  r  z  e  s  t  r  z  e  n  i     d  a  c  h  ó  w  99 

 

 

i przedłużania dachów, związany jest z lokalnymi kodeksami budowlanymi, możliwościami konstrukcyjnymi, ale 

także uwarunkowaniami kulturowymi, które w ocenie opinii publicznej wartościują prowokacyjne nieraz prace 

architektoniczne.  

 

Francuski architekt Stephan Malka zaprojektował ekologiczne i tanie rozwiązanie mieszkaniowe dla 

Paryża. Modułowe jednostki 3BOX wypełniają luki między istniejącymi budynkami, oferując nową perspektywę 

dla miasta w tych miejscach, w których z jakichś względów uniemożliwiona lub utrudniona jest tradycyjna 

reorganizacja przestrzeni. Tego typu nadbudowy możliwe są teraz dzięki nowym przepisom zwanym „la Loi 

Alur”, które pozwoliły na zagospodarowywanie dostępnych wolnych kubatur ponad istniejącą zabudową 

miasta. Dzięki zliberalizowaniu zasad dotyczących prawa własności dla nowych realizacji umożliwiły 

dogęszczanie miasta poprzez budowanie w obrębie dachów budynków i dalej wzwyż [152]. Dzięki założeniom 

„la Loi Alur” nie jest konieczne nabywanie gruntu dla realizacji inwestycji, a prawo do jej prowadzenia 

uzyskiwane jest w zamian za zobowiązanie do poniesienia części kosztu renowacji istniejącego budynku. 3BOX 

zdaniem pomysłodawcy stanowią ekologiczną formę nowych mieszkań, która jest tańsza o 40% w stosunku do 

cen obowiązujących na rynku za lokal o zbliżonym standardzie. Zaletą takich rozwiązań jest także krótki czas  

i wyraźne ograniczenie uciążliwości związanych z budową. Konstrukcje niezależnych jednostek modułowych 

3BOX wykonano ze stali, a przegrody z prefabrykowanych paneli. Każdy apartament posiada zielony dach. 

„Projekt 3BOX działa przeciwko rozrostowi miasta, który przyczynia się do pogarszania relacji 

społecznych. Jest to również współczesny sposób odkrywania nowych perspektyw dla miasta, nowego Paryża 

nad horyzontem”- twierdzi Stephane Malka [153]. Motywacją dla tego typu rozwiązań stało się zakłócenie 

sektora budowlanego przez kryzys w gospodarce. Proces budowlany w tradycyjnym wydaniu jest kosztowny i 

długotrwały, co obniża efektywność odpowiedzi na potrzeby obywateli. Ponadto według Malka trudno jest 

mówić o „zrównoważeniu”, gdy akt budowania generuje degradację środowiska – w tej sytuacji „Konieczne jest 

ponowne rozważenie miasta pod kątem logiki jego transformacji: poprzez superpozycję, dowartościowanie 

naszego dziedzictwa. Oznacza to odzyskiwanie przestrzeni na zmarginalizowanych obszarach naszych miast za 

pomocą projektów, które mobilizują obywateli do działań rewitalizujących” [tłum. własne]. 

 

 
 

Z „zawłaszczeniem” przestrzeni niewykorzystanej nad istniejącym budynkiem, którą można uznać jako 

formę pasożytnictwa, mamy do czynienia w przypadku siedziby Ośrodka Dokumentacji Sztuki Tadeusza Kantora 

„Cricoteka” w Krakowie. Projektanci dwóch biur architektonicznych „Wizja” oraz nsMoonStudio odważnie 

postanowili usytuować nowoczesną budowlę ponad istniejącym zabytkowym budynkiem mieszczącym 

Muzeum Tadeusza Kantora. Masywna, nieregularna bryła, zbliżona w rzucie do litery „V” i zawieszona blisko 15 

metrów nad ziemią, jest wsparta zaledwie na dwóch filarach. Struktura architektoniczna budynku kontrastuje  

z otoczeniem, stwarza potrzebny w tej części miasta wyraźny akcent przestrzenny. Przemysłowy, 

odpowiadający miejscu, a odróżniający go od poniższego budynku charakter nadaje gmachowi wykończenie 

panelami z blachy kortenowskiej [154]. 
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Przykładem pasożytniczej architektury na dachach, którego ideę oparto na  czasowym wykorzystaniu 

struktur poniższych budynków, jest „wędrowna” restauracja o nazwie CUBE. Konstrukcję dwóch pawilonów 

zaprojektowano i wykonano na zlecenie firmy Elektrolux. Każda z nich w założeniach ma być instalowana  

w wybranych lokalizacjach na okres od czterech do dwunastu tygodni, oferując obiad i kolację dla osiemnastu 

gości w danym czasie. CUBE jako moduł ma być stosunkowo łatwo montowany i demontowany niezależnie od 

warunków klimatycznych miejsca, nawet tych najbardziej ekstremalnych. Zamysłem projektantów Park 

Associati było nadanie poczucia wyjątkowości i komfortu dzięki niezwykłej lokalizacji, wyrafinowanej estetyki   

i użycia wysokiej jakości materiałów. Budowlę cechuje lekkość i otwarcie na widoki miasta. Forma pawilonu 

widoczna jest dzięki użyciu białego koloru i oddaje wrażenie ruchu za sprawą zgeometryzowanej, lekkiej formy 

konstrukcji aluminiowej, doskonale kontrastującej z monumentalnymi gmachami, na których zamontowano 

CUBE [155]. 

 

 
 

1.3.  Symbioza w realizacjach przekształceń przestrzeni dachów   

Głównym motorem dla powstawania nowej architektury na dachach jest zapotrzebowanie na nowe 

powierzchnie użytkowe w atrakcyjnych lokalizacjach, w których ograniczone lub niemożliwe jest wznoszenie 

nowych budynków. Przekształcenia dachów są sposobem, który w przypadku braku zasobów gospodarczych 

niezbędnych do ogólnej poprawy stanu technicznego i socjalnego budynków umożliwia pozyskanie środków na 

ich modernizację i przystosowanie do współczesnych standardów, zarówno w aspektach technicznym, jak  

i estetycznym. Potrzeba udoskonalania obiektów ma charakter ciągły, dlatego wymaga strategii, która 

spowoduje redukcję konsumpcji gruntów i skieruje poszukiwania w innych kierunkach, a uwagę inwestorów  

w stronę budynków istniejących, gwarantując tym samym wydłużenie ich funkcjonowania w dobrej kondycji. 

Techniczne odnawianie budynków jest konieczne, ponieważ muszą one zapewniać odpowiednie standardy 
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bezpieczeństwa, użyteczności, estetyki i niższe zużycie energii. Interwencje polegające na przekształceniach 

przestrzeni dachów mogą tu przynieść nieocenione rezultaty. Przekształcenia dachowe są jedną z metod, które 

zapewniają przywracanie wartości starzejącym się kwartałom miasta, przy czym nie tyle w drodze ich 

zachowawczej konserwacji, co przez nowatorskie rozwiązania promujące wyższy komfort życia i nowocześnie 

funkcjonujące miasto. Zapobiegają ponadto procesom niszczenia i budowania obiektów od nowa, a tym samym 

ograniczają nawet ilość odpadów budowlanych pochodzących z rozbiórki. Przekształcenia dachów mogą mieć 

zatem udział w rewaloryzacji budynków istniejących, co będzie szczególnie istotne w odniesieniu do obiektów  

o charakterze zabytkowym, które mimo że często odbiegają od współczesnych standardów, podlegają fizycznej 

ochronie. Tym samym, dzięki szeregowi działań modernizacyjnych towarzyszącemu przekształceniom dachów, 

stwarza się szansa pogodzenia konfliktu między koniecznością ochrony a potrzebami współczesnego życia. 

Przekształcenia dachów świadczą na korzyść idei ewolucji, w wyniku której dochodzi do maksymalizacji 

zachowania autentycznej historycznej struktury.  

  

Dobrym tego przykładem jest renowacja kamienicy Lipińskiego w Warszawie projektu S.A.M.I. 

Architekci. Kamienica wzniesiona w latach 1897-1898 stanowi zachodnie zamknięcie ciągu zwartej, 

wielkomiejskiej zabudowy kamienicznej, będącej obecnie najcenniejszym i najlepiej zachowanym w Warszawie 

zespołem architektury handlowo-mieszkalnej, prezentującej style lat 1880-1913. Celem projektu było 

dostosowanie ponad stuletniego, zabytkowego budynku (wpisanego do rejestru zabytków), do współczesnych 

standardów i wymogów nowej funkcji biurowo–usługowej przy jednoczesnym priorytetowym poszanowaniu 

wszystkich wartościowych elementów historycznej tkanki obiektu. W przestrzeni dachu zastosowano ciąg 

lukarn o prostokreślnych kształtach, wykończonych blachą tytanowo-cynkową. W ten sposób kreacja tej części 

została zintegrowana z  kompozycją i formą bogato zdobionych elewacji frontowych, nie powodując uszczerbku 

wartości historycznych przy jednoczesnym czytelnym dodaniu elementów współczesnych [156]. 

 

 
 

Uzupełnienia na dachu budują symbiotyczną relację, w której dodana część korzysta ze struktury 

konstrukcyjnej i instalacyjnej, a daje w zamian odświeżenie formy estetycznej i funkcjonalnej. 

Hotel Chelsea nazywany jest czasem "hotelem innym" ze względu na swój „designerski”, artystyczny 

styl. Od butikowych hoteli, w których architektura zwykle odzwierciedla ich ekonomiczny charakter, koloński 

przypadek odróżnia się niepowtarzalnym dodatkiem na swym dachu, który efektownie podważa obiegową 

opinię o budynkach mieszczących niższej klasy hotele. Dekonstrukcyjna dachowa forma Hotelu Chelsea 

sprawia, że pozbawiona detalu i wystroju, monotonna bryła budynku zyskuje zupełnie odmienną estetykę,  

a tym samym rozpoznawalność i znaczenie w mieście.  
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Budowa symbiotycznych relacji opiera się na strukturalnych interakcjach oraz modernizacji 

energetycznej i formalnej istniejącego budynku. Konfiguracja dodanej formy dachowej zwykle jest 

dostosowana do poniższego układu konstrukcyjnego i instalacyjnego, aby nie doszło do zasadniczych zmian  

w sposobie jego pracy. Czasami dodatek dachowy może przynieść wymierne korzyści w tym zakresie, gdy jego 

projekt zakłada uzyskanie energii z zewnętrznych odnawialnych źródeł, którą następnie można rozdzielić  

i oddać innym częściom budynku. Na takim założeniu oparto przekształcenie dachu w Pittsburgu w USA, 

nazwane przez projektantów studia d’ARC miejskim pawilonem biopaliwowym. Konstrukcja, umieszczona na 

szczycie XIX-wiecznego budynku mieszkalnego, to rekonstrukcja szklarni na dachu. Służy zarówno jako ogród, 

jak i przestrzeń wspólna – otwarta i zamknięta. Inspiracją dla projektu formy były prace biopaliwowe Nowego 

Instytutu Alchemii w Cape Cod, w których wykorzystano systemy szklanych paneli słonecznych. Struktura 

pawilonu z 1978 r. umożliwiła utrzymanie całorocznego ogrodu wśród intensywnej zabudowy śródmiejskiej, 

która ze swej natury ogranicza penetrację promieni słonecznych potrzebnych dla wegetacji roślin. Aktualną 

formę pawilonu – konfigurację szklarniową - oparto na konstrukcji drewnianej ukształtowanej, tak aby 

zmaksymalizować zyski energii słonecznej. W ten sposób pawilon pełni również rolę dodatkowego źródła ciepła 

dla mieszkań (zarówno dla ogrzewania pomieszczeń, jak i ciepłej wody). Nadmiar ciepła z pawilonu krąży  

w specjalnie do tego przewidzianej instalacji, co zwłaszcza w miesiącach zimowych obniża zapotrzebowanie 

budynku na energię z konwencjonalnej sieci.  Ideowo schemat działania tej instalacji pokazano na poniższym 

rysunku z prawej strony [9, s. 52–59]. 

  

  
 

Dogodniejsze warunki dla przekształcania przestrzeni dachów mają zazwyczaj dachy płaskie, bo 

wymagają mniejszego zakresu modyfikacji niż dachy skośne – zarówno w kontekście kształtowania formy, jak  

i powiązania konstrukcji. Z technicznego punktu widzenia do najprostszych rozwiązań należą te, które 

najbardziej redukują zakres modyfikacji istniejącego budynku tzn. ich wdrożenie odbywa się przy ograniczaniu 

wielkości dodatkowych obciążeń, za pomocą lekkich obudów i nadbudów (np. drewnianych, stalowych lub 
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aluminiowych). Dzięki stosunkowo niskiej wadze, łatwości i szybkości montażu doskonale nadają się do 

wznoszenia form dachowych. Takie struktury posiadają jednak granice pionowej nadbudowy istniejących 

budynków. Ograniczenia te można przezwyciężyć bardziej kosztownymi i wymagającymi szerszych ingerencji  

w strukturę budynków ciężkimi technologiami. Możliwość realizacji niezależnej formy zewnętrznej pozwala na 

maksymalne rozszerzenia dachu, ale zwykle wiąże się to z bardziej złożoną formalnie i droższą interwencją. 

  

Oprócz budynków mieszkalnych, w których najczęściej dochodzi do użytkowych przekształceń 

przestrzeni dachów, realizacja architektury dachów może być metodą na zapewnienie lepszych warunków 

funkcjonalnych także w budynkach użyteczności publicznej, takich jak np. szpitali, szkół, bibliotek, w których 

często brakuje dostatecznej ilości miejsc o przeznaczeniu socjalnym, spotkań towarzyskich i rekreacyjnym – co 

szczególnie wydaje się być istotne dla dzieci i osób w podeszłym wieku, ale wzbogaca program i notację 

wizualną każdego lokalu użytkowego.  

 

Doskonałym przykładem miejsca do wypoczynku na dachu, które współgra z funkcją poniższego 

gmachu, jest ogród na dachu Biblioteki Uniwersyteckiej w Warszawie. Obejmujący ponad 1 ha powierzchni,  

z 5111 m
2
 roślinności, stanowi jedno z największych i najpiękniejszych tego typu założeń w Europie. Ogród jest 

ogólnodostępny, składa się z dwóch części: górnej i dolnej, połączonych strumieniem z kaskadowo spływającą 

wodą. Można tam podziwiać różnorodne gatunki i odmiany roślin, posadzone w trzech odmiennie 

skomponowanych częściach: złotej, srebrnej i karminowej. Łączą je kładki, ścieżki, mostki i pergole. Z mostków  

i tarasu można podziwiać panoramę Warszawy, Most Świętokrzyski i Wisłę. Odwiedzający ogrody mogą też 

przez specjalne okna lub szklany dach zajrzeć z góry do wnętrz biblioteki. Zdaniem Barbary Siedlickiej zielony 

dach spełnia dwie podstawowe funkcje: ekologiczną i ekonomiczną. Zwiększa powierzchnię zieloną na terenie 

miasta, tłumi hałas, jest miejscem schronienia dla zwierząt i ptactwa. Funkcja ekonomiczna polega na obniżeniu 

kosztów utrzymania budynków (mniejsze wydatki na klimatyzację, ogrzewanie), które to oszczędności szacuje 

się na 30%. Ogród sprzyja też zatrzymywaniu i gromadzeniu wód opadowych. Nie do przecenienia jest również 

rola ogrodu jako miejsca spotkań użytkowników biblioteki i mieszkańców miasta, którzy w ten sposób 

zachęcani są do jej odwiedzenia, także od środka. Na dachu Biblioteki Uniwersytetu Warszawskiego 

organizowane są różne wydarzenia kulturalne, które dodatkowo przyciągają ludzi [157]. 

 

 
 

1.4.  Przekształcenia dachowe jako znamienne akcenty w krajobrazie 

miasta 

Istotną właściwością chętnie odwiedzanych przez turystów miast jest obecność osobliwych miejsc, 

nietypowych i niepowtarzalnych obiektów, które identyfikowane są z danym miastem i traktowane jako 

osiągnięcia cywilizacyjne różnych momentów jego przeszłości. Należą do nich zachowane pomniki historii, 

wysokiej klasy dzieła architektury oraz układy i zespoły urbanistyczne. Postrzegane są jako obowiązkowy punkt 
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podczas zwiedzania, gdyż stanowią istotną wartość kulturową pozwalającą na lepsze zrozumienie byłego jak  

i współczesnego świata. Wśród wizytówek niektórych z miast można wskazać także na realizacje powstałe  

w wyniku przekształceń przestrzeni dachów istniejących budynków. Zwłaszcza śmiałe i nowatorskie pomysły 

zyskują uznanie i nie ustępują w popularności mocno ugruntowanym w powszechnej świadomości 

wysokobudżetowym koncepcjom. W rozwiniętych, nowoczesnych miastach takich jak Wiedeń, Paryż, Londyn 

czy Nowy Jork znajduje się duża liczba dobrze znanych, często przywoływanych w czasopismach modowych, 

przykładów oryginalnych dodatków na dachach. Światowej sławy wirtuozi architektury, jak Coop Himmelb(l)au, 

zainicjowali trend przekształceń i rozszerzeń przestrzeni miejskich dachów, który obecnie jest efektywnym 

kierunkiem w projektowaniu architektury miejskiej kontynuowanym z powodzeniem przez inne, także te 

uznane biura architektoniczne. Do bodaj najbardziej rozpoznawalnego remodelingu dachu przy Falkestrasse  

w Wiedniu dołączają kolejne realizacje, w których architekci prześcigają się w kreowaniu niesamowitych 

pomysłów. Można wymienić wiele przykładów realizacji, które wrosły w tożsamość miast. Często są one znane 

szerzej, a czasem tylko rozpoznawalne wśród lokalnej społeczności.  

 

Po tym, jak w 1981 r. wybory prezydenckie we Francji wygrał François Mitterand, rozpoczęły się 

nieoczekiwane zmiany w jednym z najznakomitszych muzeów na świecie – w Luwrze. Wraz z przeznaczeniem 

skrzydła Richelieu pod cele muzealne konieczne było wybudowanie nowego wejścia, które pomieści większą 

liczbę gości i zreorganizuje wnętrze muzeum. Projekt wykonał Ieoh Ming Pei, który nad podziemnym holem 

wejściowym umieścił szklaną piramidę, nawiązującą do starożytnych monumentalnych grobowców faraonów. 

Stało się to wszystko w atmosferze skandalu, bo wizja zaproponowana przez zagranicznego, chińsko-

amerykańskiego architekta, nie była przez wszystkich akceptowana. Obecnie piramida jest elementem,  

z którym utożsamiany jest Luwr, zarówno przez zamiejscowych turystów, jak i samych Paryżan. Piramida 

doskonale komponując się z fasadami pałacu, stała się prawdziwym symbolem francuskiego muzeum [158]. 

  

 
 

Określanym przez niektórych „najlepszym wśród najwyższych” jest wysokościowiec Hearst Tower, 

powstały w wyniku przebudowy i nadbudowy nowojorskiej kamienicy na podstawie projektu Foster and 

Partners. Jury International Highrise Award, które w 2006 r. przyznało Hears Tower nagrodę Skyscaper Award 

uzasadniło, że jest on wysokościowcem przyszłości – korzystającym z nowoczesnych technologii i wytyczającym 

nowe standardy w architekturze. Jury ogłosiło, że Hearst Tower nie powiela ustalonych już kanonów, jest 

prototypem [159]. Nic zatem dziwnego, że nietypowy drapacz chmur jest wskazywany w pierwszym rzędzie 

obiektów architektonicznych, które kojarzone są z Nowym Jorkiem. Symetrycznie „wyklejona” sylwetka 

budynku jest łatwo rozpoznawalna w otoczeniu. Diagonalna szklano-stalowa nadbudowa znajduje się na 

szczycie sześciopiętrowej kamiennej podstawy, którą zaprojektowano w 1928 r. Nowa wieża ma 46 kondygnacji 

i 80 tys. m
2 

powierzchni użytkowej.  
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Nowoczesnym budynkiem, który szybko stał się architektoniczną ikoną Niemiec, jest Elbe Philharmonic 

Hall w Hamburgu projektu Herzoga i de Meurona. Jego kreację uzyskano poprzez ponowne wykorzystanie 

magazynu z lat 60-tych XX wieku, który tworzy ceglaną podstawę dla lśniącej nadbudowanej części o wysokości 

110 m, wykonanej z 2200 pojedynczych szklanych paneli. Projekt jest jednym z najbardziej kontrowersyjnych 

dzieł architektury ostatnich lat, którego budżet, szacowany początkowo na 77 mln euro, ostatecznie został 

przekroczony ponad 10-krotnie [160]. 

  

 
Znamiennymi akcentami w krajobrazach miast mogą być także mniej spektakularne przekształcenia 

dachów. O tym, jak zakorzeniają się w świadomości mieszkańców, przekonuje projekt renowacji kamienicy nr 

15 na rogu Kołłątaja i Rejtana we Wrocławiu autorstwa Edwarda Lacha. Kamienica ta, a wkrótce po niej  

i sąsiednia, zyskały jaskrawe kolory i niespodziewane formy przekształconych, pierwotnie wielospadowych, 

tradycyjnych dachów. Całość utrzymana w duchu postmodernizmu wpisuje się w kanon realizacji okresu 

popeerelowskiego, które są znamienne i charakterystyczne dla zabudowy Wrocławia.  
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1.5.  Piąta elewacja w praktyce przekształceń dachów   

Nie bez powodu widok dachu nazywany jest piątą elewacją. Określenie to nawiązuje do roli, jaką pełni 

w całości projektu architektonicznego oraz krajobrazie miasta. Forma dachu powinna nie tylko być optymalnie 

powiązana z konstrukcją, ale także podkreślać wybrany styl i charakter budynku. Współczesna architektura 

proponuje nie tylko tradycyjne formy dachów dwuspadowych, ale również konstrukcje dachowe 

charakteryzujące się skomplikowanymi kształtami i wielością płaszczyzn. Kształt dachu związany jest zarówno  

z funkcją, jaką ma pełnić, jak i z jego wielkością i usytuowaniem w przestrzeni. Zagadnienie piątej elewacji  

w mieście coraz bardziej przybiera na znaczeniu w związku z intensyfikacją zabudowy. Gdy dachy przestają być 

niewidoczne, a dzieje się tak w sytuacji, w której obserwator znajduje się powyżej widzianych budynków, ich 

postrzeganie może być inne niż z poziomu ziemi. Widziane z góry budynki nierzadko posiadają drugie, 

diametralnie inne oblicze. Gdy miasto wzrasta wzwyż, a oglądanie go możliwe jest z większej liczby 

wywyższonych punktów widokowych, dachy stają się także istotną częścią krajobrazu miasta. Zestawienie form 

różnych dachów może być chaotyczne i mało interesujące, ale właśnie w tej strefie ukryty jest największy 

potencjał zmiany wizerunku i charakteru miasta. Większość dachów zaprojektowano przede wszystkim po to, 

aby chroniły budynek przed czynnikami zewnętrznymi pomijając względy estetyczne, z powodu ich 

ograniczonej widoczności i użytkowości. Paradygmat techniczny przesuwa zwłaszcza płaskie dachy do pozycji 

mało atrakcyjnego, a więc nieistotnego elementu w panoramie miasta. Tymczasem coraz częściej mamy okazję 

oglądania miasta z góry, nawet w raportach pogodowych lub transmisjach imprez plenerowych. W miarę też 

zwiększania zapotrzebowania na luksusowe penthousy, biura, hotele czy restauracje coraz bardziej pożądane 

stają się ciekawe architektoniczne dodane formy na dachach. Uświadomienie potencjału strefy dachowej  

w celu umożliwienia jakościowego wzrostu architektury leży w interesie gospodarzy miasta, a nie tylko 

gospodarzy budynku. Stanowi czynnik wpływający na jakość kompozycji panoramy miasta. Górna przestrzeń  

z dostępem do rozległych tarasów i panoramicznych widoków jest swego rodzaju premią towarzyszącą 

budowie na dachach, stanowi jednak czasem nie lada wyzwanie projektanckie. Zwłaszcza daje się to odczuć 

podczas pracy ze starszymi budynkami pierwotnie zaprojektowanymi z przekryciami skośnymi, ich proporcjami 

degresyjnymi, ograniczonymi przestrzeniami i wysokościami w obrębie konstrukcji dachu. Ich piąte elewacje 

tworzą sekwencje skośnych płaszczyzn, mansard, wieżyczek, zgrupowań kominów, które w swojej 

róznorodności zazwyczaj są niezwykle interesujące. Dodanie do nich nowych, współczesnych form powinno się 

odbywać w sposób umiejętny, niekonkurencyjny, istotny dla zorientowania na dopełnienie szerszej kompozycji. 

Bardziej twórcze podejście do architektury na dachu może otworzyć potencjał dla innego typu przestrzeni 

architektonicznej, która jest zgodna z szybko zmieniającym się profilem użytkowania w danej okolicy. 

Przekształcenia dachów są metodą efektownego i efektywnego odnawiania krajobrazu miasta, odgrywając 

rolę w zmieniającym się podejściu do sąsiedztwa, ponieważ budynki są ponownie ukierunkowane  

i uzupełniane. „Pejzaż dachowy” to okazja - nie tylko na budowanie nowych poziomów, ale również na 

tworzenie architektury o wyjątkowej jakości, która zaskakuje i zachwyca – także od góry.  

 

W obliczu ograniczenia terenów budowlanych architekci Emrys Architects powzięli decyzję, aby 

wybudować swą nową siedzibę w przestrzeni dziedzińca jednego z kwartałów zabudowy w Londynie. Z uwagi 

na niewielką dostępną przestrzeń najbardziej charakterystyczną częścią budynku, bo najlepiej widoczną  

i posiadającą największą powierzchnię, jest elewacja dachu. Pozostałe przegrody znajdują się blisko ścian 

okalającej biuro zabudowy, dlatego są niemal nieistotne w odbiorze tego nietypowego obiektu. Aby 

zmaksymalizować uzyskaną powierzchnię i przestrzeń wewnętrzną projektanci, sugerując się zmiennymi 

wysokościami otaczających budynków, wprowadzili pewien dramatyzm w ukształtowanej bryle dachu – 

niektóre jej elementy zostały wyciągnięte w górę, co zostało wyrażone także w wysokości pomieszczeń. 

Współczesną formę kształtu dachu uzupełnia materiał pokrycia – stop mosiądzu i miedzi, którego barwa 

harmonijnie komponuje się z istniejącą obok kamienicą. W dachu zastosowano także dodatkowe świetliki, 

których trójkątne kształty wpisują się w wizerunek całego przekrycia, a jednocześnie zapewniają większy 

dopływ światła do wnętrz [161].   
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Przekształcenia dachowe mogą służyć także do stworzenia czytelnego nawiązania do charakteru 

dachów otoczenia w tych istniejących budynkach, które nie posiadają wyrazistej formy swego przekrycia. Taki 

zabieg może dotyczyć zarówno budynków funkcjonujących w pierzei, gdzie nowy dach może uzupełnić lukę lub 

wyrównywać linie okapów albo kalenic, jak i w sytuacji, gdy budynek tylko częściowo lub w ogóle nie styka się  

z sąsiadującą zabudową – poprawiać jego wkomponowanie w kontekst okolicy. W Bradford w Wielkiej Brytanii 

Kraus Schönberg dokonał transformacji dachu w zabytkowej wiktoriańskiej kamienicy, opierając swój pomysł 

na różnorodności form okolicznych dachów. Rozrzeźbiona na współczesny sposób bryła dachu, zdaniem 

projektanta ma odzwierciedlać charakter dzielnicy zabudowanej budynkami pochodzącymi głównie z XIX w. 

Dlatego też zaprojektowana struktura posiada wcięcia i zagłębienia sygnalizujące tę zmienność, a sam dach 

prezentuje się nowocześnie i okazale [7, s. 242–245].  

 

 
 

Użycie i uformowanie zaskakującej przestrzennie formy dachu jest bodajże najbardziej oczywistym 

sposobem na stworzenie odmiennego i nietypowego charakteru piątej elewacji. Gdy przekształcenie dachu nie 

wnosi rozwiązania kubaturowego, czego przykładem jest np. wykorzystywanie dachów płaskich do użytku 

zewnętrznego (tarasy, ogrody itp.), równie wdzięcznym i efektownym zabiegiem na wykreowanie odmienności 

przestrzeni dachu może być zastosowanie efektów graficznych i użycie znaczącego koloru. Projektanci Studio 

Weave na zlecenie London College of Fashion nadali nowe życie nijakiej powierzchni dachu budynku nad 

popularną Oxford Street. Zainspirowani historią przemysłu włókienniczego w Anglii, do czego skłoniła ich 

funkcja budynku, przenieśli motyw wielokolorowego splotu panamowego do idei projektowej. Budżet 

przeznaczony na tę przestrzeń był ograniczony, a ponieważ dostęp do dachu umożliwiała wyłącznie jedna 

winda, projektanci zdecydowali się wykonać zasadniczą nawierzchnię ze standardowych desek, które 

zabarwiono tak, aby po ułożeniu tworzyły kolorową mozaikę. W niektórych miejscach wzór zaprojektowano 

trójwymiarowo, co urozmaica przestrzeń dachu oraz czyni ją bardziej funkcjonalną. Poprzez zorganizowane  
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w ten sposób siedziska i gazony na zieleń, taras na dachu nie tylko ma atrakcyjny wygląd, ale także umożliwia 

relaks i naukę w oderwaniu od zgiełku poniższej ulicy [162]. 

   

 
 

Użycie koloru w połączeniu z oświetleniem specjalnym światłem może przynieść efekty, które 

rozpoznawalne i widoczne są z dużej odległości. Na taki zabieg zdecydował się Olafur Eliasson na dachu 

muzeum sztuki ARoS w Aarhus w Danii, proponując tam panoramiczną kładkę nazwaną „Twoją panoramą 

tęczy”. Okrągły chodnik umożliwia poruszanie się po 150-metrowej ścieżce, z której roztaczają się rozległe 

widoki na miasto. Dodatkową atrakcją jest wielobarwne oszklenie poprzez które wygląd krajobrazu miasta 

jeszcze mocniej zmienia się wraz z miejscem obserwacji. Także dzięki temu dach ARoS działa jak latarnia morska 

dla ludzi poruszających się po mieście, dając osobliwy efekt zwłaszcza w nocy, gdy światła umieszczone na 

obwodzie chodnika oświetlają go od wewnątrz.    

 

 
 

Chętnie wykorzystywaną tworzącą w procesie kreowania piątej elewacji jest zieleń i przyroda 

naturalna. Ogrody dachowe nie tylko zwiększają powierzchnię biologicznie czynną, przez co przeciwdziałają 

degradacji ekologicznej miast, ale także poprawiają estetykę często niezakomponowanym powierzchniom 

dachów.  
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1.6.  Gabaryty i skala przekształceń  

Przekształcenia dachów mogą mieć różne rozmiary i różny zakres. W praktyce właściwie niewidoczne  

z poziomu ulicy są te, które - pozbawione wyraźnych form trójwymiarowych - wykorzystują poziome 

powierzchnie dachów płaskich. W ten sposób powstają tarasy, ogrody, place zabaw czy boiska sportowe, 

posiadające poza stosownymi rodzajami posadzek także demontowalne wyposażenie. Oprócz urządzeń  

i przestawnych mebli mogą występować w ich obrębie wysunięte poza lico budynku i zwiększające 

powierzchnię podesty, a także formy przestrzenne, np. pergole i lekkie przegrody, poziome i rozmaite 

zabezpieczenia pionowe. Uzupełnieniem - jeśli nie podstawowym elementem - wielofunkcyjnych tarasów 

niemal zawsze jest zieleń, która stanowi naturalną, przyjazną barierę akustyczną. Zwykle barwna kolorystyka 

nawierzchni i mnogość oraz charakter dodatków przełamują monotonię tradycyjnie wykończonych 

stropodachów i ożywia je w widokach z góry.  

 

 
 

Innym wariantem przekształcenia dachu jest adaptacja poddaszy. Modyfikacje przebiegają niemal 

wyłącznie w obrębie istniejącej, obudowanej przestrzeni, gdzie jedynym widocznym z zewnątrz nowym 

elementem są doświetlające okna połaciowe, lukarny albo wcięcia.   

 

Gdy dochodzi do większych zmian w istniejącej dotychczasowej formie dachu powodujących jego 

nowe ukształtowanie,  taka interwencja jest już klasyfikowana jako przebudowa. Często takiej przebudowie 

towarzyszy również nadbudowa. Wyraża się ona w wystających ponad dach dodanych elementach, które mogą 

współistnieć z obecną formą dachu, czasem zdominować lub wręcz zająć jej miejsce. 
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Ta grupa prezentuje największą różnorodność gabarytów i indywidualnych rozwiązań. Od niewielkich 

zmian w stosunku do istniejącego poniżej budynku po większe formy, które przejmują dominację nie tylko nad 

podstawą, do której zostały dołożone, ale niekiedy także nad sąsiadującymi kamienicami, a nawet całym 

otoczeniem. Takie koncepcje piętrzą się zazwyczaj ku górze, ale zdarzają się przypadki, gdy dodana forma jest 

bardziej horyzontalna. W obrębie tej grupy wskazać można także takie przykłady, w których to istniejący 

budynek wygląda jak dodatek, bo nowa substancja okala go niemal zewsząd.  
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1.7.  Konwencjonalne konwersje dachów 

Za konwencjonalne można uznać te przekształcenia dachów, które nie naruszają charakteru, 

kompozycji i gabarytów budynków, oraz dokonują się w oparciu o standardowe, zoptymalizowane rozwiązania. 

Do tej grupy należy zaliczyć adaptacje
75

 poddaszy budynków. W związku z małą ingerencją  

w formę budynku nie wzbudzają one kontrowersji, a ich występowanie jest powszechne jako ekonomicznie 

opłacalnych, bo w maksymalnym stopniu bazujących na istniejącej strukturze budynku. Taka interwencja może 

przynieść dobre efekty funkcjonalne, a nawet zbliżone do tych jakie możliwe są do uzyskania w przypadku 

totalnej przebudowy i zmiany kubatury dachu, ale wymaga to umiejętnego wpisania się w strukturę 

konstrukcyjną i instalacyjną budynku, a niekiedy także stosowania rozwiązań kompromisowych. W formie 

zewnętrznej konwencjonalne adaptacje przestrzeni dachów często są trudne do rozpoznania. Ma to znaczenie 

zwłaszcza w odniesieniu do budynków zabytkowych, których zachowanie autentyzmu leży zarówno  

w oczekiwaniach użytkowników, jak i służb konserwatorskich. W takich okolicznościach postulaty odważnych 

zmian wzbudzać mogą obawy przekładające się w zdecydowany sprzeciw. Dlatego mało inwazyjne, zatem na 

swój sposób rozumiane jako bezpieczne, konwencjonalne adaptacje poddaszy są zwykle preferowaną formą 

zagospodarowania pustek dachowych.   

 

 

 

 

                                                                 

 

75 Jan Tajchman uznał adaptację za korzystną dla zabytku, gdyż zapewnia jego użytkowanie (w oparciu o Art. 5 Karty Weneckiej). 
Prawidłowa adaptacja odbywa się przy zachowaniu pewnych zasad o charakterze scalającym określanych - poprzez „integrację”. Są to 
prace zmierzające do nadania zachowanemu niekompletnie lub zniekształconemu zabytkowi pewnej zamkniętej funkcjonalnie  
i kompozycyjnie formy architektonicznej przez połączenie jego części zabytkowych oraz koniecznych uzupełnień w jednolitą całość 
kompozycyjną. O sposobie i zakresie ekspozycji zastanych lub odkrytych elementów zabytkowych decyduje wynik analizy wartościującej 
(Metoda konserwacji i restauracji dziedzictwa architektonicznego w zakresie zabytkowych budowli, Toruń, 2009, s. 6.). 
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1.8.  Zakamuflowana osobliwość 

Niektóre przekształcenia przestrzeni dachów, a najczęściej dotyczy to obiektów zabytkowych, 

posiadają dwa odmienne oblicza. Jedna elewacja, zwykle frontowa, zachowuje wyraz historycznej fasady, która 

nie zdradza, że budynek kryje w sobie jakąś niespodziankę. Możliwość zobaczenia budynku z drugiej strony,  

a niekiedy dopiero z góry lub od środka daje szansę zobaczenia jego odmiennego wewnętrznego 

zagospodarowania. Nowa, zakamuflowana architektura redefiniuje miejski krajobraz niektórych historycznych 

miast. W rzymskim Muzeum Militariów „Ex Unione Militare” doszło do przebudowy, w wyniku której budynek 

zyskał stalowo-szklaną konstrukcję dachu przecinająca cztery kondygnacje od poziomu parteru aż po 

panoramiczny taras z widokiem na kopułę Bazyliki Saint Ambrose i Carlo al Corso. Stosunkowo niewielka 

interwencja, jaką dopuszczono w obrębie oryginalnego gmachu z końca XIX w. koncentruje się na współczesnej 

interpretacji dachu i renowacji wnętrz. Strukturę „latarni” na dachu tworzy kompilacja stalowych i szklanych 

trójkątów. Jej zewnętrzna część osiąga maksymalną wysokość 7,5 m i przekrywa panoramiczną, nietuzinkową 

restaurację o powierzchni ponad 300 m
2
. Z poziomu ulicy jest ona jednak całkowicie niewidoczna [163]. 

 

 
 

Nieoczywistość funkcji zaaranżowanej w obrębie dachu może niekiedy wynikać z nietypowej formy 

dachu, która przywołuje skojarzenia całkowicie obce podstawowej funkcji budynku. Taką kreacją wyrazili swoją 

dezaprobatę wobec działań lokalnego departamentu planowania przestrzennego architekci PUP, którzy na 

dachu magazynu we wschodnim Londynie zainstalowali pawilon w kształcie kanału wentylacyjnego. 

„Chcieliśmy zainicjować dyskusję dlaczego, skoro pozwala się postawić tak dziwne urządzenie na budynku, nie 

można zwolnić z ograniczeń budowlanych tych setek tysięcy dachów, których obecnie nie da się wykorzystać?” 

– tłumaczyli architekci podczas pokazu prasowego pawilonu [164] (tłum. własne). Według nich jest rodzajem 

hipokryzji sytuacja, w której budowa użytkowych obiektów poddawana jest rygorystycznym ograniczeniom, 

podczas gdy inne, nawet pokaźne i szpetne elementy, ale postrzegane jako praktyczne, można bez przeszkód 

umieszczać na dachach. Ten nietypowy pawilon wykonany jest z drewna i pokryty okładziną z pochodzących  

z recyklingu płyt gontowych „Tetra Pak”, przez co jeszcze bardziej oddaje industrialny charakter instalacji 

wentylacyjnej. Dopiero światło pomieszczenia zdradza, że obiekt nie jest tym, za jaki się podaje.  
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Dodatki dachowe niekiedy gubią się w kontekście otoczenia. Różnorodność zabudowy utrudnia 

dostrzeżenie „zakamuflowanej” formy dodanej na dachu (fot. poniżej).  

 

 
 

1.9.  Architektura futurystycznej ekspresji   

Znaczenie przekształceń dachowych polega na tym, że działają jako kolejny poziom użytkowy, na 

którym - biorąc pod uwagę spektrum możliwych do zorganizowania funkcji, jak i swobody kreowania 

architektury, wszystko może się zdarzyć. Przekształcenia dachów zawsze są indywidualnymi projektami, których 

odtworzenie w innej sytuacji jest niemal niemożliwym. Wyróżniają się z otoczenia ponieważ współczesna 

architektura dachu nie znosi przeciętności. Dodatkowo zakomponowane w zamkniętą całość budynki bazowe 

zmuszają do odmiennego traktowania nadbudowy. Jeśli dodawany poziom ma zaistnieć z powodzeniem  

i wywierać wpływ na najbliższe otoczenie, powinien być wyjątkowy. Budynki potrafią ekscytować i budzić 

emocje. Ekspresyjne sterczyny dachów są takimi samymi akcentami w mieście jak wysokie wieże  

w zamknięciach ulicy. Wypada tu ponownie wspomnieć o nadbudowie przy Falkestrasse w Wiedniu, która stała 

się bodaj najbardziej rozpoznawalną futurystyczną wizją przyszłości realizowaną w obrębie dachów. Architekci  

z pracowni Coop Himmelb(l)au tak opisują ten projekt: „Projektując, wyobraziliśmy sobie rysunek błyskawicy  

i naprężonego łuku. Tym łukiem wykrojona przestrzeń – powtarzający się  element naszej architektury, który od 

1980 roku stopniowo stał się najważniejszym dla nas kształtem - jest konstrukcją  i podstawą tego projektu. 

Otwarte, przeszklone przestrzenie oraz zamknięte, złożone zewnętrzne powłoki służą do kontrolowania ilości 

światła i otwierają lub ograniczają widok” [165] (tłum. własne).  

 

Kolejne realizacje pracowni Coop Himmelb(l)au kontynuują ekspresyjny kierunek zapoczątkowany przy 

Falkestrasse. W Perugii  zaprojektowali tzw. „energy roof”. Przypomina on baldachim nad jedną z centralnie 
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położonych ulic miasta, przy której znajduje się wejście do podziemnej trasy turystycznej z ekspozycją 

archeologiczną obrazującą etruskie pochodzenie miasta, a także połączenie z ministacją metra. Projekt dachu 

podkreśla rangę miejsca, a także generuje energię dla miasta i chroni je przed wiatrem. Dzięki temu zarówno 

dach, jak i podziemne przejście są samowystarczalne energetycznie, a jednocześnie zabytkowa ulica uzyskała 

ekspresywny dodatek, który doskonale znaczy atrakcyjne miejsce [166]. 
 

 
 

Inną innowacyjną stylizacją posłużyli się architekci Coop Himmelb(l)au projektując przebudowę Akron 

Art Museum w Stanach Zjednoczonych. Austriacką pracownię wyłonił międzynarodowy konkurs, dzięki już 

ustalonej pozycji wiodącej w architekturze i nowatorskiemu podejściu do istniejących zasobów budowlanych. 

Projekt składa się z trzech części: „Kryształ” jako trzypiętrowy szklany hol, który służy za główne wejście  

i przestrzeń łączącą powierzchnie muzealne, edukacyjne, administrację i pomieszczenia, w których realizowane 

są programy publiczne; „Galeria skrzynka” będąca dużą, elastyczną przestrzenią wystawienniczą 

zaprojektowaną tak, aby pomieścić czasowe wystawy i prezentacje oraz „Dachowa chmura” o konstrukcji 

stalowej, która rozciąga się nad starą i nową zabudową, a także nad sąsiednią ulicą, tworząc nowy punkt 

orientacyjny dla miasta. „Projekt ‘obejmuje’ przeszłość, zamiast ją zastępować lub niszczyć”- tak uzasadnia 

rozwiązanie współwłaściciel pracowni i główny architekt projektu, Wolf D. Prix [167] (tłum. własne). 
 

 
 

Inni projektanci, których realizacje w mniejszym lub większym zakresie dotyczą przestrzeni dachowych, 

również posługują się futurystycznymi formami przestrzennymi jako środkami wyrazu nowoczesnej 

architektury.   

Daniel Libeskind w dwóch przeprojektowanych przez siebie zabytkowych gmachach – Muzeum Historii 

Wojskowości w Dreźnie oraz Royal Ontario Museum w Toronto - przebił je krystalicznymi bryłami, dodając im 

tym niespotykanej dramaturgii i dynamizmu. W obydwu przypadkach podstawowym założeniem projektowym 

było rozszerzenie programu użytkowego dla nowych powierzchni ekspozycyjnych. W Dreźnie rozbudowa 
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oparta na pięciopiętrowym trójkątnym klinie uczyniła muzeum największym w Niemczech. Przy okazji Libeskind 

chciał uzyskać nową jakość architektury budynku stosując kontrast strojnej w detal historycznej elewacji  

z ostrą, betonową formą przebicia. „Nie było moim zamiarem zachowanie fasady muzeum ani proste, 

niewidoczne rozbudowanie budynku na jego tyłach. Chciałem stworzyć wyraźną wyrwę, fundamentalną 

dyslokację, przeniknąć do głębii historii i wystrzelić  nowością. Architektura do głębi zawładnie opinią publiczną, 

opowiadając o tym jak historia wojskowości i zorganizowana przemoc powiązały losy miasta” [168] (tłum. 

własne) - tak opisał swój zamysł Libeskind. Niezwykły projekt odważnie rozbija symetrię istniejącego budynku, 

nowa otwartość i przejrzystość przecięcia kontrastują z jego układnością. Monumentalny gmach oddaje 

autorytarny charakter historycznej przeszłości, podczas gdy futurystyczny wtręt dodanej bryły odzwierciedla 

otwartość demokratycznego społeczeństwa. Jak mówi Libeskind, „dramatyczny szpic jest symbolem 

zmartwychwstania Drezna z jego popiołów. Chodzi o zestawienie tradycji i nowoczesności, nowego i starego. 

Drezno jest miastem, które zostało zasadniczo zmienione; wydarzenia z przeszłości nie są tylko przypisem; są 

dziś najważniejsze dla transformacji miasta” [168] (tłum. własne). Dodatkową atrakcją przekształcenia jest 

wysoka na 9 metrów platforma widokowa, która zaprasza do delektowania się rozległymi widokami na 

nowoczesne Drezno. W  zestawieniu z historią miejsca jest ona idealną przestrzenią do głębszych refleksji nad 

tym, jak przeszłość kształtuje teraźniejszość [168].  

 
 

Równie ekspresywną formą jak w Dreźnie cechuje się największe muzeum w Kanadzie - Royal Ontario 

Museum (ROM). Jego nowa nazwa pochodzi od pięciu wcinających się w fasadę muzeum i przecinających się 

wzajemnie metalicznych brył przypominających kryształy. Libeskind stworzył strukturę organicznie łączących się 

pryzmatycznych form przekształcających ważny w topografii Toronto zbieg ulic i kompleksu muzealnego  

w charakterystyczny rozświetlony akcent miasta. Wraz z rozbudową powstało nowe wejście do Queen's Park, 

które prowadzi do spektakularnego atrium odzwierciedlającego wystrojem dwa główne motywy tematyczne 

przewodnie dla muzeum - natury i kultury. Są one podkreślone poprzez przeplatające się klatki schodowe 

prowadzące do wystaw. Przecięcie wyraźnie oddziela nową część od starego, zabytkowego budynku  

i uwydatnia plastykę jego odrestaurowanej, bogato rozrzeźbionej detalem fasady [169]. 

 



 
 
116   B a r t ł o m i e j     T o m k o w i c z  
 
     

Kolejnym niesamowitym projektem, cechującym się dużą ekspresją formy, jest nadbudowa budynku 

portu w Antwerpii. Bryłę według wizji autorskiej pracowni zmarłej niedawno Zahy Hadid tworzą dwie części: 

istniejący już budynek straży pożarnej, nad którym nadbudowana została nowoczesna, przypominająca statek, 

dynamiczna forma. Nadbudowa o wys. 46 m wsparta jest na trzech asymetrycznie rozstawionych żelbetowych 

filarach, w których znajdują się schody oraz windy – dwa w obrębie dziedzińca istniejącego budynku, trzeci 

umieszczony jest na zewnątrz. Fasada budynku pokryta jest trójkątnymi, szklanymi panelami, przeźroczystymi  

i odbijającymi światło. W efekcie budynek wygląda jak ogromny diament mieniący się w słońcu. Nawiązano  

w ten sposób do tradycji portu w Antwerpii, który jest jednym ze światowych centrów handlu diamentami. 

Budynek, zgodnie z oczekiwaniami, stał się nowoczesnym symbolem miasta [8, s. 220–225]. 

  

 
 

W nie mniej futurystycznej, choć w nieco innej niż wcześniejsze przykłady estetyce, zrealizowano 

budynek galerii sztuki w Grazu. Nie powstał on co prawda w drodze przekształcenia dachu lub nawet budynku, 

ale wobec jego wkomponowania w przestrzeń między innymi dachami stwarza wrażenie, że egzystuje  

w połączeniu z nimi, a nie jako odrębny obiekt.  Zaprojektowany przez Petera Cooka i Collina Fourniera w 2003 

r., stanowi dobudowę do tzw. Eiseners Haus z połowy XIX w. Według różnych interpretacji żelbetowa 

konstrukcja galerii, pokryta panelami z pleksiglasu, przypomina serce wyjęte z ciała lub krowie wymię. 

Zabarwiony na niebiesko pleksiglas kryje pod sobą 900 lamp neonowych, tworząc inteligentną fasadę, która 

kontrastuje ze stonowaną plastyką krajobrazu okolicznych, tradycyjnych dachów. Architekci zapisali w ten 

sposób swój innowacyjny język na historycznej karcie starówki Grazu. Dialog estetyczny pomiędzy nową 

strukturą biomorficzną na prawym brzegu rzeki Mur a starą wieżą zegarową na zamku Schlossberg jest znakiem 

rozpoznawczym miasta, które w 2003 r. było Europejską Stolicą Kultury [170].  
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1.10.  Zaskakujące pomysły rozwiązań 

Na dachach budynków lub innych obiektów budowlanych powstają niekiedy niespodziewane  

i prowokacyjne dodatki, których ukształtowanie odbiega lub wręcz łamie kanony i standardy stosowane  

w architekturze. Nie muszą pełnić szczególnych zadań funkcjonalnych, mają na celu raczej przełamanie 

monotonii otoczenia, zwrócenie uwagi, a nawet zaszokowanie obserwatora. Budowa tak nietypowych 

obiektów może wymagać dużych nakładów, obliczeń  i specjalistycznych zabiegów, tym niemniej uzyskany efekt 

zaskoczenia wyrównuje wysiłki. Oddaje to niezwykły, a jednocześnie tajemniczy obiekt nazywany „lewitującym 

zamkiem”. Bryła tego budynku sprzeciwia się zasadom grawitacji, przez co przyciąga wielu turystów do miejsca, 

które znajduje się w opuszczonym spichlerzu w pobliżu miejscowości Krasnosilka na Ukrainie. „Lewitujący 

zamek” zasłużył na swoją nazwę, bo wydaje się, że unosi się w powietrzu. Jego konstrukcję tworzy pojedynczy 

wspornik. Nie ma natomiast bliższych informacji o historii jego powstania, ani o jego twórcach. Podobno jest 

starym zbiornikiem na nawozy organiczne. Niektórzy podważają jego istnienie twierdząc, że jego forma jest 

złudzeniem optycznym lub sztuczką grafików komputerowych. Tajemnica „lewitującego zamku” czyni go jednak 

jeszcze bardziej wyjątkowym [171]. 

  

 
 

Bez wątpienia natomiast prawdziwy dom umieścił na szczycie budynku Jacobs Hall w kampusie 

Uniwersytetu Kalifornijskiego w San Diego koreański artysta Do Hu Suh. Dom „Fallen Star” wygląda, jakby został 

teleportowany przez nieznaną siłę i upadł w przypadkowym miejscu. Ta unikalna instalacja artystyczna została 

zainspirowana koncepcjami „domu” i „przesiedlenia kulturowego”, którego doświadczył przybyły do Ameryki  

w 1991 r. autor. Jego propozycja umieszczenia domu zbudowanego w całości na dachu uniwersytetu 

niespodziewanie zyskała aprobatę władz uczelni. Dom został wybudowany i umieszczony w docelowej 

lokalizacji jesienią 2011 roku. Od tego czasu został on wyposażony i umeblowany. Posiada też ogród owocowo-

warzywny. Ten nietypowy dom wywołuje skrajne skojarzenia. Mimo to wrósł w krajobraz kampusu, stanowiąc 

widoczny z wielu miejsc punkt orientacyjny. Zwiedzając wnętrza domu, ludzie często doznają poczucia 

niepewności i dezorientacji ze względu na niestandardowe otoczenie za oknami oraz – poza żyrandolem 

zwisającym z sufitu – brak pionów w pomieszczeniach. Podłoga domu odchylona jest pod kątem 5 stopni od 

płaskiego dachu sali Jacobs Hall. Wysunięcie bryły poza lico zwieńczenia uniwersytetu sprawia, że obserwator 

doznaje percepcyjnej iluzji, odbierając wrażenie, jakby budynek miał zaraz spaść, choć w istocie jest bardzo 

solidną konstrukcją. To wszystko sprawia, że „Fallen Star” jest postrzegany jako pewien rodzaj dziwactwa [172]. 
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Jeszcze dziwniej prezentuje się „dom” na dachu wiedeńskiego Muzeum Sztuki Współczesnej. Autor, 

artysta Erwin Wurm, znany jest ze swojej niezwykłej, czasami humorystycznej, a niekiedy zagadkowej pracy. 

„House-Attack” zapewne wpisuje się w te obydwie kategorie ilustrując powiedzenie „mieć dom na głowie”. 

Poczucie chodzenia pod tą nietypową instalacją, która jest odwrócona podstawą do góry i wbita w ciężki gmach 

muzeum wywołuje naturalny odruch, aby szybko wyjść spod niej i oddalić się w bezpieczniejsze miejsce [173]. 

  

 
 

1.11.  Kompaktowe formy dachowe  

Współczesne miasto funkcjonalne odznacza się tym, że umożliwia przełamywanie schematów, 

tworzenie nowych, elastycznych koncepcji. Dowodem na to są modułowe budowle kontenerowe wykonane  

z gotowych elementów prefabrykowanych, tanie i szybkie w montażu. Architektura kontenerowa to gałąź 

budownictwa, która na świecie zyskuje coraz większą popularność. W kontekście ekologii promowana jest m.in. 

ze względu na niższe zapotrzebowanie na materiały budowlane. Niższe koszty produkcji (powtarzalność, 

szybkość montażu) sprawiają, że w czasach kryzysu gospodarczego bywa rozpatrywana także jako alternatywa 

dla kosztownego budownictwa konwencjonalnego. Obiekty modułowe montowane na dachach to rozwiązania, 

które nie są szczególnie wymagające – zazwyczaj wystarczy trochę miejsca na stabilnej konstrukcji dachu  

i możliwość podłączenia mediów. Takie proste kontenery mogą stać się metodą pozyskania tanich mieszkań  

i zagospodarowania terenów zdegradowanych bez kosztownych i długotrwałych procesów rewitalizacyjnych. 

Przy złagodzeniu warunków technicznych i wymogów formalnych architektura modułowa mogłaby  

z powodzeniem stać się odpowiednikiem azjatyckich siedlisk dachowych. Z budynków kontenerowych można 

stworzyć całe osiedla mieszkaniowe, przestrzenie biurowe, domki dla powodzian czy uchodźców, co sprawia, że 

stanowią doskonałą alternatywę dla konwencjonalnego budownictwa. Dachowe dodatki modułowe z punktu 

widzenia formy cechują się swobodą kształtowania architektury. Z reguły bryły kontenerów nie są 
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skomplikowane, a interesujący wyraz estetyczny osiąga się prostymi środkami, takimi jak przesunięcia  

w ramach układu strukturalnego, zróżnicowanie detalu w ramach jednego kształtu, zastosowanie zmian 

kolorów czy materiału.   

 

Tak właśnie, aby powiększyć przestrzeń użytkową domu w Buenos Aires przy określonym, stosunkowo 

skromnym budżecie, architekci Francisco Fenili, Jorge Perez Gonzlaez i Julio David Sepiurka umieścili metalowy 

kontener na dachu. Oprócz optymalnego, najbardziej neutralnego pod względem formalnym i technicznym 

osadzenia kontenera, rozwiązanie umożliwiło przełamanie monotonii w szarym, betonowym mieście
76

.  
 

 
 

Użytkowe dobudówki na dachach w postaci kompaktowych struktur mogą powstawać przy okazji 

realizacji innych potrzeb. Dom Billboard to lekka konstrukcja prefabrykowana z tyłu tablicy reklamowej 

umieszczonej na dachu w Mexico City. Dom zaprojektowany przez architekta Julio Gómeza Trevilla działa 

zarówno jako narzędzie reklamowe, jak i tymczasowe mieszkanie osób obsługujących tablicę. Pawilon można 

przekształcać w zależności od potrzeb. Wnętrze pokryte jest lekkimi płytami wiórowymi i obejmuje małą 

sypialnię, łazienkę, garderobę, kuchnię oraz miejsce do pracy. Do mieszkania przynależy taras, do którego 

można dojść przez drzwi znajdujące się w płaszczyźnie samej tablicy. Tym samym staje się ona strukturalnie 

zintegrowana z obiektem, działając jednocześnie jako jego fasada. Billboard House został opracowany  

w ramach kampanii reklamowej agencji marketingowej Scribe [175]. 

 

                                                                 

 

76 „Zdecydowaliśmy się przeanalizować te systemy konstrukcyjne, które umożliwiają szybki i bardzo prosty montaż, z całkowicie nadającym 
się do recyklingu materiałem takim jak stal, pozwalających na optymalizację zużycia energii w trakcie budowy (przy użyciu 
standardowych środków i suchy montaż)” – tak opisali założenia projektu architekci - „pomijając oszczędność terenu, dzięki przestrzeni 
dachowej stworzyliśmy formalny kontrast z istniejącą architekturą z cegły, która wyraźnie różni się od reszty wiekowych budynków w San 
Telmo nie tylko materiałem, ale także kolorem” [174] (tłum. własne). 
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Gdy świat staje się coraz bardziej zurbanizowany, a technologie cyfrowe pozwalają na łatwe 

mapowanie i oznaczenie lokalizacji nawet na pustyni i w dżungli, coraz mniej jest miejsc niewidocznych  

i niedostępnych dla człowieka
77

. Wobec tego architekci Panos Dragonas i Varvara Christopoulou zaproponowali 

kryjówkę w postaci kabiny stylizowanej na współczesną chatkę leśną umieszczoną ponad dachami Aten. 

„Oddzielna” jest kabiną o powierzchni zaledwie dziewięciu metrów kwadratowych zainstalowaną na czterech 

smukłych kolumnach. Pozwala ona jej użytkownikom doświadczyć odosobnienia i to bez konieczności wyjazdu 

za miasto. Projekt zorganizowany w ramach wystawy „Minimalna struktura” sugeruje, że przypadkowy  

i bezużyteczny dotąd „krajobraz" kominów, anten i paneli słonecznych może stanowić alternatywne tło  

i środowisko dla tradycyjnie wiejskich, idealnych pustelni architektów, nawet tak wielkich jak Le Corbusier  

i filozofów takich jak Martin Heidegger. 

 

 
 

Demontowalne kompaktowe formy dachowe mogą być także sposobem na poszerzanie miejsca na 

rozwinięcie programu funkcjonalnego i zwiększenie atrakcyjności budynków. Właściciel zabytkowego hotelu 

Everland w Paryżu zdecydował się na urządzenie widokowego apartamentu na dachu w formie biało-zielonej, 

mobilnej kapsuły. Ma ona 35 metrów kwadratowych powierzchni, na których zaaranżowano luksusową 

sypialnię z łóżkiem typu king-size, minibar, salon, łazienkę i kolekcję winylowych płyt. Apartament, który można 

zarezerwować na jedną noc, z pewnością stał się ciekawostką i reklamą dla hotelu [177].  

 

 
 

                                                                 

 

77 „Niezaprzeczalnie powszechną jest preferencja życia w mieście, ale przywiązanie do wiejskiej prostoty determinuje poszukiwania nowych 
form inspirowanych archetypami wiejskich budowli, które można przeszczepić w obszary miejskie”[176](tłum. własne). 
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Intensywna zabudowa dużych amerykańskich miast takich jak Nowy Jork wymusza poszukiwanie 

nietypowych rozwiązań, które umożliwiłyby zorganizowanie nowych mieszkań z własnym ogródkiem  

w dzielnicach centralnych. Taką propozycją apartamentu typu all-in-one jest Loft Cube. Biały, z dużymi 

płaszczyznami przeszkleń i drewnianymi żaluzjami, elegancki pawilon jest w całości prefabrykowany, co 

umożliwia dostarczenie go  na miejsce montażu przy pomocy dźwigu lub helikoptera. Jego nowoczesna forma 

znakomicie wkomponowuje się architekturę wysokich budynków stając się dla nich nietypowym zwieńczeniem 

[9, s. 28–35].   

 

 
 

W poszukiwaniu rozwiązania dla miast, gdzie potrzebna jest dodatkowa przestrzeń mieszkalna,  

a niemożliwa jest tradycyjna rozbudowa, architekci NAU Architects opracowali koncepcję miniaturowego, bo 

posiadającego jedynie 8,5 metra kwadratowego, domu przypominającego bardziej statek kosmiczny, który 

wylądował na dachu niż faktyczne mieszkanie. Kapsuła jest lekka i może być zainstalowana niemal na każdym 

płaskim podłożu za pomocą dźwigu i przemieszczana, gdy znudzi się widok zza okna. Oprócz nietypowego 

wyglądu ma ona być kompletnie samowystarczalna energetycznie. Poza turbinami wiatrowymi zewnętrzna 

powierzchnia kapsuły ma zostać pokryta panelami słonecznymi umożliwiającymi wytworzenie prądu  

w ilościach przekraczających faktyczne zapotrzebowanie. Przewidziano nawet zbieranie deszczówki - przez co 

ma być również samowystarczalna pod względem zaspokajania potrzeby wody – o ile kapsuła będzie 

postawiona w lokalizacji, gdzie deszcze nie występują wyłącznie sporadycznie. We wnętrzu kapsuły 

zastosowano cały szereg sprytnych rozwiązań pozwalających na zwiększenie faktycznej ilości przestrzeni 

użytkowej, takich jak np. wykorzystanie obrotowej platformy, dzięki której można zupełnie ukryć łóżko czy 

kanapę - w zależności od potrzeb użytkownika [178]. 
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1.12.  Formy siedliskowe, wioski dachowe  

Niekiedy w ramach przekształceń w obrębie dachów budynków powstają bardziej złożone układy 

przypominające swą organizacją funkcjonalno-przestrzenną formy siedliskowe. Składają się one zwykle z kilku 

lub kilkudziesięciu elementów, które wespół tworzą mikrośrodowisko mieszkaniowe na dachu, skupiając 

powiązane z sobą jednostki mieszkalne. Bodaj najbardziej znana jest Didden Village – błękitna wioska projektu 

biura MVRDV w Rotterdamie. Stanowi ona rozbudowę zabytkowej kamienicy i stworzona została dla dwóch 

dorastających synów właściciela budynku, którzy potrzebowali więcej miejsca dla siebie. Didden Village jest 

wersją miniwioski dachowej. Każda z trzech sypialni znajduje się w oddzielnym domku, które otoczone są 

alejkami i placykami, jak na prawdziwą wioskę przystało. Domki połączone są z budynkiem za pomocą krętych 

schodów, które umieszczono w każdej sypialni. Dodatkowo sypialnie chłopców znajdują się w bliźniaczych 

domkach posiadających wspólne okno – kiedy bracia chcą porozmawiać, wystarczy je po prostu otworzyć. 

Prócz tego w Didden Village znalazło się miejsce na ławki, zieleń w dużych donicach oraz zewnętrzny prysznic, 

które dodatkowo urozmaicają przestrzeń na dachu. Całość została pokryta niebieskim poliuretanem, dzięki 

czemu w wiosce można poczuć się bajkowo. Niebanalne zastosowanie koloru wraz z prostotą formy kontrastują 

z ceglaną tradycyjną bryłą kamienicy stając się charakterystycznym punktem w architekturze miasta [9, s. 10–

19]. 

 

 
 

Wioski dachowe mogą stać się praktyczną metodą na intensyfikację zabudowy w obrębie istniejących 

struktur miasta. Również finansowanie realizacji takich wiosek dachowych można rozłożyć na kilka źródeł, co 

ułatwi realizację. Takie wspólne przedsięwzięcie budowlane zorganizował syn właściciela XIX-wiecznego 

budynku przy Radetzkystrasse w Wiedniu, gdzie wykorzystując przestrzeń strychu, stworzono trzy przestronne 

apartamenty. Umieszczone niemal 16 metrów nad ziemią, są niewidoczne z ulicy, mając zewsząd rozległe 

panoramiczne widoki na miasto. Zainstalowana w duszy klatki schodowej dyskretna winda zatrzymuje się na 

otwartej przestrzeni wspólnego dziedzińca, który otoczony został lekko cofniętymi od lica budynku białymi, 

przenikającymi się formami tworzącymi zewnętrzną bryłę mieszkań. Ich sekwencja przypomina 

śródziemnomorskie miasteczka, gdzie każdy domek posiada swój własny, prywatny taras i dobrze doświetlone 

wnętrza [179]. 
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Wioski dachowe grupujące większą liczbę mieszkań mogą z powodzeniem być realizowane  

w towarzystwie innych funkcji, sprzyjając dywersyfikacji użycia przestrzeni miejskiej. Tak zwane Cube Houses 

projektu Pieta Bloma w Rotterdamie umieszczone są nad muzeum poświęconym bierkom szachowym. 

Konstrukcja domów składa się z trzydziestu ośmiu małych sześcianów oraz dwóch połączonych z sobą „super- 

sześcianów”. Z tego powodu, iż mieszkańcy często nawiedzani są przez ciekawskich turystów, postanowiono 

otworzyć jeden sześcian dla zwiedzających. Jest on umeblowany jak regularne mieszkanie, stanowi nie lada 

gratkę dla wszystkich miłośników wnętrzarstwa i w praktyce stanowi kolejny eksponat dla odwiedzających 

poniższe muzeum [180]. 

 

 
 

Jeszcze bardziej interesujące, biorąc pod uwagę potrzebę zagęszczania miast i wspierania 

wielofunkcyjności obszarów miejskich, jest tworzenie układów siedliskowych na dachach obiektów 

wielkopowierzchniowych, np. centrów handlowych. Płaski dach Alfa Market w samym centrum uzdrowiska 

Luhačovice w Czechach posłużył jako miejsce budowy osiemnastu nowoczesnych dwupoziomowych mieszkań. 

Apartamenty EDEN wzniesione w lekkiej konstrukcji stalowej są dziełem biura DUM-DUM należącego 

do architektów Bořka Knytla i Josefa Omelky. Przygotowali oni projekt tak, aby mieszkania były zwarte, stylowe, 

a jednocześnie oferowały ich właścicielom nieco luksusu i wystarczającą prywatność. Apartamenty 

zaprojektowano na planie litery L, o wymiarach wewnętrznych 7,2 × 10 m. Krótsza część litery L jest 

dwupoziomowa, z dachem jednospadowym. W pozostałej części apartamenty są parterowe i mają płaskie, 

zielone dachy. Ich częścią są drewniane tarasy osłonięte markizą. Przestrzeń pomiędzy nimi wypełnia ją zieleń 

i wypielęgnowane trawniki, tworząc przyjemne miejsce spotkań i odpoczynku dla mieszkańców. Wygodny 

dostęp do apartamentów zapewnia winda umieszczona w osi wzdłużnej pasażu centrum handlowego, 

w suterenie którego znajdują się parking dla mieszkańców apartamentów oraz komórki piwniczne [181]. 
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Eksperymenty z budową osiedli domów jednorodzinnych na dachach budynków 

wielkopowierzchniowych prowadzone są także w najgęściej zaludnionych rejonach świata. W chińskim mieście 

Zhuzhou w prowincji Hunan, odwołując się do idei zielonych dachów, zbudowano na szczycie centrum 

handlowego cztery wille pokryte bujną roślinnością. Stanowią one swoistą odpowiedź na problem 

przeludnienia miasta. Mieszkańcy szukając sposobu na wygodne mieszkanie zlokalizowane w pobliżu miejsca 

pracy uznali, że to jedyne możliwe rozwiązanie. Zwłaszcza, że w ciągu ostatnich 5 lat cena nieruchomości  

w Zhuzhou wzrosła ponad trzykrotnie. Z podobnych względów wzniesiono dwadzieścia pięć luksusowych willi 

na dachu w miejscowości Hengyang, choć władze ogłosiły, że budowa ta jest nielegalna. Wszystkie budynki 

posiadają jasnobłękitne dachy i pastelowożółte elewacje, a także przestronne werandy. Malownicze domy są 

przedzielone białymi płotami, a krzewy rosną na dziedzińcach i wzdłuż ścieżek między nimi. Ze względu na brak 

licencji na sprzedaż budynki zamieszkiwane są przez pracowników dewelopera [182]. 

  

 
 

Siedlisko na dachu tworzyć mogą jednostki przewidziane do zamieszkania czasowego. Na dachu hotelu 

w Cape Town w RPA powstał camping złożony z siedmiu apartamentów w formie klasycznych przyczep typu 

Airstream. Wszystkie kabiny zostały zaprojektowane przez innego lokalnego artystę, przez co stwarzają 

wrażenie luksusu. W środku układu przyczep znajduje się wspólny bar i część wypoczynkowa na świeżym 

powietrzu, dzięki czemu cała przestrzeń dachu ma swój niepowtarzalny charakter i nadaje się dla  

wymagających i ekscentrycznych turystów [183]. 
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1.13.  Reklama na dachu  

Doskonała widoczność przestrzeni dachów, zwłaszcza wysokich i dobrze eksponowanych budynków, 

często przyciąga reklamodawców. Trudno wymyślić lepsze miejsce dla umieszczenia trójwymiarowych, 

przerośniętych elementów, które budzić będą zamierzone skojarzenia i utkwią w pamięci odbiorców.   

  

W Caracas olbrzymi, czerwony kubek Nescafe i czerwono-biało-niebieska kulka Pepsi wpisują się  

w trend panujący w stolicy Wenezueli, aby siedziby firm oznaczać właśnie poprzez logo przestrzenne. 

Umieszczone na dachach dwudziestu kilku piętrowych biurowców stanowią ich najbardziej charakterystyczne 

elementy ze względu na powszechnie znany kształt – obie sylwetki mają kilkanaście metrów wysokości.   

 

O tym, że sztuka na dachu może być „smaczna” postanowili przekonać Hubert Gromny i Xawery 

Wolski, instalując gigantyczną porcję makaronu na budynku dawnych kas PKP na warszawskim Powiślu. 

„Gastrorzeźba”, parodiując światek wytrawnych potraw i kolorowych magazynów o sztuce gotowania jest 

zdaniem autorów ekstremalnym pomysłem na oswajanie modernistycznej architektury Warszawy. W praktyce 

spaghetti z tworzywa sztucznego zaprasza na posiłek w zaadaptowanym na restaurację budynku.   

 

Uprzywilejowaną pozycję dachów postanowili wykorzystać artyści z Nowego Jorku, którzy chcąc 

zwrócić uwagę na pilną potrzebę oszczędzania wody (jako, że mniej niż 1% całej słodkiej wody na Ziemi jest 

czysta i nadaje się do spożycia), zaproponowali, aby umieszczane na dachach cylindryczne zbiorniki na 

deszczówkę uczynić bardziej widocznymi i tym samym uświadamiać społeczeństwo. The Water Tank Project 

szybko zyskał rzeszę sympatyków i został zaszczepiony także w innych miastach takich jak Bombaj, Rio de 

Janeiro czy Meksyk [184].  

 

Inną akcję społeczną uświetniono udziałem rzeźby umieszczonej na dachu w ramach Brytyjskiego Dnia 

Matki, który przypada na 27 marca. Właśnie tego dnia na dachu jednego z budynków w rejonie Shoreditch  

w Londynie pojawiła się wielka, nadmuchiwana pierś. Przedsięwzięcie zainicjowała agencja Mother London, 

podkreślając, że matki wciąż czują się niekomfortowo podczas publicznego karmienia piersią. Gigantyczna pierś 

miała pomóc przełamać tę barierę zawstydzonym i zachęcić do dyskusji, zmniejszyć presję społeczną i ilość 

złośliwych komentarzy skierowanych do kobiet traktowanych wciąż jako obiekty seksualne, które podczas 

podstawowej i naturalnej społecznie czynności karmienia odsłaniają pierś [185]. 
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2.  Środki charakteryzacji estetycznej form dachów  

2.1.  Geometria form dodatków dachowych – definiowanie kształtów 

Przekształcenia dachów przybierają różne formy. Dachy mogą zachować zupełnie płaski kształt, 

przyjmując formę tarasów, podestów itp. lub proste bądź bardziej złożone formy przestrzenne.  

 

Dach płaski, przez lata przypisany do wielkich blokowisk i osiedli złożonych z identycznych 

prostopadłościennych brył, nie wszystkim kojarzy się pozytywnie. Obecnie powraca on w zupełnie innej 

odsłonie. Ten rodzaj dachu, jak żaden inny, dostarcza ogromnych możliwości aranżacyjnych w przypadku użycia 

go we współczesnych nadbudowach – stwarza możliwość uzyskania wnętrz prostych, stanowi doskonałe 

zwieńczenie utworzone z nowoczesnych, przede wszystkim minimalistycznych form architektonicznych. Dachy 

płaskie są funkcjonalne, ponieważ pozwalają w pełni wykorzystać kubaturę wnętrza, a i na zewnątrz są 

stosunkowo łatwe w zagospodarowaniu. Dach płaski umożliwia bowiem różnorodne użycie przestrzeni nad 

budynkiem. Można tam np. stworzyć ogród, który stanie się wyjątkowym miejscem spotkań lub relaksu,  

a nawet uprawiania sportu.   

 

Z punktu widzenia formy architektonicznej bardziej interesujące wydają się trójwymiarowe formy 

przekształceń. Mogą tworzyć bryły geometryczne o różnym stopniu złożoności i, wzbogacone detalem, tworzyć 

kompozycje sekwencji brył. Najbardziej popularne (powszechne) są przekrycia połaciowe, tworzące tradycyjne 

formy dachów dwu- i wielospadowych. W konwencji minimalistycznej, w której nadrzędnym warunkiem jest 

czysta i prosta forma przestrzenna, mogą być także wielościanami takimi jak sześciany, graniastosłupy, czasem 

bryły nieforemne, powstałe w oparciu o powierzchnie o stałej, zmiennej lub nieokreślonej tworzącej. 

Specyficzną odmianą tych ostatnich, trudną do precyzyjnego określenia z uwagi na brak algorytmu tworzącej, 
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są formy ukonstytuowane przez powierzchnie amorficzne. Posiadają one miękkie linie zarysowujące płynne, 

jakby płynące w przestrzeni kształty.   
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2.2.  Tworzywa – wyrazistość faktur, percepcja skojarzeń  

Jednym ze środków kształtowania wyrazu architektury przekształceń dachowych jest eksponowanie 

właściwości wizualnych materiałów budowlanych. W artykule „Ku sztuce elementów” Theo van Doesburg 

zaznacza, że wyraz plastyczny powinien być osiągany przez środek właściwy danej sztuce: „Malarz przez barwę, 

rzeźbiarz przez bryłę, architekt przez materiały budowlane” [186, s. 208]. Według W. Niebrzydowskiego [187] 

sposób użycia dobieranych materiałów, tak, aby najlepiej oddawał ich charakter, wyraża prawdę, która jest 

podstawową wartością w architekturze.  W tym sensie jednym ze sposobów osiągania wysokiego stopnia 

ekspresji i ukierunkowanych skojarzeń u odbiorcy - także w architekturze dachów - jest eksponowanie ich 

odrębności poprzez użycie pospolitych, surowych materiałów. Właściwości wizualne materiałów budowlanych, 

z których wykonane i wykończone są budynki, nieodłącznie związane są ze strukturą architektury, wpływając  

w mniejszym lub większym stopniu na jej odbiór. Zdaniem E.T. Hall [188, s. 66, 97] ludzka percepcja 

wielozmysłowa budowana jest głównie (ale nie jedynie) na wzroku, który uznany jest za najwyżej 

wyspecjalizowany zmysł człowieka. E. Kuryłowicz dodaje, że człowiek zapoznaje się z otoczeniem szybko 

przerzucając wzrok i skupiając go na kolejnych, rozrzuconych w przestrzeni elementach [189, s. 26]. Zmysł 

wzroku jest silnie powiązany z dotykiem. „Gdy patrzymy, oko dotyka i nawet zanim dostrzeżemy przedmiot, już 

go dotknęliśmy, osądzając jego ciężar, temperaturę i teksturę powierzchni” [191, s. 183]. Człowiek pamięta 

swoje doznania dotykowe. Umożliwiają mu one ocenę faktury obiektu lub powierzchni poprzez samo 

spojrzenie [188, s. 93]. Nawet z oddalenia człowiek potrafi wielozmysłowo odczuwać przedmiot, jego 

powierzchnię, nawierzchnię czy w pewnej skali większy obiekt, nie wchodząc z nim formalnie w kontakt 

fizyczny.   

 

Dzisiejszy rozwój technologii dostarcza wiele nowych rozwiązań konstrukcyjnych i materiałowych. 

Mimo to zdarza się, że materiały budowlane, szczególnie te charakterystyczne dla współczesnej architektury, 

nie zawsze odbierane są w pełni świadomie. Peter Zumthor, przez wielu uważany za mistrza w tworzeniu 

architektury dla zmysłów, w swojej książce „Atmospheres” wyznacza kilka istotnych aspektów w budowaniu 

„atmosfery” architektury. Część z nich dotyczy odpowiedniego doboru materiału, w tym jego właściwości 

dotykowych i kwestii łączenia różnych materiałów ze sobą, temperatur oraz walorów akustycznych 

architektury, wynikających także z właściwości materiałów [190, s. 23–35].  

 

Różne materiały niosą ze sobą różne odczucia, inaczej transmitują ciepło, są szorstkie lub przyjemne  

w dotyku itd. M. Miłobędzki z JEMS Architekci twierdzi, że w procesie projektowym, gdzie faktury  

i powierzchnie traktowane są dwuwymiarowo i wirtualnie nakładane na formy przestrzenne, materiał staje się 

powłoką, „wyjętym z kontekstu, mniej lub bardziej sugestywnie użytym cytatem” [191, s. 17]. W przypadku 

przekształceń dachów realizowanych poprzez nowe formy dodane do istniejących struktur, gdy istotnym 

staje się wyróżnienie ich odrębności, użyty materiał, zaraz obok formy i gabarytów wtrętu, może mieć 

decydujące znaczenie w odbiorze całego budynku. Gdy wyróżnienie formy dachu staje się oczekiwane lub 

wymagane, np. z uwagi na uwarunkowania kontekstowe, a jednocześnie konieczne jest zachowanie 

harmonii i kompozycji z poniższą główną częścią budynku, użyty materiał może być jedynym wyraźnym 

oznaczeniem etapów rozwoju i rozrastania całego obiektu. Wśród licznych realizacji przekształceń dachów 

sporą grupę stanowią te, których fizjonomię oparto na właściwościach i percepcji użytego wykończenia.  



 
 

P  r  z  e  k  s  z  t  a  ł c  e  n  i  a     p  r  z  e  s  t  r  z  e  n  i     d  a  c  h  ó  w  129 

 

 

W wąskim rozumieniu użyty materiał kształtuje wewnętrzną interpretację obiektu i sprzyja powstawaniu 

spostrzeżeń, skojarzeń i bodźców.   

 

 

 

 

 
 

2.3.  Kolor – esencjonalny kontrast  

Kolor jest nieodłączną cechą wyrazistej architektury. W różnorodnym krajobrazie miasta stanowi 

główny - zaraz po kształcie - element percepcji wzrokowej. Jest także elementarnym środkiem komunikacji 

wizualnej. Dzięki swojemu silnemu oddziaływaniu na psychikę człowieka kolor istotnie wpływa na wrażeniową 

ocenę danej kompozycji w przestrzeni. Zdaniem Justyny Tarajko-Kowalskiej [192] współcześnie, wobec 

znacznego stopnia skomplikowania struktur miejskich, wzrasta rola barwy jako środka kształtowania wizerunku 

decydującego o estetycznych walorach kompozycji i uwydatniającego jej treści funkcjonalno-użytkowe.  

W przypadku przestrzeni dachów kolor może być nadto metodą na ukrycie albo uwydatnienie tej części od 

reszty budynku, a nawet szerzej – określenie jej miejsca w otoczeniu. 
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2.4.  Światło - transparentność i iluminacja  

Do obudowy brył przebudowanych dachów często używane jest szkło. Zapewnia ono efektywny 

kontakt z otoczeniem, czyniąc kreowane przestrzenie jasnymi i otwartymi. W intensywnie zabudowanych 

obszarach śródmiejskich światło jest wartością deficytową, o czym świadczą bardziej liberalne w stosunku do 

innych obszarów zabudowy przepisy dotyczące obowiązków zapewnienia jego odpowiedniej ilości we 

wnętrzach, odległości przesłaniania i stopnia zacieniania w realizowanych, bądź przebudowywanych 

budynkach. Wydaje się, że ograniczenie ilości światła nie grozi tym miejscom, które znajdują się na wyższych 

poziomach. Architektura dachów, choć może powstawać w kanionach wyrastających wokół budynków,  

z założenia ma wyraźnie lepsze warunki dostępu do światła naturalnego. Szkło wykorzystywane jest  

w budowie dodatków na dachu do oświetlania i definiowania nie tylko części powstającej na dachu, często 

otwarte są również na wewnętrzne klatki schodowe, dziedzińce i patia, dzięki czemu światło naturalne może 

penetrować głębiej położone, niższe partie budynków. Budowanie szklanych elementów na dachach może 

być zatem sposobem transferowania światła i odczuwania przestrzeni nawet w ciemniejszych wnętrzach 

poniżej linii dachowej.  
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Szkło, ze względu na swoje właściwości, jest idealnym tworzywem do budowania „dyskretnej 

otwartości”, odsłonięcia, a równocześnie poczucia prywatności w przestrzeniach dachów. Współczesne metody 

pozwalają na to, aby pozornie kruche szkło mogło służyć jako materiał łatwy do formowania, kontrolowania 

transparentności i widoczności, a także kierunków i ilości transmitowanego światła. Szkło może być 

przeźroczyste, półprzeźroczyste albo nieprzezierne, refleksyjne albo matowe. Może też być kolorowe, z fakturą, 

wzorem i zdobione na różne sposoby. Zastosowanie szkła pozwala na budowę natychmiastowej relacji 

między przestrzeniami po obydwu stronach szklanej przegrody oraz narzuca charakter wnętrzom. Istotną 

cechą, związaną z przeźroczystością szkła, jest transmisja oświetlonych światłem sztucznym wnętrz na 

zewnątrz. W ten sposób dachy budynków zyskują naturalną iluminację, która zwłaszcza nocą potęguje efekt 

wizualności odbioru szklanej dachowej formy.   

 

Życie w ograniczonych szkłem pomieszczeniach może wzbudzać obawy o bezpieczeństwo. Osoby 

przebywające w obiektach-szklarniach mogą czuć się wizualnie, jeśli nie fizycznie, bezbronne. Ściany w pełni ze 

szkła co prawda powinny być celowo projektowane wyłącznie wokół ogólnodostępnych wnętrz, a te bardziej 

intymne strefy sygnalizowane i zabezpieczane bardziej solidnymi materiałami. Takie rozbieżności między 

transparentnością a nieprzeźroczystością mogą być użyte do definiowania różnych przestrzeni wnętrz i ich 

funkcji.   

Dla tych wszystkich estetycznych i stylizujących zalet szkło stało się  chętnie stosowanym 

materiałem do budowy. W przypadku nadbudowy starszych budynków, których struktura konstrukcyjna 

uniemożliwia użycie ciężkich konstrukcji żelbetowych czy murowanych, stosuje się lekkie systemy oparte na 

metalowych konstrukcjach obudowanych szkłem. Podwójne i potrójne oszklenia technologiczne 

zabezpieczają przed przegrzewaniem i wychładzaniem obiektów szklanych. Ze względu na potrzebę 

prywatności, a także efektywność energetyczną instaluje się już powszechnie systemowe rozwiązania 

zacieniające, sterowane ręcznie lub automatycznie.   
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2.5.  Roślinność - kontakt z przyrodą 

Popularnym rodzajem „tworzywa” dachów, posiadającym oprócz wysokiej wartości użytkowej  

i proekologicznej także walory wizualne budzące niemal wyłącznie pozytywne odczucia jest bujna zieleń. 

Elementy roślinne mają duży zakres zastosowań w kształtowaniu estetyki miejsca, stanowią wdzięczny dodatek, 

a niekiedy także główny motyw dla tworzonych w obrębie dachów przestrzeni użytkowych, zarówno tych 

płaskich, jak i tych wielowymiarowych, dziejących się w trójwymiarze. Koncepcja dachów roślinnych dla ich 

wartości estetycznej i ich funkcji sięga czasów starożytnych, a obecnie, w związku z postępującą degradacją 

środowiska naturalnego i sukcesywnie obniżającą się jakością powietrza w miastach, nabiera szczególnego 

znaczenia – modne zielone kompozycje, głównie dla ich walorów oczyszczających powietrze, coraz częściej 

wykorzystywane są jako główny element kształtujący formę i architekturę budynków i ich dachów.    

 

 
 

3.  Trendy w architekturze wnętrz przekształconych dachów 

3.1.  Architektura inside-outside   

Przybierając współczesną formę, architektura dachów nierzadko rozgrywa się na granicy dwóch 

różnych światów – oryginalnego zewnętrza bazowego budynku związanego z przyziemiem i otwartości na 

miasto we wszystkich kierunkach nadbudowanych kubatur. Podczas projektowania każdego budynku forma  

i funkcja są z sobą nieodłącznie związane, jednak niekiedy jeden z tych elementów rozgrywany jest kosztem 

obniżenia jakości tego drugiego. W przypadku przestrzeni dachów potrzeba kompromisów dotyczy głównie 

obiektów zabytkowych, w których zakres przekształcenia i zaaranżowania w pełni funkcjonalnych wnętrz 

zdeterminowany jest ograniczeniami konserwatorskimi. Jak jednak dowodzą liczne przykłady, nawet 

przestrzenie o zmiennej i obniżającej się wysokości pod skosami dachów mogą być efektywnie i efektownie 

wykorzystane. Konieczne do realizacji wygodnych układów jest wyeliminowanie lub zniwelowanie fizycznych 

kolizji utrudniających budowanie odpowiednich relacji między poszczególnymi strefami funkcjonalnymi oraz 

łącznikami i węzłami wydłużającymi komunikację między nimi, a także zapewnienie odpowiedniej ilości światła 

naturalnego. Budując luksusowe mieszkanie, biuro czy restaurację na dachu oczekuje się także dobrego 

wykorzystania wyniesionej pozycji dla zapewnienia ekspozycji, dla poczucia połączenia ze światem 

zewnętrznym poprzez rozległy balkon lub taras, który - choć bezpiecznie zdystansowany od przestrzeni miasta -

zapewnia większy kontakt i poczucie bliskości. Podobnie działają także duże przeszklenia, dzięki którym możliwy 

jest doskonały kontakt wzrokowy z otoczeniem. Niepowtarzalny klimat wnętrz zapewnia kształt formy dachu  

i lokalizowane w nim różnego rodzaju perforacji w postaci świetlików lub całych transparentnych płaszczyzn. 
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Pozwalają one na wpuszczanie promieni słonecznych od góry, tworząc tym samym osobliwy nastrój, w którym 

swój udział ma również zmieniająca się w czasie bogata sceneria nieboskłonu. Architektura przekształcanych 

dachów daje szerokie możliwości kształtowania niebanalnych i oryginalnych przestrzeni wewnętrznych, 

współodpowiadających za wartość i postrzeganie przeprowadzonej konwersji. Podczas gdy wysoka jakość 

estetyczna bryły dodatku jest premią dla całego otoczenia i może świadczyć o świadomości (wyobraźni) 

inwestora, sposób rozwiązania wnętrz bezpośrednio wpływa na standard życia i komfort wyłącznie osób je 

użytkujących.  

 

3.2.  Wnętrza w stylu „retro”  

Bodajże najbardziej oczywistą i rozpowszechnioną formą przekształcenia przestrzeni dachów jest 

adaptacja nieużytkowych strychów pojedynczych kamienic prywatnych. Kojarzą się one z przestronnością, 

surowymi materiałami, możliwym dostępem do obfitego naturalnego światła oraz zwykle dobrą lokalizacją  

w mieście. Za sprawą kreatywnych przedstawicieli młodego pokolenia, zwłaszcza artystów, którzy przekształcili 

opuszczone przestrzenie w niedrogie mieszkania i pracownie, adaptacje poddaszy zyskały na popularności, stały 

się modne i poszukiwane.   

Chociaż strychy budynków nie zawsze spełniają wszystkie potrzebne warunki, zostają one 

przekształcane w poszukiwane, bo niestandardowe przestrzenie bez utraty pierwotnego charakteru budynku. 

Otrzymane w wyniku przekształcenia nieużytków, nowe modele mieszkań zazwyczaj powiązane są z obszarami 

śródmiejskimi, w sąsiedztwie usług i innych udogodnień miejskich, co dodatkowo podnosi ich wartość rynkową. 

  

Koncepcja adaptowanych strychów i loftów z biegiem czasu stała się inspiracją architektoniczną. Dzięki 

dużej ilości realizacji tego typu, adaptowany strych przestaje być uważany za nowy lub alternatywny rodzaj 

mieszkania. Chociaż wciąż istnieje wiele przypadków, w których zagospodarowane poddasza służą jako miejsca 

do pracy, dziś coraz więcej z nich wykorzystuje się dla celów mieszkalnych. W wielu wtórnych układach, 

pozbawionych technicznie oryginalnych elementów,  stosuje się konwencjonalne konstrukcje, metody ich 

łączenia oraz materiały w celu uzyskania nastrojowych wnętrz „retro”. W takich mieszkaniach spotkać można 

wypolerowane posadzki ceramiczne, ceglane ściany oraz drewniane lub stalowe elementy konstrukcji dachu. 

Pozostawienie w adaptowanych pomieszczeniach wymienionych widocznych elementów jest głównym 

sposobem aranżowania tego typu mieszkań i dopełniania ich przestrzeni stylizowanym umeblowaniem. 

Koncepcja mieszkań „retro”, mimo że współcześnie na adaptacje strychów decydują się także majętni 

inwestorzy, których stać na przebudowę strychu w duchu sterylnej nowoczesności, nadal cieszy się 

popularnością utożsamianą ze świeżym ujęciem nastrojowej i ciepłej tradycyjności.  
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3.3.  Wnętrza w stylu „modern” 

Przekształcenia przestrzeni dachów, którym towarzyszy wykreowanie lub zmiana ich formy, 

umożliwiają całkowicie nową pod względem stylistyki i charakteru, a także oderwaną od zastanego układu 

konstrukcji i wykończenia, organizację i aranżację powstających przestrzeni wewnętrznych. Analizując kolejne 

przykłady realizacji, można dojść do przekonania, że możliwości w kształtowaniu oryginalnych, efektownych 

wnętrz są niemal nieograniczone. Najbardziej typową cechą takich wnętrz jest opieranie ich na kształcie 

zamykających wewnętrzną przestrzeń płaszczyzn przekrycia oraz duże przeszklenia zapewniające wnętrzom nie 

tylko doskonałe doświetlenie, ale nierzadko także połączenie z rozległymi, pełnymi zieleni tarasami. Typowe 

jest także odejście od podziałów na rzecz otwartych przestrzeni. Bardzo często można spotkać się  

z aranżacjami, w których podział funkcjonalny wnętrza określają kolory ścian. Ewentualnie funkcję ścian mogą 

pełnić rozsuwane drzwi, przez co pomieszczenia mogą wydawać się jaśniejsze i bardziej przestronne. W takich 

wnętrzach często używane są szkło, elementy chromowane oraz stal nierdzewna, beton architektoniczny oraz 

przełamujące ich surowość drewno. Nowoczesne przestrzenie poddaszy to wnętrza lubiące 

monochromatyczność. Kolory zwykle stosowane są z umiarem i wyważeniem. Często podstawową barwą jest 

czysta biel. Nierzadko przeplatana jest ona ponadczasową szarością czy klasyczną czernią. Nie oznacza to 

jednak całkowitej rezygnacji z koloru. Ożywieniem we wnętrzu mogą być mocniejsze kolorystyczne dodatki, 

które będą dodawały przestrzeni wyjątkowego charakteru. Mogą one wyrażać się także w postaci całych 

płaszczyzn – ścian, podłóg czy skosów. W nowoczesnych wnętrzach eksponuje się ponadczasowy design 

połączony z wygodą, minimalizmem i prostotą form. Mimo wyraźnie wybijającej się wartości „mniej znaczy 

więcej”, efektownie podkreślane jest to, co w danym wnętrzu jest najważniejsze – geometryczne kształty 

okalających płaszczyzn i wplecionych w nie okien.  
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4.  Tradycja a rozwój. Ochrona wartości historycznych   

Podobnie jak przyroda, miasta bezustannie ewoluują albo w konsekwencji świadomego planowania, 

albo też nieprzewidzianych mutacji. Ten proces dostosowawczy do wymaganych standardów uczynił miasto 

silnym i atrakcyjnym dla użytkowników. Mieszkańcy równocześnie słusznie chcą zachowywać i pielęgnować 

pamiątki przeszłości, które stworzyły charakter i tożsamość miejscowości. Podejście do dziedzictwa jest jednak 

często wyidealizowane i pozbawione realizmu, praktycznego współczesnego podejścia. Zachowawcza 

konserwacja nakreśla obraz przestrzeni jako zbioru eksponatów muzealnych, które na dodatek często nie są 

prawdziwe, a tylko takie udają. Utrata pełnej oprawy życia z epoki prowadzi do eksponowania martwego 

obiektu, niszczejącego w braku wymagającej dbałości. Spiska Sobota w Popradzie, będąca jedną  

z najpiękniejszych starówek na Słowacji, obrazuje, że próba zakonserwowania danego rejonu miasta  

w niezmienialnym kształcie, mimo utrzymania w ten sposób niewątpliwie unikalnej atmosfery dawnej 

przestrzeni, prowadzi do zamierania jej używalności. Spiska Sobota stała się skansenem, który zamiast tętnić 

życiem, przez większą część roku faktycznie jest opustoszały.   

     

 
 

Wiele miast zdominowanych pragnieniem zatrzymania płynącego czasu w ukształtowanych przez wieki 

śródmieściach chce zatrzymać kształt historycznych centrów, uważając je za skończone. Jakiekolwiek 

dostosowywanie, które niegdyś następowało, gdy dyktowały je potrzeby użytkowników miasta, dziś jest prawie 

niemożliwe lub bardzo ograniczane. Rewolucyjne zmiany nie są tym, czego oczekują turyści, chcący 

doświadczyć emocjonującej podróży w przeszłość. Podczas gdy atrakcyjność historycznych miast wynikała  

z wysoce zróżnicowanej budowy funkcjonalnej i fizycznej, dzisiejsze dzielnice stwarzają wrażenie 

monofunkcyjnych. W centrum znajdują się lokale handlowe i gastronomiczne, a także niektóre obiekty 
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administracji i użyteczności publicznej, mieszkańcy natomiast w większości przenoszą się na obrzeża. Osiedla to 

przede wszystkim sypialnie, a miejsca pracy grupują się w określonych rejonach miasta – terenach 

przemysłowych, parkach biurowo-biznesowych i galeriach handlowo-rozrywkowych. W rezultacie obszary 

miejskie są użytkowane tylko przez część dnia, zamiera przepływ użytkowników i ścisłe relacje funkcjonalne. 

Oprócz tej funkcjonalnej separacji, miasta również wyraźnie segregują się kulturowo i społecznie.  

 

W środowiskach planistów i architektów pojawiają się natomiast głosy, że rozdzielanie funkcji utrudnia 

optymalizację użytkowania miasta. Potrzeba przemieszania funkcji, tworzenia elastycznych łączników  

o charakterze wielofunkcyjnym stwarza przesłanki do poszukiwania nowych rozwiązań w mieście.  

Przełamywaniu stylistycznemu i funkcjonalnemu monotonnych obszarów służyć mogą właśnie przekształcenia 

przestrzeni dachów budynków. Biorąc pod uwagę, że same budynki w procesie realizacji zostały zdefiniowane 

dość jednoznacznie, zakres ich korygowania posiada pewne ograniczenia. Dachy stwarzają szansę na zastrzyk 

nowego życia i tym samym podążania w stronę miasta elastycznego, czyli zdolnego do dostosowywania się 

do zmiennych oczekiwań i potrzeb użytkowników. Wykorzystanie dachów może być metodą wzmacniania  

i rozwijania programu użytkowego, a więc także odpowiedzią na zmieniające się potrzeby użytkowników 

zwłaszcza w tych obszarach, w których ze względu na ograniczenia konserwatorskie nie są możliwe duże 

zmiany w strukturze zabudowy. Interwencje przekształceniowe w strefie dachów umożliwiają ponadto 

wprowadzanie współczesnych elementów kubaturowych w obręb zabytkowej substancji miasta. Nie jest przy 

tym konieczne naruszanie fasad budynków, których forma, kompozycja i detal przedstawiają nienaruszalną 

wartość historyczną
78

.  

 

Przypadkiem odwrotnym, w którym doszło do utraty wartości historycznych wskutek niewłaściwych 

działań remontowych po tym, jak wobec nieprzejednanej postawy służb ochrony zabytków zaniechano 

przebudowy i przekształcenia dachu, jest budynek przy Pl. Śreniawitów 2 w Rzeszowie. W secesyjnej, narożnej 

kamienicy zlokalizowanej w bezpośrednim sąsiedztwie Zamku Lubomirskich, w oparciu o środki uzyskane ze 

sprzedaży prawa do adaptacji poddasza na cele użytkowe, planowane były gruntowna renowacja fasad  

oraz modernizacja struktury konstrukcyjnej i instalacyjnej budynku. Pomimo pozytywnego zaopiniowania 

koncepcji przekształcenia dachu przez Narodowy Instytut Dziedzictwa, konserwator, nakładając zbyt 

rygorystyczne obostrzenia, doprowadził do wycofania się inwestora z realizacji. W związku ze złym stanem 

technicznym balkonów i elewacji zagrażających bezpieczeństwu przechodniów i mieszkańców budynku, doszło 

następnie do częściowego, powierzchownego remontu. Pomimo że naprawy powinny odbywać się pod 

nadzorem konserwatora, w ich wyniku zniszczeniu uległ najbardziej charakterystyczny element kompozycji 

fasad - egipski gzyms koronujący. W ten sposób zachowawcza i zbyt restrykcyjna postawa służb powołanych do 

ochrony i utrzymania wartości w rezultacie doprowadziła do ich całkowitej utraty.  

                                                                 

 

78 Jak twierdzi Znigniew Maćków, „miasto musi nadążać za rzeczywistością – obiekty wybudowane 100-150 lat temu, które chcą pozostać  
w tkance miejskiej, muszą otrzymać szansę na drugie życie. A ta szansa bardzo często wiąże się z przebudową czy też z nadbudową” 

[193].  
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Według Rema Koolhasa dachy stanowią „rodzaj śmieciowej przestrzeni”, bo „najwyraźniej większość 

starszych dachów jest zaniedbywana”. Jednak są miejsca, w których połączenie rosnącej gęstości miejskiej, 

wysokich cen gruntów i konstrukcji, a także zainteresowanie ekologią wypromowały ścieżkę, w której  

z powodzeniem wykorzystuje się te obszary, które są oddalone od przechodniów i nie są widoczne z ziemi. 

Przykładem takiego miasta jest z pewnością Wiedeń. Już w latach osiemdziesiątych XX- wieku pojawiły się tam 

pierwsze śmiałe realizacje, jak np. futurystyczna kreacja nadbudowy kamienicy przy Falkenstrasse. Jak się 

okazało, kontrowersyjna budowla na dachu nie tylko stała się jednostkowym, rozpoznawalnym akcentem  

w krajobrazie miasta, ale także przetarła ścieżkę dla szeroko stosowanej obecnie w stolicy Austrii strategii 

urbanistycznej. Rozszerzenia wiedeńskich dachów zwykle posiadają stosunkowo duże gabaryty, przy czym ich 

formy komponują się z otoczeniem poprzez uzupełnianie luk między sąsiednimi przewyższeniami  

i wyrównywanie linii okapów i gzymsów. Tym samym tworzone są nowe powierzchnie użytkowe wśród mocno 

zintensyfikowanej zabudowy, a jednocześnie korygowane są dysproporcje w obrębie istniejącej zabudowy.  

Ze względu na dużą ilość udanych konwersji dachów Wiedeń może być wskazywany jako przykład 

metropolii, w której wdrażanie nowoczesnych idei przekształceniowych odbywa się w poszanowaniu 

historycznych wartości.   
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Dublowanie, zmiana lub przeniesienie funkcji parteru na wyższe poziomy zwykle prowadzi do 

modernizacji części wspólnych budynku, w wyniku których wyremontowaniu i odświeżeniu ulegają trzony 

komunikacyjne i obudowa zewnętrzna. Na dachach mogą znaleźć się luksusowe mieszkania, biura, restauracje, 

ogrody, poszerzając tym samym zakres dywersyfikacji w obrębie istniejących zabudowań i pozostawiając 

rezerwy przestrzeni poza nimi nienaruszone. Bliskość obiektów kulturalnych, handlowych, gastronomicznych, 

komunikacji publicznej jest bodajże głównym argumentem przemawiającym za życiem w mieście. Stopniowe 

działania dostosowujące do bieżących potrzeb, ale i na rzecz równocześnie rozwijania miast w obrębach ich 

obszarów, wydają się być niezbędnym i optymalnym rozwiązaniem. Posiadające dużą zdolność do 

przekształcania i aranżowania przestrzenie dachów idealnie wpisują się w taki kierunek. Wymagają jednak 

dostosowania przepisów i praktyk budowlanych, gdyż ich specyfikę zazwyczaj trudno jest umiejscowić  

w obowiązujących kanonach budowlanych i ograniczeniach formalnych.  

 

4.1.  Implantacja budynków poprzez przekształcenie dachów  

Budowanie na dachu przez dekady uważane było jako  uzupełnienie. Wydaje się jednak, że nie każda 

konstrukcja – obudowa strukturalna, jest uzupełnieniem. Uzupełnienie stanowi raczej dopełnienie w ujęciu 

funkcjonalnym i kompozycyjnym - estetycznym. Przekształcenie dachu może być istotnym elementem  

w strategii gruntownej modernizacji starych budynków, ale także uzupełniania luk i zniwelowania dysproporcji 

w obrębie górnych partii budynków. Przedwojenne budynki, a także te wznoszone po II wojnie światowej, 

zostały nadbudowane nową warstwą lokali w związku z niezaspokojonymi potrzebami i ograniczonym 

dostępem do nowych mieszkań. Uzupełnienia z tego czasu, często niskiej jakości, przyczyniły się do 

negatywnego postrzegania przekształceń dachów i ich stosunkowo wąskiego zaklasyfikowania. Dopiero wraz  

z pojawieniem się świeżych idei i śmiałych projektów dostrzeżono wartość uzupełnień jako szansy na zmianę 

wizerunku budynków i ich otoczenia. Umieszczenie nowej kubatury na dachu prawie zawsze prowadzi do 
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różnicowania i różnorodności architektonicznej budynku. Różnica stylów stanowi wyzwanie, gdyż wymaga od 

projektanta pogodzenia swojego spojrzenia na architekturę z warsztatem twórczym innego architekta, który 

nie zakładał, że stworzony przez niego budynek w przyszłości poddany zostanie przekształceniu.  

 

W przypadku budynków zabytkowych zwykle oczekuje się, aby współczesny projekt respektował 

wartości epoki, w której został wzniesiony obiekt i w sposób stosowny go uzupełniał – w zależności od wartości 

estetycznej głównej bryły. W środowiskach konserwatorskich przyjmuje się, że w przypadku zabytków wysokiej 

klasy uzupełnienie nie powinno budzić kontrowersji i rywalizować z poniższą formą, być stonowane  

i nierzucające się w oczy. W takim zachowawczym duchu wciąż prowadzone są adaptacje poddaszy, w których 

za pomocą stosunkowo niewielkich korekt w zasadniczo niezmienialnych formach dachów udaje się uzyskać 

wartościową przestrzeń wewnętrzną, a często także poprawiać strukturę całego budynku. Tradycyjnie 

rozumiane adaptacje strychów i poddaszy są powszechne, można je spotkać niemal w każdym mieście 

posiadającym historycznie ukształtowaną tkankę kamienicową. Aspekty ekonomiczne oraz niska inwazyjność  

w strukturę i charakter budynku uznawane są za główne zalety adaptacji strychów. Rozwiązanie szersze, 

polegające na przebudowie dachu stwarza natomiast warunki na osiągnięcie lepszych rezultatów w uzyskanej 

powierzchni i wyższej jakości przestrzeni wewnętrznej, a także wykreowanie indywidualnego, bardziej 

współczesnego wizerunku budynku.  

 

 
 

Dla niektórych typów budynków, podczas ich całościowego przystosowywania do nowej funkcji, 

przestrzeń dachu jest jedynym miejscem, które można wykorzystać dla odzwierciedlenia nowego użycia 

obiektu czy zapewnienia mu szerszego dostępu do światła. Fichtebunker, zbudowany  w 1876 roku jako 

zbiornik gazu dla zasilania latarni Berlina, jest jedyną zachowaną strukturą tego typu w stolicy Niemiec 

zbudowaną z cegieł. Ma średnicę 56 metrów i wysokość 21 metrów. Na dachu tej niezwykłej budowli 

ulokowano 13 apartamentów w otoczeniu zieleni. Dagmar Heitmann wykorzystał okrągły rzut budynku  

i stalową kopułę jako inspirację do stworzenia okrągłych lub radialnych ogrodów. Zastosowane materiały 

obejmują stal kortenowską, żwir, czarny łupek, ciemne cegły, drewno i rośliny wybrane specjalnie do uprawy na 

dachu [8, s. 96–107].   
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Na zmianę przeznaczenia zachowanych gazometrów zdecydowano się również w Wiedniu.  Projekty 

Jeana Nouvela, Coop Himmelb(l)au, Manfreda Wehdorna i Wilhelma Holzbauera uratowały cztery takie 

budowle, implantując w nie 615 nowych apartamentów i wielofunkcyjnych pokoi studenckich, a także biura, 

ośrodki opieki dziennej, multipleks, ponad 70 sklepów, barów i restauracji. Dzisiaj gazometry współtworzą 

unikalne centrum miasta, a o zjawisku, które powstało w wyniku tego projektu, napisano liczne artykuły 

 i rozprawy z pogranicza dziedzin psychologii, urbanistyki i architektury [194].  

 

Udane realizacje nie wszędzie przekonują środowiska konserwatorskie o wartości działań 

przekształceniowych uwidocznionych w przestrzeniach dachów. Zwłaszcza w krajach Europy Środkowej  

i Wschodniej, w tym w Polsce, gdzie w wyniku zniszczeń wojennych liczba wartościowych zabytków drastycznie 

zmalała, postawa służb konserwatorskich jest wyraźnie ostrożna i zachowawcza. Potwierdza to historia 

projektu adaptacji fortu nr 31 „Św. Benedykt” na krakowskich Krzemionkach. Według umowy z władzami 

miasta Stowarzyszenie Kultury Akademickiej Instytut Sztuki uzyskało zgodę na dokonanie rewitalizacji budowli 

na cele kulturalne. Niestety, pomysł szklanej nadbudowy wzbudził tak wielkie kontrowersje i sprzeciwy, że 

ostatecznie z niego zrezygnowano, a destrukcja fortu postępuje do dziś. 

 

 
 

Większość znanych uzupełnień na dachu, które stały się argumentem przemawiającym za 

przekształcaniem dachów stanowią te, które bazują na kontraście  kontekstualnym. Klient, akceptując wady 

przestrzeni dachowej (wysoki koszt dostosowania budynku, brak tradycyjnej formy ogrodu i bezpośredniego 

powiązania z ulicą oraz różne utrudnienia wynikające ze specyfiki miejsca), naturalnie oczekuje czegoś 

specjalnego w zamian. Wywyższona lokalizacja zapewniająca doskonały widok na miasto może stanowić 

rekompensatę za wysiłki związane z przeprowadzeniem realizacji, ale głównego zysku można upatrywać  

w efektownej architekturze, która cieszy użytkowników. Podobnie jak kosztowne, ekskluzywne wille, 

konstrukcje na dachu mogą stać się poligonem twórczym dla architektów, dla poszukiwania nowatorskich 



 
 

P  r  z  e  k  s  z  t  a  ł c  e  n  i  a     p  r  z  e  s  t  r  z  e  n  i     d  a  c  h  ó  w  141 

 

 

rozwiązań. Uzupełnienia w przestrzeni dachu oferują wszelkie możliwości eksperymentowania  

z elastycznymi kompozycjami i konstrukcjami, które choć przyjmują nowoczesny, z pozoru całkowicie 

odrębny wyraz, to nierzadko podbudowują i eksponują historyczny charakter budynku bazowego wraz  

z otoczeniem. Przy budowie penthousu w kamienicy nr 57 w pierzei Florianigasse  w Wiedniu wykorzystano 

zmienną wysokość sąsiednich budynków do stworzenia nowoczesnej, ale jednocześnie spokojnej formy 

uzupełnienia. Jej kształt wprost wpisuje się w uskok luki, a jedynie wyraźne przełamanie płaszczyzn oraz 

zgrupowane okna wyróżniają się, wskazując na współczesne pochodzenie dodatku.  

 

 
 

Bardziej odważną formą cechuje się nadbudowa budynku biurowego z 1960 r. w centralnej dzielnicy 

Wiednia. Błękitno-szarą bryłę „House Ray 1” przyodziano w futurystyczną nakładkę przypominającą statek 

kosmiczny wprost z filmów science-fiction. Ostre linie i pochylone płaszczyzny są połączone  

z charakterystycznymi liniami gzymsów i kalenic sąsiednich budynków, co choć na swój sposób wyróżnia, to -

obserwując szerzej - nie powoduje wrażenia konkurowania z historycznym i bardziej tradycyjnym sąsiedztwem 

[8, s. 240–247]. 

 

 
 

Implantacja w obrębie dachów może dotyczyć także tych budynków, które z jakichś przyczyn,  

a niekiedy zamierzonego działania, utraciły swą pierwotną formę dachu. Wówczas niekoniecznie musi dojść do 

jej rekonstrukcji, której zasadnicza wartość polega na odtworzeniu autentycznej formy, podczas gdy  

w rzeczywistości jest jej imitacją. Jednym z rozwiązań jest odbudowa dachu w pierwotnej formie, ale przy 

pomocy wyraźnie innych materiałów, które zasygnalizują, iż doszło do wymiany. Inną metodą jest uzupełnienie 

ostałej formy budynku o elementy współczesne, które zamiast udawać, dadzą wyraz ewolucji, jaka dokonała się 

w obrębie obiektu na przestrzeni czasu.  
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W przypadkach pozbawionej wystroju elewacji i wartościowego detalu architektury blokowej 

interwencje uzupełniające nie podlegają tak rygorystycznym ograniczeniom, jak ma to miejsce w obrębie 

obiektów o wysokich walorach zabytkowych. Implantowane elementy mogą  bez wzbudzania kontrowersji 

przybierać odważne i wyraźne kształty. Jest to także szansa na funkcjonalne uzupełnienie budynku  

w szerszym zakresie, gdyż tego typu zabudowa ze swej natury nie stwarza większych ograniczeń. Tak było  

w przypadku Uniwersyteckiego Centrum Medycznego w Amsterdamie – „Kinderstad”. Prosta 9-cio 

kondygnacyjna forma szpitala uzyskała w wyniku konkursu architektonicznego prostopadłościenną nadbudowę, 

w której umieszczono plac zabaw, kryte boisko do piłki nożnej i miejsca rozrywki dla pacjentów oddziału 

dziecięcego
79

. Ze względu na nałożenie dodanej formy na lukę w bryle i nadwieszenie jej poza lico budynku 

można odnieść wrażenie, że „Kinderstad” unosi się niczym chmura nad szpitalem. Jednocześnie użycie szkła  

i płytek tytanowych ustanawia wizualny kontrast między pozornie lekką nadbudową i ciężką ceglaną podstawą 

[8, s. 248–255]. 

 

 
 

Nadbudowy i uzupełniania w strefie dachów realizowane są najczęściej za pomocą tradycyjnych  

i powszechnie stosowanych metod budowlanych, choć w przypadku bardziej skomplikowanych form konieczne 

jest wdrażanie indywidualnych, konkretnie adresowanych rozwiązań. Wtręty na dachu z założenia powinny być 

względnie lekkie (aby nie dociążać poniższej struktury budynku) i zdolne do szybkiego instalowania. Dlatego 

konstrukcje szkieletowe oparte na drewnie i stali często są najbardziej oczywistym wyborem. Umożliwiają one 

                                                                 

 

79 Zdaniem autorów projektu podstawową ideą koncepcji Kinderstad jest dążenie dzieci do kontaktu z otoczeniem i naturą. Idea ta została 
zrealizowana dzięki zastosowaniu naturalnych materiałów (drewna, kamienia i fototapet), a pełna szklana fasada i duże okna w dachu 
pozwalają przyciągnąć naturalne światło, jednocześnie dając wrażenie, że 35 metrów nad tobą niebo i pogoda są w zasięgu ręki. 
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stworzenie prawdziwie dynamicznych form i kształtów, które będą w stanie zaspokoić nawet najbardziej 

wyszukane i nietypowe wymagania użytkowników.  

 

4.2.  Typologia interwencji przekształceniowych  

Analiza przypadków realizacyjnych oparta na kryterium kształtowania ich formy zewnętrznej 

umożliwia wyodrębnienie zasadniczych kierunków interwencji przekształceniowych. Można je podzielić na trzy 

główne grupy strategii: 

1) Kontrast – polega na kreowaniu formy wyraźnie różniącej się od istniejącego budynku poprzez 

dodanie obcego w charakterze elementu. Kontrast nadbudowy umożliwia zmianę kompozycji  

i wystroju budowli. Prowadzi do stworzenia rozgraniczenia między substancją autentyczną a nową. 

Taka strategia daje dużą swobodę w wyborze rozwiązań architektonicznych, materiałów i technologii.  

2) Ekspansja – polega na powiększeniu kubatury dachu poprzez dodanie nowych poziomów w sposób 

analogiczny lub kontynuujący istniejący poniższy układ. Podniesienie dachu nie prowadzi do 

znaczących zmian formalnych w architekturze budynku. Ekspansja jest mało widoczna (zauważalna), 

trudno dostrzec, że budynek zyskał rozszerzenie.  

3) Reintegracja – polega na dokonaniu przekształcenia dachu poprzez wprowadzenie jednolitych 

rozwiązań architektonicznych i technicznych - dodaniu zupełnie nowych elementów niezmieniających 

charakteru kompozycji i wystroju budowli [195]; prowadzi do zatarcia granicy między substancją 

autentyczną a nową [12]. 

 

 
 

4.3.  Autentyzm czy imitacja? Dualizm doktryny konserwatorskiej   

Przekształcając dachy budynków zlokalizowanych w obszarach śródmiejskich jako tych złożonych  

z historycznych zespołów urbanistycznych i zawierających obiekty o charakterze zabytkowym, należy liczyć się  

z koniecznością uwzględnienia warunków konserwatorskich. Zarówno same budynki, jak i ich otoczenie często 

objęte są ochroną, która ogranicza swobodne kształtowanie architektury na dachach. Mimo iż starzejące się 

budynki wymagają ciągłych zabiegów modernizacyjnych, a adaptacja jako przystosowanie do współczesnych 

potrzeb technicznych i społecznych jest uznaną w środowiskach konserwatorskich metodą utrzymania 

dziedzictwa historycznego, wszelkie inicjatywy w obrębie zabytków wykraczające poza ramy bieżącej 

konserwacji nierzadko spotykają się z oporem, a nawet niechęcią ze strony służb ochrony zabytków. Wynika 
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to z przypadków nieudanych realizacji (przeprowadzonych niekiedy bez stosownych zezwoleń), a także  

z przekonania urzędników, że wartość zabytków jako nośników historii opiera się na ich utrzymaniu  

w autentycznej, a więc maksymalnie pierwotnej formie, której to podporządkowana winna być przydatność 

funkcjonalna. Dlatego gdy dochodzi już do zmiany lub ulepszania sposobu użytkowania, preferuje się całkowite 

wpisanie w istniejącą strukturę. Niekiedy nawet obiektywnie uzasadnione postulaty korekt wynikające  

z potrzeby spełnienia aktualnych przepisów bezpieczeństwa nie zyskują aprobaty, a oczekiwane, optymalne 

rozwiązania ustępują miejsca narzucanym „kompromisom”, niedającym satysfakcji ani jednej, ani drugiej 

stronie.  

 

Gdy dopuszczane są interwencje, w wyniku których szerszej modyfikacji ma ulec autentyczna 

substancja historyczna, służby ochrony zabytków najchętniej posługują się  zaleceniem nawiązania 

architektonicznego. Wymaga ono – w przekonaniu wielu teoretyków konserwacji zabytków – utrzymania 

podstawowych cech historycznej fasady, dopuszczając wprowadzenie aktualnego detalu. Przekonanie to 

wynika z faktu, iż za relację architektoniczną między budowlą i miastem odpowiedzialne jest właśnie fasada. 

Tak więc dodanie do jej zasadniczej kompozycji niewyraźnych i trudnych do zidentyfikowania elementów 

powinno skutkować wyeksponowaniem historycznej formy i kompozycji. W wielu przypadkach paradoksalnie 

doprowadziło to do zakłócenia odbioru i zatarcia granicy między substancją autentyczną a tą wprowadzoną. Na 

problem imitujących pastiszy i „fasadyzmu” fałszujących zespoły przestrzenne zwracał uwagę już Jan 

Zachwatowicz w latach 60-tych ubiegłego wieku. Mimo to postawy promujące ten kierunek w obszarach 

historycznych wciąż są aktualne. Wynika to na ogół z za daleko posuniętej ostrożności, która de facto nie 

pozwala na wygodne dostosowanie zabytku do nowoczesnego użytkowania, równocześnie wcale nie 

zabezpieczając pełnej autentyczności obiektu. Z braku konserwacji i używalności większość takich obiektów 

ulega dewastacji i ruinie. W przypadku przekształceń przestrzeni dachów ostrożne pozwolenia wyrażają się 

zazwyczaj oczekiwaniem utrzymania formy dachu budynków i dodawaniu do nich co najwyżej 

nienarzucających się elementów w postaci niewielkich lukarn i okien połaciowych. Są jednak przypadki, które 

pomimo zastosowania się ściśle do decyzji konserwatorskiej i kreowania historyzującej i bezpiecznej 

zdawałoby się, formy bez zrozumienia problemu i wyczucia plastycznego, zyskują finalnie odstającą od 

otoczenia, przewymiarowaną i nienaturalnie przeładowaną detalem bryłę. Negatywne skutki takich działań, 

zamiast porządkować przestrzeń, sprzyjają jej dysharmonizowaniu i pozbawianiu wiarygodnego 

historycznego charakteru. Niezadowolenie społeczne przekłada się na usztywnienie stanowiska służb 

ochrony zabytków w analogicznych przypadkach i nałożenie trudnych do spełnienia, a nieraz podważających 

sens inwestycji obwarowania. Tak było w przypadku nadbudowy zabytkowej kamienicy przy ul. Szerokiej 12  

w Krakowie, której realizacja przerodziła się w głośną aferę budowlaną. Po ośmioletnim procesie sądowym 

krakowski sąd skazał inwestora i projektantów nadbudowy za zaburzenie zabytkowego układu urbanistycznego 

Kazimierza, a samych projektantów za narażenie życia lokatorów sąsiedniej kamienicy poprzez doprowadzenie 

w niej do utraty ciągów kominowych [196]. Z uwagi na wymiar i ostateczną formę również kontrowersyjna 

okazała się być nadbudowa przy ul. Hetmańskiej 4 w Rzeszowie. Pomimo próby utrzymania zabytkowego 

charakteru kamienicy dołożone przewymiarowane elementy sprawiają raczej wrażenie pączkujących i nieco 

przypadkowych, aniżeli skomponowanych. O ile jeszcze od strony fasady frontowej nie jest to tak bardzo 

dotkliwe, to z perspektywy ruchliwej ulicy Lisa-Kuli nadbudowa prezentuje się w sposób kuriozalny  

w zestawieniu otaczającymi ją niższymi kamienicami.  
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Wśród nadbudów budynków zabytkowych można wskazać także takie przykłady, które dzięki 

umiejętnej kontynuacji charakteru wystroju w rozszerzanej fasadzie zyskały aprobatę w środowiskach 

konserwatorskich. Gdy w Waszyngtonie wprowadzono jeden z najbardziej rygorystycznych programów ochrony 

zabytków w Stanach Zjednoczonych, praktycznie stało się niemożliwe wyburzanie historycznie znaczących 

budynków. Miasto ma również jedenastopiętrowy limit wysokości, dzięki czemu utrzymuje osobliwy wyraz 

architektoniczny z szerokimi bulwarami i w swojej skali ze stosunkowo niską zabudową. Nieuchronnie jednak 

układy wielu starych budynków uniemożliwiają ich współczesne wykorzystywanie, co podważa ich przydatność. 

W renowacji takich budynków utrzymanie elewacji, rekonfiguracja wnętrza i wprowadzenie nowych poziomów 

na dachu jest praktyczną metodą, którą akceptują służby ochrony zabytków. Między innymi realizacje 

architekta Shaloma Baranesa świadczą o tym, że nadbudowa budynku może być integralną częścią renowacji 

historycznych obiektów. „Powstanie retencji fasadowej jako niezaprzeczalnego rozwiązania konserwacyjnego  

w Waszyngtonie jest odzwierciedleniem zarówno siły i jakości lokalnej społeczności konserwatorskiej, jak 

również kryzysu zaufania dla nowoczesnej architektury” - twierdzi Baranes [3, s. 139]. I rzeczywiście, architekt 

zbudował swoją reputację projektami renowacji, które są precyzyjnie dostrojone, a zastosowana w nich 

kontynuacja architektoniczna nie jest postrzegana jako imitacja, ale stylowe nawiązanie.  

 

 
 

W rozwiniętych państwach Europy Zachodniej, w których istnieje duża ilość obiektów o walorach 

zabytkowych, widoczna jest wyraźnie mniejsza presja na utrzymanie ich w niezmienionej formie. 

Przekształcenia dachów są tam postrzegane jako szansa na gruntowne odnowienie starzejących się struktur,  

a także za ich pośrednictwem uzyskanie nowej jakości, która w sposób materialny będzie łączyć dziedzictwo 

przeszłości z potrzebami współczesności. Śmiałe i powszechnie rozpoznawalne realizacje świadczą o tym, iż 

szerokie interwencje w obrębie zabytków mogą przynieść pozytywne efekty o symbiotycznym charakterze. 

Dzięki nim architektura na dachach staje się uznaną metodą ochrony zabytków,  która poprzez współczesne 

zdefiniowanie wizerunku starzejących się budynków gwarantuje ich dalsze, w pełni wartościowe istnienie.    
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4.4.  Postulat pluralizmu 

Pluralizm przestrzeni wyrażający się współistnieniem różnych stylów i tendencji twórczych jest 

znakiem współczesnej architektury miejskiej. Zabytkowe, pięknie rozrzeźbione fasady kamienic lub nawet 

pozbawione detalu kubiczne bloki socrealistyczne mogą na równi zyskać w wyniku przekształcenia ich 

przestrzeni dachowych, nową oprawę wizualną, złożoną z dotychczasowej i dodanej do niej dachowej formy. 

Bez wątpienia w niektórych obszarach miejskich może być narzucone utrzymanie konkretnej stylistyki 

budynków z uzasadnionych pobudek konserwatorskich, tym niemniej zwykle taka spójność stopniowo jest 

zastępowana dywersyfikacją architektoniczną. Generalnie dachy są taką strefą, która inspiruje i zachęca do 

pomysłowości mogącej odświeżyć monotonny krajobraz miasta z mniejszymi ograniczeniami estetycznymi niż 

te, które panują w przestrzeni przyziemnej. Przestrzeń dachów jest możliwa do zabudowywania w szerszym 

zakresie, wykraczającym poza obręb rzutu budynku poniżej, a nawet poza granice nieruchomości, na której ów 

budynek stoi. Duża ilość potencjalnych rozwiązań architektury dachów oddaje jej zdolność do urozmaicania 

wyglądu i przełamywania monotonii miasta. Przekształcane dachy, gdy ich formy oparte są na nowoczesnym 

kontraście z budynkami poniżej, mogą tworzyć pewnego rodzaju „mezalians architektoniczny”, w którym dolna 

część wygląda na wyraźnie starszą od nadbudowy.  

 

Stworzona przez francuskiego architekta Pascala Grasso tymczasowa restauracja na dachu muzeum Le 

Palais de Tokyo w Paryżu znakomicie obrazuje relację następstwa czasu zachodzącą między historyczną 

stylistyką gmachu a jego nowoczesnym, rozświetlonym na fioletowo współczesnym dodatkiem. Struktura 

dysponuje jadalnią dla dwunastu osób z panoramicznym widokiem na Sekwanę i wieżę Eiffla. Szklana kabina 

restauracji posiada metalowy, perforowany ekran osłaniający centralne miejsce, w którym przyrządzane są 

posiłki [9, s. 118–127]. 

 

 
 

Poza stosunkowo oczywistym kierunkiem polegającym na dodaniu nowoczesnej formy do 

zabytkowego budynku istnieją także przypadki odwrotne, w których zdecydowano o wszczepieniu elementów 

historyzujących do, wydawałoby się, wyraźnie młodszych podstaw. Akiko Busch [3] omawia kilka takich 

przypadków. Wśród nich jest nazywany przez autorkę zreformowanym formalizmem apartament architekta 

Davida Rockwella. Penthouse powstał w wyniku nadbudowy wielorodzinnego budynku w Haverson w Nowym 

Yorku. Kolumny z tympanonem tworzą tam stylizowany na wzór francuski portal wprowadzający do mieszkania, 

który, oprócz funkcji estetycznej, ukrywa wystające ponad dach rury i kominy poniższego budynku. Ta 

nietypowa, klasycyzująca forma rozszerzenia dachu została skonstruowana ze stalowych elementów 

obudowanych sklejką, pokrytą następnie wyprawą elewacyjną [3, s. 161]. 



 
 

P  r  z  e  k  s  z  t  a  ł c  e  n  i  a     p  r  z  e  s  t  r  z  e  n  i     d  a  c  h  ó  w  147 

 

 

 
 

4.5.  Zagrożenia – „makabryły” na dachach 

Wśród realizacji architektury w obrębach dachów spotkać można także przypadki negatywne.  

W wyniku przekształceń niektóre obiekty przestały pasować do swego otoczenia, nieodwracalnie utraciły swoją 

wartość historyczną, stały się nieproporcjonalne lub niefunkcjonalne. W 2011 r. coroczną „antynagrodę” 

architektoniczną przyznawaną przez polski portal bryla.pl uzyskała nadbudowa kamienicy w Mławie. Zamiast 

planowanej początkowo nowoczesnej bryły wyrastającej ponad XIX-wieczną fasadę, wytworzony został prosty, 

szary blok z typowymi oknami. „Osiadł” on z niewiadomych przyczyn ponad dwiema kondygnacjami 

historyzującego, bogatego w detal budynku. Tym samym wartość oryginalnej struktury nie tylko nie została 

podniesiona, ale wręcz zniszczona. Podobny niechlubny efekt wywołuje hotel powstający w zabytkowej 

elektrowni w Sosnowcu. Poprzemysłowy gmach zyskuje masywną, przygniatającą nadbudowę w postaci 

prostego, pozbawionego jakiegokolwiek polotu bloku.    

 

O tym, że modernizacja zabytkowych obiektów jest tematem szczególnie wrażliwym na zmiany  

w zakresie formy i kreacji architektonicznej, przekonuje także kontrowersyjna nadbudowa zabytkowej 

kamienicy z końca XIX w. znajdująca się na rogu ulic Ruskiej i Kazimierza Wielkiego we Wrocławiu. Na dachu 

ceglanej, okazałej budowli stanęła duża i ciężka ciemnoszara bryła, która na domiar złego obudowała 

charakterystyczną narożną wieżyczkę z ozdobnym hełmem, będącą rozpoznawalnym lokalnym akcentem 

estetycznym.   

 

 
 

„Makabryczne” nadbudowy nie dotyczą wyłącznie obiektów historycznych. W Kamieniu Pomorskim 

zobaczyć można wyjątkowy blok mieszkalny, którego stosunkowo niewielką, dwukondygnacyjną bryłę 
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powiększono o również dwukondygnacyjny domek jednorodzinny. Nową strukturę, w odróżnieniu do instalacji 

w Koszycach (por. s. 97) łatwiej odczytać jako nieudane kuriozum niż artystyczny zamysł twórczy. 

 

 
   

 

 
 
IV CZĘŚĆ PODSUMOWUJĄCA  
 

1. Potencjał przestrzeni dachowych w kontekście potrzeb 

użytkowników i organizmu miejskiego  

1.1. W zakresie potrzeby tworzenia nowych powierzchni użytkowych  

i zmniejszania ekspansywności miast 

 Rozwijające się miasta wymagają nowych powierzchni użytkowych dla zaspokojenia potrzeb 

wzrastającej populacji. Przyciągające życie miejskie stworzyło potrzeby w zakresie mieszkań, miejsc 

pracy, a w ślad za tym obecności przestrzeni publicznych, społecznych i rekreacyjnych oraz kontaktu  

z naturą. W miastach coraz mniej jest wolnych działek, które można zabudowywać od podstaw, 

dlatego oczekiwana jest realizacja narastających potrzeb w oparciu o alternatywne rozwiązania 

pozwalające efektywniej wykorzystać zabudowane już obszary. Alternatywą dla zajmowania nowych 

terenów i rozrostu powierzchniowego miast jest zagospodarowywanie nieużytecznych lub 

niewykorzystanych zasobów istniejących w ich obrębach w tym przestrzeni dachów. Można je 

przekształcać w lokale o określonym przeznaczeniu, można udostępniać wszystkim użytkownikom lub 

znajdować tam prywatną intymność. Wykorzystywanie dachów pozwala na dogęszczanie  

i aktywizowanie obszarów już zurbanizowanych, co daje oczywisty impuls do rozwoju przy 

jednoczesnym zatrzymywaniu procesu niekontrolowanego rozrostu miast.  

 

1.2. W zakresie potrzeby tworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych  

i zwiększania ich udziału w bilansie zagospodarowania miasta  

 Przenoszenie niektórych funkcji użytkowych w wyższe partie zabudowy umożliwia przeznaczenie 

pozostałych przestrzeni naziemnych na cele publiczne i zieleń miejską.  
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 Przekształcenia dachów w ramach łączenia ich w sieci i synchronizowania z przestrzenią naziemną 

umożliwiają stworzenie nowej, równoleglej do poziomu terenu, dublującej lub uzupełniającej 

usługowe przyziemie, wartościowej warstwy w mieście. W jej obrębie znaleźć się mogą również 

przestrzenie publiczne, rekreacyjne i zielone.  

 Ograniczona ilość użytkowników oraz brak zagrożeń związanych z ruchem kołowym sprawia, że 

pobytowi w obrębie dachów towarzyszy poczucie bezpieczeństwa, wolności, a przy odpowiedniej 

aranżacji nawet całkowitej intymności. Umieszczona wysoko przestrzeń dachów dostarcza emocji, 

zapewnia doznawanie rozmaitych odczuć zmysłowych, umożliwia kontemplację nieba. Podczas 

przebywania na dachach możliwe jest także śledzenie ruchu i życia toczącego się w mieście, poprzez 

szerokie widoki i niedostępne z poziomu ziemi wglądy w przestrzenie miasta. 

 

1.3. W zakresie potrzeby redukcji kosztów związanych  z procesami 

urbanizacyjnymi 

 Działanie polegające na wykorzystywaniu rezerw ukrytych w dachach to oczywista gospodarność  

i duża oszczędność. Pozyskiwanie nowych powierzchni oraz podnoszenie funkcjonalności obszarów 

miejskich odbywa się tutaj w oparciu o istniejącą strukturę zabudowy. W pełni wykorzystane są 

systemy infrastruktury technicznej (komunikacyjnej i instalacyjnej) oraz obiekty usługowe  

i użyteczności publicznej. Nie w pełni sprawne lub przestarzałe elementy struktury automatycznie 

ulegają wymianie i systemowemu udoskonaleniu. Zużyte struktury zostają  wymienione  

i unowocześnione. Zyskuje się nie tylko nowe przestrzenie dla miasta, ale równocześnie wzmacnia  

i udoskonala kompleksowo najsłabsze fragmenty tkanki urbanistycznej.  

 

1.4. W zakresie potrzeby wspierania polityki proekologicznej prowadzącej 

do poprawy stanu środowiska i redukcji emisji szkodliwych substancji  

 Przekształcenia dachów mogą odgrywać istotną rolę w polityce proekologicznej miast. W obrębie 

dachów, dzięki wyniesionej lokalizacji, możliwe jest umieszczanie systemów instalacji słonecznych  

i wiatrowych, z których efektywnie będzie uzyskiwana energia czerpana z naturalnych, odnawialnych 

źródeł.  

 Montaż zbiorników na wodę na dachach odciąża kanalizację deszczową, spowalniając odpływ wód 

podczas ulewnych opadów oraz umożliwia użycie zebranej wody do powtórnego użycia, np. 

oczyszczania szarego.  

 Pokrywanie dachów roślinnością pomaga w utrzymywaniu stabilnej temperatury w budynkach, sprzyja 

zwalczaniu smogu i eliminowaniu innych niebezpiecznych substancji z powietrza, spowalnia także 

odpływ wód deszczowych. Dodatkowo zmienia krajobraz miejski na przyjaźniejszy wszystkim żyjącym 

stworzeniom miejskim oraz poprawia jakość wdychanego powietrza.   

 Powierzchnie dachów posiadają dogodne warunki dla produkcji żywności. Dzięki intensywnemu 

nasłonecznieniu prowadzoną na dachowych farmach uprawę warzyw i owoców cechuje duża 

wydajność, co może mieć udział w zaspokajaniu potrzeby wyżywienia lokalnych użytkowników. 

Dostateczne zagęszczenie takich farm produkujących świeże warzywa, drobne produkty hodowli  

i przetwory może wykluczyć potrzebę dostaw zewnętrznych oraz utrudnień transportowych wraz ze 

związanym z tym zanieczyszczeniem i kosztami.  

 Na dachach mogą być także lokowane ule i pasieki. Ich obecność nie jest uciążliwa wobec 

zagnieżdżania w nich specjalnie wyhodowanych gatunków pszczół. Dobrze radzą sobie one  

w warunkach miejskich, efektywnie zapylają okoliczne rośliny i produkują duże ilości miodu.  

 

 



 
 
150   B a r t ł o m i e j     T o m k o w i c z  
 
     

1.5. W zakresie potrzeby rewitalizacji i wyrównywania standardów 

odnawiania obszarów miejskich  

 Przekształcenia dachów, przyczyniając się do ogólnej poprawy kondycji i funkcjonowania budynków, 

wspierają procesy rewitalizacji starzejących się obszarów miejskich. 

 Przekształceniom dachów towarzyszy zwykle doinwestowanie budynków kapitałem prywatnym. 

Pojawienie się zewnętrznego źródła finansowania sprzyja podejmowaniu szerszych czynności 

modernizacyjnych w obrębie pozostałych partii budynków. Najczęściej w związku z tym odnawiane są 

elewacje i wspólne powierzchnie komunikacyjne, remontowane i przebudowywane są także elementy 

instalacyjne. W następstwie poprawy stanu technicznego i rozwinięcia programów użytkowych 

podnosi się standard życia użytkowników budynków. Wzbogacenie estetyki wpływa zaś korzystnie na 

odbiór budynków w ich otoczeniu.   

 Realizacje architektury dachów posiadające charakterystyczne formy poprawiają czytelność 

przestrzeni, przez co ułatwiają identyfikację i poruszanie się w mieście. Rozpoznawalność miejsc ze 

względu na wysokie walory wizualne czyni je ważnymi elementami – akcentami architektonicznymi -  

w strukturze przestrzeni miejskiej, prowadzi do wzrostu atrakcyjności turystycznej i identyfikowania się 

z miastem przez jego mieszkańców.   

 

1.6. W zakresie potrzeby utrzymania ciągłości funkcjonalnej obiektów 

historycznych 

 Inwestycje przekształceniowe w obrębach dachów umożliwiają implementację współczesnych funkcji 

użytkowych i nowatorskich form architektonicznych w strukturę także tych budynków, które posiadają 

wartość zabytkową. Przekształcenia dachów jako działanie o charakterze symbiotycznym zasadniczo 

nie powodują utraty architektonicznych wartości historycznych, bo te zawierają się zwykle  

w kompozycji i detalu fasad. Zachowanie równowagi i czytelnej odrębności podczas zestawiania 

zabytkowej architektury ze współczesnymi elementami stanowi uznaną w środowiskach 

konserwatorskich metodę służącą do utrzymania ciągłości funkcjonowania obiektów zabytkowych. 

Liczne udane realizacje dachowe, w których dokonano takiego połączenia świadczą o tym, że 

historyczna substancja dobrze znosi obecność dodanych do niej nowoczesnych kreacji dachowych. 

Powstałe w wyniku przekształceń zmiany wspierają procesy odnowy, przyczyniają się do wzrostu 

rozpoznawalności budynków zabytkowych poprzez wyeksponowanie ich wartości (w wyniku 

towarzyszących przekształceniom działań renowacyjnych), rozpowszechniania efektów przekształceń 

prowadzonych w budynkach historycznych i pogłębiania się kultury materialnej w związku  

z podniesieniem standardów i wartości użytkowych przekształcanych obiektów.  

 

1.7. W zakresie potrzeby redukcji segregacji funkcjonalnej 

poszczególnych fragmentów miasta  

 Przekształcenia dachów pozwalają na implementację szerszego spektrum funkcji użytkowych. 

W zasadzie wszystkie te funkcje, które zwyczajowo przypisywane są przestrzeni naziemnej, mogą 

zaistnieć także w przestrzeni dachów. Architektura przekształceń dachowych posiada zdolność 

przełamywania monofunkcyjności budynków, a tym samym poszerzania programu użytkowego 

danego fragmentu miasta. Uaktywnienie przestrzeni dachów otwiera możliwości zaistnienia nowych 

formuł użytkowych i powstawania budynków o hybrydowym przeznaczeniu. Są wśród nich wioski 

dachowe, prefabrykowane kapsuły i kontenery, które - umieszczane na dachach 

wielkopowierzchniowych obiektów handlowych czy poprodukcyjnych - wykazują powiązanie 

strukturalne przy zachowaniu odrębności funkcjonalnej w stosunku do budynku znajdującego się 

poniżej.   
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1.8. W zakresie potrzeby tworzenia nowych mieszkań i zmniejszania 

deficytu mieszkaniowego 

 Współczesnej architekturze dachów towarzyszy sposobność pozyskiwania nowych mieszkań. Lokale 

powstające w ramach przekształceń dachów mogą mieć różną wielkość i być dostosowane do potrzeb 

określonych użytkowników. Takie mieszkania (oprócz ich zwyczajowo atrakcyjnych lokalizacji  

w mieście, bliskości miejsc pracy, edukacji, usług i rekreacji) zapewniają doskonale doświetlone 

wnętrza, panoramiczne widoki, a niekiedy także zazielenione, przestronne tarasy na dachach.  

 

1.9. W zakresie potrzeby wzmacniania struktur demograficznych  

i rozwijania relacji międzyludzkich 

 Przestronne mieszkania znajdujące się na najwyższych kondygnacjach w budynkach są obecnie częściej 

zajmowane przez ludzi dobrze sytuowanych, ceniących sobie komfort i dbających o utrzymanie 

wysokiego poziomu życia. Przypuszczalnie przynajmniej część z nich aktywnie będzie włączać się  

w działania na rzecz polepszania standardów użytkowych budynków i jakości ich otoczenia 

zewnętrznego. Przy przekształcaniu dachów na mieszkania w obszarach śródmiejskich dochodzi do 

stopniowego napływu ludzi młodych w te rejony, co prowadzi do obniżenia średniej wieku ogółu 

mieszkańców i wzmocnienia struktur demograficznych, w których wyraźne jest zjawisko starzenia się 

populacji.  

 Przekształcane dachy często obejmują prywatne mieszkania, ale mogą być także przeznaczone dla 

określonej grupy użytkowników. W ten sposób budynki wielolokalowe, pozbawione w swym otoczeniu 

przestrzeni wspólnych, mogą uzyskać taką powierzchnię w obrębie dachu, ustanawiając tym samym 

okoliczność sprzyjającą rozwijaniu relacji międzyludzkich i więzi sąsiedzkich.   

 

 

2. Przestrzenie dachów jako znaczący zasób dla mieszkalnictwa  

Analiza wyodrębnionych na potrzeby pracy przypadków realizacyjnych wykazuje, że w obrębie 

przestrzeni dachów możliwe jest lokowanie niemal wszystkich funkcji użytkowych, które zwykle występują  

w przyziemiu. Co prawda, ze względu na oddalenie od poziomu ulic, korzystanie z dachów jest zwykle 

utrudnione dla szerszego grona użytkowników, dlatego funkcje publiczne w ich obrębie pojawiają się 

stosunkowo rzadko, na zasadzie atrakcyjnych wyjątków. Mając na uwadze charakter przestrzeni dachowych 

oraz szerokie spektrum uwarunkowań związanych z ich przekształcaniem należy uznać, że generalnie dachy 

stanowią zasób docelowo mieszkalny lub przeznaczony dla określonej, zawężonej grupy użytkowników.   

 

Istnieje szereg argumentów przemawiających za użyciem dachów dla celów mieszkalnych.  

Mieszkań nie tylko brakuje,  mieszkania i ich użytkownicy ożywiają zamierające cyklicznie dzielnice 

śródmiejskie, biurowe i inne funkcje miejskie. W śródmieściach, w których dominuje leciwa i wymagająca 

nieustannych remontów zabudowa (posiadająca niezagospodarowane strychy lub płaskie dachy możliwe do 

przebudowy), wymiana pokoleniowa następuje powoli, a młodsi mieszkańcy często przenoszą się do 

nowszych budynków na przedmieściach. Poza tym wypierające funkcję mieszkaniową usługi działające  

w cyklu dziennym są martwe po zmroku. Podobnie sytuacja przedstawia się w monofunkcyjnych dzielnicach 

biurowych i przemysłowych, które za dnia tętnią życiem, a wieczorami pustoszeją. Obecność mieszkańców 

gwarantuje utrzymanie ruchu i bezpieczeństwa, odpowiada za ożywianie miejsc w mieście. Stąd wzięły się 

hybrydowe budynki, galerie handlowe, wieżowce z usługami i gastronomią.  
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W przypadku budynków istniejących przekształcanie ich dachów umożliwia wzrost intensywności 

użytkowania danego obszaru. Oprócz nowych mieszkań tworzenie w strefie dachów prywatnych pracowni 

przydomowych, warsztatów, kancelarii, gabinetów zapewnia stałą obecność mieszkańców  

i zmniejsza potrzebę ich cyklicznego przemieszczania się.   

 

 Oszacowanie rzeczywistego potencjału w zakresie ilości powierzchni możliwej do uzyskania  

w ramach akcji przekształceniowych jest pierwszym krokiem w stronę wdrożenia idei rozbudowy wertykalnej 

miasta. Przydatność przestrzeni dachowych jako zasobu umożliwiającego wytworzenie nowych powierzchni 

mieszkalnych w ramach istniejącej struktury miejskiej była przedmiotem analiz i badań w kilku miastach 

europejskich.  

 

Mapowanie zabudowy Londynu przez Knighta Franka wykazało, iż w 23 tys. istniejących budynków 

przestrzenie dachowe kryją ok. 8,5 mln metrów kwadratowych powierzchni do zagospodarowania, co 

umożliwia wprowadzenie na rynek nieruchomości 41 tys. dodatkowych mieszkań. To przeszło dwa razy więcej 

niż na bieżąco buduje się w całym mieście. Badania Parsonsa Brinckerhoffa z kolei sugerują, że na istniejących  

w stolicy Wielkiej Brytanii budynkach publicznych, takich jak szpitale, szkoły i biblioteki można uzyskać łącznie 

630 tys. nowych lokali mieszkalnych, znacznie przewyższając obecną potrzebę wynoszącą ok. 440 tys. 

Przekształcanie dachów budynków publicznych na cele mieszkalne jest propozycją kontrowersyjną, z drugiej 

jednak strony może być efektywnym sposobem na odblokowanie zasobów mieszkaniowych w granicach 

istniejących miast, a także metodą poszerzania programu użytkowego w monofunkcyjnych fragmentach miast.  

 

Środowiska planistów i urbanistów promują rozsądne zagęszczanie miast jako podejście oparte na 

zrównoważonym rozwoju w kierunku zwiększania zwartości organizmów miejskich. Na kanwie tej idei zespół 

kierowany przez Mohameda Amera zaproponował metodyczne wykorzystanie dachów na podstawie 

przeprowadzonego studium miasta Brukseli. Określenie możliwości tworzenia kolejnych dachowych poziomów 

zespół Amera oparł na faktycznych regulacjach miejskich (w tym ściśle odnosząc się do maksymalnej wysokości 

zabudowy). Uzyskane wyniki sugerują, że przestrzenie dachów zapewniają 30% dodatkowej wymaganej 

powierzchni mieszkalnej w Brukseli potrzebnej do 2040 roku, z uwzględnieniem prognozowanego wzrostu 

liczby ludności. Wyniki te wskazują również na realną potrzebę zbadania aktualnych przepisów i regulacji 

miejskich z punktu widzenia możliwości przekształcania i wykorzystania przestrzeni dachów przez miasta, które 

stoją w obliczu zapotrzebowania na dużą liczbę nowych budynków mieszkaniowych w najbliższej przyszłości 

oraz na potrzebę modernizacji starzejących się zasobów budowlanych. Amer dostrzegając pewne zagrożenia 

wynikające z dogęszczania, podkreśla w swym opracowaniu, że konsekwencje działań polegających na 

zagospodarowywaniu przestrzeni na dachach dla jakości życia mieszkańców miasta powinny być rozpatrywane 

szerzej oraz być przedmiotem indywidualnej analizy dla każdego budynku i jego otoczenia, tak, aby nie stały  

w sprzeczności ze zrównoważonym rozwojem miasta [17, s. 32].  

 

Nie tylko duże miasta i ich przestrzenie dachowe są przedmiotem zainteresowania badaczy – w dobie 

postulowanej deglomeracji badaniom poddawane są także mniejsze miejscowości. Wyniki przeskanowania 

zabudowy wielorodzinnej (4409 budynków zawierających 3 i więcej mieszkań) niemieckiego Darmstadt
80

  

i odniesienie ich do bilansu zagospodarowania przez budynki mieszkalne obrazują znaczący rezerwuar zasobów 

ukrytych w strefie dachów. Dla tego stosunkowo niewielkiego miasta całkowita powierzchnia dachów wynosi 

niemal 750 tys. m
2
 (dla budynków wielorodzinnych z lat 1950-1989),  co przekłada się na średnią 174 m

2
 

powierzchni dachu do zagospodarowania na każdy budynek [197, s. 16].  

 

                                                                 

 

80 Miasto na prawach powiatu o powierzchni ok. 122 km2 z 153 tys. mieszkańcami (2015 r.). 
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Uproszczoną analizę podjął również autor niniejszej pracy w obszarze administracyjnego śródmieścia 

Rzeszowa. Wśród 184 wyselekcjonowanych obiektów znalazły się budynki, w których: 

 istnieje nie użytkowany strych pod dachem stromym lub  

 istnieje nie użytkowany strych pod stropodachem z możliwą korektą formy dachu skutkującą 

wytworzeniem pełnowartościowej przestrzeni poddasza lub 

 istnieje możliwa do nadbudowy przestrzeń kubaturowa w związku z wyraźną różnicą wysokości 

budynku w stosunku do obiektów sąsiednich. 

 

Wykonane obliczenia wskazują, że powierzchnia możliwa do uzyskania w wyniku przekształceń 

przestrzeni dachów w tych budynkach (wytworzenia jednej dodatkowej kondygnacji), liczona jako suma 

powierzchni rzutu budynków i pomniejszona o powierzchnię komunikacji pionowej, konstrukcji ścian  

i oszacowanych strat wynikających ze skosów dachów (przyjęto wskaźnik 0,5) przekracza 27 tys. m
2
 dodatkowej 

powierzchni użytkowej, co stanowi ponad 20% aktualnego zasobu mieszkaniowego w śródmieściu.  

W zestawieniu z powierzchnią średniej wielkości mieszkania w Polsce wynoszącą 73,1 m
2
 (dane GUS z grudnia 

2013 r.) daje to w przybliżeniu 370 nowych lokali mieszkalnych.  

Europejskie miasta dysponują znacznym zasobem powierzchni dachowych możliwych do 

przekształcenia na cele mieszkalne. Należy jednak podkreślić, że udany proces wykorzystania tego zasobu 

wymaga w każdym przypadku indywidualnego podejścia i powinien uwzględniać wszystkie aspekty 

urbanistyczne, architektoniczne, techniczne i społeczne. Szersze wykorzystanie potencjału przestrzeni 

dachów istniejących budynków, oprócz wielodyscyplinarnego podejścia, uzależnione jest ponadto od 

instytucjonalnego wsparcia i wypracowania spójnej polityki przestrzennej, w której zostanie określona 

formuła przekształcenia dachów jako zrównoważonego działania budowlanego, a także narzędzi (regulacji) 

wykorzystywanych w procesie wdrożeniowym.  

 

 

3.  Aspekty opłacalności rozwoju budownictwa w strefie dachów 

3.1. Potencjalne skutki urbanistyczne  

 Przekształcanie dachów pozwala na pozyskiwanie nowych powierzchni użytkowych. Odbywa się to  

w ramach stopniowego i równomiernego wzrostu intensywności zabudowy, któremu towarzyszy 

bardziej efektywne wykorzystanie terenów miejskich, infrastruktury technicznej (komunikacyjnej  

i instalacyjnej), obiektów usługowych i użyteczności publicznej.  

 W wyniku zagospodarowywania przestrzeni dachów następuje spowolnienie ekspansji miasta  

i zajmowania kolejnych terenów o charakterze przyrodniczym. 

 Przemieszczanie niektórych funkcji użytkowych na wyższe piętra miasta umożliwia odzyskiwanie 

przestrzeni naziemnych o charakterze publicznym, rekreacyjnym i zieleni miejskiej. 

 Umieszczanie na dachach rozmaitych funkcji użytkowych takich jak mieszkania, miejsca pracy  

i rekreacji, przestrzeni o charakterze półprywatnym i publicznym prowadzi do rozszerzania  

i różnicowania programu funkcjonalnego obszarów miejskich i czyni je bardziej atrakcyjnymi dla 

użytkowników. 

 Lokowanie mieszkań w obrębie przekształcanych dachów przyczynia się do umocnienia funkcji 

mieszkaniowej w obszarach śródmiejskich, z których jest ona wypierana na rozrastające się 

przedmieścia. Wzrost populacji wraz z odmładzaniem jej struktury prowadzi do zwiększenia roli 

mieszkańców i ich większej partycypacji w funkcjonowaniu miasta, a poszerzanie oferty lokalowej 

prowadzi do ożywiania i odnowy danego obszaru. 

 Przekształcenia dachowe biorą udział w procesach rewitalizacji i zapewnienia ciągłości funkcjonalnej 

starzejących się obszarów miejskich. Doinwestowanie obszarów miejskich kapitałem prywatnym 
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stwarza ekonomiczne podstawy do podejmowania działań modernizacyjnych oraz powoduje wzrost 

wpływów dla miasta z podatków od nieruchomości i najmu. 

 

3.2. Potencjalne skutki społecznościowe  

 W wyniku przekształceń dachów powstające lokale i ich nowi użytkownicy zasilają struktury 

własnościowe budynków. Większa liczba użytkowników oznacza zmniejszenie kosztów 

eksploatacyjnych takich jak ogrzewanie, oświetlenie powierzchni wspólnych, które rozkładają się 

równomiernie i proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali. W przypadku budynków 

wspólnotowych wraz z powiększeniem liczby lokali zmniejsza się obciążenie poszczególnych właścicieli 

kosztami bieżących remontów i konserwacji budynków oraz ich urządzeń i wyposażenia. Dotyczy to 

także opłat rocznych z tytułu wieczystego użytkowania gruntów, spłat kredytów długoterminowych, 

zaciągniętych na realizację inwestycji, kosztów administracyjnych itp.  

 Możliwość dokonania przekształceń w obrębach dachów istniejących budynków zwykle 

determinowana jest koniecznością przeprowadzenia obejmujących inne części budynku remontów 

oraz ich modernizacji, wraz z którą pojawiają się wspólnie użytkowane windy, pomieszczenia  

i przestrzenie rekreacyjno-wypoczynkowe, takie jak dachowe baseny czy ogrody. Jest to także szansa 

na poprawienie bilansu energetycznego budynku prowadzące do obniżenia kosztów 

eksploatacyjnych.  

 Przy zmianie konstrukcji dachu i jego wyglądu z użyciem współczesnych technologii i materiałów 

istnieje duża szansa na długoletnie zwiększenie trwałości zadaszenia budynku, która potencjalnie - 

dzięki zainteresowaniu stałych bezpośrednich użytkowników - będzie wymagać rzadszej niż dotychczas 

konserwacji.  

 W przypadkach, gdy przekształcenia dachowe rozwijają potencjał funkcjonalny istniejącego budynku 

bez powiększania liczby jego użytkowników, np. poprzez tworzenie ogrodów czy miejsc rekreacji dla 

mieszkańców, wzrasta komfort życia, jak i sposobność polepszenia relacji sąsiedzkich i więzi 

międzyludzkich.  

 Udane realizacje, w wyniku których wzbogaca się estetyka i poprawiają funkcjonalność oraz stan 

techniczny budynków, mogą przyczynić się do przełamania zakorzenionych stereotypów, według 

których przekształcenia dachów obniżają standard użytkowania budynku. Wynikają one z doświadczeń 

ubiegłych dekad, które pozostawiły po sobie wiele substandardowych adaptacji poddaszy o niskiej 

jakości wykonania i tanich, prowizorycznych nadbudów oraz nagłaśnianych przez media przypadków 

dachowych dobudówek albo „makabrył”. 

 Przekształcenia dachów realizowane w warunkach zamieszkałych i funkcjonujących budynków 

stanowią na etapie budowy źródło uciążliwości i ograniczeń dla innych użytkowników. Prowadzone 

prace nierzadko zakłócają ciszę, powodują zabrudzenia i zakurzenie w obrębie budynku oraz ryzyko 

powstawania awarii i trwałego uszkodzenia budynku.  

 Zwiększenie liczby użytkowników powoduje potencjalny wzrost liczby samochodów przypadających na 

dostępne i możliwe do zorganizowania miejsca parkingowe oraz - w przypadku poszerzenia o funkcję 

mieszkaniową - większą liczbę dzieci i młodzieży użytkujących te same place zabaw i tereny sportowo-

rekreacyjne.  

 

3.3. Potencjalne skutki ekologiczne i środowiskowe  

 Przekształcenia dachów są kierunkiem inwestycyjnym, w którym uzyskiwanie określonych zysków 

(pozyskiwanie nowych powierzchni i funkcji użytkowych) odbywa się poprzez wykorzystanie  

i rozwijanie zainwestowanych już terenów i zasobów będących już w użyciu. W ten sposób działanie to 

przyczynia się do zatrzymania zawłaszczania kolejnych terenów i naruszania wartości przyrodniczych. 
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 Przywracanie i podnoszenie walorów funkcjonalnych wymagającym odnowy obszarom miejskim 

wynika również z tych działań modernizacyjnych, które podejmowane są wraz lub w następstwie 

przekształceń dachów. Umożliwiając tworzenie nowych lokali w oparciu o istniejącą strukturę 

konstrukcyjną, instalacyjną i komunikacyjną, pomija się koszty ich wytwarzania, co przekłada się na 

oszczędność surowców i materiałów budowlanych, a w zamian zyskiwane są możliwości dokonywania 

różnego rodzaju ulepszeń, zarówno w obrębie budynku, jak i jego otoczenia.  

 Przekształcanie dachów przynosi poprawienie stosunku sumy powierzchni użytkowych do powierzchni 

przegród zewnętrznych, przez co poprawia się bilans energetyczny budynków powodujący 

zmniejszenie zapotrzebowania na ciepło w przełożeniu na ogrzewaną kubaturę.  

 Zagospodarowywaniu nowych przestrzeni w obrębach istniejących budynków towarzyszy zmniejszenie 

strat przesyłowych w instalacjach grzewczych.  

 Implantacja odmiennych w stosunku do dominujących w budynkach funkcji użytkowych umożliwia 

przełamywanie segregacji funkcjonalnej monofunkcyjnych fragmentów miast.  Zwiększa to ich 

użytkowanie w szerszym zakresie czasu w cyklu dobowym, zmniejszając tym samym obciążenie 

komunikacji i emisję spalin.  

 Dachy w wyniku zagospodarowania ich powierzchni mogą stać się elementami zieleni miejskiej. 

Organizowane na dachach ogrody, parki czy farmy owocowo-warzywne stabilizują wahania 

temperatury budynków i ich otoczenia, tym samym zmniejszając efekt wyspy ciepła w mieście. 

Roślinność pokrywająca budynki odświeża powietrze i eliminuje szkodliwe substancje, które się w nim 

gromadzą. Spowalnia także odpływ wód opadowych, chroniąc kanalizację deszczową przed 

przeciążeniem, które skutkuje podtopieniami i niszczeniem terenów o różnym przeznaczeniu.  

 Zielone dachy są punktem przystankowym dla ptaków i owadów podczas ich wędrówek.  

 Dachy, z uwagi na wyniesioną lokalizację, są doskonałym umiejscowieniem odnawialnych instalacji 

energetycznych. Dachowe systemy słoneczne i wiatrowe montowane w miastach na szeroką skalę 

przyczyniają się do zmniejszenia eksploatacji złóż paliw, które nadal powszechnie wykorzystywane są 

do ogrzewania i produkcji energii elektrycznej.   

 Montaż zbiorników na wodę deszczową na dachach spowalnia jej odpływ podczas nawalnych 

opadów, zmniejszając napór wód na systemy kanalizacji, retencji i powierzchni chłonnych. 

Zgromadzoną w zbiornikach wodę można wykorzystywać do oczyszczania szarego, zmniejszając tym 

samym zużycie uzdatnianej wody pompowanej w instalacjach wodociągowych. 

 W przypadku środowiska przetworzonego, rozumianego jako krajobraz kulturowy historycznych 

centrów miast, efektem realizacji przekształceń dachowych jest podbudowa wartości historycznych  

i architektonicznych (zawartych w kompozycjach budynków) lub ich utrzymanie, a czasem utrata. 

Tkanka zabudowy i jakość przestrzeni w niej zawartej odpowiada za charakter i fizjonomię miasta. 

Dlatego przekształcenia dachów mogą sprzyjać realizacji zadań stawianych architekturze budynków 

zabytkowych, ale w przypadku poczynionych błędnych założeń i niewłaściwej ich realizacji stają się 

elementem dysharmonizującym i obniżającym ich wartość dla kultury. 

 

3.4. Potencjalne skutki architektoniczno-estetyczne 

 Przekształcenia dachów przy wykorzystaniu innowacyjnych i nowatorskich rozwiązań wzbogacają 

estetykę zabudowy w oparciu o jej indywidualne cechy i lokalny charakter. Poprawa wizerunku 

budynków, a nawet szerszych obszarów następuje poprzez dokomponowanie na dachach elementów 

formowanych na rozmaite sposoby.  

 Procesowi przekształceń często towarzyszą zabiegi renowacyjne w pozostałych partiach budynków,  

a także w ich najbliższym otoczeniu. W wyniku estetyzacji podniesiona zostanie ranga budynku i jego 

znaczenie w przestrzeni miasta. Pozytywny efekt przekształceń dachów działa zatem motywująco dla 

podejmowania analogicznych działań w sąsiednich budynkach. Przyczynia się także do poszerzania 

świadomości co do potrzeby wzmacnia i pogłębiania kultury materialnej poprzez podnoszenie estetyki 

przestrzeni miejskiej, która jest wspólnym dobrem ogółu użytkowników miasta.  
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 Budynki o oryginalnej architekturze są rozpoznawalne i chętnie odwiedzane w trakcie zwiedzania 

miasta przez turystów. Właściciele i użytkownicy docenianych obiektów wykazują skłonność do 

utożsamiania się z nimi i propagowania tych czynników, które przyczyniły się do osiągniętego sukcesu. 

W ten sposób projekty przełożone na udane realizacje stają się referencją dla architektów i firm 

wykonawczych, wzrasta prestiż dziedziny budowlanej, która coraz mniej kojarzona jest z wypadkową 

potrzeb, a bardziej ze sztuką.  

 Oprócz korzyści estetycznych wyrażających się w wyglądzie zewnętrznym można dostrzec także 

potencjał do tworzenia nastrojowych i nietypowych wnętrz zdefiniowanych przez przekształcane 

formy dachów. Duże kubatury przy zmiennych wysokościach, na co bezkarnie pozwalają najwyższe 

kondygnacje, budują poczucie przestronności i niepowtarzalności aury, które zwykle wzmacniane jest 

rozległymi widokami dostępnymi zza przeszklonych ścian i połaci dachu oraz sprzężonych z wnętrzem 

tarasów i ogrodów dachowych. 

 Niebezpiecznym następstwem przekształceń dachów, gdy założenia inwestycji oparte są na 

bezwzględnych kryteriach ekonomicznych (co skutkuje zbyt dużą ingerencją w formę budynku), są 

obniżenie estetyki i dekompozycja budynku. Do otoczenia wkrada się wówczas efekt dysharmonii, 

któremu towarzyszą negatywne skojarzenia. Także nieumiejętne, a więc niewyważone i pozbawione 

odpowiedniego poszanowania występujących wartości, zestawianie dodanej i istniejącej materii, 

użycie niskiej jakości materiałów wykończeniowych lub niewłaściwy ich dobór budują wrażenie 

tymczasowości, osłabiają ocenę i pozycję budynku w otoczeniu.  

 

3.5. Potencjalne skutki konserwatorskie 

 Korzyści i zagrożenia związane z działaniami przekształceniowymi prowadzonymi w budynkach 

historycznych definiowane są ze względu na kryterium utrzymania bądź utraty wartości zabytkowych. 

Niebezpieczeństwo zniszczenia wartości poznawczych/naukowych (dowodowych) zachodzi wówczas, 

gdy w wyniku interwencji dochodzi do nieodwracalnych strat. Dewastacji ulec mogą wtedy także 

wartości historyczne, gdy autentyczna materia zostanie nieodpowiedzialnie zmodyfikowana, a dodane 

formy w sposób rażący konkurują z oryginalną kompozycją lub są w swym wyrazie do niej zbyt 

podobne, aby możliwa była ich identyfikacja.    

 Umiejętne zestawienie współczesnych form z zabytkową substancją może służyć wyeksponowaniu 

wartości historycznych, które ulokowane są głównie w kompozycjach fasad i detalu. Rozpatrywany 

pod względem konserwatorskim wynik przekształcenia przestrzeni dachu uzależniony jest zatem od 

jakości projektu i realizacji, zachowujących czytelność historycznej i współcześnie dodanej substancji.  

 W wyniku przekształcenia dachu powstaje zupełnie nowa kreacja architektoniczna, w której struktura 

zabytkowa może z powodzeniem zachowywać nadrzędne miejsce w stosunku do form dodanych. 

Wiele uznanych za udane realizacji pokazuje, że obecność zabytkowej podstawy nie ogranicza 

możliwości tworzenia nowatorskich rozwiązań na dachach.  

 Utrzymanie wartości zabytkowych w procesach przekształceniowych podnosi powszechną ocenę  

i rozpoznawalność budynków, wpływa również na poszerzanie świadomości społeczeństwa co do 

potrzeby utrzymania i dbania o spuściznę historyczną i kulturę materialną.    

 Istotnym efektem przekształceń dachów (z punktu widzenia ochrony zabytków) są wzmacnianie 

aktywnego funkcjonowania obiektu oraz poprawa warunków jego eksploatacji na skutek 

przeprowadzanych zabiegów modernizacyjnych. W znaczeniu funkcjonalno-przestrzennym dochodzi 

wówczas do zjawiska integracji, która zaliczana jest do postępowych form opieki nad zabytkami
81

.  

                                                                 

 

81 Jan Tajchman uznał formułę adaptacji czyli przekształcania - przystosowania  za korzystną dla zabytku, gdyż zapewnia jego użytkowanie 
(w oparciu o Art. 5 Karty Weneckiej). Prawidłowa adaptacja odbywa się przy zachowaniu pewnych zasad o charakterze scalającym, 
określanych  poprzez „integrację”. Są to prace zmierzające do nadania zachowanemu niekompletnie lub zniekształconemu zabytkowi 
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3.6. Potencjalne skutki ekonomiczne  

 Dobrze zarządzane miasto musi ulegać ciągłym procesom unowocześniania, które mogą się odbywać 

poprzez odgórnie wspierane programy przekształceń dachów. Takie akcje jak realizowany przez łódzki 

magistrat „strych” potwierdzają, że formuła systemowego zagospodarowywania przestrzeni dachów 

przynosi wymierne korzyści w postaci odnawiania wyselekcjonowanych przez miasto budynków przy 

użyciu kapitału prywatnego. Budynki istniejące w wyniku długoletniej eksploatacji zwykle wykazują 

wiele potrzeb zmian. Prowadzone w nich konserwacja i remonty raczej mają charakter bieżący, który 

nie gwarantuje utrzymania ani stałego podnoszenia standardów.  Szersze zabiegi ulepszające  

i poprawiające użytkowość wiążą się z kosztami obciążającymi użytkowników budynków. Dlatego 

pojawienie się zewnętrznego inwestora, który w zamian za uzyskane prawo do zagospodarowania 

dachu sfinansuje część takich działań i będzie w przyszłości partycypował w realizacji kolejnych zadań, 

jest okazją, która może przynieść podwójną korzyść. Zasilany kapitałem prywatnym proces remontowy 

i modernizacyjny potencjalnie uskutecznia okoliczność, w której zmodernizowana przestrzeń wspólna 

budynku eksploatowana będzie także przez inwestorów lub przyszłych użytkowników 

przekształcanego dachu. Odciążenie obecnych użytkowników w czynnościach związanych  

z utrzymaniem budynku poprawia ich sytuację materialną, pozwala zaoszczędzone fundusze 

przekierowywać na inne cele. 

 Przekształcanie dachów pozwala na tworzenie nowych lokali w oparciu o istniejącą strukturę 

budynków. Realizacja przekształcenia dachu wymaga uwzględnienia jej stanu oraz zdolności do 

przejęcia dodatkowych obciążeń ujawnianych wraz z dodaniem i eksploatacją nowych powierzchni 

użytkowych. Zakres prac budowlanych wynikający z tychże czynników oraz założeń i skali inwestycji 

pomniejszony jest w stosunku do zwykłej budowy o szereg prac ziemnych (fundamentowanie, izolacje, 

wykończenia), co może obniżyć koszty, nawet biorąc pod uwagę konieczność dostosowania niektórych 

elementów dla potrzeb przekształcanej przestrzeni.  

 W procesie przekształcenia dachów wykorzystuje się istniejącą infrastrukturę instalacyjną i drogową. 

Potencjalnie wymagane zwiększanie jej wydajności na etapie wdrożeniowym lub eksploatacyjnym jest 

mniej kosztowne niż budowa od podstaw nowych systemów. Stanowi to zasadniczą różnicę  

w stosunku do niezainwestowanych terenów, które wraz z realizacją planów ich zagospodarowania, 

wymuszają sfinansowanie, budowę i zasilenie uzbrojenia z budżetu miasta.  

 Aspekt ekonomiczny przekształceń dachów wiąże się ze wzrostem wpływów do kasy miasta, który 

wynika wprost ze zwiększenia podlegającej opodatkowaniu powierzchni użytkowej w mieście. 

 Tworzenie nowych, oryginalnych form i osobliwych przestrzeni wpływa na wzrost atrakcyjności 

terenów miejskich. Przyczynia się tym samym do zwiększania potencjalnych wpływów z turystyki. 

Decydując się na odwiedziny jakiegoś miejsca, ludzie dokonują jego oceny pod kątem posiadanych 

wartości, w tym estetycznych, historycznych i kulturalnych. Inwestowanie w architekturę dachów, 

które jednocześnie umożliwia poprawianie innych części budynku, stwarza podstawy dla uaktywnienia 

źródła dochodów z turystyki w przyszłości.   

 

3.7. Potencjalne skutki techniczne  

 Skutki techniczne działań związanych z przekształcaniem dachu uzależnione są od jakości projektu 

oraz precyzji i rzetelności jego zrealizowania.  

 W związku z tym, że przekształcenia dachów zazwyczaj realizowane są w warunkach funkcjonujących 

obiektów, dobór rozwiązań powinien uwzględniać wszelkie okoliczności, jakie mogą nastąpić w trakcie 

                                                                                                                                                                                                        

 

pewnej zamkniętej funkcjonalnie i kompozycyjnie formy architektonicznej przez połączenie jego części zabytkowych oraz koniecznych 
uzupełnień w jednolitą całość kompozycyjną. O sposobie i zakresie ekspozycji zastanych lub odkrytych elementów zabytkowych decyduje 
wynik analizy wartościującej. 
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prowadzenia prac. Brak przewidywalności i doświadczenia u osób odpowiadających za realizację 

obniża bezpieczeństwo użytkowników budynku. 

 Wdrożenie błędnie przyjętych założeń projektowych w inwestycjach, w których wprost korzysta się  

z istniejącej infrastruktury bez podniesienia jej wydajności, prowadzi do przeciążeń i utraty zdolności 

zasilenia i obsłużenia większej ilości użytkowników.  

 Spodziewanym efektem technicznym przekształcenia dachu jest ogólna poprawa stanu budynku oraz 

warunków jego użytkowania. Modernizacja i renowacja towarzyszące działaniom przekształceniowym 

zwykle skutkują poprawą elementów wspólnych, takich jak elewacje, przestrzenie komunikacyjne, 

infrastruktura techniczna oraz najbliższe otoczenie budynku. W przypadku popełnienia błędów na 

etapie diagnostyczno-projektowym lub wdrożeniowo-wykonawczym może dojść do uszkodzenia 

budynków. Powstałe usterki przeważnie są łatwe do usunięcia i mogą pojawiać się nawet na długo po 

ukończeniu budowy. Usterki o charakterze krótkotrwałym powstają głównie w następstwie 

niewłaściwego wykonania lub niezachowania należytych środków ostrożności (np. zalania czy 

uszkodzenia elementów wykończeniowych). Bardziej szkodliwe, bo nieodwracalne lub trudno 

odwracalne są usterki długotrwałe, które powstają w wyniku przeciążenia konstrukcji budynku na 

skutek utworzenia kolejnej kondygnacji (np. ugięcia stropów, zarysowania i pęknięcia ścian). Prowadzi 

to do pogorszenia właściwości fizycznych obiektu i zmniejszenia bezpieczeństwa jego użytkowania.   

 

3.8. Bilans potencjalnych korzyści i obciążeń płynących z przekształceń 

dachów 

Ocena opłacalności przekształceń dachów, ze względu na ich złożony i wieloaspektowy charakter, 

powinna być dokonywana indywidualnie, z uwzględnieniem możliwie pełnego spektrum czynników.  

 

Próbę charakterystyki procesu przekształceń dachów w kontekście powiązań przyczynowo-skutkowych 

ujęto na schemacie na stronie 160. Oparto ją na sześciu grupach aspektów, które wyodrębniono podczas 

analizy opłacalności tej formy inwestycyjnej. Każdej z nich przyporządkowano nadrzędny cel określony jako 

motyw przewodni, z którego wywodzą się poboczne zagadnienia z zakresu danej grupy. Finalne osiągnięcie tych 

celów jest warunkiem, aby ocena skutków płynąca z przekształceń dachów była pozytywna. Ponieważ 

rozpatrywany z osobna każdy z aspektów jest złożony i należałoby go analizować wielopłaszczyznowo – także 

pod kątem powiązań z pozostałymi (co zasygnalizowano przy pomocy niebieskich strzałek) - zakładane 

przekształcenie przestrzeni dachu może być powodowane większą liczbą motywów.   

 

Następnie przypisano im metody działań wynikające ze specyfiki przekształceń dachów, które  

w założeniu umożliwiają osiągnięcie powyższych celów. Konsekwencją inicjowanych przekształceń są skutki 

pierwszego rzędu (bezpośrednie) i wynikające z nich skutki drugiego rzędu (ich konsekwencje).  

Pierwsze z nich - efekty bezpośrednie należy uznać jako wprost korzystne z zastrzeżeniem tych, które 

zaznaczono czerwoną ramką. Ocena ich wartości jest uwarunkowana jakością projektu i jakością realizacji 

przekształcenia dachu, a także kategorią, względem której będzie rozpatrywana:   

 

 zmiana wyglądu budynków będzie korzystna pod warunkiem, że dodana w procesie przekształcenia 

dachu forma zostanie odpowiednio zintegrowana z zasadniczą częścią , tzn. utrzymane zostaną 

wartości budynku poniżej, a także stosowna jakość architektury. W przeciwnym razie dojdzie do 

obniżenia estetyki, a wraz z nią potencjalnie do wypaczenia lub nawet utraty wartości zabytkowych  

w przypadku budynków historycznych oraz wzrostu rozpoznawalności negatywnej, skutkującej nawet 

wyparciem identyfikowania się z budynkiem przez użytkowników. To z kolei skutkuje zwiększeniem 

wymagań dla kolejnych przekształceń inicjowanych w otoczeniu i zniechęceniem zainteresowanych, 

 nasilenie wykorzystywania istniejącej struktury i infrastruktury miasta może być pozytywne 

(rozumiane w kontekście zwiększenia efektywności),  jeśli w jego wyniku nie dojdzie do przeciążania, 

które skutkować będzie awariami i uciążliwościami prowadzącymi do długotrwałego pogorszenia 



 
 

P  r  z  e  k  s  z  t  a  ł c  e  n  i  a     p  r  z  e  s  t  r  z  e  n  i     d  a  c  h  ó  w  159 

 

 

funkcjonalności. Spowolnienie rozrostu miast w następstwie ich równomiernego dogęszczenia 

umożliwiającego zaspokojenie potrzeb funkcjonalnych ogranicza niską emisję (poprzez zmniejszenie 

odległości na głównych kierunkach przemieszczania się populacji w cyklu dobowym), jednakże  

w punktach węzłowych o dużej intensywności użytkowania będzie ona potencjalnie większa,  

 wzrost liczby użytkowników (stałych/ czasowych) w kontekście urbanistycznym będzie korzystny, jeśli 

struktura i infrastruktura miasta uniesie zwiększone obciążenia eksploatacyjne. W kontekście 

społecznym, oprócz korzyści wynikających ze wzmocnienia struktur demograficznych i potencjału 

finansowego, większa liczba użytkowników oznacza wzrost emisji dźwięków, natężenia ruchu 

kołowego związanego z transportem indywidualnym (chyba że byłby on skutecznie zastąpiony 

środkami komunikacji publicznej), zwiększenie ilości potencjalnych konfliktów na tle różnic  

i nieustanowionych praw oraz obniżenie komfortu użytkowania przestrzeni miejskiej (przytłoczenie, 

ciasnota, hałas).    

Poza powyższymi zastrzeżeniami negatywne skutki przekształceń dachów mają raczej krótkotrwały  

i marginalny charakter w stosunku do oczekiwanych korzyści. Analizy wskazują, że dalece więcej jest 

pozytywów. Większość z nich powiązana jest z kilkoma kategoriami (konserwatorską, architektoniczną, 

ekologiczną i środowiskową, urbanistyczną, społeczną, ekonomiczną), co może potwierdzać, że przekształcenia 

dachów przyczyniają się do  ogólnego rozwoju elementów składających się na jakość życia w mieście.   

 

Wartą odnotowania konkluzją z przeprowadzonych rozważań jest prawdopodobna możliwość 

otwarcia nowych kierunków inwestowania w związku z potencjalnym zmniejszeniem wydatków na budowę 

nowych sieci infrastruktury (technicznej, komunikacyjnej, społecznej, użyteczności publicznej), które wraz  

z zagospodarowywaniem kolejnych terenów znacząco obciążają budżet miasta. Stwarzane są w ten sposób 

nowe szanse i możliwości, także w kontekście wzrostu rynku pracy w mieście. 
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W poniższej tabeli zawarto uproszczony bilans potencjalnych korzyści i obciążeń. Wynika on z analizy szeregu 

przypadków, zarówno zrealizowanych, jak i tych, które z różnych względów nie doszły do skutku. Należy jednak 

mieć na względzie, że ocena opłacalności przekształceń dachów, ze względu na ich złożony  

i wieloaspektowy charakter, powinna być dokonywana indywidualnie, z uwzględnieniem możliwie pełnego 

spektrum czynników. 

 

 

Opierając się na wcześniejszych stwierdzeniach, można uznać, że przekształcanie dachów istniejących 

budynków może być procesem pozytywnym, zarówno pod względem tworzenia nowych powierzchni 

użytkowych, jak i zachowania istniejących budynków. Po analizie specyfiki przekształceń dachów w szerszym 

kontekście – urbanistycznym, społecznym, zrównoważonym, ekonomicznym, estetycznym, konserwatorskim - 

wyłania się fundamentalny wniosek, który powinien kierować każdą działalnością architektoniczną - potrzebami 

współczesnego życia miejskiego. Zasada ta warunkuje uwzględnienie ogółu wartości i interesów, które 

występują w budynku i jego otoczenu. Uznając ją za wiodącą w postępowaniu zarówno inwestorów, jak  

i projektantów oraz świadomie i konsekwentnie postępując zgodnie z etyką zawodów zaangażowanych  

w prace, można przyjąć, że pozytywny wynik przekształcenia dachu jest prawie gwarantowany. 

 

Medialnie nagłaśniane krytyczne opinie, często niejednoznaczne i nietrafne w ocenie, a czasem 

ewidentne błędy występujące podczas realizacji niektórych przekształceń dachów, uzasadniają wątpliwości 

wśród ekspertów i decydentów co do poprawności i rzeczywistych korzyści płynących z tej formuły budowlanej 

oraz wyznaczania kierunków poszukiwań. Jednocześnie ogromny potencjał, jaki oferują przekształcenia 

dachów, nie jest wykorzystywany do poprawy stanu zasobu mieszkań i innych lokali użytkowych, warunków 

ekonomicznej żywotności i ogólnej jakości środowiska miejskiego. 

 

W pracy przedstawiono i przybliżono szereg zalet i możliwości, które związane są z procesem 

przekształcania przestrzeni dachów istniejących budynków. Ich szerokie spektrum dowodzi, że 

przekształcenia dachów są zrównoważoną metodą tworzenia nowych i zachowania istniejących budynków. 

Aby jednak zabezpieczyć prawidłowość działań i uzyskać optymalne efekty, wymagane jest utrzymanie stałej 

kontroli poszczególnych etapów zmian. Mimo dużej złożoności i potrzeby konsekwentnej realizacji całego 

procesu, począwszy od szerszego planowania i projektowania, po studia wykonalności i finansowanie  
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z odpowiednią kontrolą właściwych służb, przekształcanie dachów istniejącej zabudowy jest atrakcyjną 

formą budowania również dla samych projektantów i wykonawców. Jako jedna z możliwych form rozwijania 

urbanizacji, przekształcenia dachów oferują szeroką gamę opcji projektowych, aby sprostać i zaspokajać 

aktualne potrzeby wynikające z wymogów współczesnego życia.  

 

 

4.  Perspektywy rozwoju przestrzeni dachowych 

4.1. Ograniczenia rozwoju przestrzeni dachów 

4.1.1. Ograniczenia natury fizycznej 

 Z realizacją procesu przekształceń dachów, która prowadzona jest w warunkach niezakłóconego 

funkcjonowania budynków, wiąże się występowanie różnego rodzaju ograniczeń dla obecnych 

użytkowników.  Hałas, uszkodzenia i awarie to główne uciążliwości towarzyszące etapowi budowy. 

Mają one charakter krótkotrwały. W dłuższym okresie, w związku z powiększeniem liczby lokali  

i osób przebywających w budynku, mogą pojawić się kolejne utrudnienia i konflikty. Powstają one na 

tle nieustanowionych uprawnień do korzystania z istniejących udogodnień przeznaczonych dla ogółu 

użytkowników, np. w sytuacji, gdy na ograniczoną powierzchnię parkingu przypada zwiększona liczba 

pojazdów. Pojawienie się nowych sąsiadów, a przy tym potencjalnej obecności hałaśliwych dzieci  

i zwierząt domowych, wiąże się także z możliwością zakłócania przez nich spokoju. Dodana liczba 

użytkowników oznacza ponadto zwiększoną liczbę nieznanych osób przebywających w budynku  

w ramach odwiedzin lub załatwiania innych spraw.   

 W wyniku przekształceń dachów może dojść do trwałego uszkodzenia budynku oraz przeciążenia 

istniejącej infrastruktury instalacyjnej. Kierowanie się kryteriami ekonomiki podczas realizowania prac 

zwiększa ryzyko wdrożenia rozwiązań o niskiej jakości, które obniżą estetykę i sprawność budynku, 

prowadząc do obniżenia jakości życia jego użytkowników. 

 Przekształcenia dachów posługujące się nowoczesnymi środkami architektonicznymi wciąż 

postrzegane są jako eksperymentalna metoda kształtowania przestrzeni i estetyki budynków. Brak 

dostosowania projektu do tego założenia, nienależyte wykonanie lub użycie nieodpowiednich 

materiałów skutkują trwałym uszczerbkiem w wyglądzie budynku i jego otoczenia. Wskazać można 

grupę nieodpowiedzialnie dokonanych przekształceń dachów, w których osiągnięty efekt przemawia 

na niekorzyść formuły odmieniania budynków. Ich powstawaniu towarzyszą zainteresowanie opinii 

publicznej i obecność w mediach, przez co stają się bardziej rozpoznawalne niż udane realizacje  

i mocniej wrastają w świadomość społeczną. Przyczynia się to do kształtowania nieufności i braku 

przekonania o tym, że kolejne budynki, w których dopuści się do przekształcenia, nie podzielą losu 

zeszpeconych dachów. Wszystko to budzi obawy o pogorszenie warunków życia i funkcjonowania  

w budynku, co - mimo zaistnienia realnej szansy osiągnięcia określonych korzyści - nierzadko prowadzi 

do przyjmowania postawy sprzeciwu wobec podejmowanych zamiarów inwestycyjnych. 

 

4.1.2. Ograniczenia planistyczne  

 W polityce przestrzennej miast widoczny jest brak jednolitego podejścia i unormowań dla inwestycji 

polegających na przekształceniach dachów. Plany miejscowe, które rozstrzygają o możliwych 

działaniach budowlanych na danym obszarze, zwykle nie przewidują możliwości naruszenia dachów 

ponad korygowanie dysproporcji w obrębie istniejącej zabudowy lub dopuszczenie adaptacji strychów. 

Marginalne potraktowanie przekształceń dachów w regulacjach miejscowych wprost prowadzi do 

wykluczenia szeregu inicjatyw. W przypadku, gdy dany teren nie posiada obowiązującego planu, 

konieczne jest wystąpienie o warunki zabudowy dla każdego zamiaru przekształceniowego. 

Indywidualne rozpatrywanie konkretnego przypadku uzależnione jest od subiektywnych poglądów 

wielu osób, które opierając się na elastycznie interpretowanych przepisach, wydają rozstrzygnięcia dla 

siebie bezpieczne, czyli takie, które nie będą budzić kontrowersji i sprzeciwów opinii publicznej ani 
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nadzoru. Ostrożna i zachowawcza postawa charakteryzująca urzędników odpowiadających za 

wydawane decyzje jest standardem w polskiej praktyce planistycznej. Jest to istotna przeszkoda dla 

wdrażania innych niż standardowe i powszechnie akceptowane koncepcje, a do takich innowacyjnych 

na ogół zaliczają się te śmiałe pomysły przekształceń dachowych, które w efekcie wnosząc inną jakość, 

dodają istniejącym budynkom nowej gracji i zapewniają im na długie lata ikoniczne zainteresowanie  

i rozpoznawalność.  

 

4.1.3. Ograniczenia formalno-prawne 

 Cały proces przekształcenia pod względem formalnoprawnym jest skomplikowany  

i wieloaspektowy. Już samo nabycie prawa do przekształcenia dachu w przypadku, gdy inwestor nie 

jest jedynym właścicielem budynku, bywa mocno utrudnione. Im bardziej skomplikowana struktura 

własnościowa budynku, tym trudniej jest o jednomyślne stanowisko wspólnoty. Zgoda wszystkich 

współwłaścicieli co prawda nie zawsze jest konieczna aby móc przekształcić dach, ale obstrukcje ze 

strony sprzeciwiających się użytkowników potencjalnie zawsze są bardzo uciążliwe na etapie 

wykonawczym. Dlatego uprawnienie do przekształcenia dachu powinno (choć jest to niezwykle trudne 

do przewidzenia) uwzględniać wszystkie okoliczności, jakie mogą wystąpić podczas realizacji. 

Zobowiązania, których wypełnienie nie gwarantuje realizacji inwestycji, a które już na wstępie musi 

przyjąć na siebie inwestor, zniechęcają do podejmowania przekształceń dachów.  

 Oprócz nabycia prawa do przekształcenia przed rozpoczęciem właściwych prac wymagane jest 

spełnienie szeregu warunków i uzyskanie zezwoleń wydawanych w drodze długotrwałych i złożonych 

procedur administracyjnych.  Możliwość przekształcenia dachu pod względem formalnym 

uzależniona jest od decyzji i prywatnych poglądów członków organów administracyjnych i instytucji, 

które mogą wpływać na kształt i zakres dopuszczonych działań.  

 Przepisy obowiązujące w Polsce nie definiują przekształceń dachowych. Określenie inwestycji 

opierać się musi zatem na innych pojęciach, które nie zawsze w pełni odzwierciedlają sens i zakres 

planowanego działania. Posługując się formułami takimi jak przebudowa, nadbudowa, rozbudowa czy 

zmiana sposobu użytkowania, koniecznie trzeba dostosowywać się do zasad, które z nich wynikają. 

Właściwe nazwanie inwestycji i jej zakresu nie jest oczywiste i może prowadzić do kontrowersji oraz 

sporów na różnych etapach postępowań administracyjnych.   

 W myśl obowiązującego prawa budowlanego przekształcenie fragmentu budynku może wiązać się  

z koniecznością dostosowania do aktualnych przepisów dotyczących poszczególnych elementów,  

a w skrajnym przypadku nawet całego budynku. Wiele budynków, zwłaszcza tych wzniesionych 

kilkadziesiąt i więcej lat temu, nie spełnia aktualnych przepisów przeciwpożarowych, ich klatki 

schodowe nie posiadają normatywnych parametrów, nie są one także dostępne dla osób 

niepełnosprawnych. Wraz z pojawieniem się nowych lokali zwykle wymagane jest także zapewnienie 

dla ich obsługi odpowiedniej ilości miejsc postojowych. Niewielkie powierzchnie działek oraz 

konieczność zachowania przepisów regulujących lokalizację stanowisk względem innych działek, 

obiektów i urządzeń często uniemożliwiają spełnienie tego warunku.   

 Zbyt duży zakres niezbędnych modyfikacji i warunków do spełnienia podważa nie tylko sens 

ekonomiczny inwestycji, ale także możliwość jej przeprowadzenia.  

 

4.1.4. Ograniczenia konserwatorskie 

 W sytuacji, gdy przekształcenie dachu planowane jest w budynku objętym opieką konserwatorską 

należy liczyć się z koniecznością uzyskania pozytywnego stanowiska wobec takich działań ze strony 

służb ochrony zabytków. Z uwagi na pełniony obowiązek ochrony materialnego dziedzictwa 

konserwatorzy niechętnie dopuszczają do modyfikowania autentycznej substancji historycznej -  

w przypadku budynków w zakresie ich formy zewnętrznej oraz mniej lub całkiem niewidocznych 

elementów znajdujących się wewnątrz.  Brak legalnej formuły  przekształceń dachów w kanonie 

dopuszczalnych i wspieranych rozwiązań (gwarantujących ciągłość funkcjonalną budynków przy 
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utrzymaniu głównych wartości zabytkowych) jest podstawą do wydawania rozstrzygnięć opartych 

na pragmatycznej praktyce ochrony.     

 

4.1.5. Ograniczenia techniczne 

 Efekt przekształcenia dachu zależy w dużej mierze od struktury konstrukcyjnej i instalacyjnej budynku 

znajdującego się poniżej przebudowywanej przestrzeni. Stan techniczny, wydajność i zdolność do 

przyjęcia dodatkowych obciążeń tej struktury wykluczają niektóre rozwiązania i narzucają inne.  

 Konieczność uwzględnienia okoliczności zastanych, często trudnych lub niemożliwych do 

zmodyfikowania (np. w wyniku braku odpowiedniej dostępności lub zgody użytkowników budynku) 

sprawia, że wszelkie inwestycje przekształceniowe uznawane są za złożone i bardziej wymagające niż 

zwykła budowa realizowana od podstaw. Nie bez znaczenia jest także obawa wykonawców przed 

pojawieniem się trudnych do przewidzenia problemów na etapie budowy, która w większości 

przypadków prowadzona będzie w warunkach funkcjonującego i użytkowanego budynku. A to  

z kolei ma znaczenie podczas analizy wykonalności i opłacalności, której wynik będzie decydujący  

o przystąpieniu do realizacji inwestycji.  

 

4.2. Argumenty przemawiające za rozwijaniem przestrzeni dachów 

4.2.1. Motywy urbanistyczne 

 Niekontrolowane i dynamiczne rozlewanie się współczesnych miast utrudnia właściwe zarządzanie 

nimi, prowadzi do chaosu planistycznego oraz powstawania różnego typu zatorów i braków. Zbyt 

szybko rozrastające się miasta nie nadążają z budową wydajnych systemów infrastruktury technicznej, 

sieci dróg i sprawnego transportu publicznego, które są konieczne dla prawidłowego funkcjonowania 

urbanizowanych terenów. Z kolei ograniczona ilość miejsc pracy, nierozwinięty system usług  

i obiektów użyteczności publicznej w zbyt szybko powstających dzielnicach niechybnie prowadzi do 

funkcjonalnej segregacji obszarów miejskich i użytkowania ich tylko w określonych porach rytmu 

dobowego. Praktycznym rozwiązaniem spowalniania ekspansji miast jest  równomierne 

dogęszczanie i zwiększanie wielofunkcyjności poszczególnych fragmentów miasta. Pomocne  

w osiąganiu tego celu jest zagospodarowywanie pustostanów i innych przestrzeni, które znajdują się 

w obszarach wyposażonych już we wszystkie niezbędne elementy. Takimi przestrzeniami są również 

dachy budynków. Można je przekształcać, uzyskując w ten sposób wartościowe powierzchnie  

o rozmaitym przeznaczeniu. W ujęciu ogólnym korzyści płynące z takiego działania prowadzą także 

do poprawy kondycji obszarów miejskich, co się odbywa bez dodatkowego dociążania środowiska. 

W praktyce oznacza to, że formuła polegająca na przekształcaniu dachów realizuje postulaty idei 

zrównoważonego rozwoju i nowej urbanizacji, co przemawia za jej szerszym wykorzystywaniem  

w procesach odnawiania miast.  

 

4.2.2. Motywy społeczne  

 Powstawaniu nowych powierzchni użytkowych towarzyszy zwykle zwiększenie liczby stałych 

użytkowników budynków. Obniżając średnią wieku wzmacniają oni strukturę demograficzną. Wraz  

z ustanowieniem dodatkowego i stałego źródła finansowania (zwiększenia kwot z czynszu i na 

funduszu remontowym) poprawiają także sytuację ekonomiczną budynku i jego użytkowników. Ma to 

znaczenie zwłaszcza w obszarach, w których z powodu starzejącej się populacji zmniejsza się liczba 

osób podejmujących działania i inicjatywy na rzecz ogółu użytkowników. Nowi użytkownicy z reguły są 

aktywni i nie jest im obojętna jakość otoczenia, w którym mają funkcjonować ich rodziny i dorastają 

dzieci. Dlatego, w związku z pojawieniem się nowych lokali, zasilane o nowych mieszkańców 

wspólnoty będą bardziej skuteczne w realizacji działań niezbędnych do poprawiania warunków życia 

w przekształcanych budynkach.  

 Kapitał uzyskany z tytułu udzielenia prawa do przekształcenia umożliwia podjęcie szeregu działań  

i zaspokojenie określonych potrzeb. Wykorzystana sposobność do poprawy stanu technicznego 
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budynków i wzbogacania ich estetyki w konsekwencji przynosi polepszenie jakości życia  

i standardów użytkowania budynku.   

 Organizowane na dachach powierzchnie o charakterze półprywatnym, przeznaczonym dla określonej 

grupy użytkowników, umożliwiają zaspokajanie potrzeby  rekreacji w obrębie danego budynku, co jest 

szczególnie istotne w obszarach, w których ograniczona jest ilość miejsc o takim przeznaczeniu. Ich 

uaktywnienie sprzyja  pogłębianiu się relacji sąsiedzkich i wzmacnianiu więzi międzyludzkich, które  

w dobie Internetu i telefonów komórkowych są coraz słabsze. W wytwarzanych w ten sposób 

przestrzeniach nie występują ponadto takie zagrożenia, które na poziomie terenu powodują obawy  

o kolizje. Już sam brak ruchu kołowego sprawia, że przebywaniu na dachach towarzyszy poczucie 

spokoju i bezpieczeństwa.  

 

4.2.3. Motywy estetyczne 

 Działanie polegające na przekształceniu dachów jest sposobnością do poprawiania wyglądu budynków, 

która zyskuje coraz większe uznanie, zwłaszcza w tych miejscach na świecie, w których dobra 

architektura jest oznaką prestiżu. Dzięki szerokiej gamie możliwych do wykorzystania środków 

architektonicznych metodą tą można diametralnie odmieniać oblicza całych kwartałów miast, 

przełamywać monotonię i budować indywidualny charakter miejsc. W następstwie udanych 

przekształceń dachów wiele ulic zyskało rozpoznawalność, która uczyniła je atrakcyjnymi również 

dla turystów.   

 Ludzie identyfikują się z miejscami posiadającymi swoją niepowtarzalność i oryginalność, a takimi są 

formy dachowe, które po sukcesie remodelingu Coopa Himmelb(l)au przy Falkestrasse w Wiedniu 

rozprzestrzeniają się w dużych ilościach na budynkach miast amerykańskich i zachodnioeuropejskich. 

Tam w przekształceniach dachów upatrywana jest szansa na przeobrażanie w wizytówki 

architektoniczne tych budynków, które w innych swych partiach właściwie są niemodyfikowalne. 

Niepowtarzalne nadbudowy stają się ikonami całych miast. Przykład zaludnionych miast azjatyckich, 

w których na szeroką skalę zagospodarowywane są dachy, stanowi zapowiedź przyszłej konieczności 

wykorzystania potencjału tkwiącego w tych przestrzeniach, które jako jedyne są stosunkowo łatwe do 

urządzania, a wciąż są jeszcze zbyt słabo lub całkiem niewykorzystywane. 

 

4.2.4.  Motywy techniczne  

 Wszystkie budynki wymagają ciągłych działań mających na celu utrzymanie obowiązujących 

standardów stanu technicznego i konserwacji. Te, które zlokalizowano w obszarach śródmiejskich,  

w większości wybudowane zostały przynajmniej kilkadziesiąt lat temu, dlatego wykazują znacznie 

więcej potrzeb w tym zakresie. Wynika to ze sposobu ich wzniesienia i stosowanych w ubiegłych 

epokach materiałów, których właściwości pogorszyły się wraz z upływającym czasem. Aby budynki, 

zamiast stawać się reliktami przeszłości, dobrze funkcjonowały w tkance miejskiej i nie odbiegały od 

wymagań stawianych przez realia współczesności, konieczne wydaje się określenie i wdrażanie metod, 

jakie zagwarantują pełnienie przez nie określonych funkcji w organizmach miejskich. Przekształcenia 

dachów są taką właśnie metodą, której oddziaływanie na budynek bazuje na jej modernizacyjnym 

charakterze. Oprócz strefy zwieńczenia obejmują one swym zasięgiem także inne partie budynków 

prowadząc do ich ulepszania i unowocześniania. W ten sposób pomnaża się wartość korzyści  

z przekształceń dachów w procesach utrzymania i zachowania ciągłości technicznej budynków  

i obszarów miejskich. 

 

4.2.5. Motywy funkcjonalne  

 Zmieniające się miasta potrzebują impulsów, aby mogły się dalej rozwijać i odpowiadać potrzebom 

społeczeństwa. Komfort przebywania w mieście i oferowany szeroki wachlarz funkcji użytkowych  

i usług warunkują jego atrakcyjność.  Segregacja funkcjonalna w miastach oznacza w praktyce, że 

zmonopolizowane i nudne poszczególne części są od siebie nawzajem zależne, bo przypisane im 

funkcje realizują tylko pojedyncze zadania, natomiast inne ulokowane są w dalszej odległości, co 
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powoduje konieczność ciągłego przemieszczania się ludzi, niechęć i zmęczenie. Monofunkcyjność 

obszarów zurbanizowanych nie sprawdza się zwłaszcza, jeśli dotyczy miast o dużej powierzchni i liczbie 

ludności. Prowadzi bowiem do stałego przeciążania komunikacji oraz strat obrotu dla usług i czasu 

użytkowników. Ludzie mając do pokonania duże odległości, by dotrzeć do pracy z miejsca 

zamieszkania i z powrotem, muszą rezerwować na to długie godziny kosztem życia rodzinnego  

i wypoczynku. Miasta, w których poszczególne fragmenty pełnią wzajemnie odmienne funkcje, 

wyraźnie odczuwają uciążliwości związane z ruchem kołowym, obniżającym komfort i jakość życia 

użytkowników. W związku z tym konieczne jest przełamywanie monofunkcyjności i poszerzanie 

zdolności adaptacyjnych miast do nowych potrzeb. Umożliwiają to m.in. przestrzenie dachów, które 

rozwijając programy użytkowe poszczególnych budynków oddziaływują na szersze otoczenie.  Na 

dachy mogą zostać przeniesione w zasadzie wszystkie te formy użytkowe, które tradycyjnie 

organizowane są na poziomie ziemi. W części przypadków ich formuła i zakres determinowane są 

ograniczeniami wynikającymi ze specyfiki przestrzeni dachowej, ale fakt zwiększania elastyczności  

i potencjału funkcjonalnego powoduje, że przekształcanie dachów jest nie do przecenienia  

w staraniach o poprawę życia w mieście.  

 W przypadku budynków użyteczności publicznej, w których nie jest możliwa tradycyjna rozbudowa ze 

względu na brak miejsca w przestrzeni naziemnej, przekształcenia są jedyną metodą zaspokajania 

potrzeb wynikających ze zmieniających się standardów.  

 Przekształcenia dachów umożliwiają rozwiązywanie problemu deficytu mieszkaniowego. Oprócz 

rozszerzeń budynków mieszkalnych rozwijają się nowe formuły, takie jak wioski dachowe, kapsuły  

i kontenery, które okresowo/przejściowo lub na stałe mogą zapewnić dużą ilość nowych lokali 

mieszkalnych, nawet w oparciu o dachy budynków o nominalnie niemieszkalnym przeznaczeniu.

  

4.2.6.  Motywy ekologiczne             

 Współczesne miasta zmagają się z problemem złej jakości powietrza. Wywodzi się on z zużywania 

ogromnych ilości paliw do wytwarzania energii grzewczej i elektrycznej oraz dużego natężenia ruchu 

kołowego wzmaganego przez masowo wykorzystywane indywidualne środki transportu. Powstające 

przy tym spaliny emitowane są do atmosfery. W związku z brakiem możliwości całkowitego 

zahamowania tych procesów konieczne jest wdrażanie rozwiązań, które będą prowadzić do poprawy 

stanu powietrza. Aktualnie proekologiczna polityka miast opiera się na zwiększaniu roli zieleni 

miejskiej z uwagi na to, że rośliny bardzo wydajnie pochłaniają szkodliwe substancje.  W intensywnie 

zabudowanych obszarach zauważalny wzrost udziału powierzchni biologicznie czynnej polegać może 

jedynie na pokrywaniu roślinnością elewacji i dachów budynków. Przekształcając dachy w zielone 

ogrody i parki, zyskuje się przy okazji wartościową przestrzeń rekreacyjną. W niektórych państwach, 

takich jak Francja czy USA, odgórnie wspierane są wszelkie działania, które prowadzą do 

organizowania zielonych dachów. Jest to kosztowne, ale też nie ma innych przeszkód, aby 

zaangażować dachy do celów ekologicznych.   

 Formą zielonych dachów, która zyskuje coraz większą popularność, są uprawne farmy miejskie. Jeśli 

bowiem możliwe jest obsadzanie dachów roślinnością, to równie dobrze można produkować na nich 

warzywa i owoce. Zajmujące najwyższe partie w mieście dachy dzięki doskonałemu nasłonecznieniu 

mają bardzo dobre warunki do wegetacji roślin. Uprawa własnej żywności na dachach prowadzi do 

uniezależnienia mieszkańców od pochodzących z niepewnych źródeł produktów sprzedawanych  

w sklepach oraz uwalnia od kosztów transportu, zwłaszcza przedłużającego się w zatłoczonych 

miastach. 

 Dachy szeroko używane są także do montażu instalacji wykorzystujących odnawialne źródła energii. 

Pokrywając dachy coraz bardziej wydajnymi systemami paneli słonecznych i turbin wiatrowych, można 

zasilać energią całe obszary i sukcesywnie likwidować tym samym tradycyjne elektrownie węglowe.     

 Użycie dachów uwzględniane jest w proekologicznej polityce prowadzonej w niektórych rozwiniętych 

państwach i ich miastach. Wzorcowym przykładem jest Singapur, w którym wszelkie dostępne 

powierzchnie pokrywane są roślinnością. Idea ta postulowana jest także w innych miejscach na 

świecie, dlatego liczba zielonych dachów wciąż wzrasta.   
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4.2.7.  Motywy edukacyjne   

 Pojawianie się nowych, oryginalnych realizacji, które coraz szerzej komentowane są w prasie i na 

forach internetowych, przyczynia się do podnoszenia świadomości co do potencjału, jaki kryje w sobie 

przestrzeń dachów. Architektura dachów to nie tylko dodane formy i uzupełnienia, ale przede 

wszystkim sposób na rozwijanie budynków z zachowaniem i w oparciu o ich wartości tkwiące  

w samej ich istocie, tj. w kształcie, urzeźbieniu i kompozycji fasady. Formy dachowe, korzystając  

ze struktury budynku, łączą tradycję z nowoczesnością, dostarczając tym samym argumentów  

w debacie o użyteczności i roli starzejących się budynków we współczesnej przestrzeni miasta.  

 Intymne, przestronne apartamenty z rozległymi tarasami, tworzone w drodze przekształceń dachów 

uzmysławiają, że mieszkanie w mieście może być komfortową i prestiżową alternatywą dla domu  

z ogródkiem na obrzeżach lub peryferiach miasta.  

 

 

5. Podsumowania i wnioski 

Dach to inaczej górna przegroda, zamknięcie budynku, które w najprostszym, technicznym ujęciu służy 

do ochrony przed czynnikami zewnętrznymi. Dachy na przestrzeni czasu były budowane w szerokiej gamie form 

– płaskich, dwuspadowych, sklepionych, kopułowych lub w wielopłaszczyznowych kombinacjach 

przestrzennych, co wynikało z uwarunkowań lokalnych, a także względów technicznych, ekonomicznych  

i estetycznych.   

 

W świetle przeprowadzonych badań można stwierdzić, że współcześnie zwiększa się rola przestrzeni 

dachów i wykracza ponad ich nominalne, pierwotne przeznaczenie. Konieczność dostrzeżenia potencjału 

dachów wynika z przemian, jakie zachodzą w miastach pod wpływem ich szybkiego rozrostu. Zawłaszczanie 

kolejnych terenów przyrodniczych prowadzi do coraz większej rozległości układów, a przez to do 

ograniczenia funkcjonalności organizmu miejskiego i wzrostu uciążliwości dla jego użytkowników.   

 

Podjęte w pracy rozważania nad znaczeniem przestrzeni dachów w procesach urbanizacyjnych 

potwierdziły wyrażone przekonanie, że przekształcenia dachów poprzez oddziaływanie na budynki prowadzą 

do pozytywnych zmian także w szerszym otoczeniu. Celowe wykorzystywanie przestrzeni dachów i innych 

rezerw tkwiących w już zurbanizowanych rejonach umożliwia równomierne dogęszczanie miast, które jest 

postulowane przez urbanistów upatrujących w tym szansę na powstrzymanie bezplanowej i chaotycznej 

ekspansji zabudowy.   

 

Tworzenie nowych powierzchni użytkowych w obrębie zainwestowanych już obszarów może odbywać 

się w drodze przekształceń dachów. Odpowiada to potrzebom zwiększania oferty lokalowej i potencjału miast 

w granicach ich struktur. Poprzez ograniczenie konieczności budowania od podstaw nowych dzielnic oraz 

kosztownej rozbudowy infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i społecznej zmniejsza się presja zajmowania 

kolejnych terenów przyrodniczych. Umożliwia to bardziej efektywne zarządzanie miastem i pozwala na 

oszczędne gospodarowanie zasobami naturalnymi. Przekształcanie dachów ma dostrzegalny wpływ na 

poprawę warunków funkcjonowania miasta. Jest praktycznym zastosowaniem idei zrównoważonego 

rozwoju, który w miastach przejawia się wdrażaniem oszczędnościowych i proekologicznych rozwiązań 

zmniejszających napór na środowisko naturalne. W ten nurt wpisuje się doskonale metoda rozwoju poprzez 

włączenie do programu zmian architektonicznych zabudowy - przekształceń dachowych.  

 

W kontekście przestrzeni dachów te metody polegają na: 

 oparciu procesu ich przekształceń na potencjale istniejących zasobów (w zakresie użycia terenu, 

infrastruktury, komunikacji, obiektów i przestrzeni publicznych), 
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 włączaniu powierzchni dachów do bilansu zieleni miejskiej poprzez pokrywanie ich roślinnością 

(ogrody, parki, farmy dachowe), 

 instalowaniu na dachach systemów uzyskujących energię z odnawialnych źródeł (systemy solarne, 

turbiny wiatrowe) i zbiorników na wodę deszczową.   

Wyniki przeprowadzonych badań wskazują, że przestrzeń dachów może być wykorzystywana na 

rozmaite sposoby, dzięki temu jest wysoce użyteczna. Uwzględnienie i włączenie dachów do katalogu 

wspieranych odgórnie działań może otworzyć zupełnie nowe możliwości, zwłaszcza tym rejonom miast, 

które wyraźnie zdominowane są przez określone funkcje, podczas gdy inne występują w ograniczonym 

zakresie. Przez to nie są one w stanie zaspokajać potrzeb populacji. Przełamywanie monofunkcyjności  

w dzielnicach prowadzi do podnoszenia ich wartości i atrakcyjności w oczach użytkowników.     

 

Rozważania na temat rzeczywistych możliwości użycia dachów wykazały, że w obrębie ich 

przestrzeni mogą się znaleźć niemal wszystkie te funkcje użytkowe, które występują w niższych warstwach 

miasta. W drodze przekształceń tworzone są głównie mieszkania, miejsca do pracy i rekreacji, miejsca  

o charakterze publicznym i społecznym, a także powierzchnie żywozielone. Określona forma użyteczności 

uaktywnianych miejsc na dachach z reguły uzupełnia nadrzędną funkcję budynku, ale zdarzają się także 

przypadki przekształceń, w których z dobrym skutkiem w obrębie budynku dochodzi do zestawienia różnych, 

odrębnych od siebie funkcji. Omówione warianty rozwiązań dachowych form takich jak wioski, kontenery, 

obiekty prefabrykowane czy kapsuły wskazują, że niekiedy wystarcza odrobina wolnego miejsca oraz dostęp do 

instalacji, aby w prosty sposób zagospodarować przestrzeń dachu. 

 

Analiza opłacalności przekształceń dachów wykazała ich przydatność w procesach rewitalizacji. 

Odnawianie i unowocześnianie poszczególnych fragmentów miast możliwe jest dzięki kreowaniu 

oryginalnych form dachowych. Ubarwiając jego pejzaż, biorą one udział w odmienianiu oblicza miasta. 

Poprawie funkcjonalności towarzyszy wzrost estetyki. Ożywczy wpływ przekształceń dachowych na 

otoczenie daje impuls do podejmowania analogicznych zmian kontynuujących.   

 

Proces przekształcania dachu warunkuje konieczność wykorzystania istniejącej struktury i dostępnej 

przestrzeni budynku. Budynek zaś w wyniku dokonanej implantacji uzyskuje określone korzyści - wzrastają jego 

walory architektoniczne, użytkowość i kondycja techniczna. Przekształcenia dachów charakteryzuje zatem 

symbiotyczna relacja, jaka łączy istniejące struktury z formami dodanymi na dachach. Ten ścisły związek 

przynosi obustronne korzyści, które sprzyjają przywróceniu znaczenia i witalności wysłużonej zabudowie.  

W tym sensie formuła przekształceń dachów posiada znamiona innowacyjności, bo pozwala na kreowanie 

nowego języka architektury oraz rozwijanie estetyki i funkcjonalności w oparciu o walory budynków zastane  

i dodane. Odejście od powtarzalności w formach geometrii kubatury dachu na rzecz różnorodności 

indywidualnie kształtowanych elementów jest nowatorskie, nie stanowi kontynuacji wcześniejszych stylów, 

trendów, wzorów czy zasad, ale zmierza do ukonstytuowania architektury non-standard (niestandardowej), 

która może stać się metodą wzmacniania tożsamości, a także odmładzania starzejących się obszarów miejskich. 

 

Przeprowadzone rozważania wykazały, że innowacyjność architektury dachów podpiera rozszerzający 

się wraz z kolejnymi oryginalnymi pomysłami otwarty katalog definiujących ją form. Budowle posiadające 

nowatorskie kreacje dachów w szybkim tempie stają się szeroko rozpoznawalne, dzięki czemu przyczyniają się 

do zwiększania zainteresowania tą formą inwestycji, a także przełamywania stereotypów i czynników ją 

ograniczających.  

 

Analiza wyselekcjonowanych obiektów referencyjnych potwierdziła, że wysokiej użyteczności 

przestrzeni dachów towarzyszy duża plastyczność i podatność na  modyfikacje. Zachowawcze formy 

przekształcanych dachów ustępują wzrastającej ilości śmiałych i oryginalnych kreacji. Do uzyskania celowanego 

efektu architekci posługują się rozmaitymi środkami, takimi jak skala, synteza/złożoność, geometryzacja, 

emfazy materiałowe, kolor, światło czy motywy roślinne. W odniesieniu do indywidualnych uwarunkowań 
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każdego przypadku realizacje przekształceń dachów zamykają się w określonym zakresie i rozmiarach. Formy 

dachowe mogą być niewielkie, przez co niewidoczne z poziomu ziemi albo mieć zdecydowanie większe 

gabaryty przekraczające w skrajnych przypadkach wymiary budynku poniżej. Warto dodać, że o ile 

współczesność architektury bazuje głównie na rzeźbiarskim charakterze budynku-pomnika, bo każda nowa 

realizacja ma ambicje unikatowości i samodzielnego istnienia bez obciążeń płynących z bezpośredniego 

sąsiedztwa, o tyle uzupełnienia czy wymiany zagospodarowania dachu nie mają już tak nachalnego charakteru  

i z natury rzeczy nie mogą występować samodzielnie. Zawsze pozostaną rodzajem bytu pasożytniczego, 

rodzajem monoksenicznej architektury pasożytniczej parasitic architecture. 

 

Badania uwarunkowań determinujących zakres i formę wykorzystywania przestrzeni dachów w Polsce 

i innych rejonach świata umożliwiły zidentyfikowanie tendencji i motywów, jakie definiują ten rodzaj działania.  

Ze względu na płynące z nich wnioski odnośnie do perspektyw rozwoju przekształceń dachowych warte 

odnotowania są tendencje występujące w:  

 państwach Europy Środkowej, w tym także w Polsce, gdzie po transformacji ustrojowej przełomu lat 

80-tych i 90-tych XX w. w praktykowanej polityce przestrzennej nie wyodrębniono przekształceń 

dachowych jako niezależnej formuły, nie uznaje się jej także jako istotnej w procesach 

miastotwórczych. Powstałe w ubiegłych dekadach realizacje prezentujące niską jakość projektu  

i wykonania, w których kierowano się przede wszystkim kryteriami ekonomicznymi,  wzbudzają obawy 

i kształtują wynikający z nich ostrożnościowy stosunek do śmiałych inicjatyw inspirowanych 

zachodnimi osiągnięciami w tej dziedzinie architektury. Szereg ograniczeń natury mentalnej, 

planistycznej, formalno-prawnej, konserwatorskiej uniemożliwia podjęcie wielu inwestycji lub 

znacząco ogranicza ich zakres;  

 rozwiniętych państwach północnoamerykańskich i zachodnioeuropejskich, gdzie przekształcenia 

dachów są popularną metodą przywracania wartości użytkowych istniejącym, a wymagającym 

odnowienia budynkom. Ze względu na stale wzrastającą ilość uznanych jakościowych realizacji, 

ukształtowała się silna pozycja przekształceń dachów w praktyce budowlanej, a kolejne podejmowane 

inicjatywy cieszą się poparciem opinii publicznej. W kreatywnych pomysłach przede wszystkim 

dostrzegana jest szansa na wzbogacenie estetyki, funkcjonalności i stanu technicznego budynków oraz 

na to, że nowoczesne, odznaczające się w otoczeniu formy staną się w przyszłości wizytówkami miast  

i atrakcją dla turystów; 

 gęsto zaludnionych rejonach Azji, gdzie dostępne dachy zajmowane są nagminnie przy cichej 

akceptacji władz. Brak uregulowań umożliwia tworzenie całych osad wznoszonych za pomocą 

wszelkich dostępnych materiałów. W ich strukturach znajdują się małe mieszkania oraz wszelkie inne 

elementy zagospodarowania niezbędne do codziennego funkcjonowania. Obierając takie miejsce do 

życia, mieszkańcy dachowych baraków kierują się bliskością miejsc pracy oraz utrudnieniami 

komunikacyjnymi, które uniemożliwiają codzienne przemieszczanie się do bardziej odległych rejonów 

miasta. Wykorzystywanie dachów na tak szeroką skalę pozwala twierdzić, że w przyszłości w dużych 

miastach innych rejonów świata konieczne będzie powszechne korzystanie z dachów, które wobec 

granicznej intensywności zabudowy pozostaną stosunkowo łatwymi do odzyskania przestrzeniami  

w mieście.  

Wieloaspektowa prezentacja i analiza szerokiego spektrum wyselekcjonowanych przypadków pozwala 

ukazać wszechstronne oblicze architektury współczesnych przekształceń budynków w obrębie ich dachów ze 

szczególnym uwzględnieniem uwarunkowań występujących w intensywnie zabudowanych obszarach 

śródmiejskich. 

 

Zdefiniowana została istota zjawiska przekształcania przestrzeni dachów budynków, która polega na 

wykorzystywaniu mało przydatnych powierzchni i kubatur znajdujących się w obrębie zwieńczenia 

budynków i implantacji w ich strukturę rozmaitych funkcji użytkowych, ukonstytuowanych przy pomocy 

oryginalnych form architektonicznych. 



 
 
170   B a r t ł o m i e j     T o m k o w i c z  
 
     

Na tej podstawie można stwierdzić, że architektura dachów stanowi niezależną, nowatorską 

dziedzinę projektowania, która umożliwia rozwijanie budynków i odnawianie wymagających rewitalizacji 

obszarów śródmiejskich. 

Powyższa konstatacja pozwala uznać przekształcanie przestrzeni dachów za działanie korzystne, 

jednak nie bez zastrzeżeń: 

 warunkiem prawidłowego przekształcenia przestrzeni dachu jest umiejętne i celowe zintegrowanie 

go ze strukturą i otoczeniem budynku, 

 przekształcanie dachów budynków zabytkowych wymaga doboru takich rozwiązań, które nie 

spowodują utraty wartości historycznych.  

W pracy zostało dokonane usystematyzowanie zagadnień związanych z przekształceniami dachów. 

Dotyczy to zarówno problemów klasyfikacji sposobów interwencji funkcjonalno-budowlanej w poddasze, jak  

i określenia możliwości potencjalnych zmian miasta w przestrzeni dachów oraz próby nakreślenia perspektyw  

i możliwości, jakie kryją i na jakie pozwalają podniebne rewiry miast. Pozwala to na zainicjowanie 

uregulowania legislacyjnego pojęcia przekształceń dachowych i uwzględnienie go w tworzeniu polityki 

przestrzennej, zapisach miejscowych planów zagospodarowania i innych instrumentów administracyjnych, 

mających wpływ na zakres i formę procesu przekształcania przestrzeni miast, w tym szczególnie przestrzeni 

dachów budynków. Dostrzeżenie i uwzględnienie w kanonie działań budowlanych formuły przekształceń 

dachów jako dziedziny niezależnej i rządzącej się swoimi prawidłami pozwoli na użycie przestrzeni dachów  

w szerszym zakresie niż obecnie. Wymaga to określenia dla przestrzeni dachów własnych, elastycznych 

zasad, które ułatwiłyby proces decyzyjny i wdrożeniowy. 

 

Z perspektywy zakończonych badań wyraźniej rysuje się natura problemu przekształceń dachów, która 

nie pozwala na jednoznaczne określenie uniwersałów. Wydaje się, że ogólnym założeniem procesu 

przekształcania przestrzeni dachów wobec rozmaitych ograniczeń, jakie są z nim związane, powinna być zasada 

podnoszenia walorów, a w żadnym przypadku nie pogarszania estetyki i warunków funkcjonowania 

budynków i ich otoczenia.   

W kontekście wielu uwarunkowań specyficznych dla każdego przypadku wszelkie inicjatywy 

przekształceniowe są osobnym studium i wymagają indywidualnego podejścia, które pozwoli konkretyzować 

zamiar i określać jego właściwe ramy.  

 

Cel dydaktyczny, czyli zdefiniowanie formuły dachów i określenie jej miejsca w dziedzinie nauki  

i twórczości można uznać za osiągnięty w stopniu, w jakim wnioski z pracy zostaną skonsumowane przez jej 

odbiorców. Dotyczy to zarówno grup eksperckich, w tym urbanistów i architektów, jak i studentów wydziałów 

architektury. Wnioski z niniejszej pracy, zwłaszcza te, które obrazują szerokie spektrum możliwości użycia 

dachów i kreowanych na nich form przestrzennych, mogą być przydatne w zakresie realizacji polityki 

przestrzennej, za którą odpowiadają decydenci i umocowani przez nich urzędnicy.    
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 Wykaz schematów  

S.1 Krajobraz dachów – strefa rozwoju i gromadzenia wartości (fizjonomia i tożsamość) - opr. na 

podstawie https://nguyenb.wordpress.com/2012/09/.  

S.2 Pole widzenia budynku z różnych poziomów patrzenia - opr. na podstawie J. Gehl [41], s.40. 

S.3 Użycie przestrzeni dachów (w realizacji potrzeb człowieka w przestrzeni miejskiej) – opr. na podstawie 

https://nguyenb.wordpress.com/2012/10/. 

S.4 Schemat aspektów spełnienia zasad zrównoważonego rozwoju w rozszerzeniach dachów w budynkach 

wielorodzinnych – opr. na podstawie K. Szekeres [13]. 

S.5 Wykres przebiegu prac (w procesie przekształcenia dachu) - opr. na podstawie M. Amer [17] 

S.6 Geometria form dachów – opr. własne. 

S.7 Tworzywa używane w kreowaniu form dachów - opr. własne.  

S.8 Schemat procesu przekształceń dachów w kontekście powiązań przyczynowo-skutkowych – opr. 

własne.  

 

 Wykaz tabel 

T.1 Potencjał przestrzeni dachów w realizacji potrzeb psychicznych człowieka 

(w ramach funkcjonowania w mieście) - opr. własne. 

T.2 Umiejscowienie specyfiki przekształceń dachów w zestawieniu założeń zwartego i rozproszonego 

miasta – opr. własne na podstawie M. Amer [17]. 

T.3 Porównanie efektywności przekształceń dachów z innymi metodami dogęszczania miast – opr. własne 

na podstawie M. Amer [17]. 

T.4 Możliwości zagospodarowania dachów w zależności od typu zabudowy – opr. na podstawie Rotterdam 

Roofscapes [67]. 

T.5 Tendencje przekształceń i rozszerzeń dachów – opr. własne. 

T.6 Bilans potencjalnych korzyści i obciążeń płynących z przekształceń dachów – opr. własne. 
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 Skrót pracy z tłumaczeniami 

 

 

 
 

PRZEKSZTAŁCENIA PRZESTRZENI DACHÓW 
 

Dach to zwieńczenie budynku, które - według najprostszego, technicznego znaczenia jego funkcji 

użytkowej - służy ochronie przed czynnikami zewnętrznymi. Formy dachów zmieniały się na przestrzeni czasu 

stosownie do uwarunkowań lokalnych, a także ze względów technicznych, ekonomicznych i estetycznych. 

Współcześnie, wobec postępującego lawinowego rozrostu miast i towarzyszących temu problemów 

ekologicznych, przestrzennych i funkcjonalnych, coraz bardziej dostrzegana jest potrzeba dogęszczeń, a w tym 

potrzeba wykorzystania przestrzeni dachów wykraczająca ponad ich nominalne, pierwotne przeznaczenie.  

Istniejący potencjał dachów umożliwia wprowadzanie nowych funkcji, przestrzeni i lokali użytkowych. 

Dzięki temu można ograniczyć konieczność urbanizowania kolejnych terenów przyrodniczych. Zahamowanie 

efektu rozlewania się miast przy jednoczesnym doinwestowaniu obszarów zurbanizowanych i poszerzaniu ich 

programu użytkowego prowadzi również do przełamania uciążliwej i degradującej monofunkcyjności 

poszczególnych fragmentów miast oraz do pełnego wykorzystania i dopełnienia ich struktury zabudowy. 

Poprawie funkcjonalności towarzyszy obniżanie kosztów budowy związane z efektywniejszym wykorzystaniem 

istniejącej struktury miasta wraz z systemami infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, publicznej  

i społecznej. Nie umniejsza się przy tym, a wręcz poprawia udział powierzchni biologicznie czynnych w ogólnym 

bilansie zagospodarowania.  

Proekologiczny charakter tej formuły wzmacniany jest ponadto możliwością stosowania na dachach 

rozwiązań, które prowadzą do poprawy dobrostanu środowiska, redukcji kosztów eksploatacyjnych  

i ograniczenia emisji szkodliwych substancji (zielone dachy, instalacje słoneczne i wiatrowe, zbiorniki na wodę). 

W związku z tym przekształcanie dachów można uznać za praktyczną metodę wdrażania idei zrównoważonego 

rozwoju NUA (New Urban Agenda), wedle której zaspokajanie potrzeb użytkowników winno odbywać się za 

pomocą optymalnych dla środowiska działań. 

 Przekształcenia dachów pozwalają na implementację szerszego spektrum funkcji użytkowych – de 

facto niemal wszystkich występujących na niższych poziomach. Łączenie dodanych elementów funkcjonalnych 

w ciągi i sieci oraz synchronizowanie ich ze strefą naziemną umożliwia stworzenie dublującej, nowej, 

horyzontalnej warstwy usługowej funkcjonującej równolegle do parteru i z nim powiązanej. Nowo 

wprowadzany program użytkowy nadziemny (ponad ziemią) poszerza, dywersyfikuje i wzbogaca ofertę 

usługową, równocześnie odciążając przyziemie, które w zamian może służyć pielęgnacji zieleni i relacjom 

synergizującym komfort życia w mieście. Przekształcenia dachów wspierają również procesy rewitalizacji 

starzejących się obszarów miejskich. Uaktywnienie dodatkowego źródła finansowania, dzięki wprowadzeniu 

nowych form użytkowania i nowych użytkowników, stwarza ekonomiczne podstawy dla poprawy kondycji 

materialnej i demograficznej. Implantacja współczesnych form architektonicznych i funkcji użytkowych w obręb 

zabytkowych budynków umożliwia także większe wyeksponowanie szczególnych wartości historycznych, dając 

tym samym pretekst i asumpt do odkrywania na nowo walorów spuścizny i przestarzałej tkanki. Współczesna 

architektura dachów opiera się na innowacyjnym i nowatorskim podejściu do kształtowania estetyki. 

Symbiotyczny związek, jaki inicjuje zestawianie nowych elementów z dotychczasową materią budynku przynosi 

podwójną, obustronną korzyść – uaktywnienie nowych miejsc użytkowych na dachu warunkuje wykorzystanie 

istniejącej struktury, która w procesie przekształcania zostaje odnowiona i unowocześniona. W efekcie 

tworzenia nowatorskich form i atrakcyjnych, intrygujących przestrzeni użytkowych na dachach wzrasta 

atrakcyjność budynków i przyległych obszarów miejskich.   

Proponowana nowa formuła przekształceń dachów, pod warunkiem uwzględnienia ogółu wartości  

i interesów, które występują w obszarze macierzystych budynków i ich otoczenia, jest zatem działaniem 

przynoszącym wiele różnorodnych profitów dla całego miasta i jego wszystkich użytkowników.  
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ROOF TRANSFORMATIONS 
 

The roof is the culmination of a building which, according to the simplest technical meaning and its 

utility function, serves to protect against external factors. Roofs present an unusual wealth of forms that 

change over time depending on local conditions as well as technical, economic and aesthetic reasons. 

Nowadays, due to the progressive urban growth and accompanying ecological, spatial and functional problems, 

the need for densities is increasingly recognized, including the necessity to use the roof space beyond its 

nominal, primary purpose. 

The existing roof potential makes it possible to introduce new functions, spaces and commercial 

premises. Due to this fact, it is possible to limit the need for urbanization of further natural areas. The 

suppression of urban sprawl effect with simultaneous investing in urbanized areas and extending their utility 

program also leads to overcoming the burdensome and degrading monofunctionality of the particular areas in 

cities and to the full use and completion of their building structure. The improvement of functionality is 

accompanied by reduction of construction costs related to a more effective use of the existing city structure 

together with technical, communicational, public and social infrastructure systems. At the same time the share 

of biologically active areas is not diminished, but it even improves in the overall development balance. 

The pro-ecological nature of this formula is further strengthened by the possibility of introducing 

solutions on the roofs that lead to the improvement of environmental quality, reduction of operating costs and 

decrease in harmful substance emissions (green roofs, solar and wind installations, water tanks). Therefore, 

transforming roofs can be considered as a practical method which implements the idea of sustainable 

development (New Urban Agenda), where meeting users’ needs should be compatible with optimal solutions 

for the environment. Roof transformations allow for the implementation of a wider range of utility functions - 

in fact almost all of these occurring at lower levels. Combining added functional elements in chains and 

networks and synchronizing them with the terrestrial zone, makes it possible to create a duplicating, new 

horizontal service layer functioning parallel to the ground floor and connected with it. The newly introduced 

overground utility program (above the ground) expands, diversifies and enriches the service offer, at the same 

time relieving the basement, which in return can serve greenery care and relations that synergize the comfort 

of living in the city. Roof transformations also support the revitalization processes of aging urban areas. 

Activation of an additional source of financing through the introduction of new forms of use and new users lays 

an economic basis for improving material and demographic conditions. The implantation of contemporary 

architectural forms and utility functions into the area of historic buildings also allows greater visibility of 

particular historical values, thus providing a pretext and incentive to rediscover the qualities of legacy and 

outdated matter. 

Contemporary roof architecture is based on an innovative and novel approach to shaping aesthetics. 

The symbiotic relationship that initiates the comparison between new elements and the existing material of 

the building brings a double, mutual advantage - the activation of new spaces on the roof determines the use 

of the existing structure, which is renewed and modernized in the transformation process. Thus, creating 

innovative forms and intriguing utility spaces on the roofs results in the increase of the attractiveness of the 

buildings and adjacent urban areas.  

Taking into account all the values and interests in the area of mother buildings and their surroundings, 

the proposed new formula for transforming roofs is therefore an activity that brings many different profits to 

the entire city and all its inhabitants. 
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DACH-TRANSFORMATIONEN 
 

Das Dach ist der obere Abschluss eines Gebäudes, der nach der einfachsten, technischen Bedeutung 

seiner Nutzfunktion  dem Schutz vor äußeren Faktoren dient. Dächer präsentieren ein Reichtum von Formen, 

die sich im Laufe der Zeit zufolge lokalen, technischen, ökonomischen und ästhetischen Bedingungen 

verändern. Heutzutage, wegen des vorschreitenden Wachstums der Städte und der begleitenden ökologischen, 

räumlichen und funktionellen Probleme,wird die Notwendigkeit des Verdichtens bemerkt. Vor allem geht es 

hier um die Notwendigkeit der Ausnutzung der Dachfläche, die über ihre nominale ursprüngliche Bestimmung 

hinausgeht. 

Vorhandenes Potenzial von Dächern ermöglicht die Einführung neuer Funktionen, Räume und 

Diensträume. Dadurch kann die Urbanisierung weiterer Naturgebiete eingeschränkt werden. Die Eindämmung 

der Zersiedelung bei zugleicher Bezuschussung städtischer Gebiete und Erweiterung des Nutzungsprogramms 

der Städte führt auch zum Durchbruch lästiger und schädigender Monofunktionalität einzelner Fragmente der  

Städte  und zur vollen Ausnutzung und Ergänzung ihrer Gebäudestruktur. Die Verbesserung der Funktionalität 

begleitet die Baukosteneinsparung, die mit der existierenden Stadtstruktur und mit den Systemen der 

technischen, kommunikativen, öffentlichen und sozialen Struktur verbunden ist. Nicht herabgesetzt aber sogar 

verstärkt wird der Anteil der biologisch aktiven Oberflächen in allgemeiner Raumordnungsbilanz. 

Umweltfreundlicher Charakter dieser Formel wird auch dadurch verstärkt, dass nur solche Lösungen verwendet 

werden, die zum Wohlergehen der Umwelt, zur Reduzierung der Betriebskosten und zur Emissionsminderung 

von Schadstoffen führen( grüne Dächer, Solaranlagen, Windkraftanlagen). Diesbezüglich kann man die 

Umgestaltung der Dachformen als praktische Methode der Umsetzung der Idee der nachhaltigen Entwicklung – 

NUA (New Urban Agenda) – betrachten, nach der die Befriedigung der Bedürfnisse mithilfe von 

umweltfreundlichen Maßnahmen verläuft. Die Umwandlungen von Dächern ermöglichen auch die 

Implementierung des weiteren Spektrums der Nutzformen – de facto fast allen, die auf den unteren Ebenen 

auftreten. Die Verbindung der zusätzlichen funktionalen Elemente in Reihen und Netze, deren 

Synchronisierung mit der Bodenzone, ermöglicht die Bildung einer verdoppelten, neuen horizontalen 

Dienstleistungsschicht. Neu eingeführtes oberirdisches Nutzungsprogramm (über dem Boden) erweitert, 

diversifiziert und bereichert das Dienstleistungsangebot und gleichzeitig entlastet das Erdgeschoss, das im 

Tausch dafür der Grünanlagenpflege und den Relationen, die den Komfort des Lebens in einer Stadt 

synergieren, dienen kann. Die Umwandlungen von Dächern unterstützen auch Prozesse der Revitalisierung der 

alternden Stadtgebiete. Aktivierung der zusätzlichen Finanzquelle dank der  Einführung neuer Nutzformen und 

neuer Benutzer eröffnet neue wirtschaftliche Möglichkeiten für die Verbesserung der materiellen und 

demografischen Lage. Die Implantation der  gegenwärtigen architektonischen Formen und Nutzformen 

innerhalb historischer Gebäude ermöglicht auch größere Hervorhebung besonderer historischer Werte. Das 

gibt den Vorwand und Anlass zur Wiederentdeckung der Erbe.Gegenwärtige Dacharchitektur beruht auf der 

innovativen Betrachtungsweise, wenn es um die Gestaltung der Ästhetik geht. Symbiotische Verbindung, die 

die Zusammenstellung neuer Elemente mit der bisherigen Materie des Gebäudes auslöst, bringt gegenseitigen 

Nutzen. Aktivierung neuer Gewerbeplätze auf dem Dach bedingt die Ausnutzung der vorhandenen Struktur, die 

im Umwandlungsprozess wiederhergestellt und modernisiert wird.  Als  Folge von innovativen Formen und 

attraktiven und spanennden Nutzräumen auf Dächern steigt die Attraktivität der  Gebäude und anliegender 

Stadtgebiete.  

Die vorgeschlagene neue Formel der Dachverwandlungen bei der  Berücksichtigung aller Werte und 

Geschäfte, die im Bereich der Muttergebäude und deren Umgebung auftreten, ist somit eine Tätigkeit, die viele 

unterschiedliche Nutzen für die ganze Stadt und ihre Benutzer bringt. 

 


