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Generatory algorytmiczno-analityczne
jako nowe narzedzie wspomagania planowania
przestrzennego

Analgorythmic-analitical generator
as new spatial planning support tool

Streszczenie

W artykule opisano metode analizy obszaréw inwestycyjnych, majaca na celu prezentacje docelowych
wskaznikéw urbanistyczno-architektonicznych. Przedstawiono wiele statystyk ukazujacych obecny
stan inwestycji budowlanych w poréwnaniu do innych panstw Unii Europejskiej oraz do wartosci usred-
nionych. Zaproponowano zmiane sposobu obliczenia parametréw z obecnej, bazujgcej na wspoétczynni-
kach z powierzchni terenu, na obliczenia za podstawe obierajgce zageszczenie planowanej liczby miesz-
kancéw. Metode przeanalizowano na podstawie obszaru Ogroddw Sukienniczych w todzi.

Stowa kluczowe: analiza, algorytm, urbanistyka, generator

Abstract

The article describes the method of analyzing investment areas aimed at presenting the target urban
and architectural parameters. A number of statistics were presented showing the current state of
construction investments in comparison to other European Union countries and to averaged values.
It was proposed to change the method of calculating the coefficients from the current one, based on
the coefficients of the land surface, to the calculation based on the planned population density. The
method was tested on the basis of the Ogrody Sukiennicze area in £édz.
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1. WSTEP

Wspodiczesne metody analiz w procesie planowania przestrzennego w Polsce s3
W przewazajgcej mierze regulowane przez Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. 2003, Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). W ustawie tej zaproponowano wie-
le rozwigzan umozliwiajgcych podjecie mozliwie najtrafniejszych decyzji planistycznych
oraz kontrole rozwoju miasta z poziomu organdéw polityki miejskiej. Ustawa reguluje dwa
podstawowe narzedzia, stanowigce podstawe obecnych przepiséw miastotwdrczych —
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego jako forma podstawowa oraz Decyzje
o Warunkach Zabudowy i Zagospodarowania Przestrzennego jako tymczasowe rozwigza-
nie pomocnicze. W Ustawie znajdujg sie zasady tworzenia oraz korzystania z Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). W celu zapobiegniecia paralizowi in-
westycyjnemu do czasu opracowania MPZP zaprezentowano sposéb opracowania analiz
w celu wydania Decyzji o Warunkach Zabudowy i Zagospodarowania Przestrzennego, wy-
dawanych indywidualnie na potrzeby konkretnej inwestycji.

Szczegdtowe wytyczne dotyczgce sposobu przeprowadzania analiz urbanistycznych, ma-
jacych na celu sporzadzenie Decyzji o Warunkach Zabudowy i Zagospodarowania Terenu,
znajduja sie w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wyma-
gan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003, Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.).
Jako obszar analizy wskazany jest obszar ,w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢
frontu dziatki objetej wnioskiem [...], nie mniejszej jednak niz 50 m”. Linia zabudowy ustalo-
na jest jako ,przedtuzenie istniejgcej linii zabudowy na dziatkach sgsiednich”. Podobne wy-
tyczne w opracowaniu wskaznikéw zapisane sg dla innych parametréw, takich jak szerokos¢
elewacji frontowej, wysokos¢ zabudowy czy geometria dachu. Takie wytyczne nie tylko po-
mijajg wiele istotnych czynnikéw, ale rdwniez umozliwiajg duzg nadinterpretacje (w zwigzku
z brakiem goérnej granicy obszaru analizy) otrzymanych wynikéw. Te zas mogga postuzy¢ do
uargumentowania wnioskéw kolidujgcych z istniejgcg zabudowg (Nie posmarujesz..., b.r.).

2. TtO | UWARUNKOWANIA METODY

Ograniczone narzedzia zaprezentowane w ustawie nie sy wystarczajgce, a brak detalicz-
nych analiz na poziomie lokalnym powoduje brak argumentéw, zdolnych zacheci¢ dewelope-
réw do zainwestowania w zabudowe nienastawiong na PUM (powierzchnie uzytkowa miesz-
kan), a ktadgca nacisk na inne aspekty zabudowy, ktére w efekcie mogtyby zwiekszy¢ zwrot
z inwestycji przy jednoczesnej poprawie jakosci zabudowy i otoczenia. Duza czes$¢ decyzyjnosci
w zakresie planistycznym oddana jest w rece inwestoréw, w konsekwencji czego nowo po-
wstata zabudowa rzadko jest wielofunkcyjna czy spdjna z otoczeniem i zabudowg istniejaca.
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Obecna forma regulacji umozliwita deweloperom stworzenie monofunkcyjnych przestrze-
ni o skrajnych wspdtczynnikach gestosci, rzadko trafiajgcych w wartosci umozliwiajace komfor-
towe korzystanie z budowanych przestrzeni (Kawalerka dla fandw..., b.r.). Za niska gestos¢ pro-
wadzi do nieefektywnego wykorzystania terenu oraz do rozlewania sie miast, z kolei zbyt duza
prowadzi do patologii spotecznych (Springer, 2020). Brak odpowiednich wytycznych, regulacji
i narzedzi w tym zakresie uniemozliwia samorzagdom kontrole takich zachowan oraz znaczaco
ogranicza mozliwosci trafnej estymacji wymaganych wspétczynnikdw.

Obecne metody, stosowane jako narzedzia analityczne majgce na celu krystalizacje decyzji
urzedowych, pomijajg wiele istotnych z planistyczno-humanistycznego punktu widzenia danych.

Ustawa operuje pojeciami powierzchni biologicznie czynnej, jednak jej forma, a takze spo-
sob przeliczenia znaczaco odbiegajg od obecnych standarddw i obecnego stanu wiedzy. Mini-
malna ilo$¢ zieleni przypadajgca na mieszkarica w przestrzeni zurbanizowanej proponowana
przez WHO to 9 m?(Modern Compact Cities..., b.r.). Doktadne wytyczne dotyczace tej wartosci
rdznig sie w zaleznosci od ekspertdw, jednak z reguty wartosc ta jest wyzsza niz proponowana
przez WHO. Stad tez mozna zatozy¢, ze ilos¢ ta jest absolutnym minimum, jakie nalezy wzigc
pod uwage podczas analizy zaréwno terenu inwestycyjnego, jak i terendw sgsiednich. Nalezy
mie¢ jednak na uwadze, ze wiele wspotczesnych opracowan wskazuje wyzsze wartosci, rzedu
ok. 15 m? (Dgbrowska-Milewska, 2010). Pokazuje to tez zmiane sposobu przeliczania takich
powierzchni z wartosci procentowych na powotujgce sie na gestosc zaludnienia.

Srednio ok. 40% powierzchni europejskich miast pokryte jest przestrzeniami zielonymi,
co daje ok. 18,2 m? per capita. 44% populacji Europy zyje w zasiegu 300 m od publiczne-
go parku (Zulian i in., 2018). Srednia powierzchnia terendw zielonych w Polsce to 29 m?
(A. Kwartnik-Pruc, Trembecka, 2021).

W kwestii Sredniej liczby pomieszczen na osobe w Unii Europejskiej Polska zajmuje
przedostatnie miejsce, wyprzedzajac jedynie Rumunie. Srednia w Polsce wynosi 1,1 po-
mieszczenia na osobe, Srednia EU27 wynosi 1,6, podczas gdy pierwsze miejsce zajmuje Mal-
ta z wynikiem 2,2. Wspotczynnik ten nie jest brany pod uwage w obecnym procesie analizy
przestrzennej (Environmental impact..., b.r.). Pokazuje on z kolei gtdd mieszkaniowy i zbyt
duzg gestos¢ wynikajaca z polityki mieszkaniowej w kraju.

Srednia ilo$¢ powierzchni przypadajaca na mieszkarica Unii Europejskiej wynosi 42,56 m?
(Housing space..., b.r.). W Polsce wartosc ta jest znaczaco nizsza i wynosi ok. 24,7 m? (Aver-
age floor area..., b.r.). Regulacje prawne w tej materii nie znajdujg sie w wyzej wymienionej
ustawie, a w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, z 12 kwietnia 2004 roku z pdzniejszymi
zmianami. Warto$¢ odpowiadajgca za minimalng powierzchnie mieszkania ciagle sie zmie-
nia, lecz zmiany te rzadko skutkujg podniesieniem standardu mieszkalnictwa. Na te chwile
minimalna powierzchnia mieszkania to 25 m? (Average floor area..., b.r.).

Srednia liczba miejsc parkingowych w Unii Europejskiej to 0,32 miejsca parkingowego
na mieszkanca (Kodransky, Hermann, 2011), podczas gdy w Polsce przyjmuje sie przewaznie
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wskaznik na poziomie 0,8—1,2 w przypadku zabudowy wielorodzinnej oraz 1-2 miejsca parkin-
gowe na lokal w zabudowie jednorodzinnej (Liczba miejsc postojowych..., b.r.). Nalezy wzigc
jednak pod uwage, ze wartosci opisujgce Polske s3 wytycznymi, nie zas wartoscig usredniona.

Kolejnym czynnikiem nieregulowanym Ustawg o planowaniu przestrzennym, a w kon-
sekwencji rzadko branym pod uwage, jest poziom hatasu w przestrzeni ulicy, mozliwos¢ jego
wygtuszenia (np. przez stosowanie szpaleréw drzew) oraz wynikajgca z niego koniecznos¢
odsuniecia linii zabudowy lub uszczelnienia pierzei.

Dopuszczalne poziomy hatasu regulowane s3 przez Rozporzadzenie Ministra Srodowi-
ska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu (Dz.U. 2013,
poz. 1232, z pdzn. zm.). Mapy akustyczne (il. 1) na bazie tej ustawy powinny by¢ aktualizo-
wane co piec¢ lat, jezeli wystepuje taka potrzeba. Ponadto koniecznos¢ opracowania takich
map istnieje jedynie dla miast o liczbie ponad 100 000 mieszkanicéw. Na tych mapach widac
wptyw hatasu o pochodzeniu komunikacyjnym na otoczenie, a takze jego penetracje obsza-
row zabudowy. Analizy pokazujg rowniez zaleznosci spdjnosci pierzei zabudowy od pozio-
méw intensywnosci hatasu wewnatrz kwartatéw czy zespotéw zabudowy. Jednak kwestie
te nie sg brane pod uwage pod katem wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzeni lub przy opracowywaniu Miejscowych Planéw Zagospodarowania Prze-
strzennego, gdzie wyrazone bytyby jako docelowy, procentowy parametr szczelnosci pierzei,
majacy na celu obnizenie poziomu hatasu w obrebie nowo projektowanej zabudowy.

IIl. 1. Analiza hatasu na obszarze Ogrodéw Sukienniczych w todzi na podstawie danych z serwisu
GeoPortal. Oprac. wiasne

Oprocz szczelnosci zabudowy mozna zaproponowac dodatkowo lub zamiennie inne roz-
wigzania, takie jak szpalery drzew czy niskg zielen urzgdzong, majaca na celu rozproszenie
i izolacje hataséw ulicznych.
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Z kolei w przypadku inwestycji kubaturowych dane na temat hatasu sg analizowane przez
urzad jedynie w przypadku realizacji inwestycji moggcych znaczgco wptywac na srodowisko
(Dz.U., Nr 213, poz. 1397). Wymagana jest wowczas analiza akustyczna opracowywane;j in-
westycji, zwtaszcza pod kagtem wptywu analizowanej inwestycji na otoczenie.

Nacisk ktadziony jest na skale architektoniczng i wptyw budynkow. Problem stanowi jed-
nak brak zapiséw czy wymogodw popartych analizami, naktadajacych na inwestora obnizenie
poziomu hatasu w obrebie inwestycji (np. w zakresie przestrzeni wewnatrz kwartatu), a nie
tylko wewnatrz budynkéw. Podejmowane kroki, majgce na celu zmniejszenie szkodliwych
poziomow hatasu w miescie, sg niewystarczajace (European Environment Agency, 2020).

Tabela 1. Poréwnanie wybranych wskaznikéw urbanistycznych w Polsce i w Europie

Srednia Europa
europeiska Europa Zachodnia Srodkowo- Polska
pej Wschodnia
ok. 30 m? (Niemcy,
llos¢ Z|e.len| urzadzonej 18,2 m? BeneILZJx, GB). ok. 25 m? 29 m2
per capita ok. 10 m?(Francja,
Hiszpania, Wtochy)
L|<fzba pomieszczen . 16 ~ ~15 11
mieszkalnych per capita
Pownerz'chnla mieszkalna 42,56 m? ~40 m? ~30 m? 20,7 m?
per capita
. . . B/D
L'::':: '?;;’sc parkingowych 0,32 ~0,2 B/D (wytyczne
per cap ok. 0,8-1,2)
Zuzycie energii 1,6 MWh 1,8 MWh 1L,5MWh | 0,8MWh
per capita
3. METODA

Celem prowadzonych przez autora badan byto zaprojektowanie narzedzia (programu)
tworzacego dynamiczne symulacje modelowania struktury urbanistycznej, wspomagaja-
cego podjecie decyzji planistyczno-projektowych wykorzystujgcych w optymalny sposdb
dostepna przestrzen. Narzedzie oferuje mozliwos¢ przygotowania scenariuszy rozwoju
bad?Z tworzenia nowych struktur urbanistycznych zapewniajgcych komfortowe warunki za-
mieszkania oraz zapobiegajgcych zbyt duzej lub zbyt matej gestosci zaludnienia w obrebie
inwestycji w zakresie ograniczonych, wymiernych wartosci. Opracowany program opiera
sie na autorskim algorytmie, bazujgcym na obrysie docelowego miejsca inwestycji oraz na
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szacowane;j liczbie mieszkaricow (a nie na procentowych wskaznikach). Ponadto algorytm
oferuje mozliwos¢ dynamicznej zmiany wartosci poszczegdlnych parametréw, umozliwiajgc
szybkie sporzadzenie wielu wariantdéw z zaznaczeniem konsekwencji w celu wybrania naj-
lepszej opcji.

Autor opart mechanizm dziatania na ilorazie sumy wynikowych powierzchni i catkowitej
powierzchni inwestycji, pomniejszonej o odpowiednie wspotczynniki, a koricowo na spraw-
dzeniu wartos$ci pozostatego metrazu. Jezeli warto$¢ bytaby zbyt niska (ponizej 90%), ozna-
czatoby to nieefektywne wykorzystanie terenu i zbyt matg gestosc. Jezeli wartos¢ oscylo-
wataby w granicach od 90 do 100%, wowczas wariant posiadatby optymalne wykorzystanie
przestrzeni. Jezeli powierzchnia miataby wartos$¢ przekraczajacg 100%, oznaczatoby to ko-
niecznos¢ zmniejszenia gestosci zaludnienia.

Powierzchnie wynikowe obliczane sg na podstawie przyjetej wartosci gestosci zaludnie-
nia. Po przemnozeniu tej wartosci przez przyjete wspoétczynniki konkretnych aspektow in-
westycji otrzymujemy sktadowe powierzchnie wynikowe, ktérych suma, powiekszona o po-
wierzchnie istniejgcej zabudowy (jezeli taka istnieje), dzielona jest przez catkowitg dostepng
powierzchnie, pomniejszong o odpowiednie wspofczynniki. Im wieksza liczba zatozonych
wspotczynnikdw, tym precyzyjniejszy wynik koncowy. Algorytm umozliwia dynamiczng re-
gulacje poszczegdlnych wspodtczynnikdw, dzieki czemu w czasie rzeczywistym mozna zaob-
serwowac konsekwencje na modelu tkanki urbanistycznej oraz w relacjach do pozostatych
wspotczynnikdw. Ponizszy wzdr prezentuje zasade dziatania algorytmu:

(ZZZI(Pfo))+E
W= x100%
A-(A;+A +C)

gdzie:

W — wspdtczynnik korcowy, ktorego wartos¢ informuje o efektywnym wykorzysta-
niu przestrzeni; powinien oscylowac w granicach 90—-100%; przekroczenie war-
tosci 100% informuje o zbyt duzej gestosci wymagajgcej zmian w zatozeniach,

P — zaktadana liczba mieszkancow,

zaktadana powierzchnia danego wspétczynnika per capita, np. powierzchnia
terendéw zieleni zagospodarowanej,

\
|

E - powierzchnia zabudowy istniejgce;j,

N — liczba wszystkich branych pod uwage wspdtczynnikow,

A — catkowita powierzchnia terenu inwestycji,

A, — powierzchnia wynikajaca z odsunigcia zabudowy od krawedzi obrysu obszaru
inwestycji,

A — powierzchnia wynikajgca z odsunigcia zabudowy od wnetrza obszaru inwestycji,

C - powierzchnia wynikajgca z komunikacji wewnatrz obszaru inwestycji.
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W celu zapobiegniecia powstania przestrzeni monofunkcyjnych (w przypadku realizacji
innych niz jednorodzinne), co mogtoby doprowadzi¢ w konsekwencji do spadku atrakcyjnosci
przestrzeni, a dalej — do jej opuszczenia, nalezy zadbac o odpowiednie nasycenie pozostaty-
mi funkcjami, np. ustugowymi, biurowymi, handlowymi czy rekreacyjnymi. Ich ilo$¢, gestosc
czy powierzchnia powinny zostac¢ ustalone na podstawie osobnych analiz, biorgcych pod
uwage otoczenie inwestycji, niemniej jednak nalezy je przewidzie¢. Wyliczone powierzch-
nie, konieczne do przewidzenia, mogg zosta¢ ujete jako kolejne wspdtczynniki zwiekszajgce
szczegdtowosE powyzszej metody.

Otoczenie powinno zosta¢ przeanalizowane pod katem dostepnosci pieszej do danego
udogodnienia w celu realizacji zatozen miasta przyjaznego pieszym. Dana funkcja powinna
sie znajdowac w odlegtosci odpowiedniej do klasy jej niezbednosci, gdzie funkcje podstawo-
we (apteki, przystanki komunikacji publicznej itp.) powinny znajdowac sie w odlegtosci nie
wiekszej niz cztery minuty lub 250 metréw (Sevtsuk, b.r.) od dowolnego punktu na obszarze
inwestycji. Analizy te nalezatoby przeprowadzi¢ za pomocg oprogramowania opartego na
Space Syntax (il. 2), umozliwiajgcego sprawdzenie realnego dystansu po istniejgcej oraz pro-
jektowanej siatce komunikacyjnej (Sevtsuk, b.r.).

IIl. 2. Analiza pieszej dostepnosci przystankow komunikacji pieszej w zasiegu 4 minut
w obszarze Ogroddw Sukienniczych za pomocg narzedzi sktadni przestrzennej. Oprac. wtasne

Jezeli na podstawie takich badan i analiz powstataby koniecznos$¢ zaprojektowania ko-
munikacji dowolnego typu w obrebie inwestycji, to jej obszar moze zosta¢ ujety w powyz-
szym algorytmie, zwiekszajac jego doktadnosé.

Nalezy pamietaé, ze struktury przestrzenne cechuja sie czesto wartosciami kulturowymi, hi-
storycznymi lub innymi, nie dajgcymi sie wyrazi¢ w bezposredni, liczbowy sposéb. Analiza ich
wykorzystania, poszanowania czy ujecia w koncepcji powinna by¢ indywidualnie rozpatrzona
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i przemyslana przez projektanta. Algorytm jest wspomagajgcym narzedziem analitycznym, poma-
gajacym wykona¢ wiele skomplikowanych aplikacji, jednak nie powinien byé naduzywany i wy-
korzystywany w sferach, ktorych z racji ich natury nie mozna pozostawi¢ komputerowi do oceny.

4. STUDIUM PRZYPADKU

Zaprezentowana metoda, przygotowana przez autora opracowania na podstawie wskaz-
nikéw proponowanych przez instytucje miedzynarodowe badz bazujgcych na srednich war-
tosciach EU, zostata wykorzystana jako narzedzie pozwalajgce oszacowac optymalng gestosé
zaludnienia w relacji do profilu funkcjonalnego i zieleni na obszarze Ogrodéw Sukienniczych
w todzi. Autor opracowat trzy scenariusze rozwoju dzielnicy — Intensywny, Ekstensywny i Op-
tymalny, réznigce sie miedzy sobg liczbg rezydentow.

Ogrody Sukiennicze sg terenem historycznej todzi, potozonym na wschod od ulicy Piotr-
kowskiej. Obszerne tereny i parcele, wytyczone w okresie preznego rozwoju na poczatku XIX
wieku, sg nieprzystosowane do wspodfczesnego modelu miasta. Analiza struktury zabudowy
pozwala zrozumie¢ rozktad zageszczenia budynkéw (il. 3) oraz stopniowa ewolucje, gdzie

II. 3. Schemat zabudowy z zaznaczonym obszarem Ogrodéw Sukienniczych w todzi. Oprac. wtasne
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wiekowa, zabytkowa struktura o szczelnych pierzejach znajduje sie blizej historycznej ulicy
Piotrkowskiej. Z kolei im bardziej na wschdd, tym zabudowa staje sie mtodsza, forma coraz
bardziej zblizajgc sie do modernistycznych osiedli o luzno ustawionych budynkach.

Obszar ten jest w duzej mierze zdegradowany. Na catym terenie brakuje zieleni (Zulian
iin., 2018), duza czes¢ budynkdw jest w stanie Smierci technicznej lub bliska takiego stanu,
ulice sg waskie i zakorkowane, a komunikacja miejska niemal nie istnieje. Stan tej przestrzeni
sprawia, ze coraz wiecej mieszkancéw wyprowadza sie do innych dzielnic lub na obrzeza,
co stopniowo pogtebia problem. Wtadze miasta we wspodtpracy z Miejska Pracownia Urbani-
styczng starajg sie zaradzi¢ temu problemowi (Miejska Pracownia Urbanistyczna, b.r.), podno-
szgc urbanistyczng jako$¢ Ogroddw Sukienniczych, planujac rewitalizacje, nowe przestrzenie
zielone oraz konserwacje i remonty budynkow. Aby zweryfikowac przedstawiong powyzej
autorska metode, do opracowania przyjeto dwa kwartaty potozone na obszarze Ogrodow
Sukienniczych. Zostaty one wybrane na podstawie analizy wartosci gruntow (il. 4), ktéra
wskazata to miejsce jako dotek cenowy, jasno sugerujacy drastyczne obnizenie jakosci prze-
strzeni w odniesieniu do otoczenia (Koncepcyjna mapa..., b.r.).

Do opracowanego algorytmu zaimportowany zostat obrys obu opracowywanych kwartatéw,
ktére podzielono na dwa podobszary — kwartat A i kwartat B (il. 4), przedzielone ulicg Sterlinga.
Powierzchnia kwartatu zostata wstepnie pomniejszona o obszar wynikajgcy z cofniecia zabudowy
wzgledem linii obrysu terenu opracowania. Odsuniecie wynikato z checi wprowadzenia pierzei
zabudowy w celu uporzadkowania ulicy oraz zaproponowania pewnej przestrzeni proscenium,
bedacej wprowadzeniem do nowego osiedla, poszerzajgcej trakt ulicy przede wszystkim z myslg
o pieszych. Wprowadzono rowniez szpaler drzew w celu poprawy sytuacji akustycznej. Nastepnie
powierzchnia docelowa zostata pomniejszona o powierzchnie istniejgcej, w czesci zabytkowej,

Wartoié jednostkowa gruntu [2i]- ro
2018

Wzon
B 1301-2000

o130
s01.- 800

IIl. 4. Analiza wartosci gruntéw obszaru Ogrodéw Sukienniczych w todzi na podstawie danych
z serwisu InterSit. Oprac. wtasne
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zabudowy. Kolejnym krokiem byto odjecie powierzchni wynikajacej z projektowanej komunikacji
wewnatrz kwartatu oraz z odsuniecia zabudowy od wnetrza kwartatu w celu utworzenia pét-
publicznego parku. W wyniku dalszych prac na tak przygotowanym terenie opracowane zostaty
scenariusze oparte na trzech wariantach gestosci zaludnienia. Najwazniejsze rdznice, ktore wy-
rézniaty przygotowane propozycje, przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 2. Réznice liczbowe pomiedzy najwazniejszymi wskaznikami w opracowanych scenariuszach
zaludnienia dla kwartatu A

Miejsca Miejsca Pow.
. Pow. . .,
Oprac. Licz. .. . Pietra zab. park. park. parkéw
R X zyciowa/mieszk. . . . R
wariant mieszk. [m?] mieszk. naziemne/ | podziemne/ | na mieszk.
mieszk. mieszk. [m?]
War. eks. 550 28 5 1,1 0 5
War. opt. 780 28 5 0,5 0 5
War. int. 1020 28 7 0,5 0 5

Tabela 3. Réznice liczbowe pomiedzy najwazniejszymi wskaznikami w opracowanych scenariuszach
zaludnienia dla kwartatu B

Miejsca Miejsca Pow.
. Pow. . ,
Oprac. Licz. .. . Pietra zab. park. park. parkow
R . zyciowa/mieszk. . . . R
wariant mieszk. [m?] mieszk. naziemne/ | podziemne/ | na mieszk.
mieszk. mieszk. [m?]
War. eks. 1200 28 5 1,1 0 5
War. opt. 1850 28 5 0,5 0 5
War. int. 2110 28 7 0,5 0 5

Duzg zaleta opracowanej metody i algorytmu jest mozliwos¢ graficznej reprezentacji

wygenerowanych wynikdw w czasie rzeczywistym. Generowana reprezentacja stanowi sy-
mulacje kubaturowa, ktéra moze stac sie podstawa do zatozen projektowych podlegajacych
interpretacji projektanta (il. 5-7). Metoda ta umozliwia takze zweryfikowanie rozwigzan
w koncowych fazach procesu projektowego oraz weryfikacje istniejgcych zatozen, operujgc
tymi samymi narzedziami.

Dzieki duzej elastycznosci, przejrzystosci mechanizmoéw i logice dziatania prezentowana
metoda moze poméc takze na etapie planowania prac rewitalizacyjnych o dowolnej skali,
majacych na celu zaadaptowanie przestrzeni do nowych warunkéw, funkcji lub zageszczenia
(zarowno przy wzroscie, jak i spadku).

Wypracowane przez algorytm wyniki postuzyty do przygotowania koncepcji urbani-
stycznej rewitalizacji opracowywanych obszaréw. Dzieki temu od poczatkowego etapu
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Il. 5. Schemat pokazujgcy umowny podziat terenu opraco

2

II. 6. Jeden z wynikéw pracy algorytmu. Wariant optymalny dla kwartatu A. Oprac. wiasne
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IIl. 7. Jeden z wynikéw pracy algorytmu. Wariant optymalny dla kwartatu B. Oprac. wtasne

projektowania istniata mozliwos¢ zweryfikowania zatozen, gestosci i zapotrzebowania na
konkretne przestrzenie czy funkcje w celu przygotowania komfortowych przestrzeni spet-
niajgcych wspotczesne standardy. Dzieki takim informacjom proces projektowy przebiega
celniej, co prowadzi do oszczednosci czasu pod katem liczby opracowywanych koncepcji,
a wypracowywane warianty projektowe majg oparcie analityczne.

Przygotowana koncepcja byfa na biezgco weryfikowana ze wskazéwkami algorytmu, aby
nie dopusci¢ do stworzenia przestrzeni nie spetniajgcych minimalnych wymagan, np. pod
katem liczby obszaréw zieleni zorganizowanej.

Ponizsza tabela prezentuje poréwnanie wartosci uzyskanych w projektowanej koncepcji
z wartosciami proponowanymi przez algorytm.

Tabela 4. Poréwnanie wartosci pomiedzy najwazniejszymi wskaznikami w scenariuszach opracowanych
przez algorytm oraz w scenariuszu opracowanym w projekcie dla kwartatu A

Pow. . Miejsca Miejsca Pow.
.. Pietra .
Oprac. . . zyciowa/ park. park. parkéow
. Licz. mieszk. R zab. i . .
wariant mieszk. R naziemne/ | podziemne/ | na mieszk.
5 mieszk. . . 2
[m?] mieszk. mieszk. [m?]
War. eks. 550 28 5 1,1 0 5
War. opt. 780 28 5 0,5 0 5
War. int. 1020 28 7 0,5 0 5
OSIAGNIETO
War. 610 28 6 ($rednio) 0 1,1 16,83
mieszany
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Warto zaznaczy¢, ze algorytm w swojej podstawowej formie analizuje przestrzen, zakta-
dajac miejsca parkingowe naziemne. Dzieki takiemu zatozeniu przyja¢ mozna, ze w przy-
padku rezygnacji inwestora z parkingdw podziemnych wymagane wspdtczynniki bedg nadal
zachowane, z kolei w przypadku przeniesienia parkingdéw pod ziemie pozostata przestrzen
moze zostac zaaranzowana jako przestrzen zielona, podnoszgc ogdlng wartosc i jakosc¢ zato-
zenia. W przypadku definitywnej decyzji wykonania parkingdw pod ziemig lub pozostawie-
nia tylko czesci miejsc postojowych na powierzchni, algorytm mozna odpowiednio adapto-
wac i w ten sposob uzyskac przyktadowo wiekszg docelowg gestos¢ zaludnienia.

Tabela 5. Poréwnanie wartosci pomiedzy najwazniejszymi wskaznikami w scenariuszach opracowanych
przez algorytm oraz w scenariuszu opracowanym w projekcie dla kwartatu B

Pow. . Miejsca Miejsca Pow.
.. Pietra .
Oprac. . . zyciowa/ park. park. parkéw
. Licz. mieszk. A zab. i X R
wariant mieszk. . naziemne/ | podziemne/ | na mieszk.
mieszk. . A
[m?] mieszk. mieszk. [m?]
War. eks. 1200 28 5 1,1 0 5
War. opt. 1850 28 5 0,5 0 5
War. int. 2110 28 7 0,5 0 5
OSIAGNIETO
War. 0,16
o 1212 28 5 ($rednio) | (gt. parkingi 1,2 10,95
mieszany
ustugowe)
5. WNIOSKI

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedgca podstawag wydawa-
nych dzi$ decyzji oraz uchwat majacych na celu regulacje porzadku urbanistycznego, ma
obecnie 18 lat. Stan wiedzy, ktérym operujemy dzisiaj, oraz postep technologii projekto-
wania i analiz ulegt znaczgcej zmianie od czasu wejscia tej ustawy w zycie. Zmianie ulegto
podejscie spoteczeristwa do przestrzeni publicznych, do obszaréw zielonych, do zanieczysz-
czenia oraz szeroko rozumianego komfortu zycia. Obecne prawodawstwo nie bierze tych
osiggnie¢ pod uwage, co skutkuje wykorzystywaniem luk prawnych oraz ignorowaniem
przez inwestorow wartosci, ktére uwazamy w urbanistyce i architekturze za istotne. Jednym
z gtéwnych problemdw jest wcigz przeliczanie wymaganych wspétczynnikdw na podstawie
jedynie powierzchni jako docelowej wartosci procentowej, ignorujgc zageszczenie danego
terenu. Fakt ten prowadzi obecnie do patologii na rynkach mieszkaniowych zaréwno pod ka-
tem cenowym, jak i projektowym. Powszechnym problemem jest btedne badz nieefektywne
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wykorzystanie terenu. Aby realnie wptyngé na zmiane obecnego obszaru polskiego miasta,
wsi i wszystkich obszaréw inwestycyjnych, potrzebne sg konkretne kroki majgce na celu
wskazanie nowych wytycznych i ich egzekwowanie.

Wskazana metoda, oprécz nowych mozliwosci, cechuje sie rodwniez ograniczenia-
mi, o ktérych nalezy pamietac. Ze wzgledu na prostote dziatania wyniki przedstawione
przez algorytm sg arbitralng wartoscia, mogaca stanowi¢ podstawe do dalszego dzia-
tania i podjetych decyzji. Nie nakresla jednak ona jednoznacznie dalszych trendéw czy
kierunkdéw rozwoju. Do podjecia takich decyzji wcigz potrzebny jest wykwalifikowany
architekt czy urbanista, ktory bedzie w stanie poprawnie zinterpretowac koricowe wyniki,
niekoniecznie kurczowo sie ich trzymajgc. Ponadto skuteczne dziatanie algorytmu i wia-
rygodne wyniki sg w catosci oparte na wiarygodnosci i doktadnosci danych wysciowych,
ktére zostajg tam wprowadzone. Jezeli wiec wprowadzone dane bedg pochodzity z nie-
sprawdzonych zrédet, wyniki proponowane przez algorytm bedg znieksztatcone.

Zastosowanie algorytmu nie legitymizuje uzyskanych wynikéw ani dalszych krokéw pod-
jetych na ich podstawie. Aby obliczenia byty trafne, a oparty na ich podstawie projekt — do-
pasowany do opracowywanego terenu, nalezy zweryfikowac i wskazaé zrédta danych, na
ktérych opierata sie analiza.

W powyzszym artykule ukazano tylko jedng z mozliwych drég, jedng z metod, ktdra
umozliwia normalizacje obecnych procesoéw, za cel nadrzedny stawiajac sobie komfort czto-
wieka jako przysztego uzytkownika realizowanych inwestycji.

iy

Al iy

1. 8. Schemat przestrzeni zielonych w opracowanym na podstawie algorytmu projekcie rewitalizacji
fragmentu Ogroddéw Sukienniczych. Oprac. wtasne
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i — zabudowa biurowa. Oprac. wiasne

26tty — rekreacja, kolor niebieski

7R ullm .

1. 9. Schemat funkcji w opracowanym na podstawie algorytmu projekcie rewitalizacji fragmentu

Ogroddéw Sukienniczych: kolor bragzowy — zabudowa mieszkaniowa, kolor czerwony — ustugi, kolor

przetworzenia danych (dziatanie matematyczne)

1. 10. Algorytm bedgcy przedmiotem pracy. Kazdy z ,,boxéw” odpowiada za osobny sposéb
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