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Streszczenie

Artykut porusza kwestie zastosowania projektéw typowych/powtarzalnych w ksztattowaniu stref
podmiejskich wspdtczesnych miast w kontekscie realizacji koncepcji ,,miasta odpornego” — na przy-
ktadzie rozwoju wspdtczesnego Krakowa. Obecny dynamiczny rozwéj strefy podmiejskiej wymusza
bowiem wprowadzanie rozwigzan, stanowigcych odpowiedz na zagrozenia wspodtczesnej rzeczywi-
stosci oraz na aktualne potrzeby spoteczne, takich jak: kompaktowa zabudowa mieszkaniowa, zorga-
nizowany i racjonalny rozwoj uktadu komunikacyjnego oraz dazenie do samowystarczalnosci nowo
realizowanej zabudowy na podstawie zasobow lokalnych. Artykut obejmuje réwniez analize korzy-
Sci i zagrozen wynikajgcych z zastosowania w realizowanej obecnie zabudowie podmiejskiej projek-
tow ,gotowych”. Jako potencjalne zagrozenia wskazuje mozliwos$é pozbawienia tozsamosci lokalnej
danego miejsca poprzez wprowadzenie nowej architektury i nowych typéw zabudowy w istniejacg,
tradycyjna tkanke urbanistyczng, jak réwniez mozliwa unifikacje zabudowy i ,nijakos¢” architektury.
Podkresla tez zalety zastosowania projektéw powtarzalnych: skréocenie procesu projektowego i in-
westycyjnego do niezbednego minimum, co przektada sie na wzrost dynamiki rozwoju rynku budow-
nictwa mieszkaniowego, wymuszong wymaganiami rynku i zmianami w prawie ewolucje projektéw
typowych, ktdra stanowi swoisty poligon do wprowadzania nowych technologii, uniwersalnosé pro-
jektow typowych umozliwiajgcg tworzenie réznych wariantow stylistycznych na bazie jednego ukta-
du funkcjonalnego oraz kompaktowos$¢ umozliwiajaca racjonalne i uporzadkowane organizowanie
przestrzeni strefy podmiejskie;j.

Stowa kluczowe: miasto odporne, projekty typowe, projekty powtarzalne, projekty katalogowe,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa strefy podmiejskiej
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Abstract

The article discusses the issue of applying typical, repetitive projects in shaping suburban zones
of modern cities in the context of implementing the concept of a resilient city — on the example of
the development of contemporary Krakdw. The current dynamic development of the suburban
area requires the introduction of solutions — responding to the threats of contemporary reality and
current social needs —such as: compacting residential buildings, organized and rational development
of the transport system and trend for self-sufficiency of the newly implemented buildings based on
local resources. The article also includes an analysis of the benefits and risks of applying ready-made
projects in the suburban housing development currently underway. As potential threats, indicates
the possibility of depriving the local identity of a given place by introducing new architecture and
new types of buildings into the existing, traditional urban fabric, as well as the possible unification
of buildings and the inexpression of architecture. It also accent the advantages of using repetitive
projects: shortening the design and investment process to the necessary minimum — which
translates into an increase in the dynamics of the housing market development, forced by market
requirements and changes in law, the evolution of typical projects, which is a specific training ground
for the introduction of new technologies, the versatility of typical projects enabling the creation of
various stylistic variants on the basis of one functional layout and compactness enabling rational and
orderly organization of the space of the suburban area.

Keywords: resilient city, typical projects, repeatable projects, catalog projects, single-family housing,
development in the suburban area
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1. WSTEP

Proces dynamicznego rozwoju stref podmiejskich wspodtczesnych miast, ktéry obecnie
obserwujemy, ksztattowany jest gtéwnie przez zabudowe jednorodzinng, realizowang za-
réowno przez indywidualnych inwestorow, jak tez przez prywatnych przedsiebiorcéw, reali-
zujgcych w ramach dziatalnosci gospodarczej budownictwo jednorodzinne w zorganizowa-
nych zespotach mieszkaniowych. Wiekszo$¢ powstajgcej obecnie jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe]j w strefie podmiejskiej realizowana jest z zastosowaniem projektéw powta-
rzalnych (tzw. gotowych), ktore budzg w srodowisku architektéw skrajne emocje i oceny.
Jednak coraz szersze zastosowanie projektéw gotowych (powtarzalnych) wydaje sie by¢
procesem nieuniknionym, poniewaz ze wzgledu na dynamike procesu rozbudowy przed-
mie$¢ wspodtczesnych miast istotnym czynnikiem stata sie mozliwos¢ zaspokojenia zapotrze-
bowania rynku inwestycji mieszkaniowych, stanowigcego odpowiedZ na zapotrzebowania
spoteczne. Co za tym idzie — waznym czynnikiem jest skrocenie do minimum procesu przy-
gotowania i realizacji inwestycji, co umozliwia opracowanie dokumentacji projektowej na
podstawie gotowych projektéw powtarzalnych. Ponadto projekty gotowe, dzieki coraz szer-
szemu stosowaniu w nich przez projektantéw — przy stosunkowo niskich kosztach projekto-
wych — nowoczesnych rozwigzan oraz technologii proekologicznych, poprzez swojg uniwer-
salnos¢, samowystarczalnos¢ oraz wynikajgcg z zatozen projektowych ekonomike realizacji
stuzy¢ moga realizacji koncepcji miasta odpornego.

2. PRZYCZYNY | PROCESY POWSTAWANIA MIASTA JAKO FORMY ORGANIZACII
SPOLECZNEJ JAKO ODPOWIEDZI NA ISTNIEJACE POTRZEBY ORAZ ZAGROZENIA
SPOLECZNE

Analizujgc historie naszej cywilizacji — nie tylko europejskiej — wskaza¢ nalezy, iz od po-
czatku jej istnienia miat miejsce proces grupowania sie spotecznosci i tworzenia przez nie
zorganizowanych form spoteczno-gospodarczych, czego konsekwencjg stat sie rowniez pro-
ces tworzenia organizméw miejskich. Proces ten stanowit odpowiedz na istniejgce w kaz-
dym z okreséw rozwoju cywilizacji okreslone potrzeby oraz zagrozenia spoteczne. Poczgwszy
od greckich panstw-miast (polis), stanowigcych samodzielne i autonomiczne spotecznosci
o w petni zorganizowanej strukturze spotecznej i gospodarczej, poprzez rzymskie obozy woj-
skowe (castrum), ktore stanowity baze dla rzymskich podbojow militarnych, ale i przyczy-
nity sie rowniez do wprowadzenia Pax Romana i rozprzestrzenienia sie kultury rzymskiej
na terenie Europy, dajac jednoczesnie w pdzniejszych okresach poczatek wielu europejskim
metropoliom (jak np. Paryz, Wieden, Kolonia czy Londyn) po miasta powstate w okresie
nowozytnym (od Sredniowiecznych ufortyfikowanych grodéw obronnych, poprzez renesan-
sowe i barokowe miasta idealne az po XIX-wieczne miasta twierdze) — zawsze u podstaw
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procesu tworzenia i rozwoju miast stafa realizacja istniejgcych w danym okresie potrzeb spo-
tecznych i gospodarczych oraz koniecznosé zapobiegania istniejgcym woéwczas zagrozeniom
spotecznym. Zasadna bedzie wiec teza, ze idea ,,miasta odpornego” nie jest wynalazkiem
czasOw wspotczesnych — od zarania cywilizacji proces powstawania i ewolucji miast stano-
wit naturalng konsekwencje tworzenia sie zorganizowanych i coraz bardziej ztozonych form
spoteczno-gospodarczych oraz miat na celu realizacje okreslonych funkcji, umozliwiajacych
przetrwanie oraz zapewnienie bezpieczenstwa, rozwoju gospodarczego i ekonomicznego
populacji miasta w obliczu zmieniajgcych sie w czasie potrzeb i zagrozen (il. 1).

Il. 1. Wspdtczesne miasto jako organizm — Krakéw z lotu ptaka
(http://blog.globtroter-krakow.com/)

Ewolucja wspdtczesnych miast rowniez opiera sie na procesach i zatozeniach, ktére maja
na celu dostosowanie jego funkcji do zmieniajacej sie dynamicznie rzeczywistosci i poja-
wiajacych sie ciggle nowych potrzebach spotecznych oraz zagrozen. Wrdci¢ wiec nalezy do
postawionych wczesniej pytan — czym powinno charakteryzowac sie miasto odporne? jakimi
cechami winno sie charakteryzowac?

3. MIASTO ODPORNE — DEFINICJA | CECHY MIASTA ODPORNEGO

Koncepcja ,miasta odpornego” (urban resilience) powstata jako konsekwencja rozwoju po-
wstatej w Il potowie XX w. teorii systeméw Ludwiga von Bertalanffy’ego, ktdrej gtéwnym zatoze-
niem jest analiza i zdefiniowanie elementéw sktadowych systemdw spoteczno-gospodarczych,
pozostajgcych ze sobg w funkcjonalnej wiezi. Teoria ta znalazta odzwierciedlenie nie tylko w na-
ukach spotecznych (socjologii i politologii), przyrodniczych (ekologia) oraz ekonomicznych, ale
réwniez w urbanistyce. W literaturze naukowej koncepcja miasta odpornego (urban resilience)
sformutowana zostata po raz pierwszy w artykule Crawforda S. Hollinga Odpornos¢ i stabilnos¢
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systemow ekologicznych opublikowanym w 1973 r. W publikacji tej pojecie odpornosci okreslo-
nego ekosystemu (w szczegdlnosci — ekosystemu miejskiego) autor zdefiniowat jako zdolnos$¢ do
zachowania —w przypadku pojawienia sie okreslonych zagrozen i zaktécen — jego podstawowych
elementow sktadowych i funkcjonalnych, pozostajgcych ze sobg we wzajemnych powigzaniach
oraz zdolnos¢ adaptacji systemu do zmieniajgcych sie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.

Do koncepcji resilient city jako systemu sktadajgcego sie z wielu czesci odnosi sie row-
niez definicja miasta autorstwa polskiego socjologa, pracownika Instytutu Filozofii i Socjolo-
gii PAN dr. hab. Aleksandra Wallisa, autora licznych prac badawczych z dziedziny socjologii.
Wedtug tej definicji miasto jest ,ztozonym z dwdch organicznie powigzanych na zasadzie
sprzezen zwrotnych, lecz autonomicznych podsystemdéw — urbanistycznego i spotecznego”.
Wspdtczesne miasta sg zatem ,,systemami ztozonymi i wieloptaszczyznowymi (wielowymia-
rowymi), sktadajgcymi sie z wielu elementéw sktadowych” (Wallis, 1990).

Koncepcja miasta odpornego znajduje sie réwniez w obszarze zainteresowan wspotczes-
nych badaczy. Wskaza¢ tu mozna prace m.in. dr. hab. Adama Drobniaka, prof. UE w Kato-
wicach, ktéry termin urban resilience ttumaczy jako ,preznos¢ miasta”, skupia sie jednak
gtéwnie — w kontek$cie rozwazan nad omawianym tematem — na aspekcie réwnowagi
ekonomicznej wspotczesnych organizméw miejskich (Drobniak, Plac, 2015). Duzy wktfad
w rozwazania nad koncepcjg urban resilience wnoszg prace innego wspoétczesnego bada-
cza — dr hab. Rafata Czachora, prof. KAAFM, wedtug ktérego mowigc o miescie odpornym,
,przede wszystkim mozna moéwi¢ o podsystemach systemu miejskiego” (Czachor, 2019),
obejmujacego wszystkie sfery funkcjonowania miasta. W swojej pracy pt. Koncepcja urban
resilience: zatozenia, tres¢, mozliwosci implementacji prof. Czachor wskazuje, ze aby méwic
0 miescie jako pewnym powigzanym systemie, przede wszystkim nalezy zdefiniowac i wska-
zac jego czesci sktadowe oraz okresli¢ obszary (okreslone w tej pracy jako podsystemy), kté-
re go tworzg, w szczegdlnosci: Srodowiskowo-przyrodniczy, gospodarczy, administracyjno-
-polityczny, spoteczno-kulturowy. Na tej podstawie w artykule sformutowano zasadnicze
pytania — do jakich zagrozen i o jakim charakterze winna odnosic sie ,,odpornos¢” miasta,
w jakich okolicznosciach wystepuje oraz przy uzyciu jakich Srodkdw mozna jg wzmacniac¢?

Czym wiec powinno charakteryzowac sie miasto odporne? Wspdtczesne resilient city to
przede wszystkim miasto odporne na:

e kleski zywiotowe oraz ekstremalne zjawiska pogodowe,
e zmiany klimatyczne,

e rewolucje spoteczne, polityczne i gospodarcze,

e ataki terrorystyczne,

e zagrozenia epidemiczne.

Majac na uwadze zdefiniowane powyzej zagrozenia oraz potrzeby wspotczesnej spotecz-
nosci, konieczne jest wdrozenie w procesie rozwoju i ewolucji danego miasta dziatan wielo-
ptaszczyznowych, majgcych na celu realizacje najbardziej pozgdanych cech , miasta odpor-
nego”, wsrad ktérych wskazaé nalezy:

211



212

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

e konieczno$¢ wprowadzenia zréwnowazonego rozwoju i racjonalnego planowania prze-
strzennego,

e wdrazanie nowych, inteligentnych technologii w budownictwie i infrastrukturze,

e budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e wdrazanie rozwigzan majgcych na celu ochrone srodowiska i dziatania proekologiczne,

e wykorzystanie lokalnych zasobdéw, samowystarczalnos¢,

e racjonalng gospodarke lokalnymi zasobami wodnymi i retencje wody opadowej,

e energooszczednosé.

4. KRAKOW JAKO PRZYKtAD MIASTA DAZACEGO DO MIEJSKIEJ ODPORNOSCI

Przyktadem ewolucji wspotczesnego miasta, polegajgcej na wdrazaniu proceséw, maja-
cych na celu zréwnowazony rozwdj, realizacje potrzeb spoteczno-gospodarczych populacji
miasta oraz funkcjonujgcych na jego obszarze podmiotéw jest trwajgcy w zasadzie od cza-
sow powojennych rozwdéj miasta Krakowa. Jako miasto o kilkusetletniej historii, podlegajgce
na przestrzeni wiekdw organicznej rozbudowie, charakteryzuje sie ono wyrazny podziat na
strefy, poczawszy od strefy historycznej po nowe dzielnice, ktére charakteryzujg sie zrézni-
cowang strukturg zabudowy (il. 2).

ICE | ZWIERZYNIEC

II. 2. Dzielnice miasta Krakowa — podziat administracyjny (news.krakow.pl)
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Pierwszg strefe stanowi strefa historyczna — obejmujgca historyczng zabudowe miasta,
powstatg przed Il wojng Swiatowa, w sktad ktérej wchodza: Stare Miasto, Grzegdrzki, Krowo-
drza, Podgérze. W strefie tej dominuje typ zabudowy historycznej, przewazajgcy wiekszos$¢
tkanki historycznej czesci miasta stanowi zabudowa srodmiejska, sktadajgca sie z budynkow
wielorodzinnych w przewazajgcej czesci w zabudowie pierzejowej, jak rowniez w zabudowie
wolnostojacej.

Kolejng wyodrebniong strefg jest zabudowa powstata w okresie po Il wojnie $wiatowej
—tworzg jg ,nowe” dzielnice miasta, w sktad ktérych wchodza: Nowa Huta, Prokocim-Bieza-
néw, Bronowice, Pradnik, Debniki, Czyzyny/Mistrzejowice. W strefie tej dominuje typ zabu-
dowy wielorodzinnej, w wiekszosci o wysokiej intensywnosci.

Trzecig wyraznie wyksztatcong strefe stanowig peryferyjne dzielnice miasta — tagiewniki,
Swoszowice, Zwierzyniec, oraz gminy oscienne, w ktérych dominujacy typ zabudowy stano-
wi zabudowa niska o niskiej intensywnosci.

Na obszarze miasta Krakowa funkcjonuje istniejgca i wcigz rozbudowywana infrastruk-
tura komunikacyjna, obejmujgca gtéwne ciggi komunikacyjne oraz drogi lokalne, a potrzeby
mieszkancdw miasta zaspokaja transport publiczny i transport prywatny.

Zasoby mieszkaniowe miasta obstugiwane sg przez rozbudowang infrastrukture komu-
nalng — na terenie miasta zaopatrzenie w wode i gospodarke Sciekami obstugujg spoétki miej-
skie, natomiast gospodarka odpadami obstugiwana jest zaréwno przez spotki miejskie, jak
i podmioty prywatne.

Zasoby mieszkaniowe Krakowa tworzy giéwnie zabudowa wielorodzinna, w przewazaja-
cej czesci komunalna oraz spétdzielcza, jak rowniez zabudowa mieszkalna realizowana przez
podmioty prywatne — wedtug BIP Krakdw (BIP Krakdw, ???) w zasobach mieszkaniowych
miasta znajduje sie 265 tys. mieszkan o tacznej powierzchni 14,12 min m2.

Na terenie aglomeracji krakowskiej zabudowa wielorodzinna stanowi ok. 30% ogdlnej
liczby budynkdéw, w tym 90% ogdlnej liczby mieszkan. Zabudowa jednorodzinna, zlokalizo-
wana gtéwnie na obrzezach miasta, stanowi natomiast 70% ogdlnej liczby budynkdéw, w tym
10% ogodlnej liczby mieszkan.

Wedtug statystyk urzedowych przy istniejgcych zasobach mieszkaniowych przecietna
liczba 0s6b przypadajacych na jedno mieszkanie wynosi 2,63, a na jedng izbe 0,85. Mimo to
Krakéw od lat wcigz boryka sie z deficytem zasobdw mieszkaniowych, co skutkuje wzrostem
cen lokali mieszkalnych. Skutkiem tego deficytu, jak réwniez ze wzgledu na kurczace sie za-
soby gruntéw znajdujgcych sie w zasobach miejskich, a kwalifikujgcych sie pod zabudowe,
juz w latach 90. ubiegtego stulecia, w okresie po transformacji ustrojowej i gospodarczej,
rozpoczeta sie eksplozja urbanistyczna oraz ekspansja zabudowy mieszkaniowej na obrzeza
Krakowa i na tereny gmin osciennych. Efektem tego nieuniknionego w dwczesnej rzeczywi-
stosci procesu byto tworzenie sie enklaw zabudowy jednorodzinnej na peryferiach miasta
i na terenach gmin sgsiadujgcych.
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5. STREFA PODMIEJSKA W PROCESIE BUDOWANIA MIASTA ODPORNEGO

Proces ekspansji na tereny suburbiéw stanowit réwniez odpowiedz na potrzebe popra-
wy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych, wynikajgcg gtéwnie ze zmian, jakie zaszty
w strukturze spoteczenstwa. W zwigzku ze zmianami spoteczno-gospodarczymi, ktore zaszty
na przestrzeni ostatnich dekad, a dzieki ktérym nastgpito znaczne wzbogacenie sie spofe-
czenstwa, nastgpit masowy exodus mieszkancéw ,blokowisk” na tereny podmiejskie. Proces
ten, trwajacy od przeszto trzech dekad, przynidst rowniez zauwazalne zmiany zachodzace
w spoteczenstwie miasta — strefa podmiejska przestaje by¢ juz tylko ,sypialnig” wspotczes-
nego miasta, a zaczyna tworzy¢ odrebny, autonomiczny organizm. Wynika to gtéwnie ze
zmiany systemu i filozofii pracy — coraz czesciej dominuje praca nienormowana oraz praca
zdalna, ktdre nie wymagaja ciggtego, codziennego przemieszczania sie mieszkancow z tere-
now podmiejskich do centrum miasta.

Budowa enklaw podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej stanowi wiec niejako przyczy-
nek do procesu budowy spotecznosci lokalnych, ale tez — poniekad przy okazji — realizacji
idei miasta odpornego. Powstawanie enklaw zabudowy mieszkaniowej na obrzezach miasta
jednoczesnie bowiem generuje i wymusza budowe i rozwdj niezbednej infrastruktury — ko-
munikacyjnej (potgczenia przedmiescie—centrum miasta, potgczenia lokalne), jak rowniez
technicznej, zaréwno centralnej (rozbudowa miejskich sieci energetycznych i gazowych),
jak i lokalnej (sieci wodociggowe zasilane ze Zrédet lokalnych oraz kanalizacyjne — oparte
gtéwnie na lokalnych rozwigzaniach, np. realizowane w gminach osciennych oczyszczalnie
Sciekdw, obstugujgce rozrastajgcy sie tkanke podmiejska).

Konsekwencjg tego procesu sg rowniez istotne zmiany dotychczasowej struktury zabu-
dowy i pojawienie sie nowych (w naszej rzeczywistosci) typéw zabudowy podmiejskiej — na
terenach podmiejskich dominuje bowiem gtéwnie zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci: zabudowa szeregowa, blizniacza i (rzadziej) wolnostojaca, realizowana w wydzie-
lonych, kameralnych zespotach mieszkaniowych Il. 3). Ten typ zabudowy umozliwia wdraza-
nie pozgdanych cech tkanki miasta odpornego, charakteryzuje go bowiem:

1) Zwarto$¢ zabudowy pozwalajgca na maksymalne wykorzystanie terendw inwestycyj-
nych — zmniejszajacy sie wcigz zaséb oraz stale rosnace ceny gruntéw kwalifikujgcych
sie pod zabudowe w terenach podmiejskich, czyli gruntéw posiadajacych dostep do nie-
zbednej infrastruktury, wymusity racjonalizacje procesu projektowania nowej zabudowy
mieszkaniowej poprzez wprowadzanie bardziej zwartych typow zabudowy (np. zabudo-
wy blizniaczej lub szeregowej), realizowanej w wiekszosci — z przyczyn ekonomicznych
— z zastosowaniem tzw. projektéw typowych. Podmioty i inwestorzy realizujgcy zespoty
zabudowy mieszkaniowej na terenach podmiejskich, kierujac sie ekonomika inwestycyj-
ng, w planowanych inwestycjach wykorzystujg do maksimum okreslone w planach miej-
scowych parametry zabudowy (jak np. wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej), co umozliwia racjonalne wykorzystanie
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dostepnych zasobéw gruntéw budowlanych oraz pozwala na znaczace obnizenie kosz-
téw inwestycji, a co za tym idzie — réwniez cen nowo realizowanej zabudowy mieszka-
niowej, co umozliwia jej dostepnos¢ dla oséb posiadajgcych mniejszg zdolnos¢ finanso-
wa (kredytowg). Jednoczesnie proces ten przyczynia sie do ekspansji ludnosci z miasta
na tereny strefy podmiejskiej, co prowadzi do , odcigzenia” centrum miasta i poprawy
warunkéw bytowych jego mieszkancéw.

II. 3. Ksztattowanie sie tkanki podmiejskiej — indywidualna zabudowa jednorodzinna
vs. zorganizowane zespoty mieszkaniowe (Google Maps)

2) Kompaktowanie zabudowy strefy podmiejskiej, stanowigce istotny czynnik umozliwiajg-
cy porzagdkowanie i organizowanie przestrzeni podmiejskiej, réwniez podyktowane jest
koniecznoscig racjonalnego wykorzystania stale zmniejszajgcych sie zasobdéw gruntéw
budowlanych w strefie podmiejskiej oraz na obszarze gmin osciennych. W wyniku zacho-
dzacych obecnie zmian spotecznych i gospodarczych, skutkujgcych modyfikacjag modelu
wspotczesnej rodziny (2+2, 2+3), konieczne stato sie dostosowanie nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowej do rzeczywistych potrzeb spotecznych i mozliwosci ekono-
micznych spoteczenstwa.

W projektowanej obecnie w strefie podmiejskiej zabudowie mieszkaniowej przewazaja
zatem domy przystosowane do potrzeb cztero- lub piecioosobowej rodziny. Majac na
uwadze zaréwno mozliwosci ekonomiczne, jak rowniez rzeczywiste potrzeby przeciet-
nej polskiej rodziny, w strefie podmiejskiej projektuje sie obecnie i realizuje zabudowe
organizowang przewaznie w zwartych zespotach mieszkaniowych (w zabudowie bliznia-
czej lub szeregowej), co zaréwno umozliwia zaspokojenie rzeczywistych potrzeb wspoét-
czesnej rodziny, jak rowniez pozwala na racjonalne — uwzgledniajgce przede wszystkim
aspekty gospodarcze — wykorzystanie i organizowanie przestrzeni urbanistycznej (il. 4).
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i

Il. 4. Zorganizowane zespoty mieszkaniowe na peryferiach miasta jako przyktad
porzadkowania przestrzeni podmiejskiej (Google Maps)

3)

Ten typ zabudowy, realizowany gtéwnie przez prywatne podmioty, dzieki maksymalne-
mu wykorzystaniu okreslonych w planach miejscowych parametréw zagospodarowania
oraz dzieki minimalizacji kosztéw realizacji (zastosowanie typowych rozwigzan i pro-
jektéw gotowych, racjonalizacja kosztéw procesu budowlanego) umozliwia realizacje
potrzeb spotecznych w zakresie dostepnosci zabudowy mieszkaniowej, a takze sprzyja
racjonalnemu organizowaniu przestrzeni oraz wykorzystaniu dostepnych zasobéw grun-
téw budowlanych (il. 5).

Zorganizowany i racjonalny rozwdj uktadu komunikacyjnego, stanowigcego ,krwio-
obieg” wspodtczesnych organizmow miejskich poprzez powigzanie terenéw podmiejskich
z centrum miasta — proces dynamicznej urbanizacji terendw podmiejskich — wymusza
koniecznos¢ przebudowy i modernizacji istniejgcej sieci komunikacyjnej, jak rowniez ge-
neruje potrzebe jej rozbudowy o nowe potaczenia drogowe, umozliwiajgce obstuge ko-
munikacyjng terendw podmiejskich, na ktérych realizowana jest nowa zabudowa miesz-
kaniowa. Przyczynia sie to do poprawy droznosci miejskiego uktadu komunikacyjnego,
odcigzajac gtdwne arterie komunikacyjne miasta poprzez przeniesienie czesci ruchu na
drogi lokalne. Proces rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego miasta i jego pota-
czenia z tkankg mieszkaniowg strefy podmiejskiej realizujg zatozenia miasta odpornego,
przyczyniajac sie jednoczesnie do poprawy warunkow zycia jej mieszkaricéw. Jednoczes-
nie zauwazy¢ nalezy, iz w procesie tym oraz podczas ponoszeniu jego kosztow winny
uczestniczy¢ nie tylko lokalne spotecznosci (w szczegdlnosci — administracje), ale réw-
niez —w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego — jego rzeczywisci beneficjenci, czyli
podmioty realizujace zabudowe mieszkaniowg w ramach prowadzonej dziatalnosci.
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Il. 5. Zwarta zabudowa podmiejska jako przyktad
racjonalnego wykorzystania przestrzeni (Google Maps)

4) Samowystarczalnos¢ dzieki zasobom lokalnym, w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia
w wode i gospodarki Sciekowej, oraz mozliwos¢ wprowadzania OZE — ktéry to czynnik
konieczny jest do zachowania lokalnej réwnowagi ekonomicznej oraz ekologicznej — wy-
nikajq z zatozer budowy miasta odpornego i sa efektem rozrastania sie tkanki zabudowy
mieszkaniowej miejskiej na tereny podmiejskie. Projektowanie i realizowanie na tere-
nach podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej prowadzi bowiem do znaczace-
go wzrostu zapotrzebowania w zakresie zaopatrzenia w wode oraz zrédta energii, ktére
miatyby zasila¢ nowo realizowang zabudowe. Proces powstawania nowych zespotow za-
budowy mieszkaniowej na terenach podmiejskich i obszarze gmin osciennych prowadzi
do koniecznosci zaréwno rozbudowy i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych,
elektrycznych i gazowych, jak réwniez wdrozenia rozwigzan funkcjonujgcych dzieki lokal-
nym zasobom. Bezsprzecznie — z przyczyn ekonomicznych — korzystniej jest bazowaé na
nich i na lokalnej infrastrukturze (np. lokalnych ujeciach wody i sieciach wodociggowych,
czy tez sieciach kanalizacyjnych z odprowadzeniem do lokalnych oczyszczalni Sciekow)
niz rozbudowywac infrastrukture miejska, majac na celu przytaczenie i zasilenie projek-
towanej i realizowanej na terenach podmiejskich zabudowy. Proces powstawania nowej
zabudowy umozliwia réwniez wprowadzanie nowoczesnych rozwigzan, umozliwiajgcych
pozyskiwanie energii niezbednej do funkcjonowania zaréwno nowo realizowanych, jak
réwniez istniejgcych obiektow. Przyktadem moze by¢ mozliwos¢ stosowania indywidual-
nych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej lub cieplnej poprzez zastosowanie np. pa-
neli fotowoltaicznych czy paneli stonecznych. Rozwigzania te coraz czesciej stosowane
sg — pomimo znacznych koszéow — przez podmioty realizujgce nowa zabudowe mieszka-
niowq na terenach podmiejskich.
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5) Energooszczednos¢, bedaca wynikiem proekologicznych dziatan legislacyjnych, jest row-
nie istotnym czynnikiem przyczyniajgcym sie do racjonalizacji i obnizenia kosztéw utrzy-
mania nowo realizowanych obiektow budowlanych — zaréwno zabudowy mieszkaniowe;j,
jak réwniez towarzyszacej jej zabudowy ustugowej. Wprowadzanie w projektach nowe;j
zabudowy, realizowanych gtéwnie na podstawie sprawdzonych rozwigzan projektéw po-
wtarzalnych, oraz w systemach grzewczych nowo realizowanych budynkéw nowoczesnych
rozwigzan i technologii w zakresie termoizolacji umozliwia w dalszej perspektywie znaczne
obnizenie zapotrzebowania na energie, co skutkowac bedzie istotnym obnizeniem kosz-
tow ich funkcjonowania i utrzymania. Ponadto obnizenie zapotrzebowania na energie (za-
réwno elektryczng, jak rowniez grzewczg) nowo realizowanych obiektow odcigzy istniejgca
infrastrukture i umozliwi zasilenie wigkszej liczby projektowanych obiektow.

6) Lokalna retencja i zarzgdzanie woda opadowg, ktéra umozliwia racjonalizacje lokalnej
gospodarki wodnej poprzez gromadzenie, zagospodarowanie i lokalne wykorzystanie
wod opadowych. Proces ten wspierany jest obecnie przez programy ,matej retencji”,
wprowadzajgce mozliwos¢ dofinansowania przez jednostki administracji lokalnej budo-
wy indywidualnych zbiornikdéw retencyjnych, umozliwia gromadzenie, zagospodarowa-
nie i wykorzystanie wody opadowej, prowadzgc w efekcie do pewnej samowystarczal-
nosci w skali lokalnej w zakresie zasobéw wodnych — ktdra realizuje w pewnym stopniu
zatozenia miasta odpornego — oraz racjonalizacji ich eksploatacji, co prowadzi do znacza-
cych oszczednosci lokalnych zasobdw.

6. PROJEKT TYPOWY JAKO BUDULEC ODPORNEJ STREFY PODMIEJSKIEJ

Proces powstawania enklaw zabudowy mieszkaniowej w strefie podmiejskiej Krakowa
w chwili obecnej ulega znacznemu przyspieszeniu w zwigzku z kurczacymi sie w duzym
tempie zasobami gruntéw budowlanych (a wtasciwie — kwalifikujgcych sie pod zabudowe).
Faktem jest tez, iz realizowana obecnie — gtdwnie przez podmioty prywatne — na obrze-
zach Krakowa i na terenie gmin sgsiadujgcych zabudowa podmiejska o niskiej intensywnosci
w wiekszosci przypadkéw opiera sie na projektach typowych. Projekty takie posiadajg za-
rowno wady, jak i zalety — stanowig zaréwno szanse, jak i niosg pewne zagrozenia dla zabu-
dowy mieszkaniowej, realizowanej na ich podstawie.

Do zalet projektow typowych zaliczy¢ mozna w pierwszym rzedzie okres trwania samego
procesu projektowego i inwestycyjnego, ktéry w przypadku zastosowania projektu ,gotowe-
go” skrécony jest do koniecznego minimum, jak réwniez koszt przygotowania inwestycji (tab.
1). Istotng zaletg projektow typowych jest réwniez ich wielowariantowos¢, dajgca inwestorowi
mozliwos$¢ doboru optymalnego dla niego rozwigzania. Projekty powtarzalne, wielokrotnie re-
alizowane, to rowniez wielokrotnie sprawdzone rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne,
niwelujgce do minimum ryzyko btedu projektanta, oraz wielokrotnie sprawdzone technologie.
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Tabela 1. Poréwnanie kosztow projektu indywidualnego i projektu typowego. Aut. DOMIPORTA

100-150 m? 100-200 m?
Wydatki Projekt Projekt Projekt Projekt
indywidualny katologowy indywidualny katologowy
Koszt projektu 5000-22 500 PLN 800-4000 PLN 7500-30 000 PLN | 2400-3600 PLN
Mapa geodezyjna 1000 PLN 1000 PLN 1000 PLN 1000 PLN
Badania
zfjr:tejh”iczne 1200-2000 PLN | 1200-2000 PLN | 1200-2000 PLN | 1200-2000 PLN
(opcjonalnie)
'sg‘;zzija nie dotyczy 1500-2500 PLN nie dotyczy 1500-2500 PLN
Razem 6000-25 500 PLN | 3300-8 500 PLN | 8500-33 000 PLN | 4900-9 100 PLN

Wadg i zagrozeniem, ktdre niesie stosowanie projektéw typowych, jest mozliwos¢ pozbawie-
nia tozsamosci lokalnej danego miejsca poprzez wprowadzenie nowej architektury i nowych ty-
péw zabudowy w istniejgcej, tradycyjnej tkance urbanistycznej, jak réwniez brak réznorodnosci,
unifikacja zabudowy i, nijakos¢” architektury. Projekt typowy niejednokrotnie tez stanowi trudny
kompromis pomiedzy rzeczywistymi potrzebami inwestora a realnymi kosztami inwestycji.

Rozwazajgc zalety i wady realizacji zespotéw mieszkaniowych z zastosowaniem projek-
tow typowych (gotowych) nie mozna lekcewazy¢ szans i mozliwosci, jakie niesie ze sobg to
rozwigzanie — skrécenie procesu projektowego i inwestycyjnego do minimum bez watpienia
przyczynia sie do dynamicznego rozwoju rynku budownictwa mieszkaniowego, jak rowniez
daje mozliwos¢ projektowania budynkéw i zespotéw budynkdow typowych, czy tez modular-
nych/prefabrykowanych.

Projekty typowe, projektowane i planowane do sprzedazy w zwiekszonych nakfadach, sta-
nowig tez niejako narzedzie do wprowadzania pozadanych rozwigzan — dajgcych jednoczesnie
mozliwos¢ realizacji zatozen i koncepcji miasta odpornego, do ktorych zaliczy¢ nalezy:

e wymuszong wymaganiami rynku i zmianami w prawie ewolucje projektow typowych,
ktéra stanowi swoisty poligon do wprowadzania nowych technologii przy stosunkowo
niskich kosztach opracowania,

e uniwersalnos¢ projektow typowych umozliwiajgcg tworzenie réznych wariantéw styli-
stycznych na bazie jednego uktadu funkcjonalnego,

e energooszczednos¢ budynku w projektach typowych stanowigcy priorytet i bezwzgledny
wymog,

e funkcjonalnos¢ budynku oraz racjonalnosé konstrukcji stanowigce podstawowgq zasade
projektowania,

e osiggniecie maksimum samowystarczalnosci dzieki maksymalnemu wykorzystaniu lokal-
nych zasobow,
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e kompaktowos¢ umozliwiajaca racjonalne i uporzgdkowane organizowanie przestrzeni
strefy podmiejskiej z mozliwoscig tworzenia na bazie projektéw powtarzalnych jednoli-
tej zabudowy w kameralnych zespotach mieszkaniowych.

7. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Odpowiadajgc na zadane na wstepie pytania — czy w Swietle specyfiki proceséw rozwoju
miasta, analizowanych na przyktadzie Krakowa, projekty typowe stanowi¢ mogg szanse, czy
tez zagrozenie dla realizacji zabudowy obszaréw na obrzezach miast, jak rowniez czy wpisujg
sie w urzeczywistnienie idei miast odpornych —mozna stwierdzi¢, ze umiejetnie — czyli racjo-
nalnie (w szczegdlnosci — pod wzgledem ekonomiki procesu budowlanego) i funkcjonalnie
zaprojektowane i wprowadzone na rynek typowe rozwigzania projektowe mogg przyczynic
sie do budowania miejskiej rezyliencji. Dzieki mozliwosci zastosowania w projektach powta-
rzalnych rozwigzan zrownowazonych, uwzgledniajgcych ich potencjat dostosowania do lo-
kalnych uwarunkowan i wykorzystania miejscowych zasobdéw oraz poprzez wprowadzanie
nowoczesnych technologii powstajgce na bazie powtarzalnych projektéw budynki moga
przyczyniac sie do realizacji idei miasta odpornego poprzez oszczednos¢ energii, racjonal-
ne wykorzystanie lokalnych zasobdw, jak réwniez ochrone miejscowych zasobéw wodnych
(w szczegdlnosci poprzez mozliwosé zagospodarowania i retencji wod opadowych), dzieki
czemu mogg by¢ one samowystarczalne i — w pewnym zakresie — neutralne dla sSrodowiska.

Warunkiem podstawowym jest przede wszystkim wprowadzenie przez lokalne wtadze
racjonalnej i zrbwnowazonej polityki planowania przestrzennego, utatwiajgcej w szczegél-
nosci modernizacje i rozbudowe miejskiego systemu komunikacyjnego — z uwzglednieniem
jego powigzan ze strefg podmiejskg — oraz transportu lokalnego, jak réwniez narzucajacej
w procesie urbanizacji terendw podmiejskich koniecznos$¢ przeznaczania czesci terenu pod
przestrzenie spoteczne i publiczne, co umozliwi i utatwi proces integracji lokalnych spotecz-
nosci. Rébwniez prowadzona przez lokalne wtadze polityka spoteczna i gospodarcza — w po-
wigzaniu z politykg przestrzenng — winna wspiera¢ rozwdj i rozbudowe zrownowazonej in-
frastruktury oraz promowac takie rozwigzania ekonomiczne, ktére poprzez np. wspieranie
preferencyjnych kredytéw mieszkaniowych dla lokalnej spotecznosci czy tez wprowadzenie
systemu dofinansowania premiujacego inwestoréw realizujgcych dobrze i racjonalnie zapro-
jektowane nowoczesne zespoty mieszkalne przyczyniac sie mogg do wzmochnienia rezyliencji
wspoétczesnego miasta.
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