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. WPROWADZENIE

1. Uzasadnienie podjecia tematu

Srodowisko mieszkaniowe jest podstawowym obszarem codziennego funkcjonowania
cztowieka. Tu moze odpoczywaé, realizowaé swoje potrzeby jak rowniez zmagaé sie
z codziennymi obowigzkami. Od jakosci przestrzeni, w ktdrej mieszka wspdtczesny cztowiek
zalezy jego stan zdrowia i samopoczucie oraz mozliwos¢ nawigzywania kontaktéw
spotecznych. Jednym z najwazniejszych czynnikdw wptywajacych na jakos¢ srodowiska
mieszkaniowego jest obecnos¢ natury i terenéw zieleni oferujgcych réznorodny wypoczynek.
Zapewnienie wtasciwych standardow terendéw zieleni w osiedlu wielorodzinnym ma ogromny
wptyw na zycie i zdrowie mieszkancow.

Potrzebe tg potwierdzity nam doswiadczenia ostatnich lat. Zwtaszcza pandemia Covid-19,
przez ktorg zostalismy zamknieci, odcieci od Swiata zewnetrznego. Woweczas odczulismy
potrzebe kontaktu z naturg, potrzebe wyjscia na zewnatrz blisko domu. Okazato sie jednak, ze
zaproponowana nam przez deweloperow wspotczesna zabudowa mieszkaniowa pozbawiona
jest niemal catkowicie terendw zieleni. Zaczeto dostrzegaé i doceniaé osiedla mieszkaniowe
powstate w XX w. ze wzgledu na wielkos$¢ terendw otaczajgcych budynki mieszkalne oraz ilos¢
zieleni.

Wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa Biategostoku zrealizowana zostata prawie
w 100% po Il wojnie Swiatowej, a wiec w oparciu o obowigzujgce wéwczas normatywy
urbanistyczne. Zawieraty one wytyczne dotyczace jej ksztattowania jak réwniez okreslaty
parametry terendw zieleni w osiedlu (powierzchnieg, funkcje, lokalizacje w przestrzeni osiedla,
wyposazenie, czy tez rodzaj zieleni), wptywajgce docelowo na potencjat powierzchniowy
terendw zieleni. Zauwazalne jest to szczegdlnie w kontekscie wspdtczesnie powstajgcych
zespotow zabudowy mieszkaniowej.

Oprécz standardéw na rodzaj i powierzchnie terendw zieleni w osiedlach wptywaty rowniez
czynniki zewnetrzne takie jak wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa,
istniejgce na terenie budynki mieszkalne oraz znajdujgce sie w sgsiedztwie miejskie tereny
zieleni dajgce mozliwos¢ przysztym mieszkancom wypoczynku — rekreacji.

Obecny stan wiekszosci osiedli wielorodzinnych w Biatymstoku umozliwia przeglad
skutkéw stosowania normatywow urbanistycznych, zwtaszcza w odniesieniu do terendw
zieleni osiedlowej. Zmiany prawne i gospodarcze po 1989 r. stwarzaty mozliwos¢
wykorzystywania tych terendw na inne cele, niezwigzane z ich pierwotnym przeznaczeniem
(dogeszczenie zabudowy i grodzenie kwartatdw zabudowy, zwiekszanie powierzchni
parkingowych itp.).

Przebadanie terendw zieleni w osiedlach, ich obecnych zasobow w odniesieniu do idei
projektowych pozwoli na okreslenie ich aktualnego potencjatu powierzchniowego i mozliwosci
wykorzystania wspotczesnie. Przeprowadzenie takich badan wpisuje sie w aktualne potrzeby
miasta jak i mieszkancow osiedli wielorodzinnych.



2. Teza rozprawy

Zmiana ustroju polityczno-gospodarczego w latach 90. XX wieku nie wptyneta na utrate
pierwotnego potencjatu wyposazenia osiedli wielorodzinnych w tereny zieleni w Biatymstoku.
Wspdtczesnie mogg one by¢ wykorzystane na cele rekreacyjne.

3. Cel pracy

1. Zbadanie chronologii przemian zachodzgcych w wyposazeniu w tereny zieleni osiedli
wielorodzinnych w Biatymstoku.

2. Okreslenie wspodtczesnego stanu wyposazenia w tereny zieleni osiedli wielorodzinnych
w Biatymstoku, wybudowanych w latach 1945-1990.

3. Poréwnanie wyposazania osiedli Biategostoku w tereny zieleni w stosunku do typowych
rozwigzan,  opartych na normatywach urbanistycznych  obowiazujacych
w poszczegolnych okresach.

Cel dodatkowy:
4. Zainicjowanie dyskusji dotyczacych:
— terendw zieleni w osiedlu,
— wspotczesnych standardow projektowania terendw zieleni osiedlowej,
— potrzeby wprowadzenie standardow urbanistycznych projektowania terendw,
zieleni osiedlowe;j.

4. Czasowy, terytorialny i merytoryczny zakres pracy
e Delimitacja czasowa

Analizie poddano wielorodzinne osiedla mieszkaniowe wybudowane w Biatymstoku
w latach 1945-2010. Jest to przedziat czasowy, w ktdrym rozwineto sie w Biatymstoku
budownictwo wielorodzinne skutkujgce obudowaniem centrum miasta wielorodzinnymi
osiedlami mieszkaniowymi. Powstaly one w oparciu o zmieniajgce sie w kolejnych
dekadach normatywy urbanistyczne jak rowniez uwarunkowania ekonomiczno-
gospodarcze. Wplyneto to na wielko$¢ terendw zieleni w osiedlach, sposdb ich
zagospodarowania, lokalizacje w przestrzeni osiedli oraz szate roslinna.

Z osiedli wybudowanych na poczatku XXI w. wybrano tylko te, ktére zaprojektowano
i zrealizowano jako kompleksowe. Nie analizowano zespotéw zabudowy powstatych jako
pojedyncze zamierzenie budowlane, gdyz w nich powierzchnia terenéw zieleni zostata
znacznie ograniczona lub wykorzystujg one do swoich potrzeb sgsiadujace tereny zieleni.

e Delimitacja obszarowa

Obszary osiedli mieszkaniowych zostaty zdefiniowane w ramach ich granic
funkcjonalnych, ktére wynikajg z projektédw urbanistycznych osiedli oraz stopnia ich
realizacji, a nie w ramach granic administracyjnych aktualnie obowigzujacych.
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Ze wzgledu na uwarunkowania historyczne z badania wytgczono osiedla zlokalizowane
w centrum miasta, tam bowiem tereny zieleni petniag podwdjng role: osiedlowa
i centrotworczg.

W badanych osiedlach z analizy powierzchni terendw zieleni wytgczone zostaty tereny
zieleni przy szkotach, przedszkolach i ztobkach jako obszary o ograniczonej dostepnosci,
ktorych wielkos¢ okreslana byfa na podstawie odrebnych wytycznych.

e Delimitacja problemowa

Sposrod przeanalizowanych 21 osiedli Biategostoku wyselekcjonowano najbardziej
reprezentatywne dla okresu, w ktdrym zostaty zaprojektowane oraz takie gdzie widoczne
jest spetnienie obowigzujgcych wowczas normatywow.

5. Stan badan

W celu rozpoznania stanu wiedzy dotyczgcej terendw zieleni w osiedlach mieszkaniowych
dokonano przegladu literatury z zakresu historii i teorii urbanistyki, planowania
przestrzennego, socjologii miasta i mieszkalnictwa, ksztattowania terendw zieleni i ekologii.

Dokonano przeglagdu zgromadzonych tresci pod katem:
— historii teorii urbanistyki w zakresie XIX i XX idei i koncepcji projektowania miast i osiedli
mieszkaniowych z istotng rolg terendw zieleni,
— ksztattowania terendéw zieleni w osiedlach mieszkaniowym ze szczegdlnym
uwzglednieniem, regulacji prawnym (normatywoéw, standarddéw) obowigzujgcych
w XX w. i aktualnie.
— terendw zieleni w osiedla mieszkaniowych w Biatymstoku.

Materiaty do badan nad literaturg tematu pozyskano ze zbioréw bibliotecznych oraz
zasobow internetowych postugujagc sie w ich wyszukiwaniu sentencjami zwigzanymi
z terenami zieleni w osiedlach mieszkaniowych. Przeanalizowano pozycje ksigzkowe,
zapoznano sie z artykutami naukowymi publikowanymi w zeszytach naukowych,
wydawnictwach konferencyjnych, skryptach. Siegnieto rowniez do czasopism zwigzanych
z architekturg krajobrazu, socjologig i branzg architektoniczna.

Ze wzgledu na tematyke poruszang w poszczegoélnych czesciach rozprawy literature
podzielono na kilka wyraznych grup tematycznych.

e Literatura poswiecona historii ksztattowania osiedli mieszkaniowych

Pierwsza grupe stanowi literatura z zakresu historii teorii urbanistyki, omawiajgca XIX-
wieczne idee i koncepcje projektowania miast i osiedli oraz ich wptyw na sposéb ksztattowania
zabudowy wielorodzinnej w XX w. ze szczegdlnym uwzglednianiem terendw zieleni. Tematyka
tg w Polsce zajmowali sie: Wactaw Ostrowski (1975), Helena Syrkus (1984), Jan Maciej
Chmielewski (2001), Grzegorz Wojtkun (2004) jak réwniez Adam Czyzewski (2009) i Janusz
Stodczyk (2012)!. Natomiast tematyke aktualnych kierunkdw rozwoju miast i ksztattowania

L' W. Ostrowski, Urbanistyka wspétczesna, Arkady, Warszawa 1975; H. Syrkus, Spofeczne cele urbanizacji, PWN,
Warszawa 1984; J. M. Chmielewski, Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Oficyna Wydawnicza
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2001; G. Wojtkun, Osiedle mieszkaniowe w strukturze miasta XX w.,
Wydawnictwo Uczelniane Politechniki Szczecinskiej, Szczecin 2004; A. Czyzewski, Trzewia Lewiatana. Miasta-
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zabudowy mieszkaniowej w potgczeniu z terenami zieleni poruszali Tomasz Bradecki i Agata
Twardoch (2013, 2021), Krystyna Solarek (2015), czy Michat Domifczak (2020)2.

Szerzej o osiedlach mieszkaniowych w Polsce pisata Barbara Brukalska (1948), Helena
Syrkus (1976), Jan Turowski (1976), Hanna Adamczewska-Wejchert i Kazimierz Wejchert
(1995)3. Temat ten podejmowata réwniez Beata Komar (2014)* w kontekécie omawiania
rozwoju spotdzielczosci w Polsce.

Wspotczesnie publikacje zwigzane z problematyka terendw zamieszkania odnoszg sie
gtéwnie do zagadnien rewitalizacji osiedli mieszkaniowych powstatych w XX w. jak rowniez
podnoszg problematyke projektowania zespotéw mieszkaniowych w zgodzie z zasadami
zréwnowazonego  rozwoju.  Srodowisko  mieszkaniowe jest tematem  badan:
J.M. Chmielewskiego, M. Mireckiej (2007), Barbary Gronostajskiej (2007), Karoliny Gorczycy
(2009), Grazyny Schneider-Skalskiej (2012), Ewy Trzaskowskiej, Pawta Adamca (2015), Ewy
Szafranskiej (2016), Gabrieli Rembarz (2018), Justyny Kobylarczyk (2018), Moniki
Trojanowskiej (2018)°.

e Literatura poswiecona standardom urbanistycznym

Literatura z zakresu stosowania standardow w planowaniu oraz projektowania terenéw
zieleni. Gtdwne pozycje to prace Wtadystawa Czarneckiego (1965), Wtadystawa Niemirskiego
(1973), Krystyny Pigtkowskiej (1976) i Wiadystawa Korzeniewskiego (1980, 1981)°

ogrody i narodziny przedmiescia kulturalnego, PME, Warszawa 2009; J. Stodczyk, Historia planowania i budowy
miast, Wydawnictwo Uniwersytetu Opolskiego, Opole 2012.

2 T. Bradecki, A. Twardoch, Wspdétczesne kierunki ksztaftowania zabudowy mieszkaniowej, Wyd. Politechniki
Slaskiej, Gliwice 2013; T. Bradecki, Wskazniki, parametry i modele w ksztattowaniu intensywnej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej, Wyd. Politechniki Slaskiej, Gliwice 2021; K. Solarek, Ksztattowanie struktury
przyrodniczej na tle koncepcji rozwoju i przeksztatcenn wspdtczesnego miasta,[w:] B. Szulczewska [red.] Osiedla
mieszkaniowe w strukturze przyrodniczej miasta, Wyd. SGGW, Warszawa 2015, s. 24-45; M. Dominczak, Nowa
urbanistyka: metody i zasady projektowania wedfug SmartCode, Wyd. Politechniki £édzkiej, £t6dz 2020.

3B. Brukalska, Zasady spoteczne projektowania osiedli mieszkaniowych, Wyd. Ministerstwo Odbudowy,
Warszawa 1948; H. Syrkus, Ku idei osiedla spotecznego, PWN, Warszawa 1976; J. Turowski [red.], Nowe osiedla
mieszkaniowe, ludnos¢ — srodowisko mieszkalne — Zycie spoteczne: na podstawie badarn nowych jednostek
mieszkaniowych Lublina, ZW CZSR, Warszawa 1976; H. Adamczewska-Wejchert, K. Wejchert, Jak powstafo
miasto, Wyd. Pergamon, Tychy 1995.

4 B. Komar, Wspdfczesna jakos¢ spétdzielczej przestrzeni osiedlowej w $wietle zasad rozwoju zréwnowazonego
na wybranych przyktadach, Wydawnictwo Politechniki Slaskiej, Gliwice 2014.

> J.M. Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli mieszkaniowych, Oficyna Wydawnicza Politechniki
Warszawskiej, Warszawa, 2007; B.E. Gronostajska, Kreacja i modernizacja przestrzeni mieszkalnej: teoria
i praktyka na przyktadzie wybranych realizacji wroctawskich z lat 1970-1990, Oficyna Wydawnicza Politechniki
Wroctawskiej, Wroctaw 2007; K. Gorczyca, Wielkie osiedla mieszkaniowe - diagnoza stanu obecnego, dziatania
rewitalizacyjne. [w:] W. Jarczewski [red.], Przestrzenne aspekty rewitalizacji- srodmiescia, blokowiska, tereny
poprzemystowe, pokolejowe i powojskowe, IRM, Krakéw 2009, s. 89-121; G. Schneider-Skalska, Zréwnowazone
Srodowisko mieszkaniowe: spoteczne — oszczedne - piekne, Wyd. Politechniki Krakowskiej, Krakow 2012;
E.Trzaskowska, P. Adamiec [red.], Krajobrazy Lublina: osiedla mieszkaniowe, Wyd. KUL, Lublin 2015; G. Rembarz
[red.], Piekno i energia: wspofczesny model budowania dzielnic mieszkaniowych w Europie, Warszawa 2018;
J. Kobylarczyk, Uwarunkowania srodowiskowe w projektowaniu obszarow mieszkaniowych, Wyd. Politechniki
Krakowskiej, Krakéw 2018; M. Trojanowska, Ekoosiedla, ksztattowanie zrownowazonych osiedli miejskich na
przyktadzie doswiadczenn francuskich, Wyd. Uczelniane Uniwersytetu Technologiczno-Przyrodniczego
w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2018.

6 W. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli, T. lll, Krajobraz i tereny zielone, PWN, Warszawa 1968; W. Niemirski,
Ksztattowanie terendw zieleni, Arkady, Warszawa 1973; K. Pigtkowska, A. Scholtz, R. Wirszytto, Rekreacja
w osiedlu, Zaktad Wydawnictwa CRS, Warszawa 1976; W. Korzeniewski, Normatyw urbanistyczny i mieszkaniowy
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przedstawiajgce stosowane w Polsce do lat 90. XX w. normatywy urbanistyczne. Kwestie
standardow w projektowaniu terenéw zieleni poruszyta w swojej publikacji réwniez Agaty
Zachariasz (2019)’.

Natomiast Romuald Dylewski, Maciej Nowakowski i Michat Szopa (2003), Grazyna
Schneider-Skalska (2004) i Grazyna Dabrowska-Milewska (2010)® wskazujg na konieczno$¢
opracowania obligatoryjnych regulacji prawnych dotyczacych powierzchni dostepnych
terendow zieleni oraz podajg kompleksowe propozycje wskaznikow i standarddow
urbanistycznych. Nie mozna rowniez pomingé¢ publikacji Renaty Giedych w pracy zbiorowej
pod redakcjg Barbary Szulczewskiej (2015)°, w ktdrej autorka prezentuje obowigzujgce na
Swiecie wskazniki ekologiczno-przestrzenne jako standard ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej.

e Literatura poswiecona terenom zieleni w miescie i osiedlu mieszkaniowym

W zwigzku z podjetym tematem szereg publikacji z zakresu planowania i ksztattowania
terendw zieleni w miescie i osiedlu pochodzi z okresu lat 50. - 80. XX w. Jako pozycje wiodace,
traktujgce o roli zieleni w miescie nalezy tu wymieni¢ prace: Anny Ptaszyckiej (1950), Tadeusza
Totwinskiego (1963), Wtadystawa Czarneckiego (1968), Krystyny Pigtkowskiej (1983), Marka
Czerwienica i Janiny Lewiriskiej (1996)°.

Natomiast szeroko o terenach zieleni w osiedlach mieszkaniowych, ich znaczeniu,
wielkosci i funkcji ze wzgledu na uzytkownika pisaty: Krystyna Pigtkowska (1976), Barbara
Orzeszek-Gajewska (1982), Aleksandra Lis (2011) i Agata Zachariasz (2006, 2017)*. Alicja
Lipinska (1977) i Halina Skibniewska (1979)'? dodatkowo podkreslaty wazing role struktury
przestrzennej, iloSciowej i gatunkowej zieleni. Wazng pozycjq jest takze praca zbiorowa pod

— 1974, Centralny Osrodek Informacji Budownictwa, Warszawa 1980; W. Korzeniewski, Budownictwo
mieszkaniowe, Arkady, Warszawa 1989.

7 A. Zachariasz, Zielony Krakéw dla przyjemnosci i pozytku Szanowniej Publicznosci, Wydawnictwo Politechniki
Krakowskiej, Krakéw 2017.

8 R. Dylewski, M. Nowakowski, M. Szopa, Poradnik urbanisty. Standardy, przyktady, przepisy, TUP oddziat
w Warszawie, Warszawa 2003; G. Schneider-Skalska, Ksztattowanie zdrowego Srodowiska mieszkaniowego.
Wybrane zagadnienia, Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2004; G. Dagbrowska - Milewska,
Standardy urbanistyczne dla terendw mieszkaniowych — wybrane zagadnienia, Architecturae et Artibus 2010,
vol. 2, no. 1,s. 17-31.

° R. Giedych, Wskazniki ekologiczno-przestrzenne jako standard ksztattowania zabudowy [w:] B. Szulczewska
[red.] Osiedla mieszkaniowe w strukturze przyrodniczej miasta, SGGW, Warszawa 2015, s. 46-56.

10 A. Ptaszycka, Przestrzenie zielone w miastach, Ludowa Spétdzielnia Wydawnicza, Poznari 1950; T. TotwiAski,
Urbanistyka, Zielern w urbanistyce, T. Ill, PWN, Warszawa 1963; W. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli,
T. lll, op. cit.; K. Pigtkowska, Ksztattowanie zespotow i obiektow ustugowych. Zieleri i wypoczynek, Instytut
Ksztattowania Srodowiska, Warszawa 1983; M. Czerwieniec, J. Lewiriska, Zieleri w miescie, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa 1996.

11 K. Pigtkowska, A. Scholtz, R. Wirszytto, Rekreacja w osiedlu, op. cit.; B. Orzeszek-Gajewska, Ksztattowanie
terendw zieleni w miastach, PWN, Warszawa 1983; A. Lis, Struktura przestrzenna i spoteczna terenow
rekreacyjnych w osiedlach mieszkaniowych Wroctawia z lat 70. — 80. ubiegtego stulecia, Wyd. Uniwersytetu
Przyrodniczego we Wroctawiu, Wroctaw 2011; A. Zachariasz, Zieler jako wspofczesny czynnik miastotworczy ze
szczegolnym uwzglednieniem roli parkow publicznych, Wyd. Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2006; A.
Zachariasz, Zielen w miescie ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw mieszkaniowych, czes¢ 2,
[w:] G. Schneider-Skalska, E. Kusinska [red.] Miejskie srodowisko mieszkaniowe, Wyd. Politechniki Krakowskiej,
Krakéw 2017, s. 197-221.

12 A, Lipinska, Rola zieleni w osiedlu mieszkaniowym, PWN, Warszawa 1977; H. Skibniewska, D. Bozekowska,
A. Gorynski, Tereny otwarte w miejskim srodowisku mieszkalnym, Arkady, Warszawa 1979.
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redakcjg Barbary Szulczewskiej i Renaty Giedych (2011)'3 omawiajgca aspekty przyrodnicze
osiedli mieszkaniowych XX i XXI w.

e Literatura poswiecona historii i rozwojowi przestrzennemu Biategostoku

Zrédtem informacji o rozwoju przestrzennym Biategostoku po 1945 r. i zwigzanym z nim
ksztattowaniem zabudowy wielorodzinnej sg publikacje Heleny Sawczuk-Nowary (1960, 1978)
i rozprawa doktorska Michata Chodorowskiego (2018) # a takze pozycje traktujgce o historii
miasta autorstwa Adama Dobronskiego (2001, 2012) i Matgorzaty Dolistowskiej (2018)*°.
Nieocenionym zrédtem informacji o osiedlach mieszkaniowych Biategostoku projektowanych
i realizowanych w XX w. s3 takze grafiki Henryka Wilka (1967, 2017)?®.

e Literatura poswiecona terenom zieleni w Biatymstoku

W opracowaniach istniejgcych tematyka terendw zieleni w Biatymstoku odnosi sie gtéwnie
do prezentacji parkéw miejskich istniejgcych przed Il wojng Swiatowg oraz realizacji
powojennych o charakterze ogdélnomiejskim, jak rowniez rezerwatdow przyrody znajdujacych
sie w granicach administracyjnych miasta. Autorzy tych publikacji to: Monika Jaros (2011),
Matgorzata Dolistowska (2016), Zofia Tyszkiewicz (2016), Dorota Gawryluk (2019)Y.

Tematyka terendéw zieleni w osiedlach mieszkaniowych pojawia sie w opracowaniach
Grazyny Dabrowskiej - Milewskiej (2005, 2006)*8 i Andrzeja Tokajuka (2007) przy omawianiu
struktur przestrzennych osiedli wielorodzinnych realizowanych po 1989 r. w Biatymstoku.
Tereny zieleni prezentowane s3 tu jednak na marginesie omawianej zabudowy.

13 B, Szulczewska, R. Giedych [red.], Przestrzer przyrodnicza i spoteczna osiedli mieszkaniowych w XX i XXI wieku,
SGGW, Warszawa 2011.

14 H. Nowara, R. Sikorski [red.] Biafystok rozwdj przestrzenny miasta, Prezydium Miejskiej Rady Narodowej,
Wydziat Budownictwa, Urbanistyki i Architektury w Biatymstoku, Biatystok 1969; H. Sawczuk — Nowara [red.],
Biatystok dwudziestolecie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 1958-1978, Wojewddzki Zarzad Rozbudowy Miast
i Osiedli Wiejskich, Biatystok 1979; M. Chodorowski, Rola nowych idei urbanistycznych w ksztattowaniu
Sréodmiescia Biategostoku w powojennej odbudowie i przebudowie miasta w latach 1944-1974, rozprawa
doktorska, Biatystok 2018.

5 A. Dobronski, Biafystok historia miasta, Zarzad Miasta Biategostoku, Biatystok 2001; A. Dobronski, Historia
Biategostoku, Fundacja Sasiedzi, Biatystok 2012; M. Dolistowska, W poszukiwaniu tozsamosci miasta,
architektura i urbanistyka Biategostoku w latach 1795-1939, Wyd. Uniwersytetu w Biatymstoku, Biatystok 2018;
16 4. Wilk, Biafystok, Wyd. Lubelskie, Lublin 1967; S. Wicher [red.], Slad pidrka. Rzecz o twdrczosci Henryka Wilka
(1935-2016), Galeria im. Slendzinskich w Bialymstoku, Biatystok 2017.

7 M. laros, Zmiennos¢ terendw zieleni w strukturze miasta Biatystok, Civil end Environmental Engineering
/Budownictwo i Inzynieria Srodowiska Vol. 2, 2011, s. 301-306; M. Dolistowska, Park Stary w Biatymstoku-
ewolucja formy, a przeobrazenia tozsamosci miejsca, Przestrzen Architektura Urbanistyka, Vol. 2, 2016, s. 17-32;
Z. Tyszkiewicz, Rezerwaty przyrody w Biatymstoku [w:] M. Ktopotowski, D. Gawryluk [red.] Tozsamos¢ krajobrazu,
T. 3 O terenach zieleni we wspdtczesnym miescie, Agencja Wydawnicza EkoPress, Biatystok 2016, s. 143-151;

D. Gawryluk, Las Zwierzyniecki as an Element of the Composition of Green Areas in Biatystok, TEKA Komisji
Architektury, Urbanistyki i Studidw Krajobrazowych, Vol 14, nr 5, 2019, s. 14-22.

18 G. Dabrowska-Milewska [red.], Zabudowa mieszkaniowa w ksztattowaniu przestrzeni miasta Biatystok 1989-
2004, Wyd. Politechniki Biatostockiej, Biatystok 2005; Dabrowska-Milewska G., Wielorodzinna architektura
mieszkaniowa Biategostoku 1990-2004, Wyd. Politechniki Biatostockiej, Biatystok 2006; A. Tokajuk, Zespoty
mieszkaniowe z lat 1945-1970: architektoniczne i urbanistyczne aspekty modernizacji w miastach Biatostocczyzny
na tle doswiadczen europejskich, Wyd. Politechniki Biatostockiej, Biatystok 2007.
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Szerzej o tendencjach w wyposazaniu w tereny zieleni osiedli mieszkaniowych pisat Maciej
Ktopotowski (2016)° w publikacji analizujgcej ksztattowanie programowo-przestrzenne
zabudowy wielorodzinnej Biategostoku w zmieniajgcych sie warunkach gospodarczych,
prawnych i estetycznych.

W toku przeprowadzonych badan literatury tematu nie stwierdzono wystepowania
opracowan oraz prowadzonych aktualnie badan zajmujacych sie terenami zieleni w osiedlach
mieszkaniowych Biategostoku.

6. Metoda i schemat pracy
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W celu rozpoznania zagadnienia:

e zebrano i przeprowadzono selekcje literatury przedmiotu,
e zgromadzono akty prawne obowigzujgce w okresie projektowania i realizacji osiedli:

19 M. Ktopotowski, Zieleri na terenach wielorodzinnych zespotéw mieszkaniowych w Biatymstoku, Czes¢ 1 — lata
1944-1970, Czes¢ 2 — lata 1970-1989, Czes¢ 3 — 1989-2016 [w:] M. Ktopotowski, D. Gawryluk [red.], Tozsamos¢
krajobrazu, T. 3 O terenach zieleni we wspodtczesnym miescie, Agencja Wydawnicza EkoPress, Biatystok 2016, s.
72-114.
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normatywy urbanistyczne, plany miejscowe, studia uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku oraz wszelkie inne wytyczne projektowe,

e pozyskano materiaty z archiwdw instytucjonalnych, spotdzielni mieszkaniowych oraz
zbiorow prywatnych, takie jak: materiaty planistyczne z lat 1964-1994, dokumentacje
projektowg osiedli, dokumentacje fotograficzng w postaci wydawanych w latach
60. i 70. XX w. widokéwek i zdje¢ oraz artykuty prasowe lokalnych gazet (Gazeta
Biatostocka, Gazeta Wspdtczesna).

e zinwentaryzowano i udokumentowano stan istniejacy osiedli Biategostoku w zakresie
wyposazenia w tereny zieleni i ich zagospodarowania (przeznaczenie, urzgdzenie, szata
roslinna).

Waznym zrodtem byty rowniez ortofotomapy dostepne na stronie Miejskiego Systemu
Informacji Przestrzennej Biategostoku, pozwolity bowiem przesledzi¢ proces zmian
zachodzgcych w osiedlach mieszkaniowych.

Zgromadzony materiat badawczy poddano analizie.

Zakresem badan objeto wszystkie wielorodzinne osiedla mieszkaniowe powstate
w Biatymstoku w latach 1945-2010. Za pomocg osi czasu uporzgdkowano je chronologicznie
ze wzgledu na czas budowy i skonfrontowano z datami kolejno wprowadzanych normatywow
urbanistycznych i innych aktéw prawnych, na podstawie ktérych projektowano osiedla
wielorodzinne. Na bazie utworzonej osi czasu i zatozonych delimitacji ustalono 4 grupy osiedli.

W kazdej z 4 grup przeprowadzono analize opartg na wytycznych z normatywow
urbanistycznych, dotyczaca:

— stanu zachowania terendéw zieleni w odniesieniu do stanu projektowego przy
wykorzystaniu kategorii netto/brutto stosowanej w normatywach urbanistycznych,

— powigzania terenéw zieleni osiedla z terenami zieleni miejskiej. Normatyw
w przypadku takiego sgsiedztwa zwalniat z koniecznosci wprowadzania petnego
programu terendw zieleni w osiedlu.

W celu wybrania najbardziej reprezentatywnych osiedli przeprowadzono jeszcze
dodatkowa analize pod katem:

— kompleksowosci osiedli, Swiadczacej o najpetniejszej realizacji zatozen projektowych
i spetnieniu wytycznych normatywu urbanistycznego,

— wigczenia terendw zieleni osiedla w strukture systemu przyrodniczego miasta. Analiza
oparta na wytycznych ze studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku (2019), w ktdrych tereny zieleni brutto osiedli wielorodzinnych sg
tacznikiem systemu przyrodniczego miasta.

Ostatecznie wybrano 5 osiedli mieszkaniowych. W jednej z grup wytypowano 2 osiedla
mieszkaniowe uzasadniajgc te decyzje réznym zarzgdem osiedli (spotdzielnia mieszkaniowa,
zarzad mienia komunalnego).

Kazde z wybranych osiedli poddano badaniom szczegétowym majacym na celu ustalenie
stanu zachowania i struktury terendw zieleni osiedlowej. Obejmowaty one:

— wskazanie lokalizacji w przestrzeni miasta,
— analize struktury przestrzennej osiedla, typow zabudowy i rozmieszczenia ustug
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podstawowych ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na zmiany zachodzgce w tym
zakresie,

— analize zmian struktury funkcjonalnej z uwzglednienie rozdzielenia na tereny brutto
i netto zieleni w osiedlu,

— analize zmian struktury powierzchniowej z uwzglednienie rozdzielenia na tereny brutto
i netto zieleni w osiedlu.

Zgromadzone wyniki badan przedstawiono w postaci kart osiedli.

Uzyskane rezultaty badan skonfrontowano z przyktadami praktyk i rozwigzan stosowanych
wspotczesnie na swiecie i w Polsce. Pozwolito to na okreslenie i podsumowanie wnioskow
pracy.

7. Zawartosc pracy

Praca sktada sie z szesciu rozdziatéw.

e | rozdziat
Stanowi wstep do niniejszej dysertacji. Okreslono w nim teze i cel pracy, ograniczenia obszaru
pracy, metode i strukture, a takze najwazniejsze definicje i opis stanu badan.

o |l rozdziat

Zawiera geneze powstania osiedla mieszkaniowego. Opisano w nim historyczny rozwoj
XIX i XX wiecznych koncepcji urbanistycznych osiedli mieszkaniowych oraz wspotczesne idee
i koncepcje ksztattowania miasta, a wraz z nim $rodowiska mieszkaniowego. Na tym tle
przedstawiono proces ksztattowania osiedli mieszkaniowych w Polsce od poczatku XX w. do
czasow obecnych. Przedstawiono obowigzujgce w Polsce w latach 1945-1981 normatywy
urbanistyczne oraz aktualnie obowigzujgce regulacje prawne dotyczgace wielko$¢ terendw
zieleni w zespotach mieszkaniowych. Dla poréwnania przytoczono wskazniki terendw zieleni
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg stosowane w krajach zachodni oraz wspodtczesne préby
okreslenia standardow urbanistycznych w naszym kraju.

o |l rozdziat
Przedstawia geneze ksztattowania systemu zieleni osiedlowej w Biatymstoku na tle rozwoju
miasta i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przedstawiono jg w podziale na trzy okresy:
przed Il wojng Swiatowg, w latach 1945-1990 i po 1990 r. W kazdym okresie opisano
powstajgce osiedla mieszkaniowe i towarzyszace im tereny zieleni. Pozwolito to na
stwierdzenie, ze osiedla z lat 60.-90. XX w. stworzyty szeroki pierscien otaczajgcy srédmiescie
Biategostoku, a tereny zieleni z nimi zwigzane stanowig znaczng czes¢ systemu zieleni miasta.

e |V rozdziat

Poddano ogdlnej analizie wszystkie osiedla mieszkaniowe zrealizowane w Biatymstoku po
Il wojnie Swiatowej. Wskazano 4 gtdwne grupy osiedli w ramach ktérych projektowano
i realizowano przypisane im tereny zieleni. W rozdziale szczegétowej analizie poddano osiedla
reprezentatywne dla wyzej wymienionych grup. Dla osiedli: Tysigclecia, Piasta, Bema,
Biatostoczek, Nowe Miasta Il okreslono lokalizacje, strukture przestrzenng, typy zabudowy
i rozmieszczenie ustug podstawowych. Przeanalizowano zmiany w strukturze funkcjonalnej
i powierzchniowej ich terendw zieleni z uwzglednienie rozdzielenia na tereny brutto i netto.

Dla kazdego osiedla opracowano karte wedtug jednorodnej struktury, co utatwito poréwnania.
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e \ rozdziat
Whioski szczegétowe podsumowujgce badania przeprowadzone w odniesieniu do osiedli
w Biatymstoku. Posumowanie rezultatdbw w poszczegdlnych okresach odpowiadajgcych
stosowaniu kolejnych norm prawnych i wytycznych projektowych w ksztattowaniu terenéw
zieleni badanego miasta. Wnioski ogdlne dotyczgce pordwnania osiedli pomiedzy soba.

e VI rozdziat
Potwierdzenie tezy pracy, mozliwosci wykorzystania wynikdw pracy, kierunki dalszej pracy
naukowej.

Reasumujgc tereny zielni stanowig duzy potencjat Biategostoku i powinny by¢ wtasciwie
wykorzystane do wzmacniania i budowania systemu przyrodniczego miasta.

Zastosowanie uzyskanych wynikéw:

— jako wytyczne do prac planistycznych,
— do dyskusji nad mozliwoscig okreslenia odpowiednich wskaznikow dotyczacych
projektowania terendw zieleni zwigzanych z zabudowa wielorodzinng.

Doswiadczenia Biategostoku mogg stuzy¢ innym miastom w Polsce, dawnych krajow
socjalistycznych i innych krajow europejskich. Wyniki mogg réwniez by¢ uzyte w dalszej pracy
naukowej dotyczgcej Biategostoku i terendw zieleni osiedlowej w innych miastach.

Uzupetnieniem pracy jest bibliografia, spis tresci oraz spis: tabel, schematéw i ilustracji ze
wskazaniem Zrédta.

8. Przyjete definicje

Ponizej przedstawiono pojecia przyjete jako kluczowe dla problematyki podjetej w rozprawie.

Blok mieszkaniowy to przestrzen wynikajagca z podziatu terendw mieszkaniowych siecig
uliczng. Wielkos¢ bloku wynikata z wielkosci ,,oczek” utworzonych przez sie¢ uliczng oraz
z okreslonej gestosci zaludnienia uzasadniajgcej budowe min. jednego przedszkola jako
urzgdzenia wymagajgcego dostepu bez przekraczania ulicy. Wedtug Normatywu
urbanistycznego z 1955 r.2° blok obejmowat powierzchnie od 3-4 ha do 12 ha. Zespét blokéw
mieszkaniowych — przestrzen stanowigca ,,0ka” sieci arterii miejskich, ktérej wielko$¢ waha sie
od 20 do 65 ha?.

Osiedle mieszkaniowe J.M. Chmielewski?? definiuje jako strukturalng jednostke mieszkaniowg
obejmujaca zgrupowanie budynkdéw mieszkalnych oraz zwigzanych z nig funkcji ustugowych
i terendw zieleni. Osiedle mieszkaniowe jest wyposazone w ustugi podstawowe takie jak:
szkota, przedszkole, ztobek, ogrod jordanowski zlokalizowane w zasiegu dojscia pieszego.

Normatyw urbanistyczny wedtug Wtadystawa Niemirskiego?® sg to przepisy, ktérych celem
jest okreslenie i ustalenie najwtasciwszych wielkosci powierzchniowych dla poszczegdlnych

20 Normatyw techniczny projektowania zieleni blokowej, Minister Gospodarki Komunalnej z 1955 r.
21|, Zielonkowa [red.], Poradnik urbanistyczny budownictwa osiedlowego, Warszawa 1957, s. 10-11.
22 ). M. Chmielewski, Teoria urbanistyki w projektowaniu..., op. cit., s. 327.

B W. Niemirski, Ksztattowanie terenéw..., op. cit., s. 21.
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rodzajéw zieleni na jednego mieszkanca. Pozwalajg na stosunkowo tatwg kontrole wielkosci
terendw zieleni w miescie, a na etapie projektowania urbanistycznego utatwiajg dokfadne
okreslenie potrzeb terenowych zieleni.

Standardy wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?* to zbiory
i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i dokumentédw planistycznych oraz zasady
stosowania w nich parametréw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;
»parametrach i wskaznikach urbanistycznych” — nalezy przez to rozumie¢ parametry
i wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40.

Jak podaje A. Zachariasz?®> mozemy wyrdzni¢ kilka gtéwnych grup standardéw odnoszacych

sie do terendw zieleni:

— standardy wykorzystania przestrzeni, wskazniki wskazujgce wielkos¢ zainwestowania
w: liczba m2/mieszk., jak tez wskaznik liczby mieszkaricow przypadajacych na 1 ha
zieleni w miescie;

— standardy zagospodarowania przestrzennego, m. in. intensywnos¢ i gestos¢ zabudowy,
w tym powierzchni biologicznie czynnych.

— standardy funkcjonalne okreslajgce poziom zycia, np. minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego w obrebie terenu inwestycji, czy tez maksymalne odlegtosci od
placu zabaw, zielenca czy parku.

— standardy specjalne, okreslajg m. in. standardy krajobrazowe, ochrony i rozwoju
terendw zieleni jak tez zalecenia dotyczgce np. katalogow roslin dla poszczegdlnych
typow zieleni.

Tereny zieleni wedtug ustawy o ochronie przyrody?® to tereny urzgdzone wraz z infrastrukturg
techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, petnigce
funkcje publiczne, a w szczegdlnosci parki, zielerice, promenady, bulwary, ogrody botaniczne,
zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, cmentarze, zielen towarzyszaca drogom na terenie
zabudowy, placom, zabytkowym fortyfikacjom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom,
dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym.

Tereny powierzchni biologicznie czynnej wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury?’ to
tereny o nawierzchni urzgdzonej w sposdb umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig oraz
innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie.

24 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., Dz.U.2003 nr 80 poz. 717 z
pozn. zmianami.

> A. Zachariasz, Zielony Krakéw dla przyjemnosci i pozytku Szanownej Publicznosci, Wyd. Politechniki
Krakowskiej, Krakow 2019, s. 42 [za:] R. Dylewski, M. Nowakowski, M. Szopa, Poradnik urbanisty..., op.cit., s. 64;
Z. Ziobrowski, Urbanistyczne wymiary miasta, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2012, passim., [por.] H.B.
Szczepanowska, Znaczenie fachowego nadzoru i standardéw (normatywow) dla ochrony i rozwoju terenéw
zieleni, [w:] Zieleri — jak zmieni¢ obraz miasta, Warszawa 2000, s. 109-119.

26 Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., Dz.U.2004 nr 92 poz.880 z p4zn. zmianami.

27 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz.U.2002 nr 75 p0z.690 z pézn. zmianami.
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Teren netto wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej obejmuje powierzchnie zabudowane
budynkami mieszkalnymi oraz powierzchnie niezbednych terendéw zieleni (w tym terendw
zabaw i wypoczynku dla 0sob starszych), powierzchnie dojazdow i dojs¢ pieszych do budynkéw
mieszkalnych oraz powierzchnie urzadzen gospodarczych i technicznych zwigzanych
bezposrednio z budynkami mieszkalnymi (Smietniki, placyki gospodarcze)?8.

Teren brutto zabudowy mieszkaniowej strukturalnej jednostki mieszkaniowe] (osiedla) jak
podaje W. Korzeniewski?® obejmuje: tereny mieszkaniowe netto, zarébwno w zabudowie
wielorodzinnej jak i jednorodzinnej, tereny podstawowych urzadzen ustugowych, wypoczynku,
komunikacji wewnetrznej (ulic wewnetrznych, miejsc postojowych samochodéw oraz dojs¢
pieszych i dojazdéw do tych urzadzen).

Tereny zieleni netto wedtug W. Ostrowskiego3° jest to powierzchnia niezabudowana terenu
netto pomniejszona o dojscia, dojazdy i czesci gospodarcze.

H. Adamczewska-Wejchert3! tereny zieleni netto okredlita jako powierzchnie niezbednych
terendw zieleni na terenie netto wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w tym tereny
zabaw dla dzieci i wypoczynku dla starszych.

Tereny zieleni brutto to teren podstawowych urzgdzen wypoczynku (ogrodu dzieciecego,
terenu wypoczynkowego i terenu urzgdzen rekreacyjno-sportowych) oraz czes¢ paséw
izolacyjnych (zielen izolacyjna) od ulic komunikacji zewnetrznej poza liniami rozgraniczajgcymi
tych ulic32.

Tereny zieleni osiedlowej — tereny zieleni w osiedlu wedtug Rocznika Statystycznego® to
tereny zieleni towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, petnigce funkcje wypoczynkowa,
izolacyjng i estetyczna.

Ogrod osiedlowy to kompozycyjnie wydzielone zielenig tereny przeznaczone dla cichego
wypoczynku oséb, izolowane place zabawowe dla dzieci i mtodziezy oraz podstawowy zestaw
boisk sportowych. Ogrod osiedlowy zaspakaja podstawowe potrzeby mieszkancow jednostki
mieszkaniowej w zakresie wypoczynku3*.

Ogrdd dzieciecy (jordanowski) to przestrzennie wyodrebniony ogdlnie dostepny ogrdéd zabaw
i gier sportowych oraz rozrywkowych dla dzieci w wieku od 3 do 15 lat majgcy szczegdlna
wartos¢ spoteczna i wychowawczg. Od przydomowych placow zabaw rézni go szerszy program
oraz fachowa lub spoteczna opieka w okreslonych godzinach.

28 \W. Korzeniewski, Budownictwo mieszkaniowe..., op. cit., s. 103, [za:] Zarzqdzenie Nr 9 Ministra Gospodarki
Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r. w sprawie wskaznikéw i wytycznych urbanistycznych
dla terenow mieszkaniowych w miastach (Dz. Bud. nr 2 poz. 2).

2 W. Korzeniewski, Normatyw urbanistyczny..., op. cit., s. 14.

30 W. Ostrowski, Osiedle mieszkaniowe, materiaty pomocnicze do projektu urbanistycznego, Wydawnictwa
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1965., s. 6.

31 H. Adamczewska-Wejchert, Materiaty pomocnicze do skryptu pt. Zasady budowy miast, WA Politechnika
Warszawska, Warszawa 1978, s. 77.

32 Ibidem.

33 Rocznik Statystyczny RP, stan z 28.01.2022, Warszawa 2022, s. 97; https://stat.gov.pl/.

34 J. Pokorski, A. Siwiec, Ksztattowanie terendéw zieleni, Wydawnictwa Szkolne i Pedagogiczne, Warszawa 1977,
s. 171-174.

35 K. Pigtkowska, Ksztaftowanie zespotéw..., op. cit., s. 41-42.
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Jednak jak podaje A. Pawlikowska — Piechotka®® w okresie PRL program ogroddw
dzieciecych zostat znacznie ograniczony jesli chodzi o kwestie spoteczno-wychowawcze.
Zaprzestano budowy Swietlic i zadaszonych pomieszczen oraz zrezygnowano z zatrudniania
opiekundéw i instruktorow.

Wedtug normatywu z 1974 r. ogrody dzieciece sg podstawowg forma organizacji terenéw
zabaw dla dzieci powyzej 7-go roku zycia. Posiadajg program urzadzen zabawowych
uwzgledniajacy potrzeby grup wiekowych, dla ktérych w projekcie zagospodarowania
wyodrebnia sie odpowiednio wyposazone czesci ogrodu, z uwzglednieniem uzytkowania ich
w réznych porach roku®’.

Celem ogrodu dzieciecego jest stworzenie warunkéw sprzyjajgcych prawidtowemu
rozwojowi fizycznemu i psychicznemu dzieci oraz zapewnienie odprezenia i rekreacji
w otoczeniu zieleni38.

Teren rekreacji czynnej jak podaje K. Pigtkowska3® to tereny i urzadzenia przewidziane do
uprawiania rekreacji fizycznej, dogodnie potozone w stosunku do miejsca zamieszkania.
W normatywach urbanistycznych z lat 60. XX okreslany jako teren gier i zabaw, w normatywie
z 1974 r. jako podstawowy zespot terenowych urzgdzen do rekreacji fizycznej.

Ogroédki przyblokowe to wydzielony fragment terenu potozony w bezposrednim sasiedztwie
budynku wielorodzinnego petnigcy funkcje uzytkowg, ozdobna i rekreacyjng uzytkowany przez
mieszkancéw lokali potozonych na parterze.

Przedogrédki sg przestrzenig pofprywatng, w ktérej mieszkancy chetnie sie zatrzymuja
wchodzagc w kontakt ze znajomymi, co nadaje tej przestrzeni cechy matej spotecznosci.
Przedogrodki izolujg i oddzielajg wnetrze mieszkalne przed innymi przestrzeniami jak chodnik,
ulica. Przedogrodki odpowiednio zagospodarowane petnig funkcje reprezentacyjna
i identyfikacyjng stery wejsciowej do budynku?®.

Zieleniec pojecie rdznie interpretowane w fachowym pismiennictwie. Postugujac sie definicjg
podang przez W. Niemirskiego®! i K. Pigtkowska*? oraz opracowang przez M. Ktopotowskiego*?
klasyfikacjg terendw zieleni przyjeto, iz jest to samodzielny, wydzielony i zwarty teren zieleni
sfuzacy do komunikacji pieszej i krotkotrwatego wypoczynku w przypadku braku
podstawowych terendw wypoczynkowych, petnigcy jednoczesnie funkcje ochronng i
izolacyjna.

Zielen izolacyjna to pasy zieleni sytuowane na obrzezach osiedli, zaktadane w zwartych
masywach zieleni wysokiej zbudowanych z drzew i krzewdw. Zaktadane przy trasach

36 A. Pawlikowska-Piechotka, Przestrzer rekreacji dziecka w miescie, Novae Res, Gdynia 2011, s. 72-73.

37 W Korzeniewski, Normatyw urbanistyczny..., op. cit., s. 28.

38 B, Orzeszek — Gajewska, Ksztattowanie terendw..., op. cit., s. 114.

39 K. Pigtkowska, Rekreacja..., op. cit., s. 123.

40 B E. Gronostajska, Kreacja i modernizacja..., op.cit., s. 153.

41 \W. Niemirski, Ksztaftowanie terendéw..., op. cit., s. 38.

42 K. Pigtkowska, Ksztaftowanie zespotéw..., op. cit., s. 72-74.

43 M. Ktopotowski, Klasyfikacja i zadania terenéw zieleni we wspétczesnym miescie, Teka Komisji Architektury,
Urbanistyki i Studiéw Krajobrazowych, 2006, nr 4, s. 25

-21-



komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w poblizu zaktadéw przemystowych oraz jako
ostona przed wiatrami®*.

Zielen na dachu - zielony dach (z ang. green roof) to porosnieta roslinnoscig powierzchnia na
stropie obiektu budowlanego. Termin ten jest dostownym ttumaczeniem angielskiego pojecia
green roof. Doktadniejsze jest okreslenie niemieckie dachbegruenung, ktore dostownie sie
ttumaczy jako ,zazielenianie dachu”. Warstwami wierzchnimi zielonego dachu oprdcz
roslinnosci sg réwniez nawierzchnie, elementy matej architektury, place zabaw, zbiorniki
wodne i inne*,

4 W. Niemirski, Ksztaftowanie terendéw..., op. cit., s. 83.
“Dachy zielone - wuwarunkowania formalno-prawne, Polskie Stowarzyszenie ,Dachy Zielone”
http://stop.eko.org.pl/wp/wp-content/uploads/pliki/zielone_dachy.pdf (28.02.2023).
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Il. KSZTALTOWANIE | WYPOSAZANIE OSIEDLI MIESZKANIOWYCH W
TERENY ZIELENI (analiza teorii)

1. Geneza osiedli mieszkaniowych

Wspdiczesne osiedla mieszkaniowe swoje Zrodto majg w poszukiwaniu i dazeniu do
stworzenia zdrowych i komfortowych warunkéw zycia. Rozwdj mysli o poprawie warunkéw
zamieszkania ludnosci miast zwigzany jest z okresem rewolucji przemystowej XIX w.
Gwattowny wzrost liczby mieszkancéw miast, zageszczanie zabudowy, a co za tym idzie
pogarszanie sie warunkdéw sanitarno-higienicznych (brak dostepu do biezgcej wody, swiatta,
zieleni) byt impulsem dla srodowisk zainteresowanych zaréwno ksztattem przestrzennym jak
i ekonomiczno-spotecznym miasta*® do opracowania szeregu koncepcji i idei urbanistycznych
majacych na celu stworzenie idealnego srodowiska mieszkaniowego.

1.1. Idee i koncepcje urbanistyczne ksztattowania osiedli mieszkaniowych w XIX w.

Pierwsze XIX-wieczne wizje pochodzity od twdrcéw socjalizmu utopijnego, ktérzy widzieli
mozliwos¢ poprawy funkcjonowania miast poprzez tworzenie osiedli opartych na wspdlnocie
zycia ich mieszkaricéw, w tym jednosci pracy opartej na rolnictwie*’. Do najbardziej znanych
twércow takich modeli nalezeli: francuski mysliciel Charles Fourier i walijski dziatacz
socjalistyczny Robert Owen.

Ch. Fourier w 1830 r. przedstawit wizje osiedla tzw. Falangi, zatozonego na obszarze
400 ha i przeznaczonego dla 1600 osdb zamieszkujgcych wspdlny budynek zwany
Falansterem, otoczony zabudowaniami gospodarczymi i urzgdzeniami dostarczajgcymi
niezbednych im ustug i dobr oraz terenami upraw. Waznym elementem sktadowym Falangi
byty tereny rekreacyjne dla kobiet i dzieci oraz zieleri ozdobna i uzytkowa®® (ll. 2.1.a,b).
Natomiast w Wielkiej Brytanii R. Owen poszukujagc nowego modelu spotecznego od
1817 prébowat zaktadac wsie przemystowe liczace od 300 do 1200 mieszkaricdw, obejmujace
teren miedzy 320 a 600 ha. Uktad przestrzenny wioski owenowskiej (Owenite villages) oparty
byt na czworoboku, ktdry otaczaty grunty rolne. Funkcje mieszkalne i ustugowe rozplanowano
w budynkach tworzgcych pierscien zewnetrzny. W powstatym wnetrzu znajdowaty sie budynki
publiczne: Swiatynie, szkota, sala zebran, biblioteka, kuchnia, taznia (Il.2.1.c,d). Kazde
mieszkania w wiosce owenowskiej byto powigzane z ogrodami i terenami otwartymi*°.

46 A, Lis, Struktura przestrzenna..., op. cit., s. 16.

47 p. Kania, Od Charlsa Fouriera do Paolo Soleriego — przemiany w sposobie ksztattowania struktur osiedli
mieszkaniowych na przestrzeni wiekow, Architecturae et Artibus, 2010, Vol. 2, no. 2, s. 28.

48 B, Stepniewska, Tendencje ksztattowania zieleni w wiekach XIX i XX w Europie, Oficyna Wydawnicza Politechniki
Wroctawskiej, Wroctaw 1996, s. 70.

4 G. Wojtkun, Osiedla mieszkaniowe w strukturze miasta XX wieku, Wyd. Uczelniane Politechniki Szczecinskiej,
Szczecin 2004, s. 56-57.
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llustracja 2.1. a) Rozplanowanie czesci centralnej falansteru, Ch. Founier; b) Widok falansteru, Charles-
Francois Daubigny, ok. XIX wiek, Zrédto a), b): Public domain review, https://publicdomainreview.org/essay/get-
thee-to-a-phalanstery-or-how-fourier-can-still-teach-us-to-make-lemonade, (10.02.2023); c) New Lanark,

fabryka tekstylna, Szkocja, R. Owen, 1817, Zrédto: Special collections, https://www.vassar.edu/
specialcollections/exhibit-highlights/2006-2010/owen/communities.html, (10.02.2023); d) New Harmony,
lllinois, Stany Zjednoczone, R. Owen, 1825, Zrédto: Robert Owen, https://theconversation.com/robert-owen-
born-250-years-ago-tried-to-use-his-wealth-to-perfect-humanity-in-a-radically-equal-society-158402,
(10.02.2023).

Dalszym etapem w ewolucji osiedli mieszkaniowych byty tzw. osiedla patronackie
zaktadane przy fabrykach przez XIX-wiecznych przedsiebiorcow. Byly one rezultatem zaréwno
przekonan i dziatan filantropijnych majgcych na celu poprawe warunkow zycia robotnikow,
jak tez korzysci jakie niosto lokowanie fabryk poza zageszczonymi osrodkami przemystowymi.
Osiedla patronalne sktadaty sie z domdw mieszkalnych z ogrédkiem, zaplecza ustugowego:
szkoty, kosciota, szpitala oraz terendw otwartych, ktére zapewniaty mieszkaricom przestrzen
do rekreacji. Zielen stawata sie waznym czynnikiem higieny spotecznej. Tendencja ta byta
szczegOlnie obecna w Wielkiej Brytanii. Sztandarowe przyktady osiedli patronalnych: Saltaire
w Yorkshire (1851), Port Sunlight (1887), Bournville w Birmingham (1895). W Niemczech
przyktadem osiedli robotniczych w ktérych wykorzystano doswiadczenia angielskie sg: osiedle
zaktaddw Kruppa w Essen (1870) i osiedle Kronenberg koto Essen (1875).
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1.2. Ksztattowanie modernistycznych osiedli mieszkaniowych w XX w.

Poczatek XX wieku przynidst rozwdj kolejnych koncepcji organizacji osiedli
mieszkaniowych. Ich projektanci zmierzali w strone rozluznienia zabudowy, podkreslenia roli
terendéw zieleni w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz zakfadali
oddzielenie terendw przemystowych od mieszkaniowych tzw. podziat na strefy funkcjonalne.

Szczegdlny wptyw na ksztattowanie sie miast - osiedli XX w. miat model opracowany przez
brytyjskiego stenografa Ebenezera Howarda. W swoich ksigzkach Tomorrow: a Peaceful Path
to Real Reform (1898) i Garden Cites of Tomorrow (1902)>! przedstawit modelowe miasto—
ogrod, przeznaczone docelowo dla 32 tys. mieszkancow, oparte w swej strukturze na rzucie
okregu z radialnym podziatem przestrzeni, gdzie w kazdy pierscien wpisana zostata inna
funkcja. Centralng czes¢ tworzyt kompleks parkowo-ogrodowy z budynkami uzytecznosci
publicznej. Otaczat jg pierscien przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg przedzielong
pasmem zieleni parkowej gdzie autor zaplanowat lokalizacje szkét, kosciotdw oraz placow
zabaw dla dzieci.”? Pas zewnetrzny przeznaczony byt pod zaktady przemystowe i sktady.
W mysli tej widaé pierwsze préby podziatu miasta na strefy funkcjonalne. Jednoczesnie
E. Howard zaplanowat miasto - ogréd jako zespdt jednostek, gdzie najmniejsza jednostka
strukturalna to wycinek zawarty miedzy gtdwnymi arteriami, przeznaczony dla ok. 5 tys.
mieszkancow, wyposazony w szkote, zwarte kompleksy zieleni o réinym sposobie
uzytkowania, tatwo dostepne dla mieszkaficow, niezbedne ustugi oraz miejsca pracy®?
(1.2.2.a).

Plan lotnisk i sledzib
w okolicy Warszawy.

g

llustracja 2.2. a) Miasto ogréd E. Howard. Zrédto: Town and country planning,
https://www.townandcountryplanninginfo.com/2020/08/garden-city.html, (10.02.2023);

b) Plan parcelacyjny osady ,Zabki” pod Warszawa, T. Totwifski, 1907. Zrédto: Projekt osady ,Zabki”,
https://dawny.pl/projekt-osady-zabki/, (10.02.2023).

Idea Howarda szybko sie rozpowszechnita, powstato wiele miast-ogrodéw
i przedmies¢-ogrodéw nie tylko w Wielkiej Brytanii: Letchworth (1903), Hampstead Garden

50 ). Stodczyk, Historia planowania..., op. cit., s. 369.

51 E. Howard, Tomorrow: a Peaceful Path to Real Reform, London 1898; E. Howard, Garden Cites of Tomorrow,
London 1902.

52 p, Kania, Od Charlesa Fouriera..., op. cit., s. 29, [za:] W. Ostrowski, Urbanistyka wspdfczesna, Arkady, Warszawa
1975, s. 26.

53 Ibidem.
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Suburb (1907), Welwyn (1919), ale takze w Niemczech: Hellerau (1909), Marga w Senftenberg
(1907), Falkenberg (1912). Polskie przyktady to zwigzane gtdwnie z okolicami Warszawy: Zgbki
(1921), Podkowa Lesna (1925), Komordéw (1930), Wtochy (1928) w Gdyni Kamienna Goéra
(1920), a takze kolonie urzednicze jak Zoliborz Oficerski (1922), Dziennikarski, czy osiedle
kolejowe Dyrekcja w Chetmie (1928).

Koncepcje, ktéra rozwineta idee funkcjonalnego podziatu przestrzeni miasta
i oddzielenie przemystu od zabudowy mieszkaniowej, przedstawit francuski architekt Tony
Garnier w dziele zatytutowanym Une cite industrielle opublikowanym w 1917°%
Zaproponowane przez T. Garniera miasto przemystowe sktadato sie z trzech podstawowych
elementow zespolonych funkcjonalnie i przestrzennie: dzielnic mieszkaniowych z osrodkiem
spotecznym, kompleksu przemystowego i budynkdéw szpitalno-sanatoryjnych®. W jego
koncepcji dzielnicy mieszkaniowej pojawit sie zalgzek idei jednostek powigzanych z ustugami
podstawowymi, opartych o szkote podstawowa. Zabudowe mieszkaniowg stanowity
w wiekszosci wolnostojgce, dwukondygnacyjne budynki usytuowane wsrdod zieleni na
nieogrodzonych dziatkach (Il.2.3. a, b). Co najmniej potowa powierzchni terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg miata mie¢ charakter zieleni publicznej z ciggami
pieszymi taczgcymi cate miasto. Projektujgc wolnostojgce budynki wsrdd zieleni T. Garnier
zrywat z istniejgcg zasadg obrzeznej obudowy blokéw na rzecz odpowiedniego nastonecznienia
i przewietrzania budynkéw i mieszkan®®.

a) |k

it 'r;‘
HA%ITA =

oad
QUARTIER o

llﬁ@&t Wil LRI 3 'i!li’:‘b‘ R e L ——
llustracja 2.3. "Miasto przemystowe” T. Garniera — a) fragment dzielnicy mieszkaniowej, b) widok wewnetrznego
ciggu pieszego, Zrodto: K. Pawtowski, Tony Garnier pionier urbanistyki nowoczesnej, Warszawa 1972, s. 50, 53.

Zatozenia miasta przemystowego T. Garniera uwzglednione zostaty w koncepcji miasta
wspotczesnego (la ville contemporaine), ktérej autorem byt francuski architekt i urbanista
Le Corbusier®’. Swojg wizje wielkomiejskiej dzielnicy z biurami, budynkami uzytecznosci
publicznej, ustugowymi i domami mieszkalnymi przedstawit na paryskim Salonie Jesiennym®8
w 1922 r. W koncepcji zastosowat dwa modele budynkéw mieszkalnych. Jeden o zarysie
zebatym z dwupietrowymi mieszkaniami spietrzonymi w 6 warstwach i z obustronnym

54 T. Garnier, Une cite industrielle. Etude pour la construction des villes, Paris 1917.

55 K. K. Pawtowski, Tony Garnier Pionier urbanistyki nowoczesnej, PWN, Warszawa 1972, s. 48.

6 W. Ostrowski, Urbanistyka..., op. cit., s. 36-37.

57 E. Szafraiska, Wielkie osiedla mieszkaniowe w miescie postsocjalistycznym, geneza, rozwdj, przemiany,
percepcja, Wyd. Uniwersytetu tédzkiego, £édz 2016, s. 67.

58 Salon Jesienny (fr. Salon d'Automne) — wystawa artystyczna organizowana corocznie od 1903 r. w Paryzu
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widokiem na tereny zieleni. Drugi o charakterze zabudowy obrzeinej z rozlegtymi
dziedzincami z zielenig i urzadzeniami sportowymi z mieszkaniami wyposazonymi
w zazielenione tarasy. Dzielnice okalat pas terendw zieleni®®.

Ideg, w ktdrej zawarte zostaty zasadnicze elementy doktryny urbanistycznej Le Corbusiera
byt projekt miasta promiennego (la ville radieuse) zaprezentowany na kongresie CIAM
w Brukseli w 1930 r. Le Corbusier zaprojektowat pasmowy uktad rownolegle do siebie
utozonych terenéw zabudowy mieszkaniowej, terenéw przemystowych i sktadowych, ktére
przecinat poprzeczny pas bedacy osrodkiem zycia spotecznego. Funkcje mieszkaniowa petnity
wysokie, swobodnie rozmieszczone bloki, budowane z elementow prefabrykowanych.
Ustawiono je na wysokich filarach, co miato umozliwia¢ mieszkaricom poruszanie sie po catym
obszarze. Miedzy budynkami zaplanowano rozlegte tereny zieleni, a na dachach ogrody.
Zespoty blokéw stanowity jednostke mieszkalng — osiedle®°,

o fotm ol i

llustracja 2.4. Lé"Corbusier Ville Radieuse (1924) miasto promienne rozplanowanie, widok i wizualizacja, Zrédto:
Tomorrow city, https://tomorrow.city/a/ville-radieuse-city, (10.02.2023).

Petne rozwiniecie idei jednostki mieszkaniowej powigzanej ze szkotg i wyposazonej
w tereny zieleni nastgpito w koncepcji neighbourhood unit (jednostki sgsiedzkiej) - rozumianej
jako mieszkanie z otoczeniem, ktérg przedstawit w 1929 r. planista Clarence Artur Perry.
Koncepcja ta miata silny wptyw na rozwdj i ksztatt zabudowy mieszkaniowej zaréwno
w krajach anglojezycznych jak réwniez na kontynencie europejskim®®. Gtdwnym zatozeniem
C.A. Perry’go bylo stworzenie jednostki mieszkaniowej, ktdéra utatwi identyfikacje
mieszkancOw ze spotecznoscig sasiedzka i pozwoli na nawigzanie wspdlnotowych wiezi
sgsiedzkich. Idea opierata sie na 6 podstawowych postulatach: wielkos$¢ jednostki (5 — 9 tys.
mieszkancow) zalezna od promienia dojscia (400-800 m) do nalezgcej do niej szkoty, zwarty
system terendw zieleni w osiedlu stuzgcy rekreacji, ograniczenie ruchu kotowego wewnatrz
jednostki, tworzenie sieci ulic o charakterze lokalnym i dojazdowym, oparcie komunikacji
wewnatrzosiedlowej o ciagi piesze, rozmieszczenie lokalnych ustug wzdtuz ograniczajgcych
ciggéw jezdnych®?. Bardzo istotng role w ukfadzie przestrzennym jednostki sasiedzkiej
odgrywato skomasowanie publicznych terenéw zieleni wewnatrz osiedla i oddzielnie ich od
tras komunikacji kotowej (Il. 1.5.a). Przyktadem realizacji koncepcji jednostki sgsiedzkiej jest

5% W. Ostrowski, Urbanistyka..., op. cit., s. 44-45.
60 E. Szafrariska, Wielkie osiedla..., op. cit., s. 69.
61 A. Lis, Struktura przestrzenna..., op. cit., s. 24.
62 . Ostrowski, Urbanistyka..., op. cit., s. 61.

-27-



amerykanskie miasto Radburn (1929) w New Jersey projektu Clarence’a Steina i Henry’ego
Wrighta (ll. 1.5.b).

a) b)
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llustracja 2.5. Clarence Artur Perry. Projekt jednostki sasiedzkiej z 1929 r. Zrédto: G. Wojtkun, Osiedle
mieszkaniowe w strukturze miasta XX wieku, Szczecin 2004, s. 39; b) Plan Radburn Clarence Stein, Henry Wright
1929, Zrédto: Archi-monarch, https://archi-monarch.com/radburn-theory/, (10.02.2023).
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Zatozenia przestrzenne zawarte w wizji jednostki sgsiedzkiej (odrebnosé, zielone
otoczenie, wyposazenie w urzgdzenia spoteczne, odpowiedni ksztatt przestrzeni do kontaktéw
miedzyludzkich)®® stanowity réwniez podstawe poszukiwah nowego ksztattu zabudowy
osiedlowej na kontynencie europejskim. Nowe formy organizacji osiedli mieszkaniowych
wywodzity sie gtéwnie z Niemiec, ktére po | wojnie swiatowej szukaty sposobu na rozwigzanie
problemu deficytu mieszkan poprzez typizacje i standaryzacje metod produkcyjnych
przyspieszajgcych proces budowlany przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiednich
warunkéw srodowiskowych. Za sprawg dziatalnosci wybitnych architektéw: Waltera Gropiusa,
Ernesta Maya, Bruno Tauta uksztattowat sie nowy kierunek w projektowaniu zespotow
mieszkaniowych nazwany funkcjonalizmem. Powstajgce wowczas osiedla mieszkaniowe
charakteryzowat prosty schematyczny uktad zabudowy zwany linijkowym (Zeilenbau),
z typowymi budynkami ustawianymi prostopadle do ulicy w kierunku pétnoc-potudnie, co
zabezpieczato przed ucigzliwoscia komunikacji kotowej, zapewniatlo dobre warunki
nastonecznienia i przewietrzania osiedli oraz dawato mozliwos¢ wprowadzenia duzych
komplekséw zieleni do wnetrz zespotéw mieszkaniowych®. Do sztandarowych przyktadéw
tego typu zabudowy zaliczy¢ nalezy osiedle Britz (1925) pod Berlinem, autorstwa B. Tauta
i M. Wagnera (Il. 2.6.a), E. Engelmanna, E. Fangmeyera, osiedle Dammerstock (1928)
w Karlsruhe, autorstwa: W. Gropiusa i O. Haeslera (I.2.6.b) oraz projekt niezrealizowanego

63 G. Wojtkun, Osiedle mieszkaniowe..., op. cit., s. 37.
64 Ibidem, s. 41.
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osiedla Goldstein (1929) we Frankfurcie nad Menem, autorstwa E. Maya, H. Boehma,
W. Mautera, W. Schwagenscheidta.

GEHAG
CeE - SHILMG BRUZ

K

i
N

b 2
llustracja 2.6. a) B. Taut, O. Wagner. Projekt osiedla Britz pod Berlinem z 1925 r. b) W. Gropius, O. Haesler. Projekt
osiedla Dammerstock w Karlsruhe z 1928 r. Zrédto: Ostrowski W., Urbanistyka wspdfczesna, Warszawa 1975.

Decydujacy wptyw na formujgcy sie ksztatt i charakter osiedli mieszkaniowych miaty
Miedzynarodowe Kongresy Architektury Nowoczesnej (CIAM) odbywajgce sie od 1928 r.
z udziatem najwybitniejszych architektéw tamtej epoki, jak: Le Corbusier, W. Gropius, E. May
czy S. Giedion®. Podsumowaniem omawianych na kongresach kierunkéw ksztattowania
wspotczesnych miast i osiedli byta Karta Urbanistyki przyjeta na IV Miedzynarodowym
Kongresie Nowoczesne] Architektury (CIAM - Congres International d’ Architecture Moderne),
w Atenach, w 1933 r., znana pod nazwg Karty Atenskiej. Zawierata ona uwagi oraz wytyczne
dotyczace naprawy: warunkéw mieszkaniowych, warunkéw pracy, wypoczynku i organizacji
ruchu miejskiego. W kwestii mieszkalnictwa Karta zaktadata jako najefektywniejszg,
odpowiadajgca potrzebom mieszkancéw, forme osiedla opartg na idei miasta przemystowego
T. Garniera i wywodzacym sie z Niemiec nurcie funkcjonalizmu. Postulaty dotyczgce terenéw
mieszkaniowych zawarte w dokumencie to:

— przeznaczenie na cele mieszkaniowe terendw najkorzystniejszych ze wzgledow
zdrowotnych i przyrodniczych,

— oparcie budownictwa mieszkaniowego na standaryzacji i uprzemystowieniu,

— lokalizacja budynkow uzytecznosci publicznej w osiedlu, w tym szkét z dala od drog
szybkiej komunikacji miejskiej i blisko miejsca zamieszkania; bezkolizyjne poruszanie sie
w osiedlu,

— usytuowanie budynkéw w odpowiednio szerokich odstepach tak, aby wprowadzi¢
miedzy nie jak najwiecej obszaréw zieleni oraz zapewni¢ najlepsze nastonecznienie

85 polskie $rodowisko architektdw i urbanistéw reprezentowali Helena i Szymon Syrkusowie; Relacje z kongreséw
CIAM w ksigzce Heleny Syrkus ”Ku idei osiedla spotecznego”, Warszawa 1976.
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budynkow i terenu,

— wyposazanie dzielnic mieszkaniowych w tereny zieleni, niezbedne dla wfasciwego
urzgdzania gier i sportow dla dzieci, mtodziezy i dorostych,

— przestrzenie zielone w osiedlu majg stuzy¢ wyraznie okreslonym celom: majg zawieraé
ogrody zabaw dzieciecych, szkoty, osrodki mfodziezowe, czy budynki uzytecznosci
publicznej zwigzane z mieszkalnictwem®®,

W Europie okres po zakonczeniu Il wojnie swiatowej to dalszy rozwdj budownictwa
mieszkaniowego opartego o postulaty Karty Atenskiej. Lata 50. i 60. XX w. to czas masowego
budownictwa blokowego, ktérego skala i wielkos¢ w poszczegdlnych krajach zalezata od
uwarunkowan politycznych, gospodarczych jak tez spoteczno-kulturowych. Jednoczesnie w
projektowaniu osiedli poszukiwano sposobdw na unikniecie schematyzmu i monotonii jakie
wynikaty z zasad funkcjonalizmu zawartych w Karcie Ateriskiej. W. Ostrowski®” wyrdznit kilka
nurtéw bedacych efektem tych poszukiwan:

— funkcjonalizm zhumanizowany — wydobywanie czytelnych wnetrz dzieki
odpowiedniemu ustawieniu budynkdw, tgczenie ich w zespoty i wzbogacanie zielenia.

— nurt krajobrazowy — podkreslanie waloréw krajobrazu naturalnego, budynki
sytuowane bez geometrycznej regularnosci z duzymi, starannie zakomponowanymi
kompleksami zieleni, wytgczonymi z komunikacji kotowej. Nurt silnie obecny gtdwnie w
krajach skandynawskich.

— romantyczny — nadawanie indywidualnych cech zespotom mieszkaniowym poprzez
wprowadzanie niepowtarzalnych  form, krzywizn, bogatej polichromii
w projektowanych budynkach

— monumentalny — cheé¢ nadania krajobrazowi miejskiemu indywidualnego wyrazu
poprzez wprowadzenie wysokiej zabudowy jako dominanty w stabo zurbanizowanym
srodowisku, tworzenie wielkich osi kompozycyjnych przy zostawianiu duzych obszarow
zielonych.

— nowy schematyzm — powrdt do prostokatnej siatki ulic, nizszej zabudowy, mniejszej
odlegtosci miedzy budynkami oraz poprowadzenie drég pieszych przy budynkach, a nie
wsréd zieleni.

Poczatek lata 70. przynidst krytyke modernistycznych osiedli mieszkaniowych

i odchodzenie krajéw Europy zachodniej od ich budowania. Symbolem kryzysu stato sie
wyburzenie w 1972 r. osiedla Pruitt-lgoe w Saint Louis. Co prawda wielkie osiedla
mieszkaniowe budowano w krajach Europy potudniowej jeszcze do korica lat 80., a w krajach
Europy srodkowo-wschodniej do poczatku lat 90., jednak za koniec tej formy zabudowy uznaje
sie lata 70. XX w.%8,

W Stanach Zjednoczonych w latach 80. XX w. po krytyce suburbanizacji, degradacji
Srodowiska przyrodniczego i przestrzeni kulturowych zrodzita sie koncepcja miasta zwartego,
Compact City. Miasta o wysokiej gestosci zabudowy, w ktorym kluczowg role odgrywa
transport publiczny, rewitalizacja istniejgcych budynkdw i terenéw zabudowanych®?.

6 Le Corbusier, Karta Ateriska, Centrum Architektury, 2017.

67 W. Ostrowski, Urbanistyka..., op. cit., s. 243-245.

68 E. Szafrariska, Wielkie osiedla..., op. cit., s. 84.

8 M. Trojanowska, Ekoosiedla..., op. cit., s. 47, [por.] T. Bradecki, A. Twardoch, Wspdfczesne..., op. cit., s. 9.
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Na bazie tej idei powstaty kolejne koncepcje:

e Traditional Neighborhood Development (TND) — osiedle oparte na sieci dobrze
potaczonych ulic i kwartatow z tradycyjng zabudows, przyjaznymi dla mieszkarncéw
przestrzeniami publicznymi, ustugami podstawowymi w zasiegu pieszego dojscia.

e Transit Oriented Development (TOD) — osiedle o intensywnej zabudowie, z petnym
programem ustug i wyodrebnionym centrum, w bezposrednim sgsiedztwie przystanku
transportu publicznego.

e Urban Villages (miejskie wioski) — zwarte osiedla o ograniczonej powierzchni dostepnej
w zasiegu pieszego dojscia, znajdujgce sie w obrebie miasta. Zrdznicowane
funkcjonalnie, z bogatg przestrzenig publiczng i oferta mieszkaniowg, oparte na
tradycyjnych strukturach miejskich (rynek, gtéwne ulice, park). Komunikacja oparta
o transport publiczny’®.

Ruch tgczacy koncepcje TND i TOD nazwany zostat Nowga Urbanistykg (New Urbanism),
a jego zatozenia zawarto w Karcie Nowej Urbanistyki skodyfikowanej w 1996 r.

Zasadnicze cele zawarte w Karcie to:

— mozliwo$¢ mieszania funkgji,

— stosowanie zabudowy mieszkaniowej o roznej formie i intensywnosci,

— rewitalizacja i dogeszczanie zabudowy,

— projektowanie z respektowaniem i wykorzystaniem tradycyjnych wzorcow miejsca,
— dostepnosé piesza osiedla i transport publiczny,

— wifasciwe ksztattowanie przestrzeni publicznych

— ochrona terenéw rolnych i zielonych?.

Odnosnie terendw zieleni w osiedlach mieszkaniowych Karta Nowej Urbanistyki zaktada
wyposazanie dzielnic w: ogrody jordanowskie, skwery, odgrody publiczne, boiska itp.
Natomiast przestrzenie otwarte i chronione majg stanowi¢ element tgczacy lub
wyodrebniajgcy poszczegdlne dzielnice i strefy. Kwestia relacji zabudowa — zielen nie zostata
jednak w Karcie uwypuklona’?.

1.3. Ksztattowaniu nowych koncepc;ji i idei osiedli mieszkaniowych na $wiecie w XXI w.

Rownolegle z ruchem Nowej Urbanistyki Europejska Rada Urbanistow w 2003 r. na
kongresie w Atenach podpisata Nowg Karte Atefiskg’? spisang po raz pierwszy w 1998 r. Karta
promuje idee Miasta Spdjnego — spdjnego ekonomicznie, spotecznie, zachowujgcego ciggtosé
historyczng i tradycji oraz spojnosc srodowiska. Zadaniem urbanistéw jest wzbogacac ulice,

70T, Bradecki, A. Twardoch, Wspdfczesne..., op. cit., s. 11-13; K. Solarek, Ksztaftowanie struktury przyrodniczej...,
op. cit., s. 38-39; M. Trojanowska, Ekoosiedla..., op. cit., s. 47-48.

L M. Domiticzak, Nowa Urbanistyka..., op. cit., s. 72.

72 K. Solarek, Ksztaftowanie struktury..., op. cit., s. 36-37.

3 Nowa Karta Ateriska, przekfad: S. Wyganowski TUP, Warszawa 20003, Oryginat: La Nouvelle Charte d’Athenes
2003 / The New Charter of Athens, Firenze 2003.
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place, trakty spacerowe, tworzy¢ unikalny krajobraz miejski z jego genius loci, chroni¢ wazne
elementy dziedzictwa kulturowego i przyrody oraz potgczenia terendéw otwartych’4.

Nowa Karta Ateniska podkresla, ze miasta majg stawac sie zdrowsze dla mieszkancéw,
zapewnia¢ im kontakt ze Srodowiskiem przyrodniczy poprzez harmonijne potgczenie go ze
$rodowiskiem zurbanizowanym’>. Zatozenia Karty znalazty swoje odzwierciedlenie
w projektowaniu ekoosiedli’®.

Jednoczesnie niejako w opozycji do zatozen Nowej Urbanistyki, niektérzy architekci
w swoich inspiracjach zaczeli wraca¢ do idei modernizmu. Widac¢ to w licznych projektach
niemieckich, holenderskich i skandynawskich, gdzie zastosowanie rozluznionej zabudowy
ksztattuje ,,negatywowg” przestrzen otwartg. Zadaniem tej przestrzeni jest otwarcie na zielen,
Swiatto oraz na zmiany spoteczne i technologiczne. Jest to dostosowanie do potrzeb
spoteczenstwa ery internetu i kontaktéw wirtualnych, ktére wybiera mieszkanie poza miastem,
ograniczajgce sie do domu, mieszkania pofaczonego z przyroda. Ruch ten okreslony zostat
mianem neomodernizmu’’.

Kolejng odmienng koncepcjg w stosunku do Nowej Urbanistyki, a co za tym idzie do idei
Miasta Zwartego (Compact City) jest Miasto Zielone (Green City), ktérego istotg sg
rozbudowane systemy terendw otwartych i wyposazanie miasta w tereny biologicznie czynne.
Jest to miasto sktadajgce sie uksztattowanych zréznicowanych wielofunkcyjnych zespotéw
zabudowy rozdzielanych systemowo zaprojektowanymi terenami zieleni, co daje efekt miasta-
parku.

Przy dominacji dwdch przeciwstawnych idei Miasta Zwartego i Miasta Zielonego
pojawiajg sie gtosy o mozliwosci ich wzajemnego uzupetnienia, stworzenia miasta zwartego
a jednak zielonego. Wybierajgc w projektowaniu kierunek Miasta Zwartego nalezy wprowadzic¢
pewne, odpowiednio dobrane elementy koncepcji Miasta Zielonego, gdzie priorytetem bedzie
zaplanowanie prawidtowego uktadu zieleni miejskiej i standardéow wyposazania terendéw
mieszkaniowych w zieler’®.

1.4. Koncepcje i idee osiedli wielorodzinnych w Polsce w XX w.

Rozkwit prospotecznych ideologii zamieszkiwania, a takze konieczno$¢ poszukiwania
nowych rozwigzan w budownictwie mieszkaniowym w zwigzku z kryzysem ekonomicznym
poczatku XX w. nie pozostat bez wptywu na sposdb ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
w Polsce. Na bazie idei ,,miasta-ogrodu”, , jednostki sgsiedzkiej”, a takze postulatow zawartych
w Karcie Atenskiej krystalizowata sie w naszym kraju koncepcja osiedla spotecznego. Istotng
role w wytyczaniu nowych kierunkdw w budownictwie mieszkaniowym odegraty Polskie
Towarzystwo Reformy Mieszkaniowej (PTRM), Towarzystwo Osiedli Robotniczych (TOR)
i Warszawska Spodtdzielnia Mieszkaniowa (WSM) oraz skupieni wokét nich architekei.

74 K. Solarek, Wspdtczesne koncepcje rozwoju miast, Kwartalnik Architektury i Urbanistyki 2011, T. 56, s. 4.

75 T. Majda, I. Mironowicz [red.], Manifesty urbanistyczne. W poszukiwaniu wspétczesnego modelu miasta, TUP,
Warszawa 2017, s. 51.

76 M. Trojanowska, Ekoosiedla..., op. cit., s. 49.

7K. Solarek, Wspdtczesne koncepcje...., op. cit., s.59-60

78 K. Solarek, Ksztattowanie struktury..., op. cit., s. 45.
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Gtéwnymi teoretykami koncepcji osiedla spotecznego byli: Helena i Szymon Syrkusowie oraz
Barbara i Stanistaw Brukalscy”®. Poszukiwano wzorca osiedla mieszkaniowego zapewniajgcego
tanie, higieniczne budownictwo, ktére przez swoj uktad przestrzenno-funkcjonalny wytworzy
silne wiezi spoteczne miedzy mieszkarncami osiedla, zapobiegnie osamotnieniu i wyobcowaniu
cztowieka w miescie®®. Na bazie rozwazan teoretycznych w 1928 r. powstat projekt
i zapoczatkowano realizacje ,Osiedla Pionier” WSM na Zoliborzu autorstwa B. i S. Brukalskich
(. 2.7.a). W latach 1941-1942 w konspiracyjnej Pracowni Architektoniczno-Urbanistyczne;j
H.iS. Syrkusowie zaprojektowali osiedle WSM na Rakowcu, ktdre stanowito synteze rozwazan
nad osiedlem spotecznym (Il. 2.7.b). Osiedle podzielone na 5 kolonii, po 2500 mieszkancow
kazda, obejmowato obszar okoto 50,0 ha i wyposazone zostato w ztobki, przedszkola i tereny
rekreacji dla dzieci®!

a)
&’ \\\u S1E III I“\/Y\s‘lii!‘l‘! lul 1

llustracja 2.7. a) Osiedle WSM na Zoliborzu, Zrédto: B. Brukalska, Zasady spotecznego projektowania osiedli
mieszkaniowych, Warszawa 1948 r., s. 132 b) Osiedle WSM na Rakowcu, Zrédto: E. Goldzamt, Urbanistyka krajow
socjalistycznych, problemy spoteczne, Warszawa 1971, s. 201.

Podsumowaniem efektéw dziatan architektéw polskich w okresie miedzywojennym byta
praca B. Brukalskiej pt. Zasady spotecznego projektowania osiedli mieszkaniowych z 1948 r.,
w ktérej przedstawiony zostat model mieszkalnictwa spotecznego, opartego o uktad
hierarchiczny®?. Zaktadat on koncepcje kolonii mieszkaniowej jako najmniejszej jednostki
strukturalnej osiedla, przeznaczonej dla okoto 800 mieszkanncow, wyposazonej w ztobek,
przedszkole i ogrdodek jordanowski. Jednostke taka tworzyt jednolity zespdt budynkéw
mieszkalnych (przecietnie 10 domoéw) zlokalizowanych w otwartej, pokrytej zielenig
przestrzeni. Wyposazenie kolonii w urzadzenia spofeczne byto z zatozenia stosunkowo
skromne, gdyz to osiedle (sktadajgce sie z 5-6 kolonii, okoto 5 000 mieszkarncdw) miato byc¢

7 E. Szafrariska, Wielkie osiedla..., op. cit., s. 74.

80 A. Tokajuk, Zespoty mieszkaniowe..., op. cit., s. 30
81 G. Wojtkun, Osiedle mieszkaniowe..., op. cit.

82 E, Szafrariska, Wielkie osiedla..., op. cit., s. 75.
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podstawowym terenem Zzycia sgsiedzkiego. Osiedla skupione wokdt parku bedgcego
osrodkiem zycia spotecznego i kulturalnego tworzyty dzielnice mieszkaniowa (od 25 000 do
40 000 mieszkaricdw).23 Byt to okres rozwoju i realizacji koncepcji osiedla spotecznego. Zasady
te znalazty odzwierciedlenie w pierwszych realizacjach po 1945 r.: osiedle Koto w Warszawie
(1947-1950) H. i S. Syrkusow (Il. 2.8.a), osiedle WSM Mokotéw (1947-1952) autorstwa
Z. Malickiego i S. Tworkowskiego (Il. 2.8.b) oraz rozbudowa osiedla na Zoliborzu.

b)
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llustracja 2.8. a) Osiedle Koto w Warszawie, b) Osiedle WSM Mokotéw w Warszawie; Zrédto: E. Goldzamt,
Urbanistyka krajow socjalistycznych, problemy spoteczne, Warszawa 1971, s. 205-207.

Zmiany ustrojowe w Polsce w 1949 r., wprowadzony socjalistyczny program odbudowy
i budowy nowego miasta spowodowaty odrzucenie w catosci koncepcje osiedla spotecznego.
Realizowana w tym okresie zabudowa zmienita sie ze ztozonej z pojedynczych budynkow w
zwarte bloki mieszkaniowe®*. Typowym uktadem urbanistycznym stata sie geometryczna
zabudowa obrzezna z wewnetrznymi dziedzincami, w ktérych lokalizowano Zztobki
i przedszkola. Wprowadzono pojecie bloku budowlanego®®, ktéry nie posiadat podstaw
koncepcyjno-programowych, nie byt powigzany ani z zasiegiem szkoty, ani ustugami
podstawowymi. Socrealizm jako doktryna urbanistyczno-architektoniczna obowigzywat
w Polsce w latach 1949-1955. Sztandarowe realizacje tego czasu: warszawski Mariensztat,
Nowa Huta, Marszatkowska Dzielnica Mieszkaniowa (MDM) w Warszawie.

W drugiej potowie lat 50. XX w nastapit w Polsce powrdt do idei osiedla spotecznego
i rozpoczeta sie era budowy modernistycznych osiedli mieszkaniowych, trwajgca do poczatku
lat 90. XX w., do korica panowania ustroju socjalistycznego. Gtéwnym narzedziem polityki
mieszkaniowej staty sie tzw. normatywy mieszkaniowe - zasady dotyczgce wielkosci i struktury
mieszkan w budynkach wielorodzinnych oraz normatywy urbanistyczne okreslajgce zasady

8 ). Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli..., op. cit., s. 19, [za:] B. Brukalska, Spofeczne zasady..., op.
cit., s. 56-60.

84 M. Ktopotowski, Zieleri na terenie wielorodzinnych..., op. cit., s. 76.

8. Zielonkowa, Poradnik urbanistyczny..., op. cit., s. 10-11.
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projektowania osiedli mieszkaniowych (sposdb zabudowy, wykorzystania terenu, programu
ustug, program terendw zieleni)®. Normatywy obowigzywaty od 1951 r. do 1981 r.

Ukfad funkcjonalno-przestrzenny osiedli opierat sie na jednostce funkcjonalnej z petnym
programem ustug podstawowych. Wielkos¢ jednostki wynikata z liczby dzieci uczeszczajgcych
do szkoty podstawowej, ktéra to decydowata o ogdlnej liczbie mieszkarnicéw. Za modelowg
uznano jednostke szkolng na 5 000 - 10 000 mieszkaricow®’. Tereny osiedla mieszkaniowego
dzielity sie na: tereny mieszkaniowe — przeznaczone pod zabudowe budynkami mieszkalnymi,
miejsca postojowe, drogi piesze i zielen wypoczynkowa z placykami zabaw dla dzieci, tereny
ustug podstawowych, tereny ogrodu osiedlowego i tereny komunikacji. llustracjg okresu
1955-1960 sg m.in. osiedle im. Stowackiego w Lublinie O. i Z. Hansendw, WSM Sady Zoliborskie
H. Skibniewskiej (ll. 2.9.a), Bielany Il M. i K. Piechotkéw (Il. 2.9.b), osiedle Podwawelskie
w Krakowie W. Ceckiewicza.

a) b)

]
- vy ¥
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llustracja 2.9. a) Sady Zoliborskie, Architektura nr 1-2, 1969 r, Zrédto: Cyfrowe Mazowsze,
http://mbc.cyfrowemazowsze. pl/dlibra/docmetadata?id=85940&from= publication (23.02.2023); b) Bielany Il
(zespot 11l i IV), Architektura nr 7, 1958 r., Zrédto: Cyfrowe Mazowsze, http://mbc.cyfrowemazowsze.pl
/dlibra/docmetadata?id=80129&from =publication (23.02. 2023).

Najwieksze zatozenia charakteryzujace lata 60. XX w. w projektowaniu zabudowy
wielorodzinnej to: osiedle Tysigclecia w Katowicach (1961), Za Zelazng Brama (1965)

8 E. Szafrariska, Wielkie osiedla..., op. cit., s. 103-106.
87 A. Lis, Struktura przestrzenna..., op. cit., s. 25 [za:] J. Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli..., op. cit.,
s. 19.
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w Warszawie; osiedle Rataje (1966) i Winogrady (1969) w Poznaniu; osiedle Krowodrza (1968)
w Krakowie.

W lata 70. na skutek krytyki funkcjonujgcego systemu projektowania osiedli
mieszkaniowych jako samodzielnych jednostek urbanistycznych wprowadzono podziat
terendw mieszkaniowych w miastach na Strukturalne Jednostki Mieszkaniowe (SJM) i Zespoty
Strukturalnych Jednostek Mieszkaniowych (ZSJM).88 SIM byta funkcjonalnie i przestrzennie
wydzielonym uktadem zabudowy wielorodzinnej z ustugami podstawowymi. O jej wielkosci
decydowata odlegto$é najdalej potozonych wejs¢ do budynkéw od wszystkich elementéw
ustug podstawowych, ktéra nie powinna przekracza¢ 500 m dojscia pieszego. Natomiast liczba
mieszkancow byta zalezna od wskaznika intensywnosci zabudowy, a nie jak wczesniej od
jednostki modelowej?®. Cecha charakterystyczng tego okresu, byty wielkie osiedla - zespoty
osiedli mieszkaniowych projektowane na kilkadziesigt tysiecy mieszkancow. Realizowano je w
systemie wielkoptytowym, ktéry zdominowat budownictwo wielorodzinne do konca lat
80-tych. Ze wzgledu na istniejgca wowczas sytuacje gospodarcza w kraju przy realizacji
inwestycji mieszkaniowych skupiano sie przede wszystkim na zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych odsuwajgc w czasie realizacje infrastruktury ustugowej i zagospodarowanie
terendw zieleni osiedlowej.

W 1982 r. utracit swojg moc obowigzujgcy normatyw z 1974 r. Transformacja ustrojowa
w 1989 r. i zwigzany z nig brak ingerencji panstwa w budownictwo wielorodzinne
doprowadzita do zaprzestania budowy wielkich osiedli. Wiele spétdzielni mieszkaniowych nie
posiadajgc po 1990 r. rezerw terenowych zaczeto wykorzystywaé potencjat obszarowy osiedli,
ktorymi administrowaty. Realizowano zabudowe uzupetniajgca w formie plomb
architektonicznych, dobudowy kolejnych sekcji do budynkdéw istniejgcych i budynkow
niezaleznych. Wykorzystywano w tym celu tereny niezagospodarowane w osiedlach,
przeznaczone w planach pod tereny zieleni, czy ustugi.

Powstajgce w latach 90. XX w. firmy deweloperski i wspdlnoty mieszkaniowe rozpoczety
proces wydzielania z obszaréow osiedlowych nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
tworzac nowa strukture osadniczg w postaci grodzonych budynkdéw, czy tez zespotéw
zabudowy®®. Doprowadzito to do fragmentyzacji obszaréw mieszkaniowych, przypadkowosci
i postepujacego chaosu zabudowy.

Do tej pory srodowisko architektéw i urbanistdw w Polsce nie wypracowato spdjnych
koncepcji i idei w zakresie mieszkalnictwa na przyszto$é®?.

8 \W. Korzeniewski, Poradnik projektanta budownictwa, Arkady, Warszawa 1981, s. 52-53.

8 A. Lis, Struktura przestrzenna..., op. cit., s. 25

%0 E. Trzaskowska, P. Adamiec, Krajobrazy Lublina..., op. cit., s. 21-22.

91 p. Sredniawa, Duchologia polskiego mieszkalnictwa, Zawédd: Architekt, listopad-grudzieri 2019, s. 29.
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Tab. 2.1. Zestawienie idei i koncepcji ksztattowania osiedli mieszkaniowych w XIX, XX i XXI w., oprac. M. Baum,
2022.

XIX w.
1817 - Wioska owenowska (Owenite villages) - Robert Owen
1830 - Falanster - Charles Founier
1850 - Osiedla patronackie
XX w.
1902 - Miasto-ogréd (Garden-City) - Ebenezar Howard
1917 - Miasto przemystowe (Une cite industrielle) - Tony Garnier
1925 - Funkcjonalizm — nurt w Niemczech
1929 - Jednostka sgsiedzka (Neighbourhood unit) - C. A. Perry;
- Osiedle spoteczne - H. i S. Syrkus, B. i S. Brukalscy (Polska)
1933 - Karta Atenska
Polska
1945 - idee modernizm i funkcjonalizmu 1945-48 - idea osiedla spotecznego —
w projektowaniu osiedli Zasady spotecznego projektowania
1950 — - wielkie osiedla mieszkaniowe / osiedli mieszkaniowych, B. Brukalska
1970 poszukiwanie indywidualizmu 1949-54 - socrealizm - blok budowlany
1951 - wprowadzenie normatywéw
urbanistycznych
1970 - krytyka osiedla modernistycznego 1955 - powrét do idei osiedla spotecznego
lata 80. - koncepcja Miasta Zwartego 1974 - wprowadzenie Strukturalnej Jednostki
(Compact City) Mieszkaniowe;j
1981 - odejscie od normatywoéw
lata 90. - Nowa Urbanistyka 1989 - transformacja ustrojowa
1996 - Karta Nowej Urbanistyki
XXI w.

- Nowa Karta Ateriska 2003
- Neomodernizm
- Miasto Zielone

2. Standardy ksztattowania terendw zieleni w osiedlach
2.1. Standardy urbanistyczne obowigzujgce w Polsce w latach 1945-1981

W Polsce po Il wojnie Swiatowej projektowanie osiedli mieszkaniowych odbywato sie w
sposdb kontrolowany ujety w ramy danej strategii i obowigzujacych zasad. Jednym z narzedzi
prowadzenia polityki mieszkaniowej byto okreslenie standardéw w budownictwie w formie
normatywow. Miaty one zapewni¢ jak najlepsze warunki mieszkaniowe oraz zaspokoic
potrzeby mieszkancéw w kwestii codziennej rekreacji biernej, jak i czynnej, dostosowanej do
kazdej grupy wiekowej funkcjonujgcej w osiedlu

Anna Ptaszycka jako pierwsza poruszyta problem ksztattowania ,zieleni w obrebie
zabudowy mieszkalnej”. W swojej pracy rozwazata kwestie zarowno wielkosci wspdlnych
terenow zieleni jak rowniez kosztéw ich utrzymania. Okre$lata tez minimalna powierzchnie
zieleni osiedlowej wynoszgcg 15m? na mieszkafica oraz podstawowy program zieleni
osiedlowe] obejmujacy: zielerice spacerowo-wypoczynkowe (tzw. zielen wyglagdowa), ogrody
dzieciece oraz mate zespoty sportowe®?.

92 A. Ptaszycka, Przestrzenie zielone..., op. cit., s. 87-99.
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Pierwszym powojennym aktem prawnym dotyczagcym terendw zieleni w osiedlu byt
Normatyw techniczny projektowania zieleni blokowej z 1955 r. wydany przez Ministerstwo
Gospodarki  Komunalnej, stanowigcy uzupetnienie  Tymczasowego Normatywu
Urbanistycznego dla projektowania miast i osiedli z 20 czerwca 1951 r.%3. Okre$lat on zasady
podziatu funkcjonalnego wnetrz osiedlowych, planowania zieleni, nie wypowiadat sie jednak
w kwestii programu rekreacji i wielkosci terendw dlan przeznaczonych®.

Pierwsze wskazniki dotyczgce ustalania zapotrzebowania terenéw ogrodu osiedlowego
w przeliczeniu na mieszkanca, a takze jego minimalnej powierzchni zawarto w Zarzadzeniu
Prezesa KUA odnosnie Wytycznych do opracowania szczegétowych projektow
urbanistycznych zespotéw blokéw mieszkaniowych z 1956 r.%>.

Wytyczne wyrdzniaty w zespole blokow:

- zielen zespotowg (miedzyblokowg) w formie ogrodéw zespotowych wchodzgcych w sktad

zieleni miejskiej

- zielen blokowg zwartg i rozproszong, wchodzgcg w sktad powierzchni bloku netto.

Zielen bloku (teren netto):

— zielen zwarta o powierzchni powyzej 0,1 ha i szerokosci 20 m, 4 m?/1 mieszkarica
stanowigca 50% powierzchni ogdlnej zieleni blokowej,

— plac zabaw dla dzieci w wieku przedszkolnym o powierzchni do 200 m?,

— miejsca wypoczynkowe dla dorostych o powierzchni 12 m?/ 100 mieszkarca,

— ogrod blokowy o powierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha z placami zabaw liczconymi
1,5 m?- 2,5 m?/1 dziecko (przewidziany w duzych blokach).

Zielen zespotu blokdw mieszkalnych:

— zlokalizowana poza obrebem blokéw o funkcji sportowo-wypoczynkowej,

— minimalna norma powierzchniowa 2 m?/ 1 mieszkarica z czego 0,5 m? przeznaczone na
urzadzenia sportowe,

— powierzchnia terenu zieleni w zespole blokdw nie powinna przekraczac
10% powierzchni zespotu.

Okreslone zostaty réwniez wskazniki poszczegdlnych elementéw wchodzacych w sktad
powierzchni netto bloku: trawniki — do 50%, drzewa i krzewy — do 35%, dojazdy, przejscia,
place zabaw, gier, placyki gospodarcze — do 35%.

Ustalenia normatywne dotyczgce wielkosSci terendw zieleni i rekreacji zostaty rozwiniete
w Zarzadzeniu nr 15 Przewodniczgcego Komitetu Budownictwa Urbanistyki i Architektury
w sprawie gtéwnych wskaznikéw do projektowania osiedli mieszkaniowych w latach
1961-1965 z dnia 21 lutego 1961 r.

Normatyw zakfadat, na terenie netto:

— teren przydomowej zieleni wypoczynkowej z miejscem wypoczynku dla osdb starszych
i placem zabaw dla dzieci (do lat 6), 6 m?/1 mieszkarica,

%3 Zarzadzenia nr 68 Ministra Budownictwa Miast i Osiedli z 20 czerwca 1951 r.

% J.M. Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli..., op. cit., s. 51; B. Komar, Wspdfczesna jakosé..., op. cit.,
s. 65.

% . Zielonkowa, Poradnik urbanistyczny..., op. cit., s. 166-167.
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na terenie brutto:

— ogrdd osiedlowy 2,5 - 3,5 m?/1 mieszkarica, w tym ogrdd jordanowski 1,0 - 1,5 m?/1
mieszkanca, place gier dla dzieci i odpoczynku dla osdb starszych 1,5 - 2,0 m?%/1
mieszkarnca®®,

na terenach miejskich:

— tereny zieleni zespotowej 4 m?/1 mieszkanca.

W normatywie tym znalazto sie rowniez zalecenie kompleksowego realizowania wraz
z osiedlem ogrodu osiedlowego?’.

Kolejne Zarzadzenie nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych
w sprawie wskainikow wykorzystania terendw zainwestowania miejskiego z dnia
22 sierpnia 1964 r. mowito o zwiekszeniu intensywnosci zabudowy na terenach
mieszkaniowych, co wptyneto na zmniejszenie wskaznikdw powierzchni zieleni osiedlowe;j.

Normatyw zakfadat, na terenie netto:

— teren przydomowej zieleni wypoczynkowej z miejscem wypoczynku dla osdb starszych
i placem zabaw dla dzieci (do lat 6), mniej niz 6 m?/1 mieszkarca,

na terenie brutto:
— ogréd osiedlowy 1,5 - 2,5 m?/1mieszkarica (min. 1,5 ha), w tym ogrdd dzieciecy (0,75 -
1,70 ha) %,

na terenach miejskich:
— teren zieleni zespotowej min. 2 m?/1 mieszkanca.

Prowadzona polityka zageszczania zabudowy i zwigzana z tym minimalizacja terendw
zieleni na obszarach netto jak rowniez pomijanie ogroddéw osiedlowych zaréwno
w inwestycjach miejskich jak i osiedlowych® doprowadzity do wypracowania kolejnego
normatywu. Wczesniejsze regulacje zastgpiono Zarzadzeniem nr 9 Ministra Administracji
Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska w sprawie wskaznikéw i wytycznych
urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach z dnia 29 stycznia 1974 r.,
nazwanym roboczo Normatywem urbanistycznym dla terenéw mieszkaniowych.

Normatyw utrzymat intensywnos¢ budownictwa na terenach netto jednoczesnie
przewidywat duze powierzchniowo tereny zieleni wypoczynkowej na obszarze brutto oraz
okreslat izochrony dojs¢ do tych terendw.

Na terenie netto przewidywat!:

— tereny przydomowej zieleni wypoczynkowej z miejscem wypoczynku dla oséb starszych
i placem zabaw dla dzieci (do lat 7) 8 m?/1 mieszkanca,

%\W. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli, T. Il, Miejsce pracy i zamieszkania, Arkady, Warszawa 1965, s. 403;
W. Ostrowski, Osiedle mieszkaniowe. Materiaty pomocnicze do projektu urbanistycznego, s. Wyd. Politechniki
Warszawskiej, Warszawa 1967, s. 19-22; A. Lis, Struktura przestrzenna..., op. cit., s. 29.

97 K. Pigtkowska, A. Scholtz, R. Wirszytto, Rekreacja..., op. cit., s. 27.

% T, Pawlué¢ [red:], Poradnik Architekta, Biuro Projektéw Typowych i Studidéw Budownictwa Miejskiego,
Warszawa 1966, s. 52-54.

% K. Pigtkowska, A. Scholtz, R. Wirszytto, Rekreacja..., op. cit., s. 26.

100 1pidem. ; W. Korzeniewski, Poradnik..., op. cit., s. 137-152.

-39-



na terenie brutto:

— ogrod dzieciecy (0,75-1,2 ha),

— ogrod osiedlowy 4,0 m2 / 1 mieszkanca, (min. 2,0 ha)

— terenowe urzadzenia rekreacji fizycznej 1,5 m2/ 1 mieszkanca

na terenach miejskich:

— dzielnicowy (miedzyosiedlowy) park wypoczynkowy, 3,8 m?/1 mieszkanca, (1,5-2,0 ha);

— zespot boisk sportowych, 1,2 m?/1 mieszkanca, (min. 2,5 ha), w tym sala gimnastyczno-
sportowa (0,3-0,5 ha) i kryta ptywalnia (0,2-0,4 ha).

Zarzadzenie przestato obowigzywac z dniem 1 stycznia 1982 r. jednak ze wzgledu na brak
nowych wytycznych, zawarte w nim wskazniki zalecane byty do dalszego wykorzystywania
jako materiat pomocniczy dla projektantéw?!°?.

Aktualnie w Polsce brak jest obowigzujgcych zbioréw zalecen i standardéw dotyczgcych
ksztattowania terendow zieleni i rekreacji w ramach struktur osiedlowych. O powierzchni
terendw zieleni stanowig zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (zarzadzenie
wykonawcze do Ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r.). Zgodnie z tym rozporzadzeniem:

— co najmniej 25% dziatki przeznaczonej pod zabudowe wielorodzinng nalezy urzadzié
jako teren biologicznie czynny jezeli inny procent nie wynika z ustalenn miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

— w zespole budynkéw nalezy przewidzie¢ plac zabaw dla dzieci i miejsce rekreacyjne
dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych, gdzie co najmniej 30% tej powierzchni powinno
sie znajdowac na terenie biologicznie czynnym.

Wspotczynnik zawarty w rozporzadzeniu okresla jedynie wielkosci terenéw zieleni
zwigzanych bezposrednio z terenem inwestycji tzw. terenem netto. Pominiety zostat wymaog
zapewnienia ogdlnodostepnych terendw zieleni i rekreacji w ramach struktury osiedla®?.

2.2. Wspotczesne przyktady standardéw urbanistycznych w Polsce i na $wiecie

Obecnie w Polsce przy projektowaniu zabudowy wielorodzinnej obowigzujgcy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej jest przyjmowany zwykle jako najnizszy mozliwy. Dodatkowo
w sktad tak pomniejszonych terenéw zieleni wlicza sie rowniez zielen na dachach i formy
rozdrobnione. Powoduje to, iz dostep do wiekszych powierzchniowo terendéw zieleni,
obszarow rekreacji i sportu w osiedlach mieszkaniowych staje sie ograniczony, a zielen petni
najczesciej tylko funkcje ,, wyglagdowga”. Jest to termin uzyty przez A. Ptaszycka, ktéry niezwykle
trafnie okresla obecne podejscie do projektowania zieleni w zabudowie wielorodzinnej —
zielen do ogladania z oknal®.

101 \W. Korzeniewski, Budownictwo..., op. cit., s. 103.

102 G, Dgbrowska - Milewska, Standardy urbanistyczne..., op. cit., s. 17-31.

103 B, Szulczewska, R. Giedych, Gtéwne problemy i tendencje ksztattowania zieleni osiedlowej w Polsce w XX i XXI
wieku, [w:] B. Szulczewska, R. Giedych [red.], Przestrzen przyrodnicza i spoteczna osiedli mieszkaniowych w XX i
XXI wieku, Wyd. SGGW, Warszawa 2011, s. 18-19.
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Projekt Krajowych Przepisdéw Urbanistycznych z 2010 r.1%* nieznacznie modyfikowat

obowigzujgce regulacje odnosnie powierzchni biologiczno-czynnej i terendw przeznaczonych
na rekreacje w osiedlu (Tab. 2.2.). Jednak nadal wielkos¢ powierzchni terenéw zieleni byta
pochodng wielkosci dziatki i nie uwzgledniata liczby potencjalnych jej uzytkownikdéw. 10°

Tab.2.2. Minimalny procentowy udziat powierzchni terenéw przeznaczonych na zielen osiedlowa i place
zabaw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej®
Projekt przepisow

urbanistycznych

Wszystkie typy zabudowy wielorodzinnej niezaleznie od wielkosci miasta

1 Zielen osiedlowa 20% zieleni osiedlowej w odniesieniu do powierzchni dziatki
2 Wielkos¢ i liczba | 15% powierzchni zieleni osiedlowej (j.w.) przeznaczone na place zabaw dla
placéw zabaw dzieci, 35% dla mtodziezy (w wieku 12-18 lat), place zabaw urzadzone w liczbie

1 plac na 2500m? catkowitej powierzchni mieszkan, na kazde kolejne 2500m?

Inne podejscie do zabezpieczania terendéw zieleni w zabudowie wielorodzinnej prezentujg
kraje Europy zachodniej. W przepisach brytyjskich, w zespotach mieszkaniowych powyzej
50 mieszkan rodzinnych powierzchnia zieleni otwartej przypadajgcej na jednego mieszkanca
ma wynosi¢ co najmniej 20 m? 197, Natomiast wskazniki niemieckie, przewiduja plac zabaw
o wielkoéci min. 60 m? (5,0 m?/1 mieszkanie), zlokalizowany tak aby zapewni¢ kontakt
wzrokowy i gtosowy z mieszkaniem, powyzej 50 mieszkan koniecznos¢ realizacji placu zabaw
dla dzieci starszych. Po przekroczeniu 75 mieszkan konieczne jest zapewnienie dostepu do
terendw sportowych mtodziezy i dorostym (przelicznik 5,0 m2/1 mieszkanie), a osobom
starszym miejsca do siedzenia i stoliki do gier'08,

Dlatego tez w polskim srodowisku architektonicznym pojawiajg sie poglady o koniecznosci
wypracowania nowych standardéw urbanistycznych w celu zabezpieczania potrzeb
przestrzennych dla terendw zieleni. Kompleksowe propozycje, opierajgc sie w duzej mierze na
normach niemieckich, podaje Grazyna Schneider - Skalska. Postuluje uzaleznienie wielkosci
i wyposazenia projektowanych terendw zieleni osiedlowej od liczby mieszkarl®.

Proponowane wspoéfczynniki zaktadajg w zespotach mieszkaniowych do 50 mieszkan:

— plac zabaw dla dzieci (do lat 5), 5m?/1 mieszkanie, (60-100 m?)

— ogrdd spoteczny, 30m?/ 1 mieszkanie,

powyzej 50 mieszkan:

— plac zabaw dla dzieci starszych (5-10 lat), 5,0 m?/ 1 mieszkanie, (min. 250 m?)

powyzej 75 mieszkan:

— przestrzen rekreacyjna otwarta, 2,0 ha/1000 mieszkanncow, w tym teren sportowy

dostepny dla dorostych, 5 m?/1 mieszkanie.

Natomiast R. Dylewski, M. Nowakowski i M. Szopa w swojej pracy podajg propozycje
minimalnych parametréw i odpowiedniej dostepnosci terendw zieleni rekreacyjnej w osiedlu
postugujac sie przelicznikiem na 1 mieszkarica (m?/mk) (Tab. 2.3.).

104 Nie wszedt w zycie.

105 Krajowe Przepisy Urbanistyczne, projekt z dnia 17 sierpnia 2010 r., https://docplayer.pl/3783635-Projekt-z-
dnia-17-sierpnia-2010-r-zalacznik-do-ustawy-z-dnia-poz-krajowe-przepisy-urbanistyczne.html (12.08.2019).

106 [pidem.

107 J, Kobylarczyk, Uwarunkowania srodowiskowe..., op. cit., s. 44.

108 G, Schneider - Skalska, Ksztattowanie zdrowego srodowiska..., op. cit., s. 132.

199 1pidem.
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Tabela 2.3. Zalecane wskazniki dla projektowania terendw zieleni10,

Minimalna Wskazniki min. Max.
Program powierzchnia Powierzchniowe promien
[ha] [m?/1 mieszkarca] dojécia
Tereny przydomowe | Przydomowe tereny zieleni
na terenie dziatki dla zabaw dzieci i - 10,0 m?/mk 100 m
budowlanej netto wypoczynku osdb starszych
Tereny wypoczynkowe, w
tym ogréd dzieciecy i 4,0 m?/mk
Teren mieszkaniowe wypoczynkowy i 300 m
brutto Tereny rekreacyjno-
Y V) 1,5 m?/mk
sportowe
Tereny wypoczynkowe, w 5.0 ha 4,0 m?/mk
o tym park
Ter,elny dzllellr:(l-cowe/ Tereny sportu 1500 m
ogoinomiejskie powszechnego, w tym 2,5ha 1,5 m?/mk
zespoty boisk

Podobny podejscie prezentuje Grazyna Dabrowska - Milewska publikujgc zalecane
wskazniki programowo-powierzchniowe dla terenéw zieleni i rekreacji przydomowej oraz
ogdélnodostepnych komplekséw zieleni, wypoczynku i sportu (Tab. 2.4.).

Tabela 2.4. Zalecane wskazniki programowo-powierzchniowe dla terendéw zieleni i rekreacji przydomowe oraz

ogdlnodostepnych komplekséw zielni, wypoczynku i sportulll.
Minimalna Min. wskazniki
. . . Maksymalny
Program powierzch powierzchniowe romien doiécia
nia [m?] [m2/1 mieszkanca] P )
| baw dla dzieci do lat 7

Tereny przydomowe pl:ii z:b:x dI: d;zz: ofa 250 m? 50 m
na terenie dziatki sptarsz ch (powyzej 50 5,0 m?/mk
budowlanej netto Arszych (powyze] 250 m? 100 m

mieszkan)
Podstawowe ogrod osiedlowy 4,0 m2/mk
ogdlnodostepne
tereny wypoczynku | boiska sportowe do gier 2,0ha 1,5 m2/mk >00m
i sportu zespotowych
Ponadpodstawowe | Park 2,0 ha 4,0 m?/mk
tereny wypoczynku T boisk K - 1000 m

te ptywal

i sportu Zespol bolsk, Kryte plywainie 2,0 ha 2,5 m%/mk

hala sportowa

Propozycje te odnoszg sie zaréwno do réznych form terendw zieleni i rekreacji zwigzanych
bezposrednio z dziatkg budowlang jak tez do ogdlnodostepnych terendéw wypoczynku
i rekreacji powigzanych z osiedlem mieszkaniowym.

110 R, Dylewski, M. Nowakowski, M. Szopa, Poradnik Urbanisty..., op. cit., s. 32-33.
111 G, Dgbrowska - Milewska, Standardy urbanistyczne..., op. cit., s. 24
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2.3. Wspotczesne standardy ksztattowania zieleni w Polsce i na Swiecie.

W ksztattowaniu zdrowego srodowiska mieszkaniowego duzg role odgrywa nie tylko
wielkos¢ terendw zieleni, ale réwniez odpowiednie proporcje roslinnosci wysokiej do niskiej.
Zwracat uwage na to W. Czarnecki, wedtug ktorego, ,co najmniej 50% zieleni nalezy
projektowaé tak aby tworzyta zieleri zwartg o powierzchni 1000 m? i szeroko$ci co najmniej
20 m”12, W okresie obowigzywania normatywéw urbanistycznych, $rodowisko urbanistow
zwracafo uwage na koniecznos¢ unormowania poprzez wskazniki nie tylko powierzchni, ale
rowniez struktury przestrzennej zieleni w osiedlu mieszkaniowym. O koniecznosci
wprowadzenia kubatury roslin jako standardu w projektowaniu w swoich badaniach pisata
A. Lipiiska oraz H. Skibniewska, D. Bozekowska i A. GorynAskil'3. Podkreslali oni w swoich
pracach wptyw ilosci i wielkoSci réznych ptaszczyzn pokrytych roslinnoscia na warunki
zdrowotno-higieniczne w zabudowie wielorodzinnejt4.

Obecnie obowigzujgcy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, podobnie jak ostatni
obowigzujgcy normatyw z 1974 r. bierze pod uwage jedynie powierzchnie, nie uwzglednia
natomiast zréznicowania w strukturze roslin'>. Podejmowane s3 préby doprecyzowania
definicji powierzchni biologicznie czynnej, tak aby byta ona procentowo zalezna od cech
podtoza, na ktdrym rosng rosliny. W projekcie ustawy Kodeks urbanistyczno—budowlany
w redakcji z 30 wrzesnia 2016 r. art. 2 pkt 35: -, powierzchnia biologicznie czynna miata
oznaczac:

a) 100% terenu potozonego poza obrysem budynku i z gruntem zapewniajgcym naturalna

wegetacje roslin,

b) 100% terenu pokrytego wodami powierzchniowymi,

c) 20% powierzchni ogrodow wertykalnych umieszczonych na elewacjach obiektu
budowlanego, o ile powierzchnia tego ogrodu jest nie mniejsza niz 10m2,

d) w przypadku taraséw i stropodachdw, o ile ich zwarta powierzchnia pokryta substratem

jest nie mniejsza niz 10 m2.

— 70% powierzchni zapewniajgcej wegetacje drzew i krzewdw w przypadku migzszosci
substratu nie mniejszej niz 80 cm,

— 50% powierzchni zapewniajgcej wegetacje krzewdw, w przypadku migzszosci substratu
od 40 do 80 cm,

— 30% powierzchni zapewniajgcej naturalna wegetacje, w przypadku migzszosci
substratu od 20 do 40 cm,

— 20% powierzchni zapewniajgcej naturalna wegetacje, w przypadku migzszosci
substratu do 20 cm”16,

Niestety ostatnia, zmieniona wersja projektu ustawy z dnia 23 listopada 2017 r., nie

zawierata juz wyzej opisanej procentowej zaleznosci.

12\, Czarnecki, Planowanie miast i osiedli. T.ll..., op. cit, s. 403.

113 B, Szulczewska, R. Giedych [red.], Przestrzeri przyrodnicza i spoteczna..., op. cit., s. 10.

14 A, Lipiniska, Rola zieleni..., op. cit., s. 5; H. Skibniewska, D. Bozekowska, A. Goryriski, Tereny otwarte..., op. cit.,
s. 62.

115 R, Giedych, Wskazniki ekologiczno-przestrzenne..., op. cit., s. 55 [por.] R. Giedych, Wskazniki powierzchni
terenu biologicznie czynnego a inne wskazniki ekologiczno-przestrzenne, [w:] B. Szulczewska [red.], Osiedle
mieszkaniowe..., op. cit., s. 138.

116 B, Nieroda, W. Gwizdak, Gra w zielone, Zawéd Architekt nr 74, 2020 r. s. 90-91.
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W Europie i na Swiecie w celu zapewnienia odpowiednich warunkdow dla funkcjonowania
sSrodowiska przyrodniczego w mieScie stosowane sg obecnie wskazniki ekologiczno-
przestrzenne. Celem ich jest ograniczenie negatywnego wptywu nowych inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze w terenach zurbanizowanych oraz zapewnienie wtasciwych
warunkéw zycia mieszkaricom poprzez: zmniejszenie miejskiej wyspy ciepta, poprawe jakosci
powietrza, ochrone réznorodnosci biologicznej oraz odpowiednie gospodarowanie wodami
opadowymi. Do gtéwnych wskaznikdw majgcych ugruntowang pozycje nalezg: Biotope Area
Factor (1994 Berlin), Green Space Factor (2001 Malmo), Greenery Provision (2005 Singapur)
oraz Seattle Green Factor (2007 Seattle)!'’. Ich wielko$¢ wyrazana jest poprzez stosunek
powierzchni aktywnych ekologicznie mnozonych przez odpowiedni przelicznik do powierzchni
dziatki, gdzie oprocz nawierzchni przepuszczalnych, ogdlnej powierzchni pokrytej roslinnoscig
dodatkowo uwzglednia sie jej kubature (powierzchnie pokryte przez drzewa, krzewy
i pnacza)te.

W naszym kraju coraz wiecej miast opracowuje i wprowadza wtasne standardy dotyczgce
ksztattowania, i pielegnacji terendw zieleni'!®. Przyktadem jest tu Krakéw, Warszaw, £6dz1%°
jak réwniez Wroctaw, dla ktérego opracowane zostaty wytyczne do zaktadania i pielegnacji
zieleni miejskich tras komunikacyjnych'?’. Réwniez stowarzyszenia zawodowe publikujg
zalecenia dotyczace realizacji terendw zieleni'?2. Na zlecenie Zarzadu Zieleni Miejskiej we

117 Biotope Area Factor (BAF) - opracowany na potrzeby wykonywanych w Berlinie planéw krajobrazu
(Landschaftsplane), ktorych celem jest poprawa funkcjonowania przyrodniczego centralnych czesci miasta;
https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-gruen/landschaftsplanung/bff-biotopflaechenfaktor/ (05.03.2023);
Green Space Factor (GF) — opracowany na potrzeby rewitalizacji Portu Zachodniego (Vastra Hamnen) w Malmo;
https://nextcity.nl/wp-content/uploads/2017/01/1701256-Malmoe-Tools-c-Annika-Kruuse.pdf (10.04.2023);
Seattle Green Factor (SGF) — jeden za standarddw ksztattowania krajobrazu miast. Stosowany dla wyrdznionych
stref w polityce przestrzennej Seattle; https://www.seattle.gov/sdci/codes/codes-we-enforce-(a-z)/seattle-
green-factor (05.03.2023); Greenery Provision (GnP) — jest jedng ze sktadowych Zielonego certyfikatu (Green
Mark) przyznawanego od 2005 w Singapurze inwestycjom za rozwigzania proekologiczne;
https://www.bca.gov.sg/GreenMark/others/BriefRes.pdf (05.03.2023); BCA Green Mark Certification Standard,
https://policy.asiapacificenergy.org/sites/default/files/GM_Existing_Building_Certification_Standard.pdf
(05.03.2023).

118 R, Giedych, Wskazniki ekologiczno-przestrzenne..., op. cit., s. 46-49.

119 A, Zachariasz, Zielers w miescie..., op. cit., s. 199.

120 Krakow: Standardy zaktadania i pielegnacji podstawowych rodzajéw terenéw zieleni w miescie — zatacznik do
Programu ochrony $rodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015, uchwata Nr LXI/863/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.; file:///C:/Users/Marta%20Baum/Downloads/95600 0%20(1).pdf
(12.08.2019);

Warszawa: Standardy ksztattowania zieleni Warszawy, opracowany przez zespot dziatajacy w ramach Polskie
Towarzystwo Dendrologiczne: J. Borowski (kierownik zespotu), B. Fortuna-Antoszkiewicz, J. tukaszkiewicz,
E. Roston-Szerynska, M. Sitarski, M. Suchocka, Cz. Wysocki, Warszawa 2016;
http://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/standardy_ksztaltowania_zieleni_w
arszawy_kwiecien2016.pdf (12.08.2019);

tédz: Standardy ksztattowania zieleni w todzi (projekt) opracowane przez Stowarzyszenie Architektury
Krajobrazu, 2018 r.; https://sak.org.pl/wp-content/uploads/2019/07/Standardy-kszta%C5%82towania-zieleni-
%C5%81odzi_2019.06.23.pdf (12.08.2019).

121 Wroctaw: Propozycje standarddéw w zakresie ksztattowania zielni wysokiej miejskich tras komunikacyjnych
opracowane przez: E. Szopinska i J. Zygmunt-Rybaszek, Wroctaw 2010;
https://www.zzm.wroc.pl/userdata/Propozycje_standardow_opracowanie_katalog%5B1%5D.pdf (08.2019).

122 Krakéw: Zalecenia dotyczqce realizacji terendw zieleni pr. zbiorowa, red. M. Gajda, Polskie Stowarzyszenie
Wykonawcow Terendw Zieleni i Architektow Krajobrazu ”Zielerr Polska”, Krakéw 2007; https://sak.org.pl/wp-
content/uploads/2019/03/zalecenia-tereny-zieleni_Marcin-Gajda.pdf (12.08.2019).
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Wroctawiu i Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie trwajg prace nad uniwersalnymi
standardami pielegnacji i utrzymania zieleni w polskich miastach®?3.

3. Typologia terendw zieleni w osiedlu
3.1. Podziat terendéw osiedla mieszkaniowego w kontekscie terendéw zieleni osiedlowej

Stosowane w Polsce w XX w. normatywy urbanistyczne zaktadaty podziat terenu osiedla
mieszkaniowego na teren netto i teren brutto'?*. Na bazie tego podziatu programowane byty
odpowiednie tresci terenu netto i brutto. Dotyczyly one réwniez sposobu programowania
terendw zieleni w osiedlu.

Teren netto osiedla (ll. 2.10.), z racji swojej funkcji okreslany terenem mieszkaniowym,
sktadat sie z powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi oraz obszaru
niezabudowanego miedzy nimi. Niezabudowane tereny przeznaczone byty pod:

— tereny zieleni netto (niezbedne tereny zieleni z placem zabaw i miejscem wypoczynku),
— dojazdy i dojscia do budynkéw mieszkalnych,

— urzadzenia gospodarcze (np. $mietniki, trzepaki) i techniczne.
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llustracja 2.10. Przyktadowe zagospodarowanie terenu netto; Zrédto: W. Korzeniewski, Poradnik projektanta
budownictwa mieszkaniowego, Warszawa 1981, s. 77.

Teren brutto osiedla (Il. 2. 11.) dzielity sie na:
— teren netto (teren mieszkaniowy osiedla),
— tereny podstawowych urzadzen ustugowych (ztobkéw, przedszkoli, szkét, ustug
z zakresu handlu, gastronomi itp.) posiadajgcych wydzielone dziatki,
— tereny komunikacji wewnetrznej z parkingami,
— tereny zieleni brutto:
tereny wypoczynku — ogrod osiedlowy (ogrdd dzieciecy, teren wypoczynkowy, teren
rekreacji czynnej - sportu)
tereny pasoéw izolacyjnych od ulic komunikacji zewnetrznej, potozone poza liniami
rozgraniczajgcymi tych ulic.

123 Fundacja Sendzimira: https://sendzimir.org.pl/projekty/uniwersalne-standardy/ (12.08.2019).
124 \W. Korzeniewski, Normatyw..., op. cit., s. 14.
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Osiedla mieszkaniowe tgczone w zespoty tworzgce dzielnice dodatkowo wyposazano w:
— dzielnicowe centrum ustugowe,

— dzielnicowy (miedzyosiedlowy) park wypoczynkowy,
125

— zespot sportowo-rekreacyjny

BILANS TRERENLU

oy .
wowyeh

i warsztatowe
tno-spolectny

Teren osiedla Lrutto . . . . ‘ . . . 2ha
Teren osiedla netto - T
Yios¢ fudnosei . . . - 1L.000 mieszk.
Gste zaludnienia syutte . ha
NCLlo

~ hrutto .

neto .. L . .
Ow (W przeliczeniu na segmeniy) o oriens
swnolezaikowe] :
65, budynkdéw o orientacji. poludnikowe].

" . n
intensywnosé zabudow

llustracja 2.11. Zagospodarowanie terenu brutto osiedla wraz z bilansem powierzchniowym; studium osiedla
Mtociny — Wawrzyszew - praca studencka wykonana pod kierunkiem Heleny i Szymona Syrkuséw.
Zrédto: H. Syrkus, S. Syrkus, Budownictwo mieszkaniowe z elementow wielkoptytowych, Architektura, 1957 nr 7.

3.2. Rola terenow zieleni w osiedlu mieszkaniowym

Tereny zieleni w $Srodowisku mieszkaniowym petnig wiele funkcji, decydujac o jego jakosci,
wptywajgc na kompozycje, mikroklimat. Wsrdd najczesciej podkreslanych funkcji wymieni¢
nalezy:

e spoteczng, zdrowotng, psychiczng i edukacyjng: miejsce spedzania wolnego czasu:
rekreacji, wypoczynku, sportu, umacniania wiezi miedzysasiedzkich, redukujace stres;
mozliwo$¢ przebywania w bliskim kontakcie z naturg dla oséb w kazdym wieku,
integracja spoteczna; tereny dydaktyczno-wychowawcze;

e kompozycyjng, estetyczng, strukturalng: istotny element struktury przestrzennej
osiedla, okreslajg charakter miejsca, utatwiajg identyfikowanie terenu, wazny aspekt
wizualny: zielen urozmaica, tworzy wnetrza, maskuje, podkresla;

e cekologiczng i biologiczng: tereny zieleni tlumig hatas, majg wptyw na klimat
(temperatura, wilgotnos¢, oczyszczanie powietrza), bioréznorodnosé, zapewniajg
bliskos¢ srodowiska naturalnego oraz tworzg korytarze ekologiczne;

125 1pidem, [za:] Zarzadzenie nr 9..., op. cit.
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e ekonomiczng: wptywajg na jakos¢ krajobrazu, atrakcyjnos¢ miejsca (urzadzone tereny
zieleni), zielen to réwniez tereny uprawowe;

e przeciwpozarowa: petnig funkcje izolacyjng rozdzielajgc tereny mieszkaniowe
i przemystowe??6,

Zmiany zachodzgce w planowaniu, projektowaniu i utrzymaniu terendw zieleni
w osiedlach mieszkaniowych XX w. i poczatku XXI w. wptywaty na pojawianie sie i dominacje
niektorych funkcji (1l. 2.12.). W gtéwnych koncepcjach projektowania osiedli mieszkaniowych
w Polsce na pierwszy plan wysuwaty sie dwa nurty: pierwszy zwigzany z funkcja
wypoczynkowgq i drugi zwigzany ksztattowaniem funkcji przyrodniczej. Oba sygnalizowaty
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej powierzchni zieleni osiedlowej niezbednej dla jakosci
sSrodowiska mieszkaniowego. Dominujgcg role odgrywata réwniez funkcja spoteczna (idea
osiedla spotecznego) rozumiana jako funkcja wypoczynkowa dajgca mozliwos¢ integracji
spotecznosci osiedla.
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llustracja 2.12. Zmiany funkcji terendw zieleni w osiedlu; Zrédto: B. Szulczewska, R. Giedych [red.], Przestrzer
przyrodnicza i spotfeczna osiedli mieszkaniowych XX i XXI wieku, Warszaw 2011, str. 17.

Obecnie ponowny wzrost znaczenia funkcji spotecznej zwigzany jest partycypacje
spoteczng, majacg na celu przystosowanie starego zagospodarowania terendw zieleni
w osiedlach mieszkaniowych do nowych potrzeb okreslanych przez samych mieszkancow.
Réwniez czesto podkreslane jest znaczenie funkcji wypoczynkowej, a wifasciwie jej brak,
w odniesieniu do dominujgcych obecnie osiedli deweloperskich. W osiedlach tych nastgpito
bowiem ograniczenie wiekszosci funkcji terendw zieleni na skutek zminimalizowania ich
powierzchni.

126 B, Orzeszek-Gajewska, Ksztaftowanie terendw..., op. cit., s. 96; A. Zachariasz, Zieleri jako wspdfczesny czynnik...,
op. cit., s. 86.
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Nowg funkcjg wczesniej nie utozsamiang z terenami zieleni w osiedlach jest funkcja
ekologiczna. Jej istnienie jest zwigzane z wigczaniem terendéw osiedlowych w system
przyrodniczy miasta oraz dostosowywaniem osiedli do zmian klimatycznych'?’.

3.3. Program terenow zieleni dla terenéw mieszkaniowych

Tereny zieleni zwigzane z wypoczynkiem znajdowujg sie zarowno na terenie brutto jak
i netto osiedla mieszkaniowego. Lokalizacja w przestrzeni osiedla zalezy od rodzaju, programu
i wielkos¢ miejsca wypoczynku, a takze od wieku i potrzeb mieszkarncéw. Wypoczynek ze
wzgledu na forme mozemy podzieli¢ na czynny i bierny, dzieci i mtodziezy oraz dorostych
i ludzi starszych. Stwarza to potrzebe wyodrebniania, strefowanie terendw i urzadzen dla
dzieci matych, starszych, mtodziezy i dorostych?8.

Potrzeby mieszkancow osiedla najlepiej zaspakaja hierarchiczny uktad terenéw rekreacji
i wypoczynku (Tab. 2.5.).

Tab. 2.5. Program terendw zieleni, wypoczynku i sportu dla terenéw mieszkaniowych?®

. . . Izochron
Poziom obstugi Zasieg . .
. . . Rodzaj terenu otwartego dojscia
mieszkancéw obstugi .
[minuty]
— tereny zieleni
ELEMENTARNY strefa — place zabaw dla dz!ec! do |E.lt 6
— place zabaw dla dzieci w wieku 6-11 lat
[teren netto] przydomowa . .
— przydomowa rekreacja dorostych (cichy
wypoczynek, ogrédki przyblokowe)
PODSTAWOWY osiedle — ogrody dzieciece (jordanowskie) od 10 do 30
[teren brutto] — teren wypoczynkowo- sportowe 15
L — park dzielnicowy 15
PONADPODSTAWOWY dzielnica ) )
— zespét sportowo-rekreacyjny 15

Tereny pofozonej w bezposrednim sasiedztwie miejsca zamieszkania, ze wzgledu na
wygode i bezpieczenstwo preferowane sg gtéwnie przez osoby starsze oraz rodzicéw z matymi
dzie¢mi. Tereny te powinny zapewniaé miejsce zabaw dla najmfodszych oraz wypoczynku dla
0s0b starszych.

Dzieci starsze potrzebujg wiekszej przestrzeni wypoczynkowej z szerszg ofertg urzadzen
do rekreacji i sportu, dostosowang do potrzeb wiekowych. Przeznaczone dla nich tereny
zabawowe w formie placéw zabaw, terendéw gier, czy tez ogrodow dzieciecych mogg by¢
(a nawet powinny ze wzgledu na hatas) lokalizowane w dalszej odlegtosci od budynkdéw
mieszkalnych, umozliwiajgcej jednak tatwe, bezpieczne i szybkie dotarcie.

Mtodziez i dorosli, jako osoby bardziej mobilne, do terenéw wypoczynku i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych beda docierali tatwiej. Dlatego tez odlegtos¢ od mieszkania do
przeznaczonych dla tej grupy miejsc wypoczynkowo-rekreacyjnych moze by¢ wieksza.

127 B, Szulczewska, R. Giedych, Gtéwne problemy..., op. cit., s. 18.

128 A, Zachariasz, Zielers w miescie..., op. cit., s. 202.

129 A, Zachariasz, Zieler jako wspétczesny..., op. cit., [za:] W. Korzeniewski, Poradnik projektanta..., op. cit., s. 192,
[za:] K. Pigtkowska, Ksztattowanie zespotow..., op. cit.
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W okresie obowigzywania normatywoéw urbanistycznych maksymalng odlegtosci terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych od zabudowy mieszkaniowej w osiedlu okreslat tzw. izochron
dojscia — odlegtos¢ od mieszkania (podawany w metrach lub minutach) (Tab. 2.6.).

Tab.2. 6. Warunki zalecane przy projektowaniu terenéw rekreacyjnych*
Odlegtos¢ od Zapotrzebo-

. o . Optymalna . .
Q Rodzaj miejsca wanie na p.y L Ograniczenia .
= . . . . . wielkos¢ N Uwagi
urzadzenia zamieszkania mieszkanca ) lokalizacyjne
) terenu [m?]
[m] [m?]
10 m od okien
przydomowe W zasiegu mieszkan, 15 m
place zabaw dla . - od komunikacji,
] widocznosci z 0,6 100 o
najmtodszych okien parkingdw,
(do 6 lat) garazy,
Smietnikdéw
ogrédki
2 rzydomowe
g przy : pod oknami w strefie u_rzqdzc?ne wg.
N gtownie dla . i . ujednoliconych
I . . zainteresowany do 40 bezposrednio "
i mieszkancéw i ; projektéow dla
> ch osdb przydomowe;j .
2 mieszkan danego osiedla
i parterowych
>
p 20 m od okien
= place zabaw mieszkan, 15 m
= | ruchowych dla od komunikacji
= Co 100 1,0 300 o
by dzieci $Srednich parkingdw,
g (6-10 lat) garazy,
= Smietnikdéw
< wydzielone
@ miejsce ograniczenie
E rekreacji wsréd zieleni w odlegtosci ze
35 dorostych i 50-100 0,5 15 miejscach wzgledu na tatwa
-% mtodziezy o zacisznych dostepnos¢ dla
o cichym 0s6b starszych
charakterze
teren wymaga
. oddzielenia od
uniwersalny E?m' 25. m I?d, strefy
plac do matych 150-250 1,5 600 oKien mieszkan, mieszkaniowej
i komunikacj, oraz odizolowania
gier sportowych parkingéw

zielenia i niskiego
ogrodzenia

Waznym czynnikiem prawidiowego funkcjonowania terenéw wypoczynkowych
w osiedlach jest tgczenie poszczegdlnych form rekreacji w system. Zapewnia to ciggtos¢
spaceru, umozliwia uprawianie joggingu, jazdy na rolkach, daje réznorodnosé rekreacjit3?.
Zagospodarowanie terenu powinno by¢ przystosowane w miare mozliwosci do zmiennosci

130 B E. Gronostajska, Kreacja i modernizacja..., op. cit., s. 128; [za.] A. Palej, Ksztaftowanie przestrzeni dla dzieci
w miejskim srodowisku mieszkaniowym, Wyd. Politechnika Krakowska, Krakéw 1991; [por.] K. Pigtkowska, A.
Scholtz, R. Wirszytto, Rekreacja..., op. cit., s. 39-41

131 A, Zachariasz, Zieleri w miescie..., op. cit., s. 201, [por.] A. Zachariasz, Zieleri jako..., op. cit., s. 89-90.
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funkcji wynikajacej z aktualnych potrzeb spotecznych jak réwniez z okreslonych warunkéw
np. inny sposdb uzytkowania w zaleznosci od pdr roku czy tez pér dnia®32.

Tereny zieleni w osiedlu z reguty charakteryzujg sie powszechng dostepnoscia co nie
powoduje ograniczen uzytkowania. Wyjatek stanowig tereny stabo zagospodarowane, braki
w odpowiednim wyposazeniu oraz brak dostosowania dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Dodatkowy wptyw na ograniczenie dostepnosci poprzez przerwanie ciggtosci systemu
terendow zieleni ma grodzenie pojedynczych budynkéow i zespotdw zabudowy
mieszkaniowej'33,

Podziat miedzy przestrzeniami w osiedlu i ich wyposazeniem, dajgcy rdzne mozliwosci
rekreacji ma duze znaczenie dla zycia spotecznego mieszkancow. W ramach hierarchizacji
przestrzeni osiedla ze wzgledu na zakres kontroli spotecznej mozna wydzieli¢ przestrzen:
prywatng, spoteczng i publiczng!34. Barbara Gronostajska wyrdznia jeszcze przestrzenie
posrednie jak pétpubliczna i potprywatnal®s.

Do przestrzeni:

e prywatnej: zaliczane sg balkony loggie, ogrédki przyblokowe, zielone tarasy nad
garazami i na dachach budynkow;

e potprywatnej: przedogrddki, place i dojscia przed wejsciem, a takze fawki, miejsca na
rowery, zielen przy wejsciach do budynkdéw, ogrody na dachach;

e podtpublicznej: tereny zieleni towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, dziedzinice, place
zabaw dla najmtodszych, miejsca wypoczynku dla oséb starszych;

e spofecznej: tereny aktywnosci dla dzieci starszych, tereny rekreacji czynnej dla
mitodziezy i dorostych, tereny wypoczynku dla starszych i matek z matymi dzie¢mi;

e publicznej: place osiedlowe, parki miedzyosiedlowe, tereny sportowe.

Czytelne wydzielenie poszczegdlnych typow przestrzeni pozwala rowniez na dostosowanie

jakosci zagospodarowania do zmieniajgcych sie wspotczesnie standardow.

Zakres oraz program terendw i urzgdzen rekreacyjnych na przestrzeni czasu ulegat duzym
zmianom. Obecnie jego wielkos¢ i program okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkdéw technicznych jaki powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
z 12 kwietnia z 2002 r., chyba ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowia
inaczej. Ten sam program moze by¢ punktem wyjscia zaréwno dla dobrego jak tez ztego
rozwigzania projektowego. Projektowanie terendw rekreacyjnych powinno odbywac sie przy
wspotpracy architekta i architekta krajobrazu od koncepcji do projektu wykonawczego.

132 |pidem.

133 A, Zachariasz, Zieleri w miescie...., op. cit., s. 206-207.

134 A, Lis, Struktura przestrzenna..., op. cit., s. 46-47, [por.] K. Kimic, Struktura przestrzeni osied|i mieszkaniowych
jako podstawa ksztaftowania ich zagospodarowania przestrzennego — wybrane koncepcje podziatu przestrzeni
osiedlowych, [w:] B. Szulczewska, R. Giedych, Przestrzen przyrodnicza..., op. cit., s. 95-96.

135 B, E. Gronostajska, Kreacja i modernizacja..., op. cit., s. 107-111.

-50-



IIl. KSZTALTOWANIE TERENOW  ZIELENI OSIEDLOWEJ W
BIALYMSTOKU (analiza w skali miasta)

1. Ksztattowanie zabudowy wielorodzinnej w Biatymstoku
1.1 Zabudowa wielorodzinna i zwigzane z nig tereny zieleni przed Il wojng swiatowg

Ukfad przestrzenny Biategostoku do Il wojny Swiatowej ksztattowat sie wokot
historycznego Rynku Kosciuszki powigzanego z Patacem Branickich jak réwniez wzdtuz drog
wyjazdowych. Centralng czes¢ miasta stanowit Srédmiejski osrodek handlowo-ustugowy
charakteryzujacy sie zwarta, gtéwnie pierzejowg zabudowa o wysokosci dwéch- trzech
kondygnacji. Podobny charakter miaty przylegte ulice: Lipowa, Sienkiewicza, Kilinskiego
stanowigce gtéwne ciggi handlowe. Na pozostatym obszarze miasta i przedmiesciach,
dominowata zabudowa parterowa, drewniana oparta o nieregularng siatke ulic'3®.

Koniec lat 20. | poczatek 30. XX w. to okres przeobrazania oblicza miasta. Koniecznos¢
podniesienia prestizu miasta, ktére stato sie stolica nowego wojewddztwa (Wojewddztwo
Biatostockie) zaowocowato realizacjg reprezentacyjnej dzielnicy administracyjno-rzgdowej
przy ul. Mickiewicz, a wraz z nig pierwszej w miescie kolonii mieszkaniowej przeznaczonej dla
urzednikéw parnstwowych. Kolonie urzedniczg przy ul. Swietojanskiej zaprojektowano
w formie dwdch rzedow budynkédw wielorodzinnych z wewnetrznym pasem zieleni, ktory
wyposazono w ogrddek dzieciecy'®’. W 1922 r. wprowadzono Ustawe o rozbudowie miast
oraz przepisy wykonawcze dotyczgce sporzadzania planéw zabudowy i warunkow
projektowania obiektow mieszkalnych co wptynety na rozwoju budownictwa
mieszkaniowego. Powstate w Biatymstoku spoétdzielnie mieszkaniowe (Zdobycz Urzednicza,
Zdobycz Kolejarzy, Zdobycz Robotnicza) zaktadaty kolonie mieszkaniowe dla swoich cztonkéw
nasladujgc wzorce angielskie. Powstawaty osiedla sktadajgce sie z matych domdw dajacych
mozliwie duzo Swiatta, powietrza i zieleni swoim mieszkanicom na Bazantarni, Marczuku,
Nowym Miescie (kolonia urzednicza), czy Wygodzie (kolonia robotnicza). Projekt spotdzielni
Zdobycz Kolejarzy zaktadat realizacje ,wzorowej dzielnicy” ekonomicznych domoéw
robotniczych z wtasnym ogrodem, miejscem rekreacji dla dorostych i placem zabaw dla
dzieci'3,

Tereny zieleni zwigzane z miastem tego okresu to zmodernizowany Park Stary im. Ksiecia
J6zefa Poniatowskiego (zatozony w 1897 r.) potozony w sgsiedztwie patacu Branickich,
zrealizowane z rozmachem Planty miejskie i bulwary powigzane z dzielnicg administracyjna
oraz Park 3 Maja utworzonym na terenie Lasu Zwierzynieckiego (Il. 3.1.). Stanowity one czes¢
dawnych ogrodéw i zwierzyficéw przypatacowych?®3®,

136 4. Nowara, R. Sikorski, Biafystok..., op. cit., s. 16.

137 A. Dobronski, Historia Biategostoku..., op. cit., s. 347-348.

138 M. Dolistowska, W poszukiwaniu tozsamosci..., op. cit., s. 319-321.
139 M. Ktopotowski, Zieleri na terenie wielorodzinnych..., op. cit., s. 72.
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llustracja 3.1. Biatystok, plan miasta z 1937 r. Zrédto: M. Dolistowska, W poszukiwaniu tozsamosci miasta,
Architektura i urbanistyka Biategostoku w latach 1975-1939, Biatystok 2018, s. 266.

W okresie miedzywojennym w Biatymstoku funkcjonowaty réwniez dwa ogrody
jordanowskie. Jeden w podwérzu szkoty powszechnej Bronistawy WozZniackiej przy
ul. Warszawskiej 19, drugi w sasiedztwie robotniczej dzielnicy mieszkaniowej przy
ul. Mickiewicza4°,

W latach 1938-1939 powstat pierwszy plan urbanistyczny Biategostoku. Jego autorem byt
Ignacy Tioczek. Plan zaktadat: utworzenie nowych arterii tranzytowych wschéd-zachdéd
i potudnie-pdtnoc w celu odcigzenia srodmiescia, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
zaktadat on wyburzenie zydowskiego osiedla Chanajek i wzniesienie nowej dzielnicy
mieszkaniowej, powigzanie klina zieleni Zwierzynca z nowymi pasami zadrzewien oraz
wykorzystanie waloréw krajobrazowych terenu'#!. Realizacja zatozeri nowego planu zostata
przerwana przez wybuch Il wojny Swiatowe;j.

Wojna przyniosta miastu ogromne zniszczenia. W wyniku dziatan wojsk niemieckich
i sowieckich w latach 1943-1944 srdodmiescie zostato zburzone i spalone w prawie 90%
(1l. 3.2.). Biatystok stracit ponad potowe stanu budynkéw mieszkalnych, prawie caty przemyst,
obiekty kultury i zabytki. Pozostata jedynie peryferyjna, niska, drewniana zabudowa

140 A, Lechowski, Ogréd jordanowski byt obok Centrum Zamenhofa, Album Biatostocki, Kurier Poranny;
https://poranny.pl/ogrod-jordanowski-byl-obok-centrum-zamenhofa/ar/5390268 (10.12.2021).

141 Obszar objety przez miasto Biatystok charakteryzuje sie urozmaicong rzezba terenu. Na pdtnocy i wschodzie
Biategostoku tereny faliste przechodzg w falisto pagérkowate, a wysoko$¢ na obu obszarach waha sie od 120 do
170 m n.p.m.
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mieszkaniowa i to ona bezposrednio po wojnie stata sie gtéwng substancjg mieszkaniowa
miasta.

&P ¥
g 2T B

llustracja 3.2. Fragment zdjecia lotniczego, Centrum Biategostoku po zniszczeniach wojennych wrzesien 1944 r.
Zrédto: Stare plany miast, http://stareplanymiast.pl/zdjecie-lotnicze-bialystok-1944/ (10.12.2021).

= B

1.2. Zabudowa wielorodzinna i zwigzane z nig tereny zieleni w latach 1945-1990

Pierwszy plan przebudowy miasta, opracowany przez Leszka T. Dgbrowskiego i Stanistawa
Bukowskiego w 1945-46 r. zaktadat przebudowe sieci ulicznej $rédmiescia, rekonstrukcje
Rynku Kosciuszki i odbudowe Ratusza oraz wyznaczat tereny przemystowe i nowe tereny
mieszkaniowe. W 1948 r. |.F. Tloczek i St. Zielinski przystapili na zlecenie Regionalnej Dyrekcji
Planowania Przestrzennego do opracowania nowego planu perspektywicznego. Plan
przewidywaty wzrost liczby mieszkancéw w 1979 r. do 150 tys., realizacje nowego uktadu
komunikacyjnego, wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 3-4 kondygnacji oraz
realizacje zabudowy wielorodzinnej gtdwnie na terenie $rédmiesécia, Bojar, Antoniuka
i Wysokiego Stoczku!#?. Zaktadaty réwniez wprowadzenie do centrum zieleni poprzez
wykorzystanie zamknietych cmentarzy (dwdch zydowskich i prawostawnego) i utworzenie
ciggow zieleni faczacych odseparowane tereny zielone. Plan I.F. Ttoczki i St. Zielinskiego mimo
iz, nie zostat nigdy zatwierdzony, wywart duzy wptyw na ukfad funkcjonalny srédmiescia
Biategostoku. W latach 50. XX w. w oparciu o zatozenia kolejnych planéw perspektywicznych,
na terenie zniszczonego centrum Zaktad Osiedli Robotniczych realizowat budynki
wielorodzinne, ktdre aktualnie stanowig trzon zabudowy srédmiescia (ll. 3.3.). Byta to gtéwnie
zabudowa uzupetniajgca, wykorzystujgca istniejgce tereny i porzadkujgca poszczegdlne
kwartaty, a takze zwigzana z nowym uktadem drogowym, powstaniem alei | Maja (obecnie
aleja Pitsudskiego)'*3.

142 4. Nowara, R. Sikorski, Biatystok..., op. cit., s. 39; M. Chodorowski, W poszukiwaniu nowego programu
przestrzennego Biategostoku — Nowe Centrum, Architecturae et Artibus - 3/2014, s. 5-23.

143 M. Chodorowski, Biafostocka Trasa W-Z — powstanie i nastepstwa w strukturze przestrzennej srédmiescia,
Architecturae et Artibus 4/2014, s. 27-37.

-53-



llustracja 3.3. Biatystok, zabudowa wielorodzinna w centrum, plan miasta z 1959 r.
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Terenami zieleni zwigzanymi z zabudowg mieszkaniowg w centrum byly place zabaw
i miejsca wypoczynku zaktadane w przestrzeniach wewnatrzblokowych, niewielkie skwery
miejskie (przy ul. Lipowe;j i ul. Malmeda) oraz Park Centralny utworzony na terenie dawnego
XVIIl — wiecznego Cmentarza Rabinackiego jako park ludowy?#*.

1945-1964
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Schemat 3.1. Biatystok, zabudowa wielorodzinna w latach 1945-1964 z uktadem terendw zieleni miejskiej,
oprac. M. Baum

134 M. Ktopotowski, Zieler na terenie..., op. cit., s. 77-80.
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Na poczatku lat 60. XX w. w oparciu o pierwszy zatwierdzony ogdlny plan
perspektywiczny rozwoju Biategostoku z 1959 r. rozpoczeto realizacje pierwszych osiedli
wielorodzinnych poza granicami éwczesnego srodmiescia. Powstato osiedle Przydworcowe
(I etap), osiedle Tysigclecia oraz osiedla w rejonie ulic Grottgera i Orzeszkowej - obecnie
osiedle Mickiewicza (schemat 3.1.).

Ustalajac ich lokalizacje wykorzystywano sgsiedztwo terendw juz zainwestowanych oraz
brano pod uwage blisko$¢ urzadzonych terendw zieleni miejskiej jak Park Zwierzyniecki
i Planty. W przypadku terendéw zieleni powigzanych z osiedlem Przydworcowe projekt
urbanistyczny zawierat koncepcje nowego parku miejskiego, ktérego lokalizacja okreslona
zostata w planie perspektywicznym. Zgodnie z obowigzujgcym normatywem z 1955 r.
i Zarzgdzeniem N-76 Prezesa KUA z 1956 r. projektowane i powstajgce zespoty mieszkaniowe
wyposazono w ogrédki jordanowskie lub place zabaw jordanowskich!*®, Wraz z planem
perspektywicznym miasta opracowana zostata sie¢ ogrodkow i placéw jordanowskich (1l. 3.4.)
Scisle zwigzana z lokalizacjg zespotéw jednostek mieszkaniowych w miescie.

=

llustracja 3.4. Biatystok, sie¢ ogrodkow i placow zabaw jordanowskich.
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, fot. M. Baum

W 1964 r. zatwierdzony zostat Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego
Biategostoku (Il. 3.5.) opracowany przez Miejskg Pracownie Urbanistyczng, autorstwa:
H. Sawczuk - Nowary, H. Majchera, i R. Sikorskiego#®. Plan zaktadat hierarchiczny uktad

145 0grod jordanowski —teren zielony wyposazony w zespét urzadzen do zabaw i gier na powietrzu oraz w budynki
konieczne do prowadzenia pracy ogrodu, przeznaczony dla dzieci w wieku 0-15 lat;

Plac gier i zabaw jordanowskich — typ urzadzen zastepczy ogrodu jordanowskiego, w przypadku zbyt matej
jednostki mieszkaniowej lub braku terenu; o wezszym programie i mniejszej powierzchni.

136 plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego m. Biategostoku, zatwierdzony Uchwatg Nr 20/200 przez
Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Biatymstoku dnia 11.04.1964 r.
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podporzadkowanych sobie jednostek: osiedle - dzielnica z wtasnym osrodkiem ustugowym —

ogdlnomiejskie centrum?*’.

llustracja 3.5. Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego 1964 r.
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku

Elementem sktadowym powstatego planu byt ideogram (Il. 3.6.) zieleni okreslajgcy rodzaj
i rozmieszczenie terenéw zieleni w miescie (parki, skwery, cmentarze, ogrody dziatkowe,

osrodki wypoczynkowo-sportowe, lasy i parki lesne), ich uktad, wzajemne powigzanie oraz

powigzanie z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.
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llustracja 3.6. Biafystok, Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego 1964 r. — Ideo
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, fot. M. Baum

1477, Dobroriski, Biatystok historia..., op. cit., s. 200-201, [por.] H. Sawczuk - Nowara, Biatystok Dwudziestolecie

MPU..., op. cit., s. 52.
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W oparciu o zatwierdzony plan ogdlny w 1965 r. rozpoczeto prace nad realizacjg osiedli
wielorodzinnych w pétnocno - zachodniej czesci miasta, oddzielonej torami kolejowymi od
sSrodmiescia. Miaty one zapewni¢ mieszkania pracownikom zaktadéw rozwijajgcych sie w tej
czesci miasta (m.in. kombinat Fasty). Powstaty osiedla: Przyjazn i Sady Antoniukowskie oraz
Osiedle Mtodych. Potrzeby mieszkarnicow w zakresie rekreacji i wypoczynku zabezpieczono
przeznaczajac tereny o powierzchni ponad 7,0 ha w dolinie rzeki Biatej pod realizacje parku
dzielnicowego*®.

Na bazie planéw szczegdétowych powstajgcych w latach 1964-1970 realizowano kolejne
osiedla mieszkaniowe. We wschodniej czesci miasta: osiedle Sienkiewicza, Traugutta oraz
osiedle Piasta bedgce sktadowg duzej dzielnicy mieszkaniowej Bojary. W czesci potudniowo-
zachodniej na styku ze srédmiesciem budowano osiedle Bema, a w Scistym centrum osiedle
Piaski — projekt nagrodzony w konkursie architektonicznym (schemat 3.2.).

1964-1974
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Schemat 3.2. Biatystok, ksztattowanie zabudowy wielorodzinnej w latach 1964-1974 z uktadem terendw zieleni
miejskiej, oprac. M. Baum

Zgodnie z obowigzujgcym planem dzielnice Bojary wyposazono w park dzielnicowy, ktory
miat tgczy¢ ciggami pieszymi poszczegdlne osiedla w ramach dzielnicy jak tez sama dzielnice
ze srédmiesciem oraz terenami zieleni w dolinie rzeki Dolistéwki. W przypadku osiedla Bema
wykorzystano na cele rekreacji sgsiadujgce tereny w dolinie cieku wodnego zasilajgcego rzeke
Bazantarke.

148 M. Ktopotowski, Zielen na terenie..., op. cit., s. 87.
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W lutym 1974 r. zatwierdzono kolejny plan ogélny'*°. Ustalony zostat IV-stopniowy podziat
osrodkow ustugowych: osiedle-dzielnica-zespdt dzielnic-centrum. Wiele uwagi poswiecono
ochronie srodowiska jak rowniez terenom zieleni, ktore miaty wigzac i przeplata¢ zespoty
mieszkaniowe®°,

a) b)

— PERSPEKTYWA
SKALA 1:10 QOO0

BIALYSTOK

PERSPEKTYWA
e s BIALYK[OKFC"EE WA
: 11

A
L EN

llustracja 3.7. a) Biafystok, Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego 1974 r. b) Biatystok, schemat zieleni
1974 r. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Projektowana i realizowana, w oparciu o plan (Il. 3.7.a), w drugiej potowy lat 70. XX w.
zabudowa wielorodzinna to wielkie zespoty mieszkaniowe (Zespoty Strukturalnych Jednostek
Mieszkaniowych), ktére w swym zamierzeniu miaty funkcjonowac¢ jako odrebne organizmy-
miasta satelity!>!. Nalezaty do nich: osiedle Biatostoczek potozone w pétnocnej czesci miasta,
osiedle Dziesieciny i osiedle Wysoki Stoczek zlokalizowane na potnocny-zachdd od Srédmiescia
oraz osiedle Stoneczny Stok, Zielone Wzgdrza (schemat 3.3.) wchodzgce w sktad duzej
dzielnicy zrealizowanej na terenach poza srédmiejskich, na zachod od centrum. We wszystkich
dzielnicach pod ogdlnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku przeznaczono obszary
w dolinie rzeki Biatej tgczac je z systemem zieleni miejskiej opartej o rz. Biatg, Dolistowke
i Bazantarke (ll. 3.7.b).

49pjan  ogdlny zagospodarowania przestrzennego m. Biategostoku, zatwierdzony Zarzadzeniem
Nr 12/74 Wojewody Biatostockiego z dnia 5.02.1974 r.

150 4, sawczuk — Nowara, Biafystok Dwudziestolecie MPU..., op. cit.

151 M. Ktopotowski, Zieler na terenie..., op. cit., s. 98.
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Schemat 3.3. Biatystok, ksztattowanie zabudowy wielorodzinnej lata 1974-1986 z uktadem terendw zieleni
miejskiej, oprac. M. Baum

Kolejne plany ogdlne zagospodarowania przestrzennego Biategostoku powstaty w 1986 r.

11994 r.152,

—

& BIALYSTOK MIEJSCOW' PLAN OQOLNY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO = | 1:10 00V

llustracja 3.8. a) Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego z 1986 r., b) Biatystok, Plan ogdiny
zagospodarowania przestrzennego z 1994 r. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego

w Biatymstoku.

152 plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, zatwierdzony uchwatg Nr X1/83/86
Miejskiej Rady Narodowej z dnia 17 kwietnia 1986 r.; Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku, zatwierdzony uchwatg Nr VII/31/94 Rady Miejskiej w Biatymstoku z dnia 7.11.1994 r.
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Wyznaczyly one nowe tereny rozwojowe pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Na bazie zatozen planu ogdlnego z 1986 r. (Il 3.8.a) w dzielnicy potudniowej
miasta powstaty osiedla: Nowe Miasto | i Nowe Miasto Il (obecnie Kawaleryjskie), a w dzielnicy
zachodniej osiedle Le$na Dolina'>3(schemat 3.4.).

W oparciu o Miejscowy plan ogdlny z 1994 r. (ll. 3.8.b) zaprojektowano dwa ostatnie
osiedla biatostockie o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej: osiedle Bacieczki
w dzielnicy zachodniej i osiedle Skorupy w dzielnicy pdtnocnej. Realizacje ich rozpoczeto
dopiero w koncu lat 90. XX w.

1986-1994
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Schemat 3.4. Biatystok, ksztattowanie zabudowy wielorodzinnej w latach 1986-1994 z uktadem terendw zieleni
miejskiej, oprac. M. Baum

1.3. Zabudowa wielorodzinna po 1990 r.

Z poczatkiem lat 90. XX w. nastgpita zmiana w sposobie ksztattowania srodowiska
mieszkaniowego. Zabudowe wielorodzinng realizowano w oparciu o nowe zasady
inwestycyjne, nabywanie gruntéw odbywato sie na warunkach wolnorynkowych. Miejsce
spotdzielni mieszkaniowych w procesie inwestycyjnym zastepowat deweloper.

Sposdb ksztattowania zabudowy wielorodzinnej w Biatymstoku po 1990 r. przebiegat na
kilku ptaszczyznach takich jak:

— kontynuacja osiedli, ktorych realizacje rozpoczeto przed 1990 r.,
— uzupetnienia istniejgcej tkanki i wymiana zdegradowanej zabudowy z przetomu
XIX i XX w. przemieszanej z zabudowg powojenng w rejonie srodmiescia,

153 G. Dabrowska - Milewska, Wielorodzinna architektura..., op. cit., s. 122.
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— uzupetnienia i dogeszczania istniejgcych struktur osiedli mieszkaniowych z lat 70. i 80.,
w formie budynkow plombowych i dobudéw oraz nowej zabudowy na
niezagospodarowanych dziatkach przeznaczonych w planach na funkcje niemieszkalne
np. tereny zieleni osiedlowej,

— tworzenie nowych osiedli na terenach rozwojowych!>4.

Aktualnie zabudowa wielorodzinna w Biatymstoku jest realizowana jedynie w formie
pojedynczych budynkéw lub nieduzych zespotéw w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku o decyzje o warunkach
zabudowy. Powstajg niewielkie monofunkcyjne zespoty mieszkaniowe bez ogélnodostepnych
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych z minimalng powierzchnig terendéw zieleni
przyblokowej wymagang przepisami'>, czesto w formie ,,ogrodéw” na dachach. Dodatkowo
realizowane w ramach oddzielnych inwestycji nie tworzg ciggtego systemu powigzan
otoczeniem i przyczyniajg sie do fragmentacji powierzchni biologicznie czynnych (schemat
3.5.).
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Schemat 3.5. Biatystok, ksztattowanie zabudowy wielorodzinnej w latach 1994-2020 z uktadem terendw zieleni
miejskiej, oprac. M. Baum

Osiedla mieszkaniowe powstate w Biatymstoku w latach 60., 70., 80. i na poczatku
90. XX w. stworzyty szeroki pierscien otaczajgcy s$rédmiescie i stanowig podstawe
zurbanizowanych struktur poza srédmiejskich. Tereny zieleni projektowane i realizowane

154 G. Dabrowska - Milewska, Wielorodzinna architektura..., op. cit., s. 238-239.
155 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zmianami.
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w ramach poszczegdlnych osiedli wielorodzinnych sg gtéwnymi terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi tego obszaru miasta.
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IV. KATALOG TERENOW ZIELENI OSIEDLOWEJ W BIALYMSTOKU

(analiza przypadkow)

1. Wprowadzenie i zakres analizy

Jak przedstawiono w rozdziale Il dysertacji zabudowa wielorodzinna Biategostoku zostata
zrealizowana prawie w stu procentach po Il wojnie swiatowej. Poszczegdlne osiedla
mieszkaniowe powstawaty w zmieniajgcych sie warunkach gospodarczych i prawnych co
wptywato na ich uktad przestrzenny, sposéb wyposazania w ustugi oraz wielkos$¢ i charakter
terenow zieleni osiedlowej. Stan zachowania powstatych na przestrzeni prawie 70 lat osiedli
mieszkaniowych w Biatymstoku pozwala przesledzi¢ ten proces i okresli¢ wspotczesny stan
wyposazenia w tereny zieleni i ich zagospodarowania®>®.

Zakresem badan objeto wszystkie wielorodzinne osiedla mieszkaniowe powstate
w Biatymstoku w latach 1945-2010. Nastepnie na podstawie przeprowadzonych analiz
wytoniono charakterystyczne osiedla, ktére przebadano pod katem wyposazenia w tereny
zieleni w zakresie powierzchniowym, funkcji i sposobu wyposazenia.

2. Analiza osiedli wielorodzinnych zrealizowanych w Biatymstoku

Dla kazdego osiedla przeprowadzona zostata analiza przestrzenna, ktdra okreslita granice
funkcjonalne wynikajace z projektéw urbanistycznych i stopnia ich realizacji oraz zakres
czasowy powstawania zespotdw mieszkaniowych. Analizie poddano 21 osiedli
wielorodzinnych Biategostoku. Osiedla uporzgdkowano chronologicznie ze wzgledu na czas
budowy i skonfrontowano z datami kolejno wprowadzanych normatywodw urbanistycznych
i innych aktow prawnych, na podstawie ktérych projektowano osiedla wielorodzinne (schemat
4.1.).

156 M. Ktopotowski, Zielen na terenie..., op. cit., s. 74.
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[ osiedla bedace uzupetnieniem centrum miasta 1 osiedla projektowane w oparciu 0 normatywy z 1951, 1955, 1956 [ osiedla projektowane w oparciu o normatywy z 1961-1965, 1964
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| OSIEDLE PIASTA
OSIEDLE DZIEjIECINY |
OSIEDLE DZIESIECINY I
OSIEDLE BIA4OSTOCZEK

osiedla projektowane w oparciu 0 normatyw z 1974 ] osiedla projektowane w oparciu 0 wytyczne po 1989 r.

Schemat 4.1. Ukfad chronologiczny osiedli mieszkaniowych Biategostoku ze wzgledu na czas budowy zestawiony z okresami obowiazywania aktéw prawnych na podstawie, ktdrych osiedla projektowano, oprac. M. Baum



Na bazie utworzonej osi czasu i zatozonych delimitacji osiedla usystematyzowano w formie
4 tabel zbiorczych w zaleznosci od obowigzywania normatywu i czasu powstania osiedla.
Przesledzono zasoby projektowe i realizacyjne terenéw zieleni w tych osiedlach, jak réwniez
stan ich zachowania i wspdtczesne deformacje. Ze wzgledu na uwarunkowania historyczne
z dalszego badania wytaczono osiedla zlokalizowane w centrum miasta (osiedla Zaktadu
Osiedli Robotniczych, osiedle Centrum 1), tam bowiem tereny zieleni petnig podwdjna role:
osiedlowg i co wazniejsze centrotworcza.

Pierwszg grupe stanowia osiedla mieszkaniowe projektowane w oparciu o wytyczne:
Tymczasowego Normatywu Urbanistycznego dla projektowania miast i osiedli z 1951 r.,
Normatywu technicznego projektowania zieleni blokowej z 1955 r. i Zarzagdzenia Prezesa KUA
odnosnie wytycznych do opracowania szczegotowych projektow urbanistycznych zespotéw
blokdéw mieszkaniowych z 1956 r, zrealizowane w latach 1959-1970 (Tab. 4.1.).

Tab. 4.1. Analiza stanu wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedla projektowanych w oparciu o wytyczne:
Tymczasowego Normatywu Urbanistycznego dla projektowania miast i osiedli z 1951 r. i Normatywu technicznego

projektowania zieleni blokowej z 1955 r., Zarzgdzenia Prezesa KUA odnosnie wytycznych do opracowania
szczegdtowych projektow urbanistycznych zespotdw mieszkaniowych z 1956 r., oprac. M. Baum 2023

Lp. 'g Wyposazenie w tereny Wy!)osa?enl.e W tere.ny
. ﬁ Rodzaj zieleni osiedlowej zZieleni os.ledlowej
Nazwa osiedla H . - zmiany
= terenu - projektowe .
o} (stan zachowania,
wspotczesne deformacje)
1 osiedle Tysigclecia o Teren tereny zieleni utrata terendw zieleni
teren inwestycji 26.6 ha @ | netto z placykami zabaw, - parkingi, likwidacja
8' osiedla przedogrodki, placéw zabaw
a ogroédki przyblokowe
Teren ogréd osiedlowy bez zmian
brutto
osiedla
Teren Park Zwierzyniecki, bez zmian
zieleni stadion miejski (MOSIR)
miejskiej
2 osiedle Mickiewicza 3 Teren tereny zieleni utrata powierzchni
(potgczone osiedle 9 | netto z placykami zabaw, - parkingi, dogeszczenie
Grottgera i osiedle g osiedla ogrodki przyblokowe zabudowy
Orzeszkowej) 2 | Teren ogréd jordanowski bez zmian
teren inwestycji 33.0 ha brutto
osiedla
Teren Park Planty, bez zmian
zieleni Park Zwierzyniecki
miejskiej
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osiedle Przydworcowe
teren inwestycji 6.0 ha

1960-1970

Teren tereny zieleni powierzchnia bez zmian,
netto z placykami zabaw, brak placykdw zabaw
osiedla miejsca wypoczynku i miejsc wypoczynku
Teren ogrédek jordanowski utrata powierzchni
brutto - parkingi

osiedla

Teren brak Park im. J. Dziekonskiej
zieleni

miejskiej

kategoria | kompletny zielen osiedlowa sgsiedztwo czytelny uktad
program terenéw | jako tacznik urzadzonych urbanistyczny
zieleni z systemu terendw zieleni osiedla**
normatywu przyrodniczego miejskiej
osiedle miasta*
osiedle Tysigclecia e - o o
osiedle Mickiewicza - - + -
osiedle Przydworcowe + - - +

+ tak - nie
*na podstawie Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku z 2019 r.
** zrealizowany wg projektu — bez koniecznosci wpisywania sie w istniejgcg zabudowe.

Druga grupe stanowig osiedla mieszkaniowe projektowane w oparciu o wytyczne
Zarzadzenia nr 15 Przewodniczagcego Komitetu Budownictwa Urbanistyki i Architektury
w sprawie gtéwnych wskaznikow do projektowania osiedli mieszkaniowych w latach 1961-
1965 i Zarzadzenia nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatdw Budowlanych
w sprawie wskaznikow wykorzystania terendw zainwestowania miejskiego z 1964 r.,
wybudowane w latach 1965-1988 (Tab. 4.2.).

Tab. 4.2. Analiza stanu wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych w okresie
obowigzywania Zarzadzeniu nr 15 Przewodniczgcego Komitetu Budownictwa Urbanistyki i Architektury w sprawie
gtéwnych wskaznikéw do projektowania osiedli mieszkaniowych w latach 1961-1965 i Zarzgdzenie nr 118 Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatdw Budowlanych w sprawie wskaznikdw wykorzystania terenéw
zainwestowania miejskiego z 1964 r., oprac. M. Baum 2023

Lp. Nazwa osiedla Rodzaj Wyposazenie w tereny Wyposazenie w tereny
'g terenu zieleni osiedlowej zieleni osiedlowej
2 . .
@ - projektowe - zmiany '
= (stan zachowania,
o wspotczesne deformacje)
4 osiedle Mtodych < Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 12.5 ha @ | netto zabaw, - parkingi (mniej placéw
@ osiedla miejsca wypoczynku, zabaw)
a ogroédki przyblokowe
Teren teren gier i zabaw nowa zabudowa
brutto
osiedla
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Teren park dzielnicowy bez zmian
zieleni Antoniuk
miejskiej
N Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
i Sady Antoniukowskie < | netto zabaw, - parkingi (mniej placéw
teren inwestycji 40.0 ha § osiedla miejsca wypoczynku, zabaw)
A ogrodki przyblokowe
Teren ogrdd osiedlowy, teren bez zmian
brutto gier i zabaw w ramach
osiedla parku dzielnicowego
Teren park dzielnicowy bez zmian
zieleni Antoniuk
1 miejskiej
osiedle Sienkiewicza e Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 35.0 ha @ | netto zabaw, - parkingi
8 osiedla miejsca wypoczynku
)
: Teren ogrdd osiedlowy utrata powierzchni
2 | brutto - parkingi
g!? osiedla
§ Teren tereny w dolinie rzeki bez zmian
= | zieleni Biatej
miejskiej
osiedle Traugutta N Teren tereny zieleni z placykami | bez zmian
_teren inwstycji 12.0 ha 9 | netto zabaw,
P o PR é osiedla miejsca wypoczynku,
] ogrodki przyblokowe
Teren ogrédek jordanowskich utrata powierzchni
brutto - garaze
osiedla
Teren zieleniec bez zmian
zieleni
miejskiej
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8 osiedle Piasta
teren inwestycji 77.8 ha

Jednostka A -y Teren tereny zieleni z placykami | bez zmian
teren inwestycji 26.6 ha @ | netto zabaw,
é osiedla miejsca wypoczynku
9 | Teren zieleniec bez zmian
brutto
osiedla
Jednostka B o Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 25.0 ha 9 | netto zabaw, - parkingi
'o; osiedla miejsca wypoczynku,
a ogrodki przyblokowe
Teren teren gier i zabaw teren gier i zabaw
brutto ogréd osiedlowy
osiedla
Jednostka C Q Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 26.2 ha 9 | netto zabaw, - parkingi
'<r; osiedla ogrodki przyblokowe
9 | Teren ogrod osiedlowy, ogrod osiedlowy bez
brutto zieleniec zmian,
osiedla tereny gier i zabaw tereny gier i zabaw -
utrata powierzchni pod
parkingi
Teren park dzielnicowy brak - dogeszczenie
zieleni — rezerwa terenu, zabudowy,
miejskiej | tereny w dolinie rzeki tereny w dolinie rzeki bez
Dolistéwki zmian
9 osiedle Bema © Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 30.0 ha @ | netto zabaw, - parkingi (mniej placéw
'o; osiedla miejsca wypoczynku zabaw)
3 | Teren ogrod osiedlowy bez zmian
brutto teren gier i zabaw
osiedla
Teren Las Zwierzyniecki bez zmian
zieleni
miejskiej
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10 osiedle Piaski ol Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 15.0 ha 9 | netto zabaw, - parkingi
'tj osiedla mate boiska do gier,
a miejsca wypoczynku,
ogrédki przyblokowe
Teren ogréd osiedlowy bez zmian
brutto
osiedla
Teren Park Planty bez zmian
: 1 3 zieleni
- e miejskiej
11 osiedle Przydworcowe % Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
Il czesé Q) | netto zabaw, ogrodki - parkingi
teren inwestycji 15.5 ha i osiedla przyblokowe
2 | Teren ogréd dzieciecy bez zmian
brutto
osiedla
Teren brak Park im. J. Dziekonskiej
zieleni
miejskiej
kategoria kompletny zielen osiedlowa sasiedztwo czytelny ukfad
program terenéw jako facznik urzadzonych urbanistyczny
zieleni z systemu terendéw zieleni osiedla**
osiedle normatywu przyrodniczego miejskiej
miasta*
os. Mtodych + - - +
0s. Przyjazin, os. Sady - - + +
Antoniukowskie
os. Sienkiewicza - - + -
os. Piasta + + - +
0s. Bema + o + +
os. Piaski - - + +
Os. Przydworcowe |l - - - +

+tak - nie
*na podstawie Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku z 2019 r.
** zrealizowany wg projektu - bez koniecznosci wpisywania sie w istniejgcg zabudowe.

Trzecig grupe stanowig osiedla projektowane w oparciu o wytyczne Zarzgdzenia nr 9
Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska w sprawie wskaznikéw i wytycznych
urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach z 1974 r., zrealizowane w latach
1977-1989 (Tab. 4.3.).
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Tab. 4.3. Analiza stanu wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych w okresie
obowigzywania Zarzadzenia nr 9 Ministra Administracji Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska w sprawie
wskaznikédw i wytycznych urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach z 1974 r., oprac. M. Baum

2023

Lp. Nazwa osiedla Rodzaj Wyposazenie w tereny Wyposazenie w tereny
'g terenu zieleni osiedlowej zieleni osiedlowej
° - projektowe - zmiany
E (stan zachowania,
° wspotczesne deformacje)
12 | osiedle Dziesieciny | ] Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
pow. inwestycji 24.0 ha 9 | netto zabaw, ogrodki - parkingi
r’:' osiedla przyblokowe
9 | Teren ogrod dzieciecy bez zmian
brutto
osiedla
osiedle Dziesigciny Il ] Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
Pow. inwestycji 60.0 ha 9 | netto zabaw, ogrodki - parkingi
g osiedla przyblokowe
9 | Teren ogréd osiedlowy utrata powierzchni
brutto - dogeszczenie zabudowy
osiedla - parkingi
Teren tereny zieleni w dolinie bez zmian
zieleni rzeki Biatej
miejskiej
13 | osiedle Biatostoczek 9 Teren tereny zieleni utrata powierzchni
teren inwestycji 67.0 ha 9 | netto przydomowej z placami - parkingi
r’:' osiedla zabaw,
a miejsca wypoczynku,
ogrodki przyblokowe
Teren ogrdd osiedlowy bez zmian
brutto z ogrodem dziecigcym
osiedla i terenowymi
urzadzeniami rekreacji
fizycznej - rezerwa terenu
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Teren tereny w dolinie rzeki bez zmian
zieleni Biatej
miejskiej
14 | osiedle Stoneczny Stok 2 Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
pow. inwestycji 57.0 ha 9 | netto zabaw - parkingi
e'é osiedla
9 | Teren ogréd dzieciecy, utrata powierzchni
brutto terenowe urzgdzenia - parkingi
osiedla rekreacji fizycznej
Teren tereny w dolinie bez zmian
zieleni rzeki Bazantarki,
miejskiej | stawy Marczukowskie
15 | osiedle Zielone Wzgérza 2 Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
pow. inwestycji 57.0 ha 9 | netto zabaw, miejsca - parkingi
g osiedla wypoczynku
& | Teren ogrod osiedlowy bez zmian
brutto
osiedla
Teren tereny w dolinie rzeki bez zmian
zieleni Bazantarki, stawy
miejskiej | Marczukowskie,
16 | osiedle Wysoki Stoczek 2 Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
pow. inwestycji 74.0 ha 9 | netto zabaw - parkingi
4 | osiedla
§ Teren brak bez zmian
brutto
osiedla
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17

19

osiedle Nowe Miasto
teren inwestycji 75.0 ha

osiedle Lesna Dolina

teren inwestycji 44.0 ha

Teren tereny w dolinie rzeki bez zmian
zieleni Biatej,
miejskiej | park dzielnicowy
Antoniuk
n Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
@ | netto zabaw - parkingi
8.'? osiedla
Q | Teren brak bez zmian
brutto
osiedla
Teren brak bez zmian
zieleni
miejskiej
o Teren tereny zieleni z placykami | bez zmian
9 | netto zabaw
8.'? osiedla
9 | Teren ogrod osiedlowy, utrata powierzchni
brutto terenowe urzgdzenia - dogeszczenie zabudowy
osiedla rekreacji fizycznej - parkingi
g Teren tereny zieleni z placykami | bez zmian
S | netto zabaw
4 | osiedla
§ Teren ogrod dzieciecy bez zmian
brutto
osiedla
Teren las Bacieczki bez zmian
zieleni
miejskiej
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kategoria | kompletny zieleri osiedlowa | sasiedztwo czytelny uktad
program terenéw | jako fgcznik urzadzonych urbanistyczny
zieleni z systemu terendéw zieleni osiedla**
osiedle normatywu przyrodniczego miejskiej
miasta*
os. Dziesieciny - + - +
Os. Biatostoczek e o - o
os. Sfoneczny Stok - - - +
0s. Zielone Wzgdrza + - - +
os. Wysoki Stoczek - - - -
os. Nowe Miasto - - - +
Os. Lesna Dolina - - - +

+tak - nie
*na podstawie Studium uwarunkowarn i zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku z 2019 r.
** zrealizowany wg projektu - bez koniecznosci wpisywania sie w istniejgcg zabudowe.

Czwarta grupa to osiedla mieszkaniowe projektowane w oparciu o wytyczne miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z
2002 r., wybudowane w latach 1990-2011 (Tab. 4.4.).

Tab. 4.4. Analiza wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r., oprac. M. Baum
2023

Lp. Nazwa osiedla Rodzaj Wyposazenie w tereny Wyposazenie w tereny
'_E: terenu zieleni osiedlowej zieleni osiedlowej
° - projektowe - zmiany
§ (stan zachowania,
° wspotczesne deformacje)
19 | osiedle Kawaleryjskie o Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 30.0 ha S | netto zabaw, - parkingi
Q | osiedla miejsca wypoczynku,
a zielone dachy
Teren teren parkowo- utrata powierzchni
brutto rekreacyjny - rezerwa - dogeszczenie zabudowy
osiedla terenu
Teren Las Komunalny, bez zmian
zieleni Las Zwierzyniecki
miejskiej
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20 | osiedle Sybirakéw o Teren tereny zieleni z placykami | bez zmian
Teren inwestycji 18.2 ha Q | netto zabaw
g, ® | osiedla
S | Teren brak bez zmian
brutto
osiedla
Teren tereny w dolinie rzeki bez zmian
zieleni Dolistéwki
miejskiej
21 osiedle Bacieczki -TBS © Teren tereny zieleni z placykami | utrata powierzchni
teren inwestycji 77.0 ha Q | netto zabaw, miejsca - dogeszczanie zabudowy
:' osiedla wypoczynku, mate boiska
I do gier
; Teren teren sportu i rekreacji bez zmian
§ brfjtto
o | osiedla
a -
— | Teren brak Bulwary Sw. Jana Teologa
zieleni
miejskiej
kategoria | kompletny zieleri osiedlowa | sasiedztwo czytelny uktfad
program terenéw | jako tacznik urzgdzonych urbanistyczny**
zieleni z systemu terendéw zieleni
osiedle normatywu przyrodniczego miejskiej
miasta*
os. Kawaleryjskie e o e o
Os. Sybirakow - - - +
os. Bacieczki - TBS - - + +

+tak - nie

* na podstawie Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku z 2019 r.
** zrealizowany wg projektu - bez koniecznosci wpisywania sie w istniejgca zabudowe.

W kazdej z 4 grup wedtug przyjetych kryteriéw dotyczgcych:

stanu zachowania terendéw zieleni w odniesieniu do stanu projektowego przy
wykorzystaniu kategorii netto/brutto stosowanej w normatywach urbanistycznych,
powigzania terendw zieleni osiedla z terenami zieleni miejskiej. Normatyw
w przypadku takiego sasiedztwa zwalniat z koniecznosci wprowadzania petnego
programu terendw zieleni w osiedlu,

kompleksowosci osiedli, swiadczacej o najpetniejszej realizacji zatozen projektowych
i spetnieniu wytycznych normatywu urbanistycznego,

wtgczenia terendw zieleni osiedla w strukture systemu przyrodniczego miasta. Analiza
oparta na wytycznych ze Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku (2019), w ktdrych tereny zieleni brutto osiedli wielorodzinnych sg
tacznikiem systemu przyrodniczego miasta,

dokonano odpowiedzi tak (+) / nie (-) i wybrano 5 osiedli do badan szczegdtowych.
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W jednej z grup wytypowano 2 osiedla mieszkaniowe uzasadniajgc te decyzje réznym
zarzagdem osiedli (spotdzielnia mieszkaniowa, zarzad mienia komunalnego).

Osiedla mieszkaniowe najbardziej reprezentatywne dla danego przedziatu czasowego:

1)
2)

3)
4)

5)

osiedle Tysigclecia — pierwsze, modelowe, kompleksowo zrealizowane osiedle
w Biatymstoku (tab. 4.1.),

osiedle Piasta sktadajgce sie z 3 samodzielnych jednostek mieszkaniowych, pierwsze
wybudowane catosciowo w systemie prefabrykacji OWT (tab. 4.2.),

osiedle Bema, pierwsze osiedle komunalne wybudowane w Biatymstoku (tab. 4.2.),
osiedle Biatostoczek, jedne z pierwszych wielkich zespotéw mieszkaniowych
powstatych w Biatymstoku poza strukturg srédmiejskg (tab. 4.3.),

osiedle Kawaleryjskie, osiedle realizowane w zmieniajgcych sie warunkach
gospodarczo-politycznych i prawnych (tab. 4.4.).

I G0 AYBRANE DOANALZ SICZEGOHOAYCH

Schemat 4.2. Rozmieszczenie wybranych osiedli mieszkaniowych na mapie Biategostoku, 1 - osiedle Tysigclecia,
2 - osiedle Piasta, 3 - osiedle Bema, 4 - osiedle Biatostoczek, 5 - osiedle Nowe Miasto Il, oprac. M. Baum
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3. Analizy szczegotowe wybranych osiedli wielorodzinnych

Gtéwnym celem analiz szczegétowych jest ocena stanu zachowania terendw zieleni
w osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych w zakresie powierzchniowym i sposobie
zagospodarowania.

Do analiz szczegdétowych przyjeto podziat terendw zieleni w osiedlach wynikajgcy
z wytycznych normatywnych: tereny zieleni netto i tereny zieleni brutto. W ramach terenéw
zieleni brutto wyrdzniono: ogréd osiedlowy, teren rekreacji czynnej, zieleniec i zielen
izolacyjng. Jak juz wspomniano w delimitacjach z analizy powierzchni terendw zieleni
wyfaczone zostaty tereny zieleni przy szkotach, przedszkolach i ztobkach jako obszary
o ograniczonej dostepnosci, ktérych wielkos¢ okreslana byta na podstawie odrebnych
wytycznych.

Opracowano schematy dla kazdego przypadku studialnego. Omdwiono je
w podrozdziatach: lokalizacja, uktad przestrzenny — idea projektowa i pdiniejsze
przeksztatcenia, zmiany w terenach zieleni brutto i netto oraz przedstawiono w postaci kart
analiz dla wybranych 5 osiedli.

Karta analiz zawiera schematy oraz informacje w formie graficznej:

- ukfad urbanistyczny osiedla i jego przeksztafcenia,
- formy zieleni i ich stan zachowania wraz z bilansem powierzchniowym.

Celem analiz jest odpowiedz na pytanie: jaki jest stopien zachowania powierzchni terenéow
zieleni w poszczegolnych osiedla, ich obecna forma zagospodarowania oraz funkcja jaka petnia
obecnie.

-78-



3.1. Karta - osiedle Tysigclecia

Projektant arch. Marian Najmowicz

Okres realizacji 1959 -1970

Teren inwestycji 23,0 ha

Wiasnosé spoétdzielnia mieszkaniowa, gmina

Wytyczne — Osiedle oparte o jedng jednostke szkolng, na 9 000 mieszkarncéw

projektowe — Tymczasowy Normatyw Urbanistyczny dla projektowania miast i osiedli z 1951 r.

uzupetniony o Normatyw techniczny projektowania zieleni blokowej z 1955 r.
— Zarzadzenia Prezesa KUA odnosnie wytycznych do opracowania szczegdtowych
projektéw urbanistycznych zespotéw mieszkaniowych z 1956 r.

Podstawowe Zrédta | — Aneks do projektu wstepnego osiedla | BSM* /zmiany oszczednosciowe i w
informacji o osiedlu zwigzku z nowym normatywem/ z 1961 r.

— Aneks do projektu wstepnego osiedla | BSM w Biatymstoku z 1962 r.1>®

— Ortofotomapa z 1976 r., Miejski System Informacji Przestrzennej, miasto Biatystok

-
Ul ZertZynjecka
teren osiedla brutto ustugi T
fereny zieleni netto zabudowa jednorodzinna
ogrodosiediowy [ A  buoynki vielorodzinne
Zelenizolacina [ ] budyni powstale po 1990, b oy

Schemat 4.3. Obecny uktad urbanistyczny osiedla Tysigclecia, oprac. Marta Baum 2022

157 BSM — Biatostocka Spétdzielnia Mieszkaniowa
158 archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku
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3.1.1. Lokalizacja

Osiedle Tysigclecia zwane w okresie budowy osiedlem | BSM (Biatostockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej) zlokalizowane zostato w potudniowej czesci Biategostoku na granicy
z bwczesng zabudowg Srédmiejskg w odlegtosci 1,1 km od centrum (Schemat 4.4.). Pierwotnie
teren ten byt uzytkowany jako teren zabudowy jednorodzinnej i czesciowo jako teren
fabryczny. Jego granice stanowia ulice: Mazowiecka, Zwierzyniecka i Zelazna. Od strony
potnocnej (ul. Zelazna) osiedle sasiaduje z kompleksem szpitalnym (Uniwersytecki Szpital
Kliniczny i Uniwersytecki Dzieciecy Szpital Kliniczny), a od strony wschodniej (ul.
Wotodyjowskiego) ze stadionem miejskim oraz parkiem miejskim ,,Zwierzyniec”.

Schemat 4.4. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowej
w aktualnych granicach miasta; 1 — osiedle Tysigclecia, oprac. M. Baum 202
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3.1.2. Uktad przestrzenny

Cechg charakterystyczng osiedla byta zabudowa w ukfadzie mieszanym, polegajgca na
rytmicznej powtarzalnosci budynkéw bez wiekszych zwigzkéw przestrzennych z ukfadem
komunikacyjnym?*>°.

llustracja 4.1. Osiedle Tysigclecia. Zrédto: Archiwum Biatostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej

B @SIELLE

>
&

W projektowanym zespole zastosowano swobodng kombinacje budynkéw punktowych,
klatkowych i korytarzowych z podkresleniem czesci centralnej poprzez umieszczenie w niej
trzech 9-pietrowych wiezowcéw (Il. 4.1.i4.2.).

e
L,

s
% Ay ﬂ'

Wotkowa, Biatystok 2020 r., b) archiwum Gazety Wspédtczesnej.

Ulica Wesota, przecinajgca osiedle pierwotnie miata by¢ ciggiem pieszym ostatecznie
jednak zostata zaprojektowana jako gtéwna ulica osiedlowa, przy ktérej zrealizowano osrodek
handlowo-ustugowy z lokalami gastronomicznymi®®, Osiedle wyposazono w ramach ustug

159 A, Tokajuk, Zespoty mieszkaniowe..., op. cit., s. 117-118.
160 M. Ktopotowski, Zielen na terenie..., op. cit., s. 83.
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podstawowych w ztobek, dwa przedszkola, szkote podstawowg i liceum ogdélnoksztatcgce (jako
ustuga ponadpodstawowa). Ustugi zajmowaty 17% terenu brutto osiedla, teren netto osiedla
57%, a tereny zieleni brutto niecate 2.5% (Tab. 4.5.).

Tabela 4.5. Bilans terenu brutto osiedla Tysigclecia — stan projektowy 1976, oprac. M. Baum

Funkcja Powierzchnia Udziat w
terenLJJ [ha] powierzchni Uktad przestrzenny osiedla

osiedla [%]
Te.ren netto 131 570 ﬂ";" \ iy
osiedla e P {

- - ]
Tereny zieleni 24 10.4 "; & \’ \
brutto Y2\ A
Komunikacja 7 / /, \/ <
(ulice, 1.6 6.9 - \ \, <
parkingi) // \ g e
Ustugi 3.9 17.0 ,’ - ,.’/,
- \ :

Zabudowa ¢ n \

\ ” ” 2
jedno- 2.0 8.7 !!_’ ’ ' ' 2\’ v\ LY
rodzinna | | | e " M" .', \ 5
Teren brutto h"'"""----.’.., 4

. 23.0 100
osiedla

W latach 80. i 90. XX w. nastgpito dogeszczenie zabudowy osiedla, gtdwnie na obrzezach
zatozenia urbanistycznego. Wynikato to z wymiany starej przedwojennej zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng. Zrealizowano woéwczas budynki: 4 -kondygnacyjny przy ul.

Zelaznej, 11-kondygnacyjny u zbiegu ul. Wesotej i ul.

Podedwornego (obecnie ul.

Waszyngtona), 5-kondygnacyjny budynek plombowy przy ul. Wesotej oraz 11-kondygnacyjny

Dom Studencki Uniwersytetu Medycznego.

Tabela 4.6. Bilans terenu brutto osiedla Tysigclecia — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

. . Udziat w
. Powierzchnia . . .
Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
[ha] .
osiedla [%]
Teren netto O ) i
osiedla 14.0 60.8 s i”,% ‘—7%
Tereny zieleni # AN P k3
23 10.0 e
brutto E) L, \ T
Komunikacja '/ ” ”’ \%
. . 1.6 7.0 0 -’ "
(ulice, parkingi) o - \ ”
. hY
Ustugi 4.6 20.0 ,/ \ g m A ’,
Zabudowa 05 95 & I » - NS
jedno-rodzinna ' ' = ,’ ' ' ’ ’ ” ‘.l,/\“"
Teren  brutto ] - ~ . ,\ \
osiedla 23.0 100 SR LR

Kolejna zmiana zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng i ustugowg miata miejsce w
latach 2018-2020 na dziatkach zlokalizowanych wzdtuz ul. Wesotej. Obecnie teren netto
osiedla stanowi 14% terenu brutto osiedla, ustugi ponad 4.5%, a teren zieleni brutto niecate

2.5% (Tab.4.6

).
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Tereny zieleni miejskiej powigzane z zespotem mieszkaniowym to park Zwierzyniecki
i stadion miejski (MOSIR)®! przy ul. Wotodyjowskiego. Plan perspektywiczny z 1955 r. zaktadat
dodatkowo realizacje po drugiej stronie ul. Zwierzynieckie stadionu centralnego. Ostatecznie
wraz z opracowaniem nowego planu perspektywicznego w 1964 r. teren ten przeznaczono
pod budowe Politechniki Biatostockiej (. 4.3.).

i b o i

A8 7 ¢ LI B

A e S ai s i b . i sl

1 LU SRS

2 e NN
i UewIn SN
WIESTLRNIDNE

llustracja 4.3. Mapa sytuacyjna - powigzanie osiedla z miejskimi terenami zieleni i sportu; Aneks do projektu
wstepnego Osiedla | BSM w Biatymstoku, 1961. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku, fot. M. Baum

3.1.3. Tereny zieleni osiedlowej

W ramach terenu brutto osiedle Tysigclecia wyposazono, zgodnie z obowigzujgcym
w danym okresie normatywem urbanistycznym w tereny zieleni brutto w postaci ogrodu
osiedlowego. Od strony ulic: Zwierzynieckiej, Mazowieckiej i Wotodyjowskiego, stanowigcych
granice zespotu blokoéw wprowadzono zielen izolacyjna.

W bezposrednim sasiedztwie budynkdw, na terenie netto osiedla zrealizowano zielen
wypoczynkowa z placami zabaw (tereny zieleni netto).

e Tereny zieleni brutto

W pierwotnym projekcie osiedla w ramach zieleni zespotowej zaprojektowany zostat
ogrdd jordanowski o powierzchni 1,0 ha (zgodnie z wéwczas obowigzujagcym normatywem
z 1955 r.). W zieleni miedzy jednostkami sgsiedzkimi zaplanowano place zabaw dla dzieci
starszych oraz boiska do gry w siatkowke (ll. 4.4. i 4.5.). Przewidziane zostaty rowniez ciagi
zieleni spacerowej dajgce mozliwos¢ bezkolizyjnego taczenia ustug zlokalizowanych w czesci
centralnej z mieszkaniami. Stuzy¢ miaty one jednoczesnie potgczeniu sgsiednich terenéw
zieleni miejskiejt®2.

161 MOSIR — Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
162 Aneks do projektu wstepnego Osiedla | BSM, 1961; opis techniczny — ideogram zieleni, s. 1-2; Zrédto:
archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku.
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llustracja 4.4. Plan szczegétowy Osiedla | BSM; Aneks do zatwierdzonego projektu wstepnego Osiedla | BSM,
1962. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku, fot. M. Baum

llustracja 4.5. Ideogram zieleni - cze$¢ rysunkowa; Aneks do projektu wstepnego Osiedla | BSM, 1961.
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku, fot. M. Baum

Zmiany oszczednosciowe wprowadzone w okresie budowy, wptynety na sposéb
wyposazenia osiedla w tereny zieleni na obszarze brutto. W miejscu przeznaczonym pod ogréd
jordanowski wybudowano przedszkole, natomiast w centralnej czesci osiedla zaprojektowano
i zrealizowano ogréd osiedlowy o pow. 1,0 ha. W jego bezposrednim sgsiedztwie powstat klub
osiedlowy z bibliotekg, zaplecze administracyjne oraz kryty basen przeznaczony dla
mieszkancow osiedla. Powstatg przestrzen publiczng wyposazono w uniwersalny plac do gier
sportowych z boiskami do siatkdwki i koszykéwki (pierwotnie o nawierzchni trawiastej, w
latach 70. XX w. zamienionej na asfaltowgq) oraz plac zabaw dla dzieci starszych z typowymi dla
okresu urzadzeniami (m. in. hustawki, drabinki, zjezdzalnie) oraz stotami do gry tenisa
i stolikami do gry w warcaby®3. Ogréd osiedlowy petnit funkcje sportowo-wypoczynkowa.

163 M. Ktopotowski, Zieleri na terenie..., op. cit., s. 84.
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Od ul. Zwierzynieckiej osiedle odizolowano szpalerem wysokich drzew. Natomiast od
ul. Mazowieckiej i ul. Wotodyjowskiego zielen izolacyjng zrealizowano w formie szerszego pasa
rowniez z zielenig wysoka. Przez taki zabieg zielen izolacyjna stanowita ponad 6.0%
powierzchni terenu brutto osiedla, ogrod osiedlowy niecate 4.5% (Tab. 4.7.).

Tabela 4.7. Tereny zieleni brutto osiedla Tysigclecia — stan projektowy 1976, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udélrzit\t’\;z[lil]em Udziat [\:VA]OSIEdIU

Tereny zieleni brutto 2.4 100 104

Zielen izolacyjna 1.4 58.4 6.1

Tereny wypoczynku 1.0 41.6 4.3
Ogréd osiedlowy 1.0 41.6 4.3
Teren rekreacji czynne;j - - -
Zieleniec - - -

Obecnie ogrdd osiedlowy nadal petni swojg funkcje. Dobrze funkcjonuje teren do gier
i zabaw sportowych jak réwniez plac zabaw dla dzieci starszych, ktérego wyposazenie jest stale
modernizowane. Uzytkownikami tej przestrzeni publicznej sg nie tylko dzieci i mtodziez, ale
takze osoby starsze korzystajgce z licznych tawek rozmieszczonych w przestrzeni ogrodu.
Tereny wypoczynku obecnie nadal stanowi niecate 4.5% powierzchni terenu brutto osiedla
(Tab. 4.8.).

W zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérym objete jest
osiedle, teren ten przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg z zakresu oswiaty, sportu
i kultury wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzong'®*. Realizacja zabudowy
dopuszczonej w planie wptynie na zmniejszenie powierzchni ogrodu osiedlowego.

Tabela 4.8. Tereny zieleni brutto osiedla Tysigclecia — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [hal Udziat w zieleni | Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 2.3 100 10.0
Zielen izolacyjna 1.3 56.5 5.7
Tereny wypoczynku 1.0 43.5 4.3
Ogrod osiedlowy 1.0 43.5 4.3
Teren rekreacji czynne;j - - -
Zieleniec - - -

164 Uchwata NR VI1/53/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. Mazowieckiej i Zelaznej);
paragraf 43, s. 25.
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Tereny zieleni brutto — stan projektowy

Tereny zieleni brutto — stan obecny

Ogrdd osiedlowy **
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Zielen izolacyjna***

llustracja 4.6. * 1) Widok ogrodu osiedlowego. Zrédto: ortofotomapa z 1976 r. Miejski System Informacji
Przestrzennej, miasto Biatystok (20.05.2022); 2) Boiska sportowe w ogrodzie osiedlowym. Zrédto: K. Pigtkowska,
Rekreacja w osiedlu, Warszawa 1976, s. 136; 3) fragment ogrodu osiedlowego 4) widok basenu osiedlowego, 5)
widok boiska. Zrédto: archiwum Gazety Wspoétczesnej, fot. T. Olszewski 6) ogréod osiedlowy zima. Zrédto:
archiwum Gazety Biatostockiej, fot. S. Hryniewicki

** widok ogrodu osiedlowego obecnie. Zrédto: ortofotomapa z 2021 r., Miejski System Informacji Przestrzennej,
miasto Biatystok (20.05.2022); wyposazenie ogrodu osiedlowego: boiska, plac zabaw, alejki spacerowe, fot. M.
Baum

*** tereny zieleni izolacyjnej, wspoétczesne zagospodarowanie, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto

Przestrzenie miedzy budynkami mieszkalnymi poza dojsciami, dojazdami do garazy
w podpiwniczeniach i placykami gospodarczymi wypetniaty tereny zieleni. W ich sktad
wchodzity przede wszystkim placyki zabaw dla dzieci najmniejszych otoczone niewielkimi
trawnikami.

llustracja 4.7. Zagospodarowanie terendw netto w osiedlu Tysigclecia — place zabaw, przedogrédki, ogrédki
przyblokowe; fragment ideogramu zieleni — cze$¢ rysunkowa z projektu wstepnego Osiedla | BSM. Zrédto:
archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, fot. M. Baum
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Podstawowym wyposazeniem placykéw byty hustawki, przeplotnie i piaskownice
z dodatkowymi elementami, ktdre miaty uatrakcyjniac¢ zabawe. Miejsca wypoczynku dla oséb
starszych zorganizowano w formie tawek ustawionych w bliskim sgsiedztwie miejsca zabaw
dla dzieci.

Przed budynkami zrealizowano przedogrddki o pow. okoto 60 m? otoczone krzewami
i drzewami. Powstafa przestrzen poétprywatna przy wejsciach do klatek schodowych ,gdzie
mozna ustawic lezak lub potozyé¢ kocyk do opalania sie.”16°

Na terenie przylegtym do budynkéw od strony potudniowej przewidziano ogrody
przydomowe powigzane z mieszkaniami zlokalizowanymi na parterach. Dostep do nich
zapewniono zarowno z mieszkan jak tez przez zewnetrzne bramki, do ktérych poprowadzono
utwardzone dojscia.

Tereny zieleni netto stanowity ponad 55% powierzchni terenu netto osiedla, zabudowa
mieszkaniowa niecate 19%, a komunikacja w postaci dojazdéw i dojs¢ do budynkéw oraz
placykow gospodarczych 25% (Tab. 4.9.).

Tabela 4.9. Bilans terenu netto osiedla Tysigclecia — stan projektowy 1976, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenie netto [%]
Teren netto osiedla 13.1 100

Tereny zieleni netto 7.4 56.5
Zabudowa wielorodzinna 2.4 18.3
Komunikacja (dojscia,

dojazdy, parkingi, place 33 25.2
gospodarcze)

Wspotczesnie wnetrza miedzyblokowe zostaty dodatkowo wyposazone w miejsca
parkingowe. Zlikwidowane zostaty prawie wszystkie placyki zabaw dla dzieci matych i miejsca
wypoczynku dla oséb starszych na terenie netto osiedla. Na rezygnacje z placow zabaw wptyw
miaty dwa czynniki: proces starzenia sie mieszkarnncéw osiedla — zmiana uzytkownikéw oraz
znaczne zacienienie terenow miedzy budynkami bedgce efektem nasadzen drzew
osiggajgcych duze rozmiary (w ideogramie zieleni zawartym w projekcie osiedla zalecano
sadzenie na terenach miedzyblokowych drzew osiggajagcych mniejsze rozmiary).
W bezposrednim sgsiedztwie budynkow mieszkalnych pozostaty jedynie 3 place zabaw.

Swojg powierzchnie zachowaty przedogrédki oraz ogrodki przyblokowe, ktére nadal

uzytkowane petnig obecnie funkcje wypoczynkowo-estetyczng. Obecnie tereny zieleni netto
to niecate 52%, zabudowa prawie 18%, a komunikacja ponad 30% terenu netto osiedla

(Tab. 4.10.).

Tabela 4.10. Bilans terenu netto osiedla Tysigclecia — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenie netto [%]
Teren netto osiedla 14.0 100

Tereny zieleni netto 7.2 51.4
Zabudowa wielorodzinna 2.5 17.9
Komunikacja (dojscia,

dojazdy, parkingi, place 4.3 30.7
gospodarcze)

165 Aneks do projektu wstepnego Osiedla | BSM, 1961, opis techniczny..., op. cit.
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Tereny zieleni netto — stan projektowy*
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llustracja 4.8. * 1) 2) plac zabaw w przestrzeni miedzyblokowej i jego wyposazenie. Zrédto: widokdwka lata 60.
XX w., archiwum wiasne 3) przyblokowy plac dla dzieci osiedle ,Tysigclecia” BSM. Zrddto: K. Pigtkowska,
Rekreacja w osiedlu, Warszawa 1976, s. 88; 4) 5) 6) ogrédki przyblokowe osiedle Tysiaclecia. Zrédto: Biatystok
rysowat Henryk Wilk, Wyd. Lubelskie 1967, s. 76; archiwum wtasne.

** tereny zieleni miedzyblokowej, wspdtczesny stan zagospodarowania, fot. M. Baum

3.1.4. Analiza zmian w powierzchni terendéw zieleni w osiedlu

Osiedle dzieki kompleksowej realizacji zachowato swoj charakterystyczny ukfad
urbanistyczny. Zmiany jakie sie dokonaty zwigzane byty z obudowag ul. Wesotej i ul. Zelaznej.
Nastgpita tu wymiana istniejgcej szczatkowej zabudowy jednorodzinnej na ustugowa oraz
mieszkaniowg wielorodzinng. Pozostato to bez wptywu na wielkos¢ osiedlowych terenow
zieleni.

e Tereny zieleni brutto

Z analizy wynika, iz udziat terendw zieleni brutto w powierzchni osiedla utrzymuje sie na
poziomie okoto 10% po mimo wszelkich zmian jakie w nich zaszty (Tab. 4.5., Tab. 4.6.).

Dzieki lokalizacji w ,sercu osiedla” i kompleksowemu zagospodarowaniu w okresie
powstawania Osiedla powierzchnia terendw wypoczynku w postaci ogrodu osiedlowego nie
ulegta zmianie (Tab. 4.7., Tab. 4.8.).

Uszczupleniu ulegta natomiast zieleni izolacyjna ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
miejsc postojowych przy budynkach na obrzezach osiedla (Tab. 4.7., Tab. 4.8.).

e Tereny zieleni netto

Wspbdtczesnie mimo powiekszenia terenu netto osiedla, w wyniku wymiany zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng, powierzchnia biologicznie czynna na tym obszarze zostata
znacznie ograniczona. Gtéwng przyczyng utwardzania nawierzchni jest zapewnianie miejsc
parkingowych mieszkaricom w bezposrednim sasiedztwie budynkdw mieszkalnych. W okresie
powstawania osiedla nie przewidziano, ze aktualnie kazda statystyczna rodzina bedzie
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posiadata samochdd'® (obowigzujagcy woéwczas normatyw zaktadaty 15-20 miejsc
garazowych/ 1000 mieszkancow, 35 miejsc parkingowych/1000 mieszkancow).

Pierwotnie tereny zieleni powigzane z budynkami mieszkalnymi (tereny zieleni netto)
stanowity 56.5% (Tab. 4.9.) terenu netto osiedlu, obecnie niecate 52% (Tab. 4.10.).

Tabela 4.11. Tereny zieleni w osiedlu Tysigclecia - bilans, oprac. M. Baum

Powierzchnia Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu
Funkcja terenu 1976 2022 1976 2022
Zabudowa wielorodzinna 2.4 2.5 10.4 10.8
Pozostate tereny 10.8 11.0 47.0 47.8
Tereny zieleni w osiedlu 9.8 9.5 42.6 41.3
Tereny zieleni netto 7.4 7.2 32.2 31.3
Tereny zieleni brutto 2.4 2.3 10.4 10.0
| Teren brutto osiedla 23.0 100

Osiedle Tysigclecia wyposazono w tereny zieleni, ktére zajmowaty prawie 43% terenu
brutto osiedla. Zmiany jakie zaszty w zagospodarowaniu terendw zieleni osiedlowej na
przestrzeni lat wptynety na ograniczenie jej powierzchni do okoto 41% (Tab. 4.11.).

3.1.5. Schemat terendéw zieleni — osiedle Tysigclecia

166 A . Tokajuk, Zespoty mieszkaniowe..., op. cit., s. 120.
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TEREN BRUTTO OSIEDLA - STAN PROJEKTOWY - 1976 .

TEREN BRUTTO OSIEDLA - STAN OBECNY - 2022 .

OSIEDLE TYSIACLECIA 315,
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-rT1 r
11 :
I
&: | |
11 |
z [ |
o) 2l 1 I
= 11 |
i 1
w | 1
3 121 |
& 30y &5 | TERENOSIEDLANETTO |
N I
n ﬂ: 1 :
. I
o ] | |
E o I
2 o1 !
X |
o | | |
S | _ | |
2 8=
> <
o =] TERENY ZIELENI BRUTTO
o
w
=

% ustual
=
0 [ :
ZABUDOWA JEDNORODZINNA
< °
S KOMUNIKACJA =

60.8%

L ————

| 10%[

s kb
bk kb

‘8 ‘%
TEREN OSIEDLA BRUTTO - STAN OBECNY

_100

\

SRR

TEREN NETTO OSIEDLA - BILANS TERENU

TEREN OSIEDLA NETTO - STAN PROJEKTOWY - 1976 .

TEREN NETTO OSIEDLA - STAN OBECNY - 2022 .

TEREN OSIEDLA NETTO - STAN PROJEKTOWY
g P

ZABUDOWA WIELORODZINNA

TEREN ZIELENINETTO

TEREN OSIEDLA NETTO - STAN OBECNY

=
= S
%0 § KOMUNIKACJA gl 0
1000 | L1 100
BILANS TERENOW ZIELENI W OSIEDLU
10| 20) 30) 40 50)
STAN 9 0
PROJEKTOWY 104% V W A 104%
ﬁ;l:)?s:;m a tereny zieleni netto tereny zieleni brutto tereny pozostate
STAN 10.8% V W// % 10.0%
OBECNY
10l 20 30! 40l 50l

Teren brutto osiedla

Teren netto osiedla

m [ zm O |23 [

zabudowa  zabudowa teren zieleni komunikacja| ustugi komunikacja zabudowa

wielorodzinna po 1990 r. netto

Tereny pozostate

Tereny zieleni brutto

B X

ogrod zielen

jednorodzinna

osiedlowy izolacyjna

OPRACOWANIE: Marta Baum




3.2. Karta - osiedle Piasta

Projektant

arch. Jerzy Kirow
arch. Janusz Kretowicz
arch. Gabriel Konopko

Okres realizacji

1970-1979

Teren inwestycji

87,0 ha

Wtasnosé spoétdzielnia mieszkaniowa

Wytyczne — Osiedle oparte o jedng jednostke szkolng, na 8 000 tys. mieszkancow

projektowe — Zarzadzenie nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw
Budowlanych w sprawie wskaznikéw wykorzystania terendw zainwestowania
miejskiego z dnia 22 sierpnia 1964 r.

Podstawowe Zrdédta | — Plan szczegdtowego zagosp. przestrzennego, osiedle Piasta, 1966 r.

informacji o osiedlu

— Projekt osiedla mieszkaniowego Bojary II, 1985 r.1%7
— Ortofotomapa z 1976 r., Miejski System Informacji Przestrzennej, miasto

Biatystok

"% teren osiedla brutto
7] tereny zieleni netto
7] ogrod osiedloiy
teren rekreac]i czynnej
Zieleniec

Zielen izolacyjna

L] ushg

[ zabudowa jednorodzinna
s R budynki vilorodzinne
B { 3 v 2 ] budyii powstale po 1990 1

Schemat 4.5. Obecny uktad urbanistyczny osiedla Piasta, oprac. Marta Baum 2022

167 archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku
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3.2.1. Lokalizacja

Osiedle zaprojektowano w ramach duzej dzielnicy mieszkaniowej Bojary, obejmujgcej
swoim zasiegiem przedmiescia lezgce na potnoc od centrum miasta (schemat 4.7.). Granice
osiedla, zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czesci dzielnicy, wyznaczyty ulice: od
potudniowego zachodu ul. Lenina (obecnie ul. Branickiego), od zachodu ul. Skorupska.
Pétnocno-wschodnig granice wyznaczyty tory kolejowe, a wschodnig dolina rzeki Dolistowki.

Schemat 4.7. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowe;j
w aktualnych granicach miasta; 2 — osiedle Piasta, oprac. M. Baum 2022

3.2.2. Uktad przestrzenny

Osiedle Piasta miato sktada¢ sie z 4 jednostek mieszkaniowych: A, B, C, D
zaprojektowanych jako jednostki modelowe, wyraznie zaznaczonych przez odpowiedni uktad
komunikacyjny w osiedlu. Realizacje ostatniej jednostki D ze wzgledu na konieczno$¢ licznych
wyburzen istniejacej zabudowy odtozono na poczatek lat 80. XX w. W roku 1977 objeto
ochrong konserwatorsky tg czes$¢ dzielnicy Bojary w zwigzku z czym Jednostka D nie
powstatal®®. Ostatecznie na osiedle Piasta sktadajg sie z 3 Jednostki: A, B, C. (Schemat 4.6.).

168 G, Dgbrowska — Milewska, Problemy ochrony wartosci kulturowych w praktyce planowania przestrzennego na
przyktadzie dzielnicy Bojary w Biatymstoku, [w:] J.A. Wiodarczyk, G. Dabrowska — Milewska, A. Turecki [red.],
Ochrona reliktow urbanistycznych Biategostoku, Wyd. Politechniki Biatostockiej, Biatystok 1996, s. 58.
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Schemat 4.6. Aktualny podziat osiedla Piasta na Jednostki A, BiC, oprac. Marta Baum 2022

Osiedle byto pierwszym w wojewddztwie zrealizowanym w catosci w technologii wielkiej
ptyty, w ktérym wykorzystano system prefabrykacji OWT -67 oraz OWT-75. Uktad
przestrzenny catego osiedla oparty zostat na zastosowaniu jako dominujacej zabudowy
5-kondygnacyjnej z akcentami 11-kondygnacyjnej. Ustugi w postaci wolnostojgcych
pawilonédw rozdzielajgcych poszczegdlne jednostki wprowadzono przy ul. Warszawskiej,
ul. Chrobrego i ul. Mieszka I.

Osiedle Piasta wspodfczesnie podzielone jest na dwa: Piasta | obejmujgce Jednostke B i C
oraz Piasta Il obejmujgce Jednostke A.

3.2.3. Tereny zieleni miejskiej zwigzane z osiedlem

Na podstawie Planu ogdlnego miasta Biategostoku z 1964 r. w planie szczegétowym
dzielnica Bojary zostata wyposazona, w ramach ustug dzielnicowych w park. Jego zadaniem
byto potgczenie ciggami pieszymi poszczegdlnych osiedli w ramach dzielnicy oraz samg
dzielnice Bojary z terenami zieleni w dolinie rzeki Dolistéwki i z centrum miasta (II. 4.9.).

llustracja 4.9. Koncepcja ksztattowania terenow zieleni miédzy jednostkami osiedla Piasta; Projekt: Osiedle
mieszkaniowe Bojary I, 1985 r. — szkic koncepcyjny.
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku, fot. M. Baum
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W osiedlu Piasta pod realizacje parku przeznaczono teren miedzy Jednostkami A i B. Miat
on zapewnia¢ miejsce rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw tej cze$ci miasta (Il. 4.10.).

B 1 7 X
/77 Y

llustracja 4.10. Projekt zagospodarowania czesci parku dzielnicowego w rejonie Jednostek A i B, osiedle Piasta.
Zrédto: archiwum Spétdzielni Mieszkaniowej Zacheta, fot. M. Baum

W dolinie rzeki Dolistowki planowane byly tereny sportowe obstugujace catg dzielnice
mieszkaniowg Bojar.

W trakcie realizacji Jednostki B zabezpieczono teren pod przyszty park. Czesc¢ tego
wydzielonego obszaru zagospodarowano juz na samym poczatku funkcjonowania osiedla.
Powstat duzy plac zabaw tzw. wioska stowianska z wyposazeniem przeznaczonym dla réznych
grup wiekowych, mini miasteczko ruchu drogowego i amfiteatr, ktérego scene wyposazono
w kominek!®®. Dodatkowo wykonano $ciezki spacerowe i wydzielone miejsca wypoczynku
z fawkami oraz wprowadzono nasadzenia zieleni wysokiej. Pozostaty teren wykorzystano pod
lokalizacje fabryki poligonowej produkujgcej ptyty OWT na potrzeby budowy poszczegélnych
jednostek osiedla Piasta (Il. 4.11.).

Planowane zagospodarowanie terendéw sportowych w dolinie rzeki Dolistéwki odtozono
W czasie.

llustracja 4.11. Fabryka poligonowa na terenie przeznaczonym pod park, osiedle Piasta.
Zrédto: ortofotomapa z 1976 r., System Informacji Przestrzennej Miasta, GIS Biatystok (20.05.2022)

169 M. Ktopotowski, Zieler na terenie..., op. cit., s. 93.
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Po zakonczeniu procesu budowy osiedla w 1989 r. i likwidacji fabryki poligonowej
odzyskany teren parku nie zostat zagospodarowany zgodnie z jego pierwotnym
przeznaczeniem. Na poczatku lat 90. XX w spdtdzielnia wykorzystata go pod realizacje
zabudowy wielorodzinnej (schemat 4.8.). Plac zabaw w formie wioski stowianskiej przestat
istnie¢ w latach 80. XX w.

Schemat 4.8. a) Schemat osiedla Piasta z parkiem dzielnicowym, stan projektowy 1985, b) Schemat osiedla Piasta
stan obecny 2022, oprac. M. Baum 2022.

Teren w dolinie rzeki Dolistéwki w obowigzujgcym Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Piasta | i Skorupy’® przeznaczony jest pod realizacje zieleni
urzadzonej. W ramach budzetu obywatelskiego wybudowano boisko do gier zespotowych oraz
sitownie.

Poszczegdlne jednostki mieszkaniowe sktadajgce sie na osiedle Piasta wyposazono
w ogolnodostepne tereny zieleni, jako miejsca rekreacji codziennej dla mieszkarncéw kazdej
jednostki.

Poniewaz projekt, jak i proces inwestycyjny, wyraznie zaktadat podziat osiedla na
poszczegdlne jednostkil’! autor dysertacji podjat decyzje o opracowaniu oddzielnej karty dla
kazdej jednostki.

170 Uchwata Nr VI/37/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 17 stycznia 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Piasta | i Skorupy w Biatymstoku (rejon ulic: Piastowskiej
i Ciotkowskiego).

171 Gazeta Biatostocka nr 78 (6872) z 20 marca 1973 r.
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3.2.4. Karta - Jednostka A

Okres realizacji

1970-1979

Teren inwestycji

26,6 ha

Witasnosé

spoétdzielnia mieszkaniowa

Wytyczne
projektowe

— Osiedle oparte o jedng jednostke szkolng, na 8 -10 tys. mieszkancéw
Budownictwa

— Zarzadzenie nr 118 Ministra

Budowlanych w sprawie wskaznikéw wykorzystania terendw zainwestowania
miejskiego z dnia 22 sierpnia 1964 r.

Materiatow

Schemat 4.9. Obecny uktad przestrzenny Jednostki A - osiedle Piasta, oprac. Marta Baum 2022
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3.2.5. Lokalizacja

Jednostka A (obecnie osiedle Piasta Il) zlokalizowana zostata w potudniowej czesci osiedla
Piasta (schemat 4.10.). Wydzielaty jg ulice: Lenina (obecnie ul. Branickiego), Warszawska,
Piastowska i Chrobrego.

Schemat 4.10. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowej
w aktualnych granicach miasta; 2 — osiedle Piasta, Jednostka A; oprac. M. Baum 2022

3.2.6. Uktad przestrzenny

Zastosowana technologia OWT w jednostce skutkowata zaprojektowaniem budynkow w
uktadach geometrycznych z udziatem zabudowy grzebieniowej (potocznie zwanych rytmem
Jtrzy na jeden”)Y’2, Trzon zabudowy stanowity budynki 5-kondygnacyjne (Il. 4.12. a).
Zabudowe wysokg wprowadzono na obrzezach zespotu w celu zaakcentowania miejsc
eksponowanych ze wzgledu na otoczeniel’3. Powstato 5 budynkéw 11-kondygnacyjnych
zamykajgcych jednostke A od strony potudniowej i 3 budynki 11-kondygnacyjne od strony
potnocno-wschodniej (Il. 4.12. b).

172 G, Dabrowska - Milewska, Wielorodzinna..., op. cit., s. 154.
173 B, Tazbir - Tomaszewska [red.], Analiza i ocena krajowych i zagranicznych projektéw jednostek
mieszkaniowych, PWN, Warszawa, 1974, s. 365.
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llustracja 4.12. Osiedle Piasta, Jednostka A, a) budynki 5-kondygnacyjne przy ul. Piastowskiej; b) budynki 11-
kondygnacyjne przy ul. Branickiego. Zrédto: Narodowe Archiwum Cyfrowe https://audiovis.nac.gov.pl.
(20.07.2022)

Zespot mieszkaniowy wyposazono w szkote podstawowg, 2 przedszkola i ztobek oraz
szkote zawodowa z internatem (obecnie liceum ogodlnoksztatcgce). Budynki oswiatowe
umiejscowiono w centralnej czesci osiedla. W ramach ustug podstawowych przewidziano
réowniez pawilon ustugowy, dom kultury i przychodnie.

Teren netto stanowit ponad 57% powierzchni brutto osiedla, ustugi 24%, a tereny zieleni
brutto okoto 4%. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedaca pozostatoscia
przedwojennej dzielnicy Bojary zajmowata nie cate 10% terenu brutto Jednostki A (Tab. 4.12.).

Tabela 4.12. Bilans terenu brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan projektowy 1985, oprac. M. Baum

Powierzchnia Udziat w

Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
[ha] .
osiedla [%]

Teren netto osiedla 15.3 57.5
Tereny zieleni brutto 1.0 3.8
Kom.um.kaqa (ulice, 14 53
parkingi)
Ustugi 6.5 24.4
ZabL{dowa jedno- 24 9.0
rodzinna
Teren brutto osiedla 26.6 100

Wspotczesnie ta czes¢ osiedla Piasta funkcjonuje w niezmienionym uktadzie
przestrzennym. Dogeszczenie zabudowy mieszkaniowe] nastgpito na terenie sgsiadujgcym
bezposrednio z zabudowa wysoka. W latach 2001-2004 zrealizowano 3 budynki mieszkalne
4-kondygnacyjne wykorzystujagc wolne, niezagospodarowane tereny w s3asiedztwie
wiezowcow znajdujacych sie przy ul. J.K. Branickiego oraz 1 budynek 5-kondygnacyjny wzdtuz
ul. Warszawskie;.
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Obecnie teren netto osiedla to 60%, ustugi prawie 27%, tereny zieleni brutto okoto 4%,
natomiast zabudowa jednorodzinna to niecate 5% terenu brutto osiedla (Tab. 4.13.).

Jednostka B (osiedle Piasta

zagospodarowania przestrzennego

II) objeta

174

jest od 2018 r. miejscowym planem

Tabela 4.13. Bilans terenu brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Powierzchnia Udziat w
Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
[ha] .
osiedla [%]
Teren netto osiedla 16.0 60.1
Tereny zieleni brutto 1.0 3.8
Kom.un!kaqa (ulice, 14 53
parkingi)
Ustugi 7.3 27.4
Zabudowa 0.9 3.4
jednorodzinna
Teren brutto osiedla 26.6 100

llustracja 4.13. Osiedle Piasta, Jednostka A, Obecny uktad urbanistyczny osiedla z widocznym dogeszczeniem
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie wiezowcdow od strony ul. J.K. Branickiego.
https://www.bialystokonline.pl/spoldzielnia-mieszkaniowa-zacheta-w-bialymstoku

Zrédto:  Bialystok online,

(12.01.2023).

174 Uchwata Nr XLIX/748/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piasta w Biatymstoku (rejon ul. Warszawskiej i Swietojarskiej).
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3.2.7. Tereny zieleni osiedlowej

W ramach terenu brutto jednostka mieszkaniowa wyposazona zostata w tereny zieleni
brutto w postaci zieleica oraz zieleni izolacyjnej oddzielajgcej zabudowe mieszkaniowsa od
intensywnego ruchu ulic: Piastowskiej i Mieszka I.

Teren netto osiedla zostat wyposazony w tereny zieleni przydomowej zgodnie
z obowigzujgcym w okresie projektowania osiedla normatywem.

e Tereny zieleni brutto.

Tereny wypoczynku w Jednostce A zaprojektowano w centralnej czesci zatozenia
urbanistycznego w formie zielenca. Byt to pas zieleni stanowigcy wewnetrzne potgczenie
osiedla z parkiem dzielnicowym. Oddzielony od komunikacji kotowe;j i stykajacy sie z terenami
przedszkola, szkoty i domu kultury umozliwiat bezpieczne przemieszczanie sie w osiedlu
jednoczesnie petnit funkcje izolacyjng miedzy zabudowg mieszkaniowg, a ustugowa. Zajmowat
powierzchnie ok. 0.8 ha co stanowito 3% terenu brutto Jednostki A (Tab. 4.14.).

Od ul. Branickiego, wprowadzono pas zieleni wysokiej izolujgcej zabudowe mieszkaniowg
od zwiekszonego ruchu ulicznego, ktory stanowit niecaty 1% powierzchni zieleni brutto
(Tab. 4.14.).

Tabela 4.14. Tereny zieleni brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan projektowy 1985, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [hal Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 1.0 100 3.8
Zielen izolacyjna 0.2 20.0 0.8
Tereny wypoczynku 0.8 80.0 3.0
Ogrod osiedlowy - - -
Teren rekreacji czynnej - - -
Zieleniec 0.8 80.0 3.0

Aktualnie zieleniec osiedlowy funkcjonuje w swojej niezmienionej formie. Dzieki
lokalizacji i odseparowaniu od komunikacji kotowe] jego powierzchnia zostata utrzymana
i nadal stanowi 3% terenu brutto Jednostki A (Tab. 4.15.). Na terenie zielerica dominujg
wysokie drzewa oraz nasadzenia zywoptotowe jako obudowa sciezki spacerowej, jedynie
obszar w bezposrednim sgsiedztwie domu kultury pozostawiono jako teren otwarty.

Tabela 4.15. Tereny zieleni brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 1.0 100 3.8
Zielen izolacyjna 0.2 20.0 0.8
Tereny wypoczynku 0.8 80.0 3.0
Ogrod osiedlowy - - -
Teren rekreacji czynnej - - -
Zieleniec 0.8 80.0 3.0

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku teren zielerica petni funkcje tacznika systemu przyrodniczego miastal’>.

75 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biafegostoku, Uchwata
Nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., s. 396-399.
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Tereny zieleni brutto - stan obecny*

llustracja 4.14. * Obecny sposéb zagospodarowania zielerica w Jednostce A, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto.

Teren netto osiedla wyposazono zgodnie z obowigzujagcym normatywem w tereny zieleni
netto zwane zielenig przydomowga. Wypetniata ona przestrzenie miedzyblokowe niemal
w catosci dzieki poprowadzeniu dojazdow zewnetrznie w stosunku do zabudowy. Utwardzono
jedynie chodniki, dojscia do klatek oraz placyki gospodarcze. Powstate we wszystkich
wnetrzach miedzyblokowych place zabaw oddzielono od chodnikéw i budynkéw
nasadzeniami zywoptotowymi i szpalerami niewysokich drzew. Tutaj tez przewidziano miejsca
wypoczynku dla oséb starszych. W sumie na terenie Jednostki A wybudowano dla dzieci
najmtodszych 15 placéw zabaw wyposazonych w metalowe urzadzenia do zabaw?!7®.

176 M. Ktopotowski, Zieler na terenie..., op. cit., s. 94.
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Przedogrdédki zaprojektowano w formie paséw zieleni o szerokosci 3 m. W projekcie
osiedla, nie przewidziano ogréodkéw przyblokowych.

Tereny zieleni netto stanowity 60 % terenu netto osiedla, zabudowa mieszkaniowa prawie
18% natomiast komunikacja okoto 22% (Tab. 4.16.).

Tabela 4.16. Bilans terenu netto Jednostki A, osiedle Piasta — stan projektowy 1985, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 15.3 100
Teren zieleni netto 8.7 60.1
Zabudowa wielorodzinna 2.5 17.7

Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi,

4.1 22.2
place gospodarcze)

Wspotczesnie gtdwna zmiana jaka zaszta na terenach zielenie netto to zwiekszona liczba
miejsc parkingowych. Wykorzystuje sie pod nie trawniki sgsiadujace z drogami dojazdowymi
od szczytow budynkdw oraz otoczenie placéw gospodarczych. Wprowadza sie réwniez
miejsca postojowe w niektére wnetrza miedzyblokowe zamieniajgc dojscia do budynkow w
ciggi pieszo-jezdne.

Place zabaw funkcjonujg nadal w formie niewielkich placykéw badZ pojedynczych
urzagdzen do zabaw rozstawionych swobodnie na trawie. Ich standardowe wyposazenie,
bedace w réznym stanie technicznym to: piaskownica, zjezdzalnia i hustawka oraz jedna lub
dwie tawki.

Tereny zieleni netto stanowig obecnie niecate 53% terenu netto osiedla, zabudowa
wielorodzinna prawie 17%, natomiast komunikacja ponad 30% (Tab. 4.17.).

Tabela 4.17. Bilans terenu netto Jednostki A, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 16.0 100

Teren zieleni netto 8.4 52.5

Zabudowa wielorodzinna 2.7 16.9
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi, place 49 306
gospodarcze)

Tereny zieleni netto - stan projektowy*
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Tereny zieleni netto - stan obecny**

llustracja 4.15. * wnetrza miedzyblokowe w pierwszych latach funkcjonowania Jednostki A, osiedla Piasta.
Zrédto: archiwum Gazeta Biatostocka; ** tereny zieleni przydomowej na terenie netto Jednostki A, widok
przedogrédkéw, placow zabaw i miejsc wypoczynku wraz z zielenig towarzyszacy, fot. M. Baum
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3.2.8. Analiza zmian w powierzchni terendw zieleni w osiedlu

Jednostka A zachowata swaj pierwotny uktad urbanistyczny. Dogeszczenie zabudowy byto
minimalne i nie w ptyneto znaczgco zaréwno na charakter osiedla jak i zmiany w bilansie
powierzchniowym zwtaszcza terendw zieleni.

e Tereny zieleni brutto

Powierzchnia zieleni osiedlowej na terenie brutto nie ulegta zmianie. Nadal stanowi prawie
4% terenu brutto osiedla (Tab. 4.12., Tab. 4.13.). Tereny wypoczynku w postaci zielenca na
przestrzeni czasu nie zostaty poddane zadnym przeobrazeniom i stanowig obecnie
3% powierzchni terenu brutto osiedla (Tab. 4.14., Tab. 4.15.). Podobnie jest z zielenig
izolacyjna, ktdra zajmuje niecaty 1% terenu brutto (Tab. 4.14., Tab. 4.15.).

e Tereny zieleni netto

Zmniejszeniu ulegta powierzchnia trendw biologicznie czynnych na terenie netto, ktére
pierwotnie zajmowaty ponad 60% tego obszaru (Tab. 4.16.). Wprowadzone dogeszczenie
zabudowy mieszkaniowej jak rdwniez utwardzenia powierzchni zielonych w celu zwiekszenia
ilosci miejsc parkingowych nie wptynety jednak znaczaco na wielko$¢ terendéw zieleni netto.
Obecnie stanowig one nie cate 53% terenu netto osiedla (Tab. 4.17.).

Tabela 4.18. Tereny zieleni w Jednostce A, osiedle Piasta-bilans, oprac. M. Baum

Powierzchnia Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu

Funkcja terenu 1985 2022 1985 2022
Zabudowa wielorodzinna 2.5 2.7 9.4 10.2
Pozostate tereny 14.4 14.5 54.1 54.5
Tereny zieleni w osiedlu 9.7 9.4 36.5 35.3

Tereny zieleni netto 8.7 8.4 32.7 31.5

Tereny zieleni brutto 1.0 1.0 3.8 3.8

| Teren brutto osiedla 26.6 100

Jednostke A osiedla Piasta wyposazono w tereny zieleni, ktére zajmowaty prawie
36.5% terenu brutto (Tab. 4.18.). Giéwne zmiany jakie zaszty na przestrzeni lat
w zagospodarowaniu terendw netto wptynety na ograniczenie powierzchni terendw zieleni
osiedlowej do okoto 35% (Tab. 4.18.).

3.2.9. Schemat terenéw zieleni — osiedle Piasta, Jednostka A

-110-



TEREN BRUTTO OSIEDLA - STAN PROJEKTOWY - 1985 .

TEREN BRUTTO OSIEDLA - STAN OBECNY - 2022 .

OS. PIASTA, JEDNOSTKA A .,

TEREN BRUTTO OSIEDLA - BILANS TERENU

—r—"
1 |
11
101 1
1 |
g 1 1
S al !
> el
3 1 &
T SLL: 5 : TEREN OSIEDLA NETTO
=z [
= 11
[72] 4[L| |
o [
[ 1 |
E
=) 50 1 1
X [
< ] |
51 S
m 60-13.8%
> TERENY ZIELENI BRUTTO
o
=
L
o
w
—

USLUGI
wl g
©> | ZABUDOWA JEDNORODZINNA
100 5.3% KOMUNIKACJA

=)

ks
S

____________________,
60.1%
___\____\___\__________J

ks
=

.
3.8%

5.3%) 109

TEREN OSIEDLA BRUTTO - STAN OBECNY

TEREN NETTO OSIEDLA - BILANS TERENU

TEREN NETTO OSIEDLA - STAN PROJEKTOWANY - 1985 .

TEREN NETTO OSIEDLA - STAN OBECNY - 2022 .

TEREN OSIEDLA NETTO - STAN PROJEKTOWY
PP

ZABUDOWA WIELORODZINNA

TEREN ZIELENINETTO

KOMUNIKACJA

bl

TEREN OSIEDLA NETTO - STAN OBECNY

30.6%

0

0

BILANS TERENOW ZIELENI W OSIEDLU

1] 20)

3 4 50)

60) 70

80 0 100

STAN &
PROJEKTOWY 94% V /W %

zabudowa
wielorodzinna

tereny zieleni netto tereny zieleni brutto

tereny pozostate

STAN 0
OBECNY 10.2%

bl

10 20

3 40 50

60l 70l

80 9 100

LEGENDA

Teren brutto osiedla

Teren netto osiedla

] zzn 3

zabudowa  zabudowa tereny zieleni komunikacja

wielorodzinna po 1990 r. netto

Tereny pozostate
— 3
ustugi komunikacja zabudowa

jednorodzinna

Tereny zieleni brutto
7 Y

Zieleniec  zielen
izolacyjna

OPRACOWANIE: Marta Baum




3.2.10. Karta - Jednostka B

Okres realizacji 1972 —1988

Teren inwestycji 25,0 ha

Wtasnosé spoétdzielnia mieszkaniowa

Wytyczne - Osiedle oparte o jedng jednostke szkolng, na 8-10 tys. mieszkancow

projektowe - Zarzgdzenie nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych
w sprawie wskaznikéw wykorzystania terendw zainwestowania miejskiego z dnia
22 sierpnia 1964 r.

B -UT‘ M_ie%ik_a:l R ] -.’
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ferenyzidknineto [ ] ushy N
ogrod osiediowy I v vishrodzinne N\
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Schemat 4.11. Obecny ukfad przestrzenny Jednostki B - osiedle Piasta, oprac. Marta Baum 2022
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3.2.11. Lokalizacja

Jednostke B (obecnie czes¢ osiedle Piasta I) zaprojektowano w centralnej czesci osiedla
Piasta. Wydzielity jg ulice: Chrobrego, Mieszka |, Piastowska i Skorupska.

Schemat 4.12. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowej
w aktualnych granicach miasta; 2 — osiedle Piasta, Jednostka B; oprac. M. Baum 2022

3.2.12. Uktad przestrzenny

Realizacje Jednostki B rozpoczeto od strony wschodniej, na czesci terenu wolnej od
zabudowy. Powstawata réwnolegle z Jednostkg A. Postugiwano sie tym samym uktadem
zabudowy grzebieniowej, ktérej podstawe stanowity budynki 5- kondygnacyjne (ll. 4.16.a).
Realizacje czesci zachodniej rozpoczeto dopiero w latach 80. XX w. po zakonczeniu wyburzen
przedwojennej zabudowy drewnianej. Kontynuowano tu sposdb zabudowy zapoczgtkowany
w Jednostce C. Zrezygnowano z zabudowy linijkowej i wprowadzono budynki sktadajgce sie
z mniejszych modutéw poprzesuwanych wzgledem siebie. Jako akcent wysoko$ciowy powstat
jeden budynek 11-kondygnacyjny (Il. 4.16.b). W ramach ustug podstawowych jednostka
zostata wyposazona w przychodnie, szkote podstawowg i przedszkole zlokalizowane
w centralnej czesci oraz ustugi handlu w czesci potnocnej. Projekt osiedla zaktadat powstanie
trzech przedszkoli. Budowe dwdéch odfozono w czasie i ostatecznie nie powstaty.
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llustracja 4.16. a) Zabudowa od strony wschodniej ul. Piastowska, zdjecie R. Sieriko. Zrédto: Z urlopu,
https://zurlopu.photo.blog/tag/bialystok/ (17.11.2022); b) zabudowa od strony zachodniej ul. Skorupska, zdjecie
J. Wojnar. Zrédto: Wyborcza, https://bialystok.wyborcza.pl/bialystok/7,35241,26176775,przestrzen-miejska-
urbanisci-zajma-sie-czescia-osiedla-piasta.html (17.11.2022).

Teren netto osiedla stanowit 66%, ustugi podstawowe ponad 20%, a tereny zieleni
ogdblnodostepnej 10% terenu brutto osiedla (Tab. 4.19.).

Tabela 4.19. Bilans terenu brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan projektowy 1990, oprac. M. Baum

Powierzchni Udziat w

Funkcja terenu OW'T;:Z;; ma powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
osiedla [%]

Teren netto osiedla 16.5 66.0
Tereny zieleni brutto 2.5 10.0
Komunlkaq.a (.ullce, ulice 0.4 16
wew., parkingi)
Ustugi 5.6 22.4
Zabudowa i i
jednorodzinna
Teren brutto osiedla 25.0 100

W drugiej potowie lat 90. XX w. spoétdzielnia mieszkaniowa wykorzystata
niezagospodarowang czes¢ terenu parku, zajmowang w trakcie budowy osiedla przez fabryke
poligonowg, pod zabudowe mieszkaniowg. Uktad zespotu oparto na uliczce w formie petli.
Trzynascie 5-kondygnacyjnych budynkéw tworzacych obudowe uliczki ustawiono do siebie
pod rozwartymi katami'”’. Powstaty budynki z kolorowa cegtg na elewacjach i réznorodnym
detalem, odmienne w swojej stylistyce od blokéw z OWT.

Wprowadzona zabudowa wielorodzinna spowodowata powiekszenie terenu brutto
Jednostki B. Zmianie ulegt rowniez procentowy udziat sktadowych elementéw osiedla. Teren
netto osiedla zajmuje obecnie prawie 68% terenu brutto osiedla, ustugi 15%, natomiast tereny
zieleni brutto okoto 16% (Tab. 4.20.).

177 G. Dabrowska - Milewska, Wielorodzinna..., op. cit., s. 115-116.
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Tabela 4.20. Bilans terenu brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

. . Udziatw
. Powierzchnia . . .

Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla

[ha] .

osiedla [%]
Te'ren netto 292 677
osiedla
Tereny zieleni
. 16.2

brutto == &
Komunikacja
(ulice, ulice wew., 0.4 1.2
parkingi)
Ustugi 4.9 14.9
Zabudowa i i
jednorodzinna
Te-ren brutto 328 100
osiedla

Jednostka B (osiedle Piasta 1) aktualnie nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

3.2.13. Tereny zieleni osiedlowej

W ramach terenu brutto Jednostka B osiedla Piasta wyposazona zostata w tereny rekreacji
czynnejoraz ogrod osiedlowy, pierwotnie zbilansowany w ramach parku dzielnicowego. Zielen
izolacyjng zaprojektowano wzdtuz wschodniej granicy jednostki jako oddzielenie od
ul. Piastowskiej.

Teren netto wyposazono w tereny zieleni netto, zwane w okresie projektowania osiedla
zielenig przydomowsa.

e Tereny zieleni brutto.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo parku dzielnicowego w Jednostce B nie
przewidziano wszystkich sktadowych ogrodu osiedlowego. W ramach terenéw zieleni brutto
zespot mieszkaniowy zostat wyposazony jedynie w tereny gier i zabaw zapewniajgce rekreacje
czynng. Ogrod dzieciecy oraz tereny wypoczynkowe zbilansowano w powierzchni parku
dzielnicowego. Pod realizacje terendw rekreacji czynnej przeznaczono w przestrzeni osiedla
obszar o powierzchni ok. 1.4 ha potozony w bezposrednim sgsiedztwie szkoty i przedszkola
(nie zostato wybudowane). Obszar ten tgczyt sie z parkiem dzielnicowym co zapewniato
ciggtos¢ terendw wypoczynku. Wyposazono go w boiska do pitki noznej i siatkdowki, korty
tenisowe i gérke saneczkowg'’®. Wszystkie nawierzchnie boisk wykonano jako asfaltowe co
byto standardem tego okresu. Jako izolacje zabudowy mieszkaniowej od terenu rekreacyjnego
zastosowano nasadzenia z drzew lisciastych.

Zielen izolacyjng wprowadzono od strony ul. Piastowskiej w formie szerokiego pasa zieleni
wysokiej. Podobny zabieg zastosowano od strony ul. Mieszka I.

178 Na osiedlu Piasta. Aktywny wypoczynek mieszkaricéw, Gazeta Wspdtczesna nr 208 (8596) z dnia 12 wrzeénia
1978r.
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Zielen izolacyjna stanowita niecate 5%, natomiast tereny wypoczynku w postaci terenu
rekreacji czynnej niecate 6% powierzchni osiedla brutto (Tab. 4.21.).

Tabela 4.21. Tereny zieleni brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan projektowy 1990, oprac. M. Baum

Funkcja terenu

Powierzchnia [ha]

Udziat w zieleni
brutto [%]

Udziat w osiedlu
[%]

Tereny zieleni brutto 2.5 100 10.0

Zielen izolacyjna 1.1 44.0 4.4

Tereny wypoczynku 14 56.0 5.6
Ogrod osiedlowy - - -
Teren rekreacji czynnej 1.4 56.0 5.6

Zieleniec

Obecnie teren rekreacji czynnej przestat spetnia¢ swojg funkcje. Zniszczone nawierzchnie
asfaltowe oraz brak wyposazenia uniemozliwiajg korzystanie z boisk. Cze$¢ terenu
przeznaczono pod parking osiedlowy. Jednoczesnie mieszkancy sami wykorzystujg
nieuzywane boiska jako miejsca postojowe. Dodatkowy teren rekreacji czynnej z boiskami do
gier zespotowych powstat w ramach zabudowy wielorodzinnej zrealizowanej w latach
90. XX w. na obszarze bedgcym rezerwg pod park dzielnicowy.

Zrealizowana w latach 70. XX w. cze$¢é parku dzielnicowego petni obecnie funkcje ogrodu
osiedlowego Jednostki B. Wyposazenie tego terenu zieleni osiedlowej rowniez ulegto zmianie.
Obecnie znajduje sie tu: plac zabaw dla dzieci starszych, plac zabaw dla dzieci matych, sitownia
na $wiezym powietrzu oraz miejsca wypoczynku w zieleni z alejkami spacerowymi. Dominuje
zielen wysoka, gtéwnie drzewa lisciaste.

Tereny zieleni izolacyjnej od ul. Mieszka | wykorzystano czesciowo w celu zwiekszenia
liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow.

Obecnie zielen izolacyjna to 4% powierzchni osiedla brutto, tereny wypoczynku to okoto
12%, w tym ogrdd osiedlowy ponad 5% i tereny rekreacji czynnej prawie 7% (Tab. 4.22.)

Tabela 4.22. Tereny zieleni brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu

Powierzchnia [ha]

Udziat w zieleni
brutto [%]

Udziat w osiedlu
[%]

Tereny zieleni brutto 5.3 100 16.2
Zielen izolacyjna 1.3 24.5 4.0
Tereny wypoczynku 4.0 75.5 12.2
Ogréd osiedlowy 1.8 34.0 5.5
Teren rekreacji czynne;j 2.2 41.5 6.7

Zieleniec
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*

Teren rekreacji czynnej **

i‘; !

llustracja 4.17. * sposéb wyposazenia placu zabaw w formie wioski stowianskiej w zagospodarowanej czesci
parku, lata 70. XX w. Zrédto: 1) 2) archiwum wiasne M. Ktopotowski; 3) archiwum Gazeta Wspdiczesna

** obecne zagospodarowanie ogrodu osiedlowego w Jednostce B, fot. M. Baum; *** wspdtczesny stan
zagospodarowania terenu rekreacji czynnej, fot. M. Baum; **** zielen izolacyjna oddzielajgca zabudowe od ul.
Piastowskiej, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto.

We wschodniej czesci Jednostki B tereny miedzy budynkami zagospodarowano
w identyczny sposdb jak w Jednostce A, co wynikato z charakteru zabudowy (uktad
grzebieniowy). Przestrzenie miedzyblokowe, dzieki poprowadzeniu drég dojazdowych
zewnetrznie w stosunku do zabudowy niemal w catosci wypetnity tereny zieleni. Wyposazono
je w place zabaw dla najmtodszych. Wypoczynek osobom starszym zapewniono ustawiajgc
tawki w sgsiedztwie miejsc zabaw dla dzieci. Dojscia do budynkéw podkreslano nasadzeniami
z krzewoéw lub drzew lisciastych. Stanowity one naturalng granice miedzy teren zabawy,
a komunikacja. W koncu lat 70. XX w. nawierzchnie z piasku niektérych placéw zabaw
zastgpiono asfaltowymi, co byto typowym zabiegiem tego okresu.

Elementem typowym przestrzeni przyblokowych byty przedogrédki podkreslajgce wejscia
do poszczegdlnych klatek. Nie przewidziano natomiast ogrodow przyblokowych.

W czesci zachodniej jednostki mieszkaniowej ze wzgledu na inny sposéb ksztattowania
zabudowy oraz wprowadzenie dojazdéw wraz z parkingami miedzy budynki, tereny zieleni
wypetniaty co drugg przestrzen blokowga. Tam tez zaaranzowano place zabaw i miejsca
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wypoczynku. Dodatkowo w powstatych poszerzeniach wnetrz miedzyblokowych umieszczono
mate boiska do gier zespotowych.

W przestrzeniach z dojazdami wprowadzono tereny zieleni w formie znanych juz
przedogrodkéw. Miaty one zrdinicowang szerokosci co wynikato z ksztattu zabudowy.
W projekcie nie przewidziano ogréodkow przyblokowych, powstaty w tej czesci osiedla jako
dziatania wtasne mieszkancéw.

Pierwotnie tereny zieleni stanowity ponad 65% powierzchni terenu netto, zabudowa
prawie 16% natomiast komunikacja w postaci dojazdow, dojs¢, parkingdw i placow
gospodarczych prawie 19% (Tab. 4.23.).

Tabela 4.23.. Bilans terenu netto Jednostki B, osiedle Piasta — stan projektowy 1990, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 16.5 100

Pow. terenu zieleni netto 10.8 65.4

Pow. zabudowy 2.6 15.8
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi, place 31 18.8
gospodarcze)

Wspdiczesnie zagospodarowanie wschodniej czesci osiedla z zabudowg grzebieniowg nie
ulegto znaczacej zmianie. Wnetrza miedzyblokowe wyposazone sg nadal w place zabaw
i pojedyncze tawki jako miejsca wypoczynku. Zachowana zostata zielert wysoka i nasadzenia z
krzewéw. Wprowadzono natomiast poszerzenie nawierzchni utwardzonych wzdtuz
zewnetrznych dojazdéw do budynkdw w celu zwiekszenia liczby miejsc parkingowych.

W czesci zachodniej, na catej dtugosci wewnetrznych dojazdéw do budynkéw réwniez
utwardzono nawierzchnie pod parkingi. Przestrzenie, w ktérych poprowadzono jedynie
komunikacje pieszg pozostaty bez zmian.

Zespo6t zabudowy mieszkaniowej wybudowany w latach 1996-1998 wyposazono w tereny
zieleni netto opierajgc sie na wytycznych normatywu z 1974 r. Dzieki poprowadzeniu
komunikacji kotowej zewnetrznie powstaty przestronne wnetrza zagospodarowane w cafosci
terenami zieleni. Wyposazono je w place zabaw z niewielkimi boiskami oraz wydzielonymi
miejscami do wypoczynku. Wprowadzono miedzy budynki zielenig wysoka, gtéwnie lisciasta
oraz niskg w postaci nasadzen z krzewdw i bylin. Tereny zieleni w tej czesci Jednostki
B funkcjonujg w niezmienionej formie.

Tabela 4.24. Bilans terenu netto Jednostki B, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 22.0 100

Pow. terenu zieleni netto 12.6 57.3

Pow. zabudowy 3.2 14.5
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi, place 6.2 28.2
gospodarcze)

Mimo powiekszenia sie powierzchni Jednostki B tereny zieleni netto stanowig obecnie
niecate 58%, zabudowa 14.5% natomiast komunikacja ponad 28% terenu netto jednostki

(Tab. 4.24.).
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llustracja 10. * tereny zieleni przydomowej: przedogrodki, place zabaw, miejsca wypoczynku dla oséb starszych,
fot. M. Baum ** tereny zieleni netto w zabudowie wielorodzinnej zrealizowanej jako dogeszczenie Jednostki B
w latach 1996-1998, fot. M. Baum

3.2.14. Analiza zmian w powierzchni terendw zieleni w osiedlu

Uktad urbanistyczny Jednostki B ulegt duzej zmianie. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej na terenie przeznaczonym pod park dzielnicowy pozbawito mieszkancow
osiedla Piasta trenéw wypoczynkowych wyiszego rzedu oraz potgczenia w systemie
spacerowym z innymi terenami zieleni w miescie. Miato to réwniez wptyw na zmiane
w wyposazeniu terenu brutto Jednostki B w tereny zieleni ogélnodostepnej.

e Tereny zieleni brutto

Zbilansowanie urzadzonej czesci parku w ramach Jednostki B wptyneto na obecng
powierzchnie terendw zieleni brutto, ktérej udziat w osiedlu wzrést z 10 % do ponad 16%
(Tab. 4.19., Tab. 4.20.). W przestrzeni osiedla funkcjonuje obecnie ogréd osiedlowy sktadajgcy
sie z placu zabaw dla dzieci starszych, miejsca wypoczynku oraz terenu gier i zabaw —rekreacja
czynna. Mimo, iz tereny rekreacji czynnej zostaty okrojone w zwigzku z powstaniem parkingu
osiedlowego to ostatecznie powierzchnia terendw wypoczynku na terenie brutto wzrosta
z niecatych 6% do 12% (Tab. 4.21., Tab. 4.22.).

Zielen izolacyjna utrzymuje sie na statym poziomie i stanowi okofo 4% terenu brutto
(Tab. 4.21., Tab. 4.22.)
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e Tereny zieleni netto

Odwrotne zmiany zaszty na terenie netto. Powiekszenie terenu brutto jednostki
mieszkaniowej, a co za tym idzie rdwniez terenu netto nie przyczynito sie do wzrostu terendéw
zielni netto. Nastgpita znaczna utrata powierzchni biologicznie czynnej zwigzana
z powstawaniem parkingdw wzdtuz drog dojazdowych jak réwniez w bezposrednim
sgsiedztwie budynkdéw mieszkalnych. Udziat terendw zieleni w terenie netto osiedla zmalat
z okoto 65% do 57% (Tab. 4.23., Tab. 4.24.).

Tabela 4.25. Tereny zieleni w Jednostce B, osiedle Piasta - bilans, oprac. M. Baum

Powierzchnia Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu

Funkcja terenu 1990 2022 1990 2022
Zabudowa wielorodzinna 2.6 3.2 10.4 9.8
Pozostate tereny 9.1 11.7 36.4 35.6
Tereny zieleni w osiedlu 13.3 17.9 53.2 54.6
Tereny zieleni netto 10.8 12.6 43.2 38.4
Tereny zieleni brutto 2.5 53 10.0 16.2

| Teren brutto osiedla 25.0 32.8 100 100

Jednostke B osiedla Piasta wyposazono w tereny zieleni, ktére zajmowaty ponad
53% terenu brutto (Tab. 4.25.). Zmiany jakie zaszty w zagospodarowaniu jednostki
mieszkaniowej wptynety na zwiekszenie powierzchni terendw zieleni osiedlowej do okoto 55
% (Tab. 4.25.).

3.2.15. Schemat terenéw zieleni — osiedle Piasta, Jednostka B
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3.2.16. Karta - Jednostka C

Okres realizacji 1976 - 1979

Teren inwestycji 24,0 ha

Wtasnosé spotdzielnia mieszkaniowa

Wytyczne —Osiedle oparte o jedng jednostke szkolng, na 8-10 tys. mieszkarcéw
projektowe

—Zarzadzenie nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow

Budowlanych w sprawie wskaznikéw wykorzystania terendw zainwestowania
miejskiego z dnia 22 sierpnia 1964 r.

feren brutto osiedla
77 lerenyzelenineto L | ushg

777 opodosiedowy L1 zabudowajednorodzinne

E ] teenrcweagjcyne I bucynkdwigorodzinne

IO zekdidegia L budynkipowstae po 19901

Schemat 4.13. Obecny ukfad przestrzenny Jednostki C - osiedle Piasta, oprac. Marta Baum 2022
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3.2.17. Lokalizacja

Jednostka C wydzielona ulicami: Mieszka |, Towarowg, Piastowska i Skorupska jako
samodzielna jednostka mieszkaniowa zamykata osiedle Piasta od strony pétnocnej (Schemat
4.14.).

Schemat 4.14. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowe;j
w aktualnych granicach miasta; 2 — osiedle Piasta, Jednostka C; oprac. M. Baum 2022

3.2.18. Uktad przestrzenny

W Jednostce C podjeto probe rozrzezbienia sztywnych uktadéw grzebieniowych poprzez
przesuwanie wzgledem siebie poszczegdlnych modutéw budynkdw 5-kondygnacyjnych.
Dodatkowo w ukfadzie urbanistycznym zastosowano idee uliczki. Nastgpito réznicowanie
przestrzeni otwartych na podtuzne, waskie z komunikacjg pieszg i kotowg oraz szerokie,
rozlegte z rekreacjg, zamkniete budynkami 11-kondygnacyjnymil’®. Tg cze$é osiedla Piasta
oparto o istniejgcg juz szkote podstawowsq i dodatkowo wyposazono w dwa przedszkola.
Ustuge handlu wprowadzono w formie wolnostojgcego pawilonu w czesci potnocno-
wschodniej jednostki. Obstuge komunikacyjng i parkingowg zapewniono od ul. Towarowej
w formie drogi dojazdowej z parkingami.

Teren netto stanowit okoto 49% terenu brutto jednostki, ustugi 10%, zabudowa
jednorodzinna prawie 13%, a tereny zieleni ogdlnodostepnej ponad 23%. Komunikacja
ksztattowata sie na poziomie nie catych 5% (Tab. 4.26.).

179 G. Dgbrowska - Milewska, Wielorodzinna..., op. cit., s. 154-157.
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Tabela 4.26. Bilans terenu brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan projektowy 1985, oprac. M. Baum

Uktad przestrzenny osiedla

Udziat w
Funkcja terenu Powierzchnia [ha] powierzchni
osiedla [%]

Teren netto 118 492
osiedla ) '
Tereny zieleni

. 23.
brutto >-6 33
Komunikacja 11 16
(ulice, parkingi) ) )
Ustugi 2.4 10.0
Zabudowa
jedno-rodzinna 31 129
Teren brutto
osiedla 24.0 100

Do poczatku lat 90. XX w. ukfad urbanistyczny Jednostki C pozostawat bez zmian. W roku
1993 wprowadzono pierwsze dogeszczenie zabudowy. Wykorzystujgc teren zieleni miedzy
dziatkg przedszkola i pawilonu ustugowego zrealizowano nieduzy budynek mieszkalny. Kolejny
blok powstat w 2019 r. w pdtnocno-wschodnim narozniku Jednostki C.

Zmiany te wptynety na powierzchnie terenu netto osiedla, ktory obecnie stanowi ponad
52% terenu brutto, komunikacja ponad 6% a tereny zieleni brutto okoto 18%. Zmianie nie ulegt
procentowy udziat ustug i zabudowy jednorodzinnej w powierzchni jednostki (Tab. 4.27.).

Tabela 4.27. Bilans terenu brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Udziat w
Funkcja terenu Powierzchnia [ha] powierzchni Uktad przestrzenny osiedla

osiedla [%]
Teren netto 126 52.5
osiedla VI S
Tereny zieleni a4 18.3 /// ,
brutto \ // s
Komunikacja 15 6.3 /C/ B &
(ulice, parkingi) fEE S
Ustugi 2.4 10.0 27 \ /G @
Zabudowa 3.1 12.9 ) TN e
jedno-rodzinna L :
Teren brutto
osiedla 24.0 100

Jednostka C (osiedle Piasta |) od 2020 r. objeta jest miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego

180

180 Ychwata Nr XXIX/454/20 Rady Miasta Biatystok z dnia 28 wrzeénia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Bojary i Piasta | w Biatymstoku w rejonie ulic Dalekiej

i Mieszka .
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3.2.19. Tereny zieleni osiedlowej

W ramach terenu brutto jednostke wyposazono w ogrdd osiedlowy, tereny rekreacji
czynnej oraz zieleniec izolujgcy zabudowe mieszkaniowg od natezonego ruchu
ul. Piastowskiej.

Pozostate tereny zieleni w osiedlu to zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej
zbilansowana w ramach terenu netto Jednostki C osiedla Piasta.

e Tereny zieleni brutto

Jednostki C wyposazono w ramach terenu brutto we wszystkie rodzaje terendw zieleni
osiedlowej wymagane normatywem urbanistycznym. Ogrdod osiedlowy zaprojektowany
w srodkowej czesci zabudowy mieszkaniowej na styku z ul. Mieszka |, poprzez waskie tgczniki
spinat ze sobg dwa krarice jednostki mieszkaniowej. Umozliwiato to bezpieczne poruszanie sie
w przestrzeni osiedla zaréwno dzieci jak i dorostych. Jednak brak zagospodarowania tego
obszaru zgodnie z jego przeznaczeniem spowodowat, iz petnit on raczej funkcje zielenca.
Nasadzenia, ktore zostaty wykonane w pierwszych latach po zakonczeniu budowy osiedla to
gtéwnie roslinnos¢é wysoka w postaci drzew lisciastych, rozmieszczona wzdtuz gtéwnych alejek.
W pdizniejszych latach nasadzenia te uzupetniono o ozdobne krzewy.

Wprowadzony w Jednostce C uktad zabudowy pozwolit na rozmieszczenie terendow
rekreacji czynnej w wytworzonych szerokich przestrzeniach miedzyblokowych. Powstaty tu
tereny gier i zabaw dla dzieci starszych wyposazone w boiska do gier zespotowych: pitke nozng,
siatkdwke, koszykowke, gorki saneczkowe i place zabaw. Wszystkie boiska posiadty
nawierzchnie asfaltowg co byto standardem w latach 70. XX w. W okresie zimowym
organizowano na nich lodowiska.

Jednostka C odizolowana zostata od ul. Piastowskiej szerokim pasem zieleni izolacyjnej,
ktory dzieki nasadzeniom z drzew lisciastych, gtéwnie kasztanowca czerwonego, oddzielat
zabudowe od hatasu ulicznego. Z czasem w wolnej przestrzeni, w bezposrednim sgsiedztwie
blokéw urzgdzono plac zabaw dla dzieci i niewielkie boisko o nawierzchni trawiaste;j.

Tereny zieleni brutto zajmowaty ponad 23% powierzchni terenu brutto, w tym ogréd
osiedlowy 7%, tereny rekreacji czynnej 9% i zielen izolacyjna rowniez 7% (Tab. 4.28.).

Tabela 4.28. Tereny zieleni brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan projektowy 1985, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 5.6 100 23.3
Zielen izolacyjna 1.7 30.4 7.1
Tereny wypoczynku 3.9 69.6 16.2
Ogrod osiedlowy 1.7 30.4 7.1
Teren rekreacji czynnej 2.2 39.2 9.1
Zieleniec - - -

Na poczatku lat 2000 w przestrzeni ogrodu osiedlowego urzadzono plac zabaw dla dzieci
oraz miejsca do wypoczynku dla dorostych. W 2018 r. w ramach budzetu obywatelskiego
zrealizowano réwniez sitownie na Swiezym powietrzu.
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W latach 90. XX w. na tereny gier i zabaw, od strony drogi dojazdowej zaczeto wprowadzaé
parkingi. Z czasem zaczeto wykorzystywa¢ pod tg funkcje takze asfaltowe boiska
zlokalizowane najblizej budynkéw mieszkalnych. Aktualnie tereny rekreacji czynnej
z cze$ciowo zmodernizowanym wyposazeniem i na mniejszej powierzchni nadal petnig swojg
funkcje. Poszczegdlne boiska oraz place zabaw oddzielone sg od siebie nasadzeniami z drzew
i krzewow lisciastych.

Wykorzystujgc szerokosé pasa zieleni izolacyjnej w 2019 r. w pdétnocno-wschodniej czesci
osiedla powstat 6-kondygnacyjny budynek mieszkalny z garazem podziemnym.

Tabela 4.29. Tereny zieleni brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

. . . Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
Funkcja terenu Powierzchnia [ha] brutto [%] (%]
Tereny zieleni brutto 4.4 100 18.3
Zielen izolacyjna 0.9 20.5 3.7
Tereny wypoczynku 3.5 79.5 14.6

Ogrod osiedlowy 1.7 38.6 7.1
Teren rekreacji czynnej 1.8 40.9 7.5
Zieleniec - - -

Obecnie tereny zieleni brutto stanowig ponad 18 % powierzchni terenu brutto Jednostki C
przy czym ogrdd osiedlowy zajmuje 7%, teren rekreacji czynnej ponad 7%, a zielen izolacyjna
niecate 4% (Tab. 4.29.).

Tereny zieleni brutto — stan obecny
Ogréd osiedlowy *

S 1044 asSiET-E
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11:048 197502021

llustracja 4.18. * wspdtczesny sposdb zagospodarowania ogrodu osiedlowego w Jednostce C, osiedle Piasta, fot.
M. Baum ** tereny rekreacji czynnej, obecny stan zagospodarowania, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto

Wyposazenie w tereny zieleni powstatych wnetrz miedzyblokowych byto typowe dla
okresu powstania osiedla. Utwardzone zostaty jednie niezbedne elementy infrastruktury jak
dojscia, dojazdy i place gospodarcze, a pozostaty obszar stanowit teren biologicznie czynny.

W powstatych waskich wnetrzach z dojazdami do budynkdw tereny zieleni przydomowej
zaprojektowano w formie przedogrédkéw oraz pasow zieleni oddzielajacej budynki od ruchu
kotowego. W pasach tych aranzowano niewielkie place zabaw dla dzieci najmfodszych.

W przestrzeniach szerokich, gdzie budynki mieszkalne wybudowano w znacznych
odlegtosciach od siebie tereny zieleni netto przenikaty sie z terenami gier i zabaw i tworzyty
razem duze tereny otwarte. Z czasem mieszkancy wykorzystali obszar znajdujacy sie
w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw w celu urzadzenia indywidualnych ogréodkéw
przyblokowych. Oddzielono je od przestrzeni przeznaczonej do rekreacji czynnej nasadzeniami
zywoptotowymi.
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W Jednostce C zabudowa mieszkaniowa zajmowata 15% terenu netto jednostki, tereny
zieleni przydomowej prawie 64%, a komunikacja 21% (Tab. 4.30.).

Tabela 4.30. Bilans terenu netto Jednostki C, osiedle Piasta — stan projektowy 1985, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 11.8 100

Pow. terenu zieleni 7.5 63.5

Pow. zabudowy 1.8 15.3
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi i )5 212

place gospodarcze)

Obecnie gtdwne zmiany zaszty w waskich wnetrzach o charakterze uliczek. We wszystkich
wzdtuz dojazdéw zrealizowano miejsca parkingowe wykorzystujgc maksymalnie mozliwosci
utwardzenia istniejgcych terendw biologicznie czynnych.

Przestaty funkcjonowac ogrdédki przyblokowe bedace wczesniej gtdwnym wyposazeniem
terendw zieleni netto od strony terendw gier i zabaw. Pozostaty natomiast stale pielegnowane
zywoptoty oraz drzewa sadzone jeszcze w pierwszych latach funkcjonowania Jednostki C oraz
nowe wprowadzane jako wymiana lub uzupetnienie istniejgcej roslinnosci. Tworzg one
»zielone” rozdzielenie strefy mieszkalnej od strefy gier i zabaw sportowych.

W Jednostce C podobnie jak w Jednostkach A i B dogeszczono zabudowe
mieszkaniowg. We wschodniej czesci osiedla w 1993 r. zrealizowano nieduzy budynek
mieszkalny wykorzystujgc niezagospodarowane tereny zieleni netto w sgsiedztwie
przedszkola.

Obecnie powierzchnia zabudowy to prawie 16% powierzchni netto jednostki
mieszkaniowej, tereny zieleni netto to troche ponad 56%, natomiast komunikacja w formie
dojs¢, dojazdow i miejsc parkingowych to prawie 28% (Tab. 4.31.).

Tabela 4.31. Bilans terenu netto Jednostki C, osiedle Piasta — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 12.6 100

Pow. terenu zieleni netto 7.1 56.3

Pow. zabudowy 2.0 15.9
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi i place 35 278
gospodarcze)

an obecny

ereny zieleni netto —
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Iustracja 4.19. tereny zieleni miedzyblokowej z placami zabaw, miejscami wypoczynk i zielenig urzqdza,

fot. M. Baum
3.2.20. Analiza zmian w powierzchni terendw zieleni w osiedlu

Jednostka C zachowata swéj pierwotny uktad urbanistyczny. Dogeszczenie zabudowy byto
minimalne i nie w ptyneto na charakter osiedla.

e Tereny zieleni brutto

Zmianie ulegta powierzchnia terendw wypoczynku. Pierwotnie stanowity one 16% terenu
brutto, obecnie niecate 15% (Tab. 4.28., Tab. 4.29.). Wprowadzenie funkcji parkingowej
wptyneto na ograniczenie powierzchni terendw rekreacji czynnej. Jednak ze wzgledu na swojg
pierwotng wielkos¢ i sposéb rozmieszczenia wyposazenia tereny te nadal sg uzytkowane
zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Swojg powierzchnie zachowat ogréd osiedlowy.
Pierwotnie niezagospodarowany, obecnie spetnia swojg funkcje wypoczynkowo -
rekreacyjng. Zmniejszeniu ulegt réwniez powierzchnia zieleni izolacyjnej w wyniku
wprowadzenia zabudowy.

Tereny zieleni brutto pierwotnie stanowity niewiele ponad 23% terenu brutto Jednostki C,
obecnie to nie cate 18.5% (Tab. 4.26, 4.27.).

e Tereny zieleni netto

Tereny zieleni netto spetniajg nadal swoja funkcje zapewniajgc przestrzen rekreacyjng dla
dzieci najmtodszych i wypoczynkowgq dla osdb starszych. Jest to jednak przestrzen znacznie
ograniczona w stosunku do zatozen projektowych. Zmniejszenie powierzchni biologicznie
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czynnej na terenie netto jest wynikiem koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych
mieszkancom poszczegodlnych blokow Jednostki C.

Pierwotnie tereny zieleni netto zajmowaty ponad 63.5% terenu netto, obecnie jest to
niecate 57% (Tab. 4.30., Tab. 4.31.)

Tabela 4.32. Tereny zieleni w Jednostce C, osiedle Piasta - bilans, oprac. M. Baum

Powierzchnia Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu

Funkcja terenu 1985 2022 1985 2022
Zabudowa wielorodzinna 1.8 2.0 7.5 8.3
Pozostate tereny 9.1 10.5 37.9 43.8
Tereny zieleni w osiedlu 13.1 115 54.6 47.9

Tereny zieleni netto 7.5 7.1 31.3 29.6

Tereny zieleni brutto 5.6 4.4 23.3 18.3

| Teren brutto osiedla 24.0 100

Tereny zieleni osiedlowej w Jednostce C zajmowaty pierwotnie prawie 55% powierzchni
terenu brutto. Obecnie ich powierzchnia zmniejszyta sie do niecatych 48% (Tab. 4.32.).

3.2.21. Schemat terendw zieleni — osiedle Piasta, Jednostka C
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3.3. Osiedle Bema

Projektant

arch. Zdzistaw tapinski,
arch. Janusz Szczepanski

Okres realizacji 1970 -1976

Teren inwestycji 29,6 ha

Wiasnosé gmina

Wytyczne — Osiedle oparte o jedng jednostke szkolng, na 9 tys. mieszkaricow,
projektowe -

Zarzadzenie nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatéw
Budowlanych w sprawie wskaznikéw wykorzystania terenéw zainwestowania
miejskiego z dnia 22 sierpnia 1964 r.

Podstawowe Zrddta
informacji o osiedlu

Monografia os. Bema w Biatymstoku [red.] R. Sikorski, Biatystok 1977,
Ortofotomapa z 1976 r., System Informacji Przestrzennej miasta Biatystok.

CErr

teren osiedla brutto

tereny zieleni netto

ogrod osieclowy

teren rekreac]i czynnej
zielen izolacyjna

ushigi

zabudowa jednorodzinna
budynki wielorodzinne
budynki powstate po 1890 .

Schemat 4.15. Obecny ukfad urbanistyczny osiedla Bema, oprac. Marta Baum 2022
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3.3.1. Lokalizacja

Osiedle zlokalizowane zostato w potudniowo — zachodniej cze$ci Biategostoku na granicy
z zabudowg srédmiejska (Schemat 4.16.). Powstato na gruntach nalezgcych do wsi Stoboda,
ktorg przytaczono do miasta w 1919 r. Grunty, na ktérych zlokalizowano bloki rozciggaty sie
na potnoc od édwcezesnych zabudowan wiejskich. Granice osiedla wyznaczyty ulice: Wiejska,
Pogodna, Bema i Kopernika. Dodatkowe przestrzenne ograniczenie od strony ul. Bema
stanowity koszary bedgce w okresie powstawania osiedla siedzibg Wojsk Ochrony Pogranicza,
obecnie Podlaskiego Oddziatu Strazy Granicznej oraz zabudowania Aresztu Sledczego (carskie
wiezienie z poczatku XX w.).

Schemat 4.16. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem aktualnego centrum, komunikacji drogowe;j
i kolejowej w aktualnych granicach miasta; 3 — osiedle Bema, oprac. M. Baum 2022

Powstanie osiedla Bema powigzane byto z realizacjg osiedla Piasta, czesci duzej dzielnicy
mieszkaniowej, na potrzeby ktérej wyburzano Bojary - starg przedwojenng dzielnice
drewnianych domoéw jednorodzinnych. Wigzato sie to z koniecznoscia zapewnienia
wysiedlanym mieszkaricom nowych lokali mieszkaniowych. Osiedle Bema zrealizowano jako
pierwsze osiedle komunalne w Biatymstoku.

-141-



3.3.2. Uktad przestrzenny

Podstawe zabudowy osiedla stanowity 10-klatkowe, pieciokondygnacyjne budynki
zrealizowane w systemie OWT uzupetnione budynkami 4 i 8-klatkowymi o takiej samej liczbie
kondygnacji. Budynki pogrupowane po trzy tworzyty uktad geometryczny z jednorodng
przestrzenia otwartg, podporzadkowany wymogom prefabrykacji (wprowadzonag
z poczatkiem lat 70. XX w.)'8., Wyisza zabudowa w postaci pieciu budynkéw
11-kondygnacyjnych zrealizowana zostata jako zewnetrzna obudowa osiedla od
ul. M. Kopernika (od strony centrum miasta) (ll. 4.20. a, b).

a) b)

llustracja 4.20. Widok osiedla Bema od strony ul. M. Kopernika. Zrédto: a) wystawa fotografii W. Wotkowa

,,Biatystok z lotu ptaka”, 2020 r., b) archiwum wtasne A. tuksza

Komunikacje kotowa poprowadzono na zewnatrz osiedla, dojazdy do poszczegdlnych
zespotdow mieszkalnych zrealizowano za pomocy siegaczy. Tereny urzadzen i ustug
podstawowych w postaci ztobka, przedszkola, szkoty podstawowej i zaktadu opieki medycznej
zlokalizowano w czesci centralnej osiedla. Pozostate ustugi zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla w formie wolnostojagcych pawilonéw (administracja osiedla, sklepy spozywcze,
gospodarstwa domowego, ustugi rzemiesinicze) zlokalizowano przy ul. Bema. W ramach ustug
ponadpodstawowych w osiedlu wybudowano szkote srednig (Zespdt Szkét Ekonomicznych).
Od strony potnocnej i potudniowo- zachodniej osiedle zamykata zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bedaca pozostatoscig dawnej zabudowy tego obszaru. Teren netto stanowit
prawie 45% terenu brutto osiedla, ustugi podstawowe ponad 20%. Tereny zieleni
ogélnodostepnej (tereny zieleni brutto) prawie 20% powierzchni osiedla. Zabudowa
jednorodzinna zwigzana z omawianym obszarem zajmowata niecate 12% (Tab. 4.33.).

181 G. Dgbrowska - Milewska, Wielorodzinna..., op. cit., s. 154.
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Tabela 4.33. Bilans terenu brutto osiedla Bema — stan projektowy 1977, oprac. M. Baum

. Powierzchnia | Udziat w powierzchni .
Funkcja terenu [hal osiedla [%] Uktad przestrzenny osiedla
Teren netto osiedla 13.2 44.6 ;
Tereny zieleni
7 19.

brutto > 93 ,

P - 3
KF)munlkaCJa (ul'lce,' 0.6 20
ulice wew., parkingi)
Ustugi 6.6 22.3
Zabudowa 35 11.8
jednorodzinna
Teren brutto osiedla 29.6 100

Do potowy lat 90. XX w. ukfad urbanistyczny osiedla pozostawat bez zmian. Dogeszczanie
zabudowy w osiedlu nastgpito w 1995 r. Zrealizowano wéwczas dwa budynki w formie
dobudowy kolejnej sekcji do istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz wolnostojacy
parterowy pawilon handlowy, pod budowe ktérego wykorzystano nieurzgdzone tereny zieleni
publicznej w osiedlu. Trzy kolejne pawilony ustugowe powstaty w miejscu dawnej zabudowy
jednorodzinnej od strony poétnocnej, jako obudowa ul. Kopernika. W 2019 r. w centralnej
czesci osiedla wybudowano 7-kondygnacyjny budynkiem wielorodzinny wykorzystujgc dziatke
zagospodarowana wczesniej budynkiem opieki zdrowotnej. Wprowadzone nowej zabudowy
wptyneto na zwiekszenie powierzchni terenu netto osiedla do 48%, udziat ustug pozostaty bez
zmian, natomiast tereny zabudowy jednorodzinnej zmniejszyty sie do niecatych
9%. Powierzchnia terendw zieleni brutto stanowi obecnie niecate 19% terenu brutto osiedla
(Tab. 4.34.).

Tabela 4.34. Bilans terenu brutto osiedla Bema - stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Udziat w
Funkcja terenu Powierzchnia [ha] powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
osiedla [%]
Teren netto 14.2 48.0 AR
osiedla
Tereny zieleni 55 18.6
brutto
Komunikacja
(ulice, ulice wew. 0.6 2.0
parkingi)
Ustugi 6.7 22.6
Zabudowa 2.6 8.8 '
jednorodzinna
Teren brutto I =
osiedla 29.6 100 i
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Tereny rekreacji miejskiej znajdujgce sie najblizej osiedla Bema (ok. 1000 - 1200 m) to Las
Zwierzyniecki, stadion MOSIR (Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji) oraz stadion , Gwardii”
z basenem kapielowym (obecnie Stadion Miejski) 182.

3.3.3. Tereny zieleni osiedlowej

Osiedle Bema wyposazono w ogdélnodostepne tereny zieleni, bilansowane w ramach
terenu brutto. W ich sktad wchodzit ogréd osiedlowy, teren rekreacji czynnej oraz zielen
izolacyjna oddzielajgca zabudowe mieszkaniowa od zwiekszonego ruchu ulicznego.

Pozostate tereny zieleni osiedlowej to zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j
zlokalizowana na terenie netto zwana w okresie projektowania osiedla zielenig przydomowa.

e Tereny zieleni brutto.

Tereny wypoczynku osiedla Bema skfadaty sie z dwdch czesci potgczonych ze sobg, ogrodu
osiedlowego i terendw rekreacji czynnej.

Ogréd osiedlowy zaprojektowano w formie szerokiego pasa o powierzchni okoto 2,1 ha
ciggnacego sie wzdtuz catego osiedla, stanowit on wazny element uktadu urbanistycznego.
Zlokalizowany w centralnej czesci jednostki mieszkaniowe] i zintegrowany z placowkami
oswiaty: szkotg podstawowg, przedszkolem, ztobkiem zapewniat bezpieczne przejscie dziecka
z domu do szkoty jak rowniez bezkolizyjne potgczenia zespotdw mieszkaniowych w systemie
spacerowym?®. Pierwotnie ogrdéd osiedlowy miat sktada¢ sie z: ogrodu jordanowskiego,
terenu gier i zabaw dla dzieci oraz terenu wypoczynkowego dla dorostych. Tq ogdlnodostepna
przestrzen zagospodarowano tylko czesciowo. W ramach rekreacji dzieciecej powstaty: plac
zabaw, dwa nieduze boiska do gier zespotowych oraz dwa brodziki o pow. 35 m? kazdy. Ogrdd
jordanowski nigdy nie powstat, zabrakto tez miejsc zatrzymania i wypoczynku dla oséb
dorostych. Nasadzenia, ktére zostaty wykonane w okresie realizacji ogrodu osiedlowego to
gtéwnie roslinnos¢ wysoka rozmieszczona wzdtuz gtéwnej alejki, co podkreslato liniowy
charakter ogrodu. Pozostaty obszar pozostat jako otwarta przestrzen o nawierzchni trawiastej.

Pod rekreacje czynng wykorzystano teren, o powierzchni okoto 2,3 ha w dolinie cieku
wodnego, zamykajgcy osiedle od strony potudniowo-zachodniej. Ten otwarty teren, odsuniety
od zabudowy mieszkaniowej planowo miat by¢ wyposazony w: gorke saneczkowg, osiedlowy
amfiteatr, boiska do gry w pitke nozng, koszykowke i siatkdwke, $ciezke zdrowia oraz basen
kapielowy'84. Ostatecznie powstaty jedynie boiska, gérka saneczkowa i amfiteatr osiedlowy.

Tereny wypoczynku stanowity niecate 15% terenu brutto osiedla Bema.

Zielen izolacyjna wprowadzona zostata od ul. Wiejskiej oraz od ul. Bema gdzie pas zieleni
wysokiej stanowit bariere miedzy zabudowa, a ulicg. Powierzchnia zieleni izolacyjne wynosita
w osiedlu prawie 4.5% terenu brutto (Tab. 4.35.).

182 R, Sikorski [red.], Monografia os. Bema w Biafymstoku, Biatystok 1977, s. 47.
183 M. Ktopotowski, Zieleri na terenie..., op. cit., s. 96-97.
184 R. Sikorski, Monogrdfia..., op. cit., s. 80-81.
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Tabela 4.35. Tereny zieleni brutto osiedla Bema — stan projektowy 1977, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 5.7 100 19.3
Zielen izolacyjna 1.3 22.8 4.4
Tereny wypoczynku 4.4 77.2 14.9
Ogrod osiedlowy 2.1 36.8 7.1
Teren rekreacji czynnej 2.3 40.4 7.8

Uwarunkowania ekonomiczne i oszczednosciowe w kolejnych latach XX w., a takze
komunalny charakter osiedla wptynety negatywnie na stan ogdlnodostepnych terendw zieleni
w osiedlu Bema.

Ogrod osiedlowy przestat petni¢ swoja pierwotng funkcje i przybrat forme zielerica'® oraz
gtéwnego ciggu komunikacyjnego z szerokg asfaltowg alejg. Istniejgce pierwotnie elementy
wyposazenia i matej architektury zostaty z czasem zlikwidowane ze wzgledu na swdj zty stan
techniczny. Duzym atutem tej przestrzeni jest natomiast szata roslinna. Dominujg tu drzewa
lisciaste, gtéwnie: kasztanowce, lipy, klony, brzozy z niewielkg domieszka krzewoéw: ligustru
i lilakow.

Brak catosciowego zagospodarowania ogrodu osiedlowego wptynat z czasem na jego
uszczuplenie. Wykorzystano nieurzgdzone tereny zielni publicznej w bezposrednim
sgsiedztwie budynkéw wielorodzinnych pod realizacje parkingdw dla mieszkancow.
Dodatkowo wprowadzono w przestrzen ogrodu funkcje ustugowg w postaci sklepu
spozywczego jako pawilonu wolnostojgcego.

Aktualnie jedynym wyposazeniem tej przestrzeni jest zrealizowany w ramach budzetu
obywatelskiego plac zabaw dla dzieci matych (2011) i nieduze boisko do gier zespotowych
(2018).

Tabela 4.36. Teren zieleni brutto osiedla Bema — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 5.5 100 18.6
Zielen izolacyjna 1.2 21.8 4.1
Tereny wypoczynku 4.3 78.2 14.5
Ogréd osiedlowy 2.0 36.4 6.8
Teren rekreacji czynne;j 2.3 41.8 7.8

Teren rekreacji czynnej réwniez przestat spetnia¢ swojg funkcje. O jego pierwotnym
przeznaczeniu $wiadczg jedynie pozostatosci asfaltowych nawierzchni boisk i gorka
saneczkowa. Obecnie jest on uzytkowany jedynie przez osoby spacerujgce z psami oraz
w okresie zimowym przez dzieci, gdy aura umozliwia zabawe na gérce saneczkowe;j.

Aktualnie tereny wypoczynku stanowig 14.5 % powierzchni brutto osiedla Bema
(Tab. 4.36.).

185 M. Ktopotowski, Zielen na terenie..., op. cit., s. 96-97.
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Osiedle Bema zostato uwzglednione w 2017 r. w planie rewitalizacji miasta Biategostoku
na lata 2017-20238%, Przedmiotem projektu jest rewitalizacja osiedlowych terendw zieleni
w celu zapewnia miejsca do wypoczynku i rekreacji wszystkim grupom wiekowym
mieszkancow. Projekt uwzglednia teren ogrodu osiedlowego jak réowniez teren rekreacji
czynne;j.

Od 22 lutego 2021 r. osiedle Bema objete zostato miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego'® utrzymujgcym ogdlnodostepne tereny zieleni osiedlowej. Z planu zostaty
wylgczone przynalezne do osiedla tereny rekreacji czynne;.

Tereny zieleni brutto — stan projektowy
Ogréd osiedlowy*
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Tereny zieleni brutto — stan obecny
Ogrod osiedlowy**

186 Uchwata Nr XXXIV/559/17 Rady Miasta Biategostoku na lata 2017 — 2023 z dnia 24 kwietnia 2017 r., str. 147.
187 Uchwata Nr XXXVI/525/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 22 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w Biatymstoku w rejonie ulic Gen. Jézefa Bema i Wiejskiej
-etap I
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ARl MEBNETYEEN

llustracja 4.21. *widok ogrodu osiedlowego w pierwszych latach funkcjonowania osiedla Bema, Zrédto: archiwum
prywatne A. tuksza. ** widok obecny ogrodu osiedlowego, plac zabaw dla dzieci, miejsce wypoczynku,
nasadzenia, fot. M. Baum. *** obecny stan zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, gérka saneczkowa,
asfaltowe nawierzchnie dawnych boisk, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto.

Ze wzgledu na uktad zabudowy i sposéb poprowadzenia komunikacji w osiedlu, tereny
zieleni zajmowaty cate przestrzenie miedzyblokowe. Utwardzono jedynie dojscia i dojazdy do
budynkdéw oraz place gospodarcze. W wydzielonych przez budynki przestrzeniach urzagdzono
place zabaw o nawierzchni piaszczystej, ktorych podstawowe wyposazenie stanowity:
hustawki, piaskownice, karuzele. Tereny zabawowe oddzielano od dojs¢ i dojazdéw do klatek
jak réwniez okien i balkondéw za pomocy nasadzen zywoptotowych, krzewéw ozdobnych
i zieleni wysokiej. W sumie teren netto osiedla Bema wyposazono w 8 przydomowych placow
zabaw?®8,

188 R. Sikorski, Monogrdfia..., op. cit., s. 47.
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Miejsca wypoczynku dla oséb starszych zapewniono poprzez umieszczenie tawek przy
placach zabaw, czesto w bezposrednim sgsiedztwie piaskownic jak tez w strefie wejsciowej do
budynkow. Strefy wejsciowe zagospodarowano w formie przedogrodkdw. Byty to pasy zieleni
o szerokosci 5 m otoczone niskimi zywoptotami i wypetnione nasadzeniami z krzewodw
ozdobnych, gtéwnie réz.

Z terenami zieleni netto zwigzane byty réwniez ogrédki przyblokowe. Nie przewidziano ich
co prawda w projekcie jednak powstaty jako oddolne dziatanie mieszkancow zajmujgcych
mieszkania w parterach budynkow.

Teren zieleni netto stanowity prawie 64% terenu netto osiedla, zabudowa 17,5%,
a komunikacja, na ktérg sktadaty sie dojscia, dojazdy, placyki gospodarcze ponad 19%
(Tab. 4.37.).

Tabela 4.37. Bilans terenu netto osiedla Bema — stan projektowy 1977, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 13.2 100

Teren zieleni netto 8.4 63.6

Zabudowa wielorodzinna 2.3 17.4
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi, place 25 19.0
gospodarcze)

Wspdtczesnie przestrzenie miedzyblokowe w osiedlu ulegly znacznym przeobrazeniom.
Gtéwna zmiana zwigzana jest tworzeniem miejsc postojowych mieszkancom poszczegdlnych
budynkéw. Pod parkingi wykorzystuje sie pasy trawnikéw wzdtuz wewnetrznych dojazdow do
budynkéw oraz miejsca po dawnych placach zabaw. Obecnie na terenie netto funkcjonuje
6 placow zabaw dla dzieci najmtodszych. Stan zagospodarowania terendw zieleni
przydomowej przy poszczegdlnych blokach jest bardzo zréznicowany. Jest to widoczne
zwtaszcza w jakoSci wyposazenia placéw zabaw oraz sposobie utrzymania zieleni.

Zmniejszeniu ulegta liczba ogréodkéw przyblokowych oraz zmienita sie ich funkcja
z uzytkowej na ozdobng. Obecnie tereny zieleni netto to niecate 54%, zabudowa 18%,
natomiast komunikacja prawie 29% terenu netto osiedla (Tab. 4.38.).

Tabela 4.38. Bilans terenu netto osiedla Bema — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 14.2 100

Tereny zieleni netto 7.6 53.5

Zabudowa wielorodzinna 2.5 17.6
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi, place a1 28.9
gospodarcze)

Tereny zieleni netto — stan projektowy*

=

1 LT 13
diGy T

-148-



v
eleni netto — stan obecny**

-149-



llustracja 4.22. * wnetrza miedzyblokowe wraz z placami zabaw, ogrédkami przyblokowymi i zielenig urzgdzong,
lata 70. XX w. Zrédto: archiwum prywatne A. tuksza ** wnetrza miedzyblokowe i sposéb ich zagospodarowania
w 2020 r., fot. M. Baum

3.3.4. Analiza zmian w powierzchni terendw zieleni w osiedlu

Osiedle Bema zachowato swdj pierwotny uktad urbanistyczny. Dogeszczenie zabudowy
byto minimalne i nie wptyneto znaczgco zaréwno na charakter osiedla jak i zmiany w bilansie
powierzchniowym.

e Tereny zieleni brutto

Ogréd osiedlowy pomimo zrealizowania na jego obrzezach parkingdw oraz wprowadzenia
w jego przestrzen ustugi handlu zachowat swéj potencjat powierzchniowy. Przy odpowiednim
zagospodarowaniu moze nadal spetnia¢ swojg funkcje rekreacyjno-wypoczynkows.
Powierzchnia terenéw rekreacji czynnej pozostata bez zmian. Udziat terenéw wypoczynku
w terenie brutto osiedla utrzymuje sie na poziomie 14.5-15% (Tab. 4.35., Tab. 4.36.).

Konieczno$¢é zapewnienia miejsc postojowych stale zwiekszajgcej sie liczbie samochoddw
w osiedlu przyczynifa sie rowniez do okrojenia powierzchni zieleni izolacyjnej.

Jednak jak mozna zauwazy¢ z analizy, udziat terendw zieleni brutto w powierzchni osiedla
utrzymuje sie na poziomie okoto 19% po mimo wszelkich zmian (Tab. 4.33., Tab. 4.34).

e Tereny zieleni netto

Zmiany w wielkosci terendéw zieleni osiedlowej zaszty rowniez na terenach netto. Nastgpita
znaczna utrata powierzchni biologicznie czynnej na rzecz realizacji parkingdw osiedlowych.
Pierwotnie tereny zieleni netto powigzane z budynkami mieszkalnymi stanowity prawie
64% powierzchni terenu netto osiedla, obecnie to niecate 54% (Tab. 4.37., Tab. 4.38.).

Tabela 4.39. Tereny zieleni w osiedlu, bilans, oprac. M. Baum

Typ terenu zieleni Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu
1977 2022 1977 2022
Zabudowa wielorodzinna 2.3 2.5 7.8 8.4
Pozostate tereny 13.2 14.0 44.6 47.3
Tereny zieleni w osiedlu 14.1 13.1 47.6 44.3
Tereny zieleni netto 8.4 7.6 28.3 25.7
Tereny zieleni brutto 5.7 5.5 19.3 18.6

| Teren brutto osiedla 29.6 100

Osiedle Bema wyposazono w tereny zieleni, ktore stanowity prawie 48% terenu brutto.
Zmiany jakie zaszty w zagospodarowaniu terendw zieleni osiedlowej wptynety na ograniczenie
ich powierzchni do niecatych 45% (Tab. 4.39.).

3.3.5. Schemat terendw zieleni — osiedle Bema
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3.4. Karta - osiedle Biatostoczek

Projektant

Projekt urbanistyczny: arch. A. tuczkowski, arch. M. Weigt, arch. N. Lewandowski;
Projekt wykonawczy: arch. J. Matwiejuk, arch. M. Szymaniski

Okres realizacji 1977 — 1986

Teren inwestycji 67,0 ha

Wiasnosé Spotdzielnia mieszkaniowa, gmina Biatystok, osoby fizyczne
Wytyczne — Osiedle zaprojektowane na 14 000 mieszkaricéw
projektowe

— Zarzadzeniem nr 9 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska w sprawie
wskaznikoéw i wytycznych urbanistycznych dla terendw mieszkaniowych w miastach
z dnia 29 stycznia 1974 r.

Podstawowe zrodta
informacji o osiedlu

— Projekt zagospodarowania osiedla Biatostoczek z 1983 r.1#
— Rozmowy z projektantem osiedla arch. J. Matwiejukiem

eesmanmeet

3 teren osedlabruto

e SN zielrt izofacyjna | tereny zieleni netio
= Ushugi ogrod osiediowy
0 100 200 I i vichorodzime teren rekreac] czynngj
———t——— 1 1 budynki powstale pe 19901, park drienicowy

llustracja 4.17. Obecny ukfad urbanistyczny osiedla Biatostoczek, oprac. M. Baum 2022

189

archiwum Inwestprojekt
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3.4.1. Lokalizacja

Schemat 4.18. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowej
w aktualnych granicach miasta; 4 — osiedle Biatostoczek, oprac. M. Baum, 2022 r.

Osiedle powstato w pdétnocnej czesci Biategostoku na terenie dawnej wsi Biatostoczek
przytgczonej do miasta w 1919 r. (Il. 4.23.). Byfa to ostatnia dzielnica miasta sgsiadujaca ze
srodmiesciem majgca na poczatku lat 70. XX w. jeszcze charakter wiejski. Jak podawano
w Gazecie Wspodtczesnej z 1977 r.: ,Do Biatostoczku — pdétnocnej dzielnicy Biategostoku
dotychczas wielkomiejskie zmiany prawie nie docieraty. Dzielnica ta odgraniczona od
sréodmiescia nasypem kolejowym ma jeszcze wyglad wiejski — drewniane domy w wiekszosci
pamietajgce jeszcze XIX wiek. Ale niebawem nastgpig tu gruntowne przeobrazenia.”*®°,

190 4. Wilk, Nowy Biatostoczek, Gazeta Wspétczesna 69 (8160) z 26-27 marca 1977 r.
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llustracja 4.23. Wie$ Biatostoczek.

Zrédto: archiwum Inwestprojekt Sp.'z 0.0.

Wspodtczesnie w przestrzeni osiedla o istnieniu wsi przypominaja: ul. Biatostoczek biegnaca
sladem dawnej drogi, wzdtuz ktdrej zlokalizowana byta zabudowa wsi oraz ul. Zagumienna -
dawna droga za gospodarstwami tzw. gumnami. Innymi reliktami swiadczacymi o wiejskiej
przesztosci osiedla sg przydrozne krzyze wzdtuz ul. Biatostoczek.

Ze struktury miasta osiedle Biatostoczek wydzielajg dwie historyczne linie kolejowe: od
potudnia szlak Biatystok — Baranowicze od pétnocnego zachodu linia kolei warszawsko —
petersburskiej oraz od wschodu rzeka Biata.

3.4.2. Uktad przestrzenny

Uktad urbanistyczny osiedla autorstwa architektéw: A. tuczkowski, M. Weigt,
N. Lewandowski powstat w poznanskiej pracowni , Inwestprojektu”. Zatozono w nim podziat
osiedla na kolonie przedzielone trenami zieleni i placami zabaw. Zaplanowano zabudowe
o zréznicowane] wysokosci od 3 do 11 kondygnacji, zrealizowang w systemie OWT. Projekty
wykonawcze osiedla Biatostoczek powstawaty juz w Biatymstoku. Ich gtéwnym zatozeniem
byto dostosowanie projektowanej zabudowy do istniejgcej konfiguracji terenu oraz
sgsiedztwa rzeki Biatej i kompleksu lesnego. Dlatego tez na obrzezach wprowadzono
zabudowe niskg, jednorodzinng, dalej obiekty 3-kondygnacyjne, a nastepnie
5- kondygnacyjne. W centrum osiedla jako dominante wprowadzono budynki
11-kondygnacyjne (ll. 4.24.).

llustracja 4.24. osiedle Biatostoczek a) wizualizacja fragmentu centralnej czesci osiedla, rys. H. Wilk. Zrédto:
Gazeta Wspdtczesna 68 (8160) 1977 r. b) widok fragmentu osiedla. Zrédto: Wystawa fotografii W. Wotkowa
,Biatystok z lotu ptaka”, 2020 .
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Zestandaryzowane budynki ustawiano wzgledem siebie prostopadle uzyskujac
pototwarte przestrzenie miedzyblokowe co byto nowosciag w stosunku do grzebieniowych
uktadow typowych dla osiedli Biategostoku. W projekcie przewidziano réwniez pawilony
ustugowo — handlowe, przychodnie zdrowia, poczte, 2 ztobki, 2 przedszkola i szkote
podstawowg oraz dom kultury. Pamietajgc o koniecznos$ci zapewnienia przestrzeni do
rekreacji i wypoczynku mieszkanncom osiedla, zaprojektowano w ramach ustug dzielnicowych
zespot rekreacyjno-sportowy z salg gimnastyczng, ptywalnie krytg i otwartg oraz park
wypoczynkowy!®l. Miedzy osiedlem a torami kolejowymi zostawiono szeroki, 70 metrowy pas
izolacyjny. Zostat on jednak szybko zagospodarowany. Mieszkancy wykorzystali ten obszar
w celu zapewnienia sobie miejsc garazowych.

Tabela 4.40. Bilans terenu brutto osiedla Biatostoczek — stan projektowy 1983, oprac. M. Baum

. . Udziat w
. Powierzchnia . . .
Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
[ha] .
osiedla [%]
Teren netto osiedla 30.0 44.8 j’
Tereny zieleni brutto 8.6 12.8 / — .
. . . /‘ N N
Komyn,kaqa (ulice, 70 10.4 [
parkingi)
Ustugi 11.9 17.8
Zabudowa 9.5 14.2
jednorodzinna
Teren brutto osiedla 67.0 100

Problemy mieszkaniowe 200-tysiecznego miasta i kurczace sie tereny z uzbrojeniem
technicznym nie pozostaty bez wptywu na ksztatt osiedla. Na poczatku lat 80. XX w. podjeto
decyzje o koniecznos¢ dogeszczenia zabudowy mieszkaniowej (ll. 4.25.). Budynki
wielorodzinne powstawaty w miejscach zaplanowanych pod zabudowe jednorodzinng i ustugi,
ktérych budowe odktadano w czasie 192,

191 [pidem.
192 M. Piekarek, Budownictwo umowne, Gazeta Wspdtczesna 208 (9984) z 8 wrzeénia 1983 r.
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i

llustracje 4.25. Projekt zagospodarowania osiedla z 1983 r. dogeszczenie zabudowy, wyznaczenie nowych miejsc
parkingowych w osiedlu. Zrédto: archiwum Inwestprojekt Sp. z 0.0., arch. J. Matwiejuk

Na poczatku lat 90. XX w. nastgpity kolejne dogeszczenia zabudowy mieszkaniowej tym
razem pod budowe blokéw wykorzystano nieurzgdzone tereny rekreacyjne jak rowniez tereny
zieleni przyblokowej. Zabudowa uzupetniajgca realizowana byta za rowno w formie plomb jak
i samodzielnych obiektéw. Obecnie teren netto stanowi prawie 48% powierzchni terenu
brutto osiedla, komunikacja 12.5%, ustugi 18%, zabudowa 13%, natomiast tereny zieleni

brutto zmalaty do niecatych 9% (Tab. 4.41).

Tabela 4.41. Bilans terenu brutto osiedla Biatostoczek — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

. . Udziat w
. Powierzchnia . . .
Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
[ha] .
osiedla [%]
Teren netto osiedla 32.0 47.8 ,-[
Tereny zieleni brutto 5.8 8.6
Komunikacja (ulice, parkingi) 8.4 12.5
Ustugi 12.1 18.1
Zabudowa jednorodzinna 8.7 13.0
Teren brutto osiedla 67.0 100
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Osiedle objete jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego od 2006 r.1%3

Tereny rekreacji miejskiej znajdujgce sie najblizej osiedla Biatostoczek to planowany
w latach 70. XX w. dzielnicowy park wypoczynkowy wzdtuz rzeki Biatej (obecnie w planie
miejscowym?®®* teren ten nadal przeznaczony jest pod zieleri urzgdzong — parkows), Las
Wesotowski z rezerwatem Antoniuk i Las Pietrasze

3.4.3. Tereny zieleni w osiedlu

Tereny zieleni brutto przewidziane w osiedlu to: ogréd osiedlowy przewidziany w projekcie
osiedla w dolinie rzeki Biatej, tereny rekreacji czynnej na obrzezach osiedla w formie terenow
gier i zabaw, zieleniec izolujacy szkote i przedszkole od ulicy oraz zapewniajgcy piesze
potaczenie z zabudowa mieszkaniowg oraz zieled izolacyjna oddzielajgca zabudowe
mieszkaniowg od ul. Sokdlskiej.

Tereny zieleni miedzyblokowej (tereny zielen netto) zwigzane z budynkami mieszkalnymi,
stanowigce wyposazenie kazdego z zespotdw mieszkaniowych na terenie netto.

e Tereny zieleni brutto.

Tereny wypoczynku zaplanowano na wschodnich obrzezach zabudowy wielorodzinnej,
w dolinie rzeki Biatej. W miejscu tym przewidziano ogréd osiedlowy, ogréd dzieciecy oraz
teren rekreacji czynnej. Zbilansowano je w ramach jednego zwartego obszaru, co byto
zalecane dla osiedli o zaludnieniu 10 tys. mieszkancow'®. Jak podaje w swojej publikacji
M. Ktopotowski pod tereny rekreacji ogélnoosiedlowej przeznaczono ponad 10 ha terenu.
Z analizy zgromadzonych materiatéw!®® mozna jednak wnioskowaé, iz obszar ten
przeznaczony byt rowniez pod dzielnicowy park wypoczynkowy, a ogrdod osiedlowy stanowit
jego integralng czes$é. Projekt czesci rekreacyjno-wypoczynkowej zaktadat rowniez potgczenie
parku z centrum miasta i pobliskimi terenami leSnymi rekreacyjnym ciggiem spacerowo —
rowerowym wzdtuz rzeki Biatej. Niestety obszar ten pozostawiono jako niezagospodarowany
do urzadzenia w perspektywie?’.

W przestrzeni osiedla natomiast przewidziano miejsce pod dwa niewielkie tereny gier
i zabaw dla dzieci starszych. Umieszczono je w znacznym oddaleniu od ogdlnodostepnych
terenow zieleni. Miaty one by¢ miejscem rekreacji dla mieszkaricow zespotdéw zlokalizowanych
w zachodniej i potudniowej czesci osiedla. Niestety jedynym wyposazeniem tych przestrzeni
byty niewielkie boiska o nawierzchni trawiastej.

193 Uchwata Nr LXI/747/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Biatostoczek w Biatymstoku (rejon ul. Radzyminskiej i
Sokélskiej)

194 Uchwata Nr XXVI111/282/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ul. Sokdlskiej do
ul. Poleskiej).

195 K. Pigtkowska, Rekreacja..., op. cit., s. 36-38.

1% Zgromadzone materiaty to plan zagospodarowania osiedla z 1983 r., plany ogdlne miasta Biategostoku oraz
materiaty prasowe.

197 M. Piekarek, Budownictwo umowne..., op. cit.
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Teren szkoty podstawowe] potozonej przy gtdéwnej ul. Radzyminskiej oddzielono od ulicy
i sgsiadujgcego przedszkola pasem zielerica. Petnit on nie tylko funkcje izolacyjng, ale réowniez
zapewniat swobodne dojscia do szkoty i przedszkola dla dzieci z tej czesci osiedla.

Tabela 4.42. Tereny zieleni brutto osiedla Biatostoczek — stan projektowy 1983, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [hal Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 8.6 100 12.8
Zielen izolacyjna 1.5 17.4 2.2
Tereny wypoczynku 7.1 82.6 10.6
Ogréd osiedlowy 5.4 62.8 8.0
Teren rekreacji czynne;j 1.1 12.8 1.6
Zieleniec 0.6 7.0 1.0

Teren szkoty podstawowe] potozonej przy gtdéwnej ul. Radzyminskiej oddzielono od ulicy
i sgsiadujgcego przedszkola pasem zielerica. Petnit on nie tylko funkcje izolacyjng, ale rowniez
zapewniat swobodne dojscia do szkoty i przedszkola dla dzieci z tej czesci osiedla.

Tereny wypoczynku zajmowaty okoto 11% powierzchni terenu brutto osiedla w tym ogrod
osiedlowy 8%, tereny rekreacji czynnej niecate 2% i zieleniec 1%. Zielen izolacyjna
zaprojektowana wzdtuz ul. Sokdlskiej stanowita okoto 2% terenu brutto (Tab. 4.42.).

W koncu lat 90. XX w. fragment terenu ogrodu osiedlowego lezgcy na styku z zabudowg
mieszkaniowg wykorzystano pod budowe kolejnego bloku oraz parkingu dla mieszkaricéw. Na
poczgtku lat 2000 w bezposrednim sasiedztwie szkoty podstawowej wybudowano
petnowymiarowe boisko sportowe i bieznie. Z czasem teren ten zostat ogrodzony i przypisany
do szkoty. W 2017 r. na terenie ogrodu osiedlowego wybudowano dodatkowe boisko do pitki
noznej oraz sitownie na Swiezym powietrzu. Obiekty te wraz z istniejgca od lat goérka
saneczkowg stanowig jedyny urzadzony teren rekreacji czynnej stuzgcy wszystkim
mieszkancom osiedla. Urzagdzony zostat rowniez fragment terenu sgsiadujgcy bezposrednio
z kosciotem. Powstaty Sciezki spacerowe oraz placyki wypoczynkowe otoczone nasadzeniami
z ozdobnych krzewdw i drzew lisciastych.

Tabela 4.43. Tereny zieleni brutto osiedla Biatostoczek — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [hal Udziat w zieleni Udziat w osiedlu
brutto [%] [%]
Tereny zieleni brutto 5.8 100 8.6
Zielen izolacyjna 0.9 15.5 1.3
Tereny wypoczynku 4.9 84.5 7.3
Ogrod osiedlowy 4.3 74.1 6.3
Teren rekreacji czynne;j 0.3 5.2 0.5
Zieleniec 0.3 5.2 0.5

Zmienit sie sposdb uzytkowania niewielkich terendw gier i zabaw w zachodniej czesci
osidla. Brak kompleksowego wyposazenia umozliwit wykorzystanie terenu jednego z nich pod
zabudowe mieszkaniowg. Drugi przestat petni¢ swojg funkcje i w czesci przeznaczony zostat
pod parking osiedlowy, reszta terenu nadal pozostaje niezagospodarowana.
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Parkingi wybudowano takze na terenie zielerica w bezposrednim sgsiedztwie szkoty
podstawowej. W pasie zieleni oddzielajgcej tereny szkoty i przedszkola wprowadzono
komunikacje kotowga zapewniajgcg dojazd do ustawionych tam garazy typu blaszak.

Aktualnie tereny wypoczynku stanowig okoto 7% terenu brutto osiedla (ogrod osiedlowy
okoto 6%, teren rekreacji czynnej 0.5%, zielenic 0.5%), a zielen izolacyjna niecate 1.5%
(Tab. 4.43.)

ereny zieleni brutto — stan obecny 2022 r.
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llustracja 4.26. Widok ogrodu osiedlowego: gérka saneczkowa, tereny rekreacji czynnej w sgsiedztwie szkoty
podstawowe;j i tereny nad rzeka Biatg, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto.

Poprzez prostopadte ustawienia budynkéw wielorodzinnych uzyskano pétotwarte
przestrzenie miedzyblokowe wypetnione zielenig, dajgce mozliwos¢ indywidualnej aranzacji
miejsc wypoczynku i placéw zabaw dla dzieci. Komunikacja kotowa i parkingi zorganizowane
zostaty zewnetrznie w stosunku do zabudowy. Wprowadzono jedynie siegacze obstugujace
poszczegdlne zespoty, bedace dojazdami do placéw gospodarczych. Dzieki temu w wnetrzach
miedzyblokowych utwardzone zostaty jedynie dojscia do poszczegdlnych budynkdéw. Niestety
w przestrzeniach tych przez dtuzszy czas brakowato urzadzonych placéw zabaw dla dzieci,
mimo iz spotdzielnia mieszkaniowa posiadata dokumentacje techniczng wyposazenia
zaproponowang przez projektantow osiedla. ,Inwestprojekt przedtozyt Urzedowi Miejskiemu
teczke z projektami tzw. “matej architektury”. Zaproponowano gospodarzom osiedla takie
cudenka jak: murek do odbijania pitek, wspinalnie, stolik z szachownica, ogrédek skalny i kilka
koncepcji mitych, estetycznych piaskownic....” informowata Gazeta Wspdtczesna w 1984 r. 198

Zagospodarowano natomiast tereny w bezposrednim sgsiedztwie blokéw. Przed
budynkami powstaty szerokie na 4.5 m pasy zieleni petnigce funkcje przedogrédkdéw. Gtéwna
ich ozdobg byty nasadzenia z krzewdw. Przestrzen tg wyposazono dodatkowo w tawki, petnita
wiec takze funkcje miejsca wypoczynku dla oséb starszych.

Od strony balkonéw przewidziano natomiast ogrodki przyblokowe powigzane
z mieszkaniami na parterach budynkéw. Powierzchnia tych prywatnych przestrzeni ulegata
zmieniata, gdyz mieszkancy stale je powiekszali wykorzystujgc nieurzadzone tereny zieleni
przyblokowej*®°.

Tereny zieleni netto stanowity ponad 66% powierzchni netto osiedla, zabudowa
wielorodzinna 13% natomiast komunikacja w postaci dojazdow, dojs¢, parkingdw i placéw
gospodarczych ponad 20% (Tab. 4.44.).

Tabela 4.44. Bilans terenu netto osiedla Biatostoczek — stan projektowy 1983, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto 30.0 100
Teren zieleni netto 20.0 66.7
Zabudowa wielorodzinna 3.9 13.0

Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi,

6.1 20.3
place gospodarcze)

198 K. Polakowska, Jak zepsu¢ dobre osiedle, Gazeta Wspétczesna 145 (10225) 19.06.1984 r.
19 1pidem.
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W 1983 r. projektanci wprowadzajgc zmiany w zagospodarowaniu osiedla wydzielili
w przestrzeni poszczegdlnych zespotéw miejsca pod nowe parkingi. Powiekszono w tym celu
place gospodarcze oraz wykorzystano niezagospodarowane tereny zieleni miedzyblokowej.
Obecnie nadal postepuje zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej na terenie netto
osiedla w celu realizacji miejsc postojowych dla stale rosngcej liczby samochodéw.

Miedzyblokowe wnetrza zostaty wyposazone w place zabaw dla dzieci matych. W ich
otoczeniu przewidziano takze tawki jako miejsca wypoczynku. W niektérych zespotfach
zabudowy wprowadzono réwniez niewielkie boiska do gier zespotowych. Obecnie aranzacja
tych przestrzeni nie ulegta wiekszej zmianie. Wyposazenie placow zabaw jest stale
modernizowane i unowoczesniane.

Przedogroédki zachowaty swéj ksztatt i charakter. W dalszym ciggu petnig funkcje ozdobng
przestrzeni wejsciowej do budynkéw w powigzaniu z wypoczynkowg. Ogrody przyblokowe
rowniez zachowaty swéj potencjat powierzchniowy. Jedynie ich funkcja z czysto uzytkowej
przybrata réwniez charakter ozdobny.

Tereny zieleni netto stanowg obecnie ponad 51% powierzchni netto osiedla, zabudowa
wielorodzinna niecate 13%, natomiast komunikacja w postaci dojazdéw, dojs¢, parkingéw
i placéw gospodarczych 35% (Tab. 4.45.).

Tabela 4.45. Bilans terenu netto osiedla Biatostoczek — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w terenach netto [%]
Teren netto osiedla 32.0 100

Teren zieleni netto 16.4 51.3

Zabudowa wielorodzinna 4.1 12.8
Komunikacja (dojscia, dojazdy, parkingi, place 115 35.1
gospodarcze)

Tereny zieleni netto — stan projektowy*

zieleni netto
L
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llustracja 4.27. * widok zabudowy mieszkaniowe;j z zielenig towarzyszgcq w pierwszych latach powstania osiedla.
Zrédto: Przeglgd z realizacjii OWT w wojewddztwie Biatostockim w latach 1969-1986, Inwestprojekt, Biatystok
1986 r.; ** Tereny zieleni netto obecnie, widok przedogrodkow, ogrodéw przyblokowych i terendw zieleni z
rekreacjg przydomowg, fot. M. Baum
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3.4.4. Analiza zmian w powierzchni terendw zieleni w osiedlu

Osiedle Biatostoczek mimo wprowadzanych zmian w trakcie realizacji i koniecznosci
dogeszczania zabudowy bedgcej wynikiem potrzeb mieszkaniowych zachowato swdj
charakterystyczny uktad urbanistyczny.

e Tereny zieleni brutto

Tereny wypoczynku (ogrdod osiedlowy, ogrédki dzieciece, zieleniec) ze wzgledu na brak
odpowiedniego zagospodarowania w pierwszych latach funkcjonowania osiedla, ulegty
znacznemu okrojeniu, gtéwnie z powodu dogeszczenia zabudowy mieszkaniowej oraz
realizacji zwigzanych z nig parkingdw osiedlowych. Nadal jednak zachowujg swdj potencjat
powierzchniowy i przy odpowiednim zagospodarowaniu mogg by¢ wykorzystywane w celach
rekreacyjnych.

Powierzchnia terendéw zieleni brutto w osiedlu zmalata z okoto 13% do okoto 9% (Tab. 4.40,
Tab. 4.41.). Tereny wypoczynku stanowity pierwotnie prawie 11% terenu brutto osiedla
obecnie troche ponad 7% (Tab. 4.42, Tab. 4.43.).

e Tereny zieleni netto

Zmiany powierzchniowe zaszty rowniez na terenie netto. Przyczyniato sie do tego,
podobnie jak na terenach zieleni brutto dogeszczenie zabudowy. Dodatkowo znaczna utrata
powierzchni biologicznie czynnej spowodowana jest stale powstajgcymi parkingami
osiedlowymi. Pierwotnie tereny zieleni netto zajmowaty prawie 67% terenu netto osiedla
Biatostoczek, obecnie 51% (Tab. 4.44, Tab. 4.45.).

Tabela 4.46. Tereny zieleni w osiedlu Biatostoczek - bilans, oprac. M. Baum

Powierzchnia Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu
Funkcja terenu 1983 2022 1983 2022
Zabudowa wielorodzinna 3.9 4.1 5.8 6.2
Pozostate tereny 34.5 40.7 51.5 60.7
Tereny zieleni w osiedlu 28.6 22.2 42.7 33.1
Tereny zieleni netto 20.0 16.4 29.9 24.5
Tereny zieleni brutto 8.6 5.8 12.8 8.6
| Teren brutto osiedla 67.0 100

Osiedle Biatostoczek wyposazono w tereny zieleni, ktore stanowity prawie 43% terenu
brutto. Zmiany jakie zaszty w zagospodarowaniu terenéw zieleni osiedlowej wptynety na
ograniczenie ich powierzchni do okoto 33% (Tab. 4.46.).

3.4.5. Schemat terendw zieleni — osiedle Biatostoczek
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3.5. Karta - osiedle Nowe Miasto Il

Projektanci  poszczegdlnych
zespotéw mieszkaniowych

arch. Barbara Bujanowska, arch. lwona Zendzian, arch. Zdzistaw
Kazimierczak, arch. Tadeusz Kazimierczak, arch. Tadeusz Buczynski, arch.
Agnieszka Duda, arch. Krzysztof Sututa

Okres realizacji

1991 - 2003

Teren inwestycji

30,0 ha

Witasnosé

Spoétdzielnia mieszkaniowa, gmina, wspdlnoty mieszkaniowe

Wytyczne projektowe

Miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego
czesci os. Nowe Miasto — Nowe Miasto Il z 1992 r. — chtonnos¢
terendéw zabudowy wielorodzinnej okreslono na 10 tys. mieszkancéw.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z
dnia 12 kwietnia 2002 r.

Podstawowe zrddta informacji
o osiedlu

Miejscowy plan szczegdétowy zagospodarowania przestrzennego
czesci os. Nowe Miasto — Nowe Miasto Il — tekst planu

G. Dabrowska-Milewska, Wielorodzinna architektura mieszkaniowa
Biategostoku 1990-2004, Biatystok 2006

Rozmowy ze wspétautorem planu arch. Z. Baumem

L ] o
- ; teren osiedla brutto

o (7777777777} teren zieleni netto

- ] ustugi [ ] zelefinadachu
[ ] zabudowa jednorodzinna [ ogrod osiedlowy
I :.dynki wielorodzinne 1 teren rekreacji czynnej
"1 budynki powstate po 2000 . (77277} zielef izolacyjna

Schemat 4.19. Obecny uktfad przestrzenny osiedla Nowe Miasto Il (obecnie czes¢ osiedla Kawaleryjskie), oprac.

M. Baum, 2022
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3.5.1. Lokalizacja

Osiedle Nowe Miasto Il (obecnie czes¢ osiedla Kawaleryjskie) powstato w potudniowo-
zachodniej czesci miasta (Schemat 4.20.). Zabudowe wielorodzinng zaplanowano na gruntach
nalezgcych do dawnej wsi Stoboda, na styku z zabudowg jednorodzinng przedwojennej kolonii
urzedniczej Nowe Miasto. Granice osiedla wyznaczyty ulice: Pogodna, Wiejska, Kreta i Kisiela.

Schemat 4.20. Lokalizacja analizowanych osiedli wzgledem centrum, komunikacji drogowej i kolejowej
w aktualnych granicach miasta; 5 — osiedle Nowe Miasto Il, oprac. M. Baum 2022

3.5.2. Uktad przestrzenny

Osiedle Nowe Miasto Il powstawato w zmieniajgcych sie warunkach polityczno-
gospodarczych lat 90. XX w. W latach 1990-93 swoje inwestycje na terenie osiedla prowadzita
jedynie spotdzielnia mieszkaniowa, od 1993 r. inwestorem staty sie rowniez firmy
deweloperskie?%°,

Osiedle niemal w cafosci powstato w oparciu o miejscowy plan szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego z 1992 r., Dwa pierwsze zespoty wybudowano przed
uchwaleniem planu miejscowego. Przy ich projektowaniu uwzgledniano jeszcze wytyczne
normatywu z 1974 .

Osiedle ostatecznie skfadato sie z o$miu zespotdéw mieszkaniowych zrealizowanych
w oparciu o wyznaczone w planie kwartaty (Schemat 4.21.). Podstawe zabudowy stanowity
budynki 5-kondygnacyjne w wiekszosci z poddaszami uzytkowymi. W systemie OWT
wybudowano tylko kilka blokow od strony ul. Wiejskiej, pozostate wykonano w technologii
tradycyjnej co pozwolito na swobodniejsze ksztattowanie wnetrz poszczegdlnych zespotow.

200 G, Dgbrowska - Milewska, Wielorodzinna..., op. cit., s. 130-133.
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Schemat 4.21. Plan osiedla Nowe Miasto Il. Podziat na poszczegdlne zespoty, na podstawie G. Dgbrowska-
Milewska, Wielorodzinna architektura mieszkaniowa Biategostoku, Biatystok 2006, oprac. M. Baum 2022

Uktad funkcjonalno-przestrzenny kazdego zespotu byt indywidualny, zalezny od wielkosci
dziatki jaka dysponowat inwestor. Jednak cecha charakterystyczng we wszystkich byto
zastosowanie zasady tworzenia wspolnych wnetrz poprzez przymykanie przestrzeni
miedzyblokowych. Dwa zespoty: VI i VIl potozone w potudniowo-zachodniej czesci osiedla
zaprojektowano i zrealizowano jako zamkniete — grodzone.

Ustugi osiedlowe, ktérych miejsce i charakter nie zostat okreslony w planie, skupity sie
wzdtuz ul. Zachodniej, gtéwnej ulicy osiedlowej oraz we wnetrzu V zespotu. Plan miejscowy
przewidywat wyposazenie osiedla w przedszkole i szkote podstawowa, pod ktoére
zabezpieczono obszar przy ul. Kretej na styku z zabudowg jednorodzinng. Tereny zabudowy
mieszkaniowej (teren netto) stanowity 65%, zabudowa jednorodzinna oraz ustugi okoto 9%,
a komunikacja osiedlowa prawie 6% terenu brutto osiedla. Przewidziane w osiedlu tereny
zieleni brutto zajmowaty ponad 11% powierzchni osiedla (Tab. 4.47.).
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Tabela 4.47. Bilans terenu brutto osiedla Nowe Miasto Il — stan projektowy 2000, oprac. M. Baum

osiedla

. . Udziat w
. Powierzchni . . .
Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
a [ha] .
osiedla [%]
Teren netto osiedla 19.5 65.0
Tereny zieleni
A4 11.
brutto 3 3
Komunikacja (ulice,
ulice wew., 1.7 5.7
parkingi)
Ustugi 2.8 9.3
Zabudowa 2.6 8.7
jednorodzinna
Teren brutto 300 100

W latach 2000-2009 w zespole IV dogeszczona zostata zabudowa. Zrealizowano trzy
budynki wielorodzinne, zajmujgc czesciowo sgsiadujgce tereny zieleni ogdlnodostepne;.

Powstate bloki skalg i architekturg nawigzywaty do istniejgcej zabudowy.

W 2012 r. w potudniowo-wschodniej czesci osiedla, w sgsiedztwie budynkéw punktowych
zrealizowano kolejny budynek wielorodzinny, 12-kondygnacyjny, skalg i formg odbiegajacy od
istniejgcej zabudowy. W tym celu wykorzystano nieurzgdzone tereny zieleni netto oraz zieleni

izolujgcej.

Tabela 4.48. Bilans terenu brutto osiedla Nowe Miasto Il — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

osiedla

. . Udziat w
. Powierzchnia . . .
Funkcja terenu powierzchni Uktad przestrzenny osiedla
[ha] .
osiedla [%]
Te'ren netto )33 77.7
osiedla
Tereny zieleni
1. .
brutto > >:0
Komunikacja
(ulice, ulice wew., 1.9 6.3
parkingi)
Ustugi 1.0 33
Zabudowa 2.3 7.7
jednorodzinna
Teren brutto 30.0 100

Kolejne dogeszczania w formie wolnostojgcych budynkdw rozpoczeto w 2016 r. Na

terenach przeznaczonych w planie

szczegétowym pod
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niezagospodarowanej czesci ogrodu osiedlowego powstaty IX zespot mieszkaniowy sktadajgcy
sie z 3 budynkéw mieszkalnych z podziemnymi garazami.

Ogrodzony zostat kolejny, V zespdt mieszkaniowy, co przyczynito sie do jeszcze wiekszego
ograniczenia swobodnego poruszania sie w przestrzeni osiedla.

Obecnie teren netto zajmuje w osiedlu ponad 77%, ustugi okoto 3%, komunikacja ponad
6%. Tereny zieleni ogélnodostepnej to tylko 5% powierzchni brutto osiedla (Tab.4.48.).

Osiedle Nowe Miasto Il (obecnie czes¢ osiedla Kawaleryjskie) nie jest objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zieleni miejskiej znajdujgce sie w bliskim sgsiedztwie osiedla, zapewniajgce
rekreacje mieszkanncow na wyzszym poziomie to: rezerwat Las Zwierzyniecki, powigzany z nim
Park Konstytucji 3 Maja oraz Stadion Miejski.

3.5.3. Tereny zieleni w osiedlu

Tereny parkowo-rekreacyjne bedgce odpowiednikiem ogrodu osiedlowego
z normatywéw urbanistycznych bilansowane w ramach terenu brutto osiedla. Zielen
izolacyjna oddzielajgca zabudowe mieszkaniowg od ruchu ulicznego i sgsiadujgcej zabudowy
jednorodzinne;.

Tereny zieleni miedzyblokowej (tereny zieleni netto) stanowigce wyposazenie kazdego
z zespotow mieszkaniowych na terenie netto.

e Tereny zieleni brutto.

W okresie projektowanie i realizacji osiedla Nowe Miasto Il nie obowigzywat juz ostatni
z normatywow urbanistycznych (normatyw z 1974 r.) na podstawie ktorego osiedle nalezato
wyposazy¢ w ogdlnodostepne tereny zieleni.

Teren parkowo-rekreacyjne (ogrod osiedlowy) przewidziany zostat w Miejscowym planie
szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto, Nowe Miasto
Il w Biatymstoku?®’. Zaplanowano go w centralnej cze$ci uktadu urbanistycznego,
wykorzystujgc uwarunkowania terenu jakim byt ciek przebiegajacy przez obszar przeznaczony
pod zabudowe wielorodzinng. Teren wypoczynku w formie szerokiego pasa wpisywat sie
w system zieleni miasta tgczac sie z terenami rekreacyjnymi osiedla Bema oraz z pobliskimi
terenami zieleni miejskiej jak Las Komunalny i Las Zwierzyniecki. Przestrzen ta nie zostata
jednak zagospodarowana w okresie powstawania osiedla i stanowita otwarty teren w formie
taki z nielicznymi zadrzewieniami. Jedyng atrakcjg tego obszaru byta gorka saneczkowa. Ogrod
osiedlowy zajmowat 8% powierzchni brutto osiedla (Tab. 4.49).

Zielen izolacyjna wprowadzona na naroznikach osiedla od strony ul. Wiejskiej jako
oddzielenie od gtdwnych skrzyzowan oraz wzdtuz ulicy Kretej i ul. Kisiela jako zamkniecie na

201 Mliejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto, Nowe Miasto Il
w Biatymstoku, Uchwata Nr LXI11/432/92 Rady Miejskiej w Biatymstoku z dnia 23 listopada 1992 r., Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Biatostockiego nr 24 poz. 156 z dn. 4 grudnia 1992 r.
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granicy z zabudowg jednorodzinng stanowita ponad 3% terenu brutto (Tab. 4.49.). Powstate
pasy izolacyjne zagospodarowano zielenig w formie nieduzych drzew i krzewow.

Tabela 4.49. Tereny zieleni brutto, osiedle Nowe Miasto II- stan projektowy 2000, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] ud;lrzftmz[;)l]em Udziat w osiedlu [%]
Tereny zieleni brutto 3.4 100 11.3
Zielen izolacyjna 1.0 29.4 33
Tereny wypoczynkowe 24 70.6 8.0
Ogrod osiedlowy 2.4 70.6 8.0
Tereny rekreacji czynnej - - -

W 2010 roku ogréd osiedlowy zostat czesciowo zagospodarowany. Od strony
ul. Zachodniej powstat teren rekreacji czynnej wyposazony w dwa ogrodzone boiska: do pitki
noznej i do koszykdéwki, plac zabaw dla dzieci, sitownie na swiezym powietrzu oraz mini skate-
park. Obszaru tego nie zagospodarowano natomiast zadng wyzszg roslinnos$cig. Zabrakto
rowniez miejsc do wypoczynku dla oséb dorostych. Pozostaty nieurzadzony fragment ogrodu
wraz z rezerwq pod szkote podstawowg i przedszkole przejat prywatny inwestor i w 2016 r.
rozpoczeto budowe kolejnego zespotu mieszkaniowego (ll. 4.28.). Obecne wyposazenie
osiedla w tereny wypoczynku ograniczone zostato do terenu rekreacji czynnej oraz
niewielkiego, niezagospodarowanego terenu ogrodu osiedlowego. Tereny wypoczynku
stanowig obecnie niecate 3% terenu brutto osiedla (Tab. 4.50.).

e st S TR 2l HLE e ‘?“"r 39 2
Ilusracja 4.28. Zminy w powierzchni ogrodu osiedlowego i teenu ustug oswiatowych Iétach 200, 2008 i
2022. Zrédto: Miejski System Informacji Przestrzennej, GIS Biatystok, https://gisbialystok.pl/ (12.03.2023).
Tereny zieleni izolacyjnej od strony ul. Wiejskiej okrojono w zwigzku z przebudowg uktadu
drogowego oraz ze wzgledu na koniecznos¢ zwiekszenia ilosci miejsc parkingowych. U zbiegu
ul. Wiejskiej i Kretej zrealizowano budynek wielorodzinny wykorzystujac tereny zieleni
izolacyjnej w tym obszarze. Zielen izolacyjna to obecnie niecate 2.5% powierzchni brutto

osiedla Nowe Miasto Il (Tab. 4.50.).
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Tabela 4.50. Tereny zieleni brutto osiedla Nowe Miasto Il- stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Typ terenu zieleni Powierzchnia [ha] udz:ll\glntie[r;?ach udziat w osiedlu [%]
Tereny zieleni brutto 1.5 100 5.0
zielen izolacyjna 0.7 46.7 2.3
Tereny wypoczynkowe 0.8 53.3 2.7
Ogrod osiedlowy 0.2 13.3 0.7
Tereny rekreacji czynnej 0.6 40.0 2.0

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku (2019) obszar ogrodu osiedlowego petni role tgcznika systemu przyrodniczego
miastaZ®?,

Ogréd osiedlowy stan projektowy*

202 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwatg Nr X11/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., rys 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ochrona i
ksztaltowanie srodowiska.
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llustracja 4.29* Widok terendw przeznaczonych w planie pod ustugi oswiatowe i ogréd osiedlowy.
Zrédto:  Google maps, https://www.google.com/maps/@53.111611,23.1427712,3a,54.8y,309.39h,83.53t/
data=!13m6!1e1!3m4!1sGiVaWW45QZR6atvB6lICemA!2e0!7i13312!18i6656 (20.01.2023), fot. M. Baum; ** Widok
zielenca i terenu rekreacji czynnej, fot. M. Baum

e Tereny zieleni netto.

Pierwsze 4 zespoty mieszkaniowe wybudowata spoétdzielnia mieszkaniowa. Przy ich
projektowaniu kierowano sie jeszcze nieobowigzujgcym juz normatywem urbanistycznym
z 1974 r. Miedzy budynkami powstaty przestronne wnetrza podworkowe z zachowanym
drzewostanem, wyposazone w place zabaw dla dzieci o nawierzchni piaszczystej i miejsca
wypoczynku dla osdb starszych. Obstuga komunikacyjna rozwigzana zostata w sposdb
tradycyjny z dojsciami i dojazdami do budynkdw i miejscami parkingowymi na zewnatrz
zespotéw.

W kolejnych 4 zespotach, ktére budowaty juz firmy deweloperskie, czynnik ekonomiczny
przy projektowaniu miat decydujace znaczenie. Zwiekszona powierzchnia zabudowy wptyneta
na zmniejszenie przestrzeni miedzyblokowych. Powstaty wnetrza wyposazone
w zdecydowanie mniejsze, rozdrobnione tereny zieleni przydomowej z niewielkimi placami
zabaw dla dzieci matych i przedogrodkami, ale z atrakcyjnie skomponowang, niewysokg
zielenig?®3.

203 M. Baum, Housing estate greenery in shaping the quality of housing environment on the example of Bialystok,
Teka Komisji Architektury, Urbanistyki i Studiéw Krajobrazowych PAN, 2019, vol. 15, nr 4, s. 7-13.
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Miejsca parkingowe zapewniono w formie wbudowanych garazy lub dostawionych do
bryty blokéw co zwiekszyto komunikacje kotowg we wnetrzach zespotowych?®. Nowym
elementem byty tarasy na dachach garazy powigzane z mieszkaniami i zagospodarowane
w formie zielonych przestrzeni. Byt to w pewnym sensie zamiennik ogrédkow przyblokowych,
a jednoczes$nie sposob na zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie netto.

Tereny zieleni netto zajmowaty ponad 35% terenu netto osiedla (w tym zielen na dachach
2%), zabudowa mieszkaniowa prawie 24%, natomiast komunikacja 41% (Tab. 4.51.).

Tabela 4.51. Bilans terenu netto osiedla Nowe Miasto Il — stan projektowy 2000, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Procentowy udziat w terenach netto
Teren netto osiedla 19.5 100
tereny zieleni netto 6.9 35.4

Zielen na gruncie 6.5 33.4

Zielen na dachu 0.4 2.0
Pow. zabudowy 4.6 23.6
Kom.unl'kaqa(do;saa, dojazdy, 3.0 410
parkingi, place gospodarcze)

Wspdiczesnie sposdb zagospodarowania przestrzeni miedzyblokowych nie ulegt wiekszym
zmianom. Nadal funkcjonujg wszystkie place zabaw dla dzieci najmtodszych, jedynie
w zespotfach, w ktdrych ruch kotowy byt wprowadzony do wewnatrz zwiekszyta sie liczba
miejsc parkingowych.

Zmianie ulegto zagospodarowanie, niektorych zielonych taraséow nad garazami.
Przeksztatcono je w typowe tarasy o nawierzchni nieprzepuszczalnej z mozliwoscig
wprowadzenia zieleni jedynie w donicach.

Osiedlowa zielen to gtéwnie niskie nasadzenia z krzewdw oraz niewysokich drzew
z przewagg gatunkow iglastych, jak rowniez rabaty bylinowe.

Tabela 4.52. Bilans terenu netto osiedla Nowe Miasto Il — stan obecny 2022, oprac. M. Baum

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Procentowy udziat w terenach netto
Teren netto osiedla 23.3 100
Tereny zieleni netto 9.5 40.8
Zielen na gruncie 8.8 37.8
Zielen na dachu 0.7 3.0
Pow. zabudowy 5.6 24.0
Komunikacja (dojscia,
dojazdy, parkingi, place 8.2 35.2
gospodarcze)

Zabudowa mieszkaniowa realizowana po 2016 r w ramach dogeszczania osiedla
wyposazona zostata w tereny zieleni w stopniu minimalnym, wymaganym przepisami?®>.
Poszczegodlne budynki zaprojektowano jako odrebne zamierzenia budowlane co réwniez miato
wptyw na wielkos¢ terendw zieleni przyblokowej jak réwniez sposdb ich urzgdzania. Poniewaz

204 G, Dgbrowska - Milewska, Wielorodzinna..., op. cit., s. 134.

205 Osjedle projektowane w oparciu o decyzje o warunki zabudowy oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002 r.; dokumenty te okreslajg wymagang minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego dla danego
zamierzenia budowlanego.
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cata zieleni w zespole projektowana byta na ptytach garazy podziemnych, nie przewidziano
zieleni wysokiej, a jedynie trawniki i nasadzenia z krzewéw ozdobnych.

Obecnie tereny zieleni netto zajmujg ponad 40% terenu netto osiedla (w tym zielei na
dachach 3%), zabudowa mieszkaniowa 24%, a komunikacja 35% (Tab. 4.52.).

Tereny zieleni netto — stan obecny
Zespoty mieszkaniowe L1111 IV*

=
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llustracja 4.30. Tereny zieleni miedzyblokowej w poszczegdlnych zespotach mieszkaniowych: * Zespoty
budowane przez spétdzielnie mieszkaniowa. ** Zespoty budowane przez inwestorow prywatnych (firmy
deweloperskie)*** Zespot wybudowany na terenach przeznaczonych we wczesniej obowigzujgcym planie
miejscowym pod ustugi oswiaty i tereny rekreacyjno-parkowe, fot. M. Baum

3.5.4. Analiza zmian w powierzchni terenéw zieleni w osiedlu

Ukfad urbanistyczny Osiedla Nowe Miasto Il ulegt duzej zmianie w stosunku do zatozen
planu miejscowego. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na tereny wypoczynku oraz
tereny ustug oswiatowych zniszczyto gtdwng idee planu oraz pozbawito mieszkancow
osiedlowych terendw rekreacyjnych. Po rozpoczeciu budowy ostatniego budynku w zespole
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IX osiedle utracito rowniez polaczenie z innymi terenami zieleni miejskiej w systemie
spacerowym. Natomiast teren zieleni ogélnodostepnej przestat petnic role fgcznika systemu
przyrodniczego miasta.

e Tereny zieleni brutto

Z terendéw zieleni ogdlnodostepnej zabezpieczonych w planie miejscowym pod ogréd
osiedlowy pozostat fragment petnigcy funkcje terenu rekreacji czynnej, przeznaczony dla
dzieci starszych i dorostych oraz niewielki, nieurzadzony fragment terenu zieleni. Powierzchnia
terendw zieleni brutto w osiedlu zmalata z ponad 11% do 5% (Tab. 4.47., Tab. 4.48.). Tereny
wypoczynku, ktére zajmowaty pierwotnie 8% terenu brutto, obecnie zajmujg jedynie 2% (Tab.
4.49., Tab. 4.50.).

e Tereny zieleni netto

Dzieki realizacji osiedla w okresie przejsciowym jakim byty lata 1990-2000 wida¢ zmiany
jakie zachodzity w podejsciu do wyposazania poszczegdlnych zespotdw w tereny zieleni.
W kolejno powstajgcych kwartatach wida¢ zwiekszanie sie powierzchni zabudowy
mieszkaniowej i ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej do minimum wymaganego
przepisami. W zespofach z wewnetrzng komunikacjg kotowg nadal podejmowane sg préby
dostosowania przestrzeni przyblokowej do potrzeb parkingowych mieszkarncéw. Realizowane
jest to gtéwnie poprzez uszczuplanie lub likwidacje trawnikdw. Wyposazenie przestrzeni
miedzyblokowych w place zabaw dla dzieci najmtodszych oraz miejsca wypoczynku pozostaje
bez zmian w stosunku do zatozen projektowych.

Z analizy wynika jednak, iz powierzchnia terendéw zieleni na obszarze netto wzrosta z 35%
do prawie 41% (Tab. 4.51., Tab. 4.52.). Odbyto sie to jednak kosztem ogrodu osiedlowego oraz
terenu przeznaczonego pod przedszkole i szkote.

Tabela 4.53. Tereny zieleni w osiedlu Nowe Miasto Il - bilans, oprac. M. Baum

Powierzchnia Powierzchnia [ha] % udziat w osiedlu
Funkcja terenu 2000 2022 2000 2022
Zabudowa wielorodzinna 4.6 5.6 15.3 18.7
Pozostate tereny 15.1 13.4 50.3 44.7
Tereny zieleni w osiedlu 10.3 11.0 34.4 36.6
Tereny zieleni netto 6.9 9.5 23.0 31.7

Tereny zieleni brutto 3.4 1.5 11.4 5.0

| Teren brutto osiedla 30.0 100

Osiedle Nowe Miasto Il wyposazono w tereny zieleni, ktére zajmowaty prawie 34.5%
terenu brutto (Tab. 4.53.). Zmiany jakie zaszty w zagospodarowaniu osiedla i terenow zieleni
osiedlowej na przestrzeni lat wptynety na zwiekszenie jej powierzchni do prawie 37% (Tab.
4.53.). Jednak nie s3 to tereny zwarte dajgce wieksze mozliwos¢ rekreacyjne i wypoczynkowe
mieszkaricom osiedla, a rozproszone miedzy poszczegdlnymi budynkami wielorodzinnymi.

3.5.5. Schemat terendw zieleni — osiedle Nowe Miasto Il
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V. TERENY ZIELENI OSIEDLOWEJ W BIALYMSTOKU WSPOLCZESNIE

(wnioski do analiz)

Przed Il wojng swiatowg tereny zieleni obstugujgce mieszkarnicéw Biategostoku skupione
byty w centrum miasta. Podstawe terendw wypoczynku stanowity tereny zieleni publicznej
zwigzane z Patacem Branickich, zmodernizowany Park Stary oraz powstate w dwudziestoleciu
miedzywojennym Planty, Bulwary i Park Konstytucji 3 Maja.

Po 1945 r. wraz z zakonczeniem Il wojny Swiatowej nastgpit w Biatymstoku rozwdj
budownictwa wielorodzinnego i zwigzanych z nim terendéw zieleni. Osiedla mieszkaniowe
powstate w latach 60., 70., 80. i na poczatku 90. XX w. stworzyty szeroki pierscien otaczajgcy
srodmiescie i stanowig podstawe zurbanizowanych struktur poza s$rdodmiejskich. Tereny
zieleni projektowane i realizowane w ramach poszczegdlnych osiedli wielorodzinnych
stanowity podstawe terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych tego obszaru miasta jednoczesnie
wtaczone byty w system zieleni miejskiej.

Zmiany polityczne i gospodarcze, do ktorych doszto na poczatku lat 90. XX w. w Polsce
doprowadzity do zaniechania budowania osiedli mieszkaniowych jako jednolitych struktur. Od
2000 r. na terenie Biategostoku powstawaty i nadal powstajg jedynie niewielkie zespoty
mieszkaniowe realizowane na zasadzie dogeszczania zabudowy w osiedlach wielorodzinnych
oraz jako uzupetniania tkanki miejskiej. W ramach zapewnienia rekreacji mieszkarncom
wykorzystujg one istniejgce juz sgsiednie tereny zieleni osiedlowej i tereny zieleni miejskiej.
Powstajgca zabudowa mieszkaniowa nie tworzy jednolitych zespotéw, ktére wyposazone sg
w peten program ustug podstawowych, co wptywa negatywnie na potencjat terenéw zieleni
w miescie. Wzrost zabudowy wielorodzinnej nie powoduje powiekszania powierzchni terenéw
wypoczynkowych, a wrecz ze wzgledu na lokalizacje czesto doprowadza do przerwania
i uszczuplenia istniejgcego juz systemu zieleni miejskiej Biategostoku.

Przeprowadzone analizy szczegdotowe pozwolity ustalié, iz ogdlna powierzchnia terenéw
zieleni w osiedlach mieszkaniowych Biategostoku na etapie ich realizowania stanowita od 35%
(os. Nowe Miasto IlI) do 55% (os. Piasta — Jednostka C) terenu brutto poszczegdlnych osiedli
(5.1.).

60% 53.20% 54,60%
50% 47,60%
42,60% 42,70%
0,

40% 36,50% 34,40%
30%
20%
10%

0%

Tysigclecia Piasta Piasta Piasta Bema Biatostoczek Nowe Miasto Il

jednostka A jednostka B jednostka C

5.1. Ogdlny udziat terendw zieleni w powierzchni osiedli, stan projektowy.

-185-



Do czaséw wspotczesnych udziat tych powierzchni ulegat zmianie. Wiodgacg tendencjg byto
zmniejszanie sie ogodlnej powierzchni terendw zieleni w osiedlach. Obecnie zajmujg one od
33% (os. Biatostoczek) do 48% (os. Piasta — Jednostka C) (5.2.). Szczegdlny przypadek stanowi
osiedle Nowe Miasto Il i Jednostka B osiedla Piasta, w ktérych powierzchnia terenéw brutto
wzrosta w stosunku do pierwotnie projektowanej. Ta nietypowa sytuacja byta spowodowana
w przypadku Nowego Miasta Il wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej na tereny
zarezerwowane pod ustugi oswiatowe (szkota i przedszkole). W Jednostce B wzrost ogdlnej
powierzchni terendw zieleni wynikat z wigczenia w teren brutto jednostki sgsiadujacego
obszaru przeznaczonego pierwotnie pod park dzielnicowy.

Mozna stwierdzi¢, ze zmiany ktére zaszty miaty nieznaczny wptyw na pomniejszenie
ogolnej powierzchni terendw zieleni w osiedlach. Zasada ta dotyczy wszystkich przedziatow
czasowych.
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5.2. Ogdlny udziat terendw zieleni w powierzchni osiedli, stan w 2022 r.

Wprowadzone w badaniach kryterium terendw netto i brutto pozwala zobrazowad
strukture i rozmieszczenie w przestrzeni osiedli terendw zieleni dostepnych dla wszystkich
oraz terendéw przynaleznych budynkom mieszkalnym.

Analiza terendw zieleni netto wykazata, iz juz na etapie planowania byty to powierzchnie
dominujgce w osiedlach. Miescity sie w przedziale od 23% (os. Nowe Miasto IlI) do 43% (os.
Piasta — Jednostka B) terenéw brutto osiedli (5.3.).

Tereny zieleni brutto (tereny wypoczynku i tereny zieleni izolacyjnej) zajmowaty
zdecydowanie mniejszy obszar w osiedlu w stosunku do terenéw zieleni netto (5.3.).
W pierwszych latach funkcjonowania osiedli byto to od 10% (os. Piasta — Jednostka B,
os. Tysigclecia) do 23% (os. Piasta — Jednostka C). Wyjatek stanowita Jednostka A osiedla
Piasta, ktdéra juz na etapie projektowym zostata wyposazona w minimalne tereny zieleni brutto
stanowigce niecate 4%, ktére obecnie utrzymujg sie na niezmienionym poziomie.
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5.3 Udziat terenéw zieleni netto i brutto w osiedlu, stan projektowy
Obecnie udziat terenéw zieleni netto w powierzchniach brutto poszczegdlnych osiedli
wynosi od 24% (os. Biatostoczek) do 38% (os. Piasta - Jednostka B).

Tereny zieleni brutto zajmujg wspoétczesnie od 5% (os. Nowe Miasto Il) do 18% (os. Piasta
—Jednostka C, os. Bema) terendéw brutto osiedli (5.4.).

Mozna stwierdzi¢, iz zmiany w powierzchni terendéw zieleni netto jak i terenéw zieleni
brutto sg nieznaczne i utrzymujg sie na poziomie 5%. Jest to poréwnywalne we wszystkich
przedziatach czasowych.
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5.4. Udziat terendw zieleni netto i brutto w osiedlu, stan w 2022 r.

Tereny wypoczynku bedace sktadowg terendw zieleni brutto petnity w zabudowie
wielorodzinnej istotng role. Dlatego tez w ramach badania terenéw brutto, przeprowadzono
rowniez analize pordwnawczg udziatu terenéw wypoczynku w powierzchni osiedla.
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Na etapie projektowania zajmowaty one od 4% (os. Tysigclecia) do 16% (os. Piasta —
Jednostka C) powierzchni brutto osiedli mieszkaniowych (5.5.).
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5.5. Udziat terenéw wypoczynku w osiedlu, stan projektowy

Wspodtczesnie udziat ten miesci sie w przedziale od 3% (os. Nowe Miasto Il) do 14% (os.
Piasta — jednostka C, os. Bema). Jest to nieznaczne zmniejszenie powierzchni, oscylujgce w
granicach 2%. Pozwala to stwierdzi¢, iz powstate zmiany miaty niewielki wptyw na
zmniejszenie terendw wypoczynku w osiedlach mieszkaniowych Biategostoku.
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5.6. Udziat terendw wypoczynku w osiedlu, stan w 2022 r.

Analiza przeprowadzona na podstawie opracowanych kart osiedli pozwolita réwniez
okresli¢ lokalizacje terendw wypoczynku (ogrodéw osiedlowych) w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. W osiedlach wielorodzinnych Biategostoku projektowanych na podstawie
normatywow z lat 1955-1964 tereny wypoczynku umieszczane byty centralnie w stosunku do
zabudowy ze wzgledu na dostepnos¢ oraz mozliwosé bezkolizyjnego, bezpiecznego poruszania
sie w przestrzeni osiedla. Od 1974 r. rozpoczeto lokowanie terendw rekreacyjnych obrzeznie
w stosunku do zabudowy. Wykorzystywano w tym celu nieuzytki, tereny nienadajace sie pod
zabudowe, potozone w dolinach rzek i ciekdw. Bardzo czesto pozostawaty one jako rezerwa
terenu do zagospodarowania w przysztosci.

Powierzchnia terendéw zieleni netto, niezaleznie od badanego okresu byfa najbardziej
znaczgca zarowno na etapie projektowym jak i wspotczesnie. Kategorie tg zbadano dogtebniej
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w odniesieniu do terenu mieszkaniowego (teren netto) ze wzgledu na istotne znaczenia dla
standardu mieszkania w osiedlu wielorodzinnym.

W okresie realizacyjnym powierzchnia terenu zieleni netto miescita sie w zakresie od 56%
(os. Tysigclecia) do 66% (os. Biatostoczek). Wyjatek stanowi osiedle Nowe Miasto
wybudowane w latach 1991-2003, a nastepnie uzupetniane, w ktérym tereny zieleni netto
pierwotnie stanowity jedynie 35% terenu netto z czego 2% byto zielenig na dachach.
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5.7. Udziat terendw zieleni netto w terenie mieszkaniowym (teren netto), stan projektowy

Obecnie powierzchnia zieleni netto oscyluje w granicach od 51% (os. Biatostoczek) do 57%
(os. Piasta — Jednostka B) terenu netto osiedla, co wskazuje na nieznaczne zmniejszenie, w
granicach 5-9%. Szczegélny przypadek stanowi Nowe Miasto I, gdzie nastgpit wzrost terenéw
zieleni netto o 5%. Obecnie stanowig one 40% terenu netto osiedla, w tym 3% to zielen na
dachach. Wzrost nastgpit jednak w wyniku straty. Tereny przeznaczone pod ustugi zastgpiono
terenami mieszkaniowymi. Osiedle Nowe Miasto Il na etapie projektowym miato najnizszy
udziat terenéw netto w stosunku do innych osiedli, a obecnie réznice znacznie sie zblizyty.
Nalezy jednak podkresli¢, ze tereny zieleni zwigzane z miejscem zamieszkania nadal stanowig
okoto 50% terenu netto osiedli.
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5.8. Udziat terendw zieleni netto w terenie mieszkaniowym (teren netto), stan w 2022 r.
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Wszystkie wyzej wymienione wyniki analiz potwierdzajg nieznaczne zmiany w powierzchni
terendw zieleni osiedlowej. Jednoczes$nie mozna zauwazyd, iz utrata oscyluje w granicach od
2% do 9%, co nie wptywa istotnie na zmniejszenie powierzchni terendéw zieleni w osiedlach
mieszkaniowych Biategostoku.

-190-



VI. PODSUMOWANIE

Osiedla mieszkaniowe od poczatku ich realizacji w XIX w. w swoj program ideowy miaty
wpisane tereny zieleni. Na przestrzeni lat korektom poddawano ich wielkos¢ i strukture
wyposazenia. Byt to swoisty poligon doswiadczalny uzalezniony od doktryn planowania,
warunkéw spotecznych i ekonomicznych.

Na szczegdlng role terendw zieleni w $Srodowisku mieszkaniowym zwrdcili uwage
modernisci. Skutkowato to powstaniem pierwszych doktryn i wytycznych projektowych

ustalonych jeszcze przed Il wojng Swiatowg, a po wojnie poddawanych korekcie
i praktykowanych na obszarze obozu socjalistycznego. Wypracowana w okresie
miedzywojennym idea osiedla spotecznego (B. Brukalska i inni) zostata pierwotnie

ze wzgleddw polityczno-ustrojowych odrzucona w Polsce. W drugiej potowie lat 50. zostata
przywrdcona, co zapoczgtkowato ere budowy osiedli modernistycznych trwajacg do lat 90.
XX w. Gtéwne narzedzia polityki mieszkaniowej w postaci normatywéw mieszkaniowych
i urbanistycznych (obowigzywaty w latach 1951-1981) wptynety na wyposazenie osiedli
w tereny zieleni w analogiczny sposéb w catej Polsce (Warszaw, Lublin, Krakéw, Poznan i in.).
Stosowanie wskaznikéw powierzchniowych w przeliczeniu na 1 mieszkarca pozwolito ustali¢
program terenu zieleni oraz jego powierzchnie i nastepnie uwzglednia¢ w projektach
zagospodarowania terendw osiedli. W tym zakresie Biatystok jako miasto, ktorego centrum
zostato w blisko 90% zniszczone w czasie |l wojny Swiatowej oraz jako stolica regionu stat sie
Swietnym polem realizacji nowego dla tego osrodka typu zabudowy wielorodzinnej w formie
rozlegtych osiedli otaczajacych centrum miasta. W Biatymstoku stosowano rozwigzania
analogiczne jak w innych miastach. W kolejnych dekadach osiedla wyposazano na podstawie
stosownych normatywéw i wskaznikow w tereny zieleni. W zakresie realizacji planéw
w Biatymstoku, podobnie jak w Polsce, gtéwny nacisk ktadziono na zabudowe natomiast
zabezpieczana w planach powierzchnia pod tereny zieleni urzgdzonej zazwyczaj pozostawata
do uzupetnienia na ,pdzniej” (os. Bema, os. Biatostoczek, os. Nowe Miasto IlI). Biatystok jest
sztandarowym przyktadem realizacji kolejnych idei ksztattowania osiedli wielorodzinnych
budowanych zgodnie z opracowywanymi w Polsce po Il wojnie swiatowej kolejnymi
normatywami urbanistycznymi.

Mimo, iz poczatek lat 70. XX w. przyniost na swiecie krytyke modernistycznych osiedli
mieszkaniowych i odchodzenie od tej idei krajow Europy Zachodniej, to w Polsce ze wzgledu
na staty deficyt liczby mieszkan ten kierunek sie nie przyjat. A co za tym idzie nie przyjat sie
rowniez w Biatymstoku.

Przetom XX i XXI w. to czas zmiany ustroju politycznego w Polsce, a jednoczesnie rozwdj
idei Nowej Urbanistyki (1996). Nowa doktryna w ograniczonym zakresie byta wykorzystywana
na obszarze naszego kraju do ksztattowania osiedli mieszkaniowych. W Polsce gtownie
skupiano sie na formie architektonicznej. Mniejsze w skali inwestycje nie byly wyposazane
w tereny zieleni.

Transformacja ustrojowa 1989 r. doprowadzita do zaprzestania budowy wielkich osiedli.
Wiele spotdzielni mieszkaniowych nie posiadajgc rezerw terenowych zaczeto wykorzystywac
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na nowe cele budowlane niezagospodarowane tereny zieleni. Dodatkowo w latach 90. XX w.
negatywnie na dostepnos$¢ terendw osiedli, w tym ich terenéw zieleni wptynety dziatania
deweloperskie i wspdlnot mieszkaniowych prowadzgce do wydzielania nieruchomosci.

W Biatymstoku dogeszczanie realizowane byto w nielicznych przypadkach. Znaczny
procent terendw, ktére pierwotnie przeznaczono na tereny zieleni nadal jest wolny od
zabudowy (os. Bema, os. Piasta, os. Biatostoczek, os. Stoneczny Stok, os. Dziesieciny 1). Jednak
ze wzgledu na to, ze nie wszystkie osiedla mieszkaniowe objete sg miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego istnieje potencjalne zagrozenie dalszego zmniejszania
powierzchni terendw zieleni w osiedlach mieszkaniowych.

Idee Nowej Karty Atenskiej (2003) dotyczace gtdwnie budowania miast zdrowszych dla
mieszkancow oraz zapewniajgce kontakt z Srodowiskiem nie znajdowaty szerokiego
odzwierciedlenia w biatostockich realizacjach. Przyczyna tego stanu lezata w trudnych
uwarunkowaniach ekonomicznych. Nowe osiedla z poczatku XXI w. wyposazano w tereny
zieleni jedynie na minimalnym poziomie wymaganym aktualnym prawem.

Podsumowujac nalezy podkreslié, ze dawne osiedla Biategostoku majg nadal potencjat
powierzchniowy zieleni dwukrotnie wiekszy w stosunku do minimalnego kryterium (25%
powierzchni biologicznie czynnej) ustalonego aktualnymi przepisami. Udowodniono wiec ich
znaczenie i potwierdzono, ze wyposazenie biatostockich osiedli w tereny zieleni stanowi nadal
ich wyjagtkowa wartos¢ wartg zabiegdw, by nie stracity swojej pierwotnej funkcji.

Reasumujgc tereny zielni stanowig duzy potencjat osiedli Biategostoku (40-50%
powierzchni) i powinny by¢ wtasciwie wykorzystane do celéw rekreacji oraz wzmacniania
i budowania systemu przyrodniczego miasta.

Na podstawie przeprowadzonych badan potwierdzono teze, ze: zmiana ustroju polityczno-
gospodarczego w latach 90. XX w. nie wplyneta na utrate pierwotnego potencjatu
wyposazenia osiedli wielorodzinnych w tereny zieleni w Biatymstoku. Wspotczesnie mogg one
by¢ wykorzystane na cele rekreacyjne.

Srodowisko architektoniczno-urbanistyczne nie wypracowato dotychczas spéjnych zasad
na przyszto$é. Zaprezentowane przyktady potwierdzity potrzebe opracowania nowych
standardow i konceptow dotyczgcych ksztattowania zieleni osiedli. Niniejsza praca jest zatem
gtosem w dyskusji i réwniez materiatem zrédtowym, ktéry moze by¢ wykorzystany w procesie
opracowywania przysztych standardéw dla Biategostoku, regionu, Polski.

Zrealizowane badania mogg mie¢ zastosowanie w dalszych pracach planistycznych miasta
oraz w zmianie podejscia do ich prowadzenia poprzez zwracanie szczegdlnej uwagi na
zachowanie terendw zieleni oraz na utrzymanie ich potgczen z terenami zieleni miejskiej.

Rezultaty dysertacji mogg réwniez stanowi¢ podstawe do podjecia dalszych prac nad
okresleniem standardéw wyposazania powstajacych zespotdw zabudowy wielorodzinnej
w tereny zieleni odpowiedniej wielkosci, jak réwniez systemowego podejscia do planowania
miasta. Opisane doswiadczenia Biategostoku moga stuzy¢ innym miastom w Polsce oraz
dawnym krajom socjalistycznym, w ktorych stosowano analogiczne normatywy. Dalsze analizy
mogg stuzyc¢ takze miastom innych krajow europejskich.
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Rezultaty i wnioski zaprezentowane] pracy moga stuzy¢ dalszym badaniom i rozwojowi
naukowemu autorki oraz innych badaczy podejmujacych kwestie planowania terendow zieleni
w Biatymstoku, badaniom dotyczgcym terendw zieleni w Biategostoku oraz innych miastach.
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Tabela 2.4. Zalecane wskazniki programowo-powierzchniowe dla terendw zieleni i rekreacji
przydomowej oraz ogdlnodostepnych komplekséw zielni, wypoczynku i sportu.

Tabela 2.5. Program terendw zieleni, wypoczynku i sportu dla terendw Mieszkaniowych
Tabela 2. 6. Warunki zalecane przy projektowaniu terenéw rekreacyjnych

Tabela 4.1. Analiza stanu wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych
w oparciu o wytyczne: Tymczasowego Normatywu Urbanistycznego dla projektowania
miast i osiedli z 1951 r. i Normatywu technicznego projektowania zieleni blokowej z 1955 r.,
Zarzgdzenia Prezesa KUA odnos$nie wytycznych do opracowania szczegétowych projektéw
urbanistycznych zespotdw mieszkaniowych z 1956 r.

Tabela 4.2. Analiza stanu wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych
w okresie obowigzywania Zarzadzeniu nr 15 Przewodniczgcego Komitetu Budownictwa
Urbanistyki i Architektury w sprawie gtdwnych wskaznikow do projektowania osiedli
mieszkaniowych w latach 1961-1965 i Zarzadzenie nr 118 Ministra Budownictwa i
Przemystu Materiatéw Budowlanych w sprawie wskaznikdw wykorzystania terendow
zainwestowania miejskiego z 1964r.

Tabela 4.3. Analiza stanu wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych
w okresie obowigzywania Zarzadzenia nr 9 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska w sprawie wskaznikdw i wytycznych urbanistycznych dla terenéw
mieszkaniowych w miastach z 1974 .

Tabela 4.4. Analiza wyposazenia w tereny zieleni biatostockich osiedli projektowanych na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.

Tabela 4.5. Bilans terenu brutto osiedla Tysigclecia — stan projektowy 1976

Tabela 4.6. Bilans terenu brutto osiedla Tysigclecia — stan obecny 2022

Tabela 4.7. Tereny zieleni brutto osiedla Tysigclecia — stan projektowy 1976

Tabela 4.8. Tereny zieleni brutto osiedla Tysigclecia — stan obecny 2022,

Tabela 4.9. Bilans terenu netto osiedla Tysigclecia — stan projektowy 1976,

Tabela 4.10. Bilans terenu netto osiedla Tysigclecia — stan obecny 2022,

Tabela 4.11. Tereny zieleni w osiedlu Tysigclecia - bilans

Tabela 4.12. Bilans terenu brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan projektowy 1985
Tabela 4.13. Bilans terenu brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan obecny 2022

Tabela 4.14. Tereny zieleni brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan projektowy 1985
Tabela 4.15. Tereny zieleni brutto Jednostki A, osiedle Piasta — stan obecny 2022
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Tabela 4.16.
Tabela 4.17.
Tabela 4.18.
Tabela 4.19.
Tabela 4.20.
Tabela 4.21.
Tabela 4.22.
Tabela 4.23.
Tabela 4.24.
Tabela 4.25.
Tabela 4.26.
Tabela 4.27.
Tabela 4.28.
Tabela 4.29.
Tabela 4.30.
Tabela 4.31.

Tabela 4.32

Bilans terenu netto Jednostki A, osiedle Piasta — stan projektowy 1985
Bilans terenu netto Jednostki A, osiedle Piasta — stan obecny 2022
Tereny zieleni w Jednostce A, osiedle Piasta-bilans

Bilans terenu brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan projektowy 1990
Bilans terenu brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan obecny 2022
Tereny zieleni brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan projektowy 1990
Tereny zieleni brutto Jednostki B, osiedle Piasta — stan obecny 2022
Bilans terenu netto Jednostki B, osiedle Piasta — stan projektowy 1990
Bilans terenu netto Jednostki B, osiedle Piasta — stan obecny 2022,
Tereny zieleni w Jednostce B, osiedle Piasta - bilans,

Bilans terenu brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan projektowy 1985
Bilans terenu brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan obecny 2022
Tereny zieleni brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan projektowy 1985
Tereny zieleni brutto Jednostki C, osiedle Piasta — stan obecny 2022
Bilans terenu netto Jednostki C, osiedle Piasta — stan projektowy 1985
Bilans terenu netto Jednostki C, osiedle Piasta — stan obecny 2022

. Tereny zieleni w Jednostce C, osiedle Piasta — bilans
Tabela 4.33.
Tabela 4.34.
Tabela 4.35.
Tabela 4.36.
Tabela 4.37.
Tabela 4.38.
Tabela 4.39.
Tabela 4.40.
Tabela 4.41.
Tabela 4.42.
Tabela 4.43.
Tabela 4.44.
Tabela 4.45.
Tabela 4.46.
Tabela 4.47.
Tabela 4.48.
Tabela 4.49.
Tabela 4.50.
Tabela 4.51.
Tabela 4.52.
Tabela 4.53.

Bilans terenu brutto osiedla Bema — stan projektowy 1977

Bilans terenu brutto osiedla Bema - stan obecny 2022

Tereny zieleni brutto osiedla Bema — stan projektowy 1977

Teren zieleni brutto osiedla Bema — stan obecny 2022

Bilans terenu netto osiedla Bema — stan projektowy 1977

Bilans terenu netto osiedla Bema — stan obecny 2022

Tereny zieleni w osiedlu, bilans

Bilans terenu brutto osiedla Biatostoczek — stan projektowy 1983
Bilans terenu brutto osiedla Biatostoczek — stan obecny 2022
Tereny zieleni brutto osiedla Biatostoczek — stan projektowy 1983
Tereny zieleni brutto osiedla Biatostoczek — stan obecny 2022
Bilans terenu netto osiedla Biatostoczek — stan projektowy 1983
Bilans terenu netto osiedla Biatostoczek — stan obecny 2022
Tereny zieleni w osiedlu Biatostoczek — bilans

Bilans terenu brutto osiedla Nowe Miasto Il — stan projektowy 2000
Bilans terenu brutto osiedla Nowe Miasto Il — stan obecny 2022
Tereny zieleni brutto, osiedle Nowe Miasto II- stan projektowy 2000
Tereny zieleni brutto osiedla Nowe Miasto II- stan obecny 2022
Bilans terenu netto osiedla Nowe Miasto Il — stan projektowy 2000
Bilans terenu netto osiedla Nowe Miasto Il — stan obecny 2022
Tereny zieleni w osiedlu Nowe Miasto Il — bilans

SPIS ILUSTRACII

llustracja 2.1. a) Rozplanowanie czesci centralnej falansteru, Ch. Founier b) Widok
falansteru, Charles-Francois Daubigny, ok. XIX wiek, Zrédto a) b): Public domain review,

https://publicdomain

review.org/essay/get-thee-to-a-phalanstery-or-how-fourier-can-

still-teach-us-to-make-lemonade, (10.02.2023); c) New Lanark, fabryka tekstylna, Szkocja,
R. Owen, 1817, Zrédto: Special collections, https://www.vassar.edu/specialcollections/
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exhibit-highlights/2006-2010/owen/communities.html, (10.02.2023); d) New Harmony,
lllinois, Stany  Zjednoczone, R. Owen, 1825, Zrédto: Robert Owen,
https://theconversation.com/robert-owen-born-250-years-ago-tried-to-use-his-wealth-
to-perfect-humanity-in-a-radically-equal-society-158402, (10.02.2023).

llustracja 2.2. a) Miasto ogréd E. Howard. Zrédto: Town and country planning,
https://www.townandcountry planninginfo.com/2020/08/garden-city.html, (10.02.2023);
b) Plan parcelacyjny osady , Zabki” pod Warszawa, T. Totwiriski, 1907. Zrédto: Projekt osady
,Zabki”, https://dawny.pl/projekt-osady-zabki/, (10.02.2023).

llustracja 2.3. "Miasto przemystowe” T. Garniera — a) fragment dzielnicy mieszkaniowej,
b) widok wewnetrznego ciggu pieszego, Zrédto: K. Pawtowski, Tony Garnier pionier
urbanistyki nowoczesnej, Warszawa 1972, s. 50, 53.

llustracja 2.4. Le Corbusier Ville Radieuse (1924) miasto promienne rozplanowanie, widoki
wizualizacja, Zrédto:  Tomorrow city, https://tomorrow.city/a/ville-radieuse-city,
(10.02.2023).

llustracja 2.5. Clarence Artur Perry. Projekt jednostki sasiedzkiej z 1929 r. Zrédto:
G. Wojtkun, Osiedle mieszkaniowe w strukturze miasta XX wieku, Szczecin 2004, s. 39;
b) Plan Radburn Clarence Stein, Henry Wright 1929, Zrédto: Archi-monarch, https://archi-
monarch.com/radburn-theory/, (10.02.2023).

llustracja 2.6. a) B. Taut, O. Wagner. Projekt osiedla Britz pod Berlinem z 1925 r.
b) W. Gropius, O. Haesler. Projekt osiedla Dammerstock w Karlsruhe z 1928 r. Zrédto:
Ostrowski W., Urbanistyka wspoétczesna, Warszawa 1975.

llustracja 2.7. a) Osiedle WSM na Zoliborzu, Zrédto: B. Brukalska, Zasady spotecznego
projektowania osiedli mieszkaniowych, Warszawa 1948 r., s. 132 b) Osiedle WSM
na Rakowcu, Zrédto: E. Goldzamt, Urbanistyka krajow socjalistycznych, problemy spoteczne,
Warszawa 1971, s. 201

llustracja 2.8. a) Osiedle Koto w Warszawie, b) Osiedle WSM Mokotéw w Warszawie; Zrédto:
E. Goldzamt, Urbanistyka krajow socjalistycznych, problemy spoteczne, Warszawa 1971,
s. 205-207.

llustracja 2.9. a) Sady Zoliborskie, Architektura nr 1-2, 1969 r., Zrédto: Cyfrowe Mazowsze,
http://mbc.cyfrowemazowsze.pl/dlibra/docmetadata?id=85940&from=publication
(23.02.2023); b) Bielany Il (zespét Ill i 1IV), Architektura nr 7, 1958 r., Zrédto: Cyfrowe
Mazowsze,http://mbc.cyfrowemazowsze.pl/dlibra/docmetadata?id=80129&from=publica
tion (23.02.2023).

llustracja 2.10. Przyktadowe zagospodarowanie terenu netto; Zrédto: W. Korzeniewski,
Poradnik projektanta budownictwa mieszkaniowego, Warszawa 1981, s. 77

llustracja 2.11. Zagospodarowanie terenu brutto osiedla wraz z bilansem
powierzchniowym; studium osiedla Mtociny — Wawrzyszew - praca studencka wykonana
pod kierunkiem Heleny i Szymona Syrkuséw. Zrédto: H. Syrkus, S. Syrkus, Budownictwo
mieszkaniowe z elementow wielkoptytowych, Architektura 7/1957

llustracja 2.12. Zmiany funkcji terenéw zieleni w osiedlu; Zrédfo: B. Szulczewska, R. Giedych
[red.], Przestrzen przyrodnicza i spoteczna osiedli mieszkaniowych XX i XXI wieku, Warszaw
2011, str. 17.

llustracja 3.1. Biatystok, plan miasta z 1937 r. Zrédto: M. Dolistowska, W poszukiwaniu
tozsamosci miasta, Architektura i urbanistyka Biategostoku w latach 1795-1939, Biatystok
2018, s. 266.

llustracja 3.2. Fragment zdjecia lotniczego, Centrum Biategostoku po zniszczeniach
wojennych wrzesied 1944 r. Zrédto: Stare plany miast, http://stareplanymiast.pl/zdjecie-
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lotnicze-bialystok-1944/(10.12.2021).

llustracja 3.3. Biatystok, zabudowa wielorodzinna w centrum, plan miasta z 1959 r. Zrédto:
archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

llustracja 3.4. Biatystok, sie¢ ogrédkéw i placéw zabaw jordanowskich. Zrédto: archiwum
Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, fot. M. Baum

llustracja 3.5. Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego 1964 r. Zrédto:
archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku

llustracja 3.6. Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego 1964 r. — Ideogram
zieleni. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku,
fot. M. Baum

llustracja 3.7. a) Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego 1974 r.
b) Biatystok, schemat zieleni 1974 r. Zrédto a) b): archiwum Departamentu Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku

llustracja 3.8. a) Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego z 1986 r.,
b) Biatystok, Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego z 1994 r. Zrédto a) b):
archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku

llustracja 4.1. Osiedle Tysigclecia. Zrédto: archiwum Biatostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej
llustracja 4.2. Osiedle Tysiaclecia. Zrédto: a) W. Wotkow, ,Biatystok z lotu ptaka”- wystawa
fotografii W. Wotkowa, Biatystok 2020 r., b) archiwum Gazety Wspodtczesnej

llustracja 4.3. Mapa sytuacyjna - powigzanie osiedla z miejskimi terenami zieleni i sportu;
Aneks do projektu wstepnego Osiedla | BSM w Biatymstoku, 1961; Zrédto: archiwum
Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, fot. M. Baum

llustracja 4.4. Plan szczeg6towy Osiedla | BSM; Aneks do projektu wstepnego Osiedla | BSM.
Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku, fot. M. Baum
llustracja 4.5. Ideogram zieleni - czes$¢ rysunkowa, Aneks do projektu wstepnego osiedla |
BSM. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku, fot. M.
Baum

llustracja 4.6. *1) Widok ogrodu osiedlowego. Zrédto: ortofotomapa z 1976 r. Miejski
System Informacji Przestrzennej, miasto Biatystok (20.05.2022); 2) Boiska sportowe w
ogrodzie osiedlowym. Zrédto: K. Pigtkowska, Rekreacja w osiedlu, Warszawa 1976, s. 136;
3) fragment ogrodu osiedlowego 4) widok basenu osiedlowego, 5) widok boiska. Zrédto:
archiwum Gazety Wspdtczesnej, fot. T. Olszewski 6) ogréd osiedlowy zima. Zrédto:
archiwum Gazety Biatostockiej, fot. S. Hryniewicki; ** widok ogrodu osiedlowego obecnie.
Zrédto: ortofotomapa z 2021 r., Miejski System Informacji Przestrzennej, miasto Biatystok
(20.05. 2022); wyposazenie ogrodu osiedlowego: boiska, plac zabaw, alejki spacerowe,
fot. M. Baum; ** tereny zieleni izolacyjnej, wspdtczesne zagospodarowanie, fot. M. Baum
llustracja 4.7. Zagospodarowanie terendw netto w osiedlu Tysigclecia — place zabaw,
przedogrodki, ogrodki przyblokowe; fragment ideogramu zieleni — czes$¢ rysunkowa
projektu osiedla | BSM. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku, fot. M. Baum

llustracja 4.8. * 1) 2) plac zabaw w przestrzeni miedzyblokowej i jego wyposazenie. Zrédto:
widokowka lata 60. XX w., archiwum wtasne 3) przyblokowy plac dla dzieci osiedle
,Tysigclecia” BSM. Zrédto: K. Pigtkowska, Rekreacja w osiedlu, Warszawa 1976, s. 88;
4) 5) 6) ogrédki przyblokowe osiedle Tysigclecia. Zrédto: Biatystok rysowat Henryk Wilk,
Wyd. Lubelskie 1967, s. 76; archiwum witasne; ** tereny zieleni miedzyblokowej,
wspotfczesny stan zagospodarowania, fot. M. Baum

llustracja 4.9. Koncepcja ksztattowania terendw zieleni miedzy jednostkami osiedla Piasta,
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1985 r. Zrédto: archiwum Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatystoku,
fot. M. Baum

llustracja 4.10. Projekt zagospodarowania czesci parku dzielnicowego w rejonie Jednostek
A'i B osiedla Piasta. Zrédto: archiwum Spétdzielni Mieszkaniowej Zacheta, fot. M. Baum
llustracja 4.11. Fabryka poligonowa na terenie przeznaczonym pod park, osiedle Piasta.
Zrédto: ortofotomapa z 1976 r., System Informacji Przestrzennej miasta Biatystok
llustracja 4.12. Osiedle Piasta, Jednostka A, a) budynki 5-kondygnacyjne przy
ul. Piastowskiej; b) budynki 11-kondygnacyjne przy ul. Branickiego. Zrédto: Narodowe
Archiwum Cyfrowe https://audiovis.nac.gov.pl (12.01.2023)

llustracja 4.13. Osiedle Piasta, Jednostka A, Obecny uktad urbanistyczny osiedla
z widocznym dogeszczeniem zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie wiezowcodw od strony
ul. J.K. Branickiego. Zrédto: https://www.bialystokonline.pl/spoldzielnia-mieszkaniowa-
zacheta-w-bialymstoku (12.01.2023)

llustracja 4.14. * Obecny sposdb zagospodarowania zielenca w Jednostce A, fot. M. Baum
llustracja 4.15. * wnetrza miedzyblokowe w pierwszych latach funkcjonowania Jednostki A
osiedla Piasta. Zrédfo: archiwum Gazeta Biatostocka; ** tereny zieleni przydomowej
na terenie netto Jednostki A, widok przedogrédkdw, placow zabaw i miejsc wypoczynku
wraz z zielenig towarzyszacg, fot. M. Baum

llustracja 4.16. a) Zabudowa od strony wschodniej ul. Piastowska, zdjecie J. Wojnar. Zrédto:
Z urlopu, https://zurlopu.photo.blog/tag/bialystok/- (17.11.2022) b) zabudowa od strony
zachodniej ul. Skorupska, zdjecie R. Sienko. Wyborcza, Zrédto:
https://bialystok.wyborcza.pl/bialystok/ 7,35241,26176775,przestrzen-miejska-urbanisci-
zajma-sie-czescia-osiedla-piasta.html (17.11.2022)

llustracja 4.17. * sposdéb wyposazenia placu zabaw w formie wioski stowianskiej
w zagospodarowanej czesci parku, lata 70. XX w. Zrédto: 1) 2) archiwum wiasne
M. Ktopotowski; 3) archiwum Gazeta Wspdtczesna; ** obecne zagospodarowanie ogrodu
osiedlowego w Jednostce B, fot. M. Baum; *** wspdtfczesny stan zagospodarowania terenu
rekreacji czynnej, fot. M. Baum; **** zieled izolacyjna oddzielajgca zabudowe
od ul. Piastowskiej, fot. M. Baum

llustracja 10. * tereny zieleni przydomowej: przedogrédki, place zabaw, miejsca
wypoczynku dla oséb starszych, fot. M. Baum ** tereny zieleni netto w zabudowie
wielorodzinnej zrealizowanej jako dogeszczenie Jednostki B w latach 1996-1998,
fot. M. Baum

llustracja 4.18. * wspodtczesny sposob zagospodarowania ogrodu osiedlowego w Jednostce
C, osiedle Piasta, fot. M. Baum ** tereny rekreacji czynnej, obecny stan zagospodarowania,
fot. M. Baum

llustracja 4.19. tereny zieleni miedzyblokowej z placami zabaw, miejscami wypoczynku
i zielenig urzadzong, fot. M. Baum

llustracja 4.20. Widok osiedla Bema od strony ul. M. Kopernika. Zrédto: a) wystawa
fotografii W. Wotkowa ,, Biatystok z lotu ptaka”, 2020 r., b) archiwum wtasne A. tuksza
llustracja 4.21. *widok ogrodu osiedlowego w pierwszych latach funkcjonowania osiedla
Bema, Zrddto: archiwum prywatne A. tuksza. ** widok obecny ogrodu osiedlowego, plac
zabaw dla dzieci, miejsce wypoczynku , nasadzenia, fot. M. Baum. *** obecny stan
zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, gérka saneczkowa, asfaltowe nawierzchnie
dawnych boisk, fot. M. Baum

llustracja 4.22. * wnetrza miedzyblokowe wraz z placami zabaw, ogrodkami przyblokowymi
i zielenig urzadzong, lata 70. XX w. Zrédto: archiwum prywatne A. tuksza ** wnetrza
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miedzyblokowe i sposdb ich zagospodarowania w 2020 r., fot. M. Baum

llustracja 4.23. Wie$ Biatostoczek. Zrédto: archiwum Inwestprojekt Sp. z 0.0.

llustracja 4.24. osiedle Biatostoczek a) wizualizacja fragmentu centralnej czesci osiedla,
rys. H. Wilk. Zrédto: Gazeta Wspdtczesna 68 (8160) 1977 r. b) widok fragmentu osiedla.
Zrédto: Wystawa fotografii W. Wotkowa ,,Biatystok z lotu ptaka”, 2020 r.

llustracje 4.25. Projekt zagospodarowania osiedla z 1983 r. dogeszczenie zabudowy,
wyznaczenie nowych miejsc parkingowych w osiedlu. Zrédto: archiwum Inwestprojekt,
arch. J. Matwiejuk

llustracja 4.26. Widok ogrodu osiedlowego : gérka saneczkowa, tereny rekreacji czynnej
w sgsiedztwie szkoty podstawowej i tereny nad rzekg Biatg, fot. M. Baum

llustracja 4.27. * widok zabudowy mieszkaniowej z zielenig towarzyszgcg w pierwszych
latach powstania osiedla. Zrédto: Przeglgd z realizacji OWT w wojewddztwie Biatostockim
w latach 1969-1986, Inwestprojekt, Biatystok 1986 r.; ** Tereny zieleni netto obecnie,
widok przedogrédkow, ogrodéw przyblokowych i terendéw zieleni z rekreacjg przydomows,
fot. M. Baum

llustracja 4.28. Zmiany w powierzchni ogrodu osiedlowego i terenu ustug oswiatowych
w latach 2005, 2008 i 2022. Zrédto: Miejski System Informacji Przestrzennej miasta
Biatystok, https://gisbialystok.pl/ (12.03.2023)

llustracja 4.29. * Widok terenéw przeznaczonych w planie pod ustugi oswiatowe i ogréd
osiedlowy. Zrédio: Google maps, https://www.google.com/maps/@53.111611,
23.1427712,3a,54.8y,309.39h,83.53t/data=!3m6!1e1!3m4!1sGiVaWW45QZR6atvB6ICem
Al2e0!7i13312!8i6656 (20.01.2023), fot. M. Baum; ** Widok zielerica i terenu rekreacji
czynnej, fot. M. Baum

llustracja 4.30. Tereny zieleni miedzyblokowej w poszczegdlnych zespotfach
mieszkaniowych; * Zespoty budowane przez spoétdzielnie mieszkaniowg; ** Zespoty
budowane przez inwestoréow prywatnych (firmy deweloperskie); *** Zesp6t wybudowany
na terenach przeznaczonych we wczesniej obowigzujgcym planie miejscowym pod ustugi
oSwiaty i tereny rekreacyjno-parkowe, fot. M. Baum
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STRESZCZENIE

WYPOSAZENIE OSIEDLI WIELORODZINNYCH W TERENY ZIELENI
NA PRZYKtADZIE BIALEGOSTOKU

Tereny zieleni w zabudowie wielorodzinnej stanowig szczegdlng wartos¢ stad tez praca
dotyczy wyposazenia w tereny zieleni osiedli wielorodzinnych w Biatymstoku. Jej celem byto
udowodnienie tezy, ze zmiana ustroju polityczno-gospodarczego w latach 90. XX wieku nie
wptyneta na utrate pierwotnego potencjatu wyposazenia osiedli wielorodzinnych w tereny
zieleni w Biatymstoku. Wspodfczesnie mogg one byé wykorzystane na cele rekreacyjne.

Prace podzielono na sze$¢ rozdziatdow. W pierwszym okreslono teze i cel pracy,
ograniczenia obszaru pracy, metode i strukture, a takze najwazniejsze definicje i opis stanu
badan.

W rozdziale drugim pracy przedstawiono geneze powstania osiedla mieszkaniowego.
Opisano historyczny rozwdj XIX i XX wiecznych koncepcji urbanistycznych osiedli
mieszkaniowych oraz wspoétczesne idee i koncepcje ksztattowania miasta, a wraz z nim
srodowiska mieszkaniowego. Na tym tle przedstawiono proces ksztattowania osiedli
mieszkaniowych w Polsce od poczatku XX w. do czasdw obecnych. Przedstawiono
obowigzujgce w Polsce w latach 1945-1981 normatywy urbanistyczne oraz aktualnie
obowigzujgce regulacje prawne dotyczgce wielkos¢ terendw zieleni w zespotach
mieszkaniowych. Dla pordéwnania przytoczono wskazniki terendéw zieleni zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg stosowane w krajach zachodni oraz wspoétczesne proby okreslenia
standardow urbanistycznych w naszym kraju.

W rozdziale trzecim omdwiono geneze ksztattowania systemu zieleni osiedlowej
w Biatymstoku na tle rozwoju miasta i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w podziale na
trzy okresy: przed Il wojng Swiatowa, w latach 1945-1990 i po 1990 r. W kazdym okresie
opisano powstajgce osiedla mieszkaniowe i towarzyszgce im tereny zieleni. Pozwolito to na
stwierdzenie, ze osiedla z lat 60.-90. XX w. stworzyty szeroki pierscien otaczajgcy sSrodmiescie
Biategostoku, a tereny zieleni z nimi zwigzane stanowig znaczng czes¢ systemu zieleni miasta.

W rozdziale czwartym wszystkie osiedla mieszkaniowe zrealizowane w Biatymstoku po
Il wojnie Swiatowej poddano ogdlnej analizie. Wskazano 4 gtdwne grupy osiedli w ramach
ktorych projektowano i realizowano przypisane im tereny zieleni. Szczegétowej analizie
poddano osiedla reprezentatywne dla wyzej wymienionych grup. Dla osiedli: Tysigclecia,
Piasta, Bema, Biatostoczek, Nowe Miasta Il okreslono lokalizacje, strukture przestrzenna, typy
zabudowy i rozmieszczenie ustug podstawowych. Przeanalizowano zmiany w strukturze
funkcjonalnej i powierzchniowej ich terendéw zieleni z uwzglednienie rozdzielenia na tereny
brutto i netto. Dla kazdego osiedla opracowano karte wedtug jednorodnej struktury,
co utatwito poréownania.

Rozdziat pigty zawiera wnioski szczegétowe podsumowujgce badania przeprowadzone
w odniesieniu do osiedli w Biatymstoku oraz podsumowanie rezultatéw w poszczegdlnych
okresach odpowiadajgcych stosowaniu kolejnych norm prawnych i wytycznych projektowych
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w ksztattowaniu terendw zieleni badanego miasta. Wnioski ogdlne dotyczg poréwnania osiedli
pomiedzy sobg.

Przeprowadzone analizy szczegotowe pozwolity ustali¢, iz ogdlna powierzchnia terenéw
zieleni w osiedlach mieszkaniowych Biategostoku na etapie ich realizowania stanowita od 35%
do 55% terenu brutto poszczegdlnych osiedli. Byto to analogiczne w stosunku do rozwigzan
w innych polskich miastach. Do czaséw wspotczesnych udziat tych powierzchni ulegat zmianie.
Wiodaca tendencjg w Biatymstoku byto zmniejszanie sie ogdlnej powierzchni terendw zieleni
w osiedlach. Obecnie zajmujg one od 33% do 48%, co nadal stanowi znaczng wielkos¢
i wartos¢ tych terendéw. Zasob terendow zieleni, ktory przetrwat jest dwukrotnie wiekszy
w stosunku do minimalnego kryterium (25% powierzchni biologicznie czynnej) ustalonego
aktualnymi przepisami.

W podsumowaniu zawarto potwierdzenie tezy oraz wskazania mozliwosci wykorzystania
wynikéw pracy.

Wyposazenie biatostockich osiedli w tereny zieleni stanowi nadal ich wyjgtkowg wartos¢
i walor wart zabiegdw, aby nie stracity swojej pierwotnej funkcji.

StOWA KLUCZOWE: osiedle mieszkaniowe, planowanie osiedli, tereny zieleni, normatywy
projektowe, standardy, Polska, Biatystok.
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ABSTRACT

GREENERY AREAS FACILITIES ON MULTI-FAMILY HOUSING ESTATES
ON THE EXAMPLE OF BIAtYSTOK.

Green areas in multi-family housing constitute a special value, so the thesis refers to
equipping multi-family housing estates in Biatystok with green areas. Its aim was to prove the
argument: the change of the political and economic system in the 1990s did not affect the loss
of the original potential of equipping multi-family housing estates with green areas in
Biatystok. Nowadays, they can be used for recreational purposes.

The work is divided into six chapters. The first defines the argument and purpose of the
thesis, limitations of the work area, method and structure, as well as the most important
definitions and description of the state of research.

The second chapter of the thesis presents the origins of the housing estate. The historical
development of the 19th and 20th century urban concepts of housing estates as well as
contemporary ideas and concepts of shaping the city, and with it the housing environment,
are described. Against this background, the process of shaping housing estates in Poland from
the beginning of the 20th century to the present is presented. The urban planning norms in
force in Poland in the years 1945-1981 and the current legal regulations regarding the size of
green areas in residential complexes are presented. For comparison, indicators of green areas
related to residential development used in Western countries and contemporary attempts to
define urban standards in our country were quoted.

The third chapter discusses the genesis of shaping the estate greenery system in Biatystok
against the background of the development of the city and multi-family housing, broken down
into three periods: before World War Il, in the years 1945-1990 and after 1990. In each period,
the emerging housing estates and accompanying them green areas are described. This made
it possible to conclude that the housing estates from the 1960s - 1990s formed a wide ring
surrounding the center of Biatystok, and the green areas associated with them constitute a
significant part of the city's greenery system.

In the fourth chapter, all housing estates built in Biatystok after World War Il were
subjected to a general analysis. Four main groups of housing estates were indicated, within
which the green areas assigned to them were designed and implemented. Representative
residential estates of the above-mentioned groups were subjected to a detailed analysis. For
the following housing estates: Tysigclecia, Piasta, Bema, Biatostoczek and Nowe Miasto I, the
location, spatial structure, types of buildings and distribution of basic services were
determined. Changes in the functional and surface structure of their green areas were
analyzed, taking into account the division into gross and net areas. For each estate, a map was
developed according to a homogeneous structure, which facilitated comparisons.

The fifth chapter contains detailed conclusions summarizing the research carried out in
relation to housing estates in Biatystok and a summary of the results in individual periods
corresponding to the application of successive legal standards and design guidelines in shaping
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the green areas of the examined city. General conclusions apply comparisons between
neighborhoods.

The detailed analyzes carried out allowed to determine that the total area of green areas
in the housing estates of Biatystok at the stage of their implementation constituted from 35%
to 55% of the gross area of individual estates. It was analogous to solutions in other Polish
cities. Until modern times, the share of these areas has changed. The leading trend in Biatystok
was the reduction of the total area of green areas in housing estates. Currently, they occupy
from 33% to 48%, which is still a significant size and value of these areas. The resource of
green areas that has survived is twice as large as compared to the minimum criterion (25% of
the biologically active area) established by current regulations.

It is worth emphasizing that this preserved potential makes it possible to implement the
ideas contained in the New Charter of Athens (2003) regarding building cities that are
healthier for the inhabitants and ensure contact with the environment. The resource of green
areas that has survived is almost twice as large as required in the current legal acts.

The summary confirms the argument and indicates the possibility of using the results of
the thesis.

The preserved green areas in the multi-family housing estates of Biatystok constitute an
important value that should be preserved in their original function.

KEY WORDS: multi-family housing estates, estate planning, green areas, design regulations,
standards, Poland, Bialystok
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