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Osiedla Sadyba i Stegny
— aspekt przyrodniczy w odnowie
srodowiska mieszkaniowego

Sadyba and Stegny housing
estates — the natural aspect In
the regeneration of the residential
environment

Streszczenie

Tematem artykutu sg przeobrazenia srodowiska zabudowanego wybranych osiedli mieszkaniowych z przetomu lat 60. i 70. w Warsza-
wie ze szczegdlnych uwzglednieniem wartosci przyrodniczych. Zmiany w $rodowisku zabudowywanym, nowe inwestycje powodujg:
niszczenie $rodowiska przyrodniczego, ograniczenia funkcjonalne osiedli, a w rezultacie pogorszenie warunkéw lokalnych i komfortu
zamieszkiwania. Wspoiczesnie funkcjonujgce w tkance miasta sasiadujgce ze sobg osiedla Sadyba i Stegny powstaty w okresie, kiedy
aspekt przyrodniczy byt szczegdlnym elementem ksztaftujgcym lokalizacje, wyznacznikiem zdrowego $rodowiska mieszkaniowego i re-
alizacji potrzeb mieszkaniowych. Celem artykutu jest przedstawienie zmian zachodzacych w stanie zagospodarowania terenéw zieleni
w ciggu ostatnich 20 lat oraz ukazanie niekorzystnych proceséw degradacji Srodowiska naturalnego wraz z przedstawieniem mozliwych
dziatan naprawczych. Odniesienie do aspektu przyrodniczego jest szczegdlnie wazne we wspdtczesnym miescie, w ktérym powinno sie
dazy¢ do wprowadzania zasad zréwnowazonego rozwoju, zwtaszcza w kontekscie 11 celu rezolucji 2030 ONZ. W artykule zaprezentowano
graficzng analize poréwnawczg wybranych fragmentow osiedli pod katem gtéwnych zatozen elementéw przyrodniczych w tkance osiedli.
Przedstawiono takze wyniki ankietyzacji mieszkancow osiedla Sadyba w zakresie stanu zieleni i jej zagospodarowania. Na podstawie
analizy wybranych osiedli przedstawiono wnioski dla przeciwdziatania dalszej degradacji stanu $rodowiska przyrodniczego oraz jego
poprawy. Dla osiggniecia lepszej jakosci zycia konieczne jest wprowadzenie dziatarh edukacyjnych i strategicznego planowania na rzecz
zrownowazonego $rodowiska.

Abstract

The subject of this article is the transformation of the built environment of selected housing estates from the turn of the 1960s and 1970s in
Warsaw with special attention to natural values. Changes in the built environment and new investments cause: destruction of the natural
environment, functional limitations of settlements, and, as a result, deterioration of local conditions and quality of life. The contemporary
neighboring estates of Sadyba and Stegny, currently functioning in the city’s fabric, were built in a period when, the natural aspect was
a special element shaping the location, an indicator of a healthy residential environment and the fulfillment of housing needs. The aim of
the article is to present the changes taking place in the development of green areas over the last 20 years and to show the unfavorable
processes of degradation of the natural environment along with possible corrective actions. Reference to the natural aspect is particularly
important in the modern city, where efforts should be made to implement the principles of sustainable development, especially in the
context of the 11th goal of UN Resolution 2030. This article presents a graphic comparative analysis of selected fragments of settlements in
terms of the main assumptions of natural elements in the settlements’ fabric. The results of a survey of Sadyba estate’s residents, regarding
the state of greenery and its management, is also presented. Based on the analysis of selected settlements, conclusions are presented for
preventing further degradation of the natural environment and its improvement. To achieve a better quality of life, it is necessary to intro-
duce educational activities and strategic planning for a sustainable environment.
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WSTEP

We wspoifczesnych miastach tereny zurbanizowane ule-
gajg ciggtym, nieustannym procesom i przemianom.
Trendowi temu podlegajg réwniez znajdujace sie w nich
osiedla mieszkaniowe, stanowigce wysoki odsetek za-
budowy miejskiej, w ktérych obserwuje sie istotne prze-
ksztatcenia $rodowiska mieszkaniowego. Proces ten jest
naturalny w rozwoju miast, przyczynia sie niejednokrot-
nie do negatywnego wptywu na komfort zamieszkania.
Nieprzemyslane realizacje nowej zabudowy, uzupetnia-
jace istniejaca tkanke, zaburzajg pierwotne zatozenia ur-
banistyczne. Wprowadzane w chaotyczny sposob state
i tymczasowe obiekty zmieniajg ukfady funkcjonalne,
wplywajg na pogarszanie sie srodowiska. Wiele istnie-
jacych zatozen osiedli mieszkaniowych ulega przez to
niekorzystnym z punktu widzenia mieszkanca zmianom.
Degradacji ulega przestrzen osiedli, zwtaszcza terenow
biologicznie czynnych, a brak dbatosci o tereny zieleni
doprowadza do pogarszania lokalnych klimatéw. Nawet
niewielkie dogeszczanie tkanki miejskiej zmienia pier-
wotne zatozenia, wptywa na wzrost liczby mieszkancow,
a co za tym idzie, zwiekszanie sie liczby samochodéw
i zapotrzebowanie na parkingi.

Zmiany w strukturach przestrzennych wspoétczesnych
osiedli mieszkaniowych, dostosowanie ich do obec-
nych potrzeb mieszkancéw mozemy odnalezé w wielu
wspotczesnych rozwigzaniach europejskich. ,Pierw-
sze proby rewitalizacji, ktére uwzgledniataby problemy
ekonomiczno-spoteczne pojawity sie w latach 70. ubie-
gtego wieku w Wielkiej Brytanii i Francji, jeszcze jako
odnowa miast, a w latach 80. w Holandii. W panstwach
Europy Zachodniej odnowa miast przechodzita rézne
fazy przemian. Skutkowaty one uwzglednieniem w pro-
cesie rewitalizacji czynnika spotecznego, szczegdlnie
w kwestii partycypacji mieszkancéw” (Ostanska, 2010,
s. 40). Wspotczesne osiedla powinny by¢ dostosowane
do zmian klimatu oraz potrzeb mieszkancow. Istotne jest
zapewnianie komfortu zamieszkiwania i jakosci zycia
wszystkim grupom spotecznym oraz dazenie to utrzy-
mania réwnowagi pomiedzy terenami zurbanizowanymi
a biologicznie czynnymi. Takie podejscie mozemy odna-
lez¢ w réznych przyktadach osiedli mieszkaniowych na
terenie Europy. Jednym z przodujgcych w rozwigzaniach
proekologicznych i stosowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju krajow jest Szwecja. W Sztokholmie czy Malmo
powstaje wiele nowoczesnych proekologicznych osiedli
na terenach postindustrialnych. Jednym z przyktadéw
jest zespdt mieszkaniowych Bo01 stanowigcy czes¢ ob-
szaréw Vastra Hamnen (Port Zachodni) wybudowany
na potrzeby Europejskiej Wystawy Mieszkaniowej 2001
(Korczak-Komorowska, Korzeniak, 2019, s. 28). Proeko-
logiczne osiedle wykorzystuje odnawialne zrédta energii
m.in. geotermalne zrédta czy wiatraki. Teren osiedla wraz
z dachami pokryty jest przepuszczalnymi powierzchnia-
mi. ,W 2001 roku Bomé&ssan Bo01 byt punktem wyjscia
do rozbudowy Véstra Hamnen w Malm®o. Dzigki szero-
kiemu pojeciu urbanistyki, energii, transportu, architek-
tury, odpadéw, zieleni i wody, obszar ten stat sie pro-
jektem pilotazowym na rzecz dalszego rozwoju zupetnie
nowej dzielnicy z innowacyjnymi rozwigzaniami $srodo-
wiskowymi.”' Podczas realizacji osiedla zastosowano

INTRODUCTION

In modern cities, urbanized areas transform con-
stantly. This trend also impacts residential neigh-
bourhoods located in them, which represent a high
percentage of urban development, where significant
transformations of the housing environment are ob-
served. This process is natural in the development
of cities, and often contributes to a negative impact
on the comfort of housing. Thoughtless new devel-
opment, supplementing the existing tissue, disrupt
the original urban layout. Permanent and temporary
structures built in a chaotic manner change function-
al systems and contribute to the deterioration of the
existing environment. Many existing layouts of hous-
ing estates are thus subject to unfavourable changes
from the resident’s point of view. The space of hous-
ing estates, especially biologically active areas, is
degraded, and the lack of care for green areas leads
to the deterioration of the local climate. Even a slight
over-densification of the urban fabric changes the
original assumptions, affecting an increase in the
number of inhabitants and, consequently, the num-
ber of cars and the demand for parking lots.
Changes in the spatial structures of modern hous-
ing estates and their adaptation to the current needs
of residents can be found in many contemporary
European solutions. ‘The first attempts at revitaliza-
tion that would take into account economic and so-
cial problems appeared in the 1970s in Great Britain
and France, still as urban renewal, and in the 1980s
in the Netherlands. In Western European countries,
urban renewal has undergone various phases of
transformation. These have resulted in the inclusion
of a social factor in the revitalization process, espe-
cially in terms of resident participation” (Ostanska,
2010, p. 40). Modern residential estates should be
adapted to climate change and the resident’s needs.
It is important to ensure the comfort of habitation
and quality of life for all social groups and to strive
to maintain a balance between urbanized and bio-
logically active areas. We can find this approach in
various examples of housing developments across
Europe. One of the leading countries in pro-envi-
ronmental solutions and application of sustainable
development principles is Sweden. In Stockholm or
Malmé many modern pro-environmental estates are
being built on post-industrial areas. One example is
the Bo01 residential complex that is part of the Vas-
tra Hamnen (Western Port) areas built for the 2001
European Housing Exhibition (Korczak-Komorowska,
Korzeniak, 2019, p. 28). This environmentally friendly
estate uses renewable energy sources such as geo-
thermal springs and windmills. The estate’s land, in-
cluding roofs, is covered with permeable surfaces. ‘In
2001, Bomassan Bo01 was the starting point for the
development of Vastra Hamnen in Malmé. Through
a broad concept of urbanism, energy, transportation,
architecture, waste, greenery and water, the area be-
came a pilot project for the further development of
an entirely new neighbourhood with innovative envi-
ronmental solutions’.” During the development of the
estate, green and blue infrastructure solutions were
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rozwigzania zielonej i niebieskiej infrastruktury m.in.
gospodarke wodami opadowymi i zielone dachy. Inny
przyktad zastosowania idei zrownowazonego rozwoju
oraz wprowadzanie pro-$srodowiskowych rozwigzan mo-
zemy spotkaé w szwedzkim osiedlu Hammarby Sjostad
(dzielnica Sztokholmu), w ktérym ,duza sie¢ parkow, ot-
wartych przestrzeni zielonych i chodnikéw dla pieszych
zostata tu zapewniona jako odcigzenie dla zwartej zabu-
dowy. Otwarte przestrzenie stanowig wazng role eko-
logiczng zbierajac wody opadowe. Naturalny krajobraz
zachowano w obrebie kieszeni takich jak plantacje trzci-
ny wzdtuz nadbrzezy czy las debowy wséréd zabudowy”
(Manna, 2015, s. 7). Poprzez zastosowane rozwigzania
dzielnica ta miata sie sta¢ przyjazna mieszkancom.
Jednym z wielu niemieckich przyktadéw tworzenia
zrébwnowazone] przestrzeni zycia jest projekt moderni-
zacji osiedla wykonanego w technologii uprzemystowio-
nej Lohbriigge-Ost? w potudniowo-wschodniej czesci
Hamburga. Idea miasta ogrodu, ktéra towarzyszyta pod-
czas zaktadania osiedla, zostata rozwinieta podczas rewi-
talizacji. Pofagczenie zabudowy z nowa koncepcja zieleni
przewidywato stworzenie harmonijnej catosci struktury
osiedla. Zaprojektowano otwarte przestrzenie, parkingi
przeniesiono pod ziemie i utworzono nowe tereny zie-
lone. Delikatnie wymodelowano wzgoérza z roslinnoscia
(trawg, bylinami i drzewami owocowymi). Przestrzenie
wspolne daty mozliwos$¢ poczucia wspdlnoty i szczegol-
ny biotyp dla ludzi, zwierzat i przyrody. Zaprojektowano
cigg terendw zieleni ze wspdélnym centrum, $ciezkami,
przejéciami do parku. Ograniczono w ten sposob trans-
port prywatny i zmniejszano negatywny wpiyw tego
czynnika na srodowisko.?

CEL, ZAKRES, METODA BADAWCZA

Celem artykutu jest przedstawienie przemian w tkance
miejskiej sgsiadujacych ze sobg osiedli Sadyba i Stegny
w Warszawie, odnoszac sie gtéwnie do degradacji szaty
roslinnej, ktéra w pierwotnych zatozeniach projektowych
odgrywata istotng role kompozycyjng i prozdrowotna.
Wykonanie analiz pozwoli okresli¢ przyczyny nieko-
rzystnych procesow zmian $rodowiska, wystepowania
utrudnien funkcjonalnych, dewastacji ekologicznych ko-
rytarzy oraz umozliwi przedstawienie propozycji dziatan
w celu zatrzymania niekorzystnych zjawisk, a docelowo
zapewni trwatg poprawe jakos$ci zycia. Aspekt przyrodni-
czy jest jednym z wazniejszych elementéw srodowiska
zamieszkiwania, w odniesieniu do zatozen zréwnowazo-
nego rozwoju XXI wieku. Zmiany zachodzace w ksztatfto-
waniu funkcjonalno-przestrzennym osiedla mieszkanio-
wego, zespofu mieszkaniowego, domu czy mieszkania
»~dotyczag nowego podejscia do zagadnienh ksztattowania
miejsc zamieszkania w relacji cztowiek — otoczenie oraz
architektura — a natura” (Seruga, 2015, s. 31). Odnoszac
sie do tej mysli autorki zastanowiag sie nad potrzebami
wspoiczesnych mieszkancéw osiedli Sadyba i Stegny.
Na podstawie przeprowadzonych analiz nakresla kierun-
ki mozliwych rozwigzan pro-$rodowiskowych i pro-spo-
tecznych zgodnych z potrzebami mieszkancéw.

Metoda badawcza to analiza stanu zagospodarowania
dwoéch osiedli mieszkaniowych na terenie Warszawy
— Sadyby i Stegien w ciggu ostatnich 20 lat pod katem
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applied, including rainwater management and green
roofs. Another example of the application of the idea
of sustainable development and the introduction of
pro-environmental solutions can be found in another
Swedish housing development Hammarby Sjostad
(a district of Stockholm), where a ‘huge network of
parks, green open spaces and pedestrian walkways
have been provided as relief within the compact de-
velopment. The open spaces also play an important
ecological role by harvesting rain water. The natural
landscape was preserved within the pockets such as
reed plantation along the waterfront, the oak forest
within the development’ (Manna, 2015, p. 7). The
district was intended to become resident-friendly
through these solutions.

One of the many German examples of creating sus-
tainable living spaces is the project to modernize the
Lohbrugge-Ost? industrialized housing estate in south-
east Hamburg. The idea of the garden city, which ac-
companied the establishment of the estate, was de-
veloped during revitalization. The combination of the
development with a new greenery concept provided
for the creation of a harmonious whole structure of
the estate. The combination of the development with
the new idea of the estate envisaged the creation of
a harmonious concept for the entire structure of the
estate. Open spaces were designed, parking lots were
moved underground, and new green areas were cre-
ated. Hills with vegetation (grass, perennials and fruit
trees) were gently modelled. Common spaces pro-
vided an opportunity for a sense of community and
a special biotype for people, animals and nature. A se-
ries of green areas with a common centre, paths and
walkways to the park were designed. This reduced
private transportation and reduced the negative im-
pact of this factor on the environment.?

PURPOSE, SCOPE, RESEARCH METHOD

The purpose of the article is to present the transfor-
mations in the urban tissue of the neighbouring Sady-
ba and Stegny estates in Warsaw, referring mainly
to the degradation of vegetation cover, which, in the
original design assumptions, played an important
compositional and health-promoting role. Performing
these analyses will help to determine the causes of
unfavourable environmental change processes, the
occurrence of functional difficulties, the devastation of
ecological corridors, and will enable the presentation
of proposals for actions to stop unfavourable phe-
nomena, and ultimately ensure a lasting improvement
in the quality of life. The natural aspect is one of the
most important elements of the residential environ-
ment, with regard to the assumptions of sustainable
development in the 21st century. The changes that are
taking place in the functional and spatial shaping of
a residential area, housing complex, house or apart-
ment ‘are concerned with a new approach to the is-
sues of shaping places of residence in the relationship
between man — environment and architecture — na-
ture’ (Seruga, 2015, p. 31). Referring to this thought,
the authors will consider the needs of contemporary
residents of Sadyba and Stegny housing estates.



wprowadzania nowej zabudowy, jak tez degradacji $ro-
dowiska przyrodniczego — pierwotnych terenéw zieleni.
Analiza zostata dokonana na podstawie zdje¢ lotniczych
obu osiedli. Pozwolito to przesledzi¢ powstawanie no-
wych obiektéow i umozliwito precyzyjne wskazanie zmian
srodowiska. Dodatkowo analize oparto na poréwnaniu
materiatéw wyjsciowych tj. schematéw i planéw z rea-
lizacji pierwotnych zatozeh zagospodarowania terenéw
osiedli do wspédtczesnych zdjeé¢ lotniczych. Ponadto
w artykule zostang przytoczone badania ankietowe
przeprowadzone ws$réd mieszkancéw osiedla Sadyba,
majgce na celu wskazanie potrzeb mieszkancéw oraz
ich podejscie do problemu degradacji szaty roslinnej
i oceny jej aktualnego stanu, a co za tym idzie komfortu
zamieszkania.

PODSTAWOWE POJECIA

Srodowisko mieszkaniowe jest pojeciem wieloznacz-
nym i okresla aspekty zwigzane z miejscem zamieszkania
w $rodowisku przyrodniczym i kulturowym uksztattowa-
nym przez cztowieka. Obecnie wobec postepujacej de-
gradacji przyrodniczych terenéw w miastach zyskujg na
wartosci badania nad jakos$ciag zycia poszerzone o aspekt
zagospodarowania przestrzennego w miejscu zamiesz-
kania i odwotujg sie do $rodowiska jako ogdéfu elemen-
tow danego ekosystemu (Orchowska, Klimowicz, 2023,
s. 68). Osiedlom ludzkim nierozerwalnie towarzyszy
srodowisko przyrodnicze, razem tworzg przestrzen i te-
rytorium, w ktérym zyje cztowiek, pracuje i poszukuje
zabezpieczenia w sferach fizycznych, indywidualnych
i duchowych (Chmielewski, 2001, s. 12).

Osiedle jest terminem niejednoznacznym, z punktu wi-
dzenia prawa oznacza zespo6t mieszkaniowy stanowigcy
integralng cze$¢ miasta lub wsi.* Pomimo, ze nie zostat
jasno zdefiniowany, uzywany jest w dokumentach admi-
nistracji publicznej i planowaniu przestrzennym. Osiedle
mieszkaniowe wystepuje w wielu znaczeniach®, przede
wszystkim jako jednostka inwestycyjna w budownictwie
mieszkaniowym. W sensie urbanistycznym jest pew-
na kompozycyjng catoscig, funkcjonalnie obejmujaca
budynki i urzadzenia towarzyszace (Zaniewska, 2007,
s. 51), jak infrastruktura, obiekty ustugowe, handlowe
i tereny zieleni. Nieco inng definicje osiedla prezentuje
Chmielewski, jest to ,strukturalna jednostka mieszkanio-
wa obejmujgca zgrupowanie budynkéw mieszkalnych
oraz zwigzanych z nig funkcji obiektéw ustugowych
i terendw zieleni, tworzace catos¢ pod wzgledem tery-
torialnym i kompozycji przestrzennej” (Chmielewski,
2001, s. 328). Osiedle mieszkaniowe jest utozsamiane
z miejscem zamieszkania i realizacji potrzeb bytowych.
W poczatkach budowy obszaréw mieszkaniowych stato
sie synonimem miejsca pozgdanego, nastepnie utoz-
samianego z blokowiskiem w Il pofowie XX wieku, a w
ostatnim okresie odzyskuje sprawiedliwg ocene z uwagi
na jakos¢ srodowiska zabudowanego (b.a., 2022, s. 34).
Przewarto$ciowanie dotyczy przede wszystkim wspot-
czesnego odniesienia do problematyki zwigzanej z rela-
cja $rodowiska zabudowanego i z jego ekosystemem.
Nowy Europejski Bauhaus promuje interdyscyplinarne
podejscie do idei zréwnowazonego rozwoju. Inicjatywa
zostata rozpowszechniona w 2020 roku, wchodzgc do

Based on their analysis, they will outline the directions
of possible pro-environmental and pro-social solu-
tions in line with the needs of the residents.

The research method is an analysis of the devel-
opment status of two housing estates in Warsaw
— Sadyba and Stagny — over the last twenty years in
terms of the introduction of new buildings as well as
the degradation of the natural environment - original
green areas. The analysis of development status was
made on the basis of aerial photos of two housing
estates: Sadyba and Stegny. This made it possible to
trace the creation of new buildings and enable pre-
cise identification of changes in the environment. Ad-
ditionally, the analysis was based on a comparison
of initial materials, i.e., diagrams and plans from the
implementation of the original assumptions for the
development of housing estate areas to contempo-
rary aerial photos. In addition, the article will presents
survey research conducted among the residents of
the Sadyba estate, aimed at identifying the needs of
the residents and their approach to the problem of
degradation of vegetation and assessing its current
condition and, consequently, the quality of life.

ESSENTIAL TERMS (DEFINITIONS)

Housing environment is an ambiguous concept and
defines aspects related to the place of residence in
the natural and cultural environment shaped by hu-
mans. Currently, due to the progressive degradation
of natural areas in cities, research on the quality of life
expanded to include the aspect of spatial develop-
ment in the place of residence, and refers to the en-
vironment as all the elements of a given ecosystem
(Orchowska, Klimowicz, 2023, p. 68). Human settle-
ments are inextricably accompanied by the natural
environment, together they create the space and
territory in which people live, work and seek secu-
rity in the physical, individual and spiritual spheres
(Chmielewski, 2001, p. 12).

Housing estate is an ambiguous term, from the le-
gal point of view it means a housing complex consti-
tuting an integral part of a city or village.* Although
it has not been clearly defined, it is used in public
administration documents and spatial planning.
A housing estate has many meanings,® primarily as
an investment unit in housing development. In the
urban sense, it is a certain compositional whole,
functionally including buildings and accompanying
devices (Zaniewska, 2007, p. 51) such as infrastruc-
ture, service and commercial facilities and green
areas. A slightly different definition of a housing es-
tate is presented by Chmielewski - ‘it is a structural
housing unitincluding a grouping of residential build-
ings and the related functions of service facilities and
green areas, forming a whole in terms of territorial-
ity and spatial composition’” (Chmielewski, 2001,
p. 328). A housing estate is identified with a place of
residence and the fulfilment of living needs. At the
beginning of the construction of residential areas, it
became a synonym for a desirable place, then identi-
fied with a housing estate in the second half of the
20th century, and recently regained a fair assessment
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wszystkich aspektéw zycia i opiera sie na wartosciach
takich jak piekno, zréwnowazenie i wspolnota. Naczelng
zasadg jest wsparcie realizacji Europejskiego Zielonego
tadu m.in. w zakresie budownictwa, ,dla poprawy ja-
kosci zycia — w kierunku wysokiej jakosci projektowania
dla zrownowazonego rozwoju”®, zmniejszenia emisyj-
nosci i wprowadzenia gospodarki cyrkularnej. Na czele
innowacyjnego myslenia stoi powrdét do natury i odzy-
skanie poczucia przynaleznosci spotecznej oraz wizji roz-
woju opartej na cyklu zycia.” NEB zaktada transformacje
w réznych aspektach zycia. Szczegolnie wazne dla idei
zamieszkiwania i jako$ci zycia jest zatozenie zréwnowa-
zonego $rodowiska i bior6znorodnos$¢, a w tym ochrona
ekosystemow i rozwigzan opartych na przyrodzie.®
Srodowisko Przyrodnicze zgodnie z PWN , jest to $rodo-
wisko naturalne, ekologiczny catoksztatt powigzanych ze
sobg elementéw otoczenia organizméw”®. Wérod sktad-
nikéw srodowiska mozemy wymieni¢ takie elementy jak
m.in. klimat, rzezba terenu, organizmy zywe czy stosun-
ki wodne. W érodowisku przyrodniczym powinna byé
zachowana rownowaga naturalna, zwtaszcza pomiedzy
ksztattowaniem $rodowiska a dziatalnoscig czfowieka.
System przyrodniczy jest nieodzownym elementem
struktury miasta i stanowi jego nierozerwalng cato$c™
(Gliwinski, 2014). W dobie rozwijajgcych sie aglomeracji
miejskich obserwowane sg istotne zmiany i przeksztat-
cenia w zasobach przyrodniczych. Jacek Softys pod po-
jeciem obszary przyrodnicze rozumie okreslang przez M.
Przewozniaka osnowe ekologiczng (Przewozniak, 2009),
okreslany tez przez B. Szulczwskg system przyrodniczy
miasta (Szulczewska, Kaliszuk, 2005), jak tez wszystkie
tereny biologicznie czynne (Sottys, 2010, s. 15). Pojecie
terenow biologicznie czynnych nazwane jest w Rozpo-
rzgdzeniu o warunkach technicznych, jakim powinny od-
powiadaé budynki i ich usytuowanie'. W miescie tereny
biologicznie czynne zwigzane sg gtéwnie z terenami zie-
leni urzadzonej miejskiej, takimi jak: parki, skwery, aleje,
ale tez lasy, zbiorniki wodne czy taki.

Koncepcja'? zrownowazonego rozwoju (ang. Sustaina-
ble development) zaczeto sie interesowaé juz w latach
60. ubiegtego wieku. Pierwotna definicja zréwnowazo-
nego rozwoju zawarta zostata w Raporcie Brundtland
z 1987 r. jako wynik prac i analiz prowadzonych przez
Komisje Srodowiska i Rozwoju (ang. The World Commi-
sion on Environment and Development) powotang przez
Zgromadzenie Ogoélne Narodéw Zjednoczonych w 1982
r. Raport z jej prac przedstawiono i przyjeto w 1987 r.
w rezolucji 42/187'. ,Zasadnicza cechg raportu byto
wprowadzenie w pierwszej jego czesci nowej koncepcji
zrownowazonego rozwoju, ktorg zdefiniowano jako: roz-
woj, w ktérym potrzeby obecnego pokolenia mogg by¢
zaspokojone bez umniejszania szans przysztych poko-
len na zaspokojenie ich wtasnych potrzeb” (Pawtuszko,
2014, s. 286). Jest to rozwdj, ktéry nie narusza istotnie
i nieodwracalnie srodowiska i dazy do pogodzenia praw
przyrody i ekonomii (Koztowski, 1997). Podczas Kon-
ferencji Narodow Zjednoczonych — Szczyt Ziemi 1992
— ktorej hastem przewodnim byto ,,Srodowisko i Rozwoj”
wprowadzono Agende 21, ktéra w oparciu o zrbwnowa-
zony rozwéj formutowata program ochrony planety. Bar-
dzo istotng agendg dotyczgcg zréwnowazonego rozwoju
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due to the quality of the built environment (Badanie
jakosci Srodowiska..., 2022, p. 34). This re-evaluation
primarily concerns contemporary reference to issues
related to the relationship between the built environ-
ment and its ecosystem.

The New European Bauhaus promotes an interdisci-
plinary approach to the idea of sustainable develop-
ment. The initiative was spread in 2020, reaching into
all aspects of life and is based on the values of beau-
ty, sustainability and community. The guiding princi-
ple is to support the implementation of the European
Green Deal, including: in the field of construction, ‘to
improve the quality of life — towards high-quality de-
sign for sustainable development’,® reducing emis-
sions and introducing a circular economy. At the
forefront of innovative thinking is a return to nature
and regaining a sense of social belonging and a vi-
sion of development based on the life cycle.” NEB
assumes transformations in various aspects of life.
Particularly important for the idea of habitation and
quality of life is the establishment of a sustainable en-
vironment and biodiversity, including the protection
of ecosystems and nature-based solutions.?

Natural Environment ‘is the natural environment,
ecology. the entirety of interconnected elements of
the organism’s environment’.? Among the compo-
nents of the environment we can mention the fol-
lowing elements: climate, relief, living organisms
and water conditions. A natural balance should be
maintained in the natural environment, especially
between shaping the environment and human activ-
ity. The natural system is an indispensable element
of the city’s structure and constitutes its insepara-
ble whole™ (Gliwinski, 2014). In the era of develop-
ing urban agglomerations, significant changes and
transformations in natural resources are observed.
Jacek Sottys understands the term natural areas as
the ecological network defined by M. Przewoznik
(Przewozniak, 2009) also defined by B. Szulczwska
the city’s natural system (Szulczewska, Kaliszuk,
2005) as well as all biologically active areas (Sottys,
2010, p. 15). The concept of biologically active ar-
eas is defined in the Regulation of the Ministry of
Infrastructure on the Technical Condition to be met
by Building and their Placement." In the city, biologi-
cally active areas are mainly related to urban green
areas, such as parks, squares and avenues, but also
forests, water reservoirs and meadows.

The concept'? of sustainable development was for-
mulated in the 1960s. The original definition of sus-
tainable development was included in the Brundtland
Report of 1987 as a result of the work and analyses
conducted by the World Commission on Environ-
ment and Development, established by the United
Nations General Assembly in 1982. A report on its
work was presented and adopted in 1987 in resolu-
tion 42/187." “The main feature of the report was the
introduction in its first part of a new concept of sus-
tainable development, which was defined as: devel-
opment in which the needs of the present generation
can be met without compromising the opportuni-
ties of future generations to meet their own needs’



stata sie Agenda 2030 podjeta w 2015 roku, zawierajgca
17 celéw zrownowazonego rozwoju. Jednym z nich jest
cel 11 dotyczacy zréwnowazonych miast i spotecznosci,
wskazujgcy aby ,uczyni¢ miasta i osiedla bezpiecznymi,
stabilnymi, zrdwnowazonymi oraz sprzyjajgcymi wiacze-
niu spotecznemu” (b.a. 2017, s. 14). Podstawowa zasada
zréwnowazonego rozwoju to rozwoj z myslag o nastep-
nych pokoleniach, wpisuje sie ona w dazenie do zacho-
wania jak najlepszych warunkéw srodowiskowych przy
jednoczesnym zachowaniu komfortu zamieszkania
i jakosci zycia w obecnych osiedlach mieszkaniowych.
Zaréwno komfort, jak i jako$¢ zycia czy zamieszkiwania
sie bardzo szerokimi pojeciami, w wigkszos$ci zaleznymi
od jednostki. O subiektywnym i obiektywnym odbiorze
aspektow zycia i sSrodowiska zamieszkania w kontekscie
komfortu zycia pisat A. Banka (2018). W literaturze mamy
odnalez¢ wiele definicji jakosci (El Din, Shalby, Farough,
Elerine, 2013, s. 87) czy komfortu zycia. Jak podaje My-
ers, jakos¢ zycia odnosi sie do miejsca oraz jego odbio-
ru przez mieszkancow (Myers, 1987, s. 108-117). Zaréw-
no koncepcja zréwnowazonego rozwoju, jakos¢ zycia
i komfort zamieszkania sg istotnymi elementami wspot-
czesnych zmian i modernizacji osiedli mieszkaniowych
w aspekcie pogtebiajgcych sie zmian klimatycznych.
Przyroda jest nieodzownym elementem zycia cztowie-
ka podnoszgcym komfort zamieszkiwania, jest czynni-
kiem prozdrowotnym dla organizmodw, atrybutéw fi-
zycznych i cech psychiki. Badania z zakresu psychologii
$rodowiskowej wykazuja, ze fizyczny kontakt z zakatka-
mi przyrody przynosi efekt regeneracyjny dla organi-
zmu cztowieka, jego energii i zdrowia, dziata kojaco
i znacznie redukuje stres zwigzany z zyciem w miescie.
Scenerie naturalne sg zrodtem zjawisk przyciagajacych
uwage. Teoria regeneracji uwagi méwi o fascynacji
$rodowiskiem i odnowie zdolnosci kierowania uwagi
na zadania zyciowe cztowieka (Bell, Greene, Fisher,
Baum, 2004 s. 73, 75).

Dlatego zagadnienia zwigzane z relacjg zabudowy miesz-
kaniowej i $rodowiska naturalnego sg bardzo istotnym
i stalym elementem nauczania na Wydziale Architek-
tury Politechniki Warszawskiej. W ramach seminarium
Rewitalizacji osiedli mieszkaniowych prowadzonego na
IV roku studiéw przeprowadzono ankietyzacje wsréd
mieszkancoéw osiedla Sadyba na temat jakosci srodowi-
ska mieszkaniowego, w tym takze preferencji zwigzanych
aspektem przyrodniczym.™ Wséréd 92 ankietowanych
31,5% wskazato, ze o atrakcyjnosci osiedla swiadczy
zagospodarowanie zieleni, 15,2% wymienito nasto-
necznienie i przewietrzanie, a 32,6% pytanych — prze-
stronno$¢ wokot zabudowy. Wigkszosé ankietowanych
mieszkancéw (80,3%) odpowiedziata, ze stan zagospo-
darowania terendéw zieleni osiedla Sadyba w ich rozu-
mieniu jest odpowiedni, jednakze ich $wiadomos¢ na te-
mat zmian w $srodowisku przyrodniczym i jego wpiywu
na jako$¢ zamieszkiwania jest nikta. W kwestii poprawy
konkretnych rozwigzan w celu unikniecia dalszej degra-
dacji szaty roslinnej odpowiedzi udzielito 86 ankietowa-
nych, a wéréd nich 14% wskazato koniecznos$¢ zréznico-
wania zieleni gatunkowo, 15,1% wprowadzenia pergoli
z kwiatami, 29,1% wiecej zieleni ozdobnej, 11,6% wiecej
zieleni izolacyjnej, 16,3% mniej wysokiej zieleni miedzy

(Pawtuszko, 2014, p. 286). This is development that
does not significantly and irreversibly harm the en-
vironment and strives to reconcile the laws of nature
and economics (Koztowski, 1997). During the United
Nations Conference — Earth Summit 1992 — whose
motto was ‘Environment and Development’, Agenda
21 was introduced, which, based on sustainable de-
velopment, formulated a program for protecting the
planet. The 2030 Agenda adopted in 2015, contain-
ing 17 sustainable development goals, has become
a very important agenda for sustainable develop-
ment. One of them is Goal 11 on Sustainable Cities
and Communities, which aims to ‘make cities and
neighbourhoods safe, stable, sustainable and inclu-
sive’ (Agenda 2030 na rzecz..., 2017, p. 14). The basic
principle of sustainable development is development
with future generations in mind, it is part of the pursuit
of maintaining the best possible environmental con-
ditions while maintaining the comfort of living and
quality of life in housing estates. Both comfort and
quality of life or residence are very wide and open
terms, mostly dependent on the individual. A. Banka
wrote about the subjective and objective perception
of aspects of life and the housing environment in the
context of the comfort of living (Banka, 2018). In the
literature, we can find many definitions of quality of
life (EI Din, Shalby, Farough, Elerine, 2013, p. 87) or
comfort of life. According to Myers, the quality of life
refers to the place and its reception by its inhabitants
(Myers, 1987, pp. 108-117). The concept of sustain-
able development, quality of life and comfort of liv-
ing are important elements of contemporary changes
and modernization of housing estates in the aspect of
deepening climate change.

Nature is an indispensable element of human life,
increasing its quality, and is a health-promoting fac-
tor for physical attributes and mental characteristics
of organisms. Research in the field of environmental
psychology shows that physical contact with nature
has a regenerative effect on the human body, its en-
ergy and health, has a soothing effect on people and
significantly reduces the stress associated with living
in the city. Natural scenes are a source of attention-
grabbing phenomena. The theory of attention regen-
eration talks about the fascination with the environ-
ment and the renewal of the ability to direct attention
to human life tasks (Bell, Greene, 2004, pp. 73, 75).
Therefore, issues related to the relationship between
housing and the natural environment are a very im-
portant and constant element of education at the Fac-
ulty of Architecture of the Warsaw University of Tech-
nology. As part of the seminar on the Revitalization of
Housing Estates conducted during the fourth year of
studies, a survey was conducted among the residents
of the Sadyba housing estate regarding the quality of
the housing environment, including preferences re-
lated to the natural aspect.” Among the 92 respon-
dents, 31.5% indicated that the attractiveness of the
estate was determined by the development of green-
ery, 15.2% mentioned sunlight and ventilation, and
32.6% of respondents mentioned the spaciousness
around the buildings. Most of the surveyed residents
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II.1. Osiedle Sadyba. Autorka zdjecia Anita Orchowska
Ill. 1. Sadyba estate. Photo by Anita Orchowska

budynkami. Az 37,2% ankietowanych uznato, ze nie ma
zdania. Oznacza to, ze mieszkancy, wskazujgc potrzeby
w zakresie stanu zieleni i jej zagospodarowania, wiekszg
wage przywigzujg do oceny estetycznej niz do wartosci
prozdrowotnych $rodowiska przyrodniczego.

RYS HISTORYCZNY OSIEDLI: SADYBA | STEGNY

Osiedle Sadyba powstafo w latach 1968-1975. Struktu-
re przestrzenng osiedla ksztaftowat park przyrodniczy
o miekkiej linii fagczacy Fose Bernardynska i Fort Czernia-
kowski, wchtaniajac potozony w centralnej czesci osied-
la park (obecnie Stanistawa Dygata) i tereny zieleni przy
ul. Zdrojowej. Zabudowa 5 i 11 kondygnacyjna przewaz-
nie tworzyta wewnetrzne dziedzince mieszkalne z urza-
dzeniami dla dzieci i duzg iloscig zieleni. Do roku 1989

1.2,3. Osiedle Stegny. Autorka zdjeé¢ Anita Orchowska
lIl. 2, 3. Stegny estate. Photo by Anita Orchowska

A

(80.3%) answered that the Sadyba estate green areas
development is adequate in their opinion, but their
awareness of changes in the natural environment and
its impact on the quality of living is poor. In terms of
improving specific solutions in order to avoid further
degradation of the vegetation, 86 respondents provid-
ed answers, among which 14% indicated the need to
diversify greenery by species, 15.1% suggested intro-
ducing pergolas with flowers, 29.1% proposed more
decorative greenery, 11.6% pointed more insulating
greenery, 16.3% suggested reduction of tall green-
ery between buildings. As many as 37.2% of respon-
dents said that they had no opinion. This means that
residents, when indicated their needs regarding the
condition of greenery and its management, attached
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osiedle zostato zrealizowane zgodnie z projektem bez
obiektéw ustugowych. Wybudowano jedng z dwéch
szkét podstawowych, dwa z czterech projektowanych
przedszkoli, dwa z trzech pawilonéw handlowych. Znie-
siono czesciowo bariery architektoniczne (Dzierzawski,
Orchowska, 2011, s. 15-19). Projektowano rozdzielenie
komunikacji pieszej, deptakow i alejek od kotowej na ob-
wodzie sektorow zabudowy mieszkaniowej (ll. 1).
Osiedle Stegny powstato na terenie o szczegdlnie trud-
nych warunkach klimatycznych i fizjograficznych. Rejon
lokalizacji charakteryzowat sie ,stabym przewietrzaniem,
sktonnoscia do zamglen i oparéw oraz ptytkim wystepo-
waniem wody gruntowej” (Cydzikowa, 1972, s. 393). Po-
wierzchnie terenu Stegien o wielkosci 66,57 ha przewi-
dziano dla 8057 mieszkan. Budowa przebiegata w latach
1971-1975. W projekcie zastosowano luzng zabudowe
punktowg oraz nizsze pasmowe budynki 5-kondyg-
nacyjne zlokalizowane zgodnie z kierunkiem wiatrow.
Istotnym elementem koncepcji byty dwa wigksze pasy
zieleni parkowej, wplecione pomiedzy zabudowe, ktore
poza funkcjg rekreacyjng umozliwiaty przeptyw swieze-
go powierza na teren zabudowy. Centrum miat stanowi¢
osrodek handlowy u zbiegu ulic Sobieskiego i Boniface-
go. Zespoty zabudowy tworzyty wnetrza osiedlowe po-
wigzane zielenig dla rekreacji, sportu. Wnetrza zatozenia
miaty charakter indywidualny, poprzez ksztattowanie pa-
gorkéw oraz odmiennej gatunkowo roslinnosci tworza-
cej réoznobarwne obszary zieleni. Zaplanowano strefo-
wanie komunikacji pozostawiajac parkingi na obrzezach
osiedla i mozliwo$¢ wjazdu do wnetrza osiedla jedynie
awaryjnie (Cydzikowa, 1972, s. 393) (ll. 2, 3).

Dwa osiedla mieszkaniowe przedzielone arterig Jana Il
Sobieskiego prezentujg podobne podejscie do projek-
towania urbanistycznego oraz rozwoju terendw przy-
rodniczych. Naczelng zasadg tworzenia $rodowiska
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more importance to aesthetic assessment than to the
health-promoting values of the natural environment.

SHORT HISTORICAL DESCRIPTION OF THE
ESTATES: SADYBA AND STEGNY

The Sadyba estate was built in 1968-1975. The spa-
tial structure of the estate was shaped by a nature
park with a soft line connecting Fosa Bernardynska
and Fort Czerniakowski, absorbing the park located
in the central part of the estate (currently Stanistawa
Dygata) and green areas at Zdrojowa street. Five—sto-
ry and eleven-story buildings usually created internal
residential courtyards with children’s equipment and
lots of greenery. By 1989, the estate was completed
according to the design without any service facili-
ties. One of the two primary schools, two of the four
planned kindergartens, and two of the three commer-
cial pavilions were built. Architectural barriers were
partially removed (Dzierzawski, Orchowska, 2011,
pp. 15-19). It was planned to separate pedestrian
traffic, promenades and alleys from vehicular traffic
on the perimeter of the residential sectors. lll. 1.

The estate was built in an area with particularly diffi-
cult climatic and physiographic conditions. The loca-
tion area was characterized by ‘poor ventilation, ten-
dency to fog and vapors, and shallow groundwater’
(Cydzikowa, 1972, p. 393). The Stegny area of 66.57
ha is intended for 8,057 apartments. Construction
took place between 1971 and 1975. The project fea-
tured loose, tower development and lower, five-story
strip buildings located according to the direction of
the winds. An important element of the concept were
two larger strips of park greenery, woven between
the buildings, which, apart from their recreational
function, allowed fresh air to flow into the develop-
ment area. The commercial centre was planned to
be a main locus at the intersection of Sobieskiego
and Bonifacego streets. Building complexes created
housing estate interiors connected with greenery for
recreation and sports. The interior of the complex
had an individual character, by shaping hills and dif-
ferent species of vegetation creating colorful green
areas. Transport zoning was planned, leaving parking
lots on the outskirts of the estate and the giving the
possibility of entering the estate only in an emergen-
cy (Cydzikowa, 1972, p. 393). 1ll. 2, 3.

Two housing estates separated by Jan lll Sobieski Ar-
tery present a similar approach to urban design and
the development of natural areas. The main principle
of creating a living environment was to link the de-
velopment with the location conditions and the use
of natural values. This is particularly visible in the
Stegny conceptual scheme from 1972, lll. 4. and in
the design concept of a community school by Halina
Skibniewska, implemented in 1971 in Sadyba. Ill. 5.

I.4. Plan Osiedla Stegny- przyrodnicze zatozenia projektowe.
Zrédto: Cydzikowa Z., Zespot osiedli Stegny w Warszawie,
Architektura nr 11, Warszawa 1972, s. 394.

lIl. 4. Stegny estate plan — natural design assumptions. Source:
Cydzikowa Z., Zespdt osiedli Stegny w Warszawie, Architektura
no. 11, Warszawa 1972, p. 394
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zamieszkania byto powigzanie zabudowy z warunkami
lokalizacyjnymi i wykorzystanie waloréw przyrodniczych.
Szczegodlnie jest to widoczne w schemacie koncepcyj-
nym Stegien z roku 1972 (Il. 4) oraz w koncepcji projek-
towej szkoty srodowiskowej autorstwa Haliny Skibniew-
skiej, zrealizowanej w roku 1971 na Sadybie (ll. 5).

PROBLEM DOGESZCZENIA OSIEDLI

Realnych przyczyn dogeszczania miast i optymalizacji
uzytkowania terenu mozna dopatrywac¢ sie we wdra-
zaniu strategii zréwnowazonego rozwoju w krajach
Europy Zachodniej. Rozw¢j osiedli do wewnatrz miat
spowodowaé zahamowanie procesu rozlewania sie
miasta. Niski wskaznik powierzchni zabudowy osiedli
mieszkaniowych dat mozliwo$é dogeszczenia, zwtasz-
cza wykorzystujgc treny przeznaczonych pod zielen
i rekreacje (Pilny, Dabrowski, 2021 s. 70, 72). W Pol-
sce proces ten wystepowal powszechnie, zwtaszcza
w przypadku dogeszczania zabudowy mieszkaniowej,
wpliywat na inne elementy zagospodarowania takie jak
wartosciowe tereny przyrodnicze, ktére w pierwotnych
zatozeniach projektowych maty by¢ terenami dbajacymi
o lokalnie wystepujace klimaty. Na ilustracji 6, ilustra-
cji 7 przedstawiono pierwotne zatozenia ciggow zieleni
i proponowanej zabudowy w osiedlach Stegny i Sady-
ba'. Tereny zieleni jako ciggi miaty zapewniac¢ przeptyw
powietrza, wilgotnos¢, by¢ strefg buforowg wzgledem
terenow zabudowanych. Jest to szczegdlnie widocz-
ne w obszarze osiedla Stegny na obwodzie zabudowy,
ktora stanowita przemyslang koncepcje przestrzenna.
Tereny pozostawione jako bariera oddzielajgca zabudo-
we od arterii komunikacyjnych (Al. Wilanowska) zostat
zabudowane (ll. 8'%). Duzy obszar zieleni w potfudnio-
wej czesci osiedla zostat tez zmieniony poprzez wpro-
wadzenie boisk dla rozbudowanej szkoty oraz duzego
placu zabaw i parkingu (ll. 9). Uzupetnianie zabudowy,
poza budynkami wzdtuz Al. Wilanowskiej, mozemy tez

I1.6.0Osiedle Stegny. Stan zabudowy z roku 1982. Opracowanie Joanna
Klimowicz, Anita Orchowska

IIl. 6. Stegny estate. Development status in 1982. By Joanna Klimowicz,
Anita Orchowska
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I.5. Szkic koncepcji przyrodniczej osiedla Sadyba. Zrédfo: Skib-
niewska H., Szkota Srodowiskowa na Sadybie. Architektura nr 7,
Warszawa 1972, s. 235

ll. 5. Draft sketch of naturel concept of Sadyba estate. Source:
Skibniewska H., Szkofa Srodowiskowa na Sadybie. Architektura
no. 7, Warszawa 1972, p. 235

THE PROBLEM OF HOUSING DENSIFICATION

The real reasons for the densification of cities and the
optimization of land use can be found in the imple-
mentation of sustainable development strategies in
Western European countries. The estates develop-
ment inwards was supposed to stop the process of
urban sprawl. The low development area ratio of
housing estates made it possible to increase the den-
sity, especially by using areas intended for greenery
and recreation (Pilny, Dabrowski, 2021, pp. 70, 72). In
Poland, this process was common, especially in the
case of increasing the density of residential develop-
ment, it influenced other elements of development
such as valuable natural areas, which in the original
design assumptions were intended to be areas that
support the local climate. lllustrations 6 and 7 show
the original layouts of the green areas and the pro-
posed development in the Stegny and Sadyba hous-
ing estates.' Green areas as routes were to ensure
air flow and humidity, and to serve as buffer zones in
relation to built-up areas. This is particularly visible in
the area of the Stegny estate on the perimeter of the
development, which was a well-thought-out spatial
concept. The area left as a barrier separating the build-
ings from the communication arteries (Wilanowska
Avenue) was built up (lll. 8)." The large green area
in the southern part of the estate was also changed
by introducing playing fields for an expanded school,
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I1.7.0siedle Sadyba. Stan zabudowy z roku 1982. Opracowanie Joanna
Klimowicz, Anita Orchowska Anita

Ill. 7. Sadyba estate. Development status in 1982. By Joanna Klimowicz,
Anita Orchowska
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I1.9. Zmiana zagospodarowania czesci potudniowej osiedla Stegny.
Opracowanie Joanna Klimowicz

Ill. 9. Development changes in southern part of the Stegny estate. By
Joanna Klimowicz

odnalezé w centralnej czesci osiedla w kwartale przy
ul. Sw. Bonifacego. Orientacja tych budynkéw, mimo
pewnych odniesien do pierwotnych zatozen, nie spefnia
w petnym zakresie wymogdéw przewietrzania osiedla
(. 10), ktére dla projektantéw byto dos¢ istotnym ele-
mentem organizacji zabudowy. W osiedlu Sadyba wigk-
szo$¢ nowej zabudowy stanowig budynki od strony
potnocnej, wchodzace do$¢ mocno swojg powierzchnig
w przewidywane tereny zieleni. Podobnie jest w czesci
potudniowej, gdzie nowe budynki wprowadzono jako
uzupetnienie istniejgcej tkanki (ll. 11"7). Gestos$¢ zabu-
dowy zmienita proporcje wzgledem terendéw zieleni.
Realizacja nowej zabudowy oraz duzego placu parkin-
gowego od strony pétnocnej mocno zaburzyta ciagi zie-
leni, ktére miaty tgczy¢ pierwotnie zaktadany pas zieleni
i wody (Fose Bernardynska) wzdtuz ul. Idzikowskiego
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11.8. Osiedle Stegny. Stan zabudowy z roku 2022. Opracowanie
Joanna Klimowicz, Anita Orchowska

IIl. 8. Stegny estate. Development status in 2022. By Joanna
Klimowicz, Anita Orchowska
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11.10. Uzupetnienia zabudowy w centralnej czesci osiedla Stegny.
Opracowanie Joanna Klimowicz

IIl. 10. Development complementing in central part of Stegny
estate. By Joanna Klimowicz

a large playground and a parking lot (lll. 9). Comple-
menting the development, apart from the buildings
along Wilanowska Avenue, can be also found in the
central part of the estate, in the quarter near Saint
Boniface street. The orientation of these buildings,
despite some references to the original layouts does
not fully meet the requirements for ventilation of the
estate (lll. 10), which for the designers was quite an
important element of the development organization.
In the Sadyba estate, most of the newly built build-
ing are located on the north side, their volumes quite
encroaching on the planned green areas. The situation
is similar in the southern part, where new buildings
were introduced to complement the existing struc-
ture (lll. 11)."” The density of buildings has changed
the proportion to green areas. The construction of

67



/ BRAK CIAGLOSCI
GIAGOW ZIELENI

1 BUDYNKIZ LAT 80- BUDYNKI NOWE
J XOW. - RELIZACIE
PARKINGI PARKINGI

NIEPLANOWANE
@@ nezacHowany GaG
g

i BUDYNKLZ TAT80.

PLANOWANE

BUDYNKI NOWE CIAGI ZIELENI

BELIZAGIE ZJECEN

I1.12. Zmiana zagospodarowania czesci potnocnej osiedla Sadyba.
Opracowanie Joanna Klimowicz

lIl. 12. Development changes in north part of Sadyba estate. By
Joanna Klimowicz

I1.11. Osiedle Sadyba. Stan zabudowy z roku 2022. Opracowanie Joan-
na Klimowicz, Anita Orchowska

Ill. 11. Sadyba estate. Development status in 2022. By Joanna
Klimowicz, Anita Orchowska

z Parkiem Dygata znajdujagcym sie w centralnej czesci
zatozenia (ll. 12). Zaréwno na Sadybie, jak i na Stegnach
przy nowej zabudowie powstaty liczne parkingi, ktore
niekorzystnie wptynety na tereny zieleni. Zachwiana
zostata ptynnoé¢ i ciggtosé ciggdw zieleni, ktéra nieko-
rzystnie wptyneta na lokalnie panujace klimaty.

WNIOSKI

Degradacja zieleni i zatozen pierwotnych, brak strategii

i przemyslanych rozwigzan przyczynia sie do pogarsza-

nia stanu terendéw biologicznie czynnych tak istotnych

w dobie zmieniajgcego sie klimatu. Degradacja zieleni

przyczynia sie tez do zmiany w komforcie zamieszkania

i negatywnego odbioru osiedli przez mieszkancéw. Na-

lezy zatem dazy¢ do minimalizowania wptywu na szate

zieleni. Mozliwa tez jest realizacja obiektow wykorzystu-
jacych nowe tendencje m.in. rozwigzania biofilijne czy
zielong infrastrukture (zielone dachy czy tarasy).

Aby uchronié srodowisko przyrodnicze przed degrada-

cja, zatrzymac niekorzystne procesy i zapewni¢ trwatg

poprawe jakosci zycia mieszkancow wspotczesnych
osiedli mieszkaniowych nalezy:

1) stale podnosi¢ $wiadomos$é spoteczng, dazac do
zmiany myslenia o srodowisku przyrodniczym jako
jednym z wazniejszych aspektéw zycia we wspot-
czesnym $wiecie;

2) wprowadzaé w strukturach osiedli mieszkaniowych
idee zrownowazonego rozwoju propagowang obec-
nie przez Nowy Europejski Bauhaus, ktéra wpisuje
sie w proces odnowy $rodowiska zurbanizowanego
wspotczesnych miast;

3) wprowadzaé zatozenia Agendy 2030 ONZ ze szcze-
golnym naciskiem na cel 11;

4) wprowadzi¢ regulacje prawne i dtugoterminowe
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new buildings and a large parking lot on the northern
side significantly disturbed the greenery that was sup-
posed to connect the originally planned green strip
and water (Fosa Bernardynska) along ldzikowskiego
Street with Dygata Park located in the central part of
the site (lll. 12.). Both in Sadyba and Stegny, numer-
ous parking lots were created near the new buildings,
which had an adverse effect on green areas. The flu-
idity and continuity of green space sequences was
disturbed, which adversely affected the local climate.

CONCLUSION
The degradation of greenery and original layouts,
the lack of strategies and well-thought-out solutions,
contribute to the deterioration of the condition of bi-
ologically active areas, which are so important in the
era of climate change. The degradation of greenery
also contributes to a change in the comfort of living
and to residents’ negative perceptions of housing
estates. Therefore, efforts should be made to mini-
mize the impact on the greenery. It is also possible
to implement construct buildings hat take advantage
of new trends, including: biophilic solutions or green
infrastructure (green roofs or terraces).

In order to protect the natural environment from deg-

radation, stop unfavourable processes and ensure

lasting improvement in the quality of life of the inhab-
itants of modern housing estates, it is necessary to:

1. Constantly raise social awareness, striving to
change thinking about the natural environment
as one of the most important aspects of life in
the modern world;

2. Introduce into the structures of housing estates
the idea of sustainable development, currently
promoted by the New European Bauhaus, which
is part of the process of renewal of the urban
environment of modern cities;

3. Implement the assumptions of the UN 2030
Agenda with particular emphasis on Goal 11;



strategie na rzecz ochrony rozwigzan przyrodni-
czych, priorytety w ustanowieniu standardéw za-
mieszkiwania z uwzglednieniem zréwnowazonego
rozwoju i dziatan dla klimatu;

5) wprowadzi¢ rozwigzania pro-ekologiczne, pro-
-Srodowiskowe w réznych skalach projektowych
w odniesieniu do przestrzeni osiedla, wnetrza urba-
nistycznego, najblizszej przestrzeni bloku, bedace
elementem wspolnej strategii miasta dla zréwno-
wazonego srodowiska;

6) poszukiwaé inspiracji i rozwigzan dla osiedli miesz-
kaniowych, powracajac do pierwotnych idei i aktu-
alnych tendencji w zakresie rozwigzan zrownowazo-
nych na rzecz srodowiska;

7) wyj$é naprzeciw lokalnym potrzebom - wprowa-
dzanie przestrzeni przyjaznych i atrakcyjnych dla
mieszkancow w zakresie zagospodarowania tere-
néw, projektowania matej architektury i zastosowa-
nia réznych gatunkéw roslin ozdobnych;

8) zwréci¢ wiekszg uwage na zachowanie balansu po-
miedzy terenami zurbanizowanymi a biologicznie
czynnymi oraz ustali¢ nieprzekraczalne minimum
w zakresie dominacji przestrzeni przyrodniczych;

9) w przypadku rozbudowy lub wprowadzania no-
wych uzupetnien w tkance miejskiej, nalezy niwelo-
wac ilo$ci miejsc postojowych na terenie, a realizo-
wac je w parkingach podziemnych lub budynkach
wielopoziomowych.

PRZYPISY / ENDNOTES

" Malmé Stad inicjatywy na rzecz zréwnowazonego rozwoju w Vastra
Hamnen"  Zrodto:  https:/malmo.se/Stadsutveckling/Stadsutveckling-
somraden/Vastra-Hamnen/Hallbarhetssatsningar-i-Vastra-Hamnen.html
(dostep: 18.01.2024).

2 Projekt wykonato biuro Stefana Fostera specjalizujgce sie w moderniza-
cjach osiedli z lat 60. XX wieku.

3 https://www.sfa.de/de/projekte/lindwurmareal/(dostep: 25.01.2024).

4 Taka definicje podaje Ustawa o urzedowych nazwach miejscowoéci i obiek-
téw fizjograficznych. Dz.U.2019 poz. 1443, online: https://isap.sejm.gov.pl/
isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190001443 (dostep: 19.01.2024).

5 Prof. Hanka Zaniewska definiuje cztery okreslenia osiedla mieszkanio-
wego W znaczeniu inwestycyjnym, urbanistycznym, administracyjnym
i spotecznym.

8 https:/Mww.gov.pliwveb/kultura/nowy-europejski-bauhaus (dostgp: 20.01.2024).
7 Ibidem.

8 https://new-european-bauhaus.europa.eu/about/about-initiative_en (do-
step: 20.01.2024).

9 https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/srodowisko-przyrodnicze;3984318.
html (dostep 20.01.2024).

10 Zrédto: https://urbnews.pl/system-przyrodniczy-miasta-czym/ (dostep:
18.01.2024).

" Par 3 pkt 22 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009
r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: teren biologicznie czynny
— nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposéb za-
pewniajacy naturalng wegetacje roélin i retencje wéd opadowych, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

2 Koncepcja zréwnowazonego rozwoju jest bardzo szerokim pojeciem
i odnosi sie do wielu dziedzin zycia, moze by¢ analizowana w réznych
kontekstach.

3 Rezolucja Zgromadzenia Ogdlnego ONZ nr 42/187 z dn. 11.12.1987,
zrédio: http://www.un.org/documents/ga/res/42/ares42-187.htm (dostep:
25.01.2024).

4 Podczas ankietyzacji mieszkancy mogli podawaé wigcej niz jedng
odpowiedz.

® Na il. 6 i 7 przedstawiono stan zabudowy Sadyby i Stegien z lat 80. XX
wieku. Z naniesieniem ciggéw zieleni zgodnie z pierwotnymi zatozeniami
projektantow.

6 Na il. 8 przedstawiono mape Stegien z 2022 roku ukazujgcg stan zago-
spodarowania osiedla.

711. 11 przedstawia stan zagospodarowania osiedla Sadyba z 2022 roku.

4. Introduce legal regulations and long-term strate-
gies for the protection of natural solutions, pri-
orities in establishing housing standards, taking
into account sustainable development and cli-
mate action;

5. Introduce pro-ecological and pro-environmental
solutions at various design scales in relation
to the estate space, urban interior, and the im-
mediate space of the block, being an element
of the city’s common strategy for a sustainable
environment;

6. Look for inspiration and solutions for housing
estates, returning to the original ideas and cur-
rent trends in the field of environmentally sus-
tainable solutions;

7. Meet local needs — introducing friendly and at-
tractive spaces for residents in terms of land
development, small architecture design and the
use of various species of ornamental plants;

8. Pay more attention to maintaining the balance
between urbanized and biologically active areas
and establish an insurmountable minimum in
terms of the dominance of natural spaces;

9. In the event of expansion or introduction of
new additions to the urban fabric, the number
of parking spaces in the area should be reduced
and they should be located in underground
parking lots or multi-level buildings.

T Malmé Stad ‘sustainability initiatives in Vastra Hamnen' source
https://malmo.se/Stadsutveckling/Stadsutvecklingsomraden/Va-
stra-Hamnen/Hallbarhetssatsningar-i-Vastra-Hamnen.html

2 The project was carried out by Stefan Foster’s office, specializing
in the modernization of housing estates from the 1960s.

S https://www.sfa.de/de/projekte/lindwurmareal/ [access:
25.01.2024].

4 This definition is provided by the Act on official names of
localities and physiographic objects. Journal of Laws 2019,
item 1443, online: https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.
xsp?id=WDU20190001443 [access: 19/01/2024].

5 Professor Hanka Zaniewska defines four terms for a housing
estate in the project, urban, administrative and social sense.

8 https://www.gov.pl/web/kultura/nowy-europejski-bauhaus
[access:20.01.2024].

7 |bidem.

& https://new-european-bauhaus.europa.eu/about/about-initiative
en [access: 20.01.2024].

9 https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/srodowisko-przyrodni-
cze;3984318.html [access: 20.01.2024].

10 Source https://urbnews.pl/system-przyrodniczy-miasta-czym/

" Par. 3 point 22 of the Regulation: biologically active area — this
should be understood as an area with a surface arranged in a way
that ensures natural plant vegetation and rainwater retention, as
well as 50% of the area of terraces and flat roofs with such a sur-
face and other surfaces ensuring natural plant vegetation, with an
area not less than 10 sgm, and surface water in this area.

2 Sustainable development is a very broad concept and applies to
many areas of life and can be analyzed in various contexts.

3 UN General Assembly Resolution No. 42/187 of 11/12/1987,
source: http://www.un.org/documents/ga/res/42/ares42-187.htm
laccessed: 25/01/2013].

" During the survey, residents could provide more than one
answer.

5 |llustrations 6 and 7 show the development status of Sadyba
and Stegny in the 1980s. With the presentation of greenery lines in
accordance with the designers’ original assumptions.

16 |llustration 8 shows a Stegny estate map from 2022 showing the
development status of the estate.

7 lllustration 11 shows the land development of Sadyba estate
from 2022.
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