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.Przedtuzone mieszkanie™ — przestrzenie
wspolne jako odpowiedz na wyzwania
wspoiczesnosci

‘Extended Apartment’: Common Spaces as
a Response to Contemporary Challenges

Streszczenie

Poszukiwanie najlepszych rozwigzan architektonicznych w kontek$cie nowych wyzwan jest statym zadaniem jej tworcow.
W artykule podjeto prébe analizy najnowszych zagadnien dla architektury zamieszkiwania zbiorowego, sposréd wielu z nich
o réznych aspektach, ograniczajac sie do kilku, ktére moga by¢ adekwatne w kontekscie tematu opracowania. Typowe prze-
strzenie wspolne sg w architekturze mieszkaniowej elementem niezbednym — umozliwiajgcym przede wszystkim optymalna
komunikacje, jednak petnig one wytagcznie funkcje praktyczng i obstugujaca. Praca podejmuje natomiast tematyke przestrzeni
wspotdzielonych o charakterze spotecznym. Artykut opiera sie na przedstawieniu wybranych przyktadéw funkcjonujacych
przestrzeni wspoétdzielonych wewnatrz budynkéw mieszkaniowych w krajach Europy Zachodniej oraz w Polsce. W rezultacie
stara sie wyjasni¢, w jaki sposdb przestrzenie wspolne moga by¢ pomocne w odpowiadaniu na zagadnienia wspotczesnosci.

§ sciendo

Abstract

The search for the best architectural solutions in the context of new challenges is a constant task for its creators. This pa-
per attempts to analyse the latest issues in collective housing architecture, among many different aspects, limiting itself to
a few that may be relevant in the context of the study’s topic. Typical common spaces are essential elements in residential
architecture — primarily enabling optimal circulation, but they serve only a practical and functional role. However, this work
addresses the topic of shared spaces of a social nature. This study is based on presenting selected examples of functioning
shared spaces inside residential buildings in Western European countries and in Poland. As a result, it seeks to explain how
common spaces can be helpful in addressing contemporary issues.

Stowa kluczowe: mieszkalnictwo, przestrzenie wspolne, przestrzenie sasiedzkie
Keywords: housing, common space, shared space, neighbourhood space

CEL, METODA, ZAKRES BADAN

Celem pracy jest przesledzenie funkcjonujacych prze-
strzeni integracyjnych w osiedlach spotecznej zabudo-
wy mieszkaniowej w kontekscie probleméw i wyzwan
wspotczesnosci. Autorka analizuje najczesciej wystepu-
jace i najpowazniejsze zagadnienia zwigzane ze zmienia-
jacym sie trybem zycia lub wydarzeniami w ostatnich
latach. Podejmuje sie opisu wybranych w kontekscie te-
matu pracy przyktadéw budynkéw lub osiedli stanowia-
cych odpowiedzi na zaprezentowane w wczesniej wy-
zwania. Zestawienie dotyczy projektow funkcjonujacych
przez dtuzszy czas zagranicg oraz niedawno powstatych
realizacji w Polsce. Poréwnanie zwigzane jest z teza, ze
opisane wyzwania dotycza w réwnym stopniu catego
kontynentu i maja wptyw na siebie nawzajem. Przy-
ktady z Europy zachodniej pochodzg z krajéw: Austrii,
Szwajcarii i Niemczech i zostaty wybrane na podstawie
szerokiego rozpoznania realizacji oraz ze wzgledu na
popularnos¢ tego rodzaju rozwigzan, doceniania warto-
$ci spotecznych oraz na sposoby organizacji wspélnot,
a takze publicznego wsparcia systemowego w tych
panstwach. Budynki z Polski sg jednymi z pierwszych

PURPOSE, METHOD, STATE OF RESEARCH

The work aims to trace the functioning of integration
spaces in social housing complexes in the context
of the problems and challenges of the contempo-
rary world. The author analyses the most common
and severe issues related to the changing lifestyle or
events in recent years. Selected examples of build-
ings or estates are described to illustrate respons-
es to these challenges. The comparison includes
projects that have been functioning abroad for an
extended period of time and recently completed
projects in Poland. The comparison supports the
thesis that the described challenges equally affect
the entire continent to the same extent and influ-
ence one another. Examples from Western Europe
include Austria, Switzerland, and Germany. These
were selected based on a recognition and popular-
ity of such projects, appreciation of social values,
community organisation and public system support
in these countries. Buildings in Poland are among
the first of these types of projects to be built in the
country. The selection of architectural projects aims
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powstajacych w kraju tego typu realizacji. Doboér pro-
jektow architektonicznych taczy sie $cisle z zamiarem
pokazania przyktadéw najbardziej odpowiadajacych
tematowi, zréznicowanych zaréwno pod wzgledem
skali, sposobu funkcjonowania, jak i rodzaju inwesto-
ra oraz naktadéw ekonomicznych. Dodatkowo autorka
przytacza skrét historycznego zarysu ksztattowania sie
przestrzeni wspolnych w XIX i XX wieku zaznaczajac,
ze idea przestrzeni wspoétdzielonych istnieje w dyskur-
sie architektonicznym od dtuzszego czasu, zmienia sie
jednak typologia, charakter oraz sposéb wykorzystania
ich przez mieszkancéw. W pracy wykorzystano analizy
uwarunkowan ekonomicznych, demograficznych i spo-
tecznych oraz studia literatury zarowno historycznej, jak
i wspobiczesnej dotyczgcej przestrzeni wspodlnych. Zasto-
sowano autorskie badania jako$ciowe opierajgce sie na
obserwacji budynkéw oraz wywiaddéw z przedstawicie-
lami danych obiektow. Uwzgledniono identyfikacje pa-
rametrow architektoniczno-urbanistycznych bedacych
najistotniejszymi w konteks$cie odpowiadania na wspot-
czesne wyzwania mieszkalnictwa.

WYZWANIA STALE | NAGLE

Jednym z gtéwnych elementéw tworzenia architektury
jest odpowiadanie na potrzeby zwigzane ze sposobem
zycia spoteczenstw. Dziedzing, ktéra ma kluczowe zna-
czenie, jesli chodzi o wptyw na ich codzienne funkcjono-
wanie, jest budownictwo mieszkaniowe. Mieszkalnictwo
jest najblizej kazdego cztowieka, ma bezposredni wptyw
na jego komfort, poczucie bezpieczenstwa i jakos$¢ zycia.
Mieszkanie stanowi tez jedng z podstawowych potrzeb
koniecznych do egzystencji. Tworcy architektury miesz-
kaniowej na przestrzeni dziesigcioleci staraja si¢ poszu-
kiwa¢ najlepszych rozwigzan, réwniez poprzez ekspe-
rymenty dotyczace funkcjonalnosci, uktadu mieszkan,
rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych. Architektura
mieszkaniowa wielokrotnie w historii stawata w obliczu
koniecznosci odpowiedzi na zmieniajgcy sie $wiat ze
wzgledoéw spotfecznych, politycznych, demograficznych
czy ekonomicznych.

Charakterystyczny dla wspotczesnosci wydaje sie byc¢
dynamizm zmian w kazdej dziedzinie zycia. Wydarzenia
ostatnich lat spowodowaty, ze oprécz znanych i poteguja-
cych sie probleméw zwigzanych z zamieszkiwaniem, po-
wstaty nowe lub $cislej — od dawna nie brane pod uwage.
Od kilku lat dyskurs architektoniczny skupiat sie na kil-
ku wyzwaniach, z ktérego dominujagcym byt wzrost cen
mieszkan. ,Kryzys mieszkaniowy”, jak zostato nazwa-
ne to zjawisko, stat sie przedmiotem wielu analiz rynku
mieszkaniowego oraz przyczyng wprowadzania polityki
mieszkaniowej (lub préb doraznego wdrazania mechani-
zmow ratunkowych) w wielu krajach europejskich. Jed-
nak wykazywany przez A. Twardoch problem niemoz-
nosci wejscia duzej czesci spoteczenstwa w posiadanie
mieszkania oraz braku wystarczajacej podazy mieszkan
(Twardoch, 2016, s.5) jest nadal aktualny: najnowszy
raport JLL o rynku nieruchomosci wykazuje, ze w du-
zych miastach oferta jest najnizsza od dawna,’ natomiast
dane GUS pokazujg, ze ceny mieszkan wzrosty od 2015
roku o 69,56%.2 Ponadto mieszkanie jest od dtuzszego
czasu elementem spekulacji finansowych. Tymczasowe
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to highlight examples that best correspond to the
topic, diversified by scale, mode of operation, type
of project owner, and economic expenditure. Addi-
tionally, the author presents the brief historical over-
view of the development of shared spaces in the 19th
and 20th centuries, highlighting that the concept of
shared spaces has long been present in architectural
discourse. However, the typology, character and us-
age by residents has evolved over time. The work
incorporates analyses of economic, demographic,
and social conditions as well as examinations of
both historical and contemporary literature related
to shared spaces. Qualitative research methods were
employed, based on observation of buildings and
interviews with representatives of these structures.
The aim was to identify architectural and urban pa-
rameters most crucial in addressing contemporary
housing challenges.

PERMANENT AND SUDDEN CHALLENGES

One of the main elements of creating architecture is
responding to the needs related to how societies live.
The field that has a crucial impact on the way of life
is housing construction. Housing is the type of archi-
tecture closest to everyone, impacting their comfort,
sense of security, and quality of life. The house is also
one of the basic existential needs. For decades, the
creators of housing architecture have sought to find
the optimal solutions through experiments with func-
tionality, apartment layouts and construction meth-
ods. Housing architecture has repeatedly faced the
necessity to respond to a changing world influenced
by social, political, demographic or economic factors.
The dynamism of changes in every sphere of life
characterises the present day. The events of recent
years have meant that in addition to the known and
intensifying problems related to housing, new ones
have emerged or, more precisely, have not been con-
sidered for a long time.

For several years, the architectural discourse has fo-
cused on a few challenges, from which the dominant
one has been the rising cost of housing. The ‘housing
crisis’, as this phenomenon has been called, has been
the subject of many analyses of the housing market
and the reason for the introduction of the housing
policies (or attempts to implement ad hoc rescue
mechanisms) in many European countries. However,
the problem of the inability of a large part of society
to acquire a flat and the lack of sufficient supply of
flats, which was shown by A. Twardoch (Twardoch,
2016, p. b), is still relevant: the latest JLL report on
the real estate market shows that the supply in large
cities is the lowest in a long time,” while GUS data
indicates that apartment prices have increased by
69.5% since 2015.2 Moreover, housing has been an
element of financial speculation for a long time. Tem-
porary housing programs exacerbate the feeling of
anxiety and instability in the housing market, stimu-
lating rushed decisions and further price increases.’
Another phenomenon known for many years is the
demographic change in society. The issue is not only
the constantly increasing percentage of seniors, which



programy mieszkaniowe poteguja poczucie niepokoju
i braku stabilnos$ci na rynku mieszkaniowym, stymulujgc
przyspieszone decyzje i dalsze wzrosty cen.’

Kolejnym zjawiskiem, ktory znany jest od wielu lat sa
zmiany demograficzne w spofeczenstwie. Problemem
jest nie tylko zwiekszajacy sie stale procentowy udziat
osob w wieku senioralnym do prawie 26% (GUS, 2022,
s. 13) — spadek dzietnosci trwa w Polsce od lat 80. i skut-
kuje obnizeniem liczby dzieci w populacji z 20 do 15%
(GUS, 2014, s. 1). W konsekwencji mamy wiekszg liczbe
0soOb nieposiadajgcych bliskich cztonkéw rodziny. Do-
datkowo, zawieranych jest coraz mniej matzenstw (GUS,
2023, s. 23), zmienia sie réwniez struktura rodzinna
z rodzin wielodzietnych na rzecz dominujgcych gospo-
darstw dwuosobowych (GUS, 2023, ss. 27-29). Wedtug
danych dtugofalowych badan statystycznych od 1988
do 2002 roku zanotowano znaczny wzrost gospodarstw
jednoosobowych (z 18,3 do 25%) (Kotowska, 2014, s.
27), pomimo iz w ostatnim dziesiecioleciu nastgpit lekki
spadek (22,6%) (GUS, 2023, s. 28). W ciggu ostatniego
czasu wydtuza sie takze dtugos$é zycia, przy czym kon-
sekwentnie notowana jest wyzsza dtugos¢ zycia kobiet
w stosunku do mezczyzn, (GUS, 2023, s. 19) czego skut-
kiem jest samotne zycie duzej liczby kobiet.

Czynnikiem spotecznym, o ktérym wspomina sie coraz
czesciej w kontekscie zdrowia psychicznego jest row-
niez poczucie samotnosci. Wedtug raportu Instytutu
Pokolenia uczucie to wystepuje najczesciej u oséb w du-
zych miastach (pow. 500 tys.), deklaruje je okoto 41%
mieszkancoéw (Instytut Pokolenia, 2022, s. 42).

Co wiecej, w ostatnich latach mamy do czynienia z inte-
resujgcym, takze z naukowego punktu widzenia, mecha-
nizmem przewartosciowania idei zamieszkiwania, ktory
trafnie opisuje M. tukasiuk. Wyjaénia ona, ze zaréwno
przestrzen mieszkalna, jak i jej lokatorzy oraz sposéb
jego uzytkowania ulega znacznym modyfikacjom, a kaz-
dy z wymienionych elementow nie jest juz postrzegany
jako oczywisty. Poza statystyka, autorka zwraca uwage na
réoznorodne konfiguracje relacji miedzy wspoétzamieszku-
jacymi — oprocz tzw. rodziny nuklearnej mamy do czy-
nienia ze zwigzkami partnerskimi, samotnymi rodzicami
z dzie¢mi, singlami, wspadtlokatorami w réznym wieku.
Praca tukasiuk wymienia rowniez trzy aspekty, ktére re-
definiowaty wspéiczesny sposdb zamieszkiwania: nowe
technologie wkraczajgce do wnetrz i pokazujgce to co
prywatne, popularyzujgca sie praca zdalna czy wykorzy-
stywanie lokalnych miejsc poza granicami mieszkania
do pracy i spedzania wolnego czasu, nazwanych przez
autorke ,miejscami trzecimi”. Przestrzen mieszkania
natomiast, w czasach modernizmu definiowana bardzo
precyzyjnie przez architekta i sktaniajgca do wykonywa-
nia odpowiednich czynnoséci w przypisanych do nich
pomieszczeniach, staje sie miejscem czesto narzuconym
przez warunki ekonomiczne, objawiajace sie kurczeniem
przestrzeni zyciowej, ograniczajgc funkcjonowanie inne
niz najbardziej konieczne (tukasiuk, 2015, s. 5).
Dodatkowym czynnikiem, ktéry pojawiat sie czesto w dys-
kusjach $wiatowych wtadz oraz mediach byt potegujacy
sie kryzys migracyjny, dla ktérego znaczacym poczat-
kiem byt rok 2015 spowodowany wojng w Syrii. Naptyw
uchodzcow, choé¢ stale istniat na liScie wyzwan panstw

is almost 26% (GUS, 2022, p. 13) — the decline in the
birth rate has been taking place in Poland since the
1980s and has resulted in a decrease in the number of
children in the population from 20 to 15% (GUS, 2014,
p. 1). As a result, we have a more significant number
of people without close family members. Addition-
ally, fewer and fewer marriages are being contracted
(GUS, 2023, p. 23) and family structures are shifting
from multi-child families to predominantly two-per-
son households (GUS, 2023, pp. 27-29). According
to long-term statistical research data, from 1988 to
2002, there was a significant increase in single-per-
son households (from 18.3 to 25%) (Kotowska, 2014,
p. 27), although in the last decade there has been
a slight decrease (22.6%) (GUS, 2023, p. 28). In recent
years, life expectancy has also been increasing, with
a consistently higher life expectancy for women than
for men, (GUS, 2023, p. 19) which results in a large
number of women living alone.

Another increasingly discussed social factor related
to mental health is the sense of loneliness. Accord-
ing to the report of Instytut Pokolenia, this feeling is
most common among people in large cities (over 500
thousand) and is declared by about 41% of residents
(Instytut Pokolenia, 2022, p. 42).

In recent years, we have been witnessing an interest-
ing, also from a scientific point of view, mechanism of
revaluation of the idea of dwelling, which is accurate-
ly described by M. tukasiuk. She explains that both
the living space, its occupants and the way it is used
are undergoing significant modifications and each of
these elements is no longer perceived as obvious.

In addition to statistics, the author highlights the
diverse configurations of relationships between co-
inhabitants — apart from the so-called ‘nuclear fam-
ily’, we are dealing with partnerships, single parents
with children, singles, roommates of different ages.
tukasiuk’s work also mentions three aspects that
have redefined the contemporary way of dwelling:
new technologies entering the interior and showing
what is private, popularisation of remote work, use
of local places outside the apartment for work and
spending free time, called by the author ‘third plac-
es’. The space of the apartment, which in the times of
modernism was defined very precisely by the archi-
tect and encouraged to perform certain activities in
the rooms assigned to them, becomes a place often
constrained by economic conditions, manifested in
the shrinking of the living space, limiting functioning
to the most essential activities (Lukasiuk, 2015, p. 5).
An additional factor that often appeared in the discus-
sions of world authorities and media outlets was the
intensifying migration crisis., The year 2015, marked
by the war in Syria, was a significant turning point.
The influx of refugees, although it has always been
on the list of challenges for European countries, is
taking on a new significance in light of predictions for
a future where climate change will render some re-
gions of the world uninhabitable. The World Bank re-
port informs that, depending on various climate sce-
narios, migration may affect up to 216 million people
by 2050 (World Bank Group Report, 2023, p. 78).
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europejskich, nabiera nowego znaczenia w przewidywa-
niach na przysztosé, kiedy klimat w niektérych regionach
$wiata stanie sie niemozliwy do zycia. Raport Swiatowego
Banku informuje, ze migracja moze dotyczy¢ do 2050 roku
nawet 216 milionéw osbéb, w zaleznosci od scenariuszy
klimatycznych (World Bank Group Report, 2023, s. 78).
Poza znanymi, stale potegujgcymi sie i powolnymi zmia-
nami, zaleznymi od rozwoju spoteczenstwa, obserwowa-
ne sg rowniez wyzwania determinowane przez nagfe nie-
spodziewane wydarzenia. Takimi w ostatnich byty wybuch
pandemii i wojny w Ukrainie. Obie sytuacje, ich znaczenie
i konsekwencje byty zaskoczeniem dla catego $wiata,
a szeroko pojeta architektura nie miata czasu, aby sie do
nich dostosowac¢. Wobec tego positkowano sie rozwigza-
niami tymczasowymi, jak adaptacja budynkéw, najpierw
na dorazne szpitale, a pdzniej noclegownie dla uchodzcéw
wojennych, ktérych w pierwszych miesigcach wybuchu
wojny przyjechato do Polski ponad 2 miliony oséb.?
Pandemia, ktéra w swojej najbardziej niebezpiecznej
formie trwata prawie trzy lata, miata ogromny wptyw na
nasze funkcjonowanie. Ludzie zmuszeni do izolacji i jesz-
cze wiekszej separacji od innych spedzali w domach nie
tylko czas wolny, ale réwniez zatozyli w nich swoje do-
mowe biura — z poczatku prowizoryczne, pézniej dtugo-
okresowe. Mimo ze liczba pracujacych zdalnie w latach
2020-2022 spadta z 10,8% do 3,4% (GUS, 2020,2022,
s. 1), to ten sposob pracy staf sie na tyle powszechny,
ze zostat uwzgledniony przez polski Kodeks Pracy. Nie
nalezy w grupie pracujacych z domu zapominaé o stu-
dentach, dla ktérych przez ponad dwa lata zajecia pro-
wadzone byty przez Internet. Niejednokrotnie studenci
nie znali nawet swoich réowiesnikéw z grup, ograniczone
byty takze mozliwosci wspotpracy, a tym bardziej zawie-
ranie nowych znajomosci.

HISTORIA WSPOtZAMIESZKIWANIA

Historia architektury zamieszkania zbiorowego - naji-
stotniej od XIX wieku i przemian rewolucji przemysto-
wej, poprzez okres miedzywojenny, a takze w ostatnich
dziesiecioleciach pokazuje dobitnie, ze uwarunkowania
wptywajgce na sposob ksztaftowania sie architektury
mieszkaniowej czesto uzaleznione byty od lokalizacji bu-
dynku, budzetu jakim dysponowano, charakteru zycia
mieszkancoéw, ale zmieniaty sie co relatywnie krotki okres
czasu w miare rozwoju i przeksztatcen spotecznych. Jed-
noczesnie wielokrotnie starano sie znalez¢ najbardziej
uniwersalny sposéb budowania, bedacy zaréwno kom-
promisem architektonicznym, jak i ekonomicznym, po-
zwalajacym jednak na poprawe warunkéw zycia szerszej
grupy spofeczenstwa. Praca koncentruje sie na przyto-
czeniu przyktadow budynkéw zamieszkania zbiorowego,
ktérych wspolng cechg byty istniejgce wewnatrz nich
przestrzenie wspétdzielone. (Schmidiin., 2019, ss.29-30)
Oprécz najbardziej popularnej formy budynku wieloro-
dzinnego przesledzi¢ mozna réwniez inne formy zamiesz-
kania, ktére przeznaczone byty dla osob, ktére mieszkaty
samodzielnie. W $redniowieczu byty to klasztory i begi-
naze. Pézniej dla czesci Swieckiej spoteczenstwa istniaty
domy (tzw. Whole House, gdzie zamieszkiwata rodzina, ale
rowniez jej krewni i pracownicy, pézniej przeksztatcajac sie
w dom mieszczanski ze stuzbg mieszkajaca juz oddzielnie.
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Apart from the known, constantly intensifying, and
slow changes, dependent on the development of so-
ciety, there are also challenges determined by sud-
den unexpected circumstances. Such events in re-
cent years have been the outbreak of the pandemic
and the war in Ukraine. Both events, their significance
and consequences were a surprise for the whole
world and the broadly understood architecture did
not have time to adapt to them. Consequently, tem-
porary solutions were used, such as the adaptation
of buildings, first for temporary hospitals, and later
for shelters for war refugees, of whom over 2 million
came to Poland in the first months of the war.?

The pandemic, which in its most dangerous form
lasted for almost three years, had a huge impact on
our functioning. People were forced into isolation
and even greater separation from others, spending
not only their free time at home, but also set up their
home offices there — at first provisional, later long-
term. Although the number of people working re-
motely in 2020-2022 decreased from 10.8% to 3.4%,
this way of working has become so widespread,
that it has been included in the Polish Labour Code.
We should not forget about students in the group
of people working from home, for whom classes
were conducted online for over two years. In many
cases, students did not even know their peers from
the groups, the possibilities of cooperation were also
limited. Moreover making new acquaintances was
even more challenging.

HISTORY OF CO-LIVING

The history of collective housing architecture -
most notably from the 19th century and the Indus-
trial Revolution, through the interwar period, and
in recent decades - clearly shows that the factors
influencing the shaping of housing architecture of-
ten depended on the location of the building, avail-
able budget, residents' lifestyles, and changed rela-
tively quickly over time as society has developed
and transformed. Simultaneously, many attempts
have been made to find a universal way of build-
ing that serves both an architectural and economic
compromise aiming to improve living conditions
for a broader part of society. This work presents
examples of collective housing buildings character-
ized by their shared spaces.

In addition to the most popular form of multi-
family building, one can also trace other housing
forms intended for people who live independently.
In the Middle Ages, these were monasteries and
beguinages. Later on, there were houses for the
secular part of society (so-called ‘Whole House’,
where the family lived, but also their relatives and
employees, later transforming into a bourgeois
house with servants living separately) (Schmid et
al., 2019, pp. 29-30).

The assumptions regarding the social aspect in-
cluded, among others, industrial settlements related
to industry. The first notable example was the New
Lanark factory and building complex in Scotland,
founded in 1808 by Robert Owen (Becker et al., 2015,



Zatozeniami o spotecznym aspekcie byty, miedzy inny-
mi, industrialne osady zwigzane z przemystem. Postrze-
gana jako pierwszg z nich byta zatozona w 1808 roku
przez Roberta Owena fabryka wraz z zespotem budyn-
kow New Lenark w Szkocji (Becker i in., 2015, s. 80).
Zapewniata godne warunki wraz ze spotecznymi wspol-
nymi przestrzeniami, jak kuchnia, jadalnia, biblioteka,
szkofa, sala gimnastyczna, gospoda i oddziat szpitalny.
Po sukcesie New Lenark, Owen zatozyt kolejng osade
tym razem w Stanach Zjednoczonych — New Harmony
(Schmid i in., 2019, s. 47).

XIX wiek to okres réowniez teoretycznych koncepciji
wspolnego zamieszkiwania. Jedna z nich byta koncepcja
Falansteru Charlesa Fouriera z 1829 roku, bedaca ideg
idaca duzo dalej w elementach wspétdzielonych — pro-
jekt, podazajac za myslg negujaca rodzine jako podsta-
wowag jednostke spotfeczng, nie obejmowat prywatnych
pokoi dla rodzin, w zamian proponujgc pomieszczenia
socjalne, kuchnie i jadalnie oraz galerie stuzace za ko-
munikacje i przestrzen rekreacji (Schmid i in., 2019, s.
49). Kontynuacjg mysli Fouriera byta koncepcja Jeana-
-Baptiste Godina — Familister. Celem nie byto juz rozwia-
zywanie rodziny, a wsparcie jej poprzez zespot wspol-
nych udogodnien. Mieszkania miaty by¢ jak najprostsze,
a kuchnia, jadalnia oraz tazienki byty wspdélne. Miato to
na celu tatwiejsze utrzymanie tych pomieszczen i od-
cigzenie kobiet po pracy. Dodatkowo lokalizowano tam
szkoty, przedszkola, biblioteki, basen, teatr oraz sklepy.
W okresie od uprzemystowienia do Il wojny $wiatowe;j
popularne byty schroniska dla mezczyzn i kobiet, pensjo-
naty dla miejskich nomaddw i domy centralnej kuchni.
Przyczyng ich tworzenia byty gtownie aspekty ekono-
miczne, a ideg tagczacg powyzsze typy zabudowy byty ist-
niejgce przestrzenie wspdlne dostepne dla mieszkancéw
(Schmid i in., 2019, s. 26). Zwtaszcza w domach z cen-
tralng kuchnig, zakupy, przygotowywanie positkéw oraz
spozywanie ich, znajdowato sie w jednym wspolnym
pomieszczeniu, zamiast indywidualnych mieszkan. Mate
i ograniczone przestrzenie indywidualne byty rekompen-
sowane przez pomieszczenia wspotdzielone. Poza samg
kuchnig z jadalnig, budynki zawieraty tez wspodlnag pralnie,
suszarnie, kafeterie, pokoje rekreacyjne, biblioteki i czy-
telnie (Schmid i in., 2019, s. 27). Minimalne przestrzenie
osobiste i ich uzupetnienie przez przestrzenie wspoétdzie-
lone pozwalaty w swoim zamysle poswiecacé jak najmniej
czasu na utrzymywanie mieszkan i prowadzi¢ swobodny
styl zycia (Schmid i in., 2019, s. 59).

Polskim przyktadem dla idei wspoétdzielonych przestrze-
ni jest Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Zrealizo-
wany na Zoliborzu WSM zawierat jadtodajnie, pralnie,
sklepy i ogrody spoétdzielcze, biblioteke z czytelnig, klu-
by osiedlowe zwigzane z réznymi zainteresowaniami,
Swietlice, warsztaty, przedszkole, teatr dla dzieci, sale ki-
nowo-teatralna. Poza tym podejmowano szereg dziatan
polegajacych na poprawie jakosci wspodlnej przestrze-
ni, zarzadzania czy edukacji (Matysek-Imielinska, 2018;
Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa, 1938).

BADANIA W KRAJACH EUROPY ZACHODNIEJ
W krajach Europy Zachodniej przestrzenie wspodlne sa
znacznie czesciej wystepujgcym i spopularyzowanym

p. 80). It provided decent conditions with shared so-
cial spaces such as a kitchen, dining room, library,
school, gymnasium, inn and a hospital ward. Follow-
ing the success of New Lanark, Owen established an-
other settlement, this time in the United States — New
Harmony (Schmid et al., 2019, p. 47).

The 19th century was also a period of theoretical con-
cepts of co-living. One of them was Charles Fourier’s
concept of the Phalanstery from 1829, which was an
idea that went much further in terms of shared spac-
es — the project, following the idea of questioning
the family as the basic unit of society, did not include
private rooms for families. It offered in exchange for
those social rooms, a kitchen, a dining room, and
galleries serving as circulation and recreation space
(Schmid et al., 2019, p. 49). The continuation of Fouri-
er’s thought was the concept of Jean-Baptiste Godin-
Familister. The aim was not to dissolve the family but
to support it through shared facilities. The apartments
were as simple as possible, and the kitchen, dining
room, and bathrooms were meant to be shared. This
was intended to make these rooms easier to maintain
and relieve women after work. Schools, kindergar-
tens, libraries, a swimming pool, a theatre and shops
were also located in the building.

From industrialisation to the Second World War, shel-
ters for men and women, boarding houses for urban
nomads and central kitchen houses were popular. The
main reason for their creation were economic aspects
and the idea connecting all the above types of build-
ings was the existence of common spaces available to
all residents (Schmid et al., 2019, p. 26). Especially in
houses with a central kitchen, shopping, cooking, and
eating took place in one standard room instead of in-
dividual apartments — shared spaces compensated for
small and limited individual areas. In addition to the
kitchen and dining room, the buildings also contained
a shared laundry and drying room, a cafeteria, rec-
reation rooms, libraries and reading rooms (Schmid
et al., 2019, p. 27). Minimal personal zones and their
supplementation by shared spaces were intended to
allow residents to spend as little time as possible on
maintaining their apartments and to lead a carefree
lifestyle (Schmid et al., 2019, p. 57).

A Polish example showing the idea of shared spac-
es is the Warsaw Housing Cooperative (WSM). The
WSM, built in Zoliborz, included a dining room,
laundry room, shops and cooperative gardens, a li-
brary with a reading room, neighbourhood clubs as-
sociated with various interests, community centres,
workshops, a kindergarten, a children’s theatre, and
a cinema-theatre hall. In addition, several activities
were undertaken to improve the quality of the com-
mon areas, management and education (Matysek-
Imielinska, 2018; Warszawska Spoétdzielnia Miesz-
kaniowa, 1938).

RESEARCH IN EUROPE

In Western European countries, shared spaces are
a much more common and popular element of ar-
chitecture. They appear mainly in buildings created
by the city’s efforts or built through the initiative of
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elementem architektury. Pojawiajg sie gtéwnie w budyn-
kach tworzonych z inicjatywy miejskiej lub powstajacych
w ramach dziatalnosci kooperatyw. Niezaleznie od rodzaju
inwestora przestrzenie majg stuzy¢ wszystkim mieszkan-
com i pomagaé w budowaniu wspolnoty — czy to poprzez
umozliwienie codziennych, nawet przypadkowych spot-
kan, podejmowanie inicjatyw dotyczgcych zainteresowan
mieszkancow czy tez zwigzanych z opiekg nad miejscem
zamieszkania, ale rowniez w kwestiach czysto praktycz-
nych — stuzg jako miejsce zgromadzen wspdlnoty odbywa-
jacych sie cyklicznie. W zaleznosci od skali zatozenia, prze-
strzenie wspotdzielone znajdujg sie w réznych miejscach
budynku lub sg réwnomiernie rozmieszczane w obrebie
catego osiedla. Jezeli w danym miejscu znajduje sie wiecej
niz jedno pomieszczenie, kazde z nich petni inng funkcje
wiodgcga. Najczesciej wystepujgca przestrzenia wspolng
jest ogrod na dachu, czesto wraz z niewielkg infrastruk-
turg pozwalajgcg na korzystanie z tarasu oraz uprawe ro-
$lin. Kolejnym miejscem dla mieszkancéw pojawiajgcym
sie w wielu projektach jest wielofunkcyjne pomieszcze-
nie z aneksem kuchennym. Dodatkowo na osiedlu moga
wystepowacé biblioteka, czytelnia, miejsce do zabawy dla
dzieci, przestrzen sportowa i gimnastyczna, wystawowa,
sala muzyczna, sitownia, a nawet sauna czy basen.

Austria

Krajem wiodacym w budowaniu przestrzeni wspélnych
jest posiadajgca ponad stuletnig tradycje w tym aspek-
cie Austria, a w szczegdélnosci miasto Wieden. Zabudo-
wa mieszkalnictwa spofecznego, subsydiowanego przez
miasto jest prawie zawsze wyposazona w szereg po-
mieszczen wspodlnych. Ich istnienie determinuje juz plan
miejscowy, ale wielko$é¢, sposdb rozmieszczenia i prze-
znaczenie jest decyzjg wypracowang w dyskusji pomie-
dzy miastem i inwestorem. Wybér dewelopera (zwykle
non-profit) dokonywany jest wczes$niej poprzez konkurs,
ktéry polega na przedstawieniu pomystu na dany te-
ren i wyfaniany jest na podstawie ustalonych kryteriow.
Propozycja inwestora tworzona jest wraz z architektem,

Il. 1. Mapa Wiednia z lokalizacja osiedla Wiesen Stid. Opracowanie:
autorka

IIl. 1. Map of Vienna with the location of the Wiesen Sud building.
Original work

60

cooperatives. Regardless of the type of project own-
er, the spaces are intended to serve all residents and
help to create a community — whether by enabling ev-
ery day, even accidental, meetings, enabling actions
related to the interests of residents or associated with
the care of the place of residence. Concerning purely
practical matters they serve as well as a place for com-
munity gatherings, which occur cyclically. Depending
on the scale of the project, the shared spaces are in
different parts of the building or are evenly distributed
throughout the entire estate. If there is more than one
room in each place, each has a different leading func-
tion. The most common space is a roof garden, often
with a small infrastructure allowing for the use of the
terrace and the cultivation of plants. Another place for
residents in many projects is a multifunctional room
with a kitchenette. The complex may include a library,
reading room, playground for children, sports and
gym space, exhibition space, music room, gym and
even a sauna or swimming pool.

Austria

The leading country in the propagation of shared
spaces is Austria, which has a tradition of over a hun-
dred years in that matter, in particular in the city of Vi-
enna. The subsidised housing development is almost
always equipped with several standard common
rooms. The local urban plan already predetermines
their existence, but their size, layout and function is
a part of an agreement developed in a discussion be-
tween the city and the project owner. The selection
of the developer (usually a non-profit one) is made
earlier through a competition, which consists of pre-
senting an idea for a given area and is selected based
on established criteria. The project owner’s proposal
is drafted in a dialogue with an architect, a landscape
designer and an expert in social matters. This special-
ist participates in the project until the very end and
even a few years after the building is handed over to
the residents, helping them in the initial stages of cre-
ating a community. There is also a possibility of co-
operation between communities and creating shared
spaces for different purposes on separate estates,
so-called Quartiersrdume. This allows for the co-cre-
ation of elements that form a whole and complement
each other on a larger scale, mixing neighbourhood
groups and saving because of the cost division in the
creation of a set of rooms with different functions.
Wiesen Sid in Vienna is an example of an estate with
a well-developed shared space structure.

It houses a room with a kitchen, a ballroom, a mul-
tifunctional space, a music room, a children’s room,
a gym and a swimming pool. The functioning of
shared spaces in the entire plan was based on the as-
sistance of an organisation specialising in community
building processes and self-organisation. Settlement
management, which involves supporting the forma-
tion of new neighbourhood units by experts, is a stan-
dard strategy in the development of social housing.
It relies on cooperation between residents and urban
planners. In the case of Wiesen Sud, besides intro-
ductory workshops, moving-in assistance, and other



projektantem zieleni, ale réowniez ekspertem do spraw
spotecznych. Specjalista socjalny bierze udziat w pro-
jekcie do samego konca, a nawet kilka lat po oddaniu
budynku w rece mieszkancow, pomagajgc im w poczat-
kach tworzenia wspodlnoty. Istnieje mozliwos¢ wspot-
pracy pomiedzy wspolnotami i tworzenia przestrzeni
wspolnych o réznym przeznaczeniu na oddzielnych
osiedlach, tzw. Quartiersrdume. Pozwala to na budowa-
nie elementow stanowigcych catos¢ i uzupetniajgcych
sie w wiekszej skali, mieszanie sig grup sgsiedzkich, jak
i oszczednosci ze wzgledu na podziat w kreowaniu ze-
stawu pomieszczen o réznych funkcjach.
Przyktadowym osiedlem o rozbudowanej strukturze
wspolnych przestrzeni jest Wiesen Stid w Wiedniu.
Miesci sie tam sala z kuchnig, sala do gry w pitke, prze-
strzen wielofunkcyjna, pokdj muzyczny, sala dla dzieci,
sitownia, basen. Funkcjonowanie przestrzeni wspotdzie-
lonych w catym zatozeniu oparte zostato na pomocy
organizacji specjalizujgcej sie w procesach budowania
spotecznosci oraz samoorganizacji. Besiedlugsmana-
gement, czyli wpomaganie tworzacych sie nowych
jednostek sasiedzkich przez ekspertéw, jest strategia
standardowg w procesie powstawania mieszkalnictwa
spotecznego i polega na wspdtpracy pomiedzy miesz-
kancami a planistami miejskimi. W przypadku Wiesen
Sid, oprdécz warsztatdw zapoznawczych, pomocy przy
wprowadzaniu sie i innego wsparcia organizacyjne-
go, mieszkancom zaproponowano zaangazowanie sie
w grupy mieszkaniowe, ktére miatyby by¢ odpowie-
dzialne za kazda z przestrzeni wspdlnych — Teamgruppe.
Powstaty 10-15 osobowe zaspoty tematyczne: kuchen-
na, pracy z domu, opieki nad dzieémi. Udziat w gru-
pach byt dobrowolny, niektére z pomieszczen nie mia-
ty przydzielonych opiekunéw. Kazda grupa wybierata
rowniez przedstawiciela, ktéry z postulatami i prosbami
od grupy udaje sie do administracji. Mieszkancy maja
rowniez mozliwos¢ wptywaé na to, co bedzie znajdo-
wacé sie w pomieszczeniach. Ich funkcje byty okreslo-
ne w projekcie, natomiast na etapie urzagdzania wnetrz
wyniki z warsztatoéw przeprowadzanych z mieszkancami

organisational support, residents were encouraged
to participate in housing groups responsible for each
of the shared spaces — Teamgruppe. These thematic
groups of 10-15 people included kitchen, home of-
fice, and childcare groups. Participation in the groups
is voluntary, and some rooms did not have designat-
ed caretakers. Each group also selects a representa-
tive who brings the group’s requests and proposals
to the administration. Residents also have the oppor-
tunity to influence what will be in the rooms. While
their functions were defined in the project, during
the interior furnishing stage, results from workshops
conducted with residents were first communicated
to designers and later to the building administration.
Residents have an online discussion forum, and each
room also has posted usage rules established jointly
during the workshops. There is also a simple online
system available for room reservations. Some rooms,
like the children’s space or remote work space, can
be used spontaneously. The kitchen and sports area,
however, require reservations if residents want ex-
clusive use of the space. Shared spaces are most
commonly used for organising birthday parties or
other events, watching movies, and as places for chil-
dren to play and spend time. The workspace is also
regularly used, often by students. Some grassroots
groups meet at scheduled times and regular inter-
vals, such as women’s meetings and sports groups.
Another good example is the Gleis 21 building built
by a cooperative in the Sonnwendviertel district of
Vienna. The local urban plan in the capital of Austria
defines places intended for housing cooperatives and
for most of them, an urban and architectural compe-
tition is organised. The winning team has the oppor-
tunity to construct the building with the possibility of
obtaining a partial loan from the city with a 1% inter-
est rate. The condition for winning the competition
and securing funding is often the implementation of
postulates resulting from urban planning. In the case
of Gleis21, a large part of the building was allocated
to a cultural facility with a strong importance for the

IIl. 2. Przestrzen wspdlna o charakterze sportowym na osiedlu Wiesen Sid. Fot: autorka
IIl. 2. The common sports space in the Wiesen Std housing estate. Original photo




byty przekazywane najpierw projektan-
tom, w pdézniejszym czasie administracji
budynku. Mieszkancy majg forum dys-
kusyjne online, ale w kazdym pomiesz-
czeniu zawieszony jest réwniez regula-
min korzystania z przestrzeni ustalany
wspolnie w czasie warsztatow. W Inter-
necie dostepny jest takze prosty system
umozliwiajgcy rezerwacje pomieszczen.
Niektore z nich, jak przestrzen dla dzieci
lub przestrzenh pracy zdalnej mozna uzy-
wac spontanicznie. Kuchnia i przestrzen
sportowa wymagajg natomiast rezer-
wacji, jezeli mieszkancy chca uzywaé
przestrzeni na wytacznosc. Przestrzenie
wspolne najczesciej wykorzystywane
sg nha organizacje urodzin lub innych
imprez, ogladanie filméw oraz sg miej-
scem zabaw i spedzania czasu przez
dzieci. Regularnie réwniez wykorzysty-
wana jest przestrzen do pracy, czesto
bywajag tam tez uczniowie i studenci.
Niektore oddolne grupy spotykajg sie, wyznaczajgc so-
bie czas i regularno$¢ spotkan, jak np. spotkania kobiet,
grupy sportowe.

Innym przyktadem jest zbudowany przez kooperatywe
budynek Gleis 21 w dzielnicy Sonnwendviertel w Wied-
niu. Miejscowy plan w Wiedniu wyznacza miejsca, ktore
przeznaczone sg na spotdzielnie mieszkaniowe, zawsze
takze organizowany jest konkurs na projekt. Wygrany
zespot realizuje budynek, majgc mozliwos$¢ zaciggniecia
czesciowego kredytu od miasta z 1% stopa procento-
wa. Warunkiem wygrania konkursu i uzyskania dofinan-
sowania jest czesto realizacja postulatéw wynikajgcych
z planowania miejskiego. W przypadku Gleis21 byto to
przeznaczenie duzej czg$ci na obiekt kulturalny o znacze-
niu dzielnicowym. W ramach tego zobowigzania zreali-
zowano w parterze i podziemiu budynku przestrzen wy-
najmowang, dostosowang do uzytkowania przez szkote
muzyczng. Mieszkancy tworza wspolnote, ktéra posiada
budynek, wobec czego mieszkania nie sg wtasnosciowe,
a naleza do spoétdzielni. W tym przypadku istnieje petna
dowolno$¢ w rozmiarze i proporcjach przestrzeni wspol-
nych w stosunku do mieszkan. W Gleis21 przestrzeniami
dzielonymi przez mieszkancow jest warsztat, pokoj krea-
tywny, kuchnia z jadalnia, taras, sauna i biblioteka z miej-
scami do pracy i wypoczynku. Ponadto forma galeriowa
budynku powoduje, ze sama strefa komunikacyjna sta-
nowi przestrzen spotkan i rekreacji.

W zwiagzku z tym, ze budynek jest miejscem zamieszka-
nia organizacji kooperatywnej, mieszkancy dobrze sie
znajg. Proces ich poznawania rozpoczat sie dtugo przed
zamieszkaniem, najpierw musieli zmierzy¢ sie z organi-
zacjg stworzenia samego obiektu mieszkalnego. Przyszli
mieszkancy brali udziat w procesie projektowym, przed-
stawiajgc nawet propozycje uktadow mieszkan, ktére
chcieliby dla siebie. Nadal majg ze soba ciagty kontakt
poprzez spotkania oraz aplikacje, ktéra umozliwia tema-
tyczny podziat dyskusiji. Kooperatywa korzystata rowniez
z pomocy eksperta spotecznego, ktory pokazywat im,
w jaki sposdb ze sobg wspotpracowaé i komunikowaé

wanie: autorka
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II. 3. Przestrzenie wspdlne w parterach budynkéw na osiedlu Wiesen Siid. Zrédfo:
https://www.dietrich.untertrifaller.com/en/projects/in-der-wiesen-sued-wien-at/ Opraco-

lIl. 3. Common spaces on the ground floors of buildings in the Wiesen Sid estate.
Source: https://www.dietrich.untertrifaller.com/en/projects/in-der-wiesen-sued-wien-at/
Modified by the author

Il. 4. Mapa Wiednia z lokalizacja budynku Gleis21. Opracowanie:
autorka

IIl. 4. Map of Vienna with the location of the Gleis21 building.
Original work

district. As part of this commitment, a rented space
on the ground floor and basement has been adapted
for a music school. The residents form a community
that owns the building, so the apartments are not the
property of individuals, but belong to the coopera-
tive. In this case, there is complete freedom in the
size and proportions of the common spaces of the
apartments. In Gleis21, the spaces shared by the resi-
dents are a workshop, a creative room, a kitchen with
a dining room, a terrace, a sauna and a library with
places to work and relax. In addition, the gallery form
of the building allows the circulation zone to consti-
tute a space for meetings and recreation.

Since the building is home to a cooperative organ-
isation, the residents know each other well. The pro-
cess of getting to know each other began long before
they moved in, starting with the organisation of the
creation of the residential building itself. Future resi-
dents participated in the design process, even sug-
gesting layouts for the apartments they wanted for



Il. 5. Pomieszczenia wspdlne na ostatniej kondygnacji z wyjsciem na
taras. Zrédto: https://bigsee.eu/gleis-21-vienna/ Opracowanie: autorka

IIl. 5. Common rooms on the top floor with access to the terrace.
Source: https://bigsee.eu/gleis-21-vienna/ Prepared by the author

sie. Cata organizacja jest odpowiedzialnoscig miesz-
kancéw, dlatego ustalony zostat czas 10-15 godzin
w miesigcu, ktore kazdy powinien pos$wieci¢ na prace
dla kooperatywy. System zarzadzania, ktéry przyjeli to
socjodemokracja — praca jest wykonywana w mniej-
szych grupach, ktére odpowiadajg réznym obszarom
tematycznym i wybierajg prowadzgcego do kontaktu
z innymi. Kooperatywa ma rowniez zespét prowadza-
cy podejmujacy mniejsze decyzje, wieksze inicjatywy
sg podejmowane i poddawane sg pod gtosowanie na
spotkaniach wszystkich cztonkéw. Mieszkancy spotyka-
ja sie oprocz tego na wspolnych imprezach, organizujg
wspolne gotowanie w grupach, majg zajecia z jogi pro-
wadzone regularnie przez jedng z mieszkanek, a nawet
spotykajg sie w kobiecym gronie w saunie.

Niemcy

Jednym z ciekawszych przyktadéw niemieckiej zabudo-
wy mieszkaniowej, zawierajgcej przestrzenie wspolne
jest zespot trzech budynkéw kooperatywy Spreefeld.
Roéwniez w wyniku konkursu budynki zrealizowano
w taki sposdb, aby zapewnié¢ otwarty dostep do rzeki
okolicznym mieszkaricom. Partery budynkéw zawierajg
przestrzenie wynajmowane, jak biura, przedszkole, sale
do éwiczen, warsztat oraz publiczne, jak kantyna tgczgca
sie z ogdlnodostepna jadalnig. Wyzej znajdujg sie wspol-
ne tarasy, pokoje goscinne oraz przestrzenie dzielone
przez grupy mieszkan, tzw. klastry. Mieszkancy posiada-
jg tez swojg matg sitownie i salke do ¢wiczen, pokdj dla
dzieci, pralnie. Ciekawg wspdlng inicjatywa jest nawia-
zanie mieszkancow do lokalnych warunkéw nad rzeka

II. 6. Mapa Berlina z lokalizacjg budynkéw Spreefeld. Opracowa-
nie: autorka

IIl. 6. Map of Berlin with the location of the Spreefeld buildings.
Original work

themselves. They continue to stay in constant con-
tact through an app that allows for thematic discus-
sion divisions. The cooperative also benefited from
the help of a social expert who showed them how to
collaborate and communicate effectively.

The entire organisation is the responsibility of the res-
idents, so a commitment of 10-15 hours per month
per person has been established for work dedicated
to the cooperative. The system they adopted is so-
cio-democracy — work is done in smaller groups that
focus on different thematic areas, and each group
selects a leader to liaise with others. The cooperative
also has a leading team that makes minor decisions,
while larger initiatives are proposed and voted on at
meetings of all members. Residents meet for various
activities, such as joint events, group cooking, regu-
lar yoga sessions led by one of the residents, and
even women'’s gatherings in the sauna.

Germany

One of the most exciting examples of German housing
development containing common spaces is the com-
plex of three buildings of the Spreefeld cooperative.

II. 7. Przestrzen o funkcji jadalni z aneksem kuchennym w Spreefeld. Fot: autorka

IIl. 7. The space with a dining room and a kitchenette in Spreefeld. Original photo
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II. 8. Przestrzenie wspdlne w parterach zatozenia Spreefeld. Zrédto:
https://fatkoehl.com/wohnenmixed-use/spreefeld-berlin/ Opracowanie:
autorka

lIl. 8. Common spaces on the ground floors of the Spreefeld complex.
Source: https://fatkoehl.com/wohnenmixed-use/spreefeld-berlin/
Modified by the author.

Szprewg i stworzenie przystani, ogrodu z basenem oraz
domku o letniskowym charakterze, zrobionego poprzez
wykorzystanie materiatow z odzysku.

Zespo6t mieszkaniowy posiada zespoét zarzadzajacy po-
dejmujgcy mniej istotne decyzje, zajmujacy sie ogro-
dem, kalendarzem oraz wynajmem przestrzeni, dbajacy
o porzadek. Uzgodnienia w istotnych sprawach sg dys-
kutowane na spotkaniach wszystkich lokatorow, ktére
odbywaja sie co drugi miesigc. Mieszkancy moga wy-
korzystywacé sale jadalni i pomieszczenia zwigzane z ak-
tywnos$ciami zewnetrznymi spontanicznie, natomiast dla
innych pomieszczen konieczna jest rezerwacja. Warsztat
udostepniony jest jednej osobie, ktéra ma mozliwosé
korzystania z jego zasobdw, a w zamian ma obowigzek
pomagaé¢ mieszkancom, jezeli majg takg potrzebe. For-
muta wynajmowania niektérych pomieszczeh w parte-
rach budynkéw w cenach o wiele nizszych, niz komer-
cyjne optaty w Berlinie, pozwala integrowac sie lokalnie,
ale tez gromadzi¢ srodki na utrzymanie i inwestycje.

Szwajcaria

Krajem, w ktéorym réwniez znajdujg sie znaczace realiza-
cje pod wzgledem zamieszkiwania o charakterze wspol-
notowym jest Szwajcaria. W zatozeniach mieszkanio-
wych funkcjonuje szereg typow przestrzeni wspolnych:
miejsca wspotdzielone przez kilku uzytkownikow pry-
watnych pokoi, powierzchnie przeznaczone dla grupy
matych mieszkan typu studio w tzw. klastrach, obszary
pomiedzy mieszkaniami znajdujgcymi sie na jednym
pietrze, a takze strefy dostepne dla wszystkich miesz-
kancéw budynku lub osiedla. Zwtaszcza te ostatnie zdy-
wersyfikowane sg pod wzgledem skali i funkcji, lokalizo-
wane sg rownomiernie w réznych czesciach zatozenia
— wewnatrz budynku i na tarasach.

Jednym z ciekawszych przyktadéw jest wspdlnota
mieszkaniowa Kraftwerk1 w osiedlu Zwicky Sid. Wy-
stepujg tam wszystkie powyzsze rodzaje przestrzeni
wspolnych, mieszkania wahajg sie od matego studio
do siedemnastopokojowych apartamentéw. Niektére
z mieszkan sg oferowane fundacjom, ktére dysponujg
nimi, wspomagajac mtodych ludzi lub potrzebujacych.
Ciekawym rozwigzaniem jest wystepowanie dwédch
jednostek mieszkaniowych opartych na przestrzeni
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Also, as a result of a competition, the buildings were
built in such a way that all residents were provided
with an open access to the river. The ground floors of
the buildings contain rented spaces, such as offices,
a kindergarten, a gym and a public space, such as
a canteen connected to a public dining room. Above
there are shared terraces, guest rooms and spaces
shared by groups of residents, so-called clusters. An
interesting joint initiative is the residents’ reference
to the local conditions and the creation of a marina,
a garden with a swimming pool, and a summer cot-
tage made from used recycled materials.

The housing complex has a management team re-
sponsible for making minor decisions, taking care of
the garden, calendar, and space rentals, and ensur-
ing cleanliness. Important matters are discussed at
meetings of all residents, which are held every two
months. Residents can use the dining hall and out-
door activity areas spontaneously, but reservations
are required for other rooms. The workshop is avail-
able to one person who can use its resources in ex-
change for helping residents when needed. Renting
some rooms on the ground floors of the buildings
at rates much lower than commercial fees in Berlin
allows for local integration and also generates funds
for maintenance and development projects.

Switzerland

Switzerland is another country with significant
achievements in the field of community living. There
are several common spaces in residential develop-
ments: shared spaces between individuals living in
private rooms, common areas for groups of small
studio apartments as so-called clusters, as well as
areas between apartments located on the same floor
and also zones available to all residents of the build-
ing or estate. The last ones are particularly diversified
in scale and function and are distributed evenly in dif-
ferent parts of the development - inside the building
and on the terraces.

One of the most interesting examples is the Kraft-
werk1 housing community in Zwicky Sutd. All of the
above-mentioned common spaces are present here

Il. 9. Mapa Zurichu z lokalizacjg osiedla Zwicky Sud. Opracowa-
nie: autorka

IIl. 9. Map of Zurich with the location of the Zwicky Sud estate.
Original work




Il. 10. Ktadka tgczaca dwa pokoje dzienne mieszkan wspoétdzielonych jako przestrzen wspélna. Fot: autorka

IIl. 10. The footbridge connecting two living rooms of shared apartments as a common space. Original work

wspolnej i zawierajgcych kilka pokoi, posiadajacych
osobne wejscia, ale potagczonych za pomoca zewnetrz-
nego mostu zawieszonego pomiedzy budynkami. Sta-
nowi on dodatkowy rodzaj przestrzeni wspdlnej dla tych
dwéch zespotow (Schmid iin., 2019, s. 263-264).
Oprocz tego zespodt posiada duzg przestrzen wielofunk-
cyjna z kuchnig, gdzie odbywajg sie spotkania miesz-
kancéw, urodziny i inne imprezy, warsztaty, wydarzenia
festiwalowe oraz wykfady. W parterze innego budynku
zespotu znajduje sie sala gimnastyczna, nad nig — pral-
nia i czytelnia. Zatozeniem projektantéw byta mozliwos$é
éwiczenia lub czytania w czasie prania. Innymi czescia-
mi wspotdzielonymi sg pomieszczenia zabaw dla dzieci,
rowerownia, przestrzeh do grilla i taras. Wspodlnota jest
przyktadem, gdzie caty system zarzadzania spoczywa na
mieszkancach, ktérzy chca partycypowaé, a uczestni-
ctwo jest dobrowolne i dziata na zasadzie wolontariatu.
Zespot zarzadzajacy, w ktorym moze brac¢ udziat kazdy,
ma réwniez za zadanie wybiera¢ nowych mieszkancow
oraz dystrybuowaé oszczednosci. W zwigzku z tym od-
bywajg sie spotkania nieformalne oraz formalne, na
ktérych przebiegajg gfosowania. Oprécz kwestii formal-
nych i podejmowania decyzji mieszkancy wspdlnoty
pomagajg sobie w codziennych sprawach - istotne jest
wypracowanie atmosfery, ktéra daje poczucie, ze o po-
moc mozna poprosié.

Innym nietypowym rozwigzaniem jest eksperymentalny
sposob zamieszkiwania wspodlnoty Kalkbreite w budyn-
ku Zollhaus.

Idea zostata zaczerpnieta z mieszkan squatterskich i po-
legata na zamieszkaniu jednej duzej przestrzeni wolnej
od $cian dzielacych mieszkania i wykonczenia, gdzie to
mieszkancy mogliby dokonywaé podziatu oraz meblo-
wacé swojg czes¢ w dowolny sposéb. Ze wzgledéw for-
malnych i bezpieczenstwa (np. pozarowego), nie mozna
byto zrealizowaé¢ tego pomystu w petni. Zamiast tego,
zatwierdzony projekt zawierat sciany miedzylokalowe,
a budowa musiata by¢ nadzorowana przez specjalistéow.
Jednak z wielu podziatéw przestrzennych mozna byto

Il. 11. Rzuty mieszkan potgczonych ktadka. Zrédto: Opracowa-
nie: autorka

Ill. 11. Floor plans of apartments connected by a footbridge.
Original work

and the apartments range from small studios to
seventeen-room apartments. Some flats are offered
to foundations which use them to support young
people or those in need. An attractive solution is the
presence of two housing units, based on a shared
space and containing several rooms, with separate
entrances but connected by an external bridge sus-
pended between the buildings. This constitutes an
additional type of shared space for these two units
(Schmid et al., 2019, pp. 263-264).

Additionally, the complex features a large multifunc-
tional space with a kitchen, where residents’ meet-
ings, birthdays, and other parties, workshops, festi-
val events, and lectures take place. On the ground
floor of another building in the complex, there is
a gym, with a laundry room and a reading room
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Il. 12. Mapa Zurichu z lokalizacja budynku Zollhaus. Opracowanie:
autorka

Ill. 12. Map of Zurich with the location of the Zollhaus estate. Original
work

zrezygnowacé w trakcie budowy, tak aby dopasowac¢ sie
do grup aplikujagcych o mieszkanie (Drey, 2022, s. 87).
Czescig wspodlng dla catego zatozenia, o ekstremalnym
zakresie wspotdzielenia jest wewnetrzny dziedziniec
oraz taras na dachu.

W budynku mieszkalnym Zollhaus oprocz eksperymen-
talnej przestrzeni wspétdzielonej, znajduja sie bardziej ty-
powe: sala wielofunkcyjna z kuchnia, pralnie, rowerow-
nia, przestrzen kreatywna, warsztat, przestrzen do jogi,
tarasy na dachu, przestrzen duzego hollu oraz kawiarni,
w ktorej mieszkancy mogg przebywaé nic nie kupujac.

above it. The designers intended for people to be
able to exercise or read while doing laundry. Other
shared areas include children’s playrooms, a bicycle
storage room, a barbecue space, and a terrace. The
community is an example of a system where man-
agement is entirely handled by residents who wish
to participate, with participation being voluntary and
based on volunteerism. The management team,
which anyone can join, is also responsible for select-
ing new residents and distributing savings. There-
fore, both informal and formal meetings are held,
during which votes are conducted. Besides handling
formal matters and making decisions, community
residents assist each other with daily tasks, fostering
an atmosphere where asking for help is encouraged.
Another unusual solution is the experimental way
of living in the Kalkbreite community in the Zollhaus
building.

The idea was inspired by squatter housing and in-
volved living in one ample space free of dividing
walls and finishing, where the residents could en-
close and furnish their part in any way they wanted.
This concept could not be fully implemented for
formal and safety reasons (e.g., fire safety). Instead,
the approved project included many divisions, and
the construction had to be supervised by specialists
(Drey, 2022, p. 87). However, many spatial divisions
could be abandoned during construction phase to
accommodate the groups applying for housing.

In the Zollhaus residential building, aside from the ex-
perimental shared space, there are more typical ame-
nities: a multifunctional room with a kitchen, laundry
rooms, a bicycle storage room, a creative space,

IIl. 13. Przestrzen dziedzinca wewnatrz zespotu mieszkan w budynku Zollhaus w Zurichu. Fot. autorka

IIl. 13. The courtyard space inside the apartment complex in the Zollhaus building in Zurich. Original photo
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Il. 14. Przestrzenie wspolne na poziomie Gleisterrasse w budynku Zoll-
haus w Zurichu. Zrédto: https://www.espazium.ch/de/aktuelles/graue-
-eminenzen-der-stadtsilhouette Opracowanie: autorka

Ill. 14. Common spaces on the Gleisterrasse level in the Zollhaus
building in Zurich https://www.espazium.ch/de/aktuelles/graue-
eminenzen-der-stadtsilhouette Modified by the author

Interesujaca architektonicznie przestrzenig jest rowniez
taras na podium budynku — Gleisterrasse, tgczace trzy
oddzielne czesci budynku — wewnetrzna ulica na pozio-
mie dachu parteru, dostepna réwniez z kawiarni lub z ze-
whnatrz. Pozostate tarasy sg uzywane przez mieszkancow
na wytgcznosé. Zollhaus zawiera przestrzenie publiczne,
wspotdzielone przez mieszkancéw miasta oraz budynku,
jak kawiarnia i taras na podium oraz przestrzenie wspél-
ne mieszkancoéw. Wyjatkiem jest przestrzen kantyny,
ktora jest wazng przestrzeniag dla mieszkancéow, ale stuzy
ona jednoczes$nie jako miejsce, gdzie spedzajg przerwe
obiadowg pracownicy ustug w budynku. Proces party-
cypacyjny odbywat sie z pomoca ekspertow od samego
poczatku, a mieszkancy mogli zgtasza¢ swoje potrzeby.
Teraz spotykajg sie raz w miesigcu, aby podejmowa¢é
decyzje zwigzane z budzetem i organizacjg. W zebra-
niach moga braé udziat wszyscy zainteresowani. Zasada
uzytkowania przestrzeni wspaolnych jest brak mozliwosci
rezerwacji na wytacznos¢. Mieszkancy korzystajg z ka-
lendarza i zaznaczajg wydarzenia, ktére planujg zorga-
nizowa¢ w danym miejscu, natomiast muszg liczy¢ sie
z tym, ze istnieje mozliwo$¢ korzystania z pomieszcze-
nia réwnolegle przez pozostate osoby. Udostepniona
wszystkim informacja o wydarzeniu pozwala jednak
koordynowa¢ harmonogram z innymi. We wspdlnocie
dziatajg grupy bazujace na zainteresowaniach poszcze-
golnych cztonkéw. Pomysty grup wymagajace realizacji
za pomocg budzetu, zawsze muszg by¢ omoéwione na
zebraniach ogdlnych.

Badania polskie

Badania nad mieszkalnictwem pokazujg, ze przestrzenie
wspolne pojawiajg sie coraz czesciej w realizacjach réw-
niez w Polsce. Wystepujg one zaréwno w inwestycjach
publicznych (miejskich, samorzagdowych), jak i prywat-
nych (deweloperskich). Inwestycje na rynku nierucho-
mosci, ktére posiadajg czesci wspdlne, rowniez réznig
sie pod wzgledem naktadu srodkéw i docelowej ceny
za mieszkanie. Motywacja tworzenia czesci wspdlnych
moze rézni¢ sie w obu typach inwestycji. W budynkach
wspoétfinansowanych przez samorzady gféwnym celem
jest stworzenie przestrzeni sasiedzkiej i wartosci spo-
teczne, w realizacjach prywatnych motywacja jest row-
niez przyciagniecie klienta i sprzedaz. Mimo to, niezalez-
nie od wszystkich czynnikéw, powstajgce przestrzenie
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II. 15. Dziedziniec wewnetrzny jako przestrzen wspoélna w bu-
dynku Zollhaus w Zurichu. Zrédto: https://www.espazium.ch/
de/aktuelles/graue-eminenzen-der-stadtsilhouette Opracowanie:
autorka

IIl. 15. Inner courtyard as a common area in the Zollhaus building
in Zurich. Source:https://www.espazium.ch/de/aktuelles/graue-
eminenzen-der-stadtsilhouette Modified by the author

a workshop, a yoga space, rooftop terraces, a large
lobby area, and a café where residents can spend
time without having to buy anything. An architectur-
ally interesting space is also the terrace on the build-
ing’s podium — Gleisterasse — which connects three
separate parts of the building. It is an internal street at
the ground floor roof level, accessible from the café
or from outside. The other terraces are for the exclu-
sive use of residents. Zollhaus includes public spaces
shared by city residents and building residents, such
as the café and the podium terrace, as well as spaces
reserved for residents. The canteen space is an ex-
ception; it is an important area for residents to spend
time but also serves as a lunch break spot for building
service workers. The participatory process was sup-
ported by experts from the beginning, allowing resi-
dents to voice their needs. Now, residents meet once
a month to make decisions regarding the budget and
organisation. All interested residents can participate
in these meetings. The principle of using shared
spaces is that they cannot be reserved for exclusive
use. Residents use a calendar to mark events they
plan to organise in a given space, but they must be
aware that others might use the space simultaneous-
ly. Information about events is shared with everyone
to help coordinate the schedule. The community has
groups based on the interests of individual members.
Ideas from these groups that require budget alloca-
tion must always be discussed in general meetings.

Research in Poland

Housing research shows that shared spaces are be-
coming more and more common in developments
in Poland as well. They appear in public (municipal-
ity, local authorities) and private (developer) projects.
Real estate projects with common areas also differ in
terms of invested funds and the targeted price per
apartment. The motivation for creating shared spac-
es may vary in both of the above-mentioned project
types. In buildings co-financed by local authorities,
the main goal is to make a neighbourhood space and
create social values, while in private developments,
the motivation is also to attract customers and drive
selling figures. However, regardless of all factors, the
emerging common spaces serve the same function
and can be similarly used by residents.

One example of an interesting social housing project
that includes shared spaces is the TBS building in
Wroctaw in the Nowe Zerniki estate.
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11.16. Mapa Wroctawia z lokalizacjg budynku TBS w Nowych Zernikach.
Opracowanie: autorka

IIl. 16. Map of Wroctaw with the location of the TBS building in Nowe
Zerniki. Original work

wspodlne petnig taka sama funkcje i moga by¢ wykorzy-
stywane przez mieszkancow w podobny sposéb.
Jednym z przyktadéw ciekawych projektow mieszkal-
nictwa spofecznego, uwzgledniajgcego przestrzenie
wspotdzielone, jest budynek TBS we Wroctawiu na
osiedlu Nowe Zerniki.

Grupa Major Architekci zaproponowata budynek o pro-
stym wyrazie wpisujagcym sie w koncepcje catego
osiedla nawigzujgcg do tradycji modernizmu. W biatej,
ascetycznej bryle wyciety zostat owalny dziedziniec,
wykonczony drewnem. Zewnetrzna przestrzen wspot-
dzielona to jednak nie wszystko. W budynku na kazdym
pietrze znajduje sie pokdj, ktéry nalezy do mieszkancéw
i moze byé dowolnie przez nich wykorzystany. Na ich
prosbe zostata zaaranzowana tam mata biblioteka. Przy
nim znajduje sie drugi, bedacy miejscem zabaw dla
dzieci. Oba pomieszczenia znajdujg sie pomiedzy kory-
tarzem stanowigcym komunikacje do mieszkan, a prze-
szklong elewacjg wychodzacg na dziedziniec. Pomiesz-
czenie wspolne na ostatnim pietrze nieformalnie zostato
przeznaczone dla senioréw, ktérzy stanowia duza grupe

The Major Architekci Group proposed a building with
a simple expression that fits into the concept of the
entire estate, referring to the tradition of modernism.
Despite this, an oval courtyard finished with wood
was cut from the white, ascetic block. However, the
exterior shared space is not everything. On each floor
of the building, there is a room that belongs to the
residents and can be used by them in any way they
want. Next to it is another one, which is a playground
for children. Both rooms are between the corridor
leading to the apartments and the glazed elevation
facing the courtyard. The shared room on the top
floor was informally designated for seniors, compris-
ing a large group of residents. They adapted the room
to make them feel comfortable there; it has become
a meeting place, a ‘second’ living room for everyone.
The rooms for children have also been equipped with
stuff brought by the residents themselves, which ev-
eryone can use. Children can spend time together,
share toys, and have the freedom to play, which is of-
ten impossible in an apartment. Residents also have
access to shared laundries and drying rooms.
Residents organise group events on their own initia-
tive. These are informal gatherings related to watching
sports events together or simply social and occasional
meetings — the seniors’ group is the most active in this
regard. Children are frequent users of the spaces, un-
der the alternating supervision of one of the parents.
The shared spaces have also hosted yoga classes and
table tennis (brought in by the residents).

Another example of a housing development, where
common spaces fulfil their function is the ‘Mieszkaj
w Miescie’ estate in Krakow.

The project owner decided to create a space with
a family character as an additional element in the hous-
ing development. The complex of buildings has gained
the ‘K20’ Estate Club, which consists of a café, a multi-
functional room with tables and a projector, a kitchen,
a children’s zone and a small gallery space. The club is
open during the week and some weekends. It is run
by a person who takes care of the space, animates

Il. 17. Przestrzen dla dzieci z widokiem na dziedziniec w budynku TBS we Wroctawiu. Fot. autorka

lIl. 17. The space for children overlooking the courtyard in the TBS building in Wroctaw. Original photo




mieszkancéw. Sala zostata przez nich zaadaptowana
w sposob, dzieki ktéremu mogg czué sie tam wygodnie,
stato sie miejscem spotkan, ,drugim” pokojem dzien-
nym dla wszystkich. Pomieszczenia dla dzieci rowniez
zyskaty wyposazenie, przyniesione przez samych miesz-
kancow, z ktérego majg mozliwos¢ korzysta¢ wszyscy.
Dzieci moga spedzaé czas ze sobg, dzieli¢ zabawkami,
a takze majg swobode zabawy, ktéra czesto niemozliwa
jest w mieszkaniu. Mieszkancy maja do dyspozycji réw-
niez wspolne pralnie i suszarnie.

Mieszkancy organizujg wydarzenia grupowe z wiasnej
inicjatywy. Sa to nieformalne spotkania zwigzane ze
wspolnym oglagdaniem wydarzen sportowych lub po
prostu spotkania towarzyskie i okoliczno$ciowe — pod
tym wzgledem najbardziej aktywna jest grupa senioréw.
Czestymi uzytkownikami przestrzeni sg dzieci, ktére
znajduja sie pod opiekg wymiennie jednego z rodzicow.
W pomieszczeniach wspdélnych odbywaty sie réwniez
zajecia z jogi oraz tenisa stofowego (przyniesionego
przez mieszkancow).

Innym przyktadem zabudowy mieszkaniowej, gdzie
przestrzenie wspolne spetniajg swojg funkcje jest osied-
le ,Mieszkaj w Miescie” w Krakowie.

Inwestor zdecydowat sie stworzyé przestrzen o rodzin-
nym charakterze, tak aby stanowita ona element dodat-
kowy w catym zatozeniu mieszkaniowym. Zespoét bu-
dynkow zyskat Klub Osiedlowy ,,K20”, ktéry sktada sie
z kawiarni, sali wielofunkcyjnej ze stotami i projektorem,
zaplecza kuchennego, strefy dla dzieci oraz przestrze-
ni matej galerii. Klub otwarty jest w tygodniu i niektd-
re weekendy oraz prowadzony jest przez osobe, ktéra
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Il. 18. Przestrzenie wspolne na rzucie pigtra typowego w TBS we
Wroctawiu. Zrédto: Major Architekci Opracowanie: autorka

Ill. 18. Common areas on the floor plan of a typical apartment
building in Wroctaw. Source: Major Architekci Modified by the
author

11.19. Mapa Krakowa z lokalizacja osiedla ,Mieszkaj w Miescie”.
Opracowanie: autorka

I1.119. Map of Krakow with the location of the ‘Mieszkaj
w Miescie’ housing estate. Original work

Il. 20 Strefa wielofunkcyjna z projektorem, systemem audio, aneksem kuchennym oraz stotami na Osiedlu ,Mieszkaj w miescie” w Krakowie.

Fot. autorka

IIl. 20. The multifunctional zone with a projector, audio system, kitchenette and tables in the ‘Mieszkaj w Miescie' housing estate in Krakow.

Original photo




dba o przestrzen, animuje wydarzenia, informuje o nich
mieszkancoéw. Dzieki wspotpracy z miastem niektore
wydarzenia majg charakter ponadlokalny. Wiekszos$¢
jednak jest skierowana gtéwnie do mieszkancéow — sa to
réoznego rodzaju warsztaty polegajgce na zdobywaniu
nowych umiejetnosci, dotyczace zdrowego trybu zycia,
w tym ¢éwiczenia fizyczne czy zajecia okolicznosciowe,
nawigzujace do $wiat lub innych wydarzen. Cze$¢ spot-
kan inicjujg sami mieszkancy. Sale zostaty zaaranzowane
przez architektéw z Medusa Group, jednak mieszkancy
majg dowolno$é w ksztattowaniu przestrzeni, stopnio-
wo uzupetniajg je tez o rézne przedmioty, jak zabawki
i sprzet elektroniczny. W niewielkiej cze$ci wewnetrznej
cyklicznie odbywaija sie wernisaze sztuki i fotografii chet-
nych do wystawienia swoich prac mieszkancow.
Przestrzenie wspdlne mogg byé¢ réwniez bardzo rozbu-
dowane. Przyktadami realizacji roznego rodzaju wspol-
nych udogodnien dla mieszkancéw sa tréjmiejskie inwe-
stycje, m.in. przy ulicy Gdanskiej.

Zadbano tam o jako$¢ wykonczenia zewnetrznego ogro-
du, ale rowniez stworzono przyjazng strefe rekreacji dla
mieszkancéw wewnatrz budynku. Posiada ona duze
przeszklenie wychodzgce na plac zabaw, oprécz mebli
wypoczynkowych i sprzetéw posiada aneks kuchenny
oraz strefe zabaw dla dzieci, ktéra zostata zaprojekto-
wana specjalnie dla nich. Dodatkowym elementem jest
rowniez znajdujgca sie zaraz obok strefa sportowa - si-
fownia wraz z zapleczem. Podobng realizacjg jest inne
osiedle — Nowe Kolibki. Wyposazenie uzupetnione jest
o stot do bilarda i saung. Mieszkancy bardzo czegsto ko-
rzystajag z sali do éwiczen, przestrzen odwiedzajg miesz-
kancy z dzie¢mi. Relacje miedzy mieszkancami dopiero
zawigzuja sie z powodu niedfugiego czasu od zawigzania
sie spotecznosci. Przestrzen ma duzg szanse na wyko-
rzystanie, ze wzgledu na rodzinny profil mieszkan.

ISTOTA PRZESTRZENI WSPOLNYCH | ICH ZNACZENIE
W KONTEKSCIE WSPOLCZESNYCH WYZWAN

Przestrzenie wspodlne umozliwiajg przypadkowe in-
terakcje, ktére moga prowadzi¢é do powstawania

Il. 21. Mapa Gdanska z lokalizacja osiedla. Opracowanie: autorka

IIl. 21. Map of Gdansk with the location of the housing estate.
Original work

events and informs residents about them. Thanks to
cooperation with the city, some events have a supra-
local character. However, most are directed mainly to
residents — these are various workshops focused on
acquiring new skills concerning a healthy lifestyle,
including physical exercises or occasional activities
related to holidays or other events. Architects from
Medusa Group arranged the rooms, but residents are
free to shape the space and gradually supplement the
spaces with various objects, such as toys and electron-
ic equipment. In a small part of the space, there are cy-
clical vernissages of art and photography for residents,
who want to exhibit their works.

Shared spaces can also be complex. Examples of
implementing various common facilities for resi-
dents are the Trojmiasto projects, including this on
Gdanska Street.

The quality of the external finishing of the garden
was taken care of and a friendly recreation zone for
residents was created inside the building. It has ex-
tensive glazing overlooking the playground and be-
sides furniture and equipment, it has a kitchenette
and a children’s play area designed especially for
them. An additional element is a gym with facilities
in the sports zone located right next to it. A similar
project is another housing estate — Nowe Kolibki. The
equipment is supplemented with a billiards table and
a sauna. Residents frequently use the exercise room

Il. 22. Przestrzen rekreacyjna z widokiem na ogrdd i plac zabaw, ze strefg dziecigca oraz multimedialna. Fot. autorka

Ill. 22. The recreational space overlooking the garden and playground with a children’s and multimedia zone. Original work




relacji sasiedzkich (Philippsen, 2014, s. 93). Relacje mie-
dzy mieszkancami sg wzmocnione, jesli maja oni mozli-
wosci kontaktu, zyjg blisko siebie oraz majg przestrzen,
ktéra umozliwia im interakcje (Festinger i in., cyt. za Wil-
liams, 2005, s. 197). Zwtaszcza bardziej rozbudowana
sie¢ réznych funkcjonalnie pomieszczen jest przyczyng
do ruchu mieszkancéw wewnatrz osiedla, implikujac
ich wzajemne spotkania. Relacje miedzy ludZmi razem
z przestrzeniami, ktére wzmacniajg wartosci spofecz-
ne, moga umozliwiaé inkluzywnos$é (Aernouts, 2020, s.
73). Im wieksza liczba oséb ma mozliwo$é mieszkania
w poblizu przestrzeni dzielonych, tym wieksze prawdo-
podobienstwo pojawienia sie wsrdd tych oséb wspol-
nych zainteresowan, a co za tym idzie wieksza szansa na
zawigzanie sie najpierw kontaktéw biernych, a pdzniej
interakcji i blizszych relacji (Abu-Ghazzeh, 1999, s. 43).
Wiezi sgsiedzkie sg natomiast, jak uwaza Maria Lewicka,
wraz z czasem trwania najsilniejszymi czynnikami po-
czucia przynaleznosci do miejsca, budujagcym poczucie
tozsamosci. Wedtug Charlesa Montgomery’ego analizu-
jacego badania Johna Haillwell’a, przynalezno$¢ do miej-
sca, wraz z uczuciem zaufania i zadowolenia z zycia two-
rzy ,doskonaty tréjkat” w kontekscie szczescia cztowieka.
Wspodlne pokoje sasiedzkie, otwarte na spotecznosé
z zewnatrz, jak to na osiedlu w Krakowie, majg znacze-
nie miastotworcze, budujgce lokalne wiezi oraz poczucie
bezpieczenstwa.

W kontekscie zmian demograficznych, spoteczne relacje
powstajace w miejscu zamieszkania moga pozytywnie
oddziatywaé na samopoczucie, a niwelowanie osamot-
nienia pomagaé¢ moze w poprawie jakosci zdrowia psy-
chicznego i fizycznego (Montgomery, 2019, s. 79).
Wzmacnianie wiezi z miejscem zamieszkania — czy to
poprzez partycypacje w procesie powstawania czy pdz-
niejszego uzytkowania powoduje, ze mieszkancy dbaja
o przestrzen, angazuja sie w zarzadzanie nig, podejmu-
ja sie napraw wynikajacych z eksploatacji. Mozliwa jest
rowniez wzajemna pomoc mieszkancow oraz samoor-
ganizacja w celu ponoszenia nizszych kosztéw zycia.
Poza wartosciami spotecznymi — dbatosé o miejsca
wspolne wzmacnia atrakcyjno$é miejsca, co jednoczes-
nie utrzymuje wartos¢ ekonomiczna zatozenia. Zréznico-
wanie typologii przestrzeni wspolnych podnosi walory
architektoniczne i funkcjonalne osiedla.

Przestrzenie sasiedzkie stajg sie ,przedfuzeniem miesz-
kania” (Fudala, 2018, s. 132), dajagc mozliwo$é zmiany
otoczenia, wiekszej swobody w czynnosciach codzien-
nych wymagajgcych wiecej miejsca, mogg sta¢ sie
pomocne w sytuacjach nieprzewidzianych zwigzanych
z obowigzkami stuzbowymi (réwniez w przypadku pra-
cy zdalnej). Nawiazujgc do postrzegania ,urzgdzen spo-
tecznych” przez Helene Syrkus oraz Barbare Brukalska,
przestrzenie te umozliwiajg balans pomiedzy rozwojem
indywidualnym i kulturalnym jednostki, dzieki zachowa-
niu wiezi spotfecznych. Réwnowaga ta jest ,koniecznym
warunkiem petnego rozwoju”, spetniajgcym potrzeby
psychiczne (Brukalska, 1930, s. 23), jak i ,mozliwoscia
rownolegtego wytadowania instynktu rodzinnego i spo-
tecznego” (Syrkus, 1930, s. 392-394).

Ponadto przestrzenie wspdélne mogg petni¢ dodatkowe
role, ktore sg czesSciowo przewidywane, ale tez czesto

and shared spaces with their children. The relation-
ships among residents are still forming due to the
relatively short time since the community was estab-
lished. The space has great potential for use due to
the family-oriented profile of the residents.

THE ESSENCE OF SHARED SPACES AND THEIR
SIGNIFICANCE IN THE CONTEXT OF CONTEMPO-
RARY CHALLENGES

Shared spaces enable spontaneous interactions,
which can lead to the development of neighbourly
relationships (Philippsen, 2014, p.93). Relationships
among residents are strengthened when they have
opportunities to interact, live close to each other,
and have spaces that facilitate these interactions
(Festinger et al., cited in Williams, 2005, p. 197). Es-
pecially a more extensive network of various func-
tional rooms causes movement within the housing
complex, leading to mutual encounters among resi-
dents. Relationships among people, along with spac-
es that reinforce social values, can promote inclusiv-
ity (Aernouts, 2020, p. 73). The greater the number
of people who live near shared spaces, the higher
the likelihood of shared interests among them, in-
creasing the chances of first forming passive con-
tacts, and then interactions and closer relationships
(Abu-Ghazzeh, 1999, p. 43). Neighbourly bonds, ac-
cording to Maria Lewicka, are the strongest factors
in fostering a sense of belonging to a place, contrib-
uting to a sense of identity over time. According to
Charles Montgomery, who analyses John Helliwell’s
research, a sense of belonging to a place, combined
with trust and life satisfaction, forms a ‘perfect trian-
gle’ in the context of human happiness.

Shared neighbourhood rooms, open to the commu-
nity from outside, as in the housing estate in Krakow,
have a city-forming function, building local connec-
tions and a sense of security.

In the context of demographic changes, social rela-
tions created in the place of residence can positively
impact well-being and reducing loneliness can help
improve mental and physical health (Montgomery,
2019, p. 79).

Strengthening ties with the place of residence
— whether through participation in its creation or later
use — means that residents take care of the space, get
involved in its management, and undertake repairs
resulting from its use. Mutual help between residents
and self-organisation can also reduce the cost of living.
In addition to social values — taking care of common
areas increases the attractiveness of the place, while
maintaining the economic value of the project. The
diversity of common spaces’ typology enhances the
housing estate’s architectural and functional values.
Neighbourhood spaces become an ‘extension of the
flat’ (Fudala, 2018, p. 132), giving the possibility of
changing the environment, greater freedom in ev-
eryday activities that require more space and can be
helpful in unforeseen situations related to work du-
ties (also in the case of remote work). Referring to the
perception of ‘social devices’ by Helena Syrkus and
Barbara Brukalska, these spaces enable a balance
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okreslajg sie dopiero w momencie wystapienia potrzeby.
Tak byto w przypadku wymienionych przyktadéw budyn-
kéw zagranicznych. W Gleis21 powstat pomyst udostep-
niania jednego z mieszkan goscinnych artystom. Przyjeto
zasade, ze wybrany tworca jest zapraszany na jeden mie-
sigc, w tym czasie moze mieszka¢ bezptatnie i zajmowac
sie pracg. W Berlinie pokoje goscinne, ktére z zatozenia
miaty byé wykorzystywane okresowo przez wizytujg-
cych Berlin znajomych mieszkancéw, zostaty na czas
nieokreslony udostepnione imigrantom. W Zwicky Std
w Zurichu obszerne przestrzenie wspdélne w czasie inten-
sywnej migracji uchodzcéw z Ukrainy, staty sie miejscem
ich tymczasowego zamieszkania, stanowiac schronienie
w trudnym momencie zyciowym. Wspdlnota ta ponad-
to wynajmuje na preferencyjnych warunkach pokoje we
wspotdzielonych mieszkaniach studentom z Ukrainy.

REKOMENDACJE | WYTYCZNE PRZESTRZENI
WSPOLNYCH

Duza cze$¢ sukcesu funkcjonowania przestrzeni wspél-
nych jest zalezna od planowania architektonicznego.
Przestrzenie wspdlne powinny by¢ dobrej jakosci, od-
powiednio zaaranzowane zgodnie ze swoim przezna-
czeniem oraz jednocze$nie elastyczne, umozliwiajgce
poszerzenie funkcji (Williams, 2005, s. 199). Z punktu
widzenia urbanistycznego przestrzen wspotdzielona
dobrze sprawdza sie zaréwno w bliskosci do terenéw
otaczajacych, jak ulica, przestrzenie publiczne czy inne
osiedla i czesci prywatnych, czyli mieszkah. W zalezno-
$ci od stopnia dostepnosci dla oséb z zewnatrz, usytu-
owanie moze by¢ bardziej lub mniej wyeksponowane,
jednak jest to przestrzen faczaca sfere publiczng i pry-
watng i powinno by¢ to odzwierciedlone w uktadzie
funkcjonalnym. Lepiej sprawdzajg sie mniejsze zatfo-
zenia osiedlowe, kiedy mieszkancy moga w wiekszym
stopniu zna¢ sgsiaddéw, a takze majg poczucie wiekszej
kontroli nad miejscem. Rozplanowanie przestrzeni we-
wnatrz budynku lub zespofu mieszkaniowego powinna
uwzgledniaé réznorodne potrzeby mieszkancéw — cze$é
powinna by¢ skierowana do wszystkich, czes¢ by¢ ukie-
runkowana pod wzgledem typu aktywnosci. Kluczowe
w odbiorze przestrzeni jest jej aranzacja — umeblowanie
moze byé proste, natomiast powinno by¢ przemyslane
i tworzyé wrazenie przestrzeni, w ktérem ma sie ochote
przebywac¢. Niezmiernie wazne jest dobre oswietlenie
naturalne, a takze dostepnos¢ dla dzieci i oséb o szcze-
golnych potrzebach. Bardzo duzym atutem przestrzeni
wspolnej jest jej potaczenie z przestrzenig zewnetrzng
i zielenig wokét budynku. Z obserwacji autorki pomiesz-
czeniem, ktére stanowi czesto centrum zatozenia, jest
wspodlna kuchnia z duzag czescig wielofunkcyjna. Kuch-
nia jest elementem trudniejszym w utrzymaniu, takze
stopien jej wyposazenia moze by¢ zréznicowany, jednak
wydaje sie by¢ tym dla wspdlnoty sasiedzkiej, czym jest
dla mieszkancéw kazdego mieszkania — ,,sercem” domu,
miejscem spotkan i integracji.

To, czy dana przestrzen funkcjonuje dobrze i jest przez
mieszkancéw pozytywnie odbierana zalezy réwniez od
czynnikdéw spotecznych. Pierwszg zasada jest integra-
cja mieszkancéw od samego poczatku, a nawet przed
wprowadzeniem sie oraz tego, w jaki sposéb wyglada
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between the individual and cultural development of
the individual, thanks to the maintenance of social
ties. This balance is a ‘necessary condition for full
development’, meeting psychological needs (Brukal-
ska, 1930, p. 23), as well as ‘the possibility of parallel
discharge of the family and social instinct’ (Syrkus,
1930, pp. 392-394).

In addition, common spaces can play additional roles,
which are partially anticipated but often defined only
when the need arises. This was the case with the
aforementioned examples of foreign buildings. In
Gleis21, the idea arose of making one of the guest
apartments available to artists. It was decided that
the selected artist would be invited for one month,
during which time they could live free of charge and
work on their own. In Berlin, guest rooms, originally
intended to be used temporarily by residents’ friends
visiting Berlin, were made available to immigrants for
indefinite period of time. In Zwicky Sid, during the
intensive migration of refugees from Ukraine, the
extensive common spaces became their temporary
residence, providing shelter in a difficult moment in
life. This community also rents rooms in shared apart-
ments to students from Ukraine on preferential terms.

RECOMMENDATIONS AND GUIDELINES FOR
SHARED SPACES

A significant part of the success of shared spaces
depends on architectural planning. Shared spaces
should be of high quality, appropriately arranged for
their intended use, and flexible enough to allow for
the expansion of functions (Williams, 2005, p. 199).
From an urban planning perspective, shared space
works well when close to surrounding areas such as
streets, public spaces, other housing complexes, and
private areas, like apartments. Depending on the level
of accessibility for outsiders, the location can be more
or less exposed. However, it should bridge the public
and private realms, reflected in its functional layout.
Smaller housing developments are more effective
when residents can know their neighbours better and
feel a greater sense of control over the place. The inter-
nal layout of the building or housing complex should
consider the diverse needs of residents — some areas
should be open to all, while others should be oriented
towards specific activities. The key to the percep-
tion of space is its arrangement — furnishings can be
simple but should be well-thought-out to create an
inviting atmosphere. Good natural lighting and ac-
cessibility for children and people with special needs
are crucial. A significant advantage of shared space is
its connection to outdoor areas and greenery around
the building. According to the author’s observations,
a common kitchen with a large multifunctional area
often serves as the central space of the development.
The kitchen is more challenging to maintain, so its
level of equipment may vary. However, it seems to be
for the neighbourhood community what it is for the
residents of each apartment — the ‘heart’ of the home,
a place for meetings and integration.

Whether a space functions well and is positively re-
ceived by residents also depends on social factors.



organizacja w okresie uzytkowania. Mieszkancy powinni
byé dobrze zaznajomieni z charakterem zamieszkiwa-
nia w miejscu, gdzie cze$¢ zagadnien i potrzeb musi
by¢ uzgodniona w grupie. Wazne jest réwniez z pozoru
oczywista, a jednak rozbiezna w niektérych przypadkach
kwestia — jednakowe rozumienie poczucia wspodinoty.
W zgromadzeniu potrzebna jest takze umiejetno$¢ roz-
wigzywania konfliktow, a spoteczno$é musi podejmo-
waé pewne kompromisy. We wspdlnotach opisanych
w artykule uwaza sie, ze jest to cze$¢ funkcjonowania or-
ganizacji sgsiedzkich, a zalety ich istnienia przewyzszajg
stabsze strony. Z badan wynika, ze istotng i warto$ciowg
pomoca w osiggnieciu celu, jakim jest dobrze dziatajaca
wspolnota jest wsparcie instytucji eksperckiej, zwtasz-
cza na poczatku zawigzywania sie grupy. Pomaga ona
mieszkancom zapoznac sie, nauczy¢ ze sobag rozmawiaé
i komunikowa¢ potrzeby, ustali¢ zasady oraz pokazaé
sposdb organizacji dalszego postepowania i podziatu
odpowiedzialnosci za wspdlne dobro.

WNIOSKI

Rola przestrzeni wspolnych w zabudowie mieszkaniowej
jest wcigz badana ze wzgledu na ztozone zaleznosci po-
miedzy architekturg a innymi dziedzinami — strong spo-
fecznag, ekonomiczng i polityczng, majagcymi wptyw na
funkcjonowanie danego miejsca. Duze zainteresowanie
tego typu miejscami objawia sie w coraz wiekszym wdra-
zaniu przestrzeni sgsiedzkich w projektach zagranicznych
o spotecznym charakterze, ktore coraz czesciej opisywa-
ne sg w literaturze fachowej, ale takze w przeniknieciu
tego rodzaju miejsc do zaréwno publicznych, jak i pry-
watnych realizacji polskich. Zaciekawienie przestrzenia-
mi wspolnymi uwidacznia sie rowniez w licznych projek-
tach studenckich. Wydaje sig, ze pomimo dodatkowych
naktadoéw, jakie trzeba poniesé, aby stworzy¢ takie miej-
sce, zalety stanowig warto$¢ przewyzszajacg. Co wiecej
przestrzenie wspodlne, jako wielofunkcyjne, dodatkowe
miejsca stuzgce grupie sasiedzkiej czy szerszej grupie
mieszkancow, majg nadal nieprzewidziane jeszcze moz-
liwosci. Niektére odkrywane sa w drobnych, jednostko-
wych sytuacjach mieszkancow. W przypadku przestrzeni
stanowiagcych wigkszg sie¢ w tkance miejskiej, moga one
rowniez przynosi¢ korzysci na szeroka skale.
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