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Forma bez funkcji. Projektowanie budynkow
pozbawionych funkcji uzytkowej

Form without function. Designing buildings
without function

Streszczenie

Niniejsza praca podejmuje temat relacji miedzy forma a funkcjg w architekturze, koncentrujac sie na
zagadnieniu formy pozbawionej funkcji uzytkowej. Analizowane sg teoretyczne i praktyczne aspekty
tego zagadnienia, a takze jego znaczenie dla wspdtczesnego projektowania. Forma architektoniczna,
oderwana od funkgji, nie traci swojego sensu — przeciwnie, otwiera nowe mozliwosci interpretacyj-
ne, ktére wzbogacajg miejskie sSrodowisko.

Stowa kluczowe: forma, funkcja, architektura bez funkcji

Abstract

This paper addresses the relationship between form and function in architecture, focusing on the
concept of form devoid of functional purpose. Both theoretical and practical aspects of this issue
are analyzed, along with its significance for contemporary design. Architectural form, detached from
function, does not lose its meaning - on the contrary, it opens up new interpretation possibilities that
enrich the urban environment.

Keywords: form, function, architecture without function
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1. WPROWADZENIE

W architekturze od zawsze toczy sie dialog miedzy formg a funkcja, a ich relacja jest przed-
miotem licznych analiz i dyskusji. Forma czesto postrzegana jest jako ,,naczynie”, ktore ksztat-
tuje sie wedtug przypisanej jej funkcji. Zmiana funkcji automatycznie prowadzi do modyfikacji
formy, co ukazuje relacje migedzy tymi dwoma elementami. Ich wzajemne przenikanie sig two-
rzy spdjna catosé, ktéra nadaje sens zaréwno estetyczny, jak i uzytkowy architekturze. W dzi-
siejszych miastach widzimy przewage funkcjonalnosci nad formg, poniewaz to witasnie funkcja
nadaje ksztatt i cel kazdej strukturze. Funkcjonalnosc ksztattuje forme, wptywa na jej proporcje
i uktad przestrzenny. Jednak funkcja moze by¢ zmienna, ulegac przeksztatceniom, co sprawia,
ze trudno jest jej zawsze znalez¢ petne odbicie w istniejgcej, niezmiennej formie. Pojawia sie
potrzeba tworzenia jak najbardziej elastycznych form, bedgcych w stanie sprosta¢ wymaga-
niom coraz to nowszej funkcji. Gdy posuniemy rozwazania dalej i odrzucimy funkcjonalizm,
ukaze nam sie czysta, architektoniczna kompozycja. Forma staje sie abstrakcyjng strukturg,
ktérej sens moze by¢ trudny do zdefiniowania. Z jednej strony niezmienna i stata, a z drugiej
strony nieograniczona w swoim potencjale.

Forma i funkcja to dwa kluczowe aspekty uwzgledniane w procesie projektowania prze-
strzeni (Rasmussen, 2023). Koncepcja ,,forma powinna wynika¢ z funkcji” od dawna stanowi-
ta podstawe myslenia o projektowaniu budynkéw i przestrzeni, gdzie nadrzednym celem byta
uzytecznosc i funkcjonalnosc. Jednakze wspodtczesne tendencje w architekturze coraz czesciej
podwazaja te zaleznos¢, prowokujgc do nowych przemyslen na temat roli formy w architek-
turze. W tym nowym kontekscie zyskuje na znaczeniu idea projektowania budynkdw, ktére
nie sg podporzgdkowane zadnej konkretnej funkcji — architektonicznych form istniejacych
autonomicznie, niezaleznie od ich praktycznego przeznaczenia.

Projektowanie form pozbawionych funkcji, mimo ze moze wydawac sie abstrakcyjne, sta-
nowi nowy, odkrywczy model projektowania, ktéry pozwala na refleksje nad istotg architektury
jako sztuki ksztattowania przestrzeni, a nie jedynie odpowiedzi na wymogi funkcjonalne. Takie
podejscie pozwala architektom eksplorowac nowe wymiary estetyki, symboliki i wyrazu arty-
stycznego, odchodzac od tradycyjnych ograniczen narzucanych przez funkcjonalnos¢. Wydawac
by sie mogto, ze to praktyczne wykorzystanie przestrzeni jest wazniejsze, jednak to forma jest
tym, co naprawde decyduje o efekcie koricowym. Istniejg przeciez budynki niezwykle funkcjo-
nalne, ale nie pozostawiajg w odbiorcy trwatego wrazenia estetycznego (Hyrnik, 2021).

2. HISTORIA ARCHITEKTURY ,,BEZFUNKCJONALNEJ”

Architektura , bezfunkcjonalna”, definiowana jako projektowanie form pozbawionych tra-
dycyjnej funkcji uzytkowej, jest zjawiskiem, ktdre zyskuje na znaczeniu we wspétczesnej deba-
cie architektonicznej. Jednakze jej korzenie siegajg gteboko w przesztos¢. Historia architektury
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bez funkcji uzytkowej rozwijata sie réwnolegle do architektury uzytkowej juz od czaséw staro-
zytnosci, kiedy to budowle powstawaty z intencja wyrazenia idei, religijnych przekonan lub po
prostu w celach artystycznych, nie stuzgc wyraznie praktycznym potrzebom.

2.1. STAROZYTNOSC

W starozytnosci monumenty i struktury o charakterze ceremonialnym, takie jak megali-
tyczne budowle w Stonehenge, petnity funkcje symboliczne, ktdre wykraczaty poza tradycyj-
ne rozumienie uzytkowosci. Choc te struktury miaty swoje konkretne cele, ich forma w duzej
mierze byta wyrazem duchowych i kulturowych przekonan, a nie jedynie wynikiem praktycz-
nych potrzeb.

W starozytnym Egipcie, Grecji i Mezopotamii pojawity sie monumentalne formy architek-
toniczne, ktdére petnity role symboliczng i religijng. Piramidy w Gizie byty nie tylko grobow-
cami, lecz rowniez budowlami, ktére miaty symbolizowa¢ wiecznos¢ i site faraonéw. Cho¢
mozna uzna¢, ze ich funkcja miata zwigzek z wierzeniami egipskimi o zyciu po $mierci, same
konstrukcje przewyzszaty swojg uzytkowa funkcje, stajac sie architektonicznym wyrazem idei
nieSmiertelnosci i potegi.

Podobnie greckie swigtynie, jak Partenon, ktory byt poswiecony bogini Atenie, stano-
wity wyraz kultu religijnego i piekna klasycznej architektury. Ich struktura i zdobienia, cho¢
poswiecone bogom, byty sSwiadectwem dazenia do harmonii i piekna, ktdre odzwierciedlaty
wartosci estetyczne, czesto przewyzszajgc same aspekty uzytkowe.

2.2. SREDNIOWIECZE

W Sredniowieczu gotyckie katedry staty sie jednym z najwazniejszych przyktadow archi-
tektury, w ktérym forma dominowata nad funkcja. Budowle takie jak katedra Notre-Dame
w Paryzu czy katedra w Chartres byty konstruowane jako przestrzenie sakralne, ale ich mo-
numentalna struktura, strzeliste wieze i bogate zdobienia witrazowe wyrazaty idee bosko-
Sci i transcendencji. Wysokie, strzeliste ksztatty miaty na celu przyblizenie wiernych do Boga
i podkreslenie roli religii w zyciu codziennym, a jednoczesnie tworzyty dzieta sztuki, ktére byty
podziwiane przez wieki. Mimo ze funkcja sakralna byta wazna, kluczowym aspektem gotyckiej
architektury byto wyrazenie idei wiary, Swiatta i przestrzeni w sposéb wizualny i estetyczny.

2.3. NOWOZYTNOSC

W architekturze sakralnej okresu nowozytnego monumentalnosé oraz bogactwo zdobien
czesto dominowaty nad praktyczng funkcjg budowli. KosScioty i katedry byty projektowane
jako manifesty duchowe, gdzie forma miata budzi¢ zachwyt i podkresla¢ boskos¢, czesto
kosztem praktycznosci (Wilkinson, 2019).
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W okresie renesansu architekci, tacy jak Filippo Brunelleschi czy Andrea Palladio, na
nowo odkrywali zasady proporcji, harmonii i klasycznych porzadkdéw. Architektura tego
czasu byta bardziej praktyczna, ale jednoczesnie rozwijata koncepcje estetyczne, ktére nie-
koniecznie miaty na celu tylko uzytkowos¢. Pézniejszy manierystyczny styl architektoniczny
wprowadzat elementy o czysto artystycznym charakterze, ktére wykraczaty poza potrzebe
uzytkowa. Przyktadem jest tutaj Villa Rotonda Palladia — struktura bardziej eksperymentalna
i estetyczna niz uzytkowa, z idealng symetrig i geometrycznymi proporcjami, ktére staty sie
inspiracjg dla pdzniejszych budowli o przeznaczeniu reprezentacyjnym.

2.4. XIX WIEK

W XIX wieku, w epoce intensywnych przemian spotecznych i kulturowych oraz dyna-
micznego rozwoju technologii, powstawaty obiekty architektoniczne, ktore nie zawsze miaty
na celu realizacje praktycznych potrzeb uzytkownikéw. Wiele budynkow powstatych w tym
okresie byto projektowanych bez jasno okreslonej funkcji uzytkowej, a ich gtdwnym celem
byto wyrazenie idei artystycznych. Réwnoczesnie romantyzm w sztuce i architekturze wpro-
wadzit idee, ktore czesto ignorowaty praktyczne zastosowanie budynkéw na rzecz ekspres;ji
estetycznej i emocjonalnej. Ich forma miata przede wszystkim wzbudza¢ podziw i zachwyt,
a nie spetniac potrzeby funkcjonale. W XIX-wiecznych ogrodach i parkach popularne byty
tzw. folies — niewielkie budowle bez jasno okreslonej funkcji. Stuzyty gtéwnie jako elementy
dekoracyjne, majgce uatrakcyjnic krajobraz i dostarczy¢ odwiedzajacym wrazen estetycz-
nych. Przyktadem jest Temple de 'Amour w Wersalu, maty klasycystyczny pawilon, ktérego
celem byta wytagcznie kontemplacja jego formy i harmonii z otoczeniem. W romantycznym
duchu XIX wieku popularne byto tworzenie sztucznych ruin w parkach i ogrodach, takich jak
te w angielskich parkach krajobrazowych, zaprojektowanych przez Capability’ego Browna.
Ruiny te nie miaty zadnej funkcji uzytkowej, lecz stanowity symbol przemijania i melancho-
lii, wprowadzajgc do krajobrazu element narracji i kontemplacji. Wieza Eiffla, zbudowana
na potrzeby Wystawy Swiatowej w 1889 roku, od poczatku byta projektowana jako obiekt
czysto wizualny. Stanowita demonstracje mozliwosci inzynierii i nowoczesnych materiatow,
takich jak stal, ale nie miata zadnej funkcji uzytkowej. Jej rola ograniczata sie do wzbudzania
podziwu. Pomimo poczatkowej krytyki jej estetyki, z czasem wieza Eiffla stata sie ikong archi-
tektury bez funkcji uzytkowej, a jej forma jest podziwiana do dzis.

Architektura XIX wieku, cho¢ zdominowana przez potrzeby urbanizacji i industrializa-
cji, otworzyta réwniez przestrzen dla budynkow, ktdre odrzucaty funkcjonalnos¢ na rzecz
czystej formy.
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2.5. XX WIEK, POSTMODERNIZM | POWROT DO FORMY

W XX wieku architektura modernistyczna promowata idee funkcjonalizmu. Hasto ,forma
podaza za funkcjg” stato sie mottem nowoczesnych architektow, takich jak Le Corbusier,
Walter Gropius czy Ludwig Mies van der Rohe. Modernizm postawit funkcje na piedestale,
eliminujac zbedne ozdobniki i koncentrujac sie na czystych, geometrycznych formach, ktére
miaty byé bezposrednim wynikiem funkcji uzytkowej. Jednak paradoksalnie to wtasnie w tej
epoce zaczeto dostrzegac potencjat formy jako samodzielnego elementu architektoniczne-
go (Eisenman, 2018). Le Corbusier, cho¢ byt zwolennikiem funkcjonalizmu, wprowadzit do
swojej pracy koncepcje ,, promenady architektonicznej”, gdzie forma budynku miata prowa-
dzi¢ uzytkownika przez przestrzen w sposob artystyczny i symboliczny. Jego stynna kaplica
w Ronchamp jest przyktadem budynku, gdzie forma dominuje nad funkcjg, a sama struktura
staje sie rzezbg w przestrzeni (Czarnecki, 2024).

Lata 70. XX wieku przyniosty odrzucenie surowych zasad modernizmu na rzecz bardziej
eklektycznego podejscia do architektury. Postmodernizm, reprezentowany przez architektow
takich jak Robert Venturi czy Michael Graves, otwarcie krytykowat dogmaty funkcjonalizmu
i promowat powrét do ozdobnosci, symboliki i wieloznacznosci w architekturze. Forma prze-
stata by¢ jedynie funkcjg uzytkowa, stajac sie nosnikiem kulturowych i historycznych odnie-
sien (Jencks, 1987).

Architektura postmodernistyczna wprowadzita pojecie double coding, co oznaczato, ze
budynek mogt by¢ odczytywany na réznych poziomach — zaréwno jako funkcjonalna struk-
tura, jak i jako obiekt artystyczny. Przyktady takie jak Portland Building czy Piazza d’Italia
pokazuja, jak architekci zaczeli eksplorowac formy, ktére mogg by¢ rozumiane zaréwno jako
czyste wyrazy artystyczne, jak i przestrzenie uzytkowe.

2.6. WSPOLCZESNA ARCHITEKTURA ,BEZFUNKCJONALNA”

W XXI wieku architektura , bezfunkcjonalna” osiggneta nowy poziom rozwoju. Dzieki
postepowi technologicznemu i rosngcemu zainteresowaniu sztukg jako integralng czescig
przestrzeni publicznej architekci zaczeli tworzy¢ struktury, ktére istniejg gtéwnie jako wyraz
artystyczny. Prace takich architektow jak Zaha Hadid czy Frank Gehry sg tego najlepszym
przyktadem — ich budynki czesto przypominajg rzezby, a forma staje sie nadrzedna wobec
funkcji uzytkowej (Jodidio, 2002).

Zjawisko to jest rowniez zauwazalne w projektach przestrzeni publicznych, gdzie instala-
cje artystyczne i pawilony bez jasno okreslonej funkcji uzytkowej stanowig istotny element
wspotczesnych miast. Przyktady takie jak Serpentine Pavilion w Londynie pokazujg, jak archi-
tekci eksperymentujg z formg, tworzac przestrzenie do kontemplacji, ktére wykraczaja poza
tradycyjne pojecie architektury (Koolhaas, Mau, 1995).
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Wspodtczesna architektura bez funkcji uzytkowej czesto tgczy sie z koncepcjami sztuki
wspofczesnej. Przyktady takie jak The Vessel w Nowym Jorku czy Cloud Gate w Chicago sa
konstrukcjami majgcymi przede wszystkim inspirowaé, wywotywac emocje i wprowadzac
estetyczne doswiadczenie w przestrzen publiczng. Te nowoczesne formy artystyczne czesto
stuzg jako miejsca spotkan, eksploracji wizualnej i refleksji. Wspoétczesne przyktady pokazuja,
ze architektura moze petnié role inspirowania i refleksji, wzbogacajac tkanke miejska o war-
tosci niematerialne, ktére majg istotne znaczenie dla jakos$ci zycia w miastach.

3. WSPOLCZESNE TEORIE | KONCEPCJE

3.1. ANALIZA TEORETYCZNA ZNACZENIA FORMY W ARCHITEKTURZE

Wspotczesna architektura znajduje sie na styku wielu réznorodnych nurtéw i koncepcji,
ktore podkreslajg autonomie formy jako kluczowego elementu projektowania. W opozy-
cji do modernistycznej zasady, ze ,forma podaza za funkcja”, obecnie coraz czesciej pojawiaja
sie podejscia, ktore stawiajg forme na rowni z funkcja, a czasem nawet ponad nig. Istotne
miejsce zajmuje tu pojecie formy jako nosnika znaczen, estetyki oraz wyrazu artystycznego,
niezaleznie od jej praktycznej uzytecznosci (Chwalibdg, 2022).

W literaturze wspodtczesnej analiza znaczenia formy w architekturze skupia sie na kilku
kluczowych aspektach. Pierwszym z nich jest jej rola jako medium komunikacyjnego, ktére
przekazuje idee, emocje i wartosci estetyczne. Architektura, podobnie jak inne dziedziny
sztuki, jest postrzegana jako sSrodek wyrazu, ktéry oddziatuje na odbiorcéw poprzez swoja
fizyczng obecnos¢ w przestrzeni. Wspodtczesne teorie architektoniczne czesto odwotujg sie
do semiotyki i hermeneutyki, prébujgc zrozumieé, w jaki sposdb forma architektoniczna ko-
munikuje swoje przestania (Schumacher, 2013).

Drugim istotnym aspektem jest kwestia materialnosci formy, czyli to, jak materiaty, z kto-
rych jest zbudowana, wptywajg na jej odbidr. Forma jest Scisle zwigzana z materig, a wybor
materiatdw moze podkreslac lub znieksztatca¢ zamierzenia estetyczne projektanta. Wspot-
czesne teorie czesto badaja relacje miedzy forma a technologia, podkreslajac, jak nowoczes-
ne metody produkcji i materiatoznawstwo umozliwiaja realizacje skomplikowanych i inno-
wacyjnych form (Chwalibdg, 2022).

Kolejnym waznym tematem jest rola kontekstu, w ktéorym forma architektoniczna
istnieje. Formy architektoniczne, cho¢ autonomiczne, sg nierozerwalnie zwigzane z ota-
czajacym je srodowiskiem — zaréwno naturalnym, jak i kulturowym. Wspodfczesne teorie
czesto eksploruja, jak formy budynkédw oddziatujg na przestrzen publiczng, jak sg od-
bierane przez spotecznos¢ oraz jak wchodzg w dialog z historig i kulturg danego miejsca
(Colomina, 2023).
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3.2. PRZEGLAD LITERATURY

W kontekscie wspoétczesnych poszukiwan formalnych, pojecie pure architecture zajmuje
szczegblne miejsce. Pure architecture odnosi sie do idei architektury, ktdra jest wyrazem
czystej formy, niezaleznej od funkcji uzytkowej. Ta koncepcja zaktada, ze architektura moze
istnie¢ jako forma sama w sobie, bez koniecznosci spetniania praktycznych potrzeb, stano-
wigc tym samym rodzaj rzezby w przestrzeni miejskie;j.

Jednym z kluczowych teoretykéw, ktdrzy przyczynili sie do rozwoju idei pure architec-
ture, jest Peter Eisenman. W swoich pracach Eisenman podkreslat, ze architektura moze
funkcjonowac jako samodzielny jezyk, gdzie forma jest wynikiem wewnetrznych zasad kom-
pozycji, a nie odpowiedzig na zewnetrzne wymogi funkcji. Jego teorie, zawarte w takich teks-
tach jak The Formal Basis of Modern Architecture, odegraty kluczowa role w ksztattowaniu
wspotczesnego rozumienia formy w architekturze jako autonomicznej dziedziny twérczosci
(Chwalibodg, 2022). Literatura dotyczgca pure architecture czesto odnosi sie takze do prac
rzezbiarzy i artystow, ktérzy wptyneli na sposdb myslenia o architekturze. Minimalizm jako
ruch artystyczny, miat duzy wptyw na rozwdj tej koncepcji.

Kolejng wazng postacia jest Rem Koolhaas, ktéry w swoich esejach i projektach wielo-
krotnie badat zwigzek miedzy forma a funkcjg. W przeciwienstwie do Eisenmana, Koolhaas
czesto podkreslat paradoksy i sprzecznosci, jakie mogg wynikngé z préb rozdzielenia tych
dwadch aspektow architektury. W jego ksigzce S, M, L, XL znajduje sie wiele przyktadéw pro-
jektow, gdzie forma staje sie gtéwnym srodkiem wyrazu, a funkcja staje sie drugorzedna,
czesto poddana ironicznej dekonstrukcji (Koolhaas, Mau, 1995).

Inng istotng koncepcjg w kontekscie nieuzytkowej formy jest idea ,architektury bez
architektow”, sformutowana przez Bernarda Rudofsky’ego. Kiedy w 1964 roku Rudofsky
wreszcie zaprezentowat wystawe , Architecture without Architects. Short Introduction to
Non-Pedigreed Architecture” (Architektura bez architektéw. Wprowadzenie do architek-
tury bez rodowodu) w Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Nowym Jorku, wywotata ona spore
zamieszanie (Krezlik, 2020). Rudofsky eksploruje struktury, ktére nie powstaty z rak pro-
fesjonalnych architektow, lecz sg efektem spontanicznych, ludowych dziatan twdrczych.
Cho¢ te powstate konstrukcje majg czesto swoje funkcje, to ich swobodna, organiczna
forma staje sie inspiracjg dla wspotczesnych projektantéw poszukujgcych nowych Sciezek
formalnych (Venturi, 2007).

Wspodtczesna literatura architektoniczna zawiera réwniez liczne analizy dotyczgce inter-
akcji miedzy formg a technologia. Parametryczne projektowanie, reprezentowane przez ta-
kich architektéow jak Zaha Hadid czy Patrik Schumacher, pozwala na tworzenie form, ktére
nie maja swojego bezposredniego odpowiednika w funkcji uzytkowej, lecz stanowia wyraz
czystego eksperymentu formalnego.

Podsumowujac, przeglad literatury dotyczacej pure architecture oraz innych koncep-
cji nieuzytkowej formy wskazuje na ztozonos¢ i roznorodnos¢ wspotczesnych podejsé do
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problematyki formy w architekturze. Istnieje wiele drdg, ktére prowadzg do zrozumienia
formy jako samodzielnego wyrazu artystycznego, niezaleznego od funkcji, co stwarza nowe
mozliwosci tworcze i intelektualne dla architektéw i teoretykow (Allen, 2005).

3.3. ARCHITEKTURA JAKO SZTUKA

Podejscie do architektury jako sztuki zaktada projektowanie obiektow, ktorych celem jest
bycie podziwianymi jako autonomiczne dzieta sztuki. Architektura staje sie tutaj podobna
do malarstwa czy rzezby — jej jedynym zadaniem jest prowokowanie reakcji estetycznych,
czesto niezwigzanych z zadnym funkcjonalnym kontekstem. W takiej architekturze wazne
jest nie to, do czego budynek stuzy, ale jak wyglada, jak oddziatuje na otoczenie oraz jak jest
postrzegany przez odbiorcow.

Architekci, ktorzy projektujg tego rodzaju budynki, dgzg do stworzenia form, ktére moga
funkcjonowac jako artystyczne manifesty. Niemniej jednak w projektach, gdzie architektura
traktowana jest jak rzezba, to budynki odbierane sg jak monumentalne dzieta artystyczne,
ktorych istnienie nie wigze sie z jakgkolwiek uzytkowoscig. Projektowanie takich obiektéw
daje architektom mozliwos¢ eksperymentowania z ksztattem, materiatami i przestrzenia
W sposob, ktdry jest niedostepny w tradycyjnych projektach architektonicznych.

Projektowanie architektury oparte wytacznie na formie, bez przypisanej funkcji uzytko-
wej, to specyficzne podejscie, w ktdrym jedyng wartoscig, jakg budynek wnosi, jest jego
estetyczna bryfa. W tym kontekscie architektura przestaje by¢ narzedziem do spetniania
praktycznych potrzeb cztowieka — staje sie natomiast autonomiczng, czystg sztuka. Przykta-
dami takich projektéw mogg by¢ rézne pawilony czy tymczasowe instalacje architektoniczne,
ktore nie majg na celu spetniania funkcji uzytkowych, ale stuzg jako miejsca kontemplacji
i artystycznego doswiadczenia. Serpentine Pavilion w Londynie to coroczna seria tymcza-
sowych struktur, ktére powstajg tylko po to, by zaprezentowaé nowatorskie podejscia do
formy architektonicznej. Nie majg one zadnego praktycznego zastosowania, a ich istnie-
nie jest ograniczone do czasu trwania wystawy. Takie budynki sg projektowane wytgcznie
w celu bycia podziwianymi za ich wyglad, strukture, proporcje czy innowacyjnos¢ przestrzen-
na. Architektura bez funkcji uzytkowej czesto staje sie narzedziem do wywotywania reakcji
emocjonalnych u obserwatoréw. Kiedy projektowanie jest wolne od koniecznosci spetnia-
nia praktycznych wymagan, architekci moga skupic sie na eksplorowaniu form, materiatéw
i przestrzeni w sposdb, ktory ma bezposredni wptyw na ludzkie zmysty. Takie budynki stajg
sie rzezbami przestrzennymi, gdzie dominujgca forma wywotuje u odbiorcéw rézne uczucia
—od zachwytu i podziwu po niepokdj czy zdziwienie.

Jednym z celéw projektowania formy bez funkcji jest stworzenie srodowiska, ktdre
angazuje emocje i umyst odbiorcy na bardziej subiektywnym poziomie. Takie podejscie
otwiera przed architektami mozliwos¢ petnej wolnosci twérczej. Bez koniecznosci dostoso-
wywania projektu do potrzeb mieszkancéw, pracownikow czy odwiedzajgcych architektura
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moze w petni skupic sie na eksperymentowaniu z ksztattem, przestrzenia, S$wiattem, mate-
riatami czy proporcjami. Efektem sg budynki, ktére oddziatujg na emocje widzéw, prowo-
kujg do refleksji i estetycznego doznania, a jedyng ich wartoscia jest wartos¢ artystyczna.
Budynki te mogg zachwycac swojg niecodzienng geometrig, wykorzystaniem swiatta czy
monumentalnoscig, wptywajgc na percepcje przestrzeni i naszego miejsca w niej. W tym
kontekscie architektura staje sie sztukg — miejscem refleksji nad samg przestrzenia, ma-
terig i forma.

4. FORMA DOMINUIJE NAD FUNKCJA

Wspotczesna architektura coraz czesciej ukazuje przypadki, w ktérych forma dominuje
nad funkcja. W rezultacie powstajg struktury, ktére budzg podziw nie ze wzgledu na swoje
funkcjonalne rozwigzania, lecz z powodu swojej wizualnej wyjgtkowosci, symboliki czy no-
watorskiego podejscia do formy. Forma zyskuje przewage nad funkcjg dzieki wptywowi na
odbidr przestrzeni przez uzytkownikdw na estetyke miejskiego krajobrazu oraz spoteczne
znaczenie nietypowych konstrukcji.

4.1. GUGGENHEIM MUSEUM BILBAO (FRANK GEHRY) — BILBAO, HISZPANIA

Muzeum Guggenheima w Bilbao jest jednym z przyktaddw architektury, w ktérej forma
przewyzsza funkcje, ukazujac jednoczesnie bezkompromisowa wizje dekonstruktywizmu. Bu-
dynek, zaprojektowany przez Franka Gehry’ego i otwarty w 1997 roku, stanowi monumen-
talny obiekt, zaréwno dzieki swojej nowatorskiej bryle, jak i wptywowi na rozwdj przestrzeni
miejskiej. Zakrzywione, dynamiczne linie i tytanowa fasada przyciggajg wzrok i zmieniajg sie
w zaleznosci od $wiatta, czynigc z muzeum niemalze rzezbe na skale miejska. Jego forma,
bedaca wyrazem dekonstruktywizmu, przyémiewa typowa funkcje wystawienniczg i ktadzie
akcent na wyraz artystyczny.

Bryta Muzeum Guggenheima w Bilbao zrywa z symetrig i przewidywalnoscig typowg dla
klasycznej architektury muzealnej, gdzie wnetrza projektowane sg zazwyczaj z myslg o neu-
tralnym tle dla eksponatow. W odbiorze wizualnym trudno jest odnalez¢ wyrazne granice
i proporcje, co odrdznia ten projekt od tradycyjnych przestrzeni wystawienniczych i Swiado-
mie zaciera granice miedzy budynkiem a sztukg. W przypadku muzeum Gehry’ego przestrzen
wystawowa zostaje niejako zepchnieta na drugi plan przez samg forme budynku, ktérej uktad
jest bardziej skomplikowany i nieprzewidywalny niz tradycyjny. Zwiedzajacy wchodza w prze-
strzen, ktdra wcigga ich w swoje krete sciezki, gdzie otoczenie zdaje sie bardziej forma rzezby
niz uzytkowa galerig sztuki.

W muzeum Gehry’ego forma jawnie dominuje nad funkcjg. Konstrukcja budynku, po-
zbawiona wyraznej logiki uzytkowej, staje sie artystycznym wyzwaniem, ktdre przy¢miewa



J.Grab

klasyczng idee muzeum jako neutralnej przestrzeni dla sztuki. Architektura staje sie rowno-
rzednym, a nawet gtdwnym eksponatem, nadajgc obiektowi wyjgtkowa tozsamos¢ i estetyke,
ktdére nieustannie przyciggajg zaréwno koneseréw tej dziedziny, jak i turystéw z catego Swiata.

4.2. CCTV HEADQUARTERS (REM KOOLHAAS) — PEKIN, CHINY

Gtowna siedziba CCTV w Pekinie, zaprojektowana przez Rema Koolhaasa i zespét OMA,
stanowi jeden z najbardziej wyrazistych przyktadéw wspoétczesnej architektury, w ktérej for-
ma dominuje nad tradycyjnym pojeciem funkgcji uzytkowej. Sktada sie z dwdch pochylonych wiez,
potaczonych u podstawy i na szczycie, tworzgcych petle — strukture, ktdra z réznych perspek-
tyw wyglada jak masywna rzezba geometryczna.

Forma siedziby CCTV jest efektem $miatych eksperymentéw z geometrig i konstrukcja.
Zastosowanie pochylonych wiez oraz dramatycznych kgtéw przywodzi na mysl monumen-
talne rzezby, ktorych struktura zdaje sie przeczy¢ zasadom tradycyjnego projektowania wie-
zowcow. Potgczenie funkcji uzytkowej i rzezbiarskiego wyrazu architektonicznego sprawia,
ze siedziba CCTV redefiniuje pojecie wiezowca. Przestrzenie biurowe zostaty podporzadko-
wane konceptowi artystycznemu i formalnemu, dzieki czemu budynek nie tylko spetnia role
praktyczng, ale rowniez stanowi wyraz wspotczesnego myslenia o architekturze jako sztuce.
W tym przypadku bryta staje sie narzedziem przekazu, przedstawiajgcym nowoczesnosc i in-
nowacyjnos¢, ktére odzwierciedlajg zmieniajgcg sie tozsamos¢ chinskich megamiast.

CCTV w Pekinie stanowi przyktad architektury wykraczajgcej poza swojg uzytkowa role,
tworzacej nie tylko funkcjonalng przestrzen biurowg, lecz réwniez emblematyczny element
pejzazu miejskiego. Budynek Koolhaasa podwaza tradycyjne typologie wiezowcéw, propo-
nujac forme, ktora dzieki swej rzezbiarskiej estetyce, odwaznym proporcjom i technicznemu
wyrafinowaniu staje sie dzietem sztuki w przestrzeni publicznej.

4.3. HEYDAR ALIYEV CENTER (ZAHA HADID) - BAKU, AZERBEJDZAN

Heydar Aliyev Center, zaprojektowane przez Zahe Hadid i otwarte w 2012 roku, przycigga
uwage swoimi ptynnymi, falujgcymi liniami, ktére nadajg mu dynamiczng forme. Charak-
terystyczne krzywizny i gtadkie, biate powierzchnie budynku przetamujg wszelkie tradycyj-
ne formy, tworzgc przestrzen, ktéra wydaje sie nie mie¢ poczatku ani konca, symbolizujgce
nieustanne dazenie do innowacji i nowoczesnosci.

Forma Heydar Aliyev Center stanowi wyraziste przeciwienstwo tradycyjnych, kanciastych
ksztattow. taczy w sobie elementy zaréwno rzezbiarskie, jak i architektoniczne, nadajac bu-
dynkowi charakter monumentalnej instalacji artystycznej. Choé centrum petni funkcje wysta-
wiennicze i kulturalne, jego forma daleko wykracza poza typowe rozumienie funkcji budynku
uzytecznosci publicznej. Bryta sama w sobie staje sie dzietem sztuki, przyciggajac turystow
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i mieszkaricow swoja ekspresyjng forma, ktdra bardziej przypomina futurystyczng rzezbe niz
budynek uzytecznosci publiczne;j.

Heydar Aliyev Center Zahy Hadid to modelowy przyktad architektury, w ktérej forma
dominuje nad funkcjg, dajac wyraz nowatorskiemu mysleniu o przestrzeni (Jodidio, 2002).

4.4. LA MURALLA ROJA (RICARDO BOFILL) — CALPE, HISZPANIA

La Muralla Roja, zaprojektowana przez Ricarda Bofilla i ukoriczona w 1973 roku, to jeden
z najbardziej rozpoznawalnych przyktadow architektury, gdzie forma wyraznie wyprzedza funk-
cje uzytkowa. Ten kompleks mieszkalny, potozony na klifie w Calpe w Hiszpanii, nawigzuje do
wygladu arabskich kazb — tradycyjnych twierdz — oraz surrealistycznych, geometrycznych form.
Budynek sktada sie z uktadu przypominajgcego labirynt, z krzyzujgcymi sie schodami, koryta-
rzami i tarasami, ktore tworzg bogaty system wizualnych i przestrzennych potaczen.

Cho¢ La Muralla Roja petni funkcje mieszkalng, jej forma znacznie wykracza poza tra-
dycyjne wyobrazenie o kompleksie mieszkalnym. Uktad pomieszczen, patio i tarasow jest
bardziej abstrakcyjny niz uzytkowy, przez co uzytkownicy zyskuja doswiadczenie przestrzen-
ne porownywalne z wedréwka przez dzieto sztuki. Nieoczekiwane widoki i przejscia tworzg
iluzje niekonczacego sie labiryntu, czynigc codzienne zycie w tym obiekcie przezyciem este-
tycznym i sensorycznym.

La Muralla Roja to doskonaty przyktad architektury, w ktdrej forma dominuje nad funkcja.
Zamiast projektowaé typowy kompleks mieszkalny, Bofill stworzyt rzezbiarska przestrzen,
ktora wcigga mieszkancéw i turystow do eksploracji i refleksji. Budynek stanowi manifest
architektoniczny, ktory podkresla, ze architektura moze by¢ nie tylko miejscem do zycia, ale
takze przestrzenig kontemplacji i sztuki, wzbogacajgca zarowno krajobraz, jak i codzienne
doswiadczenie uzytkownikow.

4.5. PODSUMOWANIE

Wspodtczesna architektura coraz czesciej wykracza poza ramy uzytkowosci, ktadac nacisk
na wyraz artystyczny i estetyczny budynku. W projektach tych forma architektoniczna przej-
muje role nadrzedna, stajac sie samodzielnym jezykiem wyrazu i przekazu, ktéry nie tylko
uzupetnia, ale i redefiniuje funkcje budynkdéw. W rezultacie architektura tworzy przestrzen
oddziatywania emocjonalnego, intelektualnego i artystycznego — nie tylko zaspokaja potrze-
by uzytkowe, ale wzbogaca krajobraz miejski, wywotujac refleksje i stajac sie punktem od-
niesienia dla nowoczesnej tozsamosci miejsca. Budynki te, ktorych bryty balansujg na granicy
architektury i rzezby, manifestujg przewage formy nad funkcjg, ktéra nie umniejsza ich roli
praktycznej, lecz dodaje nowe warstwy znaczen, wptywajac na odbidr spoteczny i redefiniujac
mozliwosci, jakie architektura moze zaoferowac w przestrzeni publiczne;.
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5. FORMA BEZ FUNKCIJI

W architekturze pojawiaja sie obiekty, ktorych istotg nie jest zaspokajanie potrzeb uzyt-
kowych, lecz wywotywanie okreslonych emocji, interpretacji lub refleksji estetycznej. Tego
rodzaju struktury przeksztatcajg otoczenie, bedgc bardziej dzietami sztuki niz typowymi bu-
dowlami, a ich istotg staje sie sama forma, oderwana od wymogdw pragmatycznych. Architek-
tura stworzona bez okreslonej funkcji jest czesto forma wyrazu artystycznego — przestrzennym
symbolem, eksperymentem lub manifestem, ktéry redefiniuje sposéb postrzegania przestrzeni
przez odbiorcéw. Tego rodzaju obiekty, zamiast jasno zdefiniowanego zastosowania, oferujg
swobode interpretacji, a ich wartos$¢ tkwi nie w praktycznym wykorzystaniu, lecz w interakcji
estetycznej, wrazeniach wizualnych i znaczeniach, jakie inspirujg u odbiorcow.

5.1. MONUMENT NA MONTE GRAPPA — WtOCHY

Monumentalne struktury upamietniajgce wazne wydarzenia historyczne czesto petnig
funkcje symboliczne, ale nie majg zadnej praktycznej roli uzytkowej. Przyktadem takiej auto-
nomicznej architektury moze by¢ monument upamietniajgcy bitwe o Monte Grappa z okresu
dwudziestolecia miedzywojennego, wzniesiony na szczycie w pétnocnych Wtoszech. To mau-
zoleum, poswiecone pamieci polegtych podczas | wojny Swiatowej zotnierzy, nie petni zadnej
funkcji uzytkowej. Jego jedynym celem jest upamietnienie i symbolika.

Monument zostat zaprojektowany w formie kaskadowych tarasow, ktére uktadaja sie
w symetryczne, monumentalne schody prowadzace na szczyt. W architekturze tego obiektu
wyraznie widac inspiracje klasycznymi formami, takimi jak rzymskie amfiteatry czy struktury
schodkowe, ktdre podkreslajg jego dostojenstwo. Jasna kolorystyka kamienia, dominujgcego
w strukturze, kontrastuje z zielenig gor, podkreslajgc jej monumentalnos¢ i wzniostosé. Ten
wybdr materiatu symbolizuje prostote i wytrzymatosé, ktére majg nawigzywac do charakte-
ru zotnierzy, a jednoczesnie dobrze komponuje sie z otoczeniem, sprawiajac, ze monument
wydaje sie naturalnym przedtuzeniem samej gory.

Forma monumentu na Monte Grappa to wyraz architektury monumentalnej, bez funkcji
uzytkowej. Obiekt nie tylko oddaje cze$¢ polegtym zotnierzom, ale jest takze waznym ele-
mentem wioskiej architektury pamigtkowej, ktéry dzieki swojej formie i potozeniu stanowi
piekne, inspirujace i petne czci miejsce.

5.2. VESSEL (THOMAS HEATHERWICK) — NOWY JORK, USA

Vessel, zaprojektowany przez Thomasa Heatherwicka, znajduje sie w nowojorskiej dziel-
nicy Hudson Yards. Jest to monumentalna struktura, ktdra przycigga wzrok swojg nietypowsa,
symetryczng formg przypominajgcg plaster miodu lub gigantyczny ul. Struktura sktada sie
z 154 potaczonych schodéw, tworzgcych 80 taraséw, co daje widzom mozliwos¢ ogladania
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panoramy Nowego Jorku z réznych wysokosci i perspektyw, ma ona ok. 46 metréow wysoko-
$ci, jest szeroka u podstawy i rozszerza sie ku gorze. Cho¢ mozna po niej chodzié, to nie petni
zadnej praktycznej funkcji. Nie jest to ani mieszkanie, ani biuro, ani przestrzen do pracy czy
wypoczynku.

Vessel istnieje gtdwnie po to, aby by¢ podziwiana i eksploatowana jako rzezbiarska forma
architektoniczna. Ludzie odwiedzaja jg nie po to, aby z niej korzysta¢ w tradycyjnym sensie,
ale by doswiadczy¢ architektury jako sztuki — przez chodzenie po niej, podziwianie jej geo-
metrii i obserwowanie panoramy miasta. W kontekscie braku funkcji uzytkowej Vessel jest
jednym z najbardziej wyrazistych wspotczesnych przyktaddw architektury zaprojektowanej
wylacznie po to, aby jg podziwiad.

5.3. SERPENTINE PAVILION (ROZNI ARCHITEKCI)

Kazdego roku od 2000 Serpentine Gallery w Londynie zaprasza wybitnych architektow do
zaprojektowania tymczasowego pawilonu w Kensington Gardens. Serpentine Pavilion jest
doskonatym przyktadem architektury, w ktérej forma czesto dominuje nad funkcja. Kazda
edycja pawilonu jest unikalna i pozwala architektom na eksperymentowanie z formg bez
koniecznosci uwzgledniania tradycyjnych wymogow uzytkowych. Co ciekawe, te pawilony
sg doskonatym przyktadem architektury autonomicznej — ich forma jest zazwyczaj ekspery-
mentalna, a budynki nie majg z géry okreslonej funkcji.

Przyktadem moze by¢ pawilon zaprojektowany przez Sou Fujimoto w 2013 roku, ktéry
sktadat sie z lekkiej, azurowej struktury przypominajacej chmure lub mgte. Jego forma byta
otwarta, niejednoznaczna i zachecata do swobodnej interakcji z przestrzenig, oferujac uzyt-
kownikom doswiadczenie przestrzeni bardziej niz okreslong funkcje. Pawilony Serpentine sg
projektowane z myslg o ich tymczasowosci, co pozwala architektom na swobodne podejscie
do formy, w wyniku czego stworzone zostajg obiekty, ktére mozna postrzegac jako rzezby,
instalacje artystyczne lub eksperymenty formalne.

5.4. BLUR BUILDING (DILLER SCOFIDIO + RENFRO) — YVERDON-LES-BAINS,
SZWAIJCARIA

Blur Building, zaprojektowany przez biuro architektoniczne Diller Scofidio + Renfro, zostat
stworzony na Expo 2002 w Szwajcarii jako budynek do podziwiania, ale bez zadnej trady-
cyjnej funkcji uzytkowej. Obiekt, usytuowany na jeziorze Neuchatel, generowat mgte, ktéra
pokrywata catfg strukture, tworzgc wrazenie, ze budynek ,,znika” lub staje sie nieokreslong
chmura. Blur Building byt dzietem sztuki architektonicznej i inzynieryjnej, ktére zapraszato
ludzi do doswiadczania nie tyle wnetrza budynku, co jego relacji ze Srodowiskiem — gry Swiat-
ta, wody i mgty. Jego celem nie byto schronienie czy funkcja uzytkowa, ale raczej estetyczne
doswiadczenie i eksperyment z percepcja przestrzeni.
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5.5. BRUDER KLAUS FIELD CHAPEL (PETER ZUMTHOR) - WACHENDORF, NIEMCY

Bruder Klaus Field Chapel, zaprojektowana przez Petera Zumthora, jest minimalistyczng
kaplicg, ktdra moze by¢ rozpatrywana jako obiekt bez uzytkowej funkcji. Cho¢ technicznie
przypisac¢ nalezy jej funkcje sakralng, nie ma w niej wyznaczonych miejsc, typowych dla
religijnych budynkéw uzytkowych. Cata przestrzert wewnetrzna zostata zaprojektowana
w taki sposob, by tworzy¢ zmystowe doswiadczenie poprzez swiatto, fakture i przestrzen.
Gtéwna rolg tej budowli jest dostarczenie architektonicznego doznania, a nie funkcjonalne
wykorzystanie.

5.6. METROPOL PARASOL (JURGEN MAYER) — SEWILLA, HISZPANIA

Wartym uwagi przyktadem architektury pozbawionej funkcji uzytkowej jest Metropol Pa-
rasol w Sewilli, zaprojektowany przez niemieckiego architekta Jiirgena Mayera. Znana row-
niez jako ,grzyby”, ta drewniana konstrukcja w ksztatcie gigantycznych parasoli unosi sie nad
Plaza de la Encarnacion i jest jednym z najwiekszych drewnianych obiektéw na $wiecie. Cho¢
Metropol Parasol miesci punkt widokowy, muzeum i kawiarnie, to sama struktura nie stuzy
jednej, jasno okreslonej funkcji. Jest przestrzenig otwartg na réznorodne aktywnosci spotecz-
ne i kulturalne, pozwalajgcg na organizacje wydarzen miejskich, wystaw i spotkan.

Forma Metropol Parasol inspiruje odwiedzajgcych swojg ztozong geometrig, przypominaja-
g gigantyczne, organiczne baldachimy, pod ktérymi spotykajg sie mieszkancy i turysci. Struktu-
ra ta, otwarta i wielofunkcyjna, stymuluje wyobraznie oraz zaprasza do eksploracji i interakcji,
wzmacniajgc lokalng tozsamos¢ Sewilli. Metropol Parasol stat sie nowym symbolem miasta,
taczacym historyczng tkanke urbanistyczng z nowoczesng formg, ktéra wspiera integracje spo-
teczng i rozwdj lokalnej spotecznosci przez otwarte, niekonwencjonalne przestrzenie.

5.7. PODSUMOWANIE

Analiza form architektonicznych bez funkcji ujawnia zaskakujgcy site i wartos¢ takiej ar-
chitektury w przestrzeni publicznej. Przyktady struktur, ktdre istniejg bez jasno okreslonej
roli uzytkowej, pokazuja, ze sama forma — bez wzgledu na jej uzytecznos¢ — moze wzbogacic
nasze otoczenie na poziomie estetycznym, spotecznym i kulturowym. Tego rodzaju struktury
przeksztatcajg otoczenie, bedac bardziej dzietami sztuki niz typowymi budowlami, a ich istotg
staje sie sama forma, oderwana od wymogdw pragmatycznych.
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6. WNIOSKI

Zagadnienie ,,forma bez funkgcji” skfania do refleksji nad granicami i mozliwosciami wspédtczes-
nej architektury. Przyktady budynkéw, w ktérych funkcja jest podporzgdkowana formie, ukazuja,
Ze wyraz estetyczny moze dominowac nad uzytecznoscig bez jej zaniku. W powyzszych przykta-
dach, cho¢ funkcja pozostaje, jest podporzadkowana i niemalze marginalizowana w stosunku
do formy, co staje sie narzedziem wywotywania silnych wrazen estetycznych i symbolicznych.
W takich realizacjach budowle nie tylko spetniajg swoje podstawowe role uzytkowe, ale takze
stajg sie kulturowymi ikonami, ktére zmieniajg krajobraz miast i nadajg im unikalng tozsamosc.

Jednak prawdziwym przetomem w mysleniu o architekturze jest przypadek formy cat-
kowicie pozbawionej funkcji uzytkowej. Struktury takie jak instalacje artystyczne czy mo-
numentalne obiekty przestrzenne, stworzone wytgcznie w celu estetycznym, przeobrazajg
przestrzen miejskg w co$ wiecej niz obszar do codziennego uzytku — staje sie ona przestrze-
nig inspiracji i otwartego dialogu z odbiorcg. Zjawisko formy architektonicznej pozbawionej
funkcji podwaza tradycyjne ramy myslenia o architekturze i otwiera nowe przestrzenie inter-
pretacyjne. Analiza obiektdw, ktérych sens lezy nie w ich uzytecznosci, ale w przekazie este-
tycznym i artystycznym, pokazuje, ze architektura, uwolniona od wymogdw funkcjonalnych,
nie traci na znaczeniu — wrecz przeciwnie, nabiera wyjatkowej gtebi.

Wprowadzanie form bez funkcji do przestrzeni miejskiej pozwala architekturze stac sie czyms
wiecej niz materialnym narzedziem — staje sie ona medium artystycznym, ktére komunikuje
wartosci, wywotuje emocje i inspiruje do dialogu z otoczeniem. Forma bez funkcji uwalnia ar-
chitekture od koniecznosci zaspokajania potrzeb praktycznych, przeksztatcajac jg w dziedzine
sztuki, ktora oferuje nowe i réznorodne mozliwosci interpretacyjne. Tym samym architektura
odrywa sie od prostych zatozen pragmatycznych, stajgc sie czescig kulturowej i symbolicznej
tozsamosci miasta. Obiekty architektoniczne stajg sie niejako pomostem miedzy sztuka a prze-
strzenig uzytkowa, oferujgc mieszkaricom i odwiedzajgcym unikatowe doswiadczenia i perspek-
tywy, ktére wzbogacajg ich interakcje z przestrzenig miejska. Takie formy wzbogacajg srodowisko
miejskie nie tylko estetycznie, ale takze kulturowo i spotecznie, stwarzajgc przestrzen do refleksji
i doswiadczania architektury w jej najbardziej abstrakcyjnym i emocjonalnym wymiarze.
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Zmiany po pandemii COVID-19 w Krakowie —
analiza na przyktadzie budynkéw biurowych
i lokali biurowych wynajmowanych od miasta

Changes after the COVID-19 pandemic in Cracow —
analysis based on the example of office buildings
and office premises rented from the city

Streszczenie

Pandemia COVID-19 w kontekscie architektury zapoczatkowata lub przyspieszyta liczne zmiany do-
tyczace funkcjonowania budynkéw. Koniecznos¢ pracy zdalnej w tamtym czasie spowodowata, ze
w wielu przypadkach stata sie ona statym trendem. Badania dotyczgce Krakowa wskazujg, ze obec-
nie, po pandemii, podaz zwigzana z powierzchnig biurowga znacznie przewyzsza popyt. Ponadto po
lockdownie wielu najemcéw budynkéw biurowych przeniosto swojg dziatalno$é do mniejszych lokali
miejskich, wynajmowanych od Zarzgdu Budynkéw Komunalnych.

Stowa kluczowe: budynki biurowe, COVID-19, lockdown, pandemia, rynek biurowy

Abstract

The COVID-19 pandemic in the context of architecture has initiated or accelerated numerous
changes regarding the functioning of buildings. The necessity of remote work at that time caused it
to become a permanent trend in many cases. Research on Cracow indicates that currently, after the
pandemic, the supply related to office space significantly exceeds demand. Moreover, after the lockdown,
many office building tenants moved their activity to smaller city office premises, rented from ZBK.
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mailto:eliza.owczarek@pk.edu.pl
http://orcid.org/0000-0001-7013-5080
https://orcid.org/0000-0001-7013-5080
http://orcid.org/0000-0002-5738-651X
https://orcid.org/0009-0000-0712-5621

E.Owczarek, JM.Cieslak

1. WSTEP

Na przestrzeni lat zaréwno epidemie, jak i troska o higiene i zdrowie w masowej skali sta-
nowity podstawe do przetomu w projektowaniu przestrzeni i miast. Pod pewnym wzgledem
mozna uwazac kryzysy zwigzane m.in. wtasnie z pandemia za momenty w historii inicjuja-
ce rewolucje w podejsciu do postrzegania przestrzeni zbudowanej i jej dogtebnej analizy.
W wielu takich przypadkach rewizja sposobu projektowania przyczynita sie do znacznego
podnoszenia jakosSci bytu i zapoczatkowania na state ruchow ideologicznych i manifestéw,
takich jak chociazby Karta atenska. Kontrolowanie szerzenia sie wirusowych zakazen skut-
kowato nie tylko koniecznoscig izolacji, kwarantanny czy dystansu spotecznego, ale dato
podstawe do wprowadzenia zmian rozwigzujgcych wiele probleméw i barier spotecznych,
ekonomicznych czy kulturowych. W najblizszych latach z powodu ograniczen zwigzanych
z pandemig wirusa COVID-19 oraz pozytywnego przyjecia wsrod pracownikdw modelu pracy
hybrydowej mozna spodziewac sie, ze popyt na przestrzen biurowg w Polsce bedzie wzrastac
W znacznie zmniejszonym tempie niz dotychczas lub nie bedzie wzrastac¢ wcale. Zwiekszone
zapotrzebowanie na powierzchnie elastyczne moze spowodowac rosnacg liczbe pustostanow
w przypadku budynkdw starszych, niespetniajgcych wymogoéw energetycznych, zwigzanych
z dostepna technologia czy mozliwosciami aranzacyjnymi. Komfort pracownikéw moze okazac
sie jednym z najbardziej istotnych warunkéw w ksztattowaniu przysztego rynku biurowego.

2. METODOLOGIA

Przedstawione w artykule badania dotyczgce stanu branzy biurowej w Polsce oraz
w Krakowie stworzono na podstawie raportéw opublikowanych przed pandemig oraz po
niej. Dokonano analizy poréwnawczej materiatéw przedstawionych w tych opracowaniach.
Przy przeprowadzeniu badan szczegétowych pomocnym okazato sie uzyskanie wielu danych
z zasobodw, ktorymi dysponuje dyrekcja Zarzagdu Budynkéw Komunalnych (ZBK) w Krakowie.
Autorki przeprowadzity selekcje, ktéra objeta baze informacji odnoszgcych sie do wszystkich
wynajmowanych przez miasto Krakéw przestrzeni i lokali.

3. STAN BADAN

WSsrdd publikacji odnoszgcych sie wprost lub posrednio do tematu niniejszej pracy zna-
lazty sie: artykuty naukowe, monografie, oficjalne raporty opracowane przez organizacje zaj-
mujace sie badaniem kryzysu epidemiologicznego wirusa COVID-19 i jego oddziatywania na
zmiany spoteczne oraz podreczniki projektowania przestrzeni w trakcie trwania pandemii,
wydane przez instytucje zrzeszajgce architektow.
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W Urbanism beyond 2020 reflections during the COVID-19 pandemic poruszano temat
elastycznosci miast w niepewnych i trudnych czasach. W publikacji sprobowano odpowie-
dzie¢ na pytanie, czy pandemia jest wstepem do zmian obejmujacych szerszy zakres proble-
mowy (Bharne, 2022).

W 2021 roku zostata wydana publikacja Re-think. Design guide. Architecture for a post-
-pandemic world, w ktdrej poruszono kwestie dotyczace wptywu pandemii na sposéb pro-
jektowania architektury w trakcie jej trwania oraz w przysztosci. W powyzszym opracowaniu
zostaty przedstawione szczegétowe informacje dotyczgce tego, jak mozna wykorzystac stan
po pandemii z korzyscig dla otoczenia zbudowanego (Gillen i in., 2021).

W badaniu wyjgtkowo przydatne okazaty sie artykuty naukowe powstate w 2022 roku,
ktore opisywaty zjawiska na tle urbanistycznym. W pracy Disaster mitigation and response
in cities: Drawing lessons from COVID-19 pandemic omdwiono kwestie zarzagdzania kleskami
zywiotowymi i odpornosci miast w obliczu gwattownego wzrostu liczby przypadkéw chorych
na covid i globalnej katastrofy biologicznej. Poprzez przeglagd dokumentdw, analize studidéw
przypadku i danych wtérnych artykut omawia niepowodzenia krajow zaawansowanych tech-
nologicznie, takich jak Wiochy, w reagowaniu na pandemie (Chirisa, 2020).

W opracowywaniu artykutu szczegdlnie wartosciowe okazaty sie raporty sporzgdzone
w trakcie trwania pandemii i tuz po niej. Raport Rynek biurowy w Krakowie przedstawiony
przez Savills Research, opublikowany w 2020 roku, opisuje stan budynkéw biurowych na
jednym z najwiekszych rynkéw w Polsce przed pandemig (Savills Research, 2020). Z kolei ra-
porty przeprowadzone przez JLL wskazujg tendencje zaobserwowane po epidemii COVID-19
w catej Polsce (JLL, 2022a; 2022b).

4. ANALIZY

4.1. ZARYS STANU NA RYNKU BIUROWYM W POLSCE | EUROPIE W OSTATNICH
DEKADACH

W Europie mozna wyréznié kilka gtéwnych osrodkéw petnigcych role znaczacych cen-
tréw zwigzanych z architekturg biurowg. W skali samego kontynentu, ale i S$wiata istotne
sg centra biurowe, miedzy innymi w londynskim City, Hamburgu, Monachium, Frankfurcie
nad Menem, Berlinie, Paryzu i Barcelonie. Natomiast catkowite zasoby powierzchni biuro-
wej w 14 stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej na koniec | kwartatu 2020 roku wyniosty
prawie 26,4 min m2. Wedtug Colliers International deweloperzy oddali w tym okresie do
uzytku ponad 288 min m2. Najwieksze zasoby powierzchni biurowej znajdziemy w Warszawie
(5,6 min m?), Budapeszcie (3,7 mln m?) i Pradze (3,7 min m?). Wysoki wzrost nowej podazy
w | kwartale 2020 roku odnotowano w Bukareszcie (78 tys. m?), nastepnie w Belgradzie
(48 tys. m?) i Budapeszcie (45 tys. m?) (Colliers, 2020).
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W Warszawie w 2022 roku odnotowano wzrost podazy o 2% wzgledem poprzedniego
roku. Natomiast w tym samym czasie w Krakowie zaobserwowano wzrost podazy o 6,5%
(Knight Frank, 2021a; 2022b). W ostatnich latach wtasnie w Warszawie i Krakowie oddanych
do uzytku zostato kilka kluczowych komplekséw zwigzanych z pracg biurowg. W miescie sto-
tecznym powstaty miedzy innymi kompleks Forest Il (54 tys. m?), Varso Tower (69 tys. m?)
(il. 1) oraz Skysawa (34,2 tys. m?).

IIl. 1. Widok na kompleks biurowy Varso. Fot. J.M. Cieslak

W Krakowie w trakcie trwania pandemii i tuz po niej zostaty wzniesione kompleksy biu-
rowe Unity Centre (46 tys. m?) (il. 2), MK29 (11,2 tys. m?), The Park Cracow 1&2 (25 tys. m?),

Ten Office (32,1 tys. m?), Kreo (21,3 tys. m?) oraz Brain Park (20 tys. m?).
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IIl. 2. Widok na kompleks biurowy Unity Centre. Fot. E. Owczarek

4.2. TRENDY | KIERUNKI KSZTALTOWANIA MODELU PRACY BIUROWEJ
PRZED PANDEMIA COVID-19

Implementacja na szerszg skale pracy zdalnej biurowej nie jest w dzisiejszych czasach
zaskoczeniem i nowoscig. Znane sg proby wprowadzenia programu Work From Home (WFH)
juz od lat 70. XX wieku. Poczatkowo miato to na celu zminimalizowanie czasu pokonywanego
w drodze do i z pracy.

Budynki biurowe dotychczas byty instytucjonalnym aktywem nieruchomosci. Historycznie
rzecz ujmujac, inwestorow przyciggaty ich state i przewidywalne strumienie dochodéw, ich
prosta i utrzymujaca sie wartos¢ oraz ptynna zamiennos¢ najemcéw i operatoréw. Z biegiem
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czasu technologia zmienia sposéb wykorzystania przestrzeni biurowej i na nowo definiuje
rodzaj dziatalnosci, miejsce, a nawet powody, dla ktérych ludzie wykonujg swojg prace.

W 2010 roku zostat opracowany raport Intuit 2020, w ktérym wyszczegdlniono dwadzies-
cia trenddw majgcych ksztattowac najblizszg dekade. Wiele z éwczesnych trendéw wskazy-
wato, ze rynek pracy biurowej miat juz w ostatnich latach ulec przeksztatceniu, niezaleznie
od pandemii. Do tendencji zwigzanych z demografig zaliczono miedzy innymi to, ze grupa
pracowniczg stajg sie osoby z pokolenia Y, ktére zostaty wychowane w dobie rozwoju tech-
nologicznego, dla ktérych praca zdalna lub polegajgca na outsourcingu nie jest niczym nowym
i nadzwyczajnym. Jako trend zwigzany z socjologig zostat okreslony nurt well-balanced life, kto-
ry wedle raportu nie funkcjonuje jako mit, a faktycznie powszechnie wybierany sposéb zycia.
Kult pracy zostaje coraz czesciej wypierany i jest zastgpiony lokalizmem, silnym zwigzkiem
z rodzing, lokalng komung, spotecznoscig (Intuit, 2020).

Od wielu lat znany i powszechnie stosowany jest model activity-based working (ABW) pole-
gajacy na kreowaniu Srodowiska pracy w sposéb umozliwiajgcy wykonywanie réznych czynno-
Sci ze wzgledu na ich specyfike i charakter. Opierajgcy sie na tworzeniu réznorodnych sSrodowisk
system wspierany jest przez odpowiednig technologie, kulture i design (Pennanen, 2004).

W roku 2019 w branzy biurowej trwaty dyskusje na temat kreowania pozytywnych do-
Swiadczen w miejscu pracy. Korporacje dgzyty do stworzenia oferty, ktéra pozwalataby budo-
wac lojalne zespoty i przyciggataby najlepszych pracownikéw. Celem stato sie wdrazanie wy-
dzielonych alternatywnych przestrzeni, cichych pokoi, stref relaksu, miejsc coworkingu, stref
nieformalnych. Przestrzen biurowa miata by¢ bardziej zréznicowana, aby odpowiadac oczeki-
waniom pracownikéw cenigcych tradycyjny model pracy, osobom zainteresowanym tematem
ekologii czy work-life balance, specjalistom otwartym na innowacje i nowe technologie.

Przestrzenie wirtualne, jak np. chmura, virtual rooms (VR), w raporcie Intuit 2020 sg wig-
zane z mozliwoscig pojawienia sie tendencji do umacniania znaczenia technologii we wzorcu
pracy w przysztosci. Nowe technologie majg powodowadé przyspieszenie obserwowanej na
rynku tendencji do pracy z dala od korporacji w wymiarze fizycznym, objawiajgcych sie po-
przez freelance czy home office (Intuit, 2020).

Jesienig 2020 roku zostata przeprowadzona ankieta wsrdd 298 uzytkownikéw Amazon
Mechanical Turk. Wyniki badania wskazujg, ze skutkiem pandemii byt wptyw na prawdopo-
dobienstwo nabycia VR w celach edukacyjnych, turystycznych i zawodowych. Jesli chodzi
o wtasnosé i zmiennos¢ VR, ci, ktérzy zakupili technologie VR podczas pandemii, czesciej
zgtaszali, ze kupujg jg do pracy (Ball iin., 2021).

Do trendow zwigzanych z ekonomig zaliczono zmiane modelu wymiaru czasowego pracy.
Zdaniem autorow raportu JLL dtugoterminowy angaz w 80% korporacji bedzie zwigzany z ko-
niecznoscig wprowadzenia elastycznych form zatrudnienia. Podkreslono réwniez, ze moze
nastgpic¢ wzrost znaczenia matych i srednich przedsiebiorstw jako tych, ktére oferujg bardziej
przyjazny model pracy anizeli duze korporacje (JLL, 2021).
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4.3. TRENDY | KIERUNKI KSZTAtTOWANIA MODELU PRACY BIUROWEJ W TRAKCIE
TRWANIA | PO PANDEMII COVID-19

4 marca 2020 roku zarejestrowano w Polsce pierwszy przypadek chorego na covid,
a 20 marca zostat ogtoszony stan epidemii. W wielu firmach pracownicy musieli w bardzo
szybkim tempie przystosowac sie do zdalnego modelu pracy, organizujac swoje biura w kuch-
niach czy salonach. Wiosna 2020 roku przyniosta wiele wyzwan zwigzanych z produktywnos-
cig pracownikéw biurowych. Nie tylko praca zostata przeniesiona do przestrzeni mieszkan,
domow, ale tez wykonywana byta pod duzg presjg, zwigzang z obawg o zycie i zdrowie, oraz
w catkiem nowych warunkach. W kolejnych miesigcach praca zdalna stata sie pewng nor-
ma i $miato prognozowano éwczesnie zmierzch tradycyjnego modelu przestrzeni biurowych
i upatrywano go na horyzoncie. Natomiast niecodzienna sytuacja, w ktdrej praca wykonywa-
na byta niejednokrotnie w niekorzystnych warunkach domowych, spowodowata, ze uprag-
niony stat sie powrdt do ,normalnosci”, czyli rzeczywistosci, jakg znaliSmy sprzed pandemii
(Duszynski i in., 2020).

Czesto przygotowane w szybkim tempie miejsce do pracy i permanentna obecnos¢
wspotmieszkancdw w ograniczonej przestrzeni domowej wptywaty negatywnie na efektyw-
nosc¢ i skupienie podczas pracy. Jednak w miare uptywu czasu wielu z nas zaadaptowato
sobie przestrzen i dostrzegto komfort pracy z domu. Badania wskazuja, ze 87% responden-
tow chce pracowac zdalnie, w tym 48% z mozliwoscia przyjscia do biura, np. raz w tygodniu,
23% kilka dni w miesigcu, 16% wytgcznie zdalnie (Pracuj.pl, 2020). Z kolei wedtug raportu
przeprowadzonego przez Accenture 35% badanych chciatoby zwiekszy¢ czestotliwos¢ pracy
z domu w przysztosci (co ciekawe, ta liczba wzrasta do 48% w grupie badanych, ktorzy wczes-
niej nigdy nie pracowali zdalnie) (Accenture, 2020). W pazdzierniku 2020 roku Microsoft
pozwolit wielu pracownikom na staty home office (SWPS, 2021). Z kolei Facebook przewiduje,
ze w ciggu 5-10 kolejnych lat nawet 50% ich pracownikéw bedzie pracowac zdalnie na state.
Globalny raport JLL wskazuje, ze 66% respondentow wyraza wole pracy w miejscu przez
siebie wybranym, a 72% interesuje praca hybrydowa (JLL, 2021).

Wiele firm dazy do tego, by catkowicie zrezygnowac z powierzchni biurowej na rzecz
pracy zdalnej, aczkolwiek niektdrzy pracodawcy obawiajg sie m.in. braku kontroli nad pra-
cownikami, pogorszenia relacji w zespotach czy stabszej kondycji psychicznej zatrudnionych.
Niepewnosc te zwiekszajg informacje o duzej grupie wypalonych zawodowo mtodych pra-
cownikéw i o obecnie diagnozowanym przez badaczy tzw. zoom fatigue, czyli zmeczeniu
ciggtymi spotkaniami online.

By¢ moze w niedalekiej przysztosci powstanie nowy format biurowcéw, a dotychczasowa
rola biura ewoluuje — budynki te beda ztozone z trzech typdw powierzchni: klasycznych biur,
coworkingdw i parterow wypetnionych aktywnosciami — rozbudowanymi o ustugi i miejsca
spotkan.
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Mozna tez zaktada¢, ze pandemia COVID-19 przyspieszyta tylko proces, ktory i tak na-
stepowat (ograniczenie pracy stacjonarnej), a praca zdalna cieszy sie coraz wiekszg popu-
larnoscia. Niezaleznie od scenariusza, jaki czeka rynek biurowy, popyt na przestrzen pracy
w budynkach biurowych szybko nie wzrosnie.

4.4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU W PRZYPADKU BUDYNKOW BIUROWYCH
W POLSCE W 2021 ROKU

Zasoby powierzchni na najwiekszych rynkach biurowych w Polsce w 2021 roku wynosi-
ty ponad 12 mln m?. Ponad potowa tej powierzchni jest oferowana w miescie stotecznym,
natomiast okoto 5,6 min m? to powierzchnia budynkéw biurowych w Krakowie, Wroctawiu,
Tréjmiescie, Poznaniu, Katowicach, todzi i Lublinie (tab. 1).

Tabela 1. Charakterystyka najwiekszych rynkéw biurowych w Polsce w 2021 .
Oprac. aut. na podst. (JLL, 2022a)

Miasto Podaz [m?] pogz?iw[?nz] Popyt [m?] pust\glsstkaarfg\l/:/( %]
Warszawa 6 150900 324 600 646 500 12,7
Krakow 1617 600 60 700 156 000 16,1
Wroctaw 1253100 21 800 135400 16,7
Tréjmiasto 963 300 73 200 108 000 12,3
Poznan 620 400 37 500 73 500 12,7
Katowice 603 000 13 500 53 400 10,5
todz 583 000 3600 51 600 15,8
Lublin 213 800 16 100 7400 10,7

W czwartym kwartale 2021 roku w kazdym z miast regionalnych (poza Warszawg), mimo
zniesionych restrykcji zwigzanych z pandemia, wynajetych zostato tylko 661 100 m? prze-
strzeni biurowej (JLL, 2021). Oznacza to, ze podaz byta az 0 88% wyzsza od popytu. Znaczaca
jest rowniez liczba pustostandw wsrdd budynkdw biurowych w 2021 roku, ktérych wspot-
czynnik waha sie miedzy 10,5 a 16,1% w wymienionych miastach. Ponadto w najwiekszych
osrodkach biurowych pod koniec 2021 roku pozostawato w budowie ponad 50 000 m? tak
zwanej nowej podazy, czyli budynkow pozostajgcych w budowie. Szczegétowe badania prze-
prowadzone przez autorki artykutu dotyczg miasta Krakowa z uwagi na to, ze w tym miescie
w roku 2021 znajdowato sie najwiecej oferowanej podazy na rynku biurowym (poza War-
szawg) (JLL, 2022a).
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4.5. CHARAKTERYSTYKA RYNKU W KRAKOWIE W PRZYPADKU BUDYNKOW
BIUROWYCH PRZED PANDEMIA | PO PANDEMII COVID-19

W Krakowie w 2021 roku wzgledem 2019 roku przybyto 197 000 m? powierzchni budyn-
kéw biurowych. Szacuje sie, ze w 2021 roku do uzytku ma zostaé oddane kolejne 60 700 m?
powierzchni biurowej bedacej jeszcze w budowie. Jednoczesnie w tym samym czasie popyt
zmniejszyt sie 0 72% (w roku 2021 wynidst 156 000 m?) wzgledem popytu sprzed pandemii
(tab. 2). Wskaznik pustostanéw w 2021 roku wzrdst do 16,1% (tab. 3).

Tabela 2. Zestawienie podazy, popytu i wskaznika pustostandw w przypadku budynkéw biurowych
w Krakowie w 2019 oraz 2021 roku. Oprac. aut. na podst. (JLL, 2022a; Savills Research, 2020)

Rok Podaz [m?] Popyt [m?] Wskaznik pustostanow [%]
2019 1420000 275 000 10,7
2021 1617 600 156 000 16,1

Poréwnujac liczbe metréw kwadratowych powierzchni niewynajmowanych oraz wskaznik
pustostanéw w przypadku budynkéw biurowych w Krakowie w roku 2019 wzgledem roku
2021, mozna zauwazy¢, ze wzrosta ona az o 316 600 m?, a wskaznik pustostanéw wzrdst
05,4% (tab. 3).

Tabela 3. Zestawienie powierzchni niewynajmowanych i wskaznika pustostanow
w przypadku budynkéw biurowych w Krakowie w 2019 oraz 2021 roku.
Oprac. aut. na podst. (JLL, 2022a; Savills Research, 2020)

Charakterystyka powierzchni Powierzchnia [m?] | Wskaznik pustostanéw [%]*
Powierzchnia niewynajmowana w roku 2019 1145 000 10,7
Powierzchnia niewynajmowana w roku 2021 1461611 16,1

* Wskaznik pustostandw —zgodnie z definicjg NBP to ,,stosunek niewynajetej powierzchni do catkowitej
podazy powierzchni nieruchomosci pod wynajem w wybranej lokalizacji. Wynik moze dotyczy¢ na
przyktad danego miasta badz dzielnicy, i jest zmienny w czasie” (Social Estate, 2020)

4.6. CHARAKTERYSTYKA RYNKU W KRAKOWIE W PRZYPADKU LOKALI UZYTKOWYCH
BIUROWYCH, WYNAJMOWANYCH OD ZBK W 2021 ROKU

W Krakowie ZBK wynajmuje tagcznie 3016 lokali, ktdre sg przeznaczane na rézne funk-
cje. W 2021 roku prawie 30% powierzchni sposréd wszystkich wynajmowanych lokali uzyt-
kowych miejskich stanowita powierzchnia na wynajem o przeznaczeniu na funkcje biuro-
wa. Powierzchnia tego typu lokali wyniosta 68 328,8 m? i stanowita az 28,6% wszystkich
lokali, ktérymi dysponuje ZBK (tab. 4). Sredni koszt wynajmu lokalu biurowego od miasta
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w 2021 roku wynosit 13,74 zt/m? netto za miesigc (podczas gdy w tym samym czasie koszt
najmu powierzchni w budynku biurowym w Krakowie szacowano na 14-15,5 € brutto mie-
siecznie) (JLL, 2022a).

Tabela 4. Charakterystyka lokali uzytkowych wynajmowanych od ZBK w Krakowie
(stan na 2021 rok, IV kwartat). Oprac. aut. na podst. (ZBK, 2022)

Charakterystyka lokalu Powierzchnia [m? (%)]
68 328,8 (28,6)

170 560,9 (71,4)

Wynajmowane lokale uzytkowe biurowe

Wynajmowane lokale uzytkowe inne niz biurowe

W 2021 roku najwieksza grupe wsrod lokali miejskich biurowych stanowity przestrzenie
o powierzchni do 50 m? (38%), drugg po niej lokale o powierzchni od 100 m? do 300 m?
(29,4%). Najmniejsza grupa obejmowata lokale powyzej 300 m? (7,9%) (tab. 5).

Tabela 5. Charakterystyka lokali uzytkowych biurowych, wynajmowanych od ZBK w Krakowie
(stan na 2021 rok, IV kwartat). Oprac. aut. na podst. (ZBK, 2022)

Przedziaty powierzchniowe

<50 m? 50-100 m?

100-300 m?

>300 m?

Liczba [szt. (%)]

211 (38,0) 137 (24,7)

163 (29,4)

43(7,9)

Powierzchnia [m%(%)]

5972,45 (2,34) | 9535,45 (13,95)

26 299,9 (38,49)

26 521 (45,22)

W odniesieniu do podziatu terytorialnego, czyli dzielnic Krakowa, najwiecej powierzchni
sposrod lokali biurowych miejskich wynajmowanych w 2021 roku znajdowato sie w Starym
Miescie oraz Nowej Hucie. W dalszej kolejnosci w tamtym czasie znaczaca liczba lokali mies-
cita sie na Krowodrzy, Grzegdrzkach oraz Prgdniku Biatym (tab. 6).

Tabela 6. Szczegdtowa charakterystyka lokali uzytkowych miejskich biurowych, wynajmowanych
od ZBK w 2021 roku w Krakowie, z podziatem terytorialnym na dzielnice.
Oprac. aut. na podst. (ZBK, 2022)

Podziat terytorialny (dzielnica) Liczba [szt.] Powierzchnia [m? (%)]
| Stare Miasto 159 20908,64 (31,10)
Il Grzegorzki 50 4226,34 (6,18)
Il Pradnik Czerwony 18 1334,25 (1,94)
IV Pradnik Biaty 39 6753,53 (9,87)
V Krowodrza 54 4311,59 (6,31)
VI Bronowice 3 106,90 (0,15)
VIl Zwierzyniec 4 237,97 (0,35)
VIl Debniki 20 1591,56 (2,33)
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IX tagiewniki-Borek Fatecki 8 822,27 (1,20)
X Swoszowice 3 440,68 (0,65)
X!l Podgdrze Duchackie - -

XIl Biezandw-Prokocim 9 1908,32 (2,79)
Xl Podgorze 39 2964,85 (4,34)
XIV Czyzyny 4 224,96 (0,33)
XV Mistrzejowice 1 69,04 (0,10)
XVI Bienczyce 5 432,78 (0,63)
XVII Wzgdrza Krzestawickie 9 1086,48 (1,59)
XVIII Nowa Huta 129 20 488,04 (30,23)

4.7. CHARAKTERYSTYKA LOKALI UZYTKOWYCH BIUROWYCH, WYNAJMOWANYCH
OD ZBK PO PANDEMII W LATACH 2020-2021

W 2020 2021 roku popyt na powierzchnie wsréd budynkéw biurowych zdecydowanie
sie zmniejszyt, w tym samym czasie nastgpito wieksze zainteresowanie wynajmem lokali
biurowych miejskich. Az 13,7% wsrdd wszystkich wynajmowanych od ZBK lokali biurowych
to te, ktdre zostaty wynajete w czasie pandemii i tuz po niej (tab. 7).

Tabela 7. Szczeg6towa charakterystyka lokali uzytkowych biurowych miejskich, wynajetych od ZBK
w Krakowie w latach 2020-2021. Oprac. aut. na podst. (ZBK, 2022)

Lokale uzytkowe biurowe miejskie, wynajete od ZBK w latach 2020-2021
Liczba [szt. (%)] 76 (13,7)
Powierzchnia [m? (%)] 8020(11,7)

Popyt na powierzchnie w budynkach biurowych w 2021 roku zmniejszyt sie 0 119 000 m?
wzgledem 2019 roku. W tym samym czasie zapotrzebowanie na lokale biurowe miejskie
wzrosto o powierzchnie 6039,7 m?.

4.8. PRZESTRZENIE NIEWYNAJMOWANE W 2020 | 2021 ROKU — CHARAKTERYSTYKA
PUSTOSTANOW WSROD BUDYNKOW BIUROWYCH

W Krakowie powierzchnia pustostandw wsrdod budynkow biurowych w roku 2021 wzgle-
dem 2020 zwiekszyta sie az 0 11 000 m?(tab. 8). Oznacza to, ze praca biurowa, mimo zniesie-
nia obostrzen zwigzanych z pandemig w 2021 roku, nadal pozostawata w formie zdalnej lub
zostata przeniesiona z duzych biurowcéw do mniejszych lokali wynajmowanych od miasta.
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Tabela 8. Charakterystyka pustostandw wsrod budynkéw biurowych w Krakowie
w 2020 oraz 2021 roku. Oprac. aut. na podst. (JLL, 2022a; Savills Research, 2020)

Pustostany wsréd budynkéw biurowych w latach 2020-2021 Liczba [m?]

Pustostany w roku 2020 1145 000
Pustostany w roku 2021 1461 000

5. REZULTATY BADAN

Najwiekszym rynkiem biurowym tuz po stotecznym jest rynek krakowski, w przypadku
ktérego powierzchnia wynosita w 2021 roku 1 617 600 m2. Poréwnujac dane sprzed pan-
demii COVID-19, czyli z roku 2019, do stanu po epidemii wirusa mozna zauwazy¢, ze podaz,
jezeli chodzi o przestrzen biurowg w Krakowie, zwiekszyta sie 0 197 600 m2. W tym samym
czasie popyt zmniejszyt sie 0 119 000 m?2. Wskaznik pustostanow w 2019 roku wynosit 10,7%,
aw 2021 az 16,1%. Oznacza to, ze mimo zniesienia obostrzen zwigzanych z epidemia i moz-
liwoscig powrotu pracownikéw do pracy w budynkach biurowych w duzym wymiarze to nie
nastapito.

Badania zostaty poszerzone o analize przestrzeni biurowej wynajmowanej od ZBK w da-
nym czasie. Obserwacje dotyczgce wynajmowanej powierzchni biurowej w starszych budyn-
kach, kamienicach, matych lokalach pozwolity na stwierdzenie, ze praca biurowa po pan-
demii, w roku 2021 roku, w duzej mierze zostata na state przeniesiona do takich wtasnie
lokali. Najwieksza grupa lokali biurowych wynajmowanych w tamtym czasie znajduje sie
w dzielnicach Stare Miasto i Nowa Huta i stanowi 61,33% wszystkich obiektow. Powierzchnia,
ktora zostata wynajeta od ZBK, aby petnic¢ funkcje o takim wtasnie przeznaczeniu w latach
2020-2021 (czyli jeszcze w czasie trwania pandemii i tuz po niej) wyniosta 8020 m?.

6. PODSUMOWANIE

Pandemia zdecydowanie miata wptyw na architekture i spowodowata wiele dyskusji na
temat tego, jak bedzie wyglgdac przysztos¢ miast w dobie epidemii wiruséw. Wiele aspektéw
zwigzanych z budynkami i wnetrzami ulegto przeobrazeniu czy przeksztatceniu. W trakcie
trwania lockdownu obiekty architektoniczne byty czasowo zamykane, a niektore z nich zmie-
niaty swoje przeznaczenie (powstaty szpitale polowe). W przypadku budynkéw biurowych po
pandemii obserwuje sie znaczne zmiany. Praca zdalna spowodowata trwatg transformacje
modelu pracy. Z badan wynika, ze po epidemii wiele z firm na state przyjeto model pracy
WFH. Oznacza to, ze wiele z budynkdéw biurowych w duzej mierze pozostaje niewykorzysta-
nych, pustych. Ponadto badania wskazuja, ze w Krakowie po zniesieniu restrykcji zwigzanych
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z domowag kwarantanna, podczas gdy liczba wynajmowanych budynkéw biurowych znacznie
spadfa w zwigzku z implementacjg pracy zdalnej w duzej mierze na state, nastgpit wzrost
zainteresowania lokalami biurowymi wynajmowanymi od miasta.
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Droga przez budynek — wnetrze publiczne

Route through the building — public interior

Streszczenie

W artykule podjeto prébe analizy wnetrza publicznego, jakim jest ,,wewnetrzna ulica”, w kontekscie
jej dostepnosci i wtasnosci, a takze usieciowienia z istniejgca tkankg miejska. Ttem powyzszych roz-
wazan sg liczne przyktady zaréwno wspoditczesne, jak i te zaczerpniete z historii. Badania dotyczace
holu jako wnetrza publicznego pozwolity na wyodrebnienie grupy budynkéw, ktérych strefa wejscio-
wa posiada forme oraz funkcje ,,wewnetrznej ulicy”.

Stowa kluczowe: wewnetrzna ulica, wnetrze publiczne, element sieci, pasaz, hol tranzytowy

Abstract

This paper attempts to analyse the public interior, which is the ‘inner street’, in the context of its
accessibility and ownership, as well as its networking with the existing urban fabric. The background
to the above considerations is provided by a number of examples, both contemporary and those
drawn from history. The author’s research into the lobby as a public interior has identified a group of
buildings whose entrance area has the form and function of an ‘internal street’.
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1. WNETRZE PUBLICZNE

Termin ,wnetrze publiczne” odnosi sie do przestrzennie zamknietych srodowisk, ktére sg
odbierane jako nalezgce do sfery publicznej. Obejmujg one przestrzen wewngtrz budynkow
uzytecznosci publicznej i instytucji. Szersza definicja wnetrz publicznych jako ogétu przestrze-
ni, w ktérych mozna dostrzec, ze dziata spoteczenstwo obywatelskie, dotyczy Srodowisk, za-
réwno wewnatrz, jak i na zewnatrz budynkdw. Sg to miejsca spotkan towarzyskich, rozrywki,
transportu, wypoczynku i handlu, a takze szeroko rozumianej kultury. Korzystanie z wnetrz
publicznych zalezy od pozytywnej decyzji ich uzytkownikéw. Wybory te sg czesto podejmo-
wane intuicyjnie. Oznacza to, ze komfort, wygoda, przyjemnosé, uznanie i ciekawos¢ sg pod-
stawowymi zagadnieniami projektowymi. Wnetrza publiczne scisle odzwierciedlajg zmiany
kulturowe, ekonomiczne i demograficzne oraz podlegajg zmieniajgcym sie modom i wzor-
com zycia (Pimlott, 2022).

Architektura wnetrz publicznych czerpie z idei lub marzenia o raju. Rzeczywisto$¢ natury
jest burzliwa i gwattowna, a raj jest stanem idealnym i niemozliwym do uzyskania. Architektu-
rze przypisuje sie role odzyskania tego stanu, co osigga sie poprzez stworzenie wnetrza, ktore
samo w sobie jest kompletne, odrebne i chronione przed wrogim $wiatem (Pimlott, 2022: 17).

Zjawisko wnetrz publicznych ma takze swoje korzenie w historycznym, architektonicznym
dyskursie dotyczgcym przestrzeni publicznej. Nalezy tu wspomnie¢ o Wielkim Planie Rzymu
autorstwa Giambattisty Nolliego z 1784 r., ktory obrazuje, ze za sfere publiczng uznawano
wnetrza dostepne publicznie. Mapa ilustruje niejednoznaczng granice miedzy przestrzenig
publiczng i prywatnga. Prywatne budynki nie zostaty w petni odseparowane, ich dziedzin-
ce i pasaze okazaty sie bowiem dostepne dla kazdego. W XIX w. powstanie kapitalistycznej,
Swieckiej kultury miejskiej okazato sie punktem zwrotnym w postrzeganiu przestrzeni pub-
licznej. Zycie publiczne byto uznawane za , spektakl”, dla ktérego ttem staty sie przykryte
szklanymi dachami ulice handlowe, tgczace cechy zewnetrzne i wewnetrzne. W XX w. doszto
do erozji teatralnej miejskosci. Do gtosu doszli krytycy architektury, ktérzy wyrazili swe oba-
WYy zwigzane z rosngcg prywatyzacjg sfery publicznej i jej homogenizacjg. Michael Sorkin po-
ruszyt problem , disneyfikacji”, Rem Koolhaas ,,Smieciowe] przestrzeni”, natomiast Lieven De
Cauter ,kapsularyzacji” (Poot, Van Acker, De Vos, 2016).

1.1. DOSTEPNOSC | WEASNOSC

W kontekscie artykutu okreslenie ,,publiczny” odnosi sie do dwdch czesciowo naktadajg-
cych sie znaczen: dostepnosci i wiasnosci. Termin ,,dostepnosc” oznacza, ze opisywane prze-
strzenie sg otwarte dla wszystkich. Dostepnos¢ moze by¢ jednak ograniczona, np. w czasie,
ze wzgledow praktycznych. Nalezy jg wiec rozumiec jako przepuszczalnosé, mozliwosé wej-
Scia w przestrzen bez wahania i wysitku. Jednak, jak juz wczesniej wspomniano, dostepnosc
publiczna ma zwigzek z wtasnoscig (Poot, Van Acker, De Vos, 2016). Marc van Leent rozréznia
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wtasnos¢ formalng i mentalng. Zaréwno podmioty prywatne, jak i publiczne moga posiadac
wnetrze publiczne. Aby przestrzen byta postrzegana jako publiczna, mentalna wtasno$¢ musi
naleze¢ do uzytkownikoéw (van Leent, 2012: 10-11).

Manuel de Sola-Morales byt jednym z pierwszych projektantdw podkreslajgcych zna-
czenie wnetrz publicznych jako przestrzeni zbiorowych, ktdre nie sg stricte publiczne czy
prywatne, ale sg jednym i drugim jednoczesnie. Mowa o przestrzeniach publicznych wy-
korzystywanych do dziatan prywatnych lub przestrzeniach prywatnych, ktére pozwalajg na
zbiorowe uzytkowanie. Architekt jako przyktad wskazuje rynek La Boqueria w Barcelonie,
gdzie wtasnosc i zarzadzanie publiczne jest bez wysitku tgczone z prywatnymi inicjatywami
i dziataniami uzytkownikow, sprzedawcow i innych. Przestrzenie zbiorowe sg bogactwem hi-
storycznych miast i z pewnoscig uznac je nalezy za najwazniejszg strukture miasta przyszfo-
$ci (Sola-Morales, 1992).

Whnetrze publiczne niezaleznie od jego wtasnosci jest wiec interpretowane jako prze-
strzen publiczna, ilustrujgca wartosci spoteczenstwa i jego wyobrazenia na temat relacji oby-
wateli nawzajem, z przedstawicielami wtadzy oraz ze Swiatem (Pimlott, 2018).

Dokumentem, ktéry jednoznacznie wskazuje na brak zaleznosci pomiedzy wtasnoscia for-
malng a dostepnoscia, jest XVIlI-wieczny, wspomniany wczesniej Wielki Plan Rzymu Nolliego
(il. 1). Przygladajac sie uwiecznionym na nim palazzo, dostrzezemy, ze ich prywatne dziedzin-
ce byly uznawane za przestrzen publiczng. Przyktadem moze by¢ Palazzo Massimo alle Colon-
ne w Rzymie (rozpoczecie budowy w 1535 r.) autorstwa Baldassare’a Peruzziego. Niewielki
budynek zostat zlokalizowany przy waskiej, kretej Strada della Valle. Wejécie do budynku
zaprojektowano w formie gtebokiej, ciemnej loggii, wycietej w bryle. Pomimo to z chodni-
ka mozna byto zajrze¢ w jej otwartg przestrzen, ktéra wydawata sie by¢ kontynuacja ulicy
(Rasmussen, 2015: 68—69). Kamienny pasaz prowadzit z loggii na niewielki dziedziniec. Na-
stepnie drugim pasazem dochodzono do mniejszego dziedzirica, a stamtad kolejnymi przej-
Sciami do biegnacej z tytu ulicy. Portyk wejsciowy i osiowy uktad planu wskazujg na zwigzek

&&4 . i

IIl. 1. Fragment Wielkiego Plany Rzymu. Pod numerem 625 znajduje sie Pallazzo Massimo
(Nolli, 1692-1756)
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budynku z jego miejskim otoczeniem. O tym samym swiadczy takze jego krzywoliniowa fasa-
da, wynikajgca z uksztattowania terenu (Norberg-Schulz, 1999: 136). Obecnie budynek jest
catkowicie zamkniety dla przechodniéw, skrywa piekne wnetrza dziedzincéw, ktore cieszyty
oko XVIlI-wiecznych Rzymian.

Wspotczesnym przyktadem przestrzeni prywatnych wykorzystywanych publicznie sg
POPS (ang. privately owned public spaces, tj. prywatne przestrzenie publiczne) zlokalizowa-
ne w Nowym Jorku. Ich historia siega 1961 r., kiedy to w przepisach dotyczgcych zagospo-
darowania przestrzennego miasta uwzgledniono dodatkowg powierzchnie lub zwolnienia
dla prywatnych deweloperéw w zamian za przestrzen zewnetrzng lub wewnetrzng udostep-
niong do uzytku publicznego. Do chwili obecnej (12.2024) zbudowano 590 POPS w ponad
380 budynkach, ktére s3 zlokalizowane gtéwnie na Manhattanie. tacznie zapewniajg 353 m?
dodatkowej przestrzeni publicznej w miescie. Przyktadem realizacji objetej powyzszym pro-
gramem jest 6 % Avenue. To seria przejs$¢ dla pieszych w potowie przecznic od 51 Street do
57t Street, pomiedzy 6 Avenue i 7*" Avenue, w formie ciggu pasazy przecinajacych szesc¢
gesto zabudowanych kwartatéw Manhattanu.

1.2. ELEMENT SIECI

Sie¢ sugeruje strukture tgczacy, jest powszechnie rozumiana, mozna jg uchwycié prze-
de wszystkim poprzez poruszanie sie po niej lub poprzez mapowanie, ktére opisuje jg jako
catos¢. We wnetrzach publicznych, wywodzacych sie z sieci lub zbudowanych wokét nich,
postrzeganie przestrzeni wzmacniajg biegngce przez nie potaczenia, w ktérych jedna prze-
strzen prowadzi do drugiej lub taczy sie z nig. Sieci sprawiaja, ze nieformalne relacje staja
sie konkretne. Zostaty zbudowane jako proby pogodzenia ztozonych relacji i przewidywania
przysztych okolicznosci. W epoce nowoczesnosci siec stata sie by¢ moze najpotezniejszym
dostepnym narzedziem do projektowania wnetrz publicznych (Pimlott, 2022: 241-242).

Jednak sieci lezg u samych podstaw osadnictwa ludzkiego jako linie pomiedzy odmienny-
mi elementami, miejscami i ludZmi. Juz pierwsze potgczenia miedzy réznymi osadami utwo-
rzyty sieci w postaci szlakdw, ktore taczyty ze sobg wiele odlegtych miejsc i ludéw w celach
handlowych. Tworzenie warunkéw wewnetrznych jest widoczne w przypadku rzymskich
osad wojskowych, ktére wyznaczaty odrebne miejsce na $wiecie, wycinajac granice w ziemi,
tworzgc za pomocg siatki reprezentatywny porzadek polityki, kultu i zachowania dla zycia.
Osada byta wyidealizowang konstrukcjg, ktdra reprezentowata rzymska organizacje. Nie byta
jednak odzwierciedleniem tego, jak Rzym byt faktycznie zorganizowany.

W tym miejscu po raz kolejny nalezy wspomnie¢ o Wielkim Planie Rzymu Nolliego, kto-
ry ukazuje sie¢ urbanistyczng miasta. Dokument wyjasnia role urbanisty w ksztattowaniu
wnetrz publicznych, a takze odstania delikatne i ztozone powigzania pomiedzy przestrzenig
publiczng i prywatng (Harteveld, Scott Brown, 2007).
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O ile Wielki Plan Rzymu prezentuje sie¢ przestrzeni publicznych w skali catego miasta,
o tyle Galeria Uffizi we Florencji (1560), zaprojektowana przez Giorgia Vasariego, jest przy-
ktadem kontynuowania sieci urbanistycznej w obrebie budynku. Obiekt zostat precyzyjnie
,wcisniety” w istniejgcg tkanke miejska, a catosc zatozenia zostata skomponowana na osi
pomiedzy Palazzo Vecchio a rzekg Arno. Centralng czes¢ zatozenia stanowita nowa miejska
przestrzen, majgca forme ulicy z identycznymi fasadami, dajgcymi poczucie zamkniecia. Jej
przestrzen konczy sie u brzegu rzeki czyms w rodzaju fuku triumfalnego, otwierajacego wi-
dok na potudniowe wzgdrza, uznajac je za czes¢ miejskiego $wiata, a takze obraz ekspansji
i konsolidacji wtadzy ksiecia.

Budynek skrywa takze drugg sie¢. W potudniowo-zachodnim narozniku galerii, na trzecim
pietrze ma swdj poczatek inny korytarz — Corridorio Vasariano. Byto to odizolowane i bez-
pieczne przejscie dla ksiecia do jego rezydencji Palazzo Pitti po drugiej stronie Arno. Siec¢
zaprojektowana przez Vasariego ucielesnia wtadze i zasieg sponsora, oscylujgc pomiedzy
btyskotliwoscig, reprezentatywng przejrzystoscig a przystonietg wszechobecnoscig (Pimlott,
2022: 250-253). Obiekty Uffizi funkcjonowaty niczym struktura miejska (il. 2), tgczac gtowny
plac miasta z rzeka, uzupetniona o sie¢ prywatng jednego obywatela i jego Swity, ktéra ta-
czyta siedzibe paistwa z domem.

Przyktadem XIX-wiecznego wnetrza publicznego, bedacego elementem sieci przestrzeni
publicznych miasta, byty paryskie Les Halles Centrales (il. 3), zaprojektowane przez Victora
Baltarda i Felixa Calleta i zbudowane w latach 1853—-1857. Ostateczny projekt obejmowat
szereg pawilonow z zelaza, szkta i cegty, potgczonych galeriami obejmujacymi wewnetrzne
ulice. Catos¢ kompleksu sktadata sie z dziesieciu pawilonéw w dwdch rozmiarach, ktére uzu-
petniono o cztery specjalne pawilony otaczajgce okragta gietde. Budynki zostaty rozmieszczo-
ne na ortogonalnej siatce. W centralnej czesci zatozenia, wzdtuz dtuzszego boku ulokowano
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II. 3. Paryskie Les Halles Centrales (Henrard, 1962)

przeszklong aleje, do ktdrej dochodzito pie¢ bocznych ulic, z czego cztery zostaty przeszklone.
Byty one zintegrowane z ulicami dzielnic, gdzie skupiata sie nieformalna dziatalnos$¢ targowa.

Hale tworzyty budynek sieciowy potgczony z miastem. Wszystkie budynki targowe byt
elementem systemu, w ktorym kazda czes¢ sprawnie wspotdziatata z nastepng i z catoscia.
Pomimo izolacji zatozenia jako wyspecjalizowanej struktury, infrastruktury i wysoce zorgani-
zowanego dziatania, jego granica byta nieszczelna (Pimlott, 2022: 260).

Przestrzenie paryskich Les Halles Centrales nie byty catkowicie obce miastu, opieraty sie
bowiem na pasazach i wewnetrznych deptakach, ktére staty sie nieodtgczng czescig wize-
runku miasta.

,W ostatnich dziesiecioleciach ilo$¢ i udziat przestrzeni publicznej w budynkach stale
wzrastajg, a znaczna ich czes¢ stanowi fragment wiekszej wewnetrznej i zewnetrznej sieci
pieszych”! (Harteveld, Scott Brown, 2007). W zwigzku z powyzszym wspdtczesni architekci
i teoretycy architektury wskazujg na potrzebe projektowania wnetrz publicznych z wykorzy-
staniem logiki sieci. Dzieki temu lokalizacje te mogtyby odgrywac integralng role w istniejgcej
sieci przestrzeni publicznych. To podejscie podkresla potencjat wnetrz publicznych i wzmac-
nia spéjnosé przestrzenng miasta (Poot, Van Acker, De Vos, 2016).

' Ttumaczenie autorskie.
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2. PASAZ

Siegajac do XVIll-wiecznego Rzymu, mozna stwierdzié, ze przejscie przez budynek byto
zabiegiem powszechnym. Dotyczyto nie tylko obiektow publicznych, ale takze prywatnych.
Przyktadem moze by¢ przywotany wczesniej Palazzo Massimo alle Colonne, gdzie sekwen-
Cja pasazy i dziedzincow faczyta Strada della Valle z placem. Podobna sytuacja miata miejsce
w urbanistyce innych wtoskich miast.

Palazzo Porto w Vicenzy graniczy z dwiema przeciwlegtymi ulicami. W konsekwenc;ji po-
siada dwie czterokolumnowe sienie graniczace z jego elewacjami frontowymi. W centralnej
czesci budynku znajduje sie podwérzec (cortile) otoczony portykiem. Jest dostepny z sieni
przez korytarze i tworzy wraz z nimi gtéwng o$ zatozenia (Palladio, 1955: 80).

W przypadku budynkéw wolno stojgcych mozna odnalez¢ podobng zasade, pomimo ze nie
byty one czescig gestej zabudowy kwartatowej renesansowego miasta. Patrzac na plan parteru
Palazzo Barberini (1633) (il. 4), autorstwa Carla Maderny, dostrzegamy, ze jest on catkowicie ot-
warty wzdtuz centralnej osi. Otwiera jg dziedziniec honorowy, za ktérym znajduje sie olbrzymia
loggia z ustawionymi w niszach posagami rzymskich bogéw. Wystawiono na widok publiczny
to, co wowczas byto czescig prywatnego zycia patacu. Nieco gtebiej znajduje sie owalna prze-
strzen ze schodami, zorientowana poprzecznie do osi, ktéra stanowi przerwe w jej ciggtosci. To
tam rozpoczynajg sie schody stuzbowe, przejscia oraz komory w $cianach, dziatajace jako drugi
Swiat, niezalezny od gtéwnej sekwenc;ji osi. Idgc dalej, mozna wybrac trase wzdtuz gtéwnej osi,
przez grotto i rampe do ogrodow, lub wejscie na schody prowadzace na piano nobile.

Charakterystyczna, rozbudowana czes¢ wejscia, monumentalna komunikacja wewnetrz-
na i rygorystycznie symetryczne zatozenie stanowity doskonatg scenografie dworskich

1. 4. Fragment Wielkiego Planu Rzymu. Pod numerem 215 znajduje sie Palazzo Barberini
(Nolli, 1692-1756)
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ceremonii. Patac stat sie wzorem dla rezydencji europejskich w typie entre cour et jardin. Ko-
munikacja przecinajgca budynek tgczy dwa istotne punkty, jakimi sg dziedziniec honorowy
i ogrody (pierwotnie byty one obszernym parkiem ze szpalerami drzew i egzotyczna roslin-
noscig) (Pevsner, 2013: 154).

Jednak to na przetomie XVIII i XIX w. w Paryzu pojawit sie nowy typ przestrzeni publicznej
— passage (il. 5), ktoéry przebiegat przez gestg tkanke miasta, tworzac odrebne srodowiska we-
wnetrzne, bedgce jednoczesnie dodatkiem i alternatywa dla ulic. Kwartaty zabudowy przed-
haussmannowskiego Paryza byty gesto zabudowane z wielopietrowymi budynkami tworzgcymi
ich obwdd i innymi budynkami wypetniajgcymi je. Wartosé nieruchomosci stanowigcych gra-
nice bloku zabudowy lub dziatek byta wysoka, podczas gdy ich wnetrza byty stosunkowo mato
produktywne ekonomicznie. Wartosci tych ukrytych nieruchomosci zostaty przeksztatcone
przez utworzenie wewnetrznych ulic handlowych lub pasazy. Tendencje do taczenia mozna
uznac za wyzwolenie zmian w Paryzu, ktére miaty nastgpic¢ pod kierunkiem Georges’a-Eugene’a
Haussmanna, w ramach ktdrych ulice i bulwary przeciety sSredniowieczng tkanke miasta, elimi-
nujgc ciemne wnetrza miejskich dzielnic. Pasaze posiadaty doskonale ujednolicong architekture
i jednorodne materiaty, wyrdzniaty je szczegdlna jakosc¢ swiatta oraz zjawisko odbic i byty w ca-
tosci przeznaczone dla pieszych. Zwieraty i poszerzaty uktad ulic miasta, nadajac mu specyficzng
aure. Tworzyty dodatkowy i uzupetniajacy sie system, ktéry mozna byto postrzegaé i doswiad-
czac jako sie¢. Wiekszosc¢ z nich byta waska, jak np. Passage Choiseul (1827), inne okazate, jak
Passage Véro-Dodat (1826), a niektdre byty wieksze, jak Galerie Colbert (1826). Wszystkie byty
wybrukowane, czyste i stosunkowo ciche w przeciwienstwie do ulic miasta tamtego okresu.

II. 5. Passage Choiseul (Viollet, 1910)
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Idealnie nadawaty sie do kontemplacji artefaktow oraz wtasnych odbi¢ w niezliczonych oknach
i wystawach. Sie¢ paryskich przejsé byta bardzo rozlegta i mozna byto podazac jej trasg zupet-
nie bez polegania na sieci ulic (Pimlott, 2022: 255).

Pasaze zbudowane w Paryzu zainspirowaty reszte Europy, Stany Zjednoczone, Rosje, a na-
wet Australie. Budynek galerii Vittorio Emanuele Il w Mediolanie (1874) (il. 6), autorstwa
Giuseppe’a Mengoniego, jest w skali znacznie wiekszy od paryskich poprzednikéw. O ile pary-
skie pasaze przeksztatcity siec ulic w ztozony system, wykorzystujgc peten potencjat nierucho-
mosci i pieszych, galeria w Mediolanie ustanowita warunki prawie catkowicie samodzielnie.
Posiadata reprezentacyjny charakter i potgczyta dwie przestrzenie publiczne miasta, jego du-
chowe centrum, Piazza del Duomo, i reprezentacyjne centrum kultury wspoétczesnej, Piazza
Scala. Dzieki obecnosci galerii miasto zostato ,,usieciowione”, sprawita, ze historyczne centrum
stato sie prostsze i mniej skomplikowane. Przeksztatcita obraz tajemniczego, Sredniowiecznego
centrum w bardzo przejrzysty i racjonalny osrodek metropolitarny (Pimlott, 2022: 257-259).
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Il. 6. Centrum Mediolanu przed wybudowaniem galerii Vittorio Emanuele Il (Brenna, 1860) i po jej
wybudowaniu (Giunta di Milano, 1876)

3. WEWNETRZNA ULICA

Robert Venturi i Denise Scott Brown w swej praktyce projektowej przypisujg wewnetrz-
nym przestrzeniom publicznym znaczacg i wieloraka role. Koncepcja ,wewnetrznej ulicy”, wi-
doczna w ich najwczesniejszych projektach, dojrzata w pdzniejszych pracach i obejmowata
droge przez budynek osadzong w sieci miejskich przestrzeni publicznych i Sciezek, zaréwno
wewnetrznych, jak i zewnetrznych (Harteveld, Scott Brown, 2007).

Zgodnie z teorig architektow wewnetrzne ulice i przestrzenie majg rézne cechy publiczne.
Pierwsza rolg ,wewnetrznej ulicy” jest komunikacja. Stanowi ona cze$¢ uktadu ruchu, wzdtuz
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ktérego rozmieszczone sg przestrzenie budynku i z ktérego uzyskuje sie dostep do dziatan
uzytkownikéw. Brown postrzega ulice przechodzacga przez budynek jako zrédto dostepu i sta-
ra sie tgczy¢ wzorce aktywnosci i komunikacje, tak jakby projektowata miasto. We wszystkich
realizacjach ,wewnetrzna ulica” stuzy jako tgcznik i komunikator pomiedzy domeng prywatng
i publiczng. Architektka wskazuje, ze to Wielki Plan Rzymu Nolliego nauczyt jg mysle¢ o dro-
dze przechodzacej przez budynek jak o ulicy zewnetrznej (Harteveld, Scott Brown, 2007).

We wszystkich swoich rolach ulica stanowi tgcznik pomiedzy tym, co publiczne, a tym,
co prywatne. Dotyczy to takze ulic wewnetrznych. Jesli jednak wewnetrzna przestrzen pub-
liczna ma przyczyniac sie do ruchu miejskiego, konieczne jest doktadne przestudiowanie jej
kontekstu. Z tego powodu konieczna jest analiza systemu aktywnosci i ruchu wokét miejsca
realizacji projektu oraz dokumentacja jakosci sgsiedniej przestrzeni publicznej, zewnetrznej
i wewnetrznej. Nalezy wzig¢ pod uwage trendy w tych systemach i wymagania wobec nich.
Daje to podstawy do planowania relacji zaréwno w ramach projektu, jak i poza nim. Z badan
planistycznych szerszego otoczenia czesto wywodzg sie projekty VSBA (biura projektowego
Venturi, Scott Brown and Associates). Przy opracowywaniu projektow na podstawie konteks-
tu kazdego z budynkéw Venturi i Scott Brown odkryli, ze przydatna jest koncepcja , linii prag-
nien”. Linie te s rysowane bezposrednio pomiedzy miejscem, w ktérym ludzie sie znajduja,
a miejscem, w ktdrym chcg sie znajdowaé, niezaleznie od tego, czy istniejg bezposrednie tra-
sy (Harteveld, Scott Brown, 2007).

Trabant University Center w Delaware (1996) (il. 7) autorstwa VSBA jest przyktadem bu-
dynku posiadajacego wewnetrzng ulice, ktdra stanowi jeden z gtdwnych ciggdw pieszych

\\'/‘ 9»"
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IIl. 7. Trabant University Center w Delaware: A — widok na ,wewnetrzng ulice” (VSBA, 1992-1996),
B — plan drugiej kondygnacji (Barksdale Maynard, b.r.)
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kampusu. Przebiega bezposrednio pomiedzy akademikami a salami wyktadowymi. Wzdtuz
jej zewnetrznej krawedzi znajduje sie rodzaj bocznej alejki, strefy, w ktérej mozna odpoczac
lub usigs$¢, aby porozmawiac, zjesc i popatrzed, korzystajac z widoku na ulice. Przeciwlegta
elewacja pasazu jest bardzo aktywna, z komercyjnymi znakami reklamujgcymi rézne lokale
gastronomiczne, ksiegarnie, kioski i inne ustugi. Na pierwszym pietrze znajduje sie seria sal
konferencyjnych z widokiem na ulice, zlokalizowang na parterze. Miejski efekt wzmacniaja
banery, ktére mogg miec¢ charakter dekoracyjny lub informacyjny, a ozdobne neonowe tuki
rozciggajq sie wzdtuz pasazu i ujednolicajg kontrastujace strony przestrzeni. Druga trasa bieg-
nie ze wschodu na zachdéd, tgczac duzg sale wielofunkcyjng, salon do nauki, parking dla sa-
mochodéw i sgsiedni garaz.

Kolejng realizacjg mieszczacg wewnetrzng ulice autorstwa VSBA jest budynek stolicy pro-
wincji w Tuluzie (1999) (il. 8). Obiekt sktada sie z dwdch skrzydet potgczonych dwoma prze-
szklonymi mostami. Liniowe budynki tworzg cigg, tzw. ulice obywatelskga, ktdra zapewnia
skrét dla pieszych pomiedzy dwoma obszarami handlowymi. Architektka miata nadzieje, ze
bedzie sie tam miescit targ uliczny, jednak klient nie zgodzit sie na wykorzystanie komercyj-
ne. W konsekwencji przestrzen jest zamykana na noc, prawdopodobnie ze wzgledu na bez-
pieczenstwo (Harteveld, Scott Brown, 2007). W centralnej czesci ulica poszerza sie, tworzgc
dziedziniec wejsciowy dla ustug i przestrzeni administracyjnych.

A B

1. 8. Budynek stolicy prowincji w Tuluzie; A — zagospodarowanie terenu (VSBA, b.r.), B—widok na
bryte budynku (Wargo, b.r.)
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4. HOL TRANZYTOWY

W latach 2014-2021 przeprowadzono badania majgce na celu odnotowanie czynnikow
determinujgcych przestrzen holu oraz rozpoznanie jego funkcji i formy jako elementu sieci
przestrzeni publicznych miasta (Panasiuk, 2022: 133-295). Zakres badan obejmowat obiekty
nowo powstate, rozbudowane lub z zaadaptowang przestrzenig holu po wstapieniu danego
panstwa do Unii Europejskiej. Grupa badawcza obejmowata 100 obiektow z 78 najliczeb-
niejszych miast UE. Przyjeto, ze na kazdy milion mieszkancéw zostanie wyodrebniona jedna
realizacja architektoniczna. Zakres problemowy obejmowat tematyke przestrzeni holu w bu-
dynkach uzytecznosci publicznej z wykluczeniem obiektéw handlowych i ustugowych, opie-
ki zdrowotnej, transportu oraz kultu religijnego, ze wzgledu na ich indywidualng specyfike
funkcjonowania.

W przypadku kazdej z realizacji zostaty zgromadzone szczegétowe dane dotyczace: po-
wierzchni budynku i holu, przekroju budynku i holu, lokalizacji holu w planie i przekroju bu-
dynku, wyodrebnienia holu z architektury budynku, liczby publicznych wejs¢ do budynku,
liczby holéw w budynku, potgczen pomiedzy strefami wejs¢ do budynku (w sytuacji kie-
dy wystepuje wiecej niz jedno), sgsiadujgcych wewnetrznych i zewnetrznych przestrzeni
publicznych, potgczen pomiedzy sgsiadujgcymi z budynkiem zewnetrznymi przestrzeniami
publicznymi, otwartosci holu na inne przestrzenie (wewnetrzne i zewnetrzne), otwar¢ wido-
kowych z przestrzeni holu, doswietlenia holu, klimatu i mikroklimatu, funkcji holu, budowy
przestrzennej budynku i holu, nazewnictwa strefy wejsciowej.

Wszystkie powyzsze informacje zostaty ujete w zestawieniu zbiorczym w pracy badawczej
(zob. Panasiuk, 2022). W wyniku pierwszego etapu analiz, ktérego kryteriami byty lokalizacja
i funkcja holu w budynku, wyodrebniono szes¢ grup. W kolejnej fazie prac kazda z nich zosta-
ta szczegdtowo przeanalizowana, co miato na celu okreslenie ich charakterystyki.

Jeden z wyodrebnionych zbioréw (liczagcy 24 obiekty) posiadat hole cechujace sie formg oraz
funkcja ,wewnetrznej ulicy”. Hole nalezace do tej grupy okreslono mianem tranzytowych. Za-
Zwyczaj graniczg one z dwiema przeciwlegtymi elewacjami budynku. tgczg przeciwlegte prze-
strzenie publiczne lub wprowadzajg w gtgb wnetrza. Ich najwazniejszg cechg jest kierunkowosc.
Gtéwne otwarcia sg wyraznie zaznaczone przez strumien ruchu, ktéry nadaje wnetrzu dynamicz-
ny charakter. Mogg posiadac¢ punkt kulminacyjny, np. w postaci poszerzenia traktu. Najczesciej
stanowig potgczenie komunikacyjne i/lub widokowe. Na ogdt sg stosowane w obiektach petnig-
cych funkcje kulturowe, oswiatowe i naukowe. Ich liniowo$¢ utatwia komunikacje oraz obstuge
funkcji, a skrétowy charakter zaprasza potencjalnych uzytkownikéw do srodka.

Zaobserwowano trzy stopnie otwartosci przestrzeni holu tranzytowego: 1) zamkniety
jednostronnie, ktéry umozliwia zagtebianie sie we wnetrze budynku, jednak nie prowadzi
do pomieszczenia; 2) otwarty jednostronnie na wnetrze, ktéry taczy przestrzen zewnetrzna
z wewnetrzng w formie konkretnego pomieszczenia; oraz 3) otwarty dwustronnie, ktéry tg-
czy dwie przeciwlegte przestrzenie zewnetrzne.
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Wyodrebniono takze trzy rodzaje potaczen otwaré i zamknieé¢ holu tranzytowego (moze
istnie¢ jednoczesnie wiecej niz jedno z nich): komunikacyjne, widokowe oraz mentalne, kto-
re dotyczy kreowania przez projektanta doswiadczen intelektualnych i emocjonalnych. Przy-
ktadem ostatniego z nich jest muzeum Kolumba w Kolonii, zaprojektowane przez Petera
Zumthora i zrealizowane w 2007 r. Budynek wznosi sie na ruinach kosciota sw. Kolumby oraz
kaplicy z potowy XX w. Rozpoczynajac od skromnego wejscia i nagtej zmiany kierunku, archi-
tekt prowadzi odwiedzajgcego kretg drogg w gtab budynku, dajac czas na przygotowanie sie
do spotkania ze sztukg. W sercu zatozenia, w bezposrednim sgsiedztwie holu, znajduje sie
tajemniczy dziedziniec z ogrodem — ciche i zaciszne miejsce do refleksji. Architektura tego
miejsca zmusza do myslenia i odczuwania, podobnie jak sztuka.

II. 9. Muzeum Historii Zydéw Polskich w Warszawie; A — plan inspirowany mapa Nolliego,
B — widok z parku na przestrzen holu. Oprac. i fot. aut.

Przyktadem holu tranzytowego o potgczeniu widokowym i mentalnym jest Muzeum Hi-
storii Zydéw Polskich w Warszawie (il. 9), projektu Lahdelma & Mahlamaki Architects. Pro-
sta bryta obiektu zostata przecieta przez hol o imponujacych, falistych $cianach. Jego forma
nawigzuje do przejscia Izraelitdw przez Morze Czerwone oraz stanowi symbol ,,pekniec¢”/rys
w historii Zydéw polskich. Gtéwny projektant zaznacza takze, ze jest to przestrzen refleksji,
pozostawiona do swobodnej interpretacji odwiedzajgcych. Przeszklone otwarcia na zakon-
czeniach drogi przecinajgcej budynek taczg widokowo przeciwlegte przestrzenie zewnetrzne
(plac z pomnikiem Bohateréw Getta po stronie wschodniej, z parkiem po stronie zachodniej).

Uniwersytet The Diamond w Sheffield (il. 10), projektu Twelve Architects, posiada hol
tranzytowy o potgczeniu komunikacyjnym, ktéry zostat nazwany przez projektantéw public
route. Szeroka droga przecinajgca budynek tgczy ze sobg trzy wejscia (potudniowe — gtéwne,
wschodnie i zachodnie), a w konsekwencji budynki i przestrzenie publiczne kampusu. Public
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Il. 10. Uniwersytet The Diamond w Sheffield, szkic koncepcyjny autora projektu
(Twelve Architects, b.r.)

route, zlokalizowana na poziomie parteru, otwiera sie na podziemie, gdzie znajdujg sie sale
wyktadowe. Ponad nig znajduje sie atrium, skad przez swietliki dobiega Swiatto dzienne.

Warto w tym miejscu wspomniec jeszcze o Tate Modern w Londynie autorstwa pracowni
Herzog & de Meuron, gdzie hol tranzytowy, tgczacy bulwary Tamizy z placem znajdujgcym
sie za budynkiem, oraz jego rozbudowe okreslono jako North-South passage. W przypadku
Centrum Spotkania Kultur w Lublinie, projektu Stelmach i Partnerzy Biuro Architektoniczne,
arterie przecinajgcg budynek (6 m wysokosci i 60 m dtugosci) i tgczaca place zlokalizowane
po przeciwnych stronach budynku nazwano Alejg Kultur.

5. POSUMOWANIE

Kategoryzowanie wnetrza publicznego jako mieszczacego sie w zakresie przestrzeni miej-
skiej lub wewnetrznej nie jest juz aktualne. Wnetrze publiczne nalezy do przestrzeni spo-
tecznej, okredlonej przez jej publiczne wykorzystanie. Posiada aspekty architektoniczne,
spoteczne, urbanistyczne i antropologiczne. Wspodtczesnie jest postrzegane jako idea i $ro-
dowisko niosgce schronienie, miejsce dla kazdego, ktére pobudza oko, ciato i umyst oraz jest
hojne w stosunku do swoich odbiorcéw. Projektanci nadal mogg siega¢ wstecz, aby czerpac
z idei, ktdre nas poruszaty i wyrastaty z nas samych. Wnetrze publiczne moze zapewni¢ nam
gteboki kontakt z naszg wtasna kulturg materialng, ze Swiatem przyrody i ze sobg nawzajem.

Historia pokazuje, jak bardzo publiczne wnetrza budynkéw prywatnych moga poszerzaé
i wzbogacac oferte publiczng miasta. Dzi$ przed architektami i urbanistami stoi podobne wy-
zwanie — zwigzane z przestrzenig publiczng w budynkach prywatnych.
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Organizacja przestrzenna budynku jest coraz czesciej podporzgdkowana potrzebie za-
pewnienia w jego obrebie przestrzeni, za posrednictwem ktdrej zostanie on wpleciony w sieé
przestrzeni publicznych miasta. Taki rodzaj podejscia do architektury determinuje jej bryte, or-
ganizacje przestrzeni wewnatrz, jak réwniez sposéb funkcjonowania obiektu. Z drugiej strony,
logika sieci nie traktuje wnetrz publicznych jako odizolowanych bytow, ale ktadzie wiekszy na-
cisk na powigzania miedzy réznymi typami przestrzeni publicznych, takze tych wewnetrznych.

Wewnetrzna ulica powinna tgczy¢ sie z systemem $ciezek prowadzacych do budynku,
wspierac¢ miejski uktad komunikacyjny, a w mniejszej skali stanowic , kregostup” sektora pub-
licznego w budynku. Aby stworzy¢ odpowiednie wnetrza publiczne, nalezy doktadnie prze-
studiowac otaczajace je wzorce miejskie. Zastosowanie idei urbanistycznych w projektach
architektonicznych wydaje sie nieuniknione.

W zwigzku z powyzszym mozna wnioskowac, ze wspodfczesna architektura i urbanisty-
ka domagajg sie ciggtosci przestrzeni publicznych wewnatrz budynkow. Te nie sg obiekta-
mi skonczonymi, a jedynie elementami continuum, ktére chcg nawigzywac do innych czesci
sktadowych, aby uczyni¢ swdj obraz petnym. Jak w XVIlI-wiecznym Rzymie, ktory rozwijat sie
poprzez kompilacje sprzezonych ze sobg uktadow.
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wielokryterialnych ocen budynkdw oraz szerzej — zasad zrGwnowazonego rozwoju, stanowi podsta-
we do prezentacji wybranych aspektéw projektowania zielonych biurowcéw.

Stowa kluczowe: budynek biurowy, projektowanie budynkéw biurowych, zréwnowazony rozwaj, ekologia

Abstract

The publicationis a review article that analyses various aspects of office building design in the context
of current legal and technical conditions, and the expectations of the users of these buildings. The
analysis of building evaluation criteria in popular multi-criteria building assessment processes, and
the principles of sustainable development more broadly, forms the basis for the presentation of
selected aspects of green office building design.

Keywords: office building, office building design, sustainable development, ecology


http://orcid.org/0000-0003-4857-9712
https://orcid.org/0000-0003-4857-9712

A.Taczalska-Ryniak

1. WSTEP

W trzeciej dekadzie XXI wieku, w $wietle dynamicznie postepujacych zmian klimatycz-
nych i w obliczu poteznego, swiatowego kryzysu paliwowego zagadnienia oszczednosci
energii i poszanowania klimatu szczegdlnie zyskujg na znaczeniu. Pojecie zrGwnowazonego
rozwoju, po raz pierwszy uzyte i zdefiniowane podczas obrad Swiatowej Komisji do spraw
Srodowiska i Rozwoju ONZ w 1987 roku, coraz czeéciej pojawia sie juz nie tylko w publika-
cjach naukowych, ale i w aktach prawnych, a nawet codziennych mediach.

Z uwagi na znaczacy udziat sektora budowlanego zaréwno w swiatowym zuzyciu energii,
jak i w emisji dwutlenku wegla i innych lotnych substancji do atmosfery coraz wiecej uwa-
gi poswieca sie takze zréwnowazonemu projektowaniu. Jednoczesnie zaostrzane sg przepi-
sy techniczno-budowlane i wytyczne projektowe dla nowych i modernizowanych obiektéw.
W tym kontekscie pojawia sie pytanie, czy obecnie jest jeszcze mozliwe i racjonalnie uzasadnio-
ne projektowanie budynkow, w szczegdlnosci biurowych, ktérych nie mozna nazwac zielonymi.

2. PROJEKTOWANIE ZROWNOWAZONYCH BUDYNKOW BIUROWYCH W SWIETLE
UWARUNKOWAN PRAWNYCH | OCZEKIWAN SPOtECZNYCH

Obecnie sektor budownictwa ma znaczacy udziat zaréwno w globalnej emisji dwutlenku
wegla, jak i w Swiatowym zuzyciu energii. Wedtug danych Organizacji Narodéw Zjednoczo-
nych, publikowanych w corocznym raporcie Global Status Report for Buildings and Construc-
tion (UN Environment Programme, 2023) w 2002 roku emisja dwutlenku wegla w procesie
produkcji materiatéw budowlanych, realizacji nowych obiektéw i utrzymaniu tych istniejgcych
wynosita az 37% catej Swiatowej emisji, a zapotrzebowanie na energie do tych proceséow
— 38% catego swiatowego zuzycia. Nalezy pamieta¢, ze wspomniana analiza obejmuje wiek-
szo$¢ panstw na Swiecie, a wiec zaréwno kraje wysoko rozwiniete, jak i te rozwijajgce sie,
gdzie standard budownictwa jest znaczaco nizszy. Ale dane, ktére dla panstw Europy podaje
Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Zrownowazonego (PLGBC), nie odbiegajg znacznie od
tych ogdlnoswiatowych. Wedtug opracowania pn. Szacowanie sladu weglowego budynkdw.
Mapa drogowa dekarbonizacji budownictwa do roku 2050 (PLGBC, 2022a) europejski sektor
budowlany odpowiada za 36% emisji CO, i az 40% zuzycia energii.

Z tego powodu dziatania majgce na celu miedzy innymi podniesienie efektywnosci ener-
getycznej budynkow i zmniejszenie ich emisyjnosci wpisujg sie w strategie walki ze skutkami
zmian klimatu Unii Europejskiej. Nalezy tu wspomnieé przede wszystkim o planie dziatania
pn. Europejski Zielony tad, ktérego celem jest osiggniecie neutralnosci klimatycznej konty-
nentu do roku 2050, a do 2030 — redukcja poziomu emisji dwutlenku wegla o 55% wzgledem
poziomu notowanego w 1990 roku (Parlament Europejski, 2020). W ramach tego planu przy-
gotowywany jest pakiet potgczonych ze sobg przepisow Fit for 55, a takze prowadzonych jest
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szereg dziatan wspierajgcych m.in. wdrazanie systemu gospodarki o obiegu zamknietym czy
wspieranie gospodarstw domowych w zielonej transformacji.

Takze krajowa legislacja zmierza w kierunku zaostrzania przepiséw o energochtonnosci
budynkow. Zasady m.in. realizacji obowigzku uzyskania oszczednosci energii reguluje Usta-
wa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. 2016, poz. 831, z pdzn. zm.).
Obowigzek sporzadzania swiadectw energetycznych dla budynkéw, a wiec kontroli poziomu
ich emisyjnosci i energochtonnosci, narzuca z kolei Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o cha-
rakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.U. 2014, poz. 1200, z p6zn. zm.).

Konkretne wymogi i ograniczenia projektowe sg zapisane takze w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002, poz. 1225, z pézn. zm.). W pierwotnej
wersji tego rozporzadzenia, uchwalonego przeciez juz w XXI wieku, w dziale X poswieconym
oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej okreslano jedynie graniczne zapotrzebowanie na
energie korncowa (cieplng) dla budynkow mieszkalnych. Budynki uzytecznosci publicznej, do
ktérych zaliczajg sie obiekty biurowe, miaty jedynie spetnia¢ okreslone wymagania w zakre-
sie izolacyjnosci przegrod zewnetrznych i tych oddzielajgcych pomieszczenia o réznej funkcji,
a wiec i réznej — projektowanej — temperaturze wewnetrznej. W aktualnej wersji rozporzadze-
nia okreslone sg graniczne wartosci zapotrzebowania budynkdéw na energie pierwotng (EP),
z rozréznieniem na funkcje budynkéw. Najostrzejsze wymagania stawiane sg teraz wtasnie
budynkom uzytecznosci publicznej, w tym budynkom biurowym. Dla projektowanych wspét-
czesnie, tj. po 31 grudnia 2021 roku, biurowcdéw graniczna warto$¢ EP okreslona zostata na
poziomie 45 kWh/(m?rok). To juz zbliza te budynki do standardu budynkéw niskoenergetycz-
nych, dla ktérych umownie granica ta zostata ustalona na poziomie 40 kWh/(m?-rok).

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze koniecznos$¢ spetnienia aktualnych przepiséw techniczno-
-budowlanych dotyczy nie tylko nowo projektowanych obiektéw, ale takze tych poddawa-
nych przebudowie. Intencjg ustawodawcow byto zatem systematyczne podnoszenia jakosci
technicznej budynkéw w Polsce, w tym z uwzglednieniem energochtonnosci i emisyjno-
$ci budynkéw. Majgc na uwadze szacunki prezentowane w raporcie PLGBC (2022a), z kté-
rych wynika, ze obecnie okoto 75% budynkéw na terenie Unii Europejskiej jest nieefektyw-
nych energetycznie, co wiecej, ze okoto 85-95% z nich bedzie wcigz w uzytku w roku 2050,
nalezy stwierdzi¢, ze podnoszenie efektywnosci energetycznej istniejacej tkanki powinno by¢
obecnie priorytetem wszystkich zaangazowanych w proces projektowo-budowlany.

Sami uzytkownicy budynkdéw przyktadajg takze coraz wiekszg wage do kwestii srodo-
wiskowych, a wiec i oczekujg wdrazania zrGwnowazonych rozwigzan w obiektach przez
nich uzytkowanych. Wskazujg na to wyniki badan o $wiatowym zasiegu?, prezentowane

' Mowa o badaniu przeprowadzonym przez JLL w krajach Ameryki Pétnocnej (w USA, Kanadzie),
Europy (w Szwecji, Niemczech, Holandii, Francji, Wielkiej Brytanii, Hiszpanii, Portugalii i we Wto-
szech) oraz Azji i Pacyfiku (w Chinach, Indiach, Japonii, Australii, Tajlandii, Malezji, Sumatrze, Pa-
pui-Nowej Gwinei i Korei Potudniowej).
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w publikacji JLL Decarbonizing the Built Environment (2021). Ze stwierdzeniem: , Zréwno-
wazony rozwdj jest coraz istotniejszy w naszej strategii rozwojowej” zdecydowanie zgodzi-
to sie 53% oraz zgodzito sie kolejne 36% ankietowanych najemcéw przestrzeni biurowych.
tacznie daje to az 89% twierdzacych odpowiedzi. Ci sami ankietowani w 44% zdecydowanie
zgodzili sie, a w 42% zgodzili sie ze stwierdzeniem, ze ,nieustannie poszukujg sposobdw
wprowadzania innowacji lub przyspieszenia inicjatyw w zakresie zrbwnowazonego rozwoju”.
Podobne zaangazowanie w kwestie zrdwnowazonego rozwoju notuje sie wsrdd inwestordw.
36% ankietowanych inwestoréw ztozyto zdecydowang deklaracje, a kolejne 46% deklaracje
,hieustannego poszukiwania sposobow na innowacje lub przyspieszenie zréwnowazonych
inicjatyw”.

Co wiecej, badania przeprowadzone przez naukowcéw z King’s College w Londynie po-
kazuja, ze zaangazowanie w kwestie zrOwnowazonego rozwoju ros$nie odwrotnie proporcjo-
nalnie do wieku (The Policy Institute, King’s College London, 2021). Na pytanie, czy troska
o Srodowisko powinna miec wyzszy priorytet niz wzrost gospodarczy, ,zdecydowanie tak”
odpowiedziato 18%, a ,raczej tak” 26%, a wiec tgcznie 44% respondentéw ankiety z pokole-
nia Baby boomers2. W pokoleniu X3 tgczny odsetek twierdzgcych odpowiedzi byt jednakowy
jak w pokoleniu Baby boomers z tg réznicg, ze nieco wiecej (19% respondentéw) odpowie-
dziato ,,zdecydowanie tak”, a nieco mniej (25%) ,raczej tak”. Wsréd mtodszych pokolen widac
juz wyrazng zmiane. tacznie 57% respondentow z pokolenia millenialsow* udzielito twier-
dzacej odpowiedzi, przy czym ,,zdecydowanie tak” odpowiedziato 25%, a ,raczej tak” 32%.
WSréd najmtodszych respondentéw ankiety, przedstawicieli pokolenia Z°, przekonanie o zna-
czeniu troski o srodowisko, nawet kosztem wzrostu gospodarczego, jest najwieksze. 28%
ankietowanych z tej grupy wiekowej zdecydowanie zgodzito sie, a kolejne 37% zgodzito sie
z powyzszym stwierdzeniem. tacznie jest to az 65% odpowiedzi twierdzgcych. Na podsta-
wie wynikéw tego badania mozna prognozowaé, ze poparcie spoteczne dla zrownowazo-
nych dziatan, w tym zrédwnowazonego projektowania, bedzie wzrastaé wraz z nieuchronng
wymiang pokolen.

Zrownowazone dziatania projektowe coraz czesciej sg takze wdrazane w praktyce. Po-
twierdzajg to statystyki dotyczace certyfikacji budynkéw w Polsce. Wedtug danych zawartych
w raporcie PLGBC (2023) na poczatku 2023 roku w Polsce byto juz 36 409 004 m? certyfiko-
wanej powierzchni, 0 27% wiecej niz w roku poprzednim. Wart podkreslenia jest takze fakt,

2 Do pokolenia Baby boomers umownie zalicza sie osoby urodzone w czasie wyzu demograficznego
po Il wojnie $wiatowej, to jest w latach 1945-1960.

3 Do pokolenia X zalicza sie umownie osoby urodzone w latach 60. i 70. XX wieku, czasem takze te,
ktore przyszty na Swiat w pierwszej potowie lat 80.

4 Pokolenie millenialséw, czasem nazywane takze pokoleniemY, to grupa oséb urodzonych w latach
80.190. XX wieku.

5 Do pokolenia Z umownie kwalifikuje sie osoby urodzone po 1995 roku, a wiec wychowujgce sie
w czasie po globalnej cyfryzacji.

55



56

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

ze wedtug danych z raportu PLGBC (2021) za rok 2021 w poprzednim analizowanym okresie
wzrost wynosit 24%, co pokazuje trend zwyzkowy zaréwno we wzglednym, jak i bezwzgled-
nym poréwnaniu.

Stosowanie systemow wielokryterialnej oceny budynkow, wsrdd ktdérych przede wszyst-
kim nalezy wymienic¢ najstarsze i najbardziej popularne metody: BREEAM i LEED, ma na celu
miedzy innymi podniesienie jakosci budownictwa. W trakcie ewaluacji szczegélny nacisk kta-
dzie sie na kwestie racjonalnej gospodarki zasobami, energig i wodg, zaréwno na etapie re-
alizacji, jak i eksploatacji budynku, a takze na redukcje emisji zanieczyszczen i generalnie —
wptyw obiektu na sSrodowisko. Certyfikacja budynkéw podnosi ich prestiz, a wiec i wartosé
rynkowa, na czym zyskujg inwestorzy i deweloperzy. Uzytkownikom z kolei zapewnia gwa-
rancje wysokiej jakosci obiektu i relatywnie niskich kosztéw utrzymania. Dlatego certyfikacje
najwiekszg popularnoscig cieszg sie wsrdd obiektow uzytecznosci publicznej. Wedtug rapor-
tu PLGBC (2023) najwiekszy udziat (42,3%) w tacznej liczbie certyfikowanych obiektow w Pol-
sce majg budynki biurowe. Biorgc pod uwage powierzchnie budynkéw w Polsce, biurowce
(31,6%) plasuja sie na drugim miejscu po wielkopowierzchniowych budynkach magazynowo-
-przemystowych (44,5%). Co jednak istotniejsze, obecnie juz zdecydowana wiekszo$¢ (90,5%)
nowoczesnej powierzchni biurowych w Polsce jest powierzchnig certyfikowang. Inwestycyj-
nie nieracjonalne staje sie wiec nieprzystepowanie do certyfikacji budynkéw biurowych, bo
byty one niekonkurencyjne w stosunku do innych, realizowanych i modernizowanych obiek-
tow. Deweloperzy niejako zmuszeni sg wiec do ewaluacji swoich inwestycji biurowych zgod-
nie z zasadami jednej z metod wielokryterialnej oceny budynkdw, a tym samym wdrozenia
przynajmniej niektdrych zasad zrownowazonego projektowania.

Powyzsze obliguje do stwierdzenia, ze obecnie z uwagi na uwarunkowania prawne, ocze-
kiwania spoteczne, a takze ekonomiczny bilans inwestycji projektowanie zielonych budynkéw
biurowych jest standardem i koniecznoscig.

3. WYBRANE ASPEKTY PROJEKTOWANIA OBIEKTOW BIUROWYCH ZGODNIE
Z ZASADAMI ZROWNOWAZONEGO ROZWOIJU

Pojawia sie pytanie — jak zaprojektowad zielony budynek biurowy? Dos$¢ precyzyjne wska-
zéwki w tym zakresie dajg wspomniane powyzej systemy wielokryterialnej oceny budynkodw,
okreslajac kategorie, a w nich kryteria ewaluacji, ze szczegélnym naciskiem na te punkty, kté-
re bezwarunkowo muszg by¢ spetnione. W dalszej czesci artykutu prezentowane sg wybrane
aspekty racjonalnego projektowania ekologicznych budynkdw biurowych przede wszystkim
na podstawie zalecen zapisanych w systemach BREEAM i LEED® . Nalezy tu jednak zaznaczy,

6 Nalezy pamietaé, ze kazda z metod wielokryterialnej ewaluacji budynkdéw, cho¢ bazuje na tych
samych kategoriach oceny, posiada wiele wersji, dostosowanych do funkcji budynku i formy inwe-
stycji, w ktérych nieco inaczej sg okreslone i wycenione szczegétowe kryteria.
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ze tematem artykutu nie jest prezentacja zadnej z konkretnych metod, a jedynie wskazanie
istotnych pod wzgledem poszanowania srodowiska naturalnego elementdw projektowania
budynkdéw biurowych, w tym takze tych, ktdre nie sg uwzgledniane w procesach certyfikacji.

3.1. WYBOR | ZAGOSPODAROWANIE DZIALtKI BUDOWLANEJ

Caty proces zaczyna sie od wyboru terenu pod inwestycje. Ze wzgledéw srodowiskowych
zdecydowanie korzystniejsze jest wykorzystanie miejsc wczesniej zurbanizowanych. Dzieki
temu nie zmniejsza sie istniejgcych powierzchni biologicznie czynnych, nie redukuje drze-
wostanu oraz nie ingeruje w ewentualne siedliska zwierzat. Majgc na uwadze s$lad weglowy
i zuzycie energii generowane w procesach wydobycia surowcéw, produkcji materiatéw bu-
dowlanych, ich transportu na miejsce budowy i wreszcie samej budowy, uwaza sie, ze szcze-
gblnie korzystne jest wykorzystanie i adaptacja na potrzeby nowo powstajgcych obiektéw ist-
niejgcej tkanki architektonicznej, pozostatej po nieuzywanych juz obiektach. Takie dziatanie
jest oczywiscie zdecydowanie bardziej wymagajace, jako ze istniejgce ramy architektoniczne
narzucajg pewne ograniczenia projektowe. Jednak tego typu inwestycje s3 mozliwe, co po-
twierdzajg warte uwagi realizacje z ostatnich lat: Fuzja w todzi, przy ul. Tymienieckiego’,
Elektrownia Powisle w Warszawie, przy ul. Dobrej®, Fabryka Norblina w Warszawie, przy
ul. Zelaznej®, Monopolis w todzi, przy ul. Kopcifskiego®. We wszystkich z przywotanych in-
westycji zaadaptowano do nowej funkcji budynki pofabryczne, nieuzytkowane od lat, a takze
dogeszczono istniejgcg poprzemystowa zabudowe. W ten sposob wykorzystano zaréwno sta-
rg tkanke architektoniczng, jak i teren. Nalezy zwrdcié¢ uwage, ze przywrdcenie do uzytkowa-
nia historycznej zabudowy ma wymiar nie tylko ekologiczny, ale i spoteczny i w ten sposéb
takze wpisuje sie w nurt zrbwnowazonego rozwoju.

Nalezy zwréci¢ rowniez uwage na charakter wymienionych inwestycji. Sg to kompleksy
zabudowy o zréznicowanym przeznaczeniu. Dominuje funkcja biurowa, we wszystkich przy-
padkach uzupetniana o obiekty i lokale: handlowe i gastronomiczne, mieszkalne i/lub hotelo-
we. Tego typu realizacje komplekséw budynkow o zréznicowanym przeznaczeniu (mixed-use)
zapewniajg wykorzystanie terenu przez wiekszg cze$¢ doby i tygodnia, w odrdznieniu od
zespotéw zabudowy typowo biurowej. Czesto zapewniajg takze mozliwos¢ podjecia pracy
w bezposrednim sgsiedztwie miejsca zamieszkania, a wiec skracaja drogi dojazdu.

7 Poszczegolne budynki zespotu Fuzja sg certyfikowane w systemie BREEAM i w procesie ewaluacji
uzyskaty noty od very good do excellent.

8 Budynki biurowe Elektrowni Powisle sg certyfikowane w systemie BREEAM i uzyskaty noty na po-
ziomie very good, natomiast adaptowany na galerie handlowg budynek dawnej elektrowni uzyskat
w procesie certyfikacji LEED note gold.

9 Poszczegdlne budynki zespotu Fabryka Norblina byty certyfikowane z wykorzystaniem systemu
BREEAM i uzyskaty noty od very good do outstanding.

©° Nowo projektowane w obrebie kompleksu Monopolis budynki biurowe uzyskaty w procesie certyfi-
kacji BREEAM noty excellent, natomiast adaptacja istniejgcego budynku fabryki— BREEAM very good.
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Wybér lokalizacji obiektu, szczegdlnie w przypadku inwestycji polegajacych na budowie
budynku biurowego, scisle wigze sie takze z kwestiami transportowymi. Zasady zréwnowa-
Zonego rozwoju obejmujg wsparcie nisko- i zeroemisyjnego transportu, a wiec wykorzystanie
rowerow, transportu publicznego, a w ostatecznosci carsharing. Dlatego wazne jest, aby bu-
dynki biurowe lokalizowa¢ w dzielnicach o wysoko rozwinietej infrastrukturze komunikacyj-
nej —w bliskosci przystankéw komunikacji zbiorowej, oraz z dostepem do miejskich Sciezek
rowerowych. Wykorzystanie istniejgcej infrastruktury zamiast budowy nowej, co mogtoby
okazac sie konieczne w przypadku peryferyjnych lokalizacji obiektéw, takze jest dziataniem
zrbwnowazonym.

Majac na uwadze komunikacyjng dostepnos¢ projektowanego budynku, warto takze
zwrdci¢ uwage na kwestie parkingowe. Zrownowazonym dziataniem, dgzgcym do zachecenia
uzytkownikéw do wyboru niskoemisyjnych srodkéw komunikacji zamiast wtasnego samocho-
du, jest projektowanie wygodnych, bezpiecznych parkingdw rowerowych wraz z szatniami
i umywalniami dla pracownikow. Jak podaje raport PLGBC (2020) Zdrowe, zielone biura, takie
udogodnienia ma juz okoto 90% certyfikowanych budynkéw biurowych w Polsce. Kolejnymi
kwestiami sg ograniczenie dostepnych w budynku miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych oraz rezerwacja znaczacej puli z nich dla pojazdéw elektrycznych czy wtasnie
tych, ktére wykorzystywane sg do wspdlnych dojazdéw do pracy (carsharing).

Nieoczywistym kryterium, od niedawna punktowanym w certyfikacjach budynkéw biu-
rowych w kategorii posSwieconej kwestiom transportowym, jest zapewnienie uzytkownikom
technicznych i organizacyjnych mozliwosci pracy zdalnej. Jest to kwestia tylko czesciowo
obejmujaca zagadnienia projektowe, jak aranzacja samego biura. Mozliwosci te sg w duzej
mierze nastepstwem decyzji organizacyjnych danej firmy. Jak udowadnia autorka niniejszego
tekstu w artykule Hybrydowy model pracy biurowej i jej potencjalny wptyw na srodowisko
(2023), to z pozoru banalne udogodnienie, wprowadzone systemowo dla wiekszosci pra-
cownikdéw biur, moze w skali kraju przynies¢ ogromne oszczednosci Srodowiskowe w postaci
mniejszego zuzycia paliw, a w konsekwencji mniejszej emisji dwutlenku wegla i innych gazéw
cieplarnianych do atmosfery.

3.2. MATERIALY BUDOWLANE

Kolejng niezwykle istotng kwestig w zrdbwnowazonym projektowaniu budynkow jest wy-
bor technologii i materiatéw budowlanych. To zagadnienie nalezy rozpatrywac wieloaspek-
towo, uwzgledniajac caty cykl zycia budynku, a takze jego lokalizacje. W analizie cyklu zycia
budynku bierze sie pod uwage przede wszystkim nastepujace etapy:

e wydobycie i obrébke surowcow,

e produkcje materiatéw budowlanych,

e budowe i montaz,

e uzytkowanie, konserwacje i modernizacje budynku,
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e demontazirozbidrke,

e odzysk komponentéw i materiatow,

e recykling materiatéw do ponownego wykorzystania oraz utylizacje materiatéw zbednych.

Dodatkowo pomiedzy wiekszoscig z wymienionych etapow uwzglednia sie transport su-
rowcow/materiatéw i czesci/odpaddw. Zatem projektujgc zgodnie z zasadami zréwnowazo-
nego rozwoju, przy wyborze technologii i materiatéw budowlanych nalezy wzig¢ pod uwa-
ge energochtonnosc¢ kazdego z wyzej wymienionych proceséw, w tym eksploatacje obiektu
w zaktadanym czasie jego funkcjonowania, $lad weglowy, jaki zostawiajg, oraz kwestie trans-
portowe, a takze mozliwos¢ przetworzenia materiatdw budowlanych w przysztosci, po roze-
braniu budynku. W takim bilansie moze okazac sie, ze materiaty powszechnie uwazane za
ekologiczne, bo wytwarzane z surowcéw tatwo odnawialnych, nie beda spetniaty kryteriow
zrébwnowazenia w realizacjach projektowanych w znacznym oddaleniu od ich Zrédet i stad
tak duze znaczenie lokalizacji inwestycji.

Wszystkie systemy wielokryterialnej oceny budynkow ktadg takze duzy nacisk na zapew-
nienie transparentnosci tancucha dostaw na kazdym jego etapie i oczywiscie — na zachowanie
zasad zrownowazonego rozwoju na kazdym z tych odcinkow.

3.3. ZARZADZANIE ENERGIA

Kwestie zarzgdzania energig czesciowo pokrywajg sie z analizg cyklu zycia budynku pod
katem doboru materiatéw i technologii budowlanych. Oszczednos¢ energii powinna bowiem
zaczac sie juz na etapie wydobycia surowcow do produkcji materiatéw budowlanych. Ale
jako ze zgodnie z normg PN-EN 1990:2004 — Eurokod — Podstawy projektowania konstrukcji
konstrukcje budynkow biurowych projektuje sie na okres przynajmniej 50 lat, to wtasnie czas
uzytkowania tych obiektéw generuje najwieksze zuzycie energii w catym cyklu zycia budyn-
ku, co wptywa na koricowy bilans energetyczny obiektu.

Redukcje zapotrzebowania budynkdéw na energie mozna osiggnaé, stosujgc systemy
ogrzewania i przygotowania cieptej wody, bazujgce na odnawialnych zrédtach energii, w za-
leznosci od lokalnych uwarunkowan — energii stonecznej'!, energii wiatrowej? czy ener-
gii geotermalnej®. Blisko$¢ zbiornika wodnego mozna wykorzysta¢ takze do chtodzenia

" Jako przyktad wykorzystania energii stonecznej w budynkach biurowych mozna przywota¢ budynek
Powerhouse Telemark, zaprojektowany przez biuro Snghetta w miejscowosci Porsgrunn w Norwe-
gii. Dach i potudniowo-zachodnia solarna fasada produkujg rocznie okoto 256 000 kWh energii.

2 Przyktadem wykorzystania energii wiatrowej przez budynki biurowe jest zespdt dwdch wiez kom-
pleksu Bahrain World Trade Center, zaprojektowany przez biuro WS Atkins. Obie wieze potaczone
sg trzema przewigzkami, na ktérych zamontowano potezne turbiny wiatrowe. Szacuje sie, ze pra-
ca turbin generuje rocznie okoto 1200 MWh energii.

3 Przyktadem wykorzystania energii geotermalnej do ogrzewania przestrzeni biurowych jest adap-
tacja do tej funkcji dawnego budynku dworca Gare Maritime Workspace w Brukseli. Autorem
projektu sg Bureau Bouwtechniek i Neutelings Riedijk Architects.

59



60

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

budynku®*. Jednoczesnie wazna jest takze oszczednos¢ zuzycia energii. Tu oczywiscie znacze-
nie ma dobdr systemdw i urzadzen instalacyjnych, w tym wentylacyjnych i klimatyzacyjnych,
dzwigdéw osobowych oraz pomniejszego wyposazenia budynku i opraw oswietleniowych. Ale
niebanalne znaczenie ma takze system sterowania instalacjami, urzagdzeniami i oprawami
oswietleniowymi w budynku, potgczony z siecig urzgdzen na biezgco monitorujgcych pa-
rametry mikroklimatu wnetrz: temperature i wilgotnos¢ powietrza, natezenie oswietlenia,
stezenie dwutlenku wegla, a takze rejestrujacych obecnos¢ pracownikéw w biurze: czujek
ruchu, obecnosci, beaconéw. W kwestii projektu architektonicznego pozostaje podziat bu-
dynku i poszczegdlnych jego biur na strefy, w ktdrych indywidualnie mozna sterowac instala-
cjami. Dzieki temu energia zuzywana jest do obstugi urzadzen i zapewnienia wtasciwych wa-
runkdw termicznych, oswietleniowych i wentylacyjnych jedynie w tych strefach, w ktérych
faktycznie przebywaja uzytkownicy, a wyfaczanie ich tam, gdzie nie sg akurat potrzebne.

W zarzadzaniu instalacjami obiektowymi moze poméc sztuczna inteligencja (Sl). Systemy
BMS?®®, korzystajgce ze skryptow SI, w miare funkcjonowania budynkdéw , uczg sie” prefe-
rencji poszczegolnych uzytkownikdw w zakresie parametréw mikroklimatu oraz ich nawy-
kéw: ramowego harmonogramu dnia, tygodnia i roku. Korzystajg takze z danych zapisanych
w stuzbowych kalendarzach pracownikéw, informacji o ich urlopach, wyjazdach stuzbo-
wych i zwolnieniach chorobowych oraz pobierajg dane dotyczgce aktualnych i prognozowa-
nych warunkéw pogodowych. Pozwala to na optymalizacje dziatania systemdéw wentylacji,
klimatyzacji i oSwietlenia, tj. przygotowanie poszczegdlnych stref budynku na przyjscie pra-
cownikéw z odpowiednim wyprzedzeniem, oraz — jesli tak wynika z obliczer systemu — wy-
taczenie urzadzen w innych strefach.

Trudno wyobrazi¢ sobie sprawnie dziatajgcy, nowoczesny budynek biurowy bez zaawanso-
wanego wyposazenia instalacyjnego i sterujgcego, jednak nie nalezy zapominac o aspektach
zwigzanych z samym projektem architektonicznym obiektu. Wtasciwa orientacja budynku,
uksztattowanie bryty i dobdr elementéw wykorczeniowych moga poméc w biernym pozy-
skiwaniu energii i/lub ochronie budynku przed nadmiernym nagrzewaniem w okresie letnim.

Odwrotnie niz w przypadku budynku mieszkalnego, gdzie liczg sie zyski ciepta, dzieki kté-
rym ogranicza sie pobor energii zewnetrznej do ogrzewania pomieszczen, w budynkach biu-
rowych, o duzym udziale przeszkler w elewacjach i znacznych zyskach ciepta z urzadzen pra-
cujacych we wnetrzu, istotne jest zabezpieczenie budynku przed nadmiernym nagrzewaniem,
szczegOlnie zwazywszy na postepujace zmiany klimatu. Dlatego przyjmuje sie, ze w przypadku
budynkdéw biurowych lokalizowanych w szerokosci geograficznej zblizonej do Polski najko-
rzystniejsza jest pétnocna ekspozycja. Pomieszczenia zlokalizowane od strony pétnocnej majg

™ Przyktadem wykorzystania wody z kanatu Dunaju do chtodzenia budynku w okresie letnim jest
biurowiec RHW.2, zaprojektowany przez pracownie Atelier Hayde Architekten, Ziviltechniker
GmbH i Maurer & Partner ZT GmbH w Wiedniu.

5 System BMS — building management system — system zarzadzania budynkiem (opomiarowanie
budynku i sterowanie urzadzeniami i instalacjami).
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dostep do rozproszonego, ale niebezposredniego Swiatta dziennego. Zatem nie wystepuje tam
ryzyko ol$nienia ani oslepienia, zjawisk zdecydowanie niepozgdanych w pomieszczeniach pracy.
A co wazne ze sSrodowiskowego punktu widzenia, nie wystepuje tam takze zjawisko akumulacji
ciepta stonecznego. Ale z uwagi na rozwigzania funkcjonalne, korzystnie jest zapewni¢ dostep
do Swiatta dziennego pomieszczeniom zlokalizowanym takze przy innych elewacjach. Zgodnie
z zapisami §57 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, a do takich zaliczajg sie pomieszczenia pracy biurowej, muszg mie¢ zapewnione
oswietlenie swiattem dziennym. W §15 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjal-
nej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy
(Dz.U. 1997 nr 129, poz. 844, z pdzn. zm.) znajduje sie bezposrednie odniesienie do oswietlenia
naturalnego pomieszczen statej pracy. Zwtaszcza jednak w pomieszczeniach zlokalizowanych
od strony potudniowej i zachodniej istnieje wysokie ryzyko nadmiernej insolacji, a przez to
i nagrzewania pomieszczen, szczegdlnie jesli elewacje te sg w duzej czesci przeszklone. Stad
racjonalne jest zmniejszenie powierzchni przeszklen oraz zabezpieczenie elewacji przed bez-
posrednim nastonecznieniem poprzez zastosowanie statych elementéw architektonicznych
— poziomych lub pionowych tamaczy swiatta, bgdz przeston elewacyjnych — statych lub rucho-
mych. Elementy state powinny uwzglednia¢ zmiennos¢ kierunku padania promieni stonecznych
w cyklu rocznym, tj. zabezpieczac przed bezposrednim oswietleniem fasady w okresie letnim,
a pozwalaé na to w czasie zimy. Rozwigzaniem optymalnym sg ruchome elementy odstaniajgce
lub zacieniajgce elewacje w zaleznosci od aktualnych warunkéw atmosferycznych panujgcych
na zewnetrz. Takie rozwigzanie moze by¢ automatycznie sterowane pod warunkiem opomia-
rowania elewacji pod katem natezenia nastonecznienia.

3.4. GOSPODARKA WODNA

Zréwnowazony rozwoj to takze racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi, a wiec
przede wszystkim oszczedzanie, a takze, w miare mozliwosci, ponowne wykorzystanie wody
szarej.

Budynki biurowe majg w tym zakresie duzy potencjat. Sg uzytkowane przez duze grupy
0s06b. Przyjmuje sie, ze na kazdego pracownika przypada okoto 15 m? powierzchni uzytkowe;j
biura, a wiec w poréwnaniu na przyktad z budownictwem mieszkaniowym? jest to znaczne
zageszczenie. Daje to znaczgce mozliwosci oszczedzania wody, pod warunkiem zastosowa-
nia nowoczesnych rozwigzan instalacyjnych i urzgdzen. Sg to przyktadowo baterie z aerato-
rami uruchamiane i, co wazniejsze, wytgczane automatycznie przez czujki na podczerwien

6 Wedtug danych z rynku mieszkaniowego przecietna wielkos¢ mieszkania w Polsce wynosi 75 m?.
Jednoczesnie Gtéwny Urzad Statystyczny (2022) podaje, ze na kazde gospodarstwo domowe przy-
pada 2,54 osoby. Te dane pozwalajg przyja¢, ze powierzchnia mieszkania przypadajgca na jednego
mieszkanca Polski wynosi okoto 29,5 m2.
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czy bezwodne pisuary — rozwigzanie wcigz kontrowersyjne, ale bez watpienia pozwalajgce
oszczedzi¢ znaczne ilosci wody.

W wysoko zaawansowanych technologicznie budynkach biurowych nalezy takze bez-
wzglednie dba¢ o monitoring pracy instalacji pod katem ewentualnych wyciekdw i awarii.
Jest to jedno z kryteriow punktowanych w systemach certyfikacji obiektowej.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze brak urzadzen i instalacji pracujacych z wykorzystaniem inten-
sywnych detergentéw (np. pralek) oraz raczej niewielka w poréwnaniu do innych urzadzen
liczba zmywarek powodujg, ze $cieki odprowadzane z budynkéw biurowych zawierajg niski
tadunek zanieczyszczen. W prosty sposéb mogg zatem zostac oczyszczone i wykorzystane do
sptukiwania toalet lub razem z wodami deszczowymi i opadowymi gromadzonymi w zbiorni-
kach retencyjnych by¢ wykorzystane do podlewania roslinnosci na terenie inwestycji. Takie
ponowne uzycie wody wpisuje sie w nurt zrdwnowazonego projektowania i jest wymienia-
ne jako pozgdane dziatanie we wszystkich popularnych metodach wielokryterialnej oceny
budynkow.

3.5. ZANIECZYSZCZENIA | ODPADY

Ograniczanie zanieczyszczen emitowanych przez budynek, jak wiele innych optymalizacji
Srodowiskowych ocenianych w procesach certyfikacji, zaczyna sie na etapie wydobycia i pro-
dukcji materiatow budowlanych, a koriczy na rozbidrce i utylizacji odpadéw. Dlatego pod-
stawag dziatan projektowych jest analiza catego cyklu zycia budynku. Na etapie eksploatacji
obiektu znaczenie ma dobdr systemu ogrzewania obiektu, cho¢ zwazywszy na obostrzenia
polskich przepiséw techniczno-budowlanych w zakresie zapotrzebowania na EP, wybdr jest
tu ograniczony w zasadzie do ciepta systemowego, pomp ciepta lub innych zrédet odna-
wialnych. Systemy certyfikacji promujg zatem dodatkowo takze nieustanne monitorowanie
instalacji ogrzewania i chtodzenia pod katem ewentualnych wyciekdw i wydzielania do $ro-
dowiska substancji potencjalnie niebezpiecznych.

WSsrdd zanieczyszczen, jakie moge generowac budynki, wskazuje sie takze mniej oczywi-
ste: zanieczyszczenie hatasem i zanieczyszczenie Swiattem. Ochrona przed hatasem dotyczy
przede wszystkim pomieszczern w danym budynku i koncentruje sie na wtasciwym strefo-
waniu obiektu, z uwzglednieniem lokalizacji urzadzen, a takze technologii budowlanych
pozwalajacych na redukcje przenikania do przestrzeni pracy przyktadowo hatasu ulicznego.
W przypadku budynkéw biurowych sg to szczegdlnie wazne kwestie, poniewaz obiekty te
niejednokrotnie lokalizowane sg w poblizu arterii komunikacyjnych i weztéw przesiadko-
wych, co ma zapewnic ich dobrg dostepnos¢, a ponadto wyposazane sg w zaawansowane
instalacje i urzadzenia bedace Zzrédtami hatasu.

Zanieczyszczenie Swiattem takze w duzej mierze dotyczy wtasnie budynkéw biurowych.
Jako obiekty reprezentacyjne, traktowane czesto jak przestrzenna wizytéwka firmy lub de-
welopera, w wielu przypadkach podswietlane sg w nocy. Jesli oswietlenie to przekracza
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minimum niezbedne do funkcjonalnego korzystania z terenu, traktowane jest jak zanieczysz-
czenie, jego celem jest jedynie wydobycie z mrokéw architektonicznych waloréow budynku.
Generuje niepotrzebne zuzycie energii, ale takze przyczynia sie do intensyfikacji $wiatfa roz-
proszonego w atmosferze nad miastem. To z kolei niekorzystnie wptywa na dobowy rytm
zycia wielu gatunkow zwierzat i roslin, a takze oddziatuje na ludzi, ktérzy jednak bedac Swia-
domi zagrozenia, mogg samodzielnie zatroszczy¢ sie o swoj dobrostan, w porze wieczornej
i nocnej dbajac o odpowiednie zaciemnienie pomieszczen mieszkalnych.

W kontekscie odpaddw powraca kwestia analizy cyklu zycia budynku. Premiowana jest adap-
tacja do nowej funkcji istniejacej tkanki architektonicznej jako dziatanie zmniejszajgce ilos¢
odpadow pochodzacych z rozbidrki, podobnie jak sprzyjajacy temu dobdr odpowiednich tech-
nologii i materiatéw budowlanych. Konkretnie w przypadku budynkéw biurowych, szczegélnie
tych z powierzchniami na wynajem, istotne jest, zeby prace wykonczeniowe poszczegdlnych
biur rozpoczynac dopiero po akceptacji projektow przez ich najemcow.

4. PODSUMOWANIE

Przeglad obowigzujacych przepisdw prawnych i norm, tak krajowych, jak i europejskich,
pokazuje, ze w obecnych czasach, w trzeciej dekadzie XXI wieku, zaprojektowanie budynku
biurowego, ktéry nie bytby klasyfikowany jako obiekt ,zielony”, jest niemozliwe. Przytoczone
wyniki ankiet i badan spotecznych potwierdzajg, ze spotecznie zmiana ta jest przez wielu
akceptowana. Co wiecej, nalezy sie spodziewad, ze wraz z wymiang pokolen oczekiwania
spoteczne w tej kwestii bedg coraz wieksze.

Druga czes¢ artykutu poswiecona zostata zatem prezentacji wybranych istotnych aspek-
tow zréwnowazonego projektowania budynkéw biurowych. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w ra-
mach réznych kategorii — zarzadzania energia, wodg, wyboru materiatéow i technologii bu-
dowlanych czy zanieczyszczen i odpaddw — wraca kwestia analizy poszczegdlnych rozwigzan
w aspekcie catego cyklu zycia budynku, a wiec poczgwszy od wydobycia i obrébki surowcéw,
produkcji materiatéw budowlanych, poprzez budowe, uzytkowanie obiektéw, w tym ich
biezacy konserwacje i remonty, az do rozbidrki, ponownego wykorzystania, przetworzenia
lub utylizacji odpaddw. Dopiero analiza kazdego z etapdw pod katem zapotrzebowania na
energie i wode, emisji dwutlenku wegla i innych zanieczyszczen do atmosfery oraz produkcji
odpaddw daje peten obraz poziomu zrGwnowazenia obiektu.

Proces projektowania zielonych budynkow, w tym budynkdéw biurowych, staje sie zatem
niezwykle skomplikowany. Niemniej jednak, zwazywszy na konieczng troske o zaspokojenie
potrzeb nie tylko wspdtczesnych, ale i przysztych pokolen, jest to trud konieczny do podjecia
w walce o zrbwnowazony rozwaj.
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Ewolucja struktury przestrzennej fragmentu
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Evolution of the spatial structure of the part of
the City Centre in Katowice

Streszczenie

W przedmiotowym opracowaniu przedstawiono ewolucje struktury przestrzennej terenu zajmowa-
nego obecnie przez dworzec kolejowy oraz galerie handlowag w Katowicach. W tym celu przeanali-
zowano proces zabudowy i przebudowy kwartatu, w ktérym obiekty sie znajduja, na podstawie do-
stepnych materiatéow. Miaty one doprowadzi¢ do konkluzji odpowiadajacej na pytanie, czy ewolucja
ta zakonczyta sie sukcesem na réznych ptaszczyznach. Po przeprowadzeniu analiz otrzymano wynik
potwierdzajgcy, iz przemiany odniosty korzystne skutki.
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Summary

This study presents the evolution over the years, of the spatial structure of the area currently
occupied by the railway station and shopping centre in Katowice. To achieve this, the process
of development and redevelopment of the quarter was analysed based on available materials.
Conclusions were also drawn regarding whether the evolution was successful. After conducting the
analysis, it was found that the transformations ended largely favourably,
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1. WSTEP

Rozwadj linii kolejowych oraz budynkéw dworcowych na Gérnym Slasku w XIX wieku byt waz-
nym czynnikiem rozwoju regionu, wptywajgcym zaréwno na transport towarow (m.in. eksport
wegla do Prus), jak i na przemieszczanie sie ludzi (na przyktad migracje ze wsi do miast). Popro-
wadzenie linii kolejowej przez Katowice stato sie kotem zamachowym dla przeksztatcenia wsi
w miasto. Infrastruktura z nig zwigzana wraz budynkiem stacji przyczynita sie do podniesienia
prestizu miejscowosci. Dworzec, oprdcz samej obstugi podroznych oraz spedycji towardw, petnit
rézne role. Byt nie tylko weztem komunikacyjnym, ale tworzyt przestrzen dla gastronomii, bazy
noclegowej oraz handlu. Mozliwosci realizowania réznych funkcji zalezaty od przestrzeni dwor-
ca. Wokét niego sytuowano réwniez niezalezne budynki. Dowodem na to sg przyktady budowli
z réznych epok. Warto tutaj wymienic polskie przyktady, do ktérych mozna zaliczy¢: Sukiennice
w Krakowie, Hale Targowa we Wroctawiu (przy ul. Piaskowej), Dom Towarowy Braci Jabtkow-
skich w Warszawie czy katowickie domy towarowe — Zenit, Skarbek czy Pedant.

Struktura przestrzenna obecnego dworca kolejowego i Galerii Katowickiej ewoluowata na
przestrzeni lat — od rozproszonej zabudowy zlokalizowanej przy osi kompozycyjnej Henricha Mo-
ritza Augusta Nottebohma wschdd—-zachdd do strategicznego punktu w przestrzeni miasta. Czy
przemiany, ktére dokonaty sie na przestrzeni wiekdw, zakonczyty sie sukcesem, a cenna prze-
strzen w strukturze miasta zostata wykorzystana w maksymalnym stopniu? Czy forma i funkcja
whpisaty sie w kontekst otoczenia? Czy poszanowano historie miejsca? By odpowiedzie¢ na te
pytania, przeprowadzono analize kolejnych naniesien na podstawie zgromadzonych materiatow
zrédtowych. Analiza ta ukazuje, jak przedmiotowy kwartat stawat sie coraz cenniejszy dla miasta
i jak w maksymalnym stopniu wykorzystywano jego powierzchnie poprzez zabudowe.

Cennym zrédtem informacji, pomagajgcym odpowiedzie¢ na powyzsze pytania, sg archi-
walne mapy Katowic oraz dokumentacja techniczna budynkdw przechowywane w Archiwum
Urzedu Miasta Katowice. Zachowaty sie fotografie i pocztéwki. Godnymi uwagi sg réwniez
opracowania ksigzkowe Michata Bulsy (m.in. Ulice i place Katowic) czy Anety Borowik (Nowe
Katowice). Innymi autorami podejmujgcymi temat miasta Katowice sg na przyktad Irma Ko-
zina (Chaos i uporzgdkowanie. Dylematy architektoniczne na przemystowym Gérnym Slgsku
w latach 1763-1955) oraz Ryszard Nakonieczny (Rewaloryzacja przestrzeni publicznych Lon-
dynu i Katowic).

2. 1 FAZA EWOLUCJI PRZESTRZENNEJ

W rozwoju przestrzennym przedmiotowego kwartatu, ktéry obecnie zajmuje Galeria Ka-
towicka, mozemy wyrdznic trzy fazy. Pierwsza z nich dotyczy typowe]j zabudowy z XIX oraz
przetomu XIX i XX wieku, charakteryzujgcej sie kamienicami czynszowymi oraz budowlami
towarzyszgcymi znajdujgcymi sie na tytach gtéwnego budynku (il. 1-4).



K.Ptasinska-Gucik

Mapa Katowic po 1858 roku (na podstawie ktérej powstata il. 1) przedstawia je jako
ograniczone ulicami: od wschodu ul. Stawowg (daw. TeichstralRe), od p6tnocy ul. 3 Maja
(daw. Grundmanstrafle) i od potudnia torowiskiem kolejowym. Wéwczas przez ten obszar
przebiegata w kierunku wschdod—zachdd ul. Miynska (daw. MuhlstraRe). Kwartat nie zostat
jeszcze wtedy domkniety od strony wschodniej, gdyz wowczas nie wytyczono jeszcze ul. Sto-
wackiego. W 1865 roku Nottebohm wykonat projekt regulacji struktury przestrzennej Kato-
wic, ktory zaktadat utworzenie osi wschdd—zachdd, miedzy innymi potaczenie dwdch placow:
rynku (daw. Fredrichsplatz) oraz placu znanego dzis jako plac Wolnosci (daw. Wilhelmsplatz).
Lokalizacja obszaru pomiedzy osig kompozycyjng oraz przy Gornoslaskiej Linii Kolejowej przy-
czynifa sie do podniesienia prestizu projektu.

Po roku 1858 zabudowa przedmiotowego obszaru byta szczagtkowa, rozproszona i mato
znaczgca w miescie. Przy ul. Stawowej (na odcinku od ul. 3 Maja do ul. Miyriskiej) znajdowaty
sie domy mieszkalne i karczma, o ktérych niewiele wiadomo. Po potnocnej stronie ul. Mtyn-
skiej znajdowaty sie cztery identyczne, wolnostojgce domy mieszkalne. Byty one wielorodzin-
ne. Potudniowg zabudowe rozpoczynat narozny budynek o numerze 14. Budowle zaprojek-
towano na rzucie litery L o trzech kondygnacjach. Parter petnit funkcje handlowa, pozostate
pietra przeznaczono na mieszkania (il. 17).

Mapa z roku 1875 (na podstawie ktérej powstata il. 2) prezentuje kwartat domkniety od
strony zachodniej ul. Stowackiego (daw. SchillerstralRe). Jego zabudowe dogeszczono przez
nowe budynki. Po roku 1892 na rogu ul. Stawowej i Mtynskiej, na miejscu karczmy (Bulsa,
2018), powstat hotel Kaiserhof (il. 11). Rzut budynku byt zblizony do litery T. Jego front znaj-
dowat sie od strony ul. Stawowej, a z boku, od ul. Mtynskiej, hotel posiadat ogréd. Budynek
utrzymano w historyzujgcym stylu, z charakterystycznym wykuszem na narozniku zakonczo-
nym hetmem. W potudniowej czesci kwartatu powstaty trzy kamienice przy ul. 3 Maja 30, 32,
34 (il. 10). Kamienica nr 30 byta zlokalizowana na rogu ul. Stawowej oraz ul. 3 Maja w ksztat-
cie litery L. Posiadata trzy kondygnacje. Byt to budynek mieszkalny, ze sklepem na parterze.
Kamienica nr 32, projektu Ignatza Grunfelda, poczgtkowo byta niewielkim obiektem, sktada-
jacym sie z parteru i pietra. Parter petnit funkcje handlowe. Kamienica o funkcji mieszkalno-
-ustugowej nr 34 istnieje do dzis. Opisywane budynki stylowo byty do siebie podobne.

W pdtnocno-zachodnim narozniku znajdowata sie stara synagoga, ktéra powstata
w 1862 roku (Bulsa, 2018). Poczatkowo byt to obiekt o prostej bryle, na rzucie prostokata,
z dwuspadowym dachem (il. 10). Wejscie znajdowato sie od strony ul. Stowackiego.

Przy ul. Stowackiego w kwartale powstaty réwniez pierwsze kamienice. Owczesny obiekt
pod nr 26 sgsiadowat bezposrednio z ogrodem przy synagodze. Stanowita go niewielka ka-
mienica mieszkalna. Sktadata sie z dwdch pieter i strychu, budynek byt czesciowo podpiwni-
czony. Jako projektant w aktach budowlanych figuruje Nottebohm (il. 20). Sgsiedni budynek
mieszkalny nosit nr 28. Powierzchnia jego zabudowy byta nieco wieksza niz obiektu pod
nr 26. Sktadat sie on z pieciu kondygnacji (il. 21).
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Reorganizacji ul. Mitynskiej dokonano od strony potudniowej. Oprécz budynku z nr 14
wyburzono takze stare kamienice i zastgpiono je nowymi. Pod nr 20 znajdowat sie parterowy
budynek mieszkalny z tradycyjnym, stromym dachem. W podwodrku zaprojektowano zabu-
dowe pomocnicza. Kamienica oznaczona nr 22 (il. 16) byta czterokondygnacyjna i podpiwni-
czona. Na kazdym pietrze znajdowato sie osobne mieszkanie.

Pod koniec XIX wieku dokonano rozbudowy istniejgcych juz budynkdw, na przyktad hote-
lu Kaiserhof. Przebudowie ulegta réwniez stara synagoga (il. 8). Od ul. Stowackiego, od frontu
budynku, dodano transept, w ktérym znajdowat sie przedsionek oraz schody prowadzgce na
galerie. Charakterystycznym elementem byta centralnie usytuowana koputa. Z tytu synagogi
znajdowata sie faznia. Powstato réwniez kilka nowych obiektow. Nalezaty do nich istniejgce
do dzi$ kamienice ulokowane przy ul. 3 Maja o nr 34, 36, 38. Przy ul. Mtynskiej 35 znajdowat
sie podpiwniczony budynek mieszkalny o trzech kondygnacjach (il. 15), ktéry zostat przykry-
ty tradycyjnym, dwuspadowym dachem. Na jego tytach dodano budynki pomocnicze wraz
z garazem. Pod nr 37, na rogu ul. Stowackiego i ul. Mtynskiej, wybudowano kolejng kamie-
nice mieszkalng (il. 19). Miata cztery kondygnacje, byta podpiwniczona. W narozniku dach
zakoniczono koputy, a elewacje bogato ozdobiono. Pomiedzy budynkami zlokalizowanymi po
potudniowej stronie ul. Mtynskiej, miedzy torowiskiem i magazynem, ulokowano bocznice
kolejowa. Tam takze znajdowat sie dworzec towarowy.

W poczgtkach XX wieku kwartat dogeszczono. Na szczeScie dziatania wojenne nie spowo-
dowaty w nim szkdéd. Budynki byty sukcesywnie rozbudowywane i nadbudowywane, jak na
przyktad kamienice nr 32i 30 przy ul. 3 Maja oraz nr 20 i 22 przy ul. Mtyrskiej. Wymieniano
i rekonstruowano ich elewacje, np. hotelu Kaiserhof (il. 12—-13). Stara synagoga opustoszata,
gdyz wierni przeniesli sie do wiekszej, nowej synagogi przy ul. Mickiewicza. Wtasciciel zburzyt
synagoge (Bulsa, 2018) i nalezacy do niej zesp6t zabudowan, a w jej miejscu postawit kamie-
nice zwang Biatg Damg, ktéra z nr 40 istnieje do dzis. Przy torach kolejowych zlikwidowana
zostata rampa.

3. Il FAZA EWOLUCJI STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

Od potowy XIX wieku przy ul. Dworcowej w Katowicach znajdowat sie dworzec kolejowy
(il. 3), ktory obstugiwat ruch pasazerski. Z uwagi na wieksze zapotrzebowanie ruchu tury-
stycznego, zwtaszcza po |l wojnie swiatowej, byt on sukcesywnie rozbudowywany. Zmiany na
szerszg skale zostaty jednak uniemozliwione. Przyczyng byta niekorzystna lokalizacja obiektu
w miejscu ograniczonym przez ul. Dworcowa, ul. Jana, tory kolejowe oraz ul. Mieleckiego. Na
zachdd od dworca osobowego znajdowat sie wspomniany wyzej dworzec towarowy.

W 1957 roku podjeto decyzje o budowie nowego dworca kolejowego do obstugi ruchu
osobowego (Borowik, 2019). Tak zaczeta sie Il faza ewolucji tej wyjgtkowej struktury prze-
strzennej. Brano pod uwage dwie lokalizacje: pierwszg przy ul. Mtynskiej, drugg w okolicach
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huty Baildon. Z uwagi na duze koszty i wiekszg ingerencje w uktad komunikacyjny miasta zde-
cydowano sie na pierwszg opcje. Konkurs na nowy dworzec wygrat zespét Tygryséw? (Boro-
wik, 2019) w sktadzie: Wactaw Ktyszewski, Jerzy Mokrzynski oraz Eugeniusz Wierzbicki. Aby
zrealizowad projekt budynku dworca, trzeba byto dokonac wielu wyburzen. Utatwiat to fakt,
ze nie wszystkie kamienice okreslono jako wartosciowe historycznie. Niestety, rowniez archi-
tekture, nawet tych ,,cenniejszych” budynkdw, oszacowano wtedy jako przestarzata i kolejne
decyzje o ich usunieciu podjeto bardzo szybko. Wtadze chciaty, zgodnie z dwczesna polityka,
udowodnic¢ spoteczeristwu swoje wsparcie dla rozwoju miast i dgzenie do nowoczesnosci.
Jako pierwsze zostaty wyburzone budynki przy ul. Mtynskiej od strony potudniowej. Na ich
miejscu powstata dwukondygnacyjna budowla osadzona w nurcie brutalistycznym (il. 22).
Jej charakterystyczna forma sktadata sie z , kielichéw” podtrzymujacych dach. Fasade uroz-
maicato wiele przeszklen. Dworzec oferowat podréznym udogodnienia. Nalezaty do nich:
hol, liczne kasy biletowe, restauracja, przechowalnia bagazu, biuro rzeczy znalezionych czy
ruchome schody. Budynek miat potaczenie w formie tuneli podziemnych z peronami, placem
Andrzeja oraz ul. Kosciuszki.

To wyjatkowe przedsiewziecie, ktérym byta budowa nowoczesnego dworca kolejowego
w historycznej tkance miejskiej, wymagato dalszych regulacji urbanistycznych. W tym celu
wyburzono takze budynki przy ul. Miynskiej, na wysokosci nowego dworca, facznie z naroz-
nym obiektem przy ul. Stowackiego. Rozbidrce ulegty rowniez budynki przy ul. Stawowej,
tacznie z kamienicami nr 30 i 32 przy ul. 3 Maja. Zostaty obnazone tylne elewacje kamienic
zlokalizowanych w pétnocno-zachodnim narozniku kwartatu. Przed dworcem utworzono
plac, ktéry stanowit wezet komunikacyjny. Nosit on nazwe placu Wilhelma Szewczyka (poety).
Jednak czy rzeczywiscie byt placem w klasycznym ujeciu, jak na przyktad agora w Grecji czy
forum w Rzymie? Czy funkcjonowat jako przestrzen miejska integracji spotecznej, petna zie-
leni, matej architektury, jako przedpole waznego budynku? Plac Szewczyka byt z pewnoscig
szczegoblng przestrzenig, ale wykorzystano go w bardziej utylitarny sposéb. W jego zachodniej
czesci znajdowato sie kilka wysepek traktowanych jako przystanki autobusowe. Po wschod-
niej stronie ulokowano miejsca postojowe dla autobusdéw. Plac miat bezposrednie potgczenie
z ul. 3 Maja i linig tramwajowa. Sam budynek dworca taczyt sie takze z placem przy pomocy
dtugiej estakady, ktdra przebiegata na wysokosci kilku metréw nad przestrzenia placu. Byta to
stalowa konstrukcja wypetniona zelbetowymi ptytami. Budynek dworca i plac dzielita droga,
ktora tgczyta ul. Jana oraz ul. Stowackiego. Jednak kompletnego projektu catej przestrzeni
przed dworcem, z uwagi na brak funduszy, nigdy nie zrealizowano. Powsta¢ miaty jeszcze
ruchome schody oraz toalety publiczne. Dworzec otwarto w 1972 roku (Borowik, 2019).

Z biegiem lat dworzec oraz plac zaczety traci¢ swdj blask. Budynek, mimo imponujgcej
architektury, nie podotat juz wspotczesnym wymaganiom funkcjonalnym oraz standardom
nowej estetyki. Plac przed dworcem zaczat ,,obrasta¢” w przypadkowe kioski handlowe,

' Grupa architektéw z Warszawy, dziatajaca w latach 1936-1976.
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punkty obwoznego handlu, niepozadany ruch samochodowy. Projekty nasadzen zieleni nie
korespondowaty z wizjg catosci. Panowat chaos komunikacyjny. Powazne zastrzezenia budzit
stan techniczny elementdw placu, szczegdlnie ze wzgledu na lokalizacje w Scistym centrum
miasta. Marnowano mozliwosci przestrzenne. Dworzec i jego okolice przestaty by¢ wizy-
toéwka miasta.

4. 11l FAZA EWOLUCJI STRUKTURY PRZESTRZENNE)

Il faza ewolucji omawianej struktury rozpoczeta sie na poczatku lat 2000. Pierwotnie
zaktadano remont dworca, jednak ostatecznie podjeto decyzje o wyburzeniu obiektu. Pro-
jektantem nowego zatozenia zostato biuro z Warszawy Sud Architekt Polska. W grudniu
2010 roku przystgpiono do rozbierania dworca kolejowego oraz likwidacji dworca autobu-
sowego na placu Szewczyka. Na poczatku 2011 roku budynek przestat istnie¢. Wejscia od
strony placu Andrzeja oraz wejscie od ul. KoSciuszki pozostaty bez zmian. Jesienig 2012 roku
zostata zakonczona budowa nowego dworca. Odtworzono jego starg forme z charaktery-
stycznymi, zelbetowymi kielichami (il. 24). Z boku budynku, na poziomie parteru, powstato
gtéwne wejscie do hali dworca. Jest to centralne miejsce w przestrzeni obiektu, zaspokaja-
jgce potrzeby podréznych — znajdujg sie tam kasy biletowe, punkty informacji, handlu czy
gastronomii. Z tego miejsca rozchodzg sie rowniez drogi na perony, do galerii handlowej,
wjazdu do podziemnego parkingu (ktéry posiada dwa poziomy) oraz podziemnego dworca
autobusowego. Dworzec autobusowy faczy takze ul. Dworcowg z ul. Stowackiego.

Obok dworca powstata galeria handlowa o nazwie Galeria Katowicka (il. 23). Zostata ona
oddana do uzytku jesienig 2013 roku. Sama przestrzen handlowa zajmuje trzy kondygnacje
naziemne i jedng podziemng. Pozostate dwie kondygnacje podziemne zajmuje parking. Na
ostatniej, czwartej kondygnacji, ulokowano kino.

Przedmiotowe zatozenie dotyczgce dworca kolejowego oraz galerii handlowej w mak-
symalny sposéb wykorzystuje cenng powierzchnie zabudowy w centrum miasta, zaréwno
poprzez zajmowany teren, jak i wykorzystanie przestrzeni powietrznej i podziemnej. Niestety
z tego wiasnie powodu niedostatecznie wyeksponowano wartosciowgq architekture samego
dworca, gdyz w wiekszosci jest ona zastonieta przez budynek galerii. Architektura tejze w za-
den sposdb nie koresponduje z architekturg dworca ani z otaczajgcg XIX-wieczng zabudowa.
Nie odzwierciedla takze przemystowej architektury Slaska. Obta forma budynku manifestuje
nowoczesng, komercyjng architekture XXI wieku. Jednakze sama funkcja kompleksu zostata
dobrze rozwigzana. Odseparowano ruch kotowy od ruchu pieszego. Parkingi zostaty skutecz-
nie ukryte pod ziemig. Dworzec autobusowy potgczono funkcjonalnie z dworcem kolejowym,
natomiast dla samochoddéw osobowych zostata wygospodarowana duza przestrzen, ktéra
skutecznie zlikwidowata problem przypadkowego parkowania. Przy budynkach galerii oraz
dworca zostaty stworzone bezpieczne i dogodne warunki dla ruchu pieszego. Cigg pieszy
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zostat potgczony z ul. 3 Maja oraz ul. Stawowg — przez jej przedtuzenie. Tym samym od-
tworzono historyczny przebieg ul. Stawowej. Utworzona w tym miejscu przestrzen przed
wejsciem do budynku dworca otrzymata nazwe Lecha i Marii Kaczynskich. Nie zapomniano
réwniez o ruchu kotowym na historycznej osi wschdod—zachéd. Nie przedtuzono ul. Miynskiej,
ale zmiany objety ul. Dworcowg oraz ul. Stowackiego.

5. PODSUMOWANIE

Caty kompleks dworca i galerii wraz z pobliskim rynkiem, ul. Stawowa i ul. Dworcowa
(ciagi piesze z ustugami) tworzy silny czynnik centrotwdrczy, ktéry spaja miejsca o réznym
charakterze. Inwestycja, wpisujaca sie w nowoczesne trendy, dazy do uwolnienia centrum
miasta od ruchu samochodowego, pozostawiajac jedynie taki, ktéry jest niezbedny (dojazd
do nieruchomosci i dostawy do ustug), oraz ruch tramwajowy. Galeria cieszy sie duzym za-
interesowaniem nie tylko ze strony samych podrdznych, ale takze wsréd oséb, ktére pragng
jedynie zrobi¢ zakupy. Mozliwos¢ wygodnego i stosunkowo niedrogiego parkowania w pod-
ziemiach budynku zacheca do tego réwniez osoby niekorzystajgce z obiektu.

Wynik ewolucji przestrzennej dworca i jego okolicy, od rozproszonej zabudowy do stra-
tegicznego miejsca w strukturze miasta, zakonczyt sie jednak niepetnym sukcesem. Funkcja
kompleksu wpisata sie w otoczenie, uwzgledniajgc juz istniejgce uwarunkowania i potrzeby.
Budowa nowego dworca kolejowego i galerii handlowej wpisata sie ponadto w dynamiczny
proces przebudowy i rozbudowy miasta, ktory trwa od kilkunastu lat. W tym czasie powstato
wiele funkcjonalnych budynkow o interesujacej i nowoczesnej architekturze, ktére podnoszg
standard zycia w miescie. Szkoda jednak, ze w formie galerii nie uwzgledniono istotnych
czynnikéw historycznych i kulturowych miejsca, w ktérym jg postawiono.
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IIl. 2. Schemat na podstawie mapy Katowic z 1875 roku. Oprac.
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II. 4. Schemat na podstawie mapy Katowic z potowy XX wieku — lata 50./60. Oprac.
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Il. 6. Schemat na podstawie mapy Katowic po 2013 roku. Oprac. aut.
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1. 7. Stara synagoga przed rozbudowg — rég ul. 3 Maja i ul. Stowackiego, w gtebi zdjecia,
po lewej stronie nr 30, 32, 34, rok 1872 (Wikipedia, b.r.)

II. 8. Stara synagoga po rozbudowie — rég ul. 3 Maja i ul. Stowackiego, proj. |. Grunfeld, rok 1881
(Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/1362)
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II. 9. taznia przy starej synagodze, proj. |. Grunfeld, rok 1861 (Akta budowlane Urzedu Miasta
Katowice, sygn. 1/1362)

1. 10. Hotel Kaiserhof przy ul. Stawowej 19, rok 1892 (Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice,
sygn. 1/2041-2044)
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II. 11. Hotel Kaiserhof po przebudowie przy Il. 12. Rég ul. Stawowa 19 i ul. Mtynskiej,
ul. Stawowej 19 i ul. Mtynskiej, rok 1969 (Archiwum rok 1969 (Archiwum Muzeum Historii Katowic,
Muzeum Historii Katowic, sygn. MHKMP 42_10501) sygn. MHKMP42_10601)

II. 13. Budynki nr 31, 33, 35, 37 przy ul. Mtyniskiej, lata 60. XX wieku (Nadolski i in., 2017)
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IIl. 14. Elewacja budynku przy ul. Mtyrska 35,
proj. A. Pieczka, rok 1925 (Akta budowlane Urzedu
Miasta Katowice, sygn. 1/1633)

II. 15. Elewacja budynku przy ul. Miyriskiej
22, proj. J. Poller, rok 1873 (Akta budowlane
Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/1628)

IIl. 16. Elewacja budynku przy ul. Mtynskiej 14, proj. podpis nieczytelny, rok 1887
(Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/1619)

Il. 17. Elewacja budynku przy ul. Mtynskiej 14, proj. podpis nieczytelny, rok 1929
(Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/1619)
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1. 18. Elewacja budynku przy ul. Mtynskiej 37, podpis nieczytelny, rok 1894
(Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/1634)

1. 19. Przekrdéj budynku ul. Stowackiego 26, proj. Boewithy, rok 1865
(Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/2197)
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1. 20. Elewacja budynku przy ul. Stowackiego 28, autor nieznany, rok 1899
(Akta budowlane Urzedu Miasta Katowice, sygn. 1/2197)

Il. 22. Galeria Katowicka, 2024. Fot. aut. 1. 23. Dworzec kolejowy
w Katowicach, 2024. Fot. aut.
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Procesy rewitalizacyjne na przyktadzie miasta
Nowy Targ — wybrane zagadnienia

Revitalization processes on the example
of Nowy Targ — selected issues

Streszczenie

W artykule zwiezle przedstawiono proces rewitalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej
i obszaréw z nimi zwigzanych na przyktadzie Nowego Targu w kontekscie spotecznym, gospodar-
czym i funkcjonalno-przestrzennym. Ukazano konieczno$¢ dobrej organizacji i koordynacji dziatan
0s6b i instytucji, zadania samorzgddw i narzedzia do ich kompleksowego przeprowadzenia. Rewitali-
zacja moze stuzyc¢ jako narzedzie ratujgce przeksztatcane tereny, stanowi szanse na aktywizacje spo-
teczng oraz przyspieszenie rozwoju catych miejscowosci na obszarze Podhala.

Stowa kluczowe: planowanie przestrzenne, mate miasto, rewitalizacja, Nowy Targ, wielowymiarowos¢

Abstract

The article briefly presents the revitalization process on the example of Nowy Targ in the social,
economic, functional and spatial aspects. The need for good organization and coordination of
activities of people and institutions, the tasks of local governments and tools for its comprehensive
implementation were shown. Revitalization can serve as a tool to save the transformed areas, it is
an opportunity for social activation and acceleration of the development of entire towns in the
Podhale area.

Keywords: spatial planning, small town, revitalization, Nowy Targ, multidimensionality
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1. WSTEP

Miasta to konglomerat wielu czesci, dzielnic, obszarow wzajemnie na siebie oddziatuja-
cych (Ziobrowski, Domanski, 2010). Naruszenie dowolnego fragmentu tej struktury powo-
duje zmiane lub przeksztatcenie sgsiedniej przestrzeni. Domeng determinujacg takie zmia-
ny jest przestrzen publiczna, sakralna, handlowa lub rekreacyjna, ktérej rola i znaczenie
zmieniaty sie znaczaco na przestrzeni wiekdw. Z biegiem czasu sama przestrzen sie zmienita
i obecnie nie spetnia juz wymagan wspotczesnej spotecznosci.

Miasta muszg dzi$ zmierzyc sie z tworzeniem nowych przestrzeni publicznych i nadawa-
niem im charakteru odzwierciedlajgcego wspodtczesny styl zycia. Najwiekszym wyzwaniem
jest uporanie sie z opuszczong strefg poprzemystowa i migracja ludnosci z centrum miasta
na przedmiescia. W obliczu tych problemdw konieczne jest przeprowadzenie regeneracji
wyludnionej przestrzeni, ktdra jg ozywi. Aby to zrobi¢, nalezy wzigé¢ pod uwage zrowno-
wazony rozwadj przestrzenny i doktadnie przestudiowac rézne aspekty miejskiej polityki
rozwojowej oraz zastanowic sie nad kwestig konsekwencji, jakie rewitalizacja wywotuje
w miastach, oraz ich wptywu — posredniego lub bezposredniego — na warunki zycia miesz-
kancéw (Kaczmarek, 2015).

W procesie rewitalizacji wazne jest zidentyfikowanie funkcji odpowiadajacych potrze-
bom gospodarczym miasta. Obszar miejski to przestrzen, w ktorej w ostatnich latach gtowny
nacisk potozono na rozwdj ustug. W rezultacie doprowadzito to do znacznego zageszczenia
zabudowy, zaniku terenéw zielonych i chaotycznej rozbudowy sieci miejskiej. Innym czyn-
nikiem przyczyniajacym sie do spadku jakosci przestrzeni srédmiejskiej sg zdegradowane
tereny po strefach przemystowych, ktére kiedys powstawaty w poblizu centréw miast. Nie-
ktore miasta, jak £6dz czy Nowy Targ, zbudowaty caty swoj potencjat gospodarczy na tych
terenach, ktére w miare rozwoju cywilizacji ulegajg strukturalnej lub gospodarczej degra-
dacji. Likwidacja przedsiebiorstw wigzata sie ze zwolnieniami, niedostatecznym naptywem
kapitatu do miast, niszczeniem duzych obszaréw przez nie zajmowanych, niewtasciwym za-
gospodarowaniem terendw poprzemystowych i migracjg ludnosci w inne miejsca. Celem
analizy zawartej w artykule jest prezentacja wybranych, wykonanych oraz bedgcych w trakcie
realizacji, istotnych zadan rewitalizacyjnych w Nowym Targu. Skupiono sie w szczegélnosci na
obiektach waznych dla rozwoju gospodarczego i spoteczno-kulturowego miasta, wspottwo-
rzacych jego gtéwna przestrzen publiczng.

1.1. METODOLOGIA BADAWCZA

Przy okresdlaniu nowych funkcji obszaréw rewitalizowanych konieczne jest nie tylko do-
stosowanie ich do aktualnych potrzeb ich mieszkancéw i uzytkownikéw w réznych sytua-
cjach spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych. Istotne jest rowniez przewidywanie
przysztych trendéw spoteczno-gospodarczych i uwzglednienie w przygotowywanych planach



B.Bajon

mozliwosci dalszego zagospodarowania lub zmiany okreslonych funkcji rewitalizowanego ob-
szaru, co pozwoli przestrzeniom, ktére juz nie funkcjonuja, szybciej i skuteczniej dostosowac
sie do nowych wyzwan (Parysek, 2016).

Elementem wyjsciowym badan nad stanem rewitalizacji w Nowym Targu byta szczegé-
towa analiza gminnych dokumentdéw planistycznych takich jak: Gminny Program Rewita-
lizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2023 (GPR, 2017), przyjety na podstawie Uchwaty
nr XXXVI/335/2017 Rady Miasta Nowy Targ (Uchwata, 2017), Gminny Program Rewitaliza-
cji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2030 — aktualizacja (GPR, 2024), przyjety na podstawie
Uchwaty nr 111/27/2024 Rady Miasta Nowy Targ (Uchwata, 2024), Gminny Program Rewitali-
zacji Gminy Nowy Targ na lata 2016—-2023, przyjety na podstawie Uchwaty nr XX/195/2016
Rady Gminy Nowy Targ (Uchwata, 2016), Raport z Monitoringu Gminnego Programu Re-
witalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2023 (Raport, 2023), Strategia Rozwoju Miasta
Nowy Targ na lata 2019-2023 z perspektywa do roku 2030 (SR, 2019), przyjeta na podstawie
Uchwaty nr VIII/74/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 20 maja 2019 roku (Uchwata, 2019).
Metoda badawcza obejmowata analize literatury, dokumentéw planistycznych i strategicz-
nych Miasta Gminy Nowy Targ oraz badania terenowe w przedstawionych miejscach.

Analize materiatéw planistycznych uzupetniajg badania zebrane metodg in situ; osobiste
kontakty i wywiady z przedstawicielami urzedu miasta (Wydziat Rozwoju i Urbanistyki) i urzedu
gminy (Planowanie Przestrzenne i Budownictwo) oraz z pracownikami zaangazowanymi w pro-
cesy rewitalizacji miasta i gminy. Podstawe badan stanowity takze dane z bazy GUS (2022),
z literatury przedmiotu oraz lokalnych materiatéw prasowych (zob. wiecej: Bibliografia).

Ttem badawczym oceny rewitalizacji wybranych obiektéw w Nowym Targu byty gminne
dokumenty planistyczne: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Nowy Targ (SUiKZP), miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

W trakcie rekonesansu terenu ocenie zostaty poddane obiekty, ich lokalizacja, powig-
zania ze struktura zabudowy, stan zachowania, walory kulturowe. W regionie Podhala ze
wzgledu na brak spéjnosci realizowania zabudowy z istniejgcymi planami zagospodarowania
przestrzennego lub czesciowy brak takowych planéw mamy do czynienia niejednokrotnie
z pozornym tadem przestrzennym lub chaosem, ktdrego koszty ponoszg zaréwno panstwo,
jak i mieszkancy, lokalne samorzady — wedtug wyliczert Komitetu Przestrzennego Zagospo-
darowania Kraju Polskiej Akademii Nauk rocznie jest to ponad 83 mld zt strat (Kowalewski,
Markowski, Sleszyriski, 2020). Dochodzi do rozproszenia zabudowy, zmniejszenia terenéw
zielonych, a nawet do degradacji krajobrazu. Do zmiany istniejgcego stanu konieczne jest
pokrycie planami przestrzennymi obszaréw dotychczas nimi nieobjetych, co moze zapo-
biec wczedniej wymienionym negatywnym zjawiskom. Konieczna jest koordynacja planéw
na poziomie lokalnym z nadrzednymi formami planowania (SUiKZP, plan wojewddztwa).
Zygmunt Ziobrowski podkreslat, iz w studium uwarunkowan, a szczegdlnie w analizach do
tego dokumentu, obligatoryjnie powinny by¢ wyznaczane obszary gminy, na ktérych wyste-
puja zjawiska kryzysowe. Dzieki temu uzyskanoby wiekszg zbieznos$¢ z lokalnym programem
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rewitalizacji (Ziobrowski, Jarczewski, 2010: 190). Konieczne s3 zmiany w obowigzujgcym
prawie oraz wykreowanie w swiadomosci spotecznej poczucia wagi zagadnien zwigzanych
z szeroko pojetg estetykg i funkcjonalnoscia otaczajgcej mieszkaricow tkanki przestrzennej.

1.2. TtO BADAWCZE DOTYCZACE REWITALIZACJI W NOWYM TARGU,
OKRESLENIE LUKI BADAWCZE)

Opracowaniem zrédtowym oceniajgcym biezgcy przebieg procesu rewitalizacji w Nowym
Targu jest Raport z Monitoringu Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata
2017-2023 (Raport, 2023). W dokumencie tym przeanalizowano miedzy innymi majgce klu-
czowe znaczenie podczas wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz planowanego procesu
rewitalizacji czynniki spoteczne, gospodarcze, przestrzenno-funkcjonalne, techniczne i $ro-
dowiskowe w gminie Nowy Targ, wptywajgce na jakos¢ zycia mieszkancéw i odwiedzajgcych
miasto turystéw. Wskazano obszary zdegradowane i obszary przeznaczone do rewitalizacji
na terenie gminy. Analizy dokonano zgodnie z zaleceniami wynikajgcymi z ustawy rewita-
lizacyjnej. W pierwszej kolejnosci dokonano pogtebionej analizy zjawisk spotecznych, w tym
w szczegolnosci zwigzanych z poziomem bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego pozio-
mu uczestnictwa w zyciu publicznym czy kulturalnym. Ponadto zbadano zjawiska gospodarcze,
przestrzenno-funkcjonalne i techniczno-srodowiskowe. Ma to kluczowe znaczenie w proce-
sach wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz planowania procesu rewitalizacji. Analiza
danych zastanych metodg desk research, ktdra opierata sie na analizie wskaznikéw w ujeciu
spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, przestrzennym i technicznym jako czynnikow
obrazujgcych jakos¢ zycia na terenie jednostek urbanistycznych, stanowita punkt odniesienia
do badan jakosciowych i ilosciowych. Wybdér metod poréwnawczych podyktowany zostat
specyfikg problematyki rewitalizacji, a jednoczesnie pozwalat na skuteczne wyznaczenie ob-
szaru odnowy w Nowym Targu (Raport, 2023).

W literaturze przedmiotu istniejg opracowania przedstawiajgce przebieg odbudowy miast
polskich, w tym Nowego Targu, na etapach wstepnych (Parysek, 2016; Kaczmarek, 2015; Ho-
tuj, Legutko-Kobus, 2018). Ukazujg one gtdwnie przebieg konsultacji spotecznych oraz badania
sondazowe przeprowadzone wsréd mieszkancéw, wizyty studyjne, spotkania konsultacyjne,
zastosowanie kanatéw informacyjnych (jak: BIP, prasa, strony internetowe lokalnych urzeddw,
ogtoszenia parafialne), organizacje struktur administracyjnych oraz ich przystosowanie do pla-
nowanych zadan. Szczegétowe informacje o planowanych w tym zakresie dziataniach w No-
wym Targu zostaty przedstawione w rozdziale 14 Gminnego Programu Rewitalizacji miasta
Nowy Targ na lata 2017-2023 pt. ,,Uspotecznienie dokumentu i proces partycypacji spotecznej”
(GPR, 2017: 297-300). Brakuje natomiast przedstawien analizujgcych realizacje rewitalizacji
konkretnych obiektéw, zwigzanych z nig zagadnien finansowych oraz jej efektodw. Nie oceniano
réwniez wptywu, jaki obiekty te po zakonczeniu przedsiewziecia wywierajg na przestrzen pub-
liczng miasta, jako$¢ zycia jego mieszkancéw i ich aktywnosé w réznych aspektach.
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1.3. KONTEKST SPOLECZNY | EKONOMICZNY PROCESOW REWITALIZACYJNYCH

Powszechng trudnoscig w ksztattowaniu nowych wizji obszaréw srédmiejskich jest spro-
stanie wyzwaniom finansowym. Sg to zazwyczaj obszary podupadte lub te, ktére ulegty degra-
dacji. Miasta w tej sytuacji czesto sg zadtuzone i nie majg wystarczajgcych srodkow finanso-
wych na odbudowe swoich przestrzeni publicznych, dlatego decyzje o ich rewitalizacji musza
by¢ dobrze przemyslane. Wejscie Polski do Unii Europejskiej i Srodki finansowe uruchomio-
ne w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego na wsparcie
odnowy zdegradowanych obszaréow w sposdb znaczgcy poprawity mozliwosci finansowania
programow rewitalizacji (Ciesidtka, 2014). Opracowanie lokalnych programdéw rewitalizacji,
tj. wieloletnich programéw dziatan w konkretnej przestrzeni, w okreslonym spoteczeristwie
i miejscowej gospodarce, zmierzajacych do wyprowadzenia obszaru z sytuacji kryzysowe;j
oraz stworzenia warunkéw do dalszego rozwoju, byto zasadniczym i niezbednym elementem
umozliwiajgcym ubieganie sie o Srodki finansowe (Heller, 2002). Podjete dziatania rewitali-
zacyjne prowadzg do dtugookresowych zmian — zwiekszenia atrakcyjnosci miasta przez mo-
dernizacje lokalnych obiektéw, ustug, wzmocnienia i promocji lokalnej kultury i dziedzictwa.
Nowa wizja miasta powinna zapewnia¢ mu samowystarczalnosc i ptynnosé finansowg. Poczy-
nione inwestycje powinny generowac dochody i pomadc miastu lub regionowi wyjs¢ z kryzysu.
W wielu przypadkach odrestaurowanie zniszczonych przestrzeni ma na celu przyciggniecie
na okreslone tereny nowych uzytkownikdéw, ktérzy zasilg budzet miasta (np. w odnowionym
budynku dworca dziata wypozyczalnia i serwis rowerowy, galeria sztuki-muzeum). W toku re-
alizacji programu rewitalizacji w Nowym Targu napotkano trudnosci natury zewnetrznej (brak
zgody wtascicieli lokali na realizacje planowanych przedsiewziec), zwigzane z pozyskiwaniem
funduszy czy petng akceptacjg spoteczng (np. protesty mieszkancéw wobec przeznaczenia
srodkow na rozbudowe miejskiego osrodka kultury). Wobec wynikajgcej z tych negatywnych
okolicznosci czgstkowej realizacji nie mozna w chwili obecnej méwi¢ o w petni widocznych,
kompleksowych efektach procesu rewitalizacji na szerszg skale, a jedynie o konsekwencjach
zwigzanych z ukoniczeniem pojedynczych projektow (Raport, 2023).

,Nie ma przestrzeni bez ludzi” (Gehl, 2014). Wstuchiwanie sie w potrzeby spoteczen-
stwa jest szczegdlnie wazne przy odtwarzaniu przestrzeni publicznych, co nie zawsze stano-
wi priorytet przy nakreslaniu lokalnych programéw rewitalizacji (Przywojska, 2021). Mimo
zastosowania najlepszych technik projektowych, zadna aktywacja nie przyniesie pozadane-
go efektu, jesli nie spetni oczekiwan i potrzeb oséb funkcjonujacych w tej przestrzeni. Dlatego,
nawigzujgc do specyfiki lokalnej i posiadajgc wiedze o danym obszarze, przeprowadzono
konsultacje spoteczne w formie m.in.: dyskusji, badan, ankiet oraz wywiadéw. Aby zachowa¢
autentycznos¢ danego obszaru, konieczne jest nie tylko spetnienie oczekiwan spoteczno-
$ci, ktdra moze sie tam osiedli¢, ale przede wszystkim oczekiwan miejscowej ludnosci i jej
partycypacja w decydowaniu o funkcji danego obszaru. To ludzie, ktérych przodkowie mieli
wptyw na wartos¢ historyczng danego terenu, co sprawia, ze s3 z nig szczegdlnie zwigzani.
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Zachowujac rownowage miedzy potrzebami tych dwdéch grup, mozna dang przestrzen prze-
ksztatcac i unowoczesniaé, nie pozbawiajgc jej tozsamosci, autentycznosci i tradycji.

W Polsce kwestia rewitalizacji powinna miec¢ szczegdlne znaczenie. Wiele przestrzeni
publicznych w miastach wcigz boryka sie ze skutkami dziatan z okresu komunizmu. W ciggu
ostatniego wieku nasz kraj przeszedt niemato zmian spotecznych i gospodarczych. Dzisiejszy
wizerunek miasta jest efektem szeregu podjetych decyzji i wydarzen, jakie miaty miejsce
w ostatnim stuleciu. Procesy rewitalizacyjne, majgce wptyw na znaczne rozbudowywanie
sie i modernizacje Polski, wymagaja nowoczesnego podejscia. Problemem w tym przypad-
ku jest jednak wybidrczy stosunek do konkretnych zagadnien. Potrzebna jest kompleksowa,
wielowatkowa strategia rewitalizacji. Nie da sie przywrdci¢ do zycia okreslonego obszaru
bez uwzglednienia jego powigzan z innymi czesciami organizmu miejskiego i wptywu na nie.
Organizacja procesu rewitalizacji jest przedsiewzieciem wyjgtkowo ztozonym, nawet pomimo
istnienia sensownych i korzystnych regulacji prawnych (Parysek, 2016).

1.4. METODY REALIZACJI PROGRAMU REWITALIZACJI WYBRANYCH CZESCI
NOWEGO TARGU

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2023 zostat uchwalony
zgodnie z Ustawgq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777). Jest to
wieloletni plan, ktéry zawiera szczegdétowa analize miasta Nowy Targ z uwzglednieniem ob-
szarow zdegradowanych i rewitalizowanych. Poprzez realizacje zawartych w nim projektow
rewitalizacyjnych planowano rozwdj miasta oraz poprawe zycia mieszkaricow w perspektywie
spotecznej, ekonomicznej, przestrzenno-funkcjonalnej, technologicznej i Srodowiskowej. Gtow-
nym zrédtem finansowania projektow odnowy sg Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego
oraz Europejski Fundusz Spoteczny w ramach krajowych i regionalnych programoéw operacyj-
nych. Aby skutecznie $ledzi¢ i analizowaé postepy realizacji miejskiego planu rewitalizacji mia-
sta Nowy Targ w latach 2017-2023, przygotowano system monitorujgcy, dziatajacy przez caty
okres wdrazania programu, bedacy podstawa do sporzadzenia raportu ewaluacyjnego. Swoim
zakresem obejmowat wszystkie odpowiednie podmioty, zaréwno publiczne, jak i prywatne.

Wdrozone rozwigzania, tj. adaptacja i modernizacja budynku Miejskiego Osrodka Kultury
w Nowym Targu wraz z zagospodarowaniem jego otoczenia, zostaty ocenione na podstawie
przepiséw z Ustawy o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777), a ocena ta zostata przedstawiona
w Raporcie (2023). Monitorowanie umozliwito ocene stanu realizacji projektow. Monitoring
obejmowat okres sprawozdawczy od 2017 r. do 31 pazdziernika 2022 .

W sprawie programu rewitalizacji miasta Nowy Targ na lata 2017-2023 ztozono 77 wnioskdw,
wsrdd docelowych beneficjentéw znalazty sie m.in. Miasto Nowy Targ, Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Nowy Targ, Podhalanska Panistwowa Uczelnia Zawodowa, Wydziat Gospodarki Mieszkanio-
wej, podmioty prywatne. Ubieganie sie o sSrodki unijne wymagato dokonania podziatu inicja-
tyw rewitalizacyjnych na inicjatywy podstawowe oraz projekty dodatkowe, ponadto stworzony
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zostat podziat terytorialny oparty na projektach zlokalizowanych w podobszarze | Centrum, po-
dobszarze Il Osiedla lub projektach, ktdre nie znajduja sie na obszarze rewitalizacji, ale realizujg
jej cele na podstawie zapiséw programu rewitalizacji Nowego Targu na lata 2017-2023.

2. STUDIA PRZYPADKOW OBIEKTOW PUBLICZNYCH NA OBSZARZE NOWEGO TARGU

Na obszarze miasta Nowy Targ znajduje sie wiele obiektéw o funkcji publicznej. Wiek-
szos¢ z nich powstata w ubiegtym wieku i wymaga modernizacji lub dziatan rewitalizacyjnych.
Miasto Nowy Targ stanowi centrum administracyjne, gospodarcze i edukacyjne Podhala, Spi-
sza i Orawy. Miasto zostato wskazane jako jedno z 18 matopolskich miast matych i srednich,
bedgcych jednoczesnie miastami powiatowymi, ktére maja by¢ uprawnione do wsparcia
w ramach odnowy zdegradowanych obszaréw miejskich objetych rewitalizacjg. W Nowym
Targu znajdujg sie siedziby instytucji o znaczeniu regionalnym, m.in. Podhalanski Szpital
Specjalistyczny im. Jana Pawta I, sagd, starostwo powiatowe, Akademia Nauk Stosowanych
w Nowym Targu?, Euroregion Tatry, liczne organizacje pozarzagdowe i wiele innych.

2.1. MIEJSKI OSRODEK KULTURY W NOWYM TARGU

Pierwszym obiektem, ktdry zostat w catosci zrealizowany w ramach Gminnego Programu Re-
witalizacji Miasta Nowy Targ, jest Miejski Osrodek Kultury w Nowym Targu. Obiekt zlokalizowany
jest w jednym z najbardziej znaczgcych i eksponowanych fragmentéw miasta. Miesci sie przy
ulicy gtéwnej, jakg jest aleja Tysigclecia, w niedalekim sgsiedztwie wezta Zakopianki, dworca au-
tobusowego i nowego kosciotfa parafialnego. Zostata wykonana adaptacja i modernizacja budyn-
ku wraz z zagospodarowaniem otoczenia. Koszt przebudowy i adaptacji wynidst 35 939 606 zt.
Beneficjentem w tym projekcie byt Urzad Miasta Nowy Targ. Gtéwne cele, ktore chciat osigg-
ng¢ beneficjent, to zmiana funkcjonalnosci budynku, przebudowa sali widowiskowej, dostoso-
wanie przestrzeni do obowigzujgcych przepisdw przeciwpozarowych, zmodernizowanie elewacji
oraz uporzadkowanie terenu. Dodatkowo zatozono zmiany w przestrzeni publicznej, przylega-
jacej do obiektu: wprowadzenie zieleni w otoczenie obiektu, rewitalizacje okolicznych dziatek
(15586/28 oraz 12586/26), a takze przebudowe drogi pomiedzy MOK-iem a galerig Buy & Fly.

Pierwotnie zostato zatozone, ze catkowita wartos¢ projektu wyniesie 16 140 000 zt. Be-
neficjent otrzymat dwie kwoty dofinansowania:

e w2018 r. — 6 000 000 zt — ze Srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Woje-

woddztwa Matopolskiego na lata 2014-2020;
e w latach 2020-2021 — 17 723 523 zt ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Inwestycji
Lokalnych.

T Woczesniej: Podhalaniska Paristwowa Uczelnia Zawodowa (nazwa zmieniona w 2023 r.).
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Realizacja projektu byta wykonywana w kilku etapach. Pierwszy etap rozpoczat sie
w roku 2017 od opracowania i opisania dokumentacji projektowej. W 2019 r. wybrano gtéw-
nego wykonawce robot oraz rozpoczeto prace. Odbidr korncowy inwestycji odbyt sie w dniu
14.10.2021 r. Nastepnego dnia obiekt przekazano do uzytkowania i eksploatacji Miejskiego
Centrum Kultury.

Warto podsumowac catosciowo poniesione koszty. W roku 2017 wydano 454 772 zt
W momencie rozpoczecia prac, w 2019 r. — 1 509 516 zf, w 2020 r. — 13 478 043 zt. W ostat-
niej fazie projektu wydano 13 776 861 zt. taczna kwota wynosi 29 219 192 zt.

W ramach rewitalizacji w budynku Miejskiego Centrum Kultury powstata nowoczesna,
wysoce funkcjonalna sala kinowo-widowiskowa o powierzchni 450 m?, moggcg pomiescic
450 os6b w ustawieniu teatralnym. Umozliwito to organizacje licznych imprez kulturalnych,
takich jak spektakle teatralne, operetkowe, projekcje filmow, w tym tytutéw o charakterze
studyjnym, niedostepnych w repertuarze kina ,,miejskiego”, i wiele innych. W budynku po-
wstaty nowoczesne sale multifunkcjonalne, w ktérych organizowane sg liczne warsztaty,
kursy dla dzieci i dorostych, spotkania Srodowiskowe, ekspozycje malarstwa, rzezby, foto-
grafii. Funkcjonuje nowoczesna, pomystowo zaaranzowana i efektownie wkomponowana
w strukture wewnetrzng budynku, cieszgca sie duzg frekwencja kawiarnia. Przemianie ulegto
otoczenie obiektu, powstata atrakcyjna wizualnie, iluminowana fontanna wraz z regionalny-
mi rzezbami przestrzennymi. Nowoczesna estetyka elewacji, nocne oswietlenie oraz jakos¢
zagospodarowania przestrzeni publicznych przyczynity sie do znaczniej poprawy atrakcyjno-
$ci i wizualnego odbioru tego fragmentu miasta. Powstaty budynek w kapitalny sposéb przy-
czynit sie do zwiekszenia liczby i jakosci dostepnych w Nowym Targu wydarzen kulturalnych,
rozrywkowych i edukacyjnych, a duza liczba oséb korzystajgcych z jego oferty, mieszkancéw
zarowno Nowego Targu, jak i powiatu nowotarskiego i tatrzanskiego, potwierdza celowos¢
i sukces tego projektu.

II. 1. Widok Miejskiego Osrodka Kultury Il. 2. Widok Miejskiego Osrodka Kultury

w Nowym Targu przed rewitalizacjg w Nowym Targu po rewitalizacji. Fot. aut.
(Region Tatry, b.r.)
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2.2. BUDYNEK DWORCA KOLEJOWEGO W NOWYM TARGU

Kolejnym rewitalizowanym obiektem, nad ktérym prace zostaty ukoriczone, jest zabytko-
wy budynek dworca kolejowego w Nowym Targu z przetomu XIX/XX wieku. Obiekt zlokali-
zowany jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta, nieco na uboczu, w obszarze dawnych
terenéw przemystowych, bedacych obecnie w przebudowie. Wizerunek tej czesci miasta
cierpi ze wzgledu na duze zaniedbanie struktury przestrzennej, przetamywane poprzez poje-
dyncze inwestycje o charakterze ustugowym, np. hotel Ibis Styles. Gtdwnym beneficjentem
prac rewitalizacyjnych okolic dworca (wieza wodna, budowa drogi dojazdowej do dworca,
budowa parkingéw) byt Urzagd Miasta Nowy Targ.

Na terenie budynku dworca kolejowego zaktadano nastepujacy zakres prac —remont i re-
nowacje scian oraz uporzgdkowanie terenu wokdt, w tym drogi i parkingu. Catkowity koszt
rewitalizacji zostat oszacowany na 4 000 000 zt. Na ten cel w 2018 r. Urzad Miasta dostat
dofinansowanie ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Matopol-
skiego w wysokosci 2 818 000 zt.

Praca nad projektem byta wykonywana w kilku etapach. W 2018 r. realizacje rozpoczeto
od podpisania umowy z firmg budowlang oraz przygotowania dokumentacji budowlanej.
W 2019 r. ukoriczono roboty nad rewitalizacjg wiezy wodnej oraz zostata ukonczona przebu-
dowa klatki nr 2 z dotgczeniem do projektu wind, dodatkowo w ramach projektu moderniza-
cji linii kolejowej Chabdéwka—Zakopane przebudowano teren wokét dworca. W 2019 r. prace
nad projektem zostaty ukoriczone.

Catosciowy koszt projektu rozktadat sie nastepujgco: w 2018 r., w momencie przygotowy-
wania projektu, wydano 357 110,17 zt, w 2019 r., na etapie gtéwnych modernizacji, wydano
3290677,26 zt.

Zrewitalizowany budynek dworca kolejowego w Nowym Targu rozpatrywany w szer-
szym aspekcie — rozbudowy i unowoczesnienia linii kolejowej na trasie Krakdéw—Zakopane
— ma kapitalne znaczenie w zwiekszaniu atrakcyjnosci Nowego Targu dla ruchu turystycz-
nego. Dworzec sprawia wrazenie komfortowego, a jednoczesnie estetycznie taczy sie z po-
bliskg turystyczng infrastrukturg — hotelem Ibis Styles oraz potozonym w bezposrednim
poblizu Szlakiem Rowerowym Wokdt Tatr. Elementy te stanowig niezwykle atrakcyjny,
a jednoczesnie dobrze skomunikowany, pomimo budowy nowej drogi szybkiego ruchu,
,punkt wypadowy” do eksploracji Nowego Targu oraz jego okolic. Wobec lawinowego
wzrostu liczby turystow docierajgcych samochodem do Zakopanego i w kontekscie istnie-
jacych problemoéw transportowych w postaci zatorow i korkdw na drodze do stolicy Tatr
oraz, co rownie istotne, trudnosci w zaparkowaniu pojazdéw w tym miescie, alternatywa
w postaci mozliwosci dotarcia do Nowego Targu (co utatwi nowa droga) i zmiany $rodka
transportu na kolejowy jest rozwigzaniem funkcjonalnym. Warto doda¢, ze dworzec jest
usytutowany niedaleko budowanego wezta obwodnicy nowej Zakopianki, a czas dojaz-
du pociggiem z Nowego Targu do Zakopanego jest krétszy niz samochodem. Urzgdzenie
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terenéw wokét dworca, jego rewaloryzacja i ponowne uruchomienie w jego zrewitalizo-
wanej formie podnosi atrakcyjnosé tej opcji. Jednoczesnie jest to kolejny krok w kierunku
przeksztatcenia i uatrakcyjnienie tego fragmentu miasta.

II. 3. Dworzec kolejowy w Nowym Targu przed Il. 4. Widok Dworca Kolejowego w Nowym Targu
rewitalizacjg. Fot. R. Miskowiec po rewitalizacji. Fot. aut.
(Podhale24.pl, 2018)

2.3. REWITALIZACJA TERENU STAREGO SZPITALA W NOWYM TARGU

Ostatnim analizowanym projektem w ramach programu rewitalizacji w Nowym Targu na
lata 2017-2023 jest kompleksowa odnowa terenu starego szpitala poprzez wykonanie prac
rozbidrkowych wraz z catosciowym zagospodarowaniem terenu na potrzeby Podhalarnskiej
Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej oraz mieszkarncéw Nowego Targu. Obiekt miesci sie
w potnocnej czesci miasta przy drodze do cmentarza komunalnego, nowego szpitala i urzedu
pracy. Lokalizacja budynku pozwala na wyeksponowanie jego bocznej Sciany, ktéra wykorzy-
stywana jest jako reklama gabinetéw medycyny prywatnej.

Gtownym beneficjentem w tym projekcie jest Paristwowa Podhalariska Wyzsza Szkota
Zawodowa w Nowym Targu (obecnie Akademia Nauk Stosowanych). Zaktadany budzet
projektu to 30 000 000 zt, beneficjent nie posiadat zadnych dofinansowan, zaktadat, ze
te czesc¢ projektu pokryje ze srodkdéw wtasnych. Pierwotnie planowanym celem projektu
byto dostosowanie obiektu do funkcji domu dziennego pobytu dla osdb starszych oraz na
potrzeby uczelni.

Beneficjent zaktadat nastepujgcy zakres prac nad obiektem:

e rozbidrke starych pomieszczen,

e przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku tzw. starego szpitala,

e rozbudowe dwdch skrzydet: pétnocno-wschodniego i pétnocno-zachodniego,
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e powiekszenie obiektu do 4 kondygnacji (parter, | pietro, Il pietro, poddasze), podpiw-
niczenie, utworzenie dachu powigzanego konstrukcyjnie z istniejgcy czescig, o tozsa-
mym kacie nachylenia potfaci dachowych,

e przebudowe wnetrza obiektu w celu dostosowania do potrzeb pacjentéw,

e kompleksowe zagospodarowanie terenu,

e zakup niezbednego wyposazenia.

Prace rozpoczety sie w roku 2018 od ztozenia wniosku do Regionalnego Programu Ope-
racyjnego Wojewddztwa Matopolskiego 2014-2020, niestety ztozony projekt nie uzyskat do-
finansowania, w zwigzku z czym uczelnia musiata zmieni¢ zadania — budynek po rewitalizacji
przeznaczony miat by¢ na siedzibe Instytutu Nauk o Zdrowiu. Uczelnia postanowita zrealizowac
projekt z wtasnych funduszy, z pomocg finansowg Ministerstwa Nauki i Szkolnictwa Wyzszego.
W potowie roku 2018 rozpoczety sie prace nad rozbidrka nieuzywanych budynkéw. W roku
2019 rozstrzygniety zostat przetarg na projekt rewitalizacji budynku starego szpitala, prowa-
dzono dalsze prace rozbidrkowe okolicznych budynkéw towarzyszacych oraz wykonano projekt
architektoniczny rewitalizacji budynku starego szpitala i uzyskano pozwolenie na budowe.

Rewitalizacja budynku starego szpitala w Nowym Targu pozostaje w $cistym zwigzku z funk-
cjonowaniem Instytutu Medycznego w Akademii Nauk Stosowanych. W modernizowanym
obiekcie planowane byto utworzenie nowoczesnej, poszerzonej w stosunku do funkcjonu-
jacej w obecnie posiadanych przez uczelnie obiektach, bazy dydaktycznej do szkolenia per-
sonelu medycznego. Powstanie nowoczesnego osrodka umozliwiajgcego szkolenie lekarzy,
pielegniarek i rehabilitantéw stwarzato mozliwos¢ efektywnego edukowania kadr medycz-
nych, ktére przyczynia sie do podniesienia jakosci i dostepnosci Swiadczern medycznych, za-
rowno w zasiegu lokalnym, jak i poza nim. Blisko$¢ nowego szpitala jest dogodnym punktem
odniesienia dla tej funkcji, a charakter uczelni wyzszej wymaga uksztattowania otoczenia
o atrakcyjnej jakosci przestrzennej.

II. 5. Stary szpital — stan obecny. Fot. aut.
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W 2020 r. wykonano ekspertyze mikrobiologiczng powietrza i stanu zagrzybien w po-
mieszczeniach budynku starego szpitala. W roku 2021 r. wykonano ekspertyze konstrukcji
budynku, aktualizacje kosztow oraz zlecono opracowanie zamiennej koncepcji architekto-
nicznej. Ze wzgledow technicznych (ekspertyza fundamentow wykazata ich zbyt niskg wytrzy-
matos$¢ w stosunku do planowanej adaptacji, czyli zmiany uktadu pomieszczen i wynikajgcej
z tego zmiany uktad konstrukcyjnego) odstgpiono od wczesniej planowanej adaptacji budyn-
ku na cele dydaktyczne. Miat on petnic¢ funkcje administracyjng, gdyz zamierzano przeniesc¢
tam biura wtadz uczelni. Zaplanowano wzmocnienie posadowienia budynku przez zasypanie
piwnic, w porozumieniu z konserwatorem zabytkow uzgodniono jego obnizenie o dwie kon-
dygnacje, a tym samym powrdt do znanej z archiwalnych zdje¢ bryty. W wypracowaniu tych
rozwigzan uczestniczyli przedstawiciele uczelni, konserwator zabytkéw oraz starostwo jako
organ administracji architektoniczno-budowlanej. W roku 2022 uzyskano zgode na zmiane
warunkow zabudowy na terenie starego szpitala w Nowym Targu. Pod koniec 2022 r. ogto-
szono kolejny przetarg na wykonawce zmian i rozbudowy obiektu. Planowanym terminem
rozpoczecia robét budowlanych byt IV kwartat 2023 r. Wykonano czes$¢ robot porzadkowych
i rozbidrkowych, natomiast nie rozpoczety sie do tej pory zaplanowane zasadnicze prace
zwigzane z przebudowg budynku. W zwigzku z tym na obecnym etapie prac trudno ocenic
realny wptyw rewitalizacji budynku na otoczenie i przestrzen publiczna.

3. PODSUMOWANIE

Rewitalizacja jest procesem dtugotrwatym, a jej powodzenie zalezy od mieszkancow
miasta, przedsiebiorcow, organizacji pozarzgdowych, placéwek edukacyjnych, instytucji
kultury, uczelni wyzszych, urzedéw. W okresie sprawozdawczym zrealizowano 9 z 77 pro-
jektow, z ktdrych w analizie przedstawiono trzy przypadki zrewitalizowanych i bedgcych
w trakcie prac modernizacyjnych obiektéow ustugowych zlokalizowanych w réznych ob-
szarach miasta Nowy Targ. Stwierdzono, ze obiekty majg charakter znaczacy w struktu-
rze miasta lub dzielnicy. Ich rewitalizacja wraz z otoczeniem przyczyni sie do poprawy
wizualnej miasta, wytworzenia nowych powigzan (infrastrukturalnych, komunikacyjnych,
ustugowych i funkcjonalnych). Wysoka jako$¢ rozwigzan architektonicznych i urbanistycz-
nych podnosi atrakcyjnos¢ otoczenia i przycigga mieszkancow i turystéw. Ponownie ot-
warte stajg sie waznymi akceleratorami miejskiego zycia (Zdyb, 2017). Ukonczone obiekty
W znaczacy sposob wptynety na poprawe jakosci zycia lokalnej spotecznosci oraz podniosty
atrakcyjnos¢ miasta dla gosci (radykalne zwiekszenie liczby i jakosci wydarzen kulturalnych,
funkcjonalny i atrakcyjny wizualnie obiekt komunikacyjny i wystawowy). Rewitalizacja to
tez praca z ludzmi, z lokalng spotecznoscia. Zachodzgca w procesie rewitalizacji zmiana wi-
zualna czy funkcjonalna przestrzeni publicznej ma wielkie znaczenie w postrzeganiu obiek-
tu poddanego temu procesowi, kluczowe znaczenie ma jednak ostateczny efekt, ktérym
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ma by¢ przywrdcenie go zywej tkance miasta. Znaczna liczba projektdw pozostaje w reali-
zacji, na ktdrej kontynuacje istotny wptyw miaty czynniki zewnetrzne (pandemia COVID-19,
wojna i kryzys uchodzczy, wzrost kosztow i trudnosci w finansowaniu) oraz brak zgody
witascicieli nieruchomosci. Pomimo przeszkéd wobec pozytywnych efektow i odbioru spo-
tecznego dotychczas zrealizowanych projektow wtadze miasta i gminy zdecydowane sg na
kontynuacje procesu ciggtosci polityki rewitalizacyjnej oraz zweryfikowanie zgtoszonych,
a jeszcze nie zrealizowanych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Ma to zwigzek z faktem, ze
pojawita sie nowa perspektywa finansowa, zwigzana z programem ,,Fundusze Europejskie
dla Matopolski 2021-2027”, bedgcym czescig ogdlnopolskiego systemu wsparcia, ktory
ma na celu wykorzystanie srodkéw unijnych do akceleracji rozwoju regionu (zob. Zarzad
Wojewddztwa Matopolskiego, 2022).

BIBLIOGRAFIA

Adamczewska-Wejchert, H., Wejchert, K. (1986). Mate miasta. Problemy urbanistyczne stale
aktualne. Warszawa: Arkady.

Adamczyk, M. (1991). Dzieje miasta Nowego Targu. Nowy Targ: Podhalanskie Towarzystwo
Przyjaciot Nauk w Nowym Targu.

Billert, A., Behr, I., Kroning, W., Muziot-Wectawowicz, A. (2003). Podrecznik rewitalizacji.
Zasady, procedury i metody dziatania wspdfczesnych procesow rewitalizacji. Warszawa:
Mefisto Editions.

Bobek, t. (2020) Nowy Targ. Zakoriczyt sie remont dworca kolejowego. Nowy dworzec robi
wrazenie. Pobrane z: https://gazetakrakowska.pl/nowy-targ-zakonczyl-sie-remont-
dworca-kolejowego-nowy-dworzec-robi-wrazenie/ar/c3-15068920 (dostep: 30.09.2023).

Ciesidtka, P. (2014). Wptyw funduszy Unii Europejskiej na proces rewitalizacji w Poznaniu na
tle najwiekszych miast w Polsce. Rozwdj Regionalny i Polityka Regionalna, 27, 101-121.

Drukier, A. (2017). Wyznaczanie obszaréw zdegradowanych w programach rewitalizacji dla
gmin wiejskich i miejsko-wiejskich — refleksje praktyka. Spofecznosci Lokalne. Studia
Interdyscyplinarne, (1), 145-152.

Gehl, J. (2014). Miasta dla ludzi. Wydawnictwo RAM: Krakéw.

Gralak, K. (2010). Instrumenty finansowania lokalnych projektéw rewitalizacyjnych. Zeszyty
Naukowe SGGW, Polityki Europejskie, Finanse i Marketing, 4(53), 9-17.

Gzell, S. (1987). Fenomen matomiejskosci. Warszawa: Instytut Urbanistyki i Planowania
Przestrzennego Politechniki Warszawskiej.

Heller, C.A. (2002). Rewitalizacja obszaréw miejskich. Praktyczny przewodnik: Jak opracowacé
lokalny plan rozwoju? Pobrane z: https://rewitalizacja.um.warszawa.pl/archiwum/sites/
rewitalizacja.um.warszawa.pl/files/rewitalizacja_obszarow_miejskich_przewodnik.pdf
(dostep: 20.07.2024).

97


https://gazetakrakowska.pl/nowy-targ-zakonczyl-sie-remont-dworca-kolejowego-nowy-dworzec-robi-wrazenie/ar/c3-15068920
https://gazetakrakowska.pl/nowy-targ-zakonczyl-sie-remont-dworca-kolejowego-nowy-dworzec-robi-wrazenie/ar/c3-15068920
https://rewitalizacja.um.warszawa.pl/archiwum/sites/rewitalizacja.um.warszawa.pl/files/rewitalizacja_obszarow_miejskich_przewodnik.pdf 
https://rewitalizacja.um.warszawa.pl/archiwum/sites/rewitalizacja.um.warszawa.pl/files/rewitalizacja_obszarow_miejskich_przewodnik.pdf 

98

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

Hotuj, D., Legutko-Kobus, P. (2018). Partycypacja jako element rewitalizacji (przyktady miast
z wojewddztwa matopolskiego i mazowieckiego). Studia Ekonomiczne. Zeszyty Naukowe
Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach, 365, 93—-119.

Juja, J., Piotrowski, S. (2009). Wyzwania i przeszkody rewitalizacji miast. Samorzqd Terytorialny,
11,27-42.

Kaczmarek, S. (2015). Skutecznos$é procesu rewitalizacji. Uwarunkowania, mierniki,
perspektywy. Studia Miejskie, 17, 27-36.

Kowalewski, A., Markowski, T., Sleszynski, P. (2020). Kryzys polskiej przestrzeni. Zrédta,
skutki i kierunki dziatann naprawczych. Warszawa: PAN, Komitet Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju.

Modernizacja Roku. (2021). Nagroda Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego dla Gminy
Miasto Nowy Targ. Pobrane z: https://www.modernizacjaroku.org.pl/index.php/pl/
edition/2837/object/2953/miejskie-centrum-kultury-al-tysiaclecia-37-w-nowym-targu
(dostep: 20.09.2023).

Olchowski, W. (2003). Podrecznik rewitalizacji. Zasady, procedury, metody dziatania
wspotczesnych procesow rewitalizacji. Warszawa: PWN.

Parysek, J.J. (2016). Rewitalizacja jako problem i zadanie wtasne polskich samorzadéw
lokalnych. Rozwdj Regionalny i Polityka Regionalna, 33, 17-35. Pobrane z: https://pressto.
amu.edu.pl/index.php/rrpr/article/view/8632 (dostep: 20.04.2024).

Peski, W. (1999). Zarzqdzanie zréwnowazonym rozwojem miast. Warszawa: Arkady.

Podhale24.pl (2018). Dworzec PKP w Nowym Targu przejdzie totalng metamorfoze. ,To
bedzie skok cywilizacyjny”. Pobrane z: https://podhale24.pl/aktualnosci/artykul /56237/
Dworzec_PKP_w_Nowym_Targu_przejdzie_totalna_metamorfoze_quotTo_bedzie_skok_
cywilizacyjnyquot.html (dostep: 06.03.2023).

Przywojska, J. (2021). Polish Local Government’s Perspective on Revitalisation: A Framework for
Future Socially Sustainable Solutions. Energies, 14(16). https://doi.org/10.3390/en14164888

Region Tatry. (b.r.). Miejski O$rodek Kultury w Nowym Targu. Pobrane z: https://www.
regiontatry.pl/atrakcje/nowy-targ/kultura/miejski-osrodek-kultury-w-nowym-targu-2110
(dostep: 10.04.2023).

Szopinska, A. (2022). Rewitalizacja Starego Szpitala. Fundament nie unidstby dydaktyki —
zmiana funkgji historycznego obiektu. Pobrane z: https://nowytarg24.tv/rewitalizacja-
starego-szpitala-fundament-nie-unioslby-dydaktyki-zmiana-funkcji-historycznego-
obiektu/ (dostep: 20.06.2024).

Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego. (2022). Fundusze Europejskie dla Matopolski 2021-2027
[projekt programul]. Krakéw. Pobrane z: https://fundusze.malopolska.pl/dokumenty/3299-
fundusze-europejskie-dla-malopolski-2021-2027-projekt-programu (dostep: 20.05.2023).

Zdyb, M. (2017). Proces rewitalizacji a jakos¢ zycia mieszkancow — projekty Zielone Polesie
i woonerfy w todzi. Space — Society — Economy, (21), 73-97.


http://bazekon.icm.edu.pl/bazekon/contributor/e4b860cd61fded5f9e519b887fdd35a8
http://bazekon.icm.edu.pl/bazekon/contributor/93ed40aec3b26db600fa47e7182c225d
https://www.modernizacjaroku.org.pl/index.php/pl/edition/2837/object/2953/miejskie-centrum-kultury-al-tysiaclecia-37-w-nowym-targu
https://www.modernizacjaroku.org.pl/index.php/pl/edition/2837/object/2953/miejskie-centrum-kultury-al-tysiaclecia-37-w-nowym-targu
https://pressto.amu.edu.pl/index.php/rrpr/article/view/8632
https://pressto.amu.edu.pl/index.php/rrpr/article/view/8632
https://podhale24.pl/aktualnosci/artykul/56237/Dworzec_PKP_w_Nowym_Targu_przejdzie_totalna_metamorfoze_quotTo_bedzie_skok_cywilizacyjnyquot.html
https://podhale24.pl/aktualnosci/artykul/56237/Dworzec_PKP_w_Nowym_Targu_przejdzie_totalna_metamorfoze_quotTo_bedzie_skok_cywilizacyjnyquot.html
https://podhale24.pl/aktualnosci/artykul/56237/Dworzec_PKP_w_Nowym_Targu_przejdzie_totalna_metamorfoze_quotTo_bedzie_skok_cywilizacyjnyquot.html
https://doi.org/10.3390/en14164888
https://www.regiontatry.pl/atrakcje/nowy-targ/kultura/miejski-osrodek-kultury-w-nowym-targu-2110
https://www.regiontatry.pl/atrakcje/nowy-targ/kultura/miejski-osrodek-kultury-w-nowym-targu-2110
https://nowytarg24.tv/rewitalizacja-starego-szpitala-fundament-nie-unioslby-dydaktyki-zmiana-funkcji-historycznego-obiektu/
https://nowytarg24.tv/rewitalizacja-starego-szpitala-fundament-nie-unioslby-dydaktyki-zmiana-funkcji-historycznego-obiektu/
https://nowytarg24.tv/rewitalizacja-starego-szpitala-fundament-nie-unioslby-dydaktyki-zmiana-funkcji-historycznego-obiektu/
https://fundusze.malopolska.pl/dokumenty/3299-fundusze-europejskie-dla-malopolski-2021-2027-projekt-programu
https://fundusze.malopolska.pl/dokumenty/3299-fundusze-europejskie-dla-malopolski-2021-2027-projekt-programu

B.Bajon

Ziobrowski, Z., Domanski, B. (2010). Rewitalizacja miast polskich jako sposob zachowania
dziedzictwa materialnego i duchowego oraz czynnik zréwnowazonego rozwoju. Krakéw:
Instytut Rozwoju Miast.

Ziobrowski, Z., Jarczewski, W. (red.) (2010). Rewitalizacja miast polskich: diagnoza. Krakow:
Instytut Rozwoju Miast.

DOKUMENTY

GPR. (2016). Gminny Program Rewitalizacji Gminy Nowy Targ na lata 2016—23. Nowy Targ:
ProRegio Consulting.

GPR. (2017). Gminny Program Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2023. Nowy Targ:
Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych DELTA PARTNER.

GPR. (2024). Gminny Program Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2030 - aktualizacja.
Nowy Targ: Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych DELTA PARTNER.

GUS. (2018). Dane statystyczne z zakresu rewitalizacji na poziomie gmin 2017-18.
Warszawa. Pobrane z: https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/
defaultaktualnosci/6338/5/1/1/raport_dane_statystyczne_z_zakresu_rewitalizacji_na_
poziomie_gmin.pdf (dostep: 30.08.2023).

GUS. (2024). Rewitalizacja w gminach w latach 2020-2022. \Warszawa—Wroctaw. Pobrane z:
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5501/50/1/1/
rewitalizacja_w_gminach_w_latach_2020-2022.pdf (dostep: 30.04.2024).

Raport (2023). Raport z Monitoringu Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Targ
na lata 2017-2023. Nowy Targ: Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych
DELTA PARTNER.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r., w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej oraz zakresu i formy
wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji (Dz.U. 2016 poz. 1032).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.,, w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2021 poz. 2404).

SR (2019). Strategia Rozwoju Miasta Nowy Targ na lata 2019-2023 z perspektywg do roku
2030. Nowy Targ: ProRegio Consulting.

SR (2022). Strategia Rozwoju Miasta Nowy Targ na lata 2019 —2023 z perspektywg do roku
2030 — aktualizacja. Nowy Targ: ProRegio Consulting.

Uchwata nr XX/195/2016 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 22 grudnia 2016 roku w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Nowy Targ na lata 2016—2023 (Uchwata, 2016).

Uchwata nr XXXVI/335/2017 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 28 kwietnia 2017 roku w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2023
(Uchwata, 2017).

99


https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/6338/5/1/1/raport_dane_statystyczne_z_zakresu_rewitalizacji_na_poziomie_gmin.pdf
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/6338/5/1/1/raport_dane_statystyczne_z_zakresu_rewitalizacji_na_poziomie_gmin.pdf
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/6338/5/1/1/raport_dane_statystyczne_z_zakresu_rewitalizacji_na_poziomie_gmin.pdf
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5501/50/1/1/rewitalizacja_w_gminach_w_latach_2020-2022.pdf
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5501/50/1/1/rewitalizacja_w_gminach_w_latach_2020-2022.pdf

100

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

Uchwata nr VIII/74/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 20 maja 2019 roku w sprawie przyjecia
,Strategii Rozwoju Miasta Nowy Targ na lata 2019-2023 z perspektywg do roku 2030”
(Uchwata, 2019).

Uchwata nr XLII/458/2022 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 30 maja 2022 roku w sprawie przyjecia
aktualizacji Strategii Rozwoju Miasta Nowy Targ na lata 2019-2023 z perspektywg do roku
2030 (Uchwata, 2022).

Uchwata nr 111/27/2024 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 27 czerwca 2024 roku w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2023 —
aktualizacja (Uchwata, 2024).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. 1990 nr 16, poz. 95).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 r. nr 80, poz. 717).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777).

ADRES BIBLIOGRAFICZNY ARTYKUtU: Bajon, B. (2024). Procesy rewitalizacyjne na przyktadzie miasta Nowy Targ —wybrane zagadnienia.
Przestrzeri/Urbanistyka/Architektura, 2, 85-100.
DATA AKCEPTACJI OSTATECZNEJ WERSJI DO OPUBLIKOWANIA: 19.12.2024.



Pl ' A 2/2024
https://doi.org/10.37705/PUA/2/2024/007

Anna Bochenska-Skatecka (anna.bochenska-skalecka@upwr.edu.pl)
https://orcid.org/0000-0003-4217-364X
Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu, Katedra Architektury Krajobrazu

,PO mtodosc i piekno...” — studium analizy
wybranych hoteli spa & wellness w Polsce
w aspekcie ksztattowania zrdwnowazonego
krajobrazu obszaréw uzdrowiskowych

“For Youth and Beauty...” — a study of the
analysis of selected SPA & wellness hotels

in Poland in the aspect of shaping a sustainable
landscape of SPA areas

Streszczenie

W niniejszym artykule zostata zaprezentowana analiza poréwnawcza wyrdznionych hoteli w rankin-
gu spa & wellness zlokalizowanych w uzdrowiskach. Badanie dotyczyto sprawdzenia, czy wpisujg sie
pod wzgledem formy w krajobraz oraz czy zastosowane rozwigzania techniczne sg zgodne z zasada-
mi zrownowazonego rozwoju. Wnioski z tej szczegétowej analizy poréwnawczej bedg pomocne przy
tworzeniu ogolnych zalecen dla ksztattowania obiektéw hotelowych, tak aby stanowity one modelo-
we rozwigzania projektowe przestrzeni pozytywnie wptywajgcych na dobrostan srodowiska.

Stowa kluczowe: dobrostan srodowiska, przestrzen publiczna, btekitno-zielona infrastruktura (BZI), krajobraz

Abstract

This article presents a comparative analysis of the awarded hotels in the spa & wellness ranking
located in spas. The study was concerned with checking whether they fit, in terms of form, into the
landscape and whether the technical solutions used are sustainable. The conclusions of this detailed
comparative analysis will be helpful in creating general recommendations for the design of hotel facilities,
so that they provide model design solutions for spaces that positively influence environmental well-being.

Keywords: environmental well-being, public space, blue-green infrastructure (BGl), landscape


mailto:anna.bochenska-skalecka@upwr.edu.pl
http://orcid.org/0000-0003-4217-364X
https://orcid.org/0000-0003-4217-364X

102

1. WSTEP

Bezposrednim powodem przeprowadzenia analizy wybranych obiektéw hotelowych na
terenach uzdrowiskowych byt udziat autorki w XXIX Kongresie Uzdrowisk Polskich we wrzes-
niu 2023 roku w Polanicy-Zdroju. Organizatorzy kongresu postawili sobie za gtdwne cele:
prébe zdefiniowania roli uzdrowisk w rozwoju miejscowosci, regionu i kraju, analize warun-
kéw funkcjonowania uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego w wybranych krajach europej-
skich oraz okreslenie wyzwan i mozliwosci rozwoju uzdrowisk oraz turystyki uzdrowiskowej
w czasach niepewnosci. Zaréwno na podstawie wnioskdw z prowadzonych prac badawczych
i projektowych (Bochenska-Skatecka, 2012), jak i obserwacji rozwoju miejscowosci uzdro-
wiskowych oraz przegladu literatury w tym zakresie (Krélak, 2021) podjeto prébe odpowiedzi
na pytania: Czy powstajgce na obszarach uzdrowiskowych obiekty hotelowe wraz z zagos-
podarowaniem, w ktérych poprawiamy swojg kondycje psychofizyczng, ulepszajg réwniez
krajobraz? Czy mozemy méwié o zrGwnowazonym rozwoju miejscowosci uzdrowiskowych,
zwtaszcza pod wzgledem nowej zabudowy, w aspekcie ksztattowania jej w sposdb minima-
lizujacy jej niekorzystne oddziatywanie na srodowisko? Przeglad literatury naukowej w obszarze
badania wptywu obiektéw hotelowych na srodowisko jest nadal dos$¢ fragmentaryczny (Na-
wrocka, 2013; Bajgier-Kowalska, 2015; da Costa Guerra, Trentin, Vila-Cha, 2022), a bada-
nia dotyczgce obiektow spa powstajgcych na terenach uzdrowiskowych nie sg wystarczajgco
dobrze reprezentowane w literaturze akademickiej (Prochorowicz, 2015; Atalay i in., 2024).
Bardzo czesto uzdrowiska charakteryzowaty sie modelowymi rozwigzaniami w zakresie ar-
chitektury i urbanistyki (Balinska, 1991; Wectawowicz-Bilska, 2021), innowacyjng infrastruk-
turg, majaca poprawiac stan zdrowia (Krélak, 2021; Tutaj, 2018), czy ksztattowaniem zagos-
podarowania terenu w taki sposéb, aby wptywato na propagowanie zdrowego stylu zycia,
m.in. przez realizacje elementéw i obiektéw matej architektury, umozliwiajgcych gimnastyke
na $wiezym powietrzu, czy multisensorycznych ciggéw spacerowych (Matecka i Marcinkow-
ski, 2007). Wnioski z tej szczegétowej analizy poréwnawczej mogg okazac sie pomocne takze
w szerszym zakresie — przy formutowaniu wytycznych projektowych do ksztattowania miast
bardziej odpornych na wspoétczesne kryzysy! (European Union, 2022).

Przedmiotem analizy pilotazowej byty hotele spa & wellness ocenione najwyzej w Ran-
kingu 100 najlepszych Hoteli SPA w Polsce w 2023 roku (dalej: Ranking**) zlokalizowane
na obszarach uzdrowiskowych (24 obiekty). Wybér lokalizacji obiektu powinien pocia-
gac za sobg konkretne decyzje projektowe przy jego realizacji, a potem jego uzytkowa-
niu (zob. Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym,

' Zagadnienie to jest szeroko dyskutowane w kregach zaréwno polskich, jak i miedzynarodowych
urbanistéw (Towarzystwo Urbanistéw Polskich, International Society of City and Regional Plan-
ners). Miasta bardziej odporne na wspatczesne kryzysy powinny charakteryzowacé sie m.in. tat-
wym dostepem dla mieszkarncow do publicznych, zréznicowanych terendw zieleni oraz wielofunk-
cyjnymi przestrzeniami publicznymi, ktére umozliwiajg interakcje spoteczne.
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Dz.U. 1966 nr 23, poz. 150). W miejscowosci o statucie uzdrowiska musimy zaptacic¢ optate
uzdrowiskowq za to, ze mamy mozliwos¢, ogdlnie rzecz ujmujac: byé w zdrowym srodowi-
sku?. Przyjetym, gtéwnym kryterium oceny byto: czy sposoby ksztattowania zabudowy i jej
otoczenia sg zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwojus.

2. IDEA MIASTA-UZDROWISKA JAKO KIERUNEK KSZTALTOWANIA MIASTA
BARDZIEJ ODPORNEGO NA KRYZYSY

Historia pokazuje, ze przetomowe wydarzenia o zasiegu globalnym majg wptyw na zmia-
ne zachowan ludzkich (Wronkowski i Gtéwczyniski, 2021). Powrét do stanu sprzed danego
zdarzenia nie jest mozliwy. Katastrofy, wojny, epidemie czy kryzysy gospodarcze, ale takze
przetomowe wynalazki i idee powodujg nieodwracalne zmiany w spoteczenstwie (Szromek,
2021). W trwajgcym obecnie dyskursie dotyczgcym przeciwdziatania kryzysom i uodpornia-
nia sie na ich skutki zwrécono uwage, ze szczegdlng role w tym zakresie moze odgrywac
wtasnie turystyka zdrowotna (Krélak, 2021). Historia dziatalnos$ci uzdrowiskowej pokazuje,
ze infrastruktura uzdrowiskowa byta wykorzystywana podczas wojen toczonych w XX wie-
ku (Kazmierczak, 2013; Wectawowicz-Bilska, 2021). Badania dotyczace okreslenia roli, jakg
petnity i moga petni¢ obszary uzdrowiskowe czy miasta-uzdrowiska, pokazujg ich wciaz
mozliwy do wykorzystania potencjat jako przestrzenno-spoteczno-gospodarczych wzorcéw
w ksztattowaniu wspotczesnych miast, ktdre w czasach kryzysédw klimatycznego i zdrowot-
nego powinny by¢ bardziej ,zdrowe” i ,,zréwnowazone” (Wectawowicz-Bilska, 2012; Pan-
cewicz, 2021). Ostatnie badania dotyczace roli uzdrowisk pokazujg m.in., ze infrastruktu-
ra turystyczna moze by¢ bardzo pomocna w odcigzeniu szpitali zakaznych w pandemii czy
sytuacji popandemicznej (Golinowska i Zabdyr-Jamroz, 2020; Szromek, 2021). Aspekt takiego
wykorzystania infrastruktury turystycznej przyczynia sie do promowania jej jako otwartej
innowacji w turystyce, ale tez w ogdle w gospodarce (Szromek, 2021). Dokonujac przegladu
ewolucji miast-uzdrowisk (Wectawowicz-Bilska, 2021), mozna przyjac zatozenie do rozwijania
w dalszych pracach badawczo-projektowych, ze wzorzec miasta-uzdrowiska jest mozliwym
kierunkiem ksztattowania miasta odporniejszego na sytuacje kryzysowe oraz zdrowszego do

2 Zgodnie z art. 17 ust. 1a Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.
1991 nr 9, poz. 31) , optate uzdrowiskowa pobiera sie od oséb fizycznych przebywajacych dtuzej
niz dobe w celach zdrowotnych, turystycznych, wypoczynkowych lub szkoleniowych w miejsco-
wosciach znajdujgcych sie na obszarach, ktérym nadano status uzdrowiska na zasadach okreslo-
nych w Ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych”.

3 Minimalizowanie negatywnego wptywu na srodowisko w branzy budowlanej polega m.in. na: sto-
sowaniu ekologicznych materiatow, idei ,,zero waste”, zmniejszaniu zapotrzebowania na energie,
wtasciwej aranzacji przylegtych terenéw zieleni, ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu bo-
gactw naturalnych (zob. Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej, 2020).
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zycia dla jego mieszkancéw (Cheé-Matyszek, 2021). Ma to szczegdlne znaczenie w aspekcie
ksztattowania miejskiej przestrzeni publicznej, ktéra powinna byé tg wzorcowg w promo-
waniu i umozliwianiu zdrowego trybu zycia w miescie (Pancewicz, 2021). Aby uodpornié
miasta na kryzysy gospodarcze i klimatyczne, istotne wydaje sie uwzglednienie w nowych
aktualizacjach dokumentdéw planistycznych, jakimi sg strategie rozwoju gminy (zob. Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), oraz cech przypi-
sywanych idei miasta-uzdrowiska.

3. ARCHITEKTURA SPA & WELLNESS JAKO ,,POPULARYZATOR” STYLU ZYCIA
I,,UZYTKOWANIA” KRAJOBRAZU

Europejski Zielony tad (Komisja Europejska, 2019) okreslit plan zmiany transformacyjne;.
Zmiana ta moze przynies¢ wiele korzysci — doprowadszi nie tylko do innowacji i nowych inwe-
stycji, ale takze do stworzenia zielonych miejsc pracy, ale tez wptynie na poprawe naszego
zdrowia i dobrostanu. Wérdd zadan okreslonych w tym planie znalazty sie:

e renowacja budynkdéw z myslg o bardziej ekologicznym stylu zycia (utworzenie m.in. Spo-
tecznego Funduszu Klimatycznego);
e dziatanie w zgodzie z przyrodg w celu ochrony naszej planety i zdrowia (Unijna strategia

na rzecz bioréznorodnosci 2030 (Serwis Rzeczpospolitej Polskiej, b.r.).

Podczas ksztattowania wspotczesnych obszaréw uzdrowiskowych juz na etapie pro-
jektowania pojedynczych obiektdw powinno sie takze tworzy¢ warunki do realizowania
architektury oryginalnej (Wectawowicz-Bilska, 2012; Gonda-Soroczynska i Oleszek, 2013;
Bochenska-Skatecka, 2012). Dodatkowo, ze wzgledu na fakt, ze to wtasnie budownictwo jest
gtéwnym sektorem majacym wptyw na tagodzenie zmian klimatycznych (European Union,
2022), nowo projektowana zabudowa oraz modyfikacje istniejgcej powinny skupiaé sie
przede wszystkim na minimalizowaniu jej wptywu na nasza planete (https://worldgbc.org/
wgbw21/). Podejscie innowacyjne w budownictwie to przede wszystkim rozwigzania po-
prawiajgce dobrostan srodowiska (Gholami i in., 2020). Warto w tym miejscu przypomniec
jedna z definicji innowacji. Wedtug podrecznika Oslo Manual (GUS, 2020): ,innowacja to
wdrozenie nowego lub znaczgco udoskonalonego produktu (wyrobu lub ustugi) lub procesu,
nowej metody marketingowej lub nowej metody organizacyjnej w praktyce gospodarcze;j,
organizacji miejsca pracy lub stosunkach z otoczeniem”. Dlatego sformutowane na podstawie
zaprezentowanej w artykule analizy pilotazowe]j wstepne wnioski (zob. rozdz. 3.3) wydajg sie
by¢ uzyteczne jako rodzaj miernika (zob. takze Bocheniska-Skatecka i in., 2022), czy rzeczy-
wiscie podejscie stosowane w projektowaniu obiektéw architektonicznych w uzdrowiskach
i ich otoczeniu jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Inwestycje budowlane
o funkcji uzytecznosci publicznej, nagradzane w konkursach i pdzniej promowane wsréd bar-
dzo szerokiej grupy odbiorcéw, takze za pomocg medidw spotecznosciowych, nie tylko stajg
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sie wzorcami rozwigzan funkcjonalnych czy przestrzennych, ale tez popularyzujg rdézne style
zycia (od mody na minimalizm do konsumpcjonizmu), a przez to stosunek do korzystania ze
srodowiska i jego zasobow (Raaphorst i in., 2019; Grzegorzewska i in., 2023). Obiekty spa &
wellness wraz z ich zagospodarowaniem potraktowane zostaty w zaprezentowanym badaniu
jako swoiste ,indykatory” zastosowania rozwigzan zdrowych i sprytnych, ktére majg popra-
wi¢ dobrostan srodowiska, ktérego elementem jest tez cztowiek.

4. MATERIALY | METODY

W Polsce obecnie istnieje 47 uzdrowisk statutowych i wiele miejscowosci o walorach
potencjalnie uzdrowiskowych. Ponadto w Wieliczce istnieje jedyne w Polsce sanatorium
uzdrowiskowe w urzgdzonym podziemnym wyrobisku gérniczym (Uzdrowiska Polskie, b.r.).
Warunki, jakie muszg by¢ spetnione w celu nadania statusu uzdrowiska, okresla Ustawa z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowisko-
wej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 1966 nr 23, poz. 150). Regionem o najwiekszej
liczbie (jedenascie) uzdrowisk jest wojewddztwo dolnoslgskie.

Obiektami badania byty hotele spa wyrdéznione w rankingu 100 najlepszych hoteli
w 2023 roku. Ranking** powstat na podstawie ocen gosci, w tym ekspertéw zwigzanych
z branzg spa & wellness (gtosujgcych w konkursie Perfect SPA Awards 2023), ale takze ocen
uzytkownikow uzyskanych przez popularne portale rezerwacyjne i turystyczne. Wyniki ran-
kingu zostaty zaprezentowane w branzowych czasopismach i portalach online oraz w formie
papierowej (w czasopismie ,,EDEN”, edycja specjalna 2/2023 ,,Polska na weekend”, oraz na
portalu Zatrzymacé mtodos¢). Konkurs byt objety patronatem Polskiej Organizacji Turystycznej
Best SPA Hotels 100/2023 (Word SPA Awards, b.r.).

Do analizy pilotazowej zostaty wybrane 24 obiekty wyréznione w Rankingu** oraz znaj-
dujace sie w miejscowosciach uzdrowiskowych (il. 1). W badaniu ze wzgledu na lokaliza-
cje nie wzieto na przyktad pod uwage obiektu zajmujgcego pierwsze miejsce w Rankingu**
(79 punktéw) — Manor House Hotel SPA — Patac Odrowgzdéw, natomiast dokonano analizy
zajmujacego setne miejsce (34 punkty) kompleksu tubinowe Wzgédrze Eko Resort & Natural
SPA w Nateczowie (uzdrowiska).

W opisywanym badaniu gtéwnym zrédtem informac;ji o lokalizacji wszystkich wybranych
obiektow byta mapa Google (Google Maps, TerraMetrics, 2023) — na jej podstawie przepro-
wadzono analizy lokalizacji w terenie oraz wyglgdu komplekséw i ich otoczenia z zewnatrz
i wewnatrz. Nie brano pod uwage zdje¢ ze stron internetowych obiektéw jako materiatu
inwentaryzacyjnego, natomiast ze stron internetowych poszczegdlnych obiektéw* uzyskano
dane dotyczace rozwigzan materiatowych i technologicznych w kontekscie niekorzystnego

4 Adresy stron poszczegolnych obiektdw zamieszczono na koricu artykutu w czesci ,Materiaty Zrédtowe”.
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wptywu zabudowan na srodowisko (oraz jego minimalizacji) ze wzgledu na zuzycie wody,
energii oraz terenu (gleby). Poza informacjg z Rankingu** uwzgledniano tez oceny uzyskane

w innych konkursach oraz otrzymane przez obiekty certyfikaty.
1. 1. Lokalizacja obiektéw wybranych do analizy pilotazowej. Oprac. aut.

Swinoujscie: 1
Kotobrzeg: 3
Sopot :1

Ciechocinek:1
Nateczow: 1

Solec-Zdroy: 2

Swieradow-Zdroj: 4 :
Busko-Zdroj: 2

Polanica-Zdrdj :3
Ladek-Zdrdj: 2

Shoaclay == Piwniczna-Zdroj: 1

na podst. (Google Maps, TerraMetrics, 2023)

W przeprowadzonej analizie pilotazowej zatozono, ze wszystkie budynki wraz z otocze-
niem zostaty zrealizowane zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenne-
go lub warunkami zabudowy, z uwagi na to, ze wszystkie sg obiektami zrealizowanymi i uzyt-
kowanymi, czyli uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, Dz.U. 2023 poz. 682).

4.1. ANKIETA PILOTAZOWA

Przyjeta metoda analizy pordwnawczej wybranych obiektéw rozpoczynata sie od okres-
lenia kryteriow oceny hoteli spa w danej kategorii. Podziat stworzono na podstawie wyod-
rebnionych z literatury (Bajerowski i in., 2007; Myga-Pigtek, 2007; Butler i Berglund, 2014;
Tudor, 2014; Grzegorzewska i in., 2023) grup cech oraz kryteriow przyjetych w konkursach
architektonicznych.

Pierwsza kategoria obejmowata ocene wystepowania regionalnych (lokalnych) cech
architektonicznych obiektu, w aspekcie nawigzywania do regionalnej zabudowy i otocze-
nia, jako wpisujacych sie w krajobraz (kulturowy i przyrodniczy). Przyjeto w tej kategorii za
podstawe takze definicje tadu przestrzennego (zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. 2003 nr 80, poz. 717 oraz
zalecenie zawarte w ustawie krajobrazowej (Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz.U. 2015
poz. 774). W tej kategorii oceniano takze jednorodnosc stylu regionalnego, uwzgledniajac ce-
chy takie jak kolor i forma dachu (nachylenie potaci dachowych) oraz bryte i skale obiektow,
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jak i rodzaj pokrycia elewacji budynkdéw. Sg to elementy najbardziej widoczne podczas ob-
serwacji budynkéw w skali krajobrazu, a takze okreslone najczesciej jako charakterystyczne
dla danej architektury regionalnej (Wectawowicz-Bilska, 2012).

Druga kategoria — uktad przestrzenny — okreslata lokalizacje obiektu w przestrzeni, czy
znajduje sie w poblizu podobnych budynkoéw, czy stanowi wyrdznik krajobrazu, czy dopetnia
jego tto: aspekt kontekstu otoczenia, tzw. zasada dobrego sasiedztwa, ktdra stanowi takze
kryterium uwzgledniane przy formutowaniu wytycznych w decyzji o warunkach zabudo-
wy (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. 2003 nr 80, poz. 717,
art. 61, ust. 1, pkt 1), oraz jakos¢ panoram (takze ze wzgledu na widoczng tzw. pigtg elewacje
[dachu budynku] z réznych perspektyw).

Kolejna kategoria (1) dotyczyta zieleni: jej uktadu (cech kompozycji) i rodzaju (gatunkéw
roélin). Brano pod uwage, czy dzieki wprowadzonej zieleni w otoczeniu analizowanego obiek-
tu zostata powiekszona powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

Czwarta kategoria dotyczyta wptywu obiektu na srodowisko naturalne — wykorzystania
naturalnych, nietoksycznych, lokalnych materiatéw budowlanych oraz technologii powodujgcych
zmniejszenie zuzycia zasobOw naturalnych czy mozliwos¢ ich powtérnego wykorzystania (re-
tencja wody, recycling). Generalnie kategoria ta okreslata, czy dany obiekt zostat zbudowany
i funkcjonuje (jest uzytkowany) jako taki, ktérego negatywny wptyw na srodowisko jest jak
najmniejszy. Kazdy atrybut zawierat opis z wyrdznieniem ,,+” (zastosowane rozwigzanie ma
pozytywny wptyw na krajobraz) oraz ,—” (zastosowane rozwigzanie ma wptyw negatywny
na krajobraz lub pogorszenie sytuacji zastanej). Przyjeto zatozenie, ze przy ocenie kazdego
obiektu suma ,+” i ,—” daje ,,0”. Wynik ,,0” byt przypisywany do podstawowych wtasciwosci,
ktére sg spotykane najczesciej i nie wymagajg specjalnych cech od badanego obiektu — brak
pozytywnego/negatywnego wptywu (tab. 1).

W analizie przyjeto w koricowej ocenie, ze wiecej ,+” przy poszczegdlnych atrybutach
oznacza, ze analizowany obiekt ma wptyw pozytywny na krajobraz i srodowisko, a wiecej ,—”,
ze taki obiekt ma wptyw negatywny.

Tabela 1. Schemat metody ewaluacji wybranych obiektéw. Oprac. aut.

Nazwa Ocena w: Ocena w: analizie pilotazowej: wptyw obiektu na krajobraz
obiektu/ Rankingu 100 | (minimalizacja negatywnego wptywu budownictwa na srodowisko)
lokalizacja: | Best SPA 23 P
mlejscpwoéé (Ranking**) | kategoria Il kategoria | Ill kategoria | IV kategoria| uwagi
uzdrowmkoyva/ . (pkt) / forma ukfad uktad wptyw na
region: l.<ra|na INNE OCENY | 4 chitektoniczna przestrzenny zieleni srodowisko
geograficzna, |w konkursach naturalne
wojewoddztwo - 9
POROWNANIE | ZESTAWIENIE WYNIKOW — WSTEPNE WNIOSKI,
WYBRANIE OBIEKTOW DO STUDIUM PRZYPADKU — DALSZE BADANIA
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4.2. WYNIKI

Sposrdéd 24 analizowanych obiektéw zlokalizowanych w miejscowosciach uzdrowisko-
wych wyodrebniono wedtug przyjetej metody (zob. tab. 1) 10 obiektéw z pozytywnym wpty-
wem na krajobraz. W tej grupie znalazty sie obiekty wyrdznione takze w innym konkursie:
Perfect SPA 2023 (SPAeden.pl, b.r.). Nalezy zwrdci¢ uwage, ze sposréd analizowanych obiek-
tow ten z najwyzszym wynikiem znalazt sie dopiero na 21 miejscu w Rankingu**.

W grupie obiektéw o pozytywnym wptywie na krajobraz znalazty sie zaréwno te, ktére
w Rankingu** zajmowaty wysokie pozycje w pierwszej dziesigtce (2 obiekty), te na pozycjach
najnizszych (3 obiekty) oraz obiekt, ktéry zajat ostatnig pozycje w grupie wybranych do ana-
lizy pilotazowej, tj. 24, a na podstawie badania uzyskat miejsce 8.

Z uwagi na fakt, ze préba badawcza byta nieduza, uzyskany wynik mozna zinterpretowacé
jedynie wstepnie, dochodzac do wniosku, ze miedzy zastosowanymi rozwigzaniami majgcymi
wptyw na poprawe kondycji psychofizycznej cztowieka a tymi wptywajgcymi na dobrostan Sro-
dowiska w analizowanych przestrzeniach nie zachodzi korelacja. Warto jednak zaznaczy¢, ze
w badanej grupie obiektéw tych z pozytywnym wptywem na krajobraz byto najwiecej (tab. 2).

Tabela 2. Zestawienie obiektow w kolejnosci od tego, ktéry uzyskat najwyzsza pozycje
w analizie pilotazowej, wraz z informacja o uzyskanych punktach w Rankingu**.
Oprac. aut. na podst. materiatéw Zrodtowych oraz (Google Maps, TerraMetrics, 2023)

Pozycja . Liczba
. Nazwa obiektu, - . . .
wg analizy . Zdjecie obiektu punktéow Uwagi
. . . lokalizacja .
pilotazowej w Rankingu**
Uzyskat
Bukowy Park Hotel certyfikat
Medical SPA, 35 produktu
Polanica-Zdrdj, Sudety ekologicznego
(POT, b.r.)

Villa Alina Medical

1] & SPA, Polanica- 46
-Zdrdj, Sudety
Modrzewie Hotel Park i
1l & SPA, Szczawnica, 45

Pieniny
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Bristol Art Medical &
SPA, Busko-Zdroj

40

| miejsce
w konkursie
Perfect SPA 2023

Czarny Potok Resort
& SPA, Krynica-Zdroj,
Beskid Sadecki

66

IX miejsce
w Rankingu**

\

Sopot Mariott Resort
& SPA, Sopot

57

Wl

Hotel SPA Dr Irena
Eris, Krynica-Zdrdj,
Beskid Sadecki

37

Vil

tubinowe Wzgérze
Eko Resort
& Natural SPA,
Nateczow, Wyzyna
Lubelska

34

Willa Barbara
ProHarmonia, Lagdek-
Zdrdj, Sudety

35

Hotel Agaurius SPA,
Kotobrzeg

34

Xl

Shuum Boutique
Wellness Hotel,
Kotobrzeg

64
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Biaty Kamien Hotel
& Medical SPA,
Swieradéw-Zdrdj,
Sudety

Xl 63

Mineral Hotel
X1l Malinowy Raj, Solec-
-Zdroj

61

Malinowy Zdréj Hotel
XIv Medical SPA, Solec-
Zdroj

57

Radisson Resort

xv Kotobrzeg, Kotobrzeg

55

Villa Park Med.

xvI & SPA, Ciechocinek

47

Hotel SPA Alhambra,

xvil Ladek-Zdréj, Sudety

35

Hotel Piwniczna
SPA & Conference,
Piwniczna-Zdroj,
Beskid Sadecki

XVl 34

Hotel SPA Dr Irena
XIX Eris, Polanica-Zdroj,
Sudety

47
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Malinowy Dwér
Hotel Medical SPA,
Swieradéw-zdroj,

Sudety

XX 63

Stoneczny Zdrdéj Hotel
Medical SPA
& Wellness,
Busko-Zdrdj

XXI 57

Hotel Buczynski
Medical & SPA,
Swieraddw-Zdréj,
Sudety

XXII 54

Elements Hotel
XX & SPA, Swieradéw-
-Zdroj, Sudety

47

Radisson Blu,

XXIV o, 36
Swinoujscie

Analiza wszystkich obiektéw wykazata, ze 8 z nich ma neutralny (,,0”) wptyw na krajobraz
oraz srodowisko. W przypadku obiektow, ktére w analizie uzyskaty taki sam wynik, uwzgled-
niono ich pozycje w Rankingu**, co ostatecznie zdecydowato o ich pozycji w badaniu.

Obiektéw, ktore majg negatywny wptyw na krajobraz (najwiecej ,—"), byto jedy-
nie 6. Kompleks, ktéry zostat oceniony w analizie najnizej (24 pozycja, 6 ,—”), w Rankingu**
byt w drugiej dziesigtce — uzyskat 36 punktow.

Obiekty ocenione w badaniu jako te majgce pozytywny wptyw na krajobraz w Rankingu**
plasowaty sie zardwno na najwyzszych, jak i najnizszych pozycjach. Rdwniez w grupie z nega-
tywnym wptywem na krajobraz znajdowaty sie kompleksy wysoko ocenione w Rankingu**
(pierwsza dziesigtka, w tym jeden z lokatg 4) oraz takie z drugiej dziesigtki Rankingu**.
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Przeprowadzone badanie obiektéw hotelowych spa, ktére powstaty w uzdrowiskach, na
podstawie rankingu 100 najlepszych hoteli spa & wellness w Polsce, ma charakter pilotazo-
wy. W zwigzku z tym wstepnie mozna przyjac¢, na podstawie uzyskanych wynikéw, ze nie za-
wsze zachodzi korelacja miedzy zastosowanymi rozwigzaniami majgcymi wptyw na poprawe
kondycji psychofizycznej cztowieka a dobrostanem $rodowiska. Powstajgce w miejscowos-
ciach uzdrowiskowych obiekty hotelowe wraz z zagospodarowaniem w wielu przypadkach
nie ulepszajg otaczajgcego krajobrazu (zob. tab. 2). W aspekcie nowej zabudowy nie mozemy
mowi¢ o zrGwnowazonym rozwoju miejscowosci uzdrowiskowych. Mozemy zauwazy¢ rézni-
ce w jakosci rozwigzan wewnetrznych (komfort uzytkownika) i zewnetrznych (dobrostan sro-
dowiska) w badanych obiektach. Réwnie istotny zdaje sie niewykorzystany potencjat lokalizacji
wyréznionych komplekséw, zarowno tych miejsc ,,doskonatych” —w bezposrednim otoczeniu
przyrody, jak rowniez ,problematycznych/przypadkowych”, ktére umiejetnie zagospodaro-
wane pozwolitby stworzy¢ innowacyjng przestrzen z wykorzystaniem rozwigzan opartych na
przyrodzie (Natural base Solition — NbS) i btekitno-zielonej infrastrukturze (blue-green infra-
structure — BGI) (Kopp i in., 2021). Pomimo tego, ze wszystkie obiekty sg uzytkowane, czyli
uzyskaty wymagane w przepisach pozwolenia, mozna stwierdzi¢ wystepowanie statej presji
urbanizacji obszardw i stref chronionych. To powoduje, ze zrealizowane hotele spa funk-
cjonuja czesto w sposob ,pasozytniczy” na istniejgcych terenach zieleni i ich realizacja nie
wigze sie z powiekszaniem wartosciowych, projektowanych terendw zieleni, tak istotnych,
gdy myslimy o miastach bardziej odpornych na sytuacje kryzysowe (Eltarabily i Elgheznawy,
2020; Crossley i Russo, 2022).

5. PODSUMOWANIE

Podtrzymujac postawiong teze, nalezy stwierdzi¢, ze podstawg rozwoju bardziej zréow-
nowazonych miast w dalszym ciggu powinien by¢ zakaz wznoszenia zabudowy, ktéra nie
nawigzuje do istniejgcego uktadu urbanistycznego i nie tworzy nowego. Jest to niekorzystne
pod wzgledem ekonomicznym, zaréwno ze wzgledu na wysokie koszty przygotowania ob-
szaru przeznaczonego pod zabudowe, jak i marnotrawstwo terenéw o wybitnych walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Niezaleznie od zmieniajgcych sie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych i tendencji archi-
tektonicznych mozna okresli¢ okolicznosci wptywajgce na powstanie wartosci przestrzennych,
majgcych pozytywny wptyw na dobrostan srodowiska. O ich wystepowaniu w krajobrazie zur-
banizowanym decydujg m.in.:

e walory przyrodnicze terenu,

e obiekty cenne architektonicznie,
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e zespoty budynkdéw o niewielkiej nawet wartosci jednostkowej, ale tworzgce harmo-
nijny (zakomponowany wedtug zasad architektonicznych i urbanistycznych) zespét
zabudowy o cechach indywidualnych,

e zespoty przestrzenne ztozone z elementdéw architektonicznych i zieleni,

e racjonalnie (optymalnie dla lokalizacji) wprowadzone, wtasciwie wykonane i utrzy-
mane urzadzenia inzynierskie oraz infrastruktura techniczna, ktére powinny by¢
ksztattowane w zespoleniu z btekitno-zielong infrastrukturg (BZlI).

W Polsce dziatania budowlane majg wcigz charakter przypadkowy i zywiotowy. Jest to
zwtaszcza widoczne na terenach charakteryzujgcych sie wysokim stopniem rozwoju (centra
i przedmiesciach duzych miast, okolice waznych ciggéw komunikacyjnych, przygraniczne), ale
takze na obszarach o duzych walorach krajobrazowych, w tym przyrodniczych i kulturowych,
zlokalizowanych w sgsiedztwie parkéw krajobrazowych czy komplekséw lesnych, a takze na
terenach uzdrowiskowych.

Optymalne ksztattowanie tych przestrzeni, czyli zaprojektowanie w taki sposéb, aby ich
uzytkowanie w przysztosci nie powodowato dodatkowych kosztéw ekonomicznych i spo-
tecznych dla uzytkownikdéw, jak réwniez przyrodniczych dla srodowiska, uzaleznione jest od
przeprowadzenia, juz na samym poczatku procesu inwestycyjnego, symulacji mozliwych do
zastosowania rozwigzan.

Powyzsze dziatanie, jako element wiekszego projektu badawczo-rozwojowego, miato na
celu wybor obiektow hotelowych spa z otoczeniem jako studium przypadku do dalszych
badan. Przeprowadzenie dalszych analiz umozliwi sformutowanie wnioskdéw, ktére bedg
pomocne przy opracowaniu zalecen dla zréwnowazonego rozwoju obiektéw i przestrzeni
uzdrowiskowych, tak aby stanowity one modelowe rozwigzania projektowe przestrzeni po-
zytywnie wptywajgcych na dobrostan srodowiska.

MATERIALY ZRODLOWE
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15.11.2023).

Hotel ALHAMBRA. (b.r.). Pobrane z: https://alhambra.pl/ (dostep: 15.11.2023).

Hotel AQUARIUS SPA. (b.r.). Pobrane z: https://www.aquariusspa.pl (dostep: 15.11.2023).

Hotel Buczyniski Medical & Spa. (b.r.). Pobrane z: https://www.hotelbuczynski.com/ (dostep:
15.11.2023).

Hotel Czarny Potok Resort SPA & Conference. (b.r.). Pobrane z: https://www.hotelczarnypotok.pl/
(dostep: 15.11.2023).
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Hotel Medical Spa Malinowy Zdrdj. (b.r.). Pobrane z: https://www.malinowyzdroj.pl/ (dostep:
15.11.2023).

Hotel Piwniczna SPA & Conference. (b.r.). Pobrane z: https://www.hotelpiwniczna.pl/ (dostep:
15.11.2023).

Hotel Stoneczny Zdrdj Medical Spa & Wellness. (b.r.). Pobrane z: https://www.slonecznyzdroj.pl/
(dostep: 15.11.2023).

Hotel SPA Dr Irena Eris. (b.r.). Pobrane z: https://www.drirenaerisspa.pl/polanica-zdroj (dostep:
15.11.2023).

Hotel SPA Dr Irena Eris. (b.r.). Pobrane z: https://www.drirenaerisspa.pl/krynica-zdroj (dostep:
15.11.2023).

Hotel Villa Park MED & SPA. (b.r.). Pobrane z: https://villapark.pl/ (dostep: 15.11.2023).

tubinowe Wzgdrze. (b.r.). Pobrane z: https://lubinowe.pl/ (dostep: 15.11.2023).

Malinowy Dwor Hotel Medical & SPA. (b.r.). Pobrane z: https://www.malinowydwor.pl/
(dostep: 15.11.2023).

Malinowy Raj | Mineral Hotel. (b.r.). Pobrane z: https://www.malinowyraj.com/ (dostep:
15.11.2023).

Modrzewie Park Hotel & SPA. (b.r.). Pobrane z: https://www.mparkhotel.pl/ (dostep:
15.11.2023).

Radisson Blu Resort Swinoujscie. (b.r.). Pobrane z: https://www.radissonhotels.com/en-us/
destination/poland/swinoujscie (dostep: 15.11.2023).

Radisson Resort Kotobrzeg. (b.r.). Pobrane z: https://www.radissonhotels.com/en-us/
destination/poland/kolobrzeg (dostep: 15.11.2023).

Shuum Boutique Wellness Hotel. (b.r.). Pobrane z: https://shuumhotel.pl/ (dostep: 15.11.2023).

Sopot Marriott Resort & Spa. (b.r.). Pobrane z: https://www.marriott.com/en-us/hotels/
gdnmc-sopot-marriott-resort-and-spa/overview/ (dostep: 15.11.2023).

Villa Alina Medical & SPA. (b.r.). Pobrane z: https://www.villaalina.pl/ (dostep: 15.11.2023).

Willa Barbara. (b.r.). Pobrane z: https://willabarbara.pl/ (dostep: 15.11.2023).
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Tradycja miejsca w planowaniu przestrzennym
wsi zamagurskiej

The tradition of place in the spatial planning
of the Zamagurie village

Streszczenie

Artykut dotyczy funkcjonowania zapisow tradycji miejsca w krajobrazie wsi pod katem wykorzystania
ich w formalnym rozwoju przestrzennym. Przeprowadzone badania dotyczg obszarowo wsi Zamagu-
rza Spiskiego w aspekcie zachowania zasad funkcjonowania ich historycznych struktur w zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wnioski badawcze stanowig wskazania do
optymalnych dziatan rozwojowych.

Stowa kluczowe: tradycja miejsca, planowanie przestrzenne, ruralistyka, rozwdj regionalny

Abstract

The article examines the role of records of place traditions in the village landscape in relation to their
use in formal spatial development. The research focuses on villages in the Spis region, with a view to
preserving the principles of functioning of their historical structures in the records of local spatial
development plans. The conclusions of the research provide guidance on optimal development
activities.

Keywords: tradition of place, urban planning, ruralism, regional development
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1. WSTEP

Niniejszy artykut dotyczy problematyki mozliwosci optymalnego rozwoju obszaréw wiej-
skich w odniesieniu do lokalnych uwarunkowan naturalnych i kulturowych, historycznie
warunkujgcych ich powstanie i historyczne przeksztatcenia. Przedstawione analizy stanowig
kontynuacje badan autorki przeprowadzonych w latach 2018-2020, poswieconych prob-
lematyce znaczenia trwania tradycji miejsca w rozwoju przestrzennym uktadéw wiejskich.
Catos¢ zostata zebrana w pracy doktorskiej pt. Rola i znaczenie tradycji miejsca w rozwoju
przestrzennym wsi na przyktadzie Zamagurza Spiskiego, obronionej na Wydziale Architektury
Politechniki Krakowskiej w 2022 roku. Nowe badania, prowadzone do 2024 roku, obejmowa-
ty gtdwnie sprawdzenie aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Zakres terytorialny badan obejmowat wsie polskiej czesci transgranicznego regionu et-
nograficznego Zamagurza Spiskiego, potozonej w potudniowej Matopolsce i obejmujace;j
czternascie miejscowosci. Administracyjnie nalezg one do gmin: Nowy Targ, Bukowina Ta-
trzanska oraz tapsze Nizne (il. 1). Pozostata cze$¢ Zamagurza lezy na Stowacji. Wszystkie wsie
majq rodowdd historyczny siegajacy od Xlll do XVI wieku. Ich gospodarka pierwotnie opierata
sie na rolnictwie oraz pasterstwie, zywe byty tam tez tradycje zbdjeckie. Obecnie na tych
terenach oraz na sgsiednim Podhalu gtdwnym motorem rozwoju jest turystyka bazujaca na
zasobach krajobrazu naturalnego oraz dziedzictwa kulturowego.
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Zakres czasowy analiz obejmowat okres od powstania wsi do czaséw wspotczesnych,
z uwzglednieniem wytycznych zapisanych w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego.

Wybér tematu badawczego podyktowany byt potrzebg znalezienia remedium na domi-
nujgce problemy dotykajgce polski system planistyczny. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami
okreslenie trwajgcych historycznie form przestrzennych oraz zasad ich powstania, funkcjo-
nowania i przeksztatcen wraz z warunkujgcymi je czynnikami jest kluczowe do ich wspét-
czesnego funkcjonowania. Prowadzi do wskazania optymalnych i praktycznych wytycznych
dotyczacych rozwoju przestrzennego wsi.

Artykut sktada sie z powigzanych ze sobg czesci. W pierwszej okreslono aktualny stan badan
zagadnien tradycji oraz tradycji miejsca w ujeciu architektury i planowania przestrzennego. Sta-
nowig one podstawe do ulokowania tradycji w strukturze wsi, rozpoczynajgc od analizy wptywu
czynnikdw na forme wyjsciowq i jej historyczne przeobrazenia oraz wptywu, jaki ma trwanie
tradycyjnych form na inne elementy uktadu. Analizy dopetnia diagnoza wptywu zapiséw funk-
cjonujacych plandow zagospodarowania przestrzennego Zamagurza Spiskiego na ochrone badz
przeksztatcenia form historycznych uktadéw. Catos¢ zamyka podsumowanie wnioskéw badaw-
czych, poparte wskazaniem funkcjonujacych rozwigzan oraz przyktaddw z literatury tematu.

2. STAN BADAN. POJECIE TRADYCJI MIEJSCA W ARCHITEKTURZE | PLANOWANIU
PRZESTRZENNYM

Pojecie tradycji, podobnie jak zagadnienie rozwoju przestrzennego, od poczatkow ist-
nienia cywilizacji definiowane jest przez wiele dziedzin nauki. W ujeciu przestrzennym klu-
czowa grupe zrodtowa dla pojecia stanowig opracowania z zakresu projektowania terenéw
wiejskich. Badaczka ruralistyki Matgorzata Drozdz-Szczybura opisata tradycje miejsca jako
ciggtosc zjawisk nakierowanych jednoczes$nie na postep oraz zachowanie tozsamosci regio-
nalnej. Wskazata ona, iz ,wtasciwe relacje pomiedzy produkcjg rolng a dziataniami na rzecz
ochrony, zachowania i kontynuacji Srodowiska przyrodniczego i kulturowego pozwolg na ist-
nienie siedlisk tozsamych dla tradycji miejsca” (Drozdz-Szczybura, 2000: 7). Jej zdaniem wtas-
ciwe jest ,,zachowanie tradycji miejsca jako «utrzymanie kulturowego krajobrazu, kontynu-
acja tozsamosci, opieka, ochrona i stosowne uzytkowanie obiektdw in-situ, z zachowaniem
wtasciwego dla nich otoczenia»” (Drozdz-Szczybura, 2006: 123). Kolejno architekt krajobrazu
Janusz Bogdanowski okreslit tradycje jako zespdt wtasciwosci krajobrazu kulturowego, zapi-
sanych w warstwach geologicznych i kulturowych w postaci $ladéw ewolucji. Jego zdaniem
»,jedna z podstaw dziatania w zakresie ksztattowania krajobrazu staje sie znajomos¢ «tradycji
miejsca», zarowno w okresie, gdy byt nim krajobraz naturalny, jak i w okresie rozwoju i prze-
ksztatcen krajobrazu kulturowego, by dalsze dziatanie mogto postepowaé w nawigzaniu
i podjg¢ mozliwie optymalng kontynuacje” (Bogdanowski, 1976: 46). Pojecie trwania zapisu
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formy przywofat takze Juliusz Zérawski w ksigzce pt. O budowie formy architektonicznej. Opie-
rajac sie na badaniach klasykéw architektury, w tym Witruwiusza (1999), wskazat, iz ,forma
architektoniczna powstata na skutek dziatania cztowieka i tym samym musi by¢ zalezna od
jego budowy psychofizycznej i od historii spotecznosci. Uformowania architektoniczne pod-
legte sg takim samym procesom rozwojowym jak cztowiek, o ktdrym nie sposdb méwic bez
rozwazania jego historii w najszerszym tego sfowa znaczeniu” (Zurawski, 1962: 10).

W szerszym ujeciu kulturowym range odwotania sie do tradycji ludowej wskazywat
juz w epoce oswiecenia Johann Gottfried Herder, méwigc o kluczowej roli lokalnej trady-
cji w spotecznosci jako grupie indywidulanych jednostek (Szymaniec, 2008: 21). Do jego
mysli nawigzywat 100 lat pdzniej m.in. Friedrich Ratzel. Niemiecki geograf, tworca geografii
politycznej oraz antropogeografii, wskazywat na Sciste, bezposrednie powigzania pomiedzy
dziatalnoscig cztowieka i Srodowiskiem przyrodniczym. Wspotistnienie dwdch swiatéw, czto-
wieka i natury, postrzegat jako dynamiczne, nacechowane ciggtymi zmianami ewolucyjnymi
charakterystycznymi dla miejsca w lokalizacji geograficznej (Eberhardt, 2015: 204).

Na podstawie powyzszych teorii utworzono teze stanowigcy, iz: ,,forma tradycji miejsca
w krajobrazie kulturowym poprzez swoje trwanie jest, stworzonym przez ludzi i nature, obra-
zem ponadczasowych rozwigzan dla rozwoju przestrzennego wsi” (Korzeniowska, 2021: 11).

3. OPIS BADAN

Przeprowadzone badania w pierwszym etapie obejmowaty identyfikacje form tradycji
miejsca zgodnie z definicjg autorskg. Formy okreslono na podstawie analiz map i dokumen-
tow historycznych i pordwnania ze stanem istniejgcym. Postugujac sie definicjg Mieczystawa
Chowarnca (1964: 15), okreslono formy tradycji w elementach struktury obszaru siedliskowe-
go: w zachowanym przebiegu uktadu drogowego, formie dziatek siedliskowych i lokalizacji na
nich zabudowy mieszkaniowej, oraz funkcjonowania w strukturze ustug, terenéw produkcyj-
nych i przestrzeni publicznych. Pozostawiono tereny rolne (pola i pastwiska), tereny zielone
i wody otwarte jako czesSci krajobrazu naturalnego (chociaz obszary rolnicze nalezy uznad za
krajobraz przetworzony przez cztowieka).

Kolejno okreslono skale ,wptywu czynnikdw naturalnych i kulturowych na forme wyjsciowg
i jej przeobrazenia w kierunku trwania lub zaniku” (Korzeniowska, 2021: 127). Przyjeta klasy-
fikacja czynnikdw oparta zostata na zatozeniach m.in. Andrzeja Rzymkowskiego i Mieczystawa
Chowanca (1972: 12). Do naturalnych zaliczono: rzezbe terenu, uwarunkowania klimatyczne
(w tym mikroklimat), sie¢ wdéd powierzchniowych, gleby oraz pokrycie szatg roslinna. Na czyn-
niki kulturowe sktadajg sie natomiast: reguty ,rozplanowania uktadu inicjalnego, funkcje nie-
rolnicze, powigzanie regionalne, struktura wtasnosci i jej zmiany, sposdb powigzania siedliska
z terenami uprawnymi, reformy administracyjne, postep technologiczny, regulacje prawne,
zmiany gospodarcze, mody, zmiany demograficzne i spoteczne” (Korzeniowska, 2021: 127).
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Kolejno okreslono wptyw trwania tradycji na elementy struktury wsi oraz wptyw obowigzu-
jacych dokumentéw planistycznych, w tym przede wszystkim miejscowych planéw zagospo-

darowania przestrzennego, na trwanie zapisow tradycji miejsca.

4. WYNIKI BADAN

4.1. WPLYW CZYNNIKOW NATURALNYCH | KULTUROWYCH NA FUNKCJONOWANIE
TRADYCJI MIEJSCA

Pierwszym obszarem badan byt wptyw zachowania lub zaniku tradycji miejsca na czynniki

naturalne i krajobrazowe (tab. 1).

Tabela 1. Zestawienia analiz wptywu tradycji miejsca na czynniki naturalne i krajobrazowe.

Oprac. aut. (za: Korzeniowska, 2021)

Czynniki naturalne Czynniki kulturowe
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powstanie| 3 |1,6| 3 (1,6/1,6(2,1(2,4(1,9(2,6(2,6(12,1| - |—-| - | = | = | — |2,3
trwanie (2,4|1,5| 2 (1,9(1,6(1,9|2,6(2,4|2,8(2,7{1,9| 1 |1,1/1,2|1,2|1,0(1,2 (1,7

Drogi

zmiana |1,2(1,1|1,8/ 1|1 |1,2(1,1|1,9|1,1/1,3|2,2({ 1|2 (13| 2 |1,3|1,7|1,8
érednia [2,2(1,4(2,2(1,5(1,4(1,7(1,72,1(2,1(2,21,7| 1 [1,2[ 1,2 | 1,1 | 1,1 [1,45 1,9
powstanie|2,2|2,1(2,8(2,4|2,1|2,3(2,6(1,6|2,5(2,826| - |- | — | = | = | — |2,4
Daziatki trwanie | 3 | 2 (2,8(2,51,7(2,4(2,6(1,62,4(2,82,2[1,2|1,2| 1,2 | 1,1 1,1 | 1,1 | 1,6
siedliskowe | zmiana |1,41,4|1,4 1 |1,4/1,3| 1| 1 [1,2|1,51,3|1,5(1,9 1,4|2,5|1,7 | 2,6|1,6
srednia |2,2/1,8(2,3|1,9(|1,7| 2 (2,0/1,4/2,0/2,3|2,0/1,3|1,5/1,3|1,8|1,4|1,8|1,8
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powstanie|2,4| 3 (2,4| 2 |2,2(2,4(2,8

Zabudowa trwanie (2,5(2,5/ 2 | 2 |1,5/2,1(2,8
mieszkaniowa| zmijana |1,2|1,2|1,4/1,4|1,2/1,3[1,1 1,4(2,1(1,2|1,9(2,5/2,2(2,7(2,5(2,2|1,9
srednia | 2 (2,2|1,9/|1,8(1,6/1,9(2,2 1,7|2,4/1,9/1,5[1,9 2 {19|1,7 (17|19

2119124122 - |—-| - |- | - | - |22
2
2
2
16/2(2(1,71,8/3 1223 (1,2|-|—-|—-|—-|—-]|-122
2
2
2

1,82,9/2,5(1,2(1,4/ 1,8 | 1,2| 1 |1,2]1,8

powstanie

2,6/ 311,3[1,411,3{1,7| 1| 1 |11|1,7

2

Zabudowa | trwanie | 2 (1,1|1,7(1,2|1,1|1,4| 3
ustugowa zmiana | 1(1(1,2/1|1]|11]1 1,6(2,1(1,3(1,8|1,5/1,7|2,6(2,1(2,4|1,8
srednia (1,6(1,2|1,6/1,4(1,2|1,4(2,3 2,0/2,7/1,2|1,6(1,4/ 1,7 | 1,8 |1,55|1,75| 1,9

powstanie(2,4|1,1(2,7|1,1(2,7| 2 (2,4{1,8/12,6[12,8| 1 |- |- | - | = | = | = |21
Tereny trwanie (2,6( 1 (2,3 1|3 (1,9/2,3]1,1|126/3|1|116/1,1|2,2| 1 | 1 |1,5
produkeyjne | zmiana |11 |1|1|1|1|1,8/1,1]2,5/25 1(1,2(2,3/1,4[22|2,1|11[1,7
1|21 (22{1,62,1[1,3|2,5(2,7| 1 [1,1{]1,9(1,25/1,7 |1,5| 1 |1,7

powstanie|2,7| 2 2,6(1,4|11,4(2,1{ 3 (3|3 | 2|2
1
1

Srednia | 2

Przestrzen | trwanie |2 2,5/ 1(1,3[1,5/ 3 |3 (2,52,8/1,5/1,3] 1 |1,8[1,1| 1 | 1 |1,8
publiczna zmiana | 1 111|121 |1|2|1,8[1,7/]1,1(1,3]1,5 2 |1,8|1,6(2,2|1,6
érednia (1,9(1,3| 2 |1,1|1,2|1,5(2,3(2,6(2,4(2,1|1,5(1,3]1,2({1,9|1,4| 1,3 | 1,6 | 2

Srednia 1,9(1,4| 2 (1,41,5/1,6/2,1|1,9/2,1|2,4(1,5(1,3(]1,5/1,5|1,6 (1,4|1,5|1,8

Skala: 1 — staby wptyw, 2 — umiarkowany, 3 — mocny.

Przy waloryzacji poziomu wptywu badanych zjawisk zastosowano trzystopniowg skale
(1-3) oznaczajaca natezenie wptywu jako: 1 — wptyw staby, posredni wobec innych czynni-
kow i widoczny zwtaszcza w szerszym ujeciu analitycznym, przy zatozeniu, ze w organizmie
ruralistycznym kazde dziatanie, nawet stabe i roztozone w czasie, pozostawia trwaty slad;
2 — wptyw umiarkowany, bezposredni lub posredni, znaczacy dla zmian, ale zblizony skalg
do pozostatych czynnikdw wspédtdziatajgcych; 3 — wptyw mocny, bezposredni czynnika jako
gtéwnego i wyrdzniajacego sie na tle innych (Korzeniowska, 2021: 213).

Badania wskazujg, ze w poczatkach osadnictwa niezwykle wazne znaczenie miaty przede
wszystkim czynniki naturalne. Najwazniejszymi z nich byty szczegélnie: uksztattowanie terenu
i dostep do wody. Te elementy determinowaty ksztatt oraz funkcjonowanie uktadu, na ktéry
wptyw miaty takze postepujace zmiany cywilizacyjne. Z czasem zwrdcenie uwagi na unikalne
zasoby krajobrazu naturalnego przyniosto rozwadj turystyki. Ze wzgledu na postep cywiliza-
cyjny w zachodzgcych przeksztatceniach przewazac zaczety stopniowo wptywy czynnikow
kulturowych nad naturalnymi. Réwnoczesnie niewielki stopien zréznicowania owych dwdch
grup czynnikow jest wskaznikiem zrownowazenia ich wptywow.

W grupie czynnikéw kulturowych dominujg czynniki historyczne: rozplanowanie inicjal-
nego uktadu ruralistycznego i zwigzana z nim pierwotna struktura wtasnosci, ulegajaca z cza-
sem dalszym przeksztatceniom. Kolejno znaczace sg funkcje nierolnicze wynikajgce z rozwoju
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cywilizacyjnego oraz powigzania miejscowosci w skali regionu. Zdecydowanie przewazaja
one nad regulacjami prawno-administracyjnymi, ktdrych waznosc ksztattuje sie takze ponizej
wptywu gospodarczego. Jest to wskazodwka do okreslenia dziatan do stworzenia taktyki poli-
tyki planowania przestrzennego, a takze zasad ochrony konserwatorskiej, ktére odchodzg od
twardego prawa do lokalnych dziatan w obrebie elementéw struktury wsi.

Sposrdd wszystkich kategorii najwieksze zmiany zaszty w zabudowie mieszkaniowej oraz roz-
planowaniu i ksztatcie dziatek siedliskowych. Na te zmiany miaty wptyw reformy gospodarczo-
-polityczne (w tym zmiana granic panstwowych) oraz postep technologiczny. Nie bez zna-
czenia pozostawaty tez mody realizowanych w granicach indywidualnych dziatek obiektow
i zespotow, ktére wynikaty miedzy innymi z interpretacji wytycznych administracyjnych, co
wskazuje na koniecznos¢ dbatosci o odpowiednie regulacje w zakresie indywidualnej zabu-
dowy jako najbardziej podatnej na zmiany.

Kluczowe znaczenie czynnika ludzkiego eksponuje duzy udziat czynnikéw ksztattowanych
z poziomu jednostkowego mieszkanca-inwestora czy decydenta-urzednika. Ten wtasnie czyn-
nik powinien by¢ brany pod uwage w kontekscie podejmowania decyzji dotyczgcych posiada-
nych wtasnosci. Ponadto cztowiek nie powinien byc¢ nigdy pomijany w procesie planowania
,jako odbiorca przestrzeni o okreslonych potrzebach oraz uwarunkowaniach psychofizycz-
nych. [...] Wszystkie formy odgdrnego ksztattowania przestrzeni przez indywidualnych miesz-
kancow byty i sg chetniej przyjmowane przy odpowiednich uwarunkowaniach ekonomicznych”
(Korzeniowska, 2021: 214).

W okresie pomiedzy badaniami (lata 2021-2024) nie zarejestrowano na omawianym ob-
szarze wielu znaczgcych wydarzen powigzanych z czynnikami naturalnymi, wptywajgcymi na
strukture wsi. Wyjatkiem byt pozar, ktéry we wsi Nowa Biata w czerwcu 2021 roku strawit
25 domow mieszkalnych wraz z towarzyszgcymi zabudowaniami gospodarczymi, zorgani-
zowanymi w zwartg strukture w inicjalnym uktadzie wsi, budujgcymi niwe domowg. Domy
odbudowano w nieco zmienionych formach, zachowujac jednak ich lokalizacje na dziatce
i powigzania z otoczeniem.

4.2. STOPIEN WPLYWU TRWANIA TRADYCJI MIEJSCA NA OBSZARY STRUKTURY

Analiza wptywu trwania tradycji miejsca na pozostate elementy struktury ruralistycznej
wskazuje stopien wptywu tradycyjnych form na zachowanie i wzmocnienie pozostatych ele-
mentow struktury. Zestawienie wynikéw badan przedstawia tab. 2.

Badania wskazujg na najwiekszy wptyw uktadu drogowego na wszystkie elementy uktadu
siedliskowego oraz na krajobraz naturalny z wartos$cig wptywu na poziomie 2,9. Kolejno jako
element wptywajgcy na przeksztatcenia struktury zidentyfikowano krajobraz naturalny (2,2),
ktéry powigzany jest w szczegdlnosci z uktadem drogowym oraz zabudowga mieszkaniowa. Na-
stepnie, z wynikiem 2,1, plasuje sie wtasnie zabudowa mieszkaniowa, na ktorej trwanie formy
najbardziej wptywa krajobraz naturalny (2,8), a w nastepnej kolejnosci uktad drogowy oraz
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powigzana z nim forma dziatek siedliskowych (2,2). Mniejszy wptyw wykazujg tereny ustug
(1,5) oraz tereny produkcyjne (1,0). Podobnie sytuacja wyglada z formg zabudowy ustugowej,
ktdra jest najbardziej powigzana z uktadem drogowym (2,6) oraz przestrzenig publiczng (2,5).
Réwnomierny jest wptyw trwania tradycji miejsca w strukturze ruralistycznej w przypadku
przestrzeni publicznych (1,8). W zestawieniu wyrdznia sie z najwyzszg wartoscig uktad drogowy
(2,4), natomiast z najmniejszg (1,0) tereny produkcyjne, ktére we wszystkich badanych wsiach
sg pofozone poza centrum. Najmniejszy wptyw na trwanie tradycji, na poziomie 1,3, we wszyst-
kich elementach struktury wykazano dla terenéw produkcyjnych. W tym przypadku najsilniej
zaznaczyty sie wptywy istniejgcego uktadu drogowego oraz krajobrazu naturalnego (2,0).

Tabela 2. Wptyw trwania tradycji miejsca na obszary struktury. Oprac. aut.

Wartosci wptywu
Uktad siedliskowy
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o 5> @ > i) Q ~N c
- Q IS © o < e °
© 2 © 2 o < S 2
£l =2 z|8|z|E&E|&|*

= © 9] S S 1] o

=) ‘N ° 2 ju Q <z

Bl3| 8|8 &
]
N
Uktad drogowy - 30|27 |301]301]30]| 28] 29
Dziatki siedliskowe 2,2 - 2,6 | 2,3 1,0 | 20 | 2,0 | 2,0
Zabudowa mieszkaniowa| 2,2 | 2,2 - 1,5 1,0 | 20 | 2,8 | 2,1
Uktad siedliskowy

Zabudowa ustugowa 26 | 20 | 2,0 - 1,511 25| 20| 21
Tereny produkcyjne 2,0 1,3 1,0 1,2 - 1,0 2,0 1,3
Przestrzen publiczna 24 120 | 20| 20| 1,0 - 1,6 | 1,8
Srednia wartos¢ 22 (23 (21|20(13|21|22]|20
Krajobraz naturalny 28120 |28 |20 20| 16 - 2,2

Skala: 1 — staby wptyw, 2 — umiarkowany, 3 — mocny.

Podsumowujac, badania wskazujg na mocne powigzania uktadu drogowego i lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w relacji z krajobrazem naturalnym. Powyzszy fakt nalezy mie¢ na
uwadze, wpisujac uktady zabudowy i obstugujace sieci drég w naturalne uwarunkowania
lokalne. Majgc na uwadze wyniki badan, mozna zatozy¢, iz pozwoli to na optymalny rozwéj
pozostatych elementow struktury.
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4.3. WPLYW OBOWIAZUJACYCH ZAPISOW MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TRWANIE TRADYCJI MIEJSCA

Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego majg, w zréznicowa-
nym zakresie, wszystkie badane wsie. W gminie Bukowina Tatrzarska sotectwa Czarna Gora oraz
Jurgdw posiadaja opracowania uchwalone w latach 2006-2007. W latach 2012—-2014 przyjmo-
wane byty miejscowe zmiany, gtéwnie w zakresie lokalizacji nowych terenéw ustugowych.
Sotectwo Rzepiska posiada objety planem tylko niewielki obszar od sierpnia 2021 roku.
W gminie Nowy Targ w Nowej Biatej, Krempachach oraz Dursztynie plany przyjete w latach
2006—2007 ograniczono do terendw poszerzajgcych bezposrednio istniejgce zainwestowanie
oraz powigzanych terenéw produkcyjnych. Najwieksze zmiany zaszty we wsi Dursztyn, dla
ktorej przyjeto w 2020 roku plan zaktadajgcy ponad 200% przyrost terendw zabudowy. Ko-
lejno w 2023 roku poszerzono tereny zabudowy w granicach wsi Krempachy w zakresie okoto
30% przyrostu istniejgcego zainwestowania, kontynuujac tendencje wzdtuz istniejacych drég
gtownych. Gmina tapsze Nizne, znajdujgca sie w catosci w granicach historycznego terenu
Spiszu, posiada wiekszosciowe pokrycie planami miejscowymi w granicach administracyj-
nych wszystkich sotectw. Plany przyjete w 2006 roku byty kolejno zmieniane miejscowo:
w wiekszym zakresie w 2022 roku w Falsztynie, Trybszu, tapszach Wyznych oraz Kacwinie
i tapszance.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu znajduje sie obecnie procedura opracowania
planéw dla sotectw Frydman, Niedzica i Niedzica-Zamek. Wszystkie zmiany plandw przewidy-
waty poszerzenie terenéw zabudowy, w tym rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i letniskowo-rekreacyjnej, oraz lokalizacje nowych ustug turystyczno-wypoczynkowych.
We Frydmanie przewiduje sie rowniez poszerzenie terenéw produkcyjnych i eksploatacyj-
nych. Planowane poszerzenia zabudowy zaréwno mieszkaniowej, jak i ustugowej stanowia
Srednio o 50% zwiekszeniu wobec stanu istniejgcego (Korzeniowska, 2021). Odbywa sie to
z reguty kosztem obecnych terendw biologicznie czynnych, w wiekszosci wzdtuz istniejgcych
szlakow komunikacyjnych, w sgsiedztwie istniejgcej zwartej zabudowy, jednak konsumpcja
nowych terenéw odbywa sie czesto poprzez punktowe realizacje, prowadzgce do rozprosze-
nia istniejgcej struktury.

Badania planéw zagospodarowania uchwalonych po 2023 roku potwierdzaja tendencje
zdiagnozowane w analizach wczesniejszych. W dalszym ciggu wyznaczane sg nowe tereny
zabudowy, przy réwnoczesnie posiadanych niezrealizowanych zasobach. Szczegdlnie widocz-
ne jest to we wsiach intensywnie rozwijajacych sie turystycznie, gdzie planowany jest dyna-
miczny rozwéj na poziomie ok. 100% (Czarna Gora, Falsztyn, Jurgéw, Niedzica) oraz 200%
przyrost zabudowy istniejgcego zainwestowania (Dursztyn). Obecnie wykonanych zostato
okoto 40-50% zatozen, z uwzglednieniem istniejacej zabudowy. Biorgc pod uwage czas, jaki
uptynat od uchwalenia pierwszych plandéw w 2006 roku, mozna stwierdzi¢, ze tereny nie
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zostang wypetnione, natomiast ich realizacja w postaci rozproszonych obszaréw moze pogte-
bi¢ istniejace tendencje deregulacyjne tradycyjnych uktadoéw przestrzennych.

Na podstawie funkcjonujacych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonano ana-
lizy stopnia wptywu ich zapiséw na zachowanie form tradycji miejsca (tab. 3).

Tabela 3. Zestawienie wartosci wptywu zapiséw obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) na trwanie tradycji miejsca. Oprac. aut.

Obszary analizy Wartos¢ wptywu
Drogi 2,2
Dziatki siedliskowe 2,0
Uklad siedliskowy Zabudowa mieszkaniowa 1,9
Zabudowa ustugowa 2,1
Tereny produkcyjne 2,1
Przestrzen publiczna 2,5
Srednia 2,1
Krajobraz naturalny 1,9

Skala: 1 — brak wptywu (zagrozenie), 2 — wptyw umiarkowany.

Zestawienie wartos$ci poziomu wptywu obowigzujacych zapisdw mpzp na utrzymanie
tradycji miejsca zawiera sie w przedziale miedzy 2,5 a 1,9, wskazujgc na umiarkowany stan
zachowania i planowanego utrzymania form tradycji miejsca. Najmniejsze wsparcie (1,9)
odnotowano dla tradycyjnych form zabudowy mieszkaniowej oraz krajobrazu naturalnego.
Analizy zapisdw mpzp wykazujg takze umiarkowane wsparcie dla zachowania i ochrony ist-
niejacej struktury dziatek siedliskowych. Moze to wynikac z faktu, ze jako najwieksze obsza-
rowo czesci struktury ruralistycznej, bedace gtéwnym przedmiotem decyzji planistycznych,
sg zarzadzane indywidualnie przez ich wtascicieli i pozostajg wtasnoscig prywatng. Poziom
wptywu zapisdw planistycznych na kontynuacje formy zabudowy mieszkaniowej wskazuje
najwieksze zagrozenie deformacji tradycji. Podobnie jak w przypadku dzietek siedliskowych
wynika to jednoczes$nie z wielu przyczyn. Nalezg do nich nieustannie zachodzgce zmiany
kulturowe, zwigzane (obecnie) miedzy innymi z globalizacjg oraz przeszczepianiem obcych
dla tozsamosci regionu wzorcéw, ale takze z duzego rozdrobnienia zabudowy.

We wsiach o rodowodzie historycznym wazne jest réwniez ujecie wptywu miejscowych
plandéw na zabytkowe wartosci struktury. W przypadku uktadéw zamagurskich ochrong, po-
przez wskazanie $cistej strefy konserwatorskiej, objete sg m.in.: uktady wsi Frydman, Nowa
Biata oraz Krempachy. Naktada ona zakaz zmiany uktadu, w tym przebiegu drdg, lokaliza-
cji nowej zabudowy oraz ochrone kompozycji zieleni. Zgodnie z zapisami planu w strefach
ochrony oraz w odniesieniu do obiektéw objetych ochrong konserwatorskg wymagane jest
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uzgodnienie wszelkich prac z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi. Zapisy planéw obej-
muja takze formalne zakresy ochrony krajobrazu. Wszystkie zapisy dotyczace form ochrony
wskazanych w planie wynikajg z wymogow prawnych, a ich zakres jest regulowany przez
stosowane ustawy i najczesciej ograniczony do litery prawa.

W obszarach o bogatym dziedzictwie kulturowym szczegdlnie istotny jest brak syste-
mowej polityki wobec zastanego dziedzictwa. W dokumentach planistycznych nakazuje
sie opieke nad obiektami zabytkowymi, jednakze dziatania te nie s wpisywane w szerszg
polityke, brak tez nakreslenia skutecznych mechanizmoéw ich finansowania. Jako korzyst-
ne w zapisach planéw miejscowych nalezy wskaza¢ funkcjonowanie regulacji jako takich,
jednak ich ogdlnikowos¢ pozostawia szerokie pole do interpretacji. Wobec obserwowanego
niskiego wptywu obostrzen konserwatorskich i braku spotecznego zaangazowania w ochrone
istniejacej substancji i waloréw krajobrazu, przy jednoczesnym narzuceniu obowigzku utrzy-
mania i ochrony historycznej tkanki oraz braku wsparcia finansowego ze strony organéw
administracji panstwowej lub samorzgdowej, wskazane wydaje sie wprowadzenie rozwigzan
posrednich, dopuszczajgcych modyfikacje formalne i funkcjonalne promujgce zachowanie
formy. Z perspektywy planowania przestrzennego wsi mozliwe i celowe jest wskazanie, na
podstawie znajomosci uwarunkowan lokalnych i tradycji miejsca, optymalnych dla struktury
ruralistycznej form ochrony i zachowania elementéw dziedzictwa.

4.4. WNIOSKI

Stosunkowo dobre wskazniki zachowania form tradycji w zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego mogg stanowic¢ podstawe do wprowadzenia rozwoju
opartego na zasadach kontynuacji tradycji miejsca, szczegdlnie w zakresie przebiegu drég
oraz doboru ustug i ksztattowania przestrzeni publicznych. Elementy te sg bowiem inte-
gralne w zachowanych uktadach inicjalnych, co swiadczy o mozliwosci twdrczej kontynuacji
gtdwnych zatozen przestrzennych tych uktadéw. Wskazniki wptywu elementéw struktu-
ry na otaczajgcy uktad ruralistyczny krajobrazu naturalnego pokazujg wcigz (2024) dos¢ do-
bry poziom wzajemnych powigzan struktury oraz zapiséw mpzp. Swiadczy to o korzystnym,
jak na warunki potudniowej Polski, zachowaniu granicy krajobrazéw pierwotnych. Wynika
to ze specyfiki uksztattowania terenu, a takze duzych zasobdéw terenédw niezabudowanych
w granicach wsi, w odrdznieniu chociazby od sgsiedniego Podhala. Dzieje sie tak miedzy
innymi dzieki zachowaniu, mimo przemian cywilizacyjnych i ustrojowych, ,,zasad histo-
rycznego, zwartego rozplanowania” (Korzeniowska, 2021: 214), charakterystycznego dla
badanego obszaru.

Zgodnie z wytycznymi Marka Kowickiego w odniesieniu do rozwoju obszaréw wiejskich
,odczytanie historycznych zasad zagospodarowania, wpisanych w krajobraz naturalny, moze
by¢ podstawg do wyznaczenia stref funkcjonalno-przestrzennych w skali regionu” (Kowicki,
2014: 23, za: Korzeniowska 2021: 192). W polityce rozwoju obszaréw zamagurskich o silnych
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preferencjach turystycznych szczegédlnie istotne jest wiec uwypuklenie wartosci krajobrazo-
wych jako wymiernego czynnika ekonomicznego.

Wedtug przeprowadzonych badan zachowanie tradycji miejsca wptywa korzystnie w réz-
nym stopniu na poszczegdlne elementy struktury wsi. W odniesieniu do uktadu drogowego
zaletami utrzymania formy tradycji miejsca sg m.in.: funkcjonowanie drég wpisanych w kraj-
obraz naturalny, gtéwne uksztattowanie terenu, zalesienia oraz sie¢ wodna. Rozplanowanie
drogowe utrzymuje takze spdjnosc struktury, modulujgc mozliwosci dalszych podziatéw geo-
dezyjnych. W szerszym ujeciu przebieg dréog utrzymuje historyczne powigzania regionalne
w zakresie m.in. gospodarki czy kultury. W odniesieniu do dziatek siedliskowych utrzyma-
nie tradycyjnych form sprzyja zachowaniu powigzan zabudowy w zakresie obstugi drogowe;j
i jej relacjom z obszarami rolniczymi i krajobrazem, zapewniajgc ergonomicznie optymal-
ne dopasowanie form dziatek do uwarunkowan naturalnych. Dla zabudowy mieszkaniowe;j
na dziatkach siedliskowych korzystnymi aspektami kontynuacji tradycyjnych rozwigzan sg
m.in. zachowanie fadu przestrzennego w pasach wzdtuz historycznych ciggéw, wytyczonych
optymalnie pod wzgledem krajobrazowym i klimatycznym. W szerszym zakresie catego or-
ganizmu wiejskiego rozplanowanie takie ogranicza koszty, zapewniajac fatwos¢ rozbudowy
infrastruktury technicznej i drogowej w ramach istniejgcych ciggdw. Historyczne zasady,
ograniczajg chaos, stwarzajgc atrakcyjng, harmonijng przestrzen, bedgcg zasobem rozwojo-
wym, sprzyjajgcg budowaniu relacji sgsiedzkich (Korzeniowska, 2021: 216).

Odejscie od tradycji w zabudowie wiejskiej wigze sie z chaosem przestrzennym. Wedtug
Komitetu Przestrzennego Zagospodarowania Kraju Polskiej Akademii Nauk (KPZK, 2022: 7)
wsparciem przeciwko postepujacym procesom chaosu i degradacji Srodowiska przyrodnicze-
go jest planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Jest ono podstawg do rownowazenia
rozwoju, ochrony klimatu i sSrodowiska naturalnego oraz podnoszenia jakosci zycia mieszkan-
coéw. Wedtug Huberta Metgesa problemy chaotycznego i nadmiernego rozwoju wsi, szczegol-
nie w obszarze Matopolski, wynikajg z uwarunkowan historycznych, ktére doprowadzity do
prymatu wtasnosci indywidualnej, dominujgcej nad wspdlnymi korzysciami spotecznosci, nie
wspominajgc o ochronie wartosci krajobrazowych (Metges, 2018: 93).

Badania wskazaty stosunkowo dobre zachowanie lokalizacji zabudowy w historycz-
nych ukfadach, jednak jej forma w wiekszosci odbiega niekorzystnie od tradycji regionalnych,
wptywajac na obnizenie jakosSci przestrzeni. Wedtug Kowickiego jedng z przyczyn pojawie-
nia sie i rozwoju od poczatku lat 90. stylu tzw. regionalizujgcego byta reakcja na siermiez-
nos¢ architektury PRL-u, a zwtaszcza na ograniczony stylistycznie i formalnie, wypaczony
w realiach panstwa komunistycznego styl miedzynarodowy, funkcjonujgcy takze na polskiej
wsi (niezaleznie od miejscowych tradycji budowlanych) od lat 60. Ta uproszczona architek-
tura i funkcjonalistyczna ruralistyka byty wspierane przez liczne regulacje architektoniczne
i budowlane, jak chociazby promowane katalogi projektéw budynkéw — tak mieszkalnych,
jak i publicznych czy rolniczych, a takze przez ograniczong w stosunku do sytuacji w mia-
stach, ale wcigz obecng prefabrykacje. Wszystkie te elementy ograniczaty swobode twdrczg
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w zakresie architektury na wsiach zamagurskich, ktéra, podobnie jak w catej Polsce, rozkwit-
ta wraz ze zmiang systemu spoteczno-gospodarczego po 1989 roku. Do fali nowosci dotaczyta
moda na pastisze form zakopianskich, implementowane do dzi$ w catym regionie bez zrozu-
mienia genezy stylu zakopianskiego, po licznych przeksztatceniach, wedtug indywidualnych
gustow i potrzeb autoréw i inwestoréw (Kowicki, 2010: 21).

Zabudowa mieszkaniowa stanowi wiekszo$¢ budulca struktury wsi, dlatego szczegdlnie
wazna jest strategia rozwoju oparta na zasobach lokalnej spotecznosci. Problem ten poru-
szyta m.in. Anna Gdrka (2023: 51) w badaniach tradycyjnych zagréd w krajobrazie Kaszub.
Wobec zagrozenia degradacjg oraz widzgc szanse zachowania waloréw krajobrazowych na
wybranych obszarach, wskazata ona na konieczno$¢ podjecia dziatan zaradczych poprzez
m.in. stworzenie zintegrowanego podejscia do zarzadzania dziedzictwem kulturowym kraj-
obrazéw rolniczych oraz edukacje w zakresie znaczenia dziedzictwa krajobrazowego dla do-
brostanu cztowieka. Podkreslita takze koniecznosé aktywnego wtgczenia spotecznosci lokal-
nej w proces zarzgdzania zmianami i planowania przestrzennego. Podobne wnioski postawita
w odniesieniu do terenéw podmiejskich Krystyna Strumitto (2023: 56), opisujgc podtddzka
osade letniskowg Kolumna-Las, bedacg do lat 20. XX wieku formalnie wsig. W celu zacho-
wania i wykorzystania cennych waloréw miejsca postulowata ona zintegrowane podejscie
do ochrony, wskazujac, iz dziedzictwo kulturowe odzwierciedla stosunek spoteczenstwa do
Swiata i wartosci, bedgc odpowiedzig na przepisy i zalecenia UE dotyczace zarzgdzania dzie-
dzictwem i wzmacniania tozsamosci lokalnej.

Badania wskazujg znaczace korzysci z utrzymania tradycji miejsca w zabudowie ustugo-
wej, ktdra historycznie tworzyta centrum uktadu wsi. Stabilna pozycja centrum ustugowego
utatwia orientacje przestrzenng oraz skupia zycie wsi, podkreslajgc jego range w aspekcie
spotecznym. Zwarta i czytelna kompozycyjnie przestrzen publiczna ma potencjat koncentracji
zycia wsi jako miejsca promogji kultury i dziedzictwa lokalnego. Pod wzgledem komunikacyj-
nym potozenie w weztowej lokalizacji wzmacnia funkcjonowanie ustug réwniez w strukturze
wyzszego rzedu.

W aspekcie terendw produkcyjnych utrzymanie tradycji miejsca sprzyja kontynuacji istniejgcej
funkcji, w powigzaniu z uwarunkowaniami naturalnymi promujgc dziedzictwo przemystowe in
situ. W szerszym ujeciu funkcjonowanie lokalnych przedsiebiorstw w historycznych obszarach
struktury wsi ksztattuje wiasciwy dystans od strefy mieszkaniowej (Korzeniowska, 2021: 217).

5. PODSUMOWANIE. WYKORZYSTANIE TRADYCJI MIEJSCA W ROZWOJU
PRZESTRZENNYM WSI

Historia wsi zamagurskich wskazuje bardzo zréznicowane uwarunkowania kulturowe,
dziatajace na terenie, ktory nie ulegt wiekszym zmianom wskutek dziatania czynnikéw natu-
ralnych. Wnioski i obserwacje mozna bezposrednio odnie$¢ do probleméw wystepujgcych
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w obszarach o podobnych uwarunkowaniach, takich jak Matopolska, mogg takze mie¢ za-
stosowanie w innych regionach w Polsce w diagnozie problemdéw rozwoju przestrzennego.

Tradycja miejsca jako zapis ugruntowanych historycznie form przestrzennych, umiejsco-
wionych w charakterystyczny sposob w lokalnym krajobrazie, powinna stac sie istotnym wy-
znacznikiem w ksztattowaniu polityki rozwoju ze wzgledu na swojg stabilnos¢ i przewidywal-
nosé. Analizy zmian, jakie zaszty w strukturze wsi w latach minionych, dajg obraz mozliwych
przeksztatcen oraz sposobnosc opracowania optymalnych rozwigzan. Dla prawidtowego
rozwoju konieczna jest wspdtpraca tworcéw lokalnego prawa przestrzennego ze spoteczen-
stwem, chociazby w postaci wymaganych przez obecne przepisy konsultacji spotecznych.
Wspdtpraca ta powinna by¢ wpisana w interdyscyplinarnie ujetg strategie rozwoju na kaz-
dym szczeblu, jak i w szeroko pojetg gospodarke narodowg oraz diagnozy planistyki oparte
na analizach historycznych i aktualnych, w tym takze analizach dokumentéw planistycznych
z roznych etapdw rozwoju miejscowosci.
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Abstract

The article discusses the issue of “field estates” in suburban areas of Poland, with particular
emphasis on Krakow and Warsaw. Settlements built on narrow former agricultural plots contribute
to suburbanization, road congestion and harm the environment and society. The survey showed
that despite lower prices and the desire for their own house with a garden, residents struggle with
infrastructure problems and limited access to services, which reduces their quality of life.
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1. WPROWADZENIE

Termin ,,osiedle tanowe”, mimo braku formalnej definicji, jest czesto dyskutowany w kon-
tekscie publicystycznym, w publikacjach popularnonaukowych oraz literaturze fachowej.
Jest to rozwigzanie deweloperskie popularne w Polsce, charakteryzujgce sie maksymalizacjg
liczby jednostek mieszkalnych na relatywnie waskich dziatkach podmiejskich lub miejskich.
Struktura tych jednostek wynika z historycznego podziatu terenu, ktéry czesto prowadzi do
nadmiernego rozdrobnienia przestrzeni, skutkujgcego utrudnieniami w kreowaniu wspoél-
nych obszaréw o odpowiedniej (umozliwiajgcej zawracanie sprzetu rolnego czy wybudo-
wanie domu) jakosci uzytkowej. Rozwigzanie to wywotuje istotne implikacje urbanistyczne
i spoteczne, wymagajace gtebszej analizy w kontekscie zréwnowazonego rozwoju.

Negatywne zjawiska zwigzane z zabudowg tanowg manifestujg sie w wymiarach ekolo-
gicznym, urbanistycznym i spotecznym. Tego rodzaju rozwdj przestrzenny sprzyja procesom
suburbanizacji i generuje szereg dysfunkcji, w tym zwiekszenie liczby pojazdéw przezna-
czonych do indywidualnego transportu do i z miejsca pracy. Skutkiem tego jest przecigzenie
infrastruktury drogowej, pierwotnie zaprojektowanej na potrzeby transportu rolniczego.
Kompleksy mieszkaniowe, promowane jako sielskie osiedla, w rzeczywistosci przeksztatcajg
sie w obszary podatne na negatywne skutki zanieczyszczen transportowych, obejmujacych
miedzy innymi nadmiar spalin, pogorszenie jakosci powietrza, kongestie drogowgq oraz zwiek-
szony poziom hatasu.

2. OSIEDLA tANOWE

2.1. DEFINICJA, TYPOLOGIA | GENEZA

Osiedla tanowe to forma zwielokrotnionej zabudowy jedno- lub wielorodzinnej na poje-
dynczej, waskiej i dtugiej dziatce tanowej, skoncentrowanej na maksymalnym wykorzystaniu
przestrzeni wzdtuz wewnetrznej drogi zbiorczej. Definicja ta, sformutowana na potrzeby
niniejszego opracowania, nie posiada oficjalnego statusu. Ponizej przedstawiono wybrane
definicje z literatury.

Parcele sg rozmieszczone prostopadle wzgledem gtéwnej drogi komunikacyjnej, formujgc
strukture przestrzenng przypominajgcg grzebien z inkorporowanymi drogami wewnetrznymi,
pierwotnie przeznaczonymi do obstugi sprzetu rolniczego. W trakcie projektowania nie za-
stosowano rozwigzan przewidujacych pdziniejsze zwiekszone obcigzenie tych drég w wyniku
intensywnego ruchu generowanego przez osiedla fanowe. Dominujgce lokalizacje takich za-
budowan to obszary oscienne duzych aglomeracji, np. Warszawy czy Krakowa.

Proces sukcesywnego podziatu gruntéw z pokolenia na pokolenie doprowadzit do ich
stopniowego rozdrobnienia. Dziatki byty dzielone na waskie pasy z bezposrednim dostepem
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do drogi, co z punktu widzenia mechanizacji rolniczej zwiekszato efektywnos¢ poprzez re-
dukcje liczby wymaganych manewrdw. Termin ,tanowe” ma swoje zrédfo w historycznej
jednostce miary powierzchni, wspétczesnie odpowiadajgcej okoto osiemnastu hektarom
(Szewczyk, 1968).

Ekspansja miejska i integracja przestrzeni zurbanizowanych skutkujg inkorporacjg przy-
legtych wsi do administracyjnych granic miast, co katalizuje transformacje gruntéw rolnych
w tereny budowlane. Mimo zmieniajgcych sie warunkéw, liczba dostepnych dziatek nie ulega
konsolidacji, co jest wynikiem zaréwno istniejgcych regulacji prawnych, jak i postawy wtas-
cicieli gruntow, ktérzy opierajg sie sprzedazy dziatek sgsiadujgcych z potencjalnymi inwesty-
cjami. Mirostaw Grochowski (2011) odnotowuje, ze osiedla fanowe sg konfigurowane zgod-
nie z parametrami dziatek, co czesto nie koreluje z adekwatnoscia istniejgcej infrastruktury
drogowe;j.

W przeprowadzonym sondazu, na pytanie, czy termin ,osiedle tanowe” jest znany res-
pondentom, twierdzaco odpowiedziato 42% osdéb, co wskazuje, ze termin ten nie jest szero-
ko rozpoznawalny w spoteczenstwie.

coTose” sasiedibwa lvak u.(l'ul,
2budovaus

MiAsTO

ierw e

pola.
osied lo

ur)munc

jednocodume

1. 1. Przyktadowy schemat powstawania sgsiedztwa ztozonego z osiedli tanowych. Oprac. aut.

Wybrane definicje osiedla tanowego:

— ,Mianem tym nazywane s3 osiedla doméw zbudowane na waskich, porolniczych
dziatkach, bez rozbudowanej infrastruktury i sensownego planu urbanistycznego”
(OtaProjekt, 2021);

— ,,Dtugie szeregi domow to wtasnie osiedla fanowe. Nazwa pochodzi od podziatow pol
przez rolnikdw” (Netkowski, 2022);

— ,(...) «urbanistyka tanowa», czyli segmenty, ale i bloki wielorodzinne stawiane na wa-
skich i dtugich dziatkach, bedacych niegdys polami uprawnymi. Ziemia blizej centrum
miast jest droga, mieszkaniowa ekspansja rozlata sie wiec na peryferia, gdzie szeroko
rozumianej infrastruktury po prostu brak” (Roguski, 2022).



D.Nowak, PHaupt

Il. 2. Przyktadowy widok osiedli tanowych pod Krakowem w miejscowosci Zielonki (Google Maps, Airbus,
CNES / Airbus, MGGP Aero, Maxar Technologies, 2023)

2.2. FIZJONOMIA OSIEDLA tANOWEGO

Grochowski (2011) obserwuje, ze zabudowa osiedli tanowych catkowicie ignoruje kontekst
ekologiczny, infrastrukturalny oraz urbanistyczny, co obejmuje takze sasiadujace osiedla. Budyn-
ki na poszczegdlnych dziatkach sg homogeniczne, replikujgc sie wzajemnie, co determinuje jed-
nolity charakter urbanistyczny. Geometria zabudowy zalezy bezposrednio od konturéw posia-
danej parceli, tworzgc zwykle jedng wydtuzong arterie, przy ktérej rozmieszczone sg segmenty
mieszkaniowe. Deficyty infrastrukturalne, takie jak brak kanalizacji, niedostateczne oswietlenie,
brak chodnikéw oraz niedobdér matej architektury, sg czesto obserwowane, np. na osiedlu przy
ulicy Generata Kiwerskiego w Krakowie lub osiedlu przy ulicy Jeziorowej 48 w Warszawie.

W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano nastepujgce wady osiedli fanowych w 4 ka-
tegoriach:

— Planowanie przestrzenne: W tym kontekscie tanowa struktura podziatu gruntéw ha-
muje mozliwosci zabudowy ustugowej oraz obiektéw uzytecznosci publicznej, takich jak
placéwki handlowe czy szkoty, a przede wszystkim ogranicza mozliwosci rozbudowy in-
frastruktury drogowej. Moze to doprowadzi¢ do paralizu komunikacyjnego, nie tylko na
poziomie lokalnym, ale réwniez w szerszym kontekscie metropolitalnym.

— Krajobraz lokalny: Tego rodzaju zabudowa znacznie narusza harmonie lokalnego krajo-
brazu wynikajgcego z wprowadzenia nowego ciggu jednakowych obiektéow oraz duzego
odstepstwa w doborze koloréw i materiatéw budowlanych.

— Urbanistyka: Osiedla te ze wzgledu na przyspieszong zabudowe mieszkaniowg, ktéra wyprze-
dza rozwdj infrastruktury drogowej, stwarzajg istotne problemy. Wynikajg one z ograniczen
zwigzanych z mozliwoscig poszerzenia istniejgcej niewydolnej sieci drogowej lub implemen-
mieszkancow na kilometr kwadratowy oraz waska droge dojazdowa do posesji system trans-
portowy jest niewydolny i czesto ulega paralizowi z powodu zatoréw drogowych.
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Architektura: W obrebie pojedynczego osiedla wszystkie budynki charakteryzuja sie jed-
nolitym wygladem, co stanowi naruszenie zasad integracji architektonicznej z otaczajaca
zabudowag sasiednich osiedli czy zabudowy miejscowej. Znajduje sie tam réwniez bardzo
ograniczona przestrzen zielona na wiasnos¢, czesto zlokalizowana w bezposrednim sa-
siedztwie okien pobliskich budynkdéw.

Zidentyfikowano réwniez poszczegdlne zalety osiedli tanowych w 4 kategoriach:
Planowanie przestrzenne: Zabudowa jest precyzyjnie dostosowana do konturéw dziatki,
co umozliwia optymalne wykorzystanie dostepnej przestrzeni, eliminujac jej marnotra-
wienie. Z obserwacji autorskich wynika, ze zjawisko to prowadzi do szybkiego powstawa-
nia mieszkan o nizszych cenach niz te w centrach miast, co staje sie atrakcyjniejszg opcjg
dla przecietnych obywateli.

Krajobraz lokalny: Ze wzgledu na swojg unikalng i wyrdzniajaca sie estetyke osiedla te
sg tatwo rozpoznawalne w kontekscie krajobrazowym, zaréwno w srodowisku wiejskim,
jak i miejskim, co przyczynia sie do zwiekszenia ich identyfikowalnosci i zlokalizowania
w ramach badan przestrzennych, jak i zyciu codziennym.

Urbanistyka: Wszystkie lokale mieszkalne s3 zlokalizowane w odlegtosci kilku do kilku-
nastu metrow od gtéwnej arterii komunikacyjnej, co teoretycznie skutkuje optymalizacjg
czasu transportu. Wysokie zageszczenie mieszkancow na ograniczonym i problematycz-
nym obszarze moze potencjalnie sktoni¢ do poprawy komunikacji zbiorowej, wynikajgce;j
z wiekszego nacisku wywieranego na wtadze lokalne.

Architektura: Obiekty mieszkalne sg czesto konstruowane zgodnie z najnowszymi trendami
architektonicznymi, co manifestuje sie w zaawansowanych rozwigzaniach elewacyjnych oraz
w zastosowaniu innowacyjnych detali konstrukcyjnych. Dodatkowo charakterystycznym ele-
mentem tych obiektow jest implementacja przydomowych ogrédkéw do mieszkan na pozio-
mie parteru, co przyczynia sie do zwiekszenia funkcjonalnosci i estetyki przestrzeni zyciowe;j.

II. 3. Przyktadowy widok na osiedla tanowe w Warszawie w okregu Nadwisle (Google Earth, Landsat /
Copernicus, Airbus, CNES / Airbus, Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO, b.r.)
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3. KWESTIONARIUSZ

3.1. CEL | METODA BADAN

Celem badan jest analiza percepcji osiedli tanowych z uwzglednieniem poziomu $wiado-
mosci spotecznej dotyczacej zagrozen, ktére niesie ze sobg ten typ zabudowy. Badanie sku-
pia sie na aspektach postepu urbanistycznego, kreowanego krajobrazu architektonicznego,
wptywu na zdrowie oraz komfort zycia codziennego.

Metodologia badania opierata sie na analizie literatury przedmiotu oraz przeprowadzeniu
badan ilosciowych i jakosciowych, skupiajgc sie na terenach podmiejskich Krakowa i War-
szawy. Wykorzystano rowniez kwestionariusz zatytutowany ,Osiedla tanowe”, ktéry miat na
celu dogtebne zbadanie zjawiska osiedli tanowych oraz uzyskanie odpowiedzi na pytania
badawcze:

— Jak zapatrujg sie na owe zjawisko architekci i osoby nietrudnigce sie tym zawodem?,

— Czy mieszkancy miast sg Swiadomi konsekwencji rozwoju osiedli tanowych?,

— Czy opisane problemy dotyczg tylko mieszkancéw tytutowej zabudowy czy wptyw maja
na pozostatych cztonkdw spotecznosci miejskich?

Ankiete, ktérej wyniki opisane sg w artykule, udostepniono w Internecie za posredni-
ctwem platformy Google Forms. Informacje o ankiecie przekazano grupom dziatajgcym on-
line, takim jak: ,Spotted Warszawa”, ,Spotted Krakdéw”, ,Architekci — grupa otwarta”, , Ar-
chitekci po godzinach”, ,Projektanci, Architekci, Designerzy, Sympatycy, Studenci, Artysci”
oraz , Architekci Projektanci Dekoratorzy Wykonawcy — Szukam Fachowca”. Ankieta byta do-
stepna w dniach 21-26 marca 2023 r. na portalu Facebook, gdzie link do formularza zostat
umieszczony ze wzgledu na wysoka popularnos¢ portalu, co zapewnia dostep do szerokie-
go grona odbiorcow. Wymienione grupy zrzeszaja architektow, projektantow, studentow,
mieszkancOw miast oraz obszarow wiejskich. Odpowiedzi na pytania postawione w ankiecie
zestawiono ze sobg za pomocg wykresow kotowych i kolumnowych, co pozwolito na ich
prostg interpretacje. Aby wzig¢ udziat w badaniu ankietowym, nie byta konieczna znajomos¢
definicji osiedla tanowego. W przypadku braku znajomosci tego terminu odpowiednia defini-
cja byta automatycznie prezentowana uczestnikowi. Warunkiem uczestnictwa w ankiecie
byto jednak zamieszkiwanie na osiedlu tanowym, posiadanie znajomych lub rodziny miesz-
kajacych na takim osiedlu badz wykazywanie zainteresowania tematyka osiedli tanowych.
W przeciwnym przypadku procedura ankietyzacji byta automatycznie terminowana dla da-
nego respondenta. W ramach badania ankietowego zrealizowano 224 wywiady, z czego 46%
respondentow spetnito wymogi kwalifikacyjne i przeszto do dalszej czesci badania. Struktura
uczestnikow przedstawiata sie nastepujgco: 18% stanowili architekci, 65% studenci architek-
tury, a pozostate 17% to inni uczestnicy.
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3.2. CZYNNIKI DETERMINUJACE WYBOR MIESZKANIA NA OSIEDLU tANOWYM

Wyniki przeprowadzonego badania zostaty przedstawione w postaci wykreséw kotowych
z legendq oraz opracowaniem.

13%

4%

4%

»
.2%\

9%

19%

16%

M Mieszkanie poza miastem
m Lokalizacja otoczona zielenig
Posiadanie wtasnego domu
Posiadanie wtasnego ogrodu
W Wtasny garaz w domu lub przy domu
m Nizsza cena za m? w poréwnaniu z miastem
M tatwa dostepnosé na rynku
B Mozliwo$¢ posiadania zwierzgt domowych
H Mozliwos¢ inwestycji (ulokowanie kapitatu — mieszkania pod wynajem)
M Poczucie bezpieczenstwa — brama, monitoring, ogrodzenie
M Poczucie prywatnosci

II. 4. Zilustrowanie procentowego roztozenia odpowiedzi respondentéw na pytanie dotyczace
czynnikéw wptywajacych na popularnos¢ osiedli fanowych. Oprac. aut.

Z danych wynika, ze gtéwnym atutem osiedli tanowych dla respondentéw jest mozli-
wos¢ ,,odnalezienia wtasnego miejsca na ziemi”. Wysoko cenig oni mozliwos$¢ posiadania
wtasnego domu z ogrodem, zycie poza miastem oraz dysponowanie prywatnym miejscem
parkingowym. Mniej znaczace, cho¢ wcigz zauwazalne, byty czynniki ekonomiczne, takie jak
nizsza cena za metr kwadratowy czy potencjat inwestycyjny. Z analizy wynika, ze pragnienie
posiadania wtasnej przestrzeni jest dominujgcym motywem wyboru tego typu zabudowy
mieszkalne;j.
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3.3. ARGUMENTY SPRZYJAJACE ROZWOJOWI ZABUDOWY tANOWEJ*

Respondenci zostali rowniez zapytani o czynniki, ktore ich zdaniem wptywajg na rozwaj
zabudowy typu osiedla tanowe (pytanie otwarte). Zapytano, czy przyczyna jest popularnosc
tego rozwigzania, uznawanego za modny trend, czy tez wynika to z duzego zapotrzebowania
na nowe miejsca zamieszkania badz pewnych btedéw w planowaniu przestrzennym.

Ankietowani architekci opowiadali: ,[na rozwdj zabudowy typu osiedla tanowe wptyw
ma — przy. red.] Planistyka, ktora umozliwia realizowanie tego typu zabudowy bez wizji doty-
czqcej szerszego kontekstu. Projektowanie urbanistyczne niestety lezy w Polsce”; , Chec zysku
0s0b ktorym nie zalezy na jakosci przestrzeni wokot miejsca zamieszkania. Tarisza dziatka,
maksymalna ilos¢ pumu? do sprzedazy”.

Architekci jednoznacznie zwracajg uwage, ze dazenie do maksymalizacji zyskdw jest dominu-
jacym czynnikiem wptywajgcym na rozwdj zabudowy fanowej. Dodatkowo podkreslaja, ze tego
rodzaju inwestycje sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, co sprawia, ze inwestorzy
i deweloperzy ochoczo sie na nie decydujg. Wynika stad kluczowe pytanie: czy inwestorzy sg
w petni swiadomi dtugoterminowych konsekwencji urbanistycznego modelu, ktéry rozwijaja?

Studenci architektury z kolei zwazajg na czynniki ekonomiczne (,,Suburbanizacja, drogie
zycie w miescie, drogie mieszkania, chec¢ posiadania domu/wiekszego metrazu”). Pokazuje
to chec podniesienia swojego statusu spotecznego, by¢ moze i zmniejszenia kosztow zycia
w poréwnaniu do miasta.

Osoby spoza srodowiska architektonicznego wskazujg na nastepujace czynniki ekono-
miczne: ,, dobra inwestycja” oraz ,,chec posiadania spokoju, mieszkanie z dala od centrum
miasta, posiadanie wtasnej autonomicznej przestrzeni z bliskim dostepem do natury”.

Nalezy dokonac refleksji nad tym, czy przytoczone zatozenia rzeczywiscie odzwierciedlajg
rzeczywistos¢. Wydaje sie, ze w naszym spoteczenstwie istniejg luki w edukacji dotyczacej
planowania przestrzennego oraz potencjalna krétkowzrocznos¢ zwigzana z atrakcyjnoscia
pozornie spokojnych, silnie zintegrowanych z naturg obszaréw. Opinie architektéw oraz stu-
dentéw architektury taczg aspekty spoteczne i ekonomiczne, wskazujgc na ztozonos¢ prob-
lematyki urbanistyczne;j.

W niniejszym segmencie badawczym wyniki empiryczne podkreslajg, ze dominujacym czyn-
nikiem wptywajgcym na rozwdj oraz atrakcyjnos¢ osiedli tanowych jest gteboko zakorzeniona
tesknota za tradycjg posiadania chocby fragmentu ziemi wtasnej. Dla mieszkaricow oraz lokalnej
spotecznosci priorytetem jest mozliwos¢ odpoczynku w otoczeniu naturalnej zieleni wtasnego
ogrodu, a takze spetnienie aspiracji zwigzanej z posiadaniem domu na wtasnosé. Ta nostalgia za
tradycyjnym modelem zycia w prywatnej przestrzeni jest silnie zaakcentowana i stanowi kluczowy
element w percepcji i ocenie osiedli fanowych jako atrakcyjnego rozwigzania mieszkalnego.

' Przytoczone w tej czesci odpowiedzi respondentdw ankiety zapisano w oryginale.
2 PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkalna.
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Posiadanie wtasnego domu z przylegtym ogrodem odpowiada na dtugotrwate aspiracje
wielu oséb, zapewniajac zamieszkanie w oddaleniu od miejskiego hatasu i gwaru z dodat-
kowg zaletg posiadania prywatnego garazu. Jest to istotne, gdyz redukuje stres zwigzany
z koniecznoscig wyszukiwania wolnych miejsc parkingowych oraz obniza koszty, eliminujac
potrzebe zakupu dodatkowych miejsc postojowych. Analizujgc te kwestie, warto rozwazyc,
czy pragnienie posiadania wtasnego domu i gruntu nadal petni funkcje symbolu spotecznego
statusu, czy tez jest bardziej pragmatyczng odpowiedzig na wzrastajace koszty zycia, ko-
niecznos¢ unikania rosngcych obcigzen finansowych oraz unikniecie probleméw zwigzanych
z przeludnieniem w tradycyjnych miejskich domostwach.

Pragnienie zmniejszenia poziomu stresu oraz zapewnienia sobie mozliwosci mentalnego
odtaczenia od codziennego hatasu, takiego jak miejsce pracy czy zattoczone miejskie ulice,
jest kluczowym czynnikiem motywujgcym do wyboru osiedli tanowych, zwtaszcza doméw
z przestrzenig ogrodowa. Ten trend odzwierciedla rosngce zapotrzebowanie na mieszkal-
nictwo umozliwiajgce wyzszg jakos¢ zycia poprzez integracje z naturalnym otoczeniem, co
stanowi istotny element w analizach dotyczgcych nowoczesnych kierunkéow w urbanistyce
i planowaniu przestrzennym.

Rezydencje zlokalizowane w kontekscie zieleni stajg sie coraz bardziej pozgdane, szcze-
gblnie wsrdd mtodych pokolen, ktdre sg uksztattowane przez wspoétczesne imperatywy zrow-
nowazonego rozwoju i ekologicznej Swiadomosci. Inwestycje w osiedla tanowe pozwalajg na
realizacje podstawowych potrzeb ekologicznych oraz zapewniajg dodatkowe korzysci, takie
jak mozliwos¢ utrzymania zwierzat domowych oraz wyzszy poziom prywatnosci. Tesknota
za tradycyjnym domem, wspomnienia wiejskich wakacji z dziecinstwa, emocjonalne powig-
zania z przesztoscig oraz gteboko zakorzenione rodzinne tradycje czesto dominujg nad po-
trzebami zwigzanymi z szybkim dostepem do miejskich ustug i miejsc pracy, co mozna opisac
jako wybor ,natury nad rozwoj”.

Z ekonomicznego punktu widzenia decydujacy o zakupie nieruchomosci na osiedlach
tanowych kierujg sie relatywnie nizszymi cenami za metr kwadratowy w stosunku do tych
obowigzujacych w centralnych i peryferyjnych obszarach miast, co odzwierciedla wartos¢
gruntow na danym obszarze. Ta atrakcyjno$¢ cenowa jest szczegdlnie wazna dla sredniej kla-
sy spotecznej, mtodych rodzin oraz oséb planujgcych zaktadanie rodziny. Chociaz te czynniki
nie sg decydujace, stanowig one jednak wazny element przyciggajgcy nabywcow. Inwestycje
w tego rodzaju osiedla przyciggajg réwniez mtodych deweloperdw, ktérzy sg zmotywowani
perspektywa szybkich zyskdw, wynikajgcych z rosngcej popularnosci, i szybkiego obrotu nie-
ruchomosciami. Osiedla te cieszg sie rowniez zainteresowaniem wsrod zamozniejszych osdb,
szukajgcych mozliwosci lokaty kapitatu.
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3.4. NEGATYWNE ASPEKTY ZWIAZANE Z ZAMIESZKANIEM NA OSIEDLU tANOWYM

Respondenci wskazujg, ze cho¢ osiedla tanowe sprzyjajg percepcji spokoju i odpoczynku,
realizacja tych oczekiwan jest niepetna z powodu intensywnej i zwartej zabudowy w rejo-
nach okotomiejskich, gdzie infrastruktura okazuje sie suboptymalna. Elementy infrastruktury,
takie jak sklepy, szkoty, przedszkola i biblioteki — ktére stanowig kluczowe sktadowe infra-
struktury edukacyjnej i ustugowej — sg umiejscowione w znacznej odlegtosci od osiedli,
co wydtuza czas konieczny na dojazd, zaréwno w transporcie prywatnym, jak i publicznym
(o ile jest dostepny). Sredni czas przejazdu do miejsca pracy, zaleznie od regionu i dystansu
od centrum miasta, moze wynosi¢ nawet trzy godziny.

AN
&3%
10%
9%

7%
9%
% 15%
8%
9,
el 5%

m Duza odlegtos¢ od placéwek oswiaty (szkoty, przedszkola, ztobki etc.)

m Uzaleznienie od samochodu

Duza odlegtos¢ od ustug (sklepy spozywcze, drogerie, fryzjer etc.)
Dtugie dojazdy do pracy
W Zwiekszajaca sie dtugos¢ korkdw na pobliskich ulicach
m Niebezpiecznie szybkie pojazdy na drodze wewnetrznej
M Nieustanne place budowy wokdt (powstajgce nowe osiedla fanowe)
W Zmniejszajaca sie przestrzen zielona w okolicy
M Niespdjnosc¢ krajobrazowa (diametralnie rézne kolory dachow czy elewacji)
M Znaczne zuzycie materiatéw (osobne przytacza do kazdego domu czy matego bloku na osiedlu)
M Braki w infrastrukturze (szambo zamiast kanalizacji, brak zbiornikow deszczéwki, brak chodnikow,
brak oswietlenia etc.)
M Braki w miejscach parkingowych (czestym efektem sg zastawione chodniki)

IIl. 5. Wykres przedstawiajacy odpowiedzi na pytanie o zidentyfikowanie niedogodnosci
oraz odstepstw od oczekiwan zwigzanych z zamieszkaniem na osiedlu tanowym. Oprac. aut.
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Drogi, poczatkowo o charakterze polnych Sciezek, w krétkim czasie zostaty przeksztatcone
w gtéwne arterie komunikacyjne, obstugujace rozlegte osiedla fanowe, na ktérych zlokalizowa-
ne moze by¢ od kilku do kilkunastu jednostek mieszkalnych, zamieszkatych przez jedna lub
wiecej rodzin. Wspdtczesnie powszechne jest posiadanie przez jedno gospodarstwo domowe
dwadch lub wiecej pojazdéw osobowych, co prowadzi do powstawania znaczgcych zatorow
ulicznych na drogach wlotowych do miast. Jest to rezultat konwergencji kilku , drég zbior-
czych” z osiedli, ktére po potaczeniu w poblizu obszaréw miejskich tworzg jedng przecigzona
arterie drogowa, wywierajacg presje na rozbudowe oraz budowe nowych autostrad i drég
ekspresowych kierowanych do centrow miast.

Niestety, dla czesci mieszkancéw osiedle tanowe, mimo pierwotnych oczekiwan, okazato
sie by¢ zrédtem rozczarowania. Wsrdd czynnikéw wptywajgcych na te sytuacje znaczaca role
odgrywa brak odpowiedzialnosci spotecznej niektérych uzytkownikdw w zakresie korzystania
z drég dojazdowych, ktdre stajg sie niebezpieczne z powodu nieprzestrzegania przepiséw
ruchu drogowego. Brak chodnikéw poteguje ten problem. Ponadto po sprzedazy nierucho-
mosci deweloperzy czesto nie podejmuja dziatan majgcych na celu poprawe bezpieczenstwa,
na przykfad przez instalacje progdéw zwalniajgcych czy latarni ulicznych.

Zwiekszona gestos¢ zaludnienia prowadzi do czestych zatoréw komunikacyjnych, co
skutkuje wtornym otwieraniem i zamykaniem bram wjazdowych, generujgc znaczny poziom
hatasu, szczegdlnie w domostwach zlokalizowanych w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Brak kanalizacji na niektérych osiedlach wymusza stosowanie kanalizacji przydomowej,
co wigze sie z koniecznoscia ich regularnego oprdzniania. Zwiekszona liczba zbiornikdw na
nieczystosci skutkuje wzmozonym ruchem pojazdow specjalistycznych, co ma zwigzek z po-
jawianiem sie nieprzyjemnych zapachdw.

Odlegtos¢ od centrow ustugowych zwieksza konsumpcje paliwa, co przyczynia sie do
produkcji smogu, negatywnie wptywajacego na jakos¢ powietrza, ograniczajac uzytkowa-
nie przestrzeni otwartych, takich jak ogrody czy balkony, z tego powodu obecnos¢ draznia-
cych i dtawigcych oparéw moze ograniczy¢ uzytkowanie przestrzeni otwartych, takich jak
ogrody czy balkony. Zwigzane z tym wyzsze koszty zycia obejmujg wiec nie tylko wydatki na
paliwo czy systemy oczyszczania powietrza, ale takze koszty zdrowotne zwigzane ze spad-
kiem odpornosci mieszkancow.

Osiedla reklamowane jako tereny zielone, zaciszne i odlegte od miejskiego zgietku co-
raz czesciej przestajg spetniac te obietnice w praktyce. Wielu deweloperéw decyduje sie na
maksymalnie gestg zabudowe osiedli tanowych. Dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie
tych osiedli czesto powstajg kolejne inwestycje, co prowadzi do ciggtej ekspozycji na hatas
z placow budowy. Choc¢ teoretycznie osiedla te moga wydawac sie zgodne z ideg zrdwnowa-
zonego rozwoju, to w praktyce braki infrastrukturalne oraz ograniczona dostepnos¢ ustug
i medidow znaczaco odbiegajg od tej idei. Utrudnienia komunikacyjne skutkujg powaznymi
problemami, szczegdlnie w kontekscie starzenia sie spoteczenstwa.
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Analiza probleméw zwigzanych z funkcjonowaniem osiedli tanowych sugeruje, ze w przy-
sztosci moga one stac sie mniej atrakcyjne dla mieszkaicéw, co moze skutkowaé ich maso-
wym opuszczaniem lub transformacjg w enklawy starszej populacji, ktéra preferuje ograniczone
przemieszczanie sie. Brak odpowiednich placowek edukacyjnych i innych ustug w bezposredniej
bliskosci moze dodatkowo zniecheca¢ mtodsze pokolenia do zamieszkania na tych terenach.

W skrajnych przypadkach adaptacja osiedli fanowych do zmieniajacych sie potrzeb mog-
taby wymagac radykalnych zmian urbanistycznych, takich jak wyburzenie istniejacych struk-
tur mieszkalnych w celu budowy autostrad czy drég szybkiego ruchu prowadzacych bezpo-
Srednio do centréw miast. Takie dziatania, cho¢ prawdopodobnie rozwigzatyby tymczasowo
problemy komunikacyjne, mogtyby wptyng¢ negatywnie na wizerunek miast oraz obnizy¢
jakos$¢ zycia ich mieszkancow.

W odpowiedziach otwartych ankiety respondenci wyrazajg wyraznie negatywne opinie,
manifestujac silny sprzeciw wobec omawianego zagadnienia: ,Patodeweloperzy patrzqcy na
zysk a nie do korica na ekologie nature i dobra jakos¢. Maja one [osiedla fanowe — przy. red.]
duzo plusow ale jednak negatywne cechy sq widoczne dla kazdego”.

Podnoszona jest rowniez kwestia maksymalizacji zyskdw generowanych ze sprzedazy
osiedli, co czesto ma miejsce kosztem jakosci wykonania oraz negatywnych skutkéw dla sro-
dowiska. Podkreslana jest takze koniecznos¢ odpowiedzi na rosngce zapotrzebowanie na
rozwigzania bardziej zrownowazone ekologicznie, takie jak zycie w otoczeniu zieleni.

W celu doktadnej oceny estetyki respondenci oceniali obiekty wedtug czterech gtéw-
nych kryteridw: estetyki wizualnej, funkcjonalnosci, spéjnosci projektowej oraz zgodnosci
z oczekiwaniami uzytkownikéw. Analiza zebranych odpowiedzi pozwolita na wyodrebnienie
kluczowych wnioskow, ktére przedstawiono ponizej:

— Percepcja mieszkanncéw: Z analizy danych wynika, ze 60% respondentéw, zaréwno
mieszkancow osiedli tanowych, jak i 0sdb spoza nich, ocenia zabudowe na tych osiedlach
jako negatywny wptyw na przestrzen miejska;

— Uwagi architekta: W badaniu uczestniczyt réwniez architekt, ktdry anonimowo wskazat
na negatywne aspekty osiedla tanowego, podkreslajgc niespdjnos¢ krajobrazu i nieekolo-
giczne nadmierne zuzycie materiatéw budowlanych, co znajduje odzwierciedlenie w bra-
kach infrastrukturalnych;

— Typy zabudowy: Analiza danych pokazuje, ze w kontekscie zabudowy jednorodzinnej lub
wielorodzinnej o ograniczonej liczbie lokali mieszkalnych dominujg budynki blizniacze,
podczas gdy domy wolnostojgce czy szeregowe pojawiajg sie rzadziej;

— Infrastruktura drogowa: Na terenach osiedli fanowych charakterystyczne sg dtugie, wa-
skie drogi dojazdowe, czesto problematyczne w uzytkowaniu, niezaleznie od typu na-
wierzchni — asfaltowej czy brukowej;

— Projektowanie architektoniczne: Monotonia i powtarzalnos¢ obiektéw na jednej dziat-
ce, wynikajgce z architektury spadochronowej, czyli projektowania bez analizy lokalnego
kontekstu, prowadzg do braku spdjnosci z otoczeniem;
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— Infrastruktura podstawowa: Statystyki wskazujg, ze osiedla fanowe czesto cierpia
na braki w infrastrukturze, takie jak brak chodnikéw, przytgczy gazowych, kanalizacji,
oswietlenia ulicznego oraz elementéw matej architektury. Ponadto na dziatkach rzadko
znajdujg sie przestrzenie rekreacyjne lub budynki uzytecznosci publicznej, takie jak skle-
py czy ustugi.

Podsumowujac, analiza statystyczna odpowiedzi respondentdéw potwierdza, ze wiekszo$é
uczestnikdw badania negatywnie ocenia osiedla fanowe, identyfikujac istotne deficyty in-
frastrukturalne i projektowe, mimo ich rosngcej popularnosci. Irytacja mieszkaricow oraz
ich skargi mogg prowadzi¢ do rozpowszechniania negatywnych opinii w Internecie, co moze
wptyngc na przysztosé osiedli tanowych.

3.5. PROPOZYCJE ROZWIAZANIA PROBLEMOW OSIEDLI tANOWYCH WEDLUG
ANKIETOWANYCH 0SOB

—
0% 7(4% 0%
0%

M Uregulowanie warunkéw zabudowy
m Wczesniejsze przygotowanie siatki ulic, do ktérej dostosuje sie pdzniejszg zabudowe
M Wybudowanie $ciezek rowerowych
Przemianowanie czesci gospodarstw domowych na ustugowe
B Rozbudowanie komunikacji miejskiej
B Wyburzenie ciggu domow i poszerzenie ulic
B Wyburzenie ciggu domdw i stworzenie nowych drég, np. obwodnic
B Wyburzenie ciggu domdw i zastgpienie ich infrastrukturg rekreacyjna i/lub ustugowa
M Inne

IIl. 6. Przedstawienie odpowiedzi na pytanie dotyczgce proponowanych rozwigzan problemoéw
generowanych przez osiedla tanowe. Oprac. aut.



D.Nowak, PHaupt

Z wynikow badania empirycznego wynika, ze spoteczenstwo preferuje zapobieganie dal-
szej ekspansji zabudowy tanowej. Znaczacy odsetek respondentéw (32%) rekomenduje re-
gulacje warunkéw zabudowy w celu utrudnienia lub uniemozliwienia tworzenia sie osiedli
tanowych. Analogicznie kolejne 32% respondentdw uwaza, ze przysztosciowe rozwigzanie
tego zagadnienia powinno opierac sie na urbanistycznym przygotowaniu siatki ulic, ktéra
przyszta zabudowa mogtaby wypetni¢. Planowanie przestrzenne, realizowane jako odgér-
ne zatozenia dotyczgce m.in. liczby mieszkancédw czy intensywnosci ruchu, moze skutecznie
podnies¢ jakos$¢ zycia, zapobiec marnowaniu czasu w zatorach ulicznych oraz zmniejszy¢ za-
grozenie zachorowan spowodowanych ztg jakoscig powietrza. Interesujgce jest, ze respon-
denci akceptujg koncepcje wyburzenia czesci zabudowan wytgcznie w przypadku zastgpienia
ich obiektami rekreacyjnymi lub ustugowymi, sprzeciwiajac sie likwidacji budynkdéw na rzecz
konstrukcji szerszych lub nowych drég, w tym obwodnic. Duza cze$¢ ankietowanych oséb
podkresla takze koniecznos$¢ ulepszenia komunikacji miejskiej (21%) oraz budowe nowych
drég dla roweréw (4%).

Mozna zatem wywnioskowad, ze osoby ankietowane sprzeciwiajg sie powielaniu wzor-
cow ,,amerykanskich miast i przedmies¢”, preferujg rozwoj zbiorowego transportu i nie po-
pierajg poprawy infrastruktury samochodowej (budowy/rozbudowy drdg kosztem budynkow
istniejgcych), co mogtoby znaczgco promowac korzystanie z tego srodka transportu.

a)

Il. 7. Schematy: a) niechcianej zabudowy, b) pozadanej zabudowy. Oprac. aut.

Ponizej przedstawiono dwa scenariusze rozwoju urbanistycznego, uwzgledniajgce analize
korzysci i wad oraz opinie respondentéw badania i specjalistéw w dziedzinie architektury
i urbanistyki.

Przyktad niepozgdanego modelu urbanizacji przedstawiono na il. 7a. Jest to miasto,
w ktdrym nie przemyslano wtasciwie sieci drogowej. W rezultacie drogi wewnetrzne osied-
li mieszkaniowych zostaty bezposrednio potgczone z gtéwnymi arteriami szybkiego ruchu.
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Skutkuje to kierowaniem znaczgcego natezenia ruchu samochodowego do centrum przy
jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci rozwiniecia komunikacji zbiorowej. Centralny obszar
miasta charakteryzuje sie obecnoscig zabudowy przemystowej i duzg koncentracjg ustug.
Brak wczesnej interwencji planistycznej doprowadzit do nadmiernej urbanizacji przed-
mies¢, ktdére majg gtéwnie charakter mieszkalny bez zachowania przestrzeni na rozwéj in-
frastruktury publicznej czy ustugowej. Prognozuje sie, ze do radzenia sobie ze zwiekszonym
obcigzeniem transportowym konieczne bytoby wyburzenie czesci istniejgcej zabudowy
w celu realizacji nowych potgczen drogowych. Projekt optymalnej struktury urbanistycznej
przedstawionej na il. 7b prezentuje przemyslang, zaplanowang siatke komunikacyjng, in-
spirowang strukturg systemu naczyn krwionosnych. Hierarchiczne potgczenia drogowe, od
najmniejszych uliczek do szerokich alei, zwiekszajg efektywnos¢ przeptywu ruchu, eliminujac
koncentracje transportu w centralnych obszarach miasta. System pierscieniowy, zaktadajacy
dystrybucje ruchu z dala od centrum, zoptymalizowany jest pod katem ograniczenia prze-
cigzen komunikacyjnych. Rozbudowana infrastruktura uliczna uwzglednia nie tylko potrzeby
ruchu samochodowego, ale réwniez zapewnia odpowiednig przestrzen dla transportu pub-
licznego oraz drog rowerowych.

Precyzyjnie rozplanowane strefy funkcjonalne, takie jak sektory ustugowe, przemysto-
we, rekreacyjne i parkowe, sg rozmieszczone w sposdb zapewniajgcy rownomierny dostep
i zrGwnowazong proporcje przestrzeni miedzy osiedlami mieszkalnymi. Koncepcja ta jest
zgodna z ideg miasta 15-minutowego, promujgcg zwiekszenie mobilnosci pieszej oraz korzy-
stanie z publicznych srodkéw transportu, co przektada sie na redukcje potrzeb pokonywania
dtugich dystanséw do celdow podrdzy przez mieszkancéw. Taki model planowania przestrzen-
nego nie tylko wspiera zrdwnowazony rozwdj miejski, ale rowniez przyczynia sie do popra-
wy jakosci zycia mieszkancéw poprzez zintegrowanie aspektow spotecznych, ekonomicznych
i ekologicznych.

4. KIERUNEK ROZWOJU OSIEDLI tANOWYCH

4.1. MECHANIZMY SPOtLECZNO-GOSPODARCZE PRZYCZYNIAJACE SIE
DO ROZPRZESTRZENIANIA ZJAWISKA OSIEDLI tANOWYCH

W swietle intensyfikacji procesdw suburbanizacyjnych w Polsce obserwuje sie zwiekszo-
ne zapotrzebowanie na rozwdj zabudowy podmiejskiej, co zostato udokumentowane w li-
teraturze naukowej (Marszat, 2016). Ta tendencja bezposrednio wptywa na aktywnosé na
rynku nieruchomosci, gdzie dostepnos$é terendw pod inwestycje mieszkaniowe przycigga
natychmiastowe zainteresowanie inwestorow. Co istotne, inwestycje te sg realizowane nie-
zaleznie od stanu przygotowania infrastruktury wspierajgcej (Grochowski, 2011), co moze
prowadzi¢ do suboptymalnych wynikéw urbanistycznych.



Badania przeprowadzone wsrdd studentéw architektury oraz lokalnych mieszkancow
wskazujg, ze popularnosé tego rodzaju zabudowy wynika z nostalgii za przyrodg oraz silnie
zakorzenionymi w polskiej kulturze wartosciami zwigzanymi z wiejskim stylem zycia. Jedno-
czesnie przeprowadzone wsrdd architektow ankiety ujawniajg niskie zainteresowanie projek-
towaniem osiedli tanowych. Takie dane mogg sugerowacd ograniczenie zlecen projektowych
do waskiej grupy deweloperéw i konstruktordéw, ktdérzy dazg do maksymalizacji zyskéw kosz-
tem zastosowania bardziej zrébwnowazonych i innowacyjnych rozwigzan architektonicznych.

4.2. KONSEKWENCJE ROZWOJU OSIEDLI tANOWYCH NA PRZEDMIESCIACH

Grochowski (2011: 170) wskazuje na pilng potrzebe modernizacji ciggéw komunikacyj-
nych na przyktadzie Obszaru Metropolitalnego Warszawy, argumentujgc w nastepujgcy spo-
séb: ,(...) osiggniety stopien rozwoju spoteczno-gospodarczego przewyisza sposob organiza-
cji jego przestrzeni. OMW wymaga wielu inwestycji infrastrukturalnych, ale przede wszystkim
dziatan organizacyjnych, gdyz rozwdj obszaru zurbanizowanego wymaga koordynacji”.

Oznacza to, ze juz w pierwszej dekadzie XXI wieku wspomniany problem byt intensywnie od-
czuwalny. Obecnie trend ten nadal sie nasila, lecz jest czesciowo tagodzony przez nowe in-
westycje drogowe, obejmujgce budowe drég ekspresowych, rozbudowe i modernizacje
gtownych tras dojazdowych do miasta oraz tworzenie nowych autostrad i obwodnic wokét
miast.

4.3. KONKLUZJE

Analiza skutkéw rozwoju osiedli tanowych ujawnia kompleksowg problematyke urba-
nistyczng i spoteczng, wskazujgca na konsekwencje nieskoordynowanych decyzji lokalnych
wtadz w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania przestrzeni. Jak wynika z ba-
dan Grochowskiego (2011) oraz wynikéw przeprowadzonych ankiet chaotyczna zabudowa
oraz przypadkowe decyzje planistyczne prowadzg do znaczacego ograniczenia przestrzeni
zielonych oraz tworzenia zapotrzebowania na infrastrukture, ktérej rozbudowa jest utrud-
niona przez brak dostepnego miejsca. ,,Zabudowa taka to takze skutek licznych, nieskoor-
dynowanych decyzji wtadz lokalnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”
(Grochowski, 2011: 170).

Nastepstwa takiego rozwoju urbanistycznego obejmujg spadek jakosci Zycia oraz este-
tyki miejskich przestrzeni, przyktadowo poprzez lokalizacje salonéw fryzjerskich w pomiesz-
czeniach nieprzystosowanych do tej dziatalnosci. Dodatkowo intensyfikacja ruchu kotfowego
wywotuje problemy z dostepnoscig miejsc parkingowych oraz korki, co wzmacnia zaleznos$¢
mieszkancow od samochoddw i stwarza ryzyko dla lokalnych matych przedsiebiorstw, utrud-
niajgc jednoczesnie realizacje koncepcji ,miasta pieciominutowego”. Z analizy trendéw ur-
banistycznych i decyzji mieszkaniowych wynika, ze istotna cze$¢ spoteczenstwa, ze wzgledéw
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ekonomicznych i na dostepnos¢ mieszkan, decyduje sie na zamieszkanie na osiedlach fano-
wych. Czynniki takie jak relatywnie nizsze koszty zakupu lub wynajmu mieszkan oraz wieksza
dostepnosc takich ofert na rynku nieruchomosci sprawiajg, ze osiedla te stajg sie atrakcyj-
ng opcjg, mimo potencjalnych niedogodnosci zwigzanych z planowaniem przestrzennym i in-
frastrukturg. Taka sytuacja zmusza cze$¢ spoteczenstwa do akceptacji kompromisow, takich jak
ograniczone przestrzenie zielone czy problem z dostepem do ustug i infrastruktury publiczne;j.

Wsréd rekomendowanych srodkdw zaradczych znajduja sie regulacje prawne dotyczace
warunkow zabudowy i planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére mogtyby zapobie-
gac powstawaniu kolejnych osiedli tanowych i wspiera¢ odpowiedzialny rozwdj urbanistycz-
ny. Podkresla sie réwniez znaczenie koordynacji w planowaniu przestrzennym oraz wdraza-
nia przemyslanych projektéw urbanistycznych, ktére uwzgledniatyby potrzeby mieszkancow
i otoczenia.

Zaproponowano takze strategie zapobiegania problemom urbanistycznym przez integra-
cje mniejszych dziatek w wieksze jednostki, co umozliwitoby efektywniejsze wykorzystanie
dostepnej przestrzeni i infrastruktury. Inwestycje w rozwdj komunikacji miejskiej i podmiej-
skiej mogtyby z kolei zredukowad zalezno$¢ od samochoddw i przyczynic sie do lepszej inte-
gracji spotecznosci lokalnych.

1. 8. Przyktadowy widok na przygotowang pod zabudowe siatke ulic w Madrycie
(Google Maps, Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies, 2023)

llustracja 8, prezentujgca osiedle w Madrycie, demonstruje podejscie do planowania
urbanistycznego, ktére kontrastuje z chaotycznym rozwojem osiedli tanowych. W modelu
madryckim najpierw przygotowuje sie szczegétowa siatke drogowa, a nastepnie wypetnia
jg zabudowg mieszkaniowg. Taka kolejnos¢ dziatan pozwala na efektywniejsze zarzgdzanie
ruchem i integracje z komunikacjg miejskg. Hierarchizacja drég skutecznie rozprasza ruch
samochodowy. Pozwala to na zmniejszenie natezenia ruchu i utatwia dostep do transportu
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publicznego. Dodatkowo otoczenie osiedla z trzech stron drogami przeznaczonymi dla szyb-
kiego ruchu wyraznie oddziela ruch lokalny od ruchu tranzytowego. Przyczynia sie to do
zmniejszenia obcigzen komunikacyjnych w centrum osiedla.

System matych drog, ktére tgczg sie w szersze ulice i aleje, skutecznie rozprowadza natezenie
ruchu, co zapobiega jego nadmiernemu skupieniu i utatwia dostepnosc¢ transportu publicznego.

Takie podejscie nie tylko zwieksza efektywnos¢ infrastruktury drogowej, ale réwniez pod-
nosi jakos¢ zycia mieszkancow poprzez redukcje hatasu, zanieczyszczen oraz zageszczenia ru-
chu. llustruje to wysoki poziom swiadomosci spotecznej oraz umiejetnosc przewidywania
i zapobiegania problemom, zanim te wystgpig. Takie rozwigzania sg kluczowe dla zréwnowa-
Zonego rozwoju urbanistycznego, ktéry harmonizuje potrzeby mieszkaniowe z wymaganiami
infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi.

5. PODSUMOWANIE

Osiedla tanowe charakteryzujg sie homogeniczng zabudowg podzielonych na wiele czesci
waskich dziatek. Badania przeprowadzone wsrdd architektéw, studentéw i mieszkarcéw, beda-
cych w wiekszym lub mniejszym stopniu Swiadomymi probleméw oraz zagrozen wynikajgcych
z owej zabudowy, wskazujg, ze pomimo atrakcyjnych cen i pragnienia zycia blisko natury osiedla
te czesto nie spetniajg oczekiwan ze wzgledu na problemy urbanistyczne (m.in. przecigzenie in-
frastruktury) i spoteczne (przeludnienie, hatas), co zmusza do przemyslenia strategii planowania
przestrzennego i infrastrukturalnego w tych obszarach. Problematyka osiedli tanowych wymaga
wielowymiarowego podejscia, zardwno w zakresie strategicznego planowania, jak i realizacji pro-
jektow urbanistycznych, ktdre sg w stanie odpowiedzie¢ na wyzwania wspdtczesnych metropolii.
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Modernistyczny Jaszowiec i perspektywy
jego rozwoju

Modernist Jaszowiec and its development
perspectives

Streszczenie

Jaszowiec to modernistyczne zatozenie domoéw wypoczynkowych, zlokalizowane w Ustroniu, na stoku
Réwnicy. Sktada sie z 3 typow domoéw wypoczynkowych (punktowce, liniowce i gronowce) i budyn-
ku ustugowego. Przez lata ulegato wielu przeksztatceniom, a czes¢ budynkow nie jest juz uzytkowana.
W toku dyskusji o zaplanowaniu sposobu rozwoju zespotu Jaszowca powstata koncepcja obrazujgca
mozliwos¢ adaptacji zatozenia, spetniajgca wspotczesne potrzeby funkcjonalne i ekonomiczne.

Stowa kluczowe: Ustron, Jaszowiec, modernistyczne uzdrowisko

Abstract

Jaszowiec is a modernist resort, located in Ustron on the slope of Réwnica. It consists of 3 types of
rest houses (point houses, linear houses and cluster houses) and a service building. It has undergone
many transformations, and some of the buildings are no longer in use. In order to plan the way for
Jaszowiec complex, a concept was created depicting the possibility of adapting Jaszowiec considering
modern functional and economic needs.
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1. WSTEP

Osrodki wypoczynkowe, ktére powstaty w latach modernizmu, napawaja nostalgia, za-
chwycajg formga i odwaznymi pomystami. Wznoszone byty najczesciej w miejscach atrak-
cyjnych przyrodniczo, sprzyjajgcych wypoczynkowi. Ustron jest miejscem, w ktérym po-
wstaty modernistyczne zatozenia zaréwno o funkcji uzdrowiskowej, jak i wypoczynkowych
osrodkow, zaktaddw pracy lub mieszajgce te funkcje. Wsrdd nich mozna wymienic dobrze
znane zatozenia wypoczynkowo-uzdrowiskowe: piramidy w dzielnicy Zawodzie?, sanatorium
Réwnica? czy zespdt Jaszowca?. Powstat réwniez budynek Slaskiego Centrum Reumatologii®.
Zarowno budynki piramid, jak i sanatorium Rownica sg w wiekszos$ci nadal uzytkowane, to
obiekty mieszczgce duzg liczbe gosci. Jaszowiec natomiast w duzej mierze jest nieuzytkowa-
ny. Zatozenie zlokalizowane jest w bocznej dolinie Ustronia, w znacznej odlegtosci od cen-
trum i budynkéw uzdrowiska. Charakter doliny Jaszowca jest spokojny, z mocno rozproszong,
ale krajobrazowo zaprojektowang zabudowa.

Modernistyczne osrodki wypoczynkowe, cho¢ nadal piekne i wartosSciowe jako dziedzi-
ctwo, w duzej mierze nie spetniajg wspotczesnych wymogow funkcjonalnych, obowigzuja-
cych przepiséw i warunkéw dostepnosci dla 0séb z ograniczong mozliwoscig poruszania sie.
Potrzebne sg zatem prace adaptacyjne, aby przystosowac je do wspdtczesnych wymogow.
W przypadku zatozenia, jakim jest Jaszowiec, ciezko jest tez sprosta¢ uwarunkowaniom
ekonomicznym, biorgc pod uwage kameralng skale pojedynczych budynkdw (co jest zaletg
w ujeciu krajobrazowym) i strukture wtasnosciowg, gdyz budynkami zarzadzajg dzi$ oddzielni
wtasciciele (funkcja hotelowa jest mato optacalna przy tak matej skali obiektow). W zwigzku
z tym trudno jest sie dziwi¢, ze budynki ulegajg przeksztatceniom takim jak rozbudowy, prze-
budowy i inne adaptacje — w celu umozliwienia ciggtej eksploatacji, majgcej na wzgledzie
zaréwno czynniki zwigzane z poprawa funkcjonalnosci i dostosowaniem do wspétczesnych
standardéw oraz optacalnoscig inwestycji.

Wazne jest jednak, aby takie przeksztatcenia nie dziaty sie w oderwaniu od wspdlnej dla
catego zespotu koncepcji rozwoju. Nowe dziatania powinny kontynuowac najbardziej istotne
aspekty mysli projektantow pierwotnych i odnosic sie z szacunkiem do wartosci architekto-
nicznej, jaka prezentuje Jaszowiec.

W zwigzku z potrzebg opracowania jednolitego planu i wskazania kierunku rozwoju
zespotu dzielnicy wypoczynkowej Jaszowiec opracowana zostata koncepcja prezentujgca
mozliwosci adaptacji zespotu przez autorow niniejszego artykutu.
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2. RYS HISTORYCZNY

Ustron jest miastem zlokalizowanym w wojewddztwie $lgskim, ktérego rozwoj wigzat
sie zaréwno z przemystem, jak i turystyka, wypoczynkiem oraz funkcjami uzdrowiskowymi.
Rozwdj Gérnoslgskiego Okregu Przemystowego sprawit, ze w poszukiwaniu miejsca do wypo-
czynku dla pracownikéw zaplanowano osrodek uzdrowiskowo-sanatoryjny wtasnie w Ustroniu.
Dzi$ miasto jest znane z wielu osrodkdw turystycznych, ktére powstaty w czasach moder-
nizmu. Jednym z pierwszych z nich jest Jaszowiec — zatozenie urbanistyczne zlokalizowane
na stoku Rownicy, ktore skomponowano z budynkéw ustugowych i trzech typéw domodw
wypoczynkowych:

— punktowcoéw — potozonych na koricu doliny,
— liniowcéw — potozonych w srodku doliny,
— gronowcdow — potozonych u wejscia doliny.

Zréznicowanie typow budynkow wynikato m.in. z uksztattowania terenu. Punktowce zlo-
kalizowano na najbardziej stromym zboczu, otwierajac budynki na widok catej doliny, liniow-
ce utozone s3 na zboczach wzdtuz doliny, gronowce natomiast na zboczach, ktérych delikatne
bryty sg pierwszymi elementami krajobrazu osrodka od strony wejscia do doliny. Uzyskano
dzieki temu zréznicowany rytm kompozycji budynkdéw zlokalizowanych w kameralnej, bes-
kidzkiej dolinie, co odpowiadato éwczesnym modernistycznym poglagdom na usytuowanie
budynkéw w krajobrazie.

Robotnicze osrodki wypoczynkowe planowano z myslg o poprawie jakosci zycia pracowni-
kéw (Szmitkowska, 2018). Wypoczynek miat by¢ grupowy, aktywny, a w poczgtkowych ideach, jak
pisze Tomasz Pawelec (2021: 118): ,odbywac sie winien poza strukturg (komarka) rodzinng”.
W zwigzku z organizacjg miejsca, gdzie robotnicy mogg spedzi¢ dni wolne od pracy, powsta-
waty obszerne plany obejmujgce miejscowosci uznane za wypoczynkowe, w ktérych panstwo
budowato o$rodki. Po roku 1956 zmienita sie koncepcja modelu wypoczynku bez rodziny
i zaczeto budowac osrodki wczasowe dla catych rodzin — te byty juz realizowane przez zakta-
dy pracy. Jaszowiec miat by¢ wtasnie miejscem rodzinnego wypoczynku dla pracownikow,
gtéwnie ze Slaska i z Zagtebia (Pawelec, 2021).

Pierwotne zatozenie powstato na podstawie projektu, ktéry zdobyt pierwsze miejsce
w konkursie SARP w 1960 roku (Szmitkowska, 2018). Autorami zwycieskiej pracy byli: Jerzy
Winnicki, Irena Kaleta, Czestaw Kaleta i Zygmunt Winnicki (Szafer, 1972; Szmitkowska, 2018).
Budowe Jaszowca rozpoczeto w 1961 roku. Zatozenie, jak wiele innych komplekséw powsta-
tych w okresie PRL-u, nie zostato zrealizowane w catosci — o ile zbudowano domy wypoczyn-
kowe, to infrastruktura towarzyszaca, tj. baseny, boiska, muszla koncertowa, nie powstata
(Radziewicz-Winnicki, 2024). W efekcie planowany wypoczynek nie byt az tak aktywny. Z per-
spektywy dzisiejszej widac, jak niezrealizowanie kompleksowo zaprojektowanego zespotu
domow wypoczynkowych przyczynito sie do degradacji i pdzniejszego upadku ekonomiczne-
go Jaszowca w czasach Il RP.
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3. STRUKTURA PRZESTRZENNA — STAN OBECNY

Zlokalizowany na potudniowym stoku Réwnicy modernistyczny zespdt budynkéw Jaszow-
ca reprezentowat wzorcowe podejscie architektury do krajobrazu, w ktéorym powstawat.
Kameralna skala budynkéw nie zdominowata naturalnego krajobrazu, a wrecz wtopita sie
w stok. Zasadniczo budynki miaty zaprojektowane pokoje od strony stonecznej stoku, a funk-
cje uzupetniajgce (hole wejsciowe, stotéwki) od strony przeciwnej. Zespoty uzupetnione zo-
staty budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi pomiedzy gronowcami a liniowcami. Miescity
sie tam sklepy, punkty ustug i poczty, klub oraz kawiarnia. Ponadto zatozenie miato zostac
wyposazone dodatkowo w zespoty boisk i muszle koncertowg (ktorych ostatecznie nie zre-
alizowano). Cato$¢ potagczona zostata szlakami pieszymi i drogami dojazdowymi. Na foto-
grafiach archiwalnych mozna zauwazyg, ze teren wokoét budynkéw jest w wiekszosci wolny
od drzew, co miato spowodowaé wzmocnienie ekspozycji architektury (il. 2, 5, 8). Obecnie
w czesci zatozenia pojawiajg sie rozliczne zadrzewienia, ktére zmieniajg charakter zapro-
jektowanego krajobrazu, chociaz mogg by¢ pozytywnym elementem w gorace, letnie dni.
W Jaszowcu mozna byto znalez¢ liczne mozaiki, ktédrymi zdobiono budynki, do dzi$ zachowata
sie tylko jedna — w budynku punktowym.

Same wnetrza budynkow byty rozplanowane z myslg o uzytkownikach. Krajobrazowe po-
dejscie do planowania Jaszowca miato zapewni¢ widok z kazdego pokoju na doline. Ponadto
zadbano o odpowiednie nastonecznienie, balkon i umywalke w kazdym z nich. Natomiast
zespoty tazienek byty ogélnodostepne z korytarzy (Pawelec, 2021).

IIl. 1. Mapa pokazujaca lokalizacje elementéw zespotu Jaszowca: 1 — punktowce, 2 — liniowce,
3 — gronowce, 4 — zespot ustugowy, 5 — dom wypoczynkowy , Nauczyciel”. Oprac. aut.
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3.1. PUNKTOWCE

Budynki 5-kondygnacyjne, zlokalizowane w gérnej czesci Jaszowca, nazywane sg punk-
towcami. Jest to szes¢ obiektéw wtopionych w gorskie zbocze z charakterystycznym tara-
sowym uktadem kondygnacji. Wejscia gtdwne zlokalizowano na poziomie drogi dojazdowej
na 4-tej kondygnacji. Na ostatnim pietrze znajdowaty sie wspdlne pomieszczenia i tarasy.
Gtéwna czesc zespotu pokoi usytuowana byta od strony zbocza — charakterystycznej czesci
elewacji tarasowej (il. 2, 3).
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Il. 2. Widok na historyczny uktad punktowcow przed przeksztatceniami (Siudecki, b.r.)

Il. 3. Widok z lotu ptaka, kadr podobny do historycznego (zob. il. 2), z przodu punktowiec ,,Ondraszek”
— widoczny zabudowany zostat taras na ostatniej kondygnacji, w tle punktowiec w trakcie przebudowy
na cele mieszkalne 2024. Fot. aut.

Zasadnicze bryty punktowcow pozostaty bez zmian, pomimo ze budynki poddawano réz-
nym przeksztatceniom: zmianom materiatéw na elewacji, zabudowie taraséw czy dobudowie
wind. Ostatni punktowiec (,,Relax”) zostat poddany najpowazniejszej przebudowie i roz-
budowie najbardziej ingerujacej w wyraz architektoniczny. Planowana byta zmiana sposobu



A. Nowicka, . Hendel, K. Hendel 159

jego uzytkowania na cele mieszkalne. Przebudowa zostata jednak przerwana i w chwili obec-
nej obiekt jest w stanie otwartym, co stanowi zagrozenie dla stanu technicznego budynku
(il. 4). Jeden z punktowcdw, ,Juhas”, jest dzis domem opieki seniora.

Il. 4. Punktowiec poddany rozbudowie i przebudowie na budynek mieszkalny. A — stan obecny,
przeksztatcenie nie jest dokoriczone, 2024. Fot. aut.; B — wizualizacja przebudowy punktowca
(Wyborcza.pl. Bielsko-Biata, 2018)

3.2. LINIOWCE

Zespot liniowcow znajduje sie w Srodkowej czesci Jaszowca i sktada sie z pieciu budyn-
kow zaprojektowanych w uktadzie dwupasmowym. Dwie czesci budynku zaplanowano na
réznych poziomach potgczonych szklanym tgcznikiem ze wzgledu na uksztattowanie zbocza
—tak aby nie przestaniaty sobie widoku (il. 5, 6). Gérne pasmo to czes¢ z holem wejSciowym,
przestrzeniami wspélnymi, salami jadalnianymi i pokojami na koricowych odcinkach pasma.
Natomiast w dolnym pasmie zaprojektowano pokoje i kawiarnie. Balkony zlokalizowano od
strony otwarcia na widok w gtgb doliny, a wejscie gtéwne — od tytu, co pozwalato na maksy-
malng ekspozycje pokoi na krajobraz.

IIl. 5. Liniowiec , Jawor” (Fotopolska, 2014)
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IIl. 6. Widok z lotu ptaka na zespot liniowcdw, 2024. Fot. aut.

Przeksztatcenia, jakim ulegty liniowce, to m.in. zmiany materiatéw i kolorystyki elewa-
cji, zabudowania balkondw oraz rozbudowa bryty budynku ,Dab” z dachem dwuspadowym
w czesci srodkowej (il. 7). Nadbudowano bryte obiektu ,Jawor”, zmieniajac ksztatt dachu.
Budynek ,,Zagtebie” wyburzono.

o

Il. 7. Rozbudowa budynku ,Dab”, 2024. Fot. aut.
3.3. GRONOWCE

Czesc¢ Jaszowca sktadajgca sie z czterech budynkdéw nazywanych gronowcami znajduje
sie w dolnej czesdci zatozenia. W gérnym pasmie obiektdw zaprojektowano hol wejsciowy
i przestrzenie wspdlne (jadalnia, kawiarnia, kuchnia itp.). Przeszklony tacznik, opadajacy wraz
z uksztattowaniem terenu, prowadzi do pieciu powtarzalnych modutéw z pokojami usytuto-
wanymi wzdtuz osi korytarza przejsciowego (il. 8, 9).
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i o il ,
II. 9. Widok z lotu ptaka na gronowce — perspektywa podobna do tej
na zdjeciu historycznym (zob. il. 8), 2024. Fot. aut.

Gronowce sg czescig Jaszowca, ktdra zostata poddana najwiekszym przeksztatceniom,
m.in. nadbudowywano kondygnacje modutéw mieszkalnych, wykonywano szklane wyku-
sze w miejscach okien, zmieniono dachy na dwuspadowe (il. 10). Gronowiec , Le$nik” za-
tracit catkowicie modernistyczny charakter na rzecz archetypicznego wyobrazenia o domku
wczasowym w lesie — dwuspadowy czerwony dach, wiatrownice zdobione z motywami
utozsamianymi w Polsce z typowo wiejskg, regionalng architekturg i drewniane balustrady
balkonéw. Gronowiec ,,Dalia” jest nieuzytkowany i chociaz jest budynkiem najmniej prze-
ksztatconym, zostat opuszczony i pozostawiony na pastwe wandali i amatoréw urbexu.
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1. 10. Widok z lotu ptaka na poszczegdlne gronowce, ukazujacy ich przebudowe, 2024:

A —zmiana dachu z jednospadowego na dwuspadowy, zmiana elewacji budynku, przebudowa
bryty i zmiana charakteru, dodanie elementéw zdobniczych, obcych dla catego zamierzenia
modernistycznego; B — nadbudowa kondygnacji, zmiana dachu na dwuspadowy w module gérnym
liniowym; C—zabudowania w postaci szklarni-wykuszy, zmiana dachu na dwuspadowy w module
gérnym liniowym; D — budynek opuszczony, bez modyfikacji, zachowujacy forme i detal
pierwotnego zatozenia. Fot. aut.

3.4. INNE ELEMENTY KRAJOBRAZU MODERNISTYCZNEGO JASZOWCA

Oprdécz budynkéw wypoczynkowych krajobraz Jaszowca tworzg inne elementy architek-
tury i architektury krajobrazu, m.in. charakterystyczne budynki trafostacji zaprojektowane
dla catosci zatozenia®, $ciezki spacerowe i schody, czy zapory kamienne na potoku Jaszo-
wiec. Osobno zostat zaprojektowany tez dom wypoczynkowy ,Nauczyciel”, proj. Hen-
ryka Buszko i Aleksandra Franty®. W chwili obecnej elementy infrastruktury, takie jak
Sciezki i schody terenowe taczace cate zatozenie, s3 w stabym stanie technicznym, chociaz

5 Zaprojektowane przez Augusta Boronia.
& Pierwszy budynek modernistyczny w Jaszowcu, uruchomiony w 1963 roku.
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w ostatnich latach poddawane sg systematycznej modernizacji. W dolinie Jaszowca znaj-
duja sie takze: dom wypoczynkowy , Pokdj” — modernistyczny budynek z 1939 roku’, oraz
pozostatosci drewnianej architektury (teczynska, 2021).

Il. 11. Elementy zagospodarowania terenu Jaszowca: A — trafostacja, B — schody tgczace budynki, C -
zapora na potoku Jaszowiec, 2024. Fot. aut.

3.5. WSPOLCZESNA FUNKCJA | PODZIAt WEASNOSCIOWY

Pierwotnie budynki wypoczynkowe wznoszone byty ze sSrodkéw finansowych,
m.in. przedsiebiorstw panstwowych, ktére miaty na celu zorganizowanie miejsca wypo-
czynku dla swoich pracownikéw (Pawelec, 2021). Budynki byty wiec od poczatku zarza-
dzane indywidualnie. Obecnie réwniez budynki w zatozeniu nalezg do réznych wtascicieli.
Powoduje to, ze polityka remontowa jest zréznicowana. Wiekszos$é budynkéow petni dalej
role osrodkdw wczasowych, cze$¢ zmienita juz funkcje, np. punktowiec ,,Juhas” obecnie jest
domem opieki. Punktowiec ,,Relax”, potozony najwyzej, jest obecnie w trakcie znacznej roz-
budowy, ktéra miata zmienic¢ jego funkcje na mieszkalng. Czes$¢ z obiektow nie jest w ogdle

’

uzytkowana (,,Chemik”, ,Wiecha”, ,,Relax”), a ,, Zagtebie” jest wyburzone.

7 Zaprojektowany przez Karola Kozieta.
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4. KONCEPCJA ROZWOJU JASZOWCA

Jaszowiec jest bardzo interesujgcym miejscem i ma duzy potencjat, zaréwno projektowy,
jak i inwestycyjny. Potrzebny jest jednak odpowiedni plan dziatania, ktory pozwoli na rozwaj
dzielnicy wypoczynkowej, chronigc jg jednoczesnie przed degradacjg powodowang nieodpo-
wiednimi rozbudowami czy przeksztatceniami.

W chwili obecnej nadal trwajg prace nad opracowaniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, ktéry obejmuje Jaszowiec. W 2020 roku Slaski Wojewddzki Kon-
serwator Zabytkéw (SWKZ) wpisat kompleks Jaszowca do wojewddzkiego rejestru zabytkow.
W 2021 miasto Ustron przy wspdtpracy z Politechnika Slaska i Ireneuszem Hendlem zorga-
nizowali konferencje, w ktérej uczestniczyt Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. Ce-
lem byta dyskusja o wtasciwej ochronie Jaszowca. W 2022 Wojewddzki Sad Administracyjny
w Gliwicach ze wzgledéw formalnych uchylit postanowienie SWKZ o wpisaniu budynkéw do
wojewoddzkiego rejestru zabytkéw. Budynki Jaszowca w chwili obecnej sg wpisane na liste
dobr kultury wojewddztwa $lgskiego jako dziedzictwo modernizmu.

Ponadto w 2022 roku zostata opracowana przez autoréw niniejszej publikacji pogladowa
koncepcja przedstawiajgca mozliwosci adaptacji Jaszowca do nowych potrzeb, spetniajgcych
wspotczesne standardy ekonomiczne i prawne.

Gtéwnymi zatozeniami koncepcji s3:

— zachowanie czytelnego uktadu urbanistycznego i kompozycji krajobrazowej,
— stworzenie mozliwosci rozbudowy danej typologii kontynuujacej jej charakter,
— analiza mozliwosci rozbudowy i przebudowy budynkéw, umozliwiajgca ich eksploatacje,

z uwzglednieniem wspodtczesnych standardow i przepisow budowlanych,

— stworzenie mozliwosci przebudowy i rozbudowy budynkéw uwzgledniajgcej aspekt eko-
nomiczny funkcjonowania hoteli.

4.1. PUNKTOWCE - KONCEPCJE ROZBUDOWY

Zatozeniem koncepcji projektowej byto wkomponowanie nowo dodawanych kubatur roz-
budowywanych czesci budynkéw w taki sposéb, by nie zdominowaty zatozenia przestrzennego
i nie ingerowaty w istniejgce grupy drzew. W przypadku zespotu punktowcéw zaproponowano
rozbudowe wtapiajaca sie w stok zbocza. Dach nowej czesci zaktada sie na poziomie wejscia
do istniejacych budynkdw (il. 12), ponizej poziomu ulicy Turystycznej. Na tym etapie zatozono
dach zielony lub uzytkowy. Zabieg ten powoduje, ze w widoku ogdlnym bryta budynku nie ulega
znacznej zmianie, natomiast kubatura i powierzchnia uzytkowa znacznie sie powiekszajg. Projek-
towana cze$é pozostaje wtopiona w zbocze gorskie, natomiast elewacja ma nawigzywac skos$ng
forma i swoim charakterem do architektury punktowcéw (poziome linie balkonéw, pionowe
podziaty pokoi). Nowa kubatura nie moze dominowac, powinna pozostac¢ w tle istniejgcych bu-
dynkdéw. Rysunek projektowy pokazuje maksymalne zakresy rozbudowy (il. 13).
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Il. 12. Widok na punktowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowana rozbudowa
(kolor pomaranczowy). Oprac. aut.

Il. 13. Widok na punktowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowana rozbudowa
(kolor pomaranczowy). Oprac. aut.

4.2. LINIOWCE — KONCEPCJE ROZBUDOWY

Cecha charakterystyczng tego typu budynkdw jest ich liniowe utozenie, w tym przypadku
w postaci dwdch pasm. Uktad ten powinien pozostaé nienaruszony. W zwigzku z tym pod-
czas prac projektowych powstaty dwie propozycje pozwalajgce na powiekszenie powierzchni
uzytkowej liniowcow.

Pierwsza koncepcja zaktada nadbudowe tylnego pasma liniowca i ewentualng zabudowe
przestrzeni miedzy dwoma pasmami budynku w celu utworzenia nowych przestrzeni wspél-
nych, np. basendw, sal konferencyjnych i bankietowych.

1. 14. Widok na liniowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany pierwszy wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.
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Druga propozycja polega na rozbudowie obu pasm o dodatkowe segmenty liniowcéw po
bokach — wydtuzajgc budynek. Umozliwia w ten sposéb rozbudowe o kolejne pokoje. Tutaj
rowniez mozliwa jest zabudowa przestrzeni miedzy pasmami.

1. 15. Widok na liniowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany drugi wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.

4.3. GRONOWCE - KONCEPCJE ROZBUDOWY

W przypadku gronowcdw najwazniejszym elementem projektowym byto zaproponowa-
nie takich rozwigzan, ktére nie zaburzg rytmu modutéw nanizanych na przeszklony tacznik.

Pierwsza propozycja obejmuje rozbudowe kazdego budynku o dodatkowe ,grono”, co
pozwoli na podwojenie liczby pokoi przy zachowaniu indywidualnego charakteru obiektow.
Proponuje sie rowniez nadbudowe gtéwnego pawilonu.

Il. 16. Widok na gronowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany pierwszy wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.

Druga propozycjg jest rozbudowa istniejacych kisci ,gron” o dodatkowe moduty z poko-
jami, rozwijajac juz istniejgcy uktad i wydtuzajac go. W tym wariancie réwniez mozliwe jest
rozbudowanie pawilonu gérnego.
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Il. 17. Widok na gronowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany drugi wariant
rozbudowy (kolor pomararnczowy). Oprac. aut.

5. PODSUMOWANIE

Cate istniejgce zatozenie Jaszowca niesie wiele wartosci architektonicznych, urbanistycz-
nych i krajobrazowych. W zwigzku z tym Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ponow-
nie rozpoczat procedure wpisania Jaszowca do rejestru zabytkéw. Obecnie zespdt domédw
wczasowych — gronowcow, liniowcow i punktowcow — jest wpisany na liste débr kultury
wojewodztwa $lgskiego jako dziedzictwo modernizmu, a budynki posiadajg swoje karty
ewidencyjne obiektow zabytkowych (Dudys, 2020a; 2020b; 2020c). W projekcie obecnie
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustron-
-Jaszowiec sg proponowane zapisy nakazujgce w projektach przeksztatcen i adaptacji bu-
dynkow kompleksu Jaszowiec uwzglednienie ograniczenia konserwatorskiego wynikajgcego
z koniecznosci zachowania i ochrony wartosci kulturowych i historycznych. Poszczegdlne
budynki zarzgdzane indywidualnie s3 obecnie w bardzo réznym stanie technicznym i este-
tycznym. Niektdre z nich zostaty poddane przeksztatceniom, ktére spowodowaty zatracenie
ich pierwotnego charakteru. Inne przez brak uzytkowania popadajg w ruine. Znaczna czes¢
funkcjonuje i nadal ma czytelny charakter nadany im przez projektantow.

1. 18. Widok na catos¢ zatozenia: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany pierwszy
wariant rozbudowy (kolor pomararnczowy). Oprac. aut.
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1. 19. Widok na catos¢ zatozenia: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany drugi wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.

Od czasu powstania budynkéw zmieniono wymogi dotyczace funkcji, dostepnosci i inne,
wynikajace z obowigzujgcych przepiséw. Standardy projektowe dla budynkéw wypoczyn-
kowych réwniez ulegty zmianie, m.in. te dotyczgce wielkos$¢ pokoi czy dostepu do fazienek.
Nie do pominiecia jest rowniez aspekt ekonomiczny, gdyz obecnie przyjmuje sie, ze hotele
0siggajg swoj poziom optacalnosci (stosunek personelu do liczby gosci) przy ok. 100 poko-
jach. W zwigzku z tym zaczeta rosnac presja wtascicieli obiektéw na remonty, moderniza-
cje i rozbudowy. W celu porozumienia i znalezienia optymalnych rozwigzan dla Jaszowca
w 2021 roku przez UM Ustron zostata zorganizowana konferencja pt. Dzielnica wczaso-
wa Ustron-Jaszowiec — ochrona dziedzictwa powojennego. Kazdy z uczestnikow mogt wyrazic
swoje obawy i oczekiwania wptywajgce na ksztatt konkretnych rozwigzan.

Opracowanie szczeg6towego projektu rozwoju dzielnicy dla catego zatozenia moze spotkac sie
z réznymi wyzwaniami, przede wszystkim ze wzgledu na skomplikowany stosunek wtasnosciowy
obiektow. Jednak pewne zatozenia wytyczajgce ogdlne kierunki sg niezbedne. Mogg one by¢
ujete w MPZP czy realizowane w ramach nadzoru konserwatorskiego. Konieczne dla ustalenia
standardu technicznego i nowego wyrazu estetycznego w poszczegdlnych grupach typologicz-
nych obiektéw wydaje sie skoordynowanie gospodarki remontowej. Catos¢ zatozenia potgczona
jest ze sobg systemem Sciezek pieszych i matg architekturg, co powinno zosta¢ ujednolicone,
zrewitalizowane i poddane modyfikacji w celu uatrakcyjnienia terendéw pomiedzy budynkami.

Nalezy dazy¢ jednak do mozliwie szczegdétowego opracowania projektu rozwoju dzielnicy
ze wzgledu na to, ze brak skoordynowanych dziatar w skali catego uktadu moze spowodowac
zatracenie spdjnosci zespotu, ktory obecnie juz ulega degradacji. Prace polegajace na rozbu-
dowach, prowadzone indywidualnie dla kazdego budynku, moga doprowadzi¢ do zatracenia
spojnego charakteru kubatur w poszczegdlnych grupach obiektéw. Zdaniem autoréw pomysiny
efekt dziatan indywidualnych jest mato prawdopodobny w dzisiejszych realiach. Przyktadem
jest zniszczenie domu ,,Lesnik”, gdzie nowy projekt pozbawit budynku pierwotnego charakteru.

Aby Jaszowiec mogt poprawnie funkcjonowaé, konieczne jest réwniez spetnienie warun-
kéw optacalnosci ekonomicznej obiektow, jak i atrakcyjnosci catego zatozenia.

Prezentowana koncepcja jest efektem prac nad poszukiwaniem prawidtowej sciezki roz-
woju dzielnicy wypoczynkowej.
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Wybor metod strukturyzacji problemu
w planowaniu przestrzennym

Choosing methods of problem structuring
in spatial planning

Streszczenie

Ksztattowanie przestrzenne miasta jest wielopoziomowe z uwagi na zréznicowang strukture i rozktad
ustug oraz zapotrzebowanie na media. Pytanie — jak wykorzysta¢ mozliwosci prognostyczne, utat-
wiajace podejmowanie decyzji? Artykut przedstawia wybor metod strukturyzacji problemu oraz al-
ternatywne rozwigzania w formie scenariuszy ,,co —jesli?”. Cechg szczegdlng podejscia jest jednoczes-
ne wykorzystanie wiedzy formalnej oraz wiedzy eksperckiej w ujeciu umozliwiajgcym uzycie prognoz.

Stowa kluczowe: miasto, metoda strukturyzacji problemu, scenariusz ,,co —jesli?”

Abstract

The spatial shaping of the city is multi-level due to the diverse structure and distribution of services
and demand for media. The question is —how do we use forecasting capabilities to facilitate decision-
-making? The article presents a selection of problem structuring methods and alternative solutions
in the form of “what-if” scenarios. A special feature of the approach is the simultaneous use of formal
knowledge and expert knowledge in an approach that allows using forecasts.

Keywords: city, problem structuring method, ‘what-if?’ scenario
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1. WPROWADZENIE

W planowaniu przestrzennym kluczowa role odgrywajg dokumenty planistyczne, w tym do-
kumenty strategiczne i lokalne przepisy, ktore pomagajg organizowac przestrzen, minimalizowac
konflikty i wspiera¢ rozwdj zrownowazony. Dokumenty strategiczne okreslajg dtugofalowe cele
i priorytety rozwoju przestrzennego na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym. Obecna
zmiana w prawie dotyczacym zagospodarowania przestrzennego (nowelizacja Ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. — Dz.U.
2023, poz. 1688) zwieksza udziat partycypacji przestrzennej oraz wprowadza przepisy regulujgce
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej, a takze dotyczgce ujednolicenia regulacji roz-
nych aktéw planistycznych oraz wprowadzenia réznorodnych form przeprowadzania konsultacji
spotecznych wraz z mozliwoscig stosowania narzedzi do komunikacji zdalnej (Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. 2003, poz. 977, oraz
Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz niektdrych innych ustaw — Dz.U. 2023, poz. 1688). Ustawodawca wprowadza rowniez
tryb uproszczonej procedury planistycznej (w wybranych przypadkach), a takze umozliwia réw-
noczesne prowadzenie procedur dla réznych aktéw oraz ogranicza koniecznos¢ powtarzania
konsultacji spotecznych. Poniewaz zapewnienie partycypacji spotecznej, zgodnie z nowymi re-
gulacjami wprowadzonymi do u.p.z.p. w rozdziale 1a, polega na:

1) umozliwieniu udziatu interesariuszom w przygotowaniu aktéw planowania przestrzennego,
w tym wypowiadania sie, sktadania wnioskow lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych;

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomystow interesariuszy dotyczgcych polityki
przestrzennej;

3) inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzgcych rozwijaniu dialogu miedzy inte-
resariuszami w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwieksza-
niu udziatu interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzenne;.

Zatem bardzo wazny staje sie model podejmowania decyzji na drodze konsensusu spoteczne-

go (Ociepa-Kubicka, 2015). Pomimo tego, ze nowe przepisy bedg wchodzi¢ w zycie etapami

(czes¢ uregulowan zacznie obowigzywac od 24 wrzesnia 2023 r., a czes¢ zacznie od 1 stycznia

2025 r. i 1 stycznia 2026 r.), nalezy zastanowic sie i przygotowac proceduralnie na dialog

i wspdlne podejmowanie decyzji przestrzennych.

Proces planowania przestrzennego jest z natury wieloetapowy i wieloptaszczyznowy, dla-
tego najwazniejszym zadaniem wydaje sie mozliwos¢ przedstawienia spoteczenstwu (czyli lu-
dziom nie zawsze przygotowanym merytorycznie do podejmowania decyzji) hierarchii prob-
lemu przestrzennego, ktéry wymaga rozwigzania lub przestrzennego uzgodnienia. W praktyce
strukturyzacja problemu w planowaniu przestrzennym przektada sie na stworzenie bardziej
stabilnych, zrozumiatych i kompleksowych rozwigzan, ktére sg w stanie sprostac zaréwno
aktualnym, jak i przysztym wyzwaniom w zarzgdzaniu przestrzenig. W skrécie, ustruktury-
zowanie problemu w planowaniu przestrzennym pozwala na bardziej logiczne i skuteczne
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podejscie do projektowania rozwigzan, minimalizujgc ryzyko nieprzewidzianych probleméw
i zwiekszajgc prawdopodobienstwo osiggniecia zamierzonych celdw (Fogiel, 2020).

Wybdr decyzji w planowaniu przestrzennym nie jest aktem jednorazowym, ale pro-
cesem iteracyjnym, ktory dokonuje sie w wyniku dynamicznego poszukiwania rozwigzan
(Zak-Skwierczynska i in., 2023). W trakcie procesu decydent uczy sie i moze zmieni¢ swoje
preferencje (Wierzbicki, 2018). Proces wspomagania decyzji konczy sie, gdy decydent znaj-
dzie taka decyzje, ktéra pozwala na osiaggniecie rezultatdw spetniajgcych jego aspiracje lub
w pewnym sensie najblizszych do tych aspiracji. Metoda nie zastepuje decydenta w podej-
mowaniu decyzji. Catym procesem podejmowania decyzji steruje decydent, a zasadniczym
zadaniem metody jest raczej wspomaganie uczenia sie przez decydenta anizeli korncowy akt
wyboru (Michnik, 2013).

2. METODY STRUKTURYZACJI PROBLEMU

Metody strukturyzacji problemu sg narzedziami i technikami, ktére pomagajg w zrozu-
mieniu i analizie ztozonych problemoéw oraz wyzwan. Umozliwiajg doktadniejsze zrozumienie
przyczyn problemu oraz jego kontekstu, co jest kluczowe do wypracowania skutecznych roz-
wigzan (Kobryn, 2014). Dajg mozliwos¢ oceny réznych opcji oraz ich potencjalnych skutkow,
co sprzyja podejmowaniu swiadomych decyzji. W praktyce moga przyjmowac rézne formy,
takie jak diagramy, macierze, modele analityczne czy techniki burzy mézgéw. Uzycie tych me-
tod pozwala na lepsze zrozumienie problemdw i efektywniejsze ich rozwigzywanie. Ponizej
przedstawiono autorski wybdr metod strukturyzacji problemu (tab. 1).

Tabela 1. Wybdr metod strukturyzacji problemu. Oprac. aut.

Metody strukturyzacji problemu

Mapy Cognitive maps Bart Kosko, Reprezentacja myslenia
poznawcze 1986 o problemie

Fuzzy cognitive maps Stiven Grey, Wykorzystuje rozmyte operacje
2016 agregacji

Mapy Reasoning maps Montibeller, Pomoc w analizie wielokryterialnej
uzasadnien 2008 MCDA

Rozmyte mapy
poznawcze

Mapa
poznawcza
z oceng

okel - DEMATEL (decision-making | Fontela
llosciowq (skala) | 15/ gng evaluation i Gabus, 1976
laboratory)

Zintegrowane rozwigzania
w badaniu fragmentarycznych
i antagonistycznych zjawisk
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Metody strukturyzacji problemu maja kilka charakterystycznych cech, ktére czynia je
efektywnymi narzedziami do analizy i rozwigzywania ztozonych problemoéw:
— dzieki wspdlnej terminologii i strukturalnemu podejsciu metody te utatwiajg zrozu-
mienie problemu przez rézne zainteresowane strony;
— mogg byc¢ stosowane w réznych dziedzinach i kontekstach, od zarzgdzania projektami
po rozwigzywanie problemoéw technicznych, spotecznych czy organizacyjnych;
— skupiajg sie nie tylko na objawach problemu, ale réwniez na jego przyczynach, co
pozwala na bardziej skuteczne rozwigzania;
— wiele metod zaktada wspodtprace w grupach, co sprzyja wymianie pomystéw, krea-
tywnosci oraz zaangazowaniu wszystkich uczestnikow;
— czesto wykorzystujg graficzne przedstawienia (np. diagramy, mapy mysli), co utatwia
zrozumienie i komunikacje z innymi uczestnikami procesu analitycznego;
— umozliwiajg porownywanie réznych scenariuszy oraz oceny ich potencjalnych skut-
kéw, co wspiera proces podejmowania decyzji.
Dzieki tym cechom metody strukturyzacji problemu stajg sie uzytecznym narzedziem
w procesie analizy i podejmowania decyzji. Wspdlng cechg najczesciej stosowanych me-
tod wielokryterialnych jest klasyczne zatozenie o niezaleznosci kryteriow. W wielu jednak
przypadkach tradycyjne metody mogg prowadzi¢ do znieksztatcen. Jest to miejsce, w kto-
rym swojg uzytecznos¢ mogg wykazac¢ podejscia o stabszych zatozeniach. Nalezg do nich
m.in.: ANP (analytic network process) i WINGS (weighted influence non-linear gauge system)
(Michnik, 2013).

PROBLEMU

Analiza McKinseya
oparta na identyfikacj
Analiza 5 razy dlaczego: metoda kluczowych elementow
polegajaca na zadawaniu pytania organizacji: strategii, struktury,
,dlaczego” 5 razy, aby dotrze¢ do systeméw, umiejetnosci, stylu
gtebokiej przyczyny problemu; zarzadzania, personelu i wartosci;
pomaga unikna¢ rozwiazywania pomaga zrozumie¢, jak te
tylko skutkow problemu elementy wptywaja na
efektywno$¢ organizacji

Analiza SWOT: Metoda Analiza przyczynowo-skutkowa

(diagram Ishikawy): metoda
stuzaca do identyfikacji przyczyn
probleméw poprzez analizg relacii
przyczynowo-skutkowych;
pomaga zrozumie¢ gtéwne
czynniki wptywajace na problem
i znalez¢ rozwiazania

polegajaca na identyfikacji
wewnetrznych mocnych i stabych
stron organizacji oraz
zewnetrznych szans i zagrozen;
pomaga to okre $i¢ strategie
rozwoju i zarzadzania ryzykiem

II. 1. Schematyczne przedstawienie najczesciej stosowanych metod strukturyzacji problemu. Oprac. aut.

2.1. METODY SCENARIUSZOWE

Scenariusze zdarzen sg czesto wykorzystywane w planowaniu przestrzennym do progno-
zowania potencjalnych zmian w srodowisku i infrastrukturze. Przez analize réznych scenariu-
szy planisci mogg lepiej przygotowac sie na ewentualne wydarzenia i podejmowac bardziej
Swiadome decyzje dotyczace rozwoju przestrzennego. Przyktady scenariuszy mogg obejmowac
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zmiany klimatyczne, wzrost populacji, rozwéj gospodarczy czy zmiany w infrastrukturze trans-

portowej. Dzieki analizie réznych scenariuszy planisci moga lepiej zrozumie¢ potencjalne kon-

sekwencje swoich decyzji i opracowac bardziej elastyczne i zrbwnowazone plany przestrzenne.

Metody wspomagania podejmowania decyzji oparte na scenariuszach zdarzen majg swo-
je zalety i ograniczenia. Gtownym wyzwaniem w tym podejsciu jest koniecznos$¢ uwzglednienia
wszystkich mozliwych scenariuszy oraz ich prawdopodobienstwa, co moze by¢ trudne ze wzgledu
na ztozonos¢ sytuacji i brak petnej informacji (Michnik, 2013). Ponadto istnieje ryzyko, ze decy-
denci mogg by¢ podatni na wptyw emoc;ji lub uprzedzen, co moze wptynac na wybér preferowa-
nego scenariusza (Kobryn, 2014). Dlatego wazne jest, aby korzysta¢ z metod wspomagania decyzji

w sposob swiadomy i zrdwnowazony, uwzgledniajgc zaréwno dane obiektywne, jak i intuicje.
Do scenariuszowego prognozowania rozwoju przestrzennego wykorzystuje sie réoznorod-

ne metody, aby uwzglednic rézne czynniki i ztozonos¢ procesu planowania przestrzennego.

Oto kilka popularnych metod wykorzystywanych w tym celu:

1. Modelowanie matematyczne: Wykorzystuje sie modele matematyczne do symulowania
réznych scenariuszy rozwoju przestrzennego na podstawie danych dotyczgcych populacji,
gospodarki, infrastruktury, transportu itp. Modele te pozwalajg na analize wptywu réznych
czynnikdw na rozwdj i prognozowanie przysztych trendéw (Mréwczynska i in., 2022).

2. Analiza trendéw historycznych: Analiza trendéw historycznych pozwala na identyfikacje
wzorcdw rozwoju przestrzennego oraz prognozowanie przysztych zmian na podstawie da-
nych z przesztosci. To podejscie pozwala na lepsze zrozumienie dynamiki rozwoju i iden-
tyfikacje potencjalnych zagrozen i szans (Lorens, Martyniuk-Peczek, 2010).

3. Konsultacje spoteczne: Wtgczenie mieszkancow i interesariuszy w proces planowania
przez konsultacje spoteczne pozwala na uwzglednienie réznorodnych perspektyw i po-
trzeb spotecznosci lokalnej. To pomaga w tworzeniu bardziej zréwnowazonych i akcepto-
walnych planéw rozwoju miasta (Sante, Tubio, Miranda, 2020).

4. Analiza scenariuszowa: Przeprowadzanie analizy scenariuszowej polega na opracowaniu
i ocenie réznych mozliwych scenariuszy, uwzgledniajgcych rézne zmienne i czynniki wpty-
wajace na rozwdj przestrzenny. Przez analize rozmaitych scenariuszy planisci mogg lepiej
zrozumiec potencjalne konsekwencje réznych decyzji i dziatan oraz przygotowac sie na
rézne przyszte sytuacje (Paniin., 2024).

5. Technologie GIS: Technologie Geograficznych Systeméw Informacyjnych (GIS) pozwalajg
na zbieranie, analize i wizualizacje danych przestrzennych, co jest niezbedne do progno-
zowania rozwoju. GIS umozliwiajag mapowanie zasobdw, analize przestrzenng oraz two-
rzenie modeli przestrzennych, co jest kluczowe do skutecznego planowania przestrzen-
nego (Sztubecka i in., 2020).

6. Analiza kosztow i korzysci: Przeprowadzanie analizy kosztow i korzysci pozwala na oce-
ne ekonomicznych aspektdw réznych scenariuszy. To pomaga w identyfikacji najbardziej
efektywnych i zrbwnowazonych rozwigzan oraz podejmowaniu decyzji opartych na da-
nych i faktycznych korzysciach dla spotecznosci lokalnej (Castillo-Atoche i in., 2024).
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Identyfikacja problemu decyzyjnego

Sformutowanie celu dziatania (podjecie
optymalnej decyzji)
Budowa macierzy, wagowanie

Tworzenie, poréwnywanie scenariuszy

1. 2. Schemat etapdw budowy scenariuszy stosowanych w metodach strukturyzacji problemu.
Oprac. aut.

2.2. METODY OPARTE NA GRAFACH | ICH ZASTOSOWANIE

Metody oparte na grafach, takie jak mapy poznawcze, réwniez moga by¢ wykorzystywa-
ne do scenariuszowego prognozowania rozwoju przestrzennego. Mapy poznawcze sg harze-
dziem wizualizacji informacji, ktére pozwalajg na przedstawienie ztozonych zaleznosci miedzy
réoznymi elementami w formie graficznej. W kontekscie planowania przestrzennego mapy
poznawcze moga by¢ wykorzystane do:

1. Wizualizacji relacji przestrzennych: Mapy poznawcze pozwalajg na przedstawienie relacji
przestrzennych miedzy réznymi obszarami miasta, co jest istotne przy planowaniu infra-
struktury, transportu czy zagospodarowania przestrzennego.

2. Analizy sieciowej: Grafy mogg by¢ wykorzystane do analizy sieciowej, czyli identyfikacji
potaczen i relacji miedzy réznymi elementami infrastruktury miejskiej, takimi jak drogi,
linie komunikacyjne czy sieci energetyczne.

3. Modelowania przeptywow ludzi, towardw czy informacji w miescie: Jest to istotne przy pla-
nowaniu transportu publicznego czy zarzadzaniu kryzysowym. Wykorzystanie metod opar-
tych na grafach, takich jak mapy poznawcze, moze pomadc w lepszym zrozumieniu ztozonosci
rozwoju miasta oraz identyfikacji optymalnych rozwigzan dla rozwoju miejskiego. Dzieki ma-
pom poznawczym mozna lepiej zrozumied strukture miasta, relacje miedzy jego elementami
oraz potencjalne obszary do poprawy czy rozwoju. W rezultacie planisci miejscy moga bar-
dziej efektywnie planowac inwestycje, rozwdj infrastruktury czy programy rozwoju spoteczno-
-gospodarczego, dysponujac lepszymi narzedziami do analizy i podejmowania decyz;ji.
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3. WYNIKI

Stworzono ekspercki model miasta teoretycznego, ktdre rozwija sie w zrdwnowazony
sposdb. W tym modelu koncepty (kierunki zarzgdzania) uosabiajg miasto. Eksperci w modelu
okreslili powigzania (dodatnie i ujemne) pomiedzy tymi konceptami. Jednoczesnie zatozono
site wptywu poszczegdlnych konceptéw na siebie. Stworzony teoretyczny model miasta jest
modelem dynamicznym, stabilnym, co oznacza, ze zmiany wprowadzane w poszczegdlnych
obszarach funkcjonowania zmieniajg sity wptywu pomiedzy poszczegdlnymi konceptami
(Gray iin., 2013). Przeanalizowano 20 konceptéow (haset), ktére odpowiadaty czynnikom
wzrostu w szesciu obszarach sktadajgcych sie na zrGwnowazony rozwdj miasta (tab. 2). Po-
szczegblne oceny zostaty usrednione, po czym wygenerowano przy uzyciu programu Mental
Modeler trzy przyktadowe scenariusze.

Tabela 2. Wybor dwudziestu konceptow charakteryzujgcych rozwdj miasta w szesciu obszarach
funkcjonowania. Oprac. aut.

Lp. Obszary dziatan Koncepty-kierunki zarzgdzania
1. |Infrastruktura Systemy energetyczne
2. Drogi

3. Transport publiczny

4. Sie¢ wodno-kanalizacyjna
5. | Polityka lokalna Polityka miejska

6. Regulacje budowlane
7. Strategia rozwoju

8. Funkcjonowanie miasta
9. Zréwnowazony rozwaoj
10. |Cztowiek Zycie spoteczne

11. Mieszkancy

12. |Inwestycje Miejsca pracy

13. Nowe obiekty

14. Dochdd

15. Gospodarka

16. |Kultura i edukacja Edukacja i kultura

17. Turysci

18. | Przyroda Srodowisko naturalne
19. Ochrona

20. Czyste powietrze
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Ponizej przedstawiono trzy scenariusze, w ktérych zwiekszono lub zmniejszono wptyw
poszczegdlnych obszaréw funkcjonowania miasta na sity oddziatywania miedzy konceptami (il. 3).

BUDOWA SCENARIUSZY ,,CO — JESLI?”

Zwigkszone
finansowanie:

Zmniejszone
finansowanie:

* inwestycje
o infrastruktura

o kultura
i edukacja

Scenariusz
Scenariusz
Scenariusz

II. 3. Trzy scenariusze modelu zrbwnowazonego rozwoju miasta, w ktérych sita oddziatywania zostata
zwiekszona jako dodatkowe finansowanie obszaru funkcjonowania miasta. Oprac. aut.

Ponizej rozwinieto przyktadowe scenariusze, aby zobaczy¢ potencjalne zmiany w sche-
macie ,,co — jesli?”. llustracje 4—6 przedstawiajg efekty zmniejszenia lub zwiekszenia finan-
sowania w catych obszarach funkcjonowania miasta. Mozna zaobserwowac, jak wzrasta lub
zmniejsza sie dynamika rozwoju zréwnowazonego miasta.

Zwigkszone
finansowanie:

® inwestycje
¢ infrastruktura

P FIFE i 788 i 7
fffggffg igfff ;ifi;if 5
§

1. 4. Schemat scenariusza, ktory przedstawia wyniki zwiekszenia finansowania w dwaéch obszarach
funkcjonowania miasta: infrastrukturze i inwestycjach. Oprac. aut.



M.Skiba, AWierzbicka

Na il. 4 zaprezentowano scenariusz ,,co — jesli?” dla zdarzenia, w ktérym zwiekszono
finansowanie w dwdch obszarach funkcjonowania miasta: inwestycjach i infrastrukturze.
Zatozono, ze dodatkowe srodki wspartyby i umozliwity wybudowanie nowych inwestycji
obiektowych i infrastrukturalnych. W takiej sytuacji nastgpitby najwiekszy wzrost w zapo-
trzebowaniu na nowe miejsca pracy i koniecznos¢ uruchomienia dodatkowego transportu
publicznego oraz wzrost zapotrzebowania na nowe systemy energetyczne. Jednoczesnie ne-
gatywne trendy odnotowano w konceptach odpowiedzialnych za ochrone przyrody, czyste
powietrze i jako$¢ drég. Tak spozytkowane dodatkowe $rodki w tym modelu nie wywotatyby
duzego i gwattownego wzrostu i rozwoju miasta.

Zmniejszenie
finansowania:

e kultura
i edukacja

IIl. 5. Schemat scenariusza, ktory przedstawia wyniki zmniejszenia finansowania tylko w jednym
obszarze funkcjonowania: kulturze i edukacji. Oprac. aut.

Idac dalej (il. 5), wygenerowano scenariusz, w ktdrym zmniejszono finansowanie
funkcjonowania w miescie obszaru dziatan — kultury i edukacji. Co ciekawe, w tym ukfadzie
modelu miasta jedyny wzrost, ktéry zanotowano, dotyczy ochrony przyrody i Srodowiska
naturalnego oraz czystego powietrza. Reszta konceptéw zanotowata duzy spadek, ktéry
najbardziej odbitby sie na ekonomicznym i spotecznym rozwoju miasta. Przy takim
zatozeniu ten scenariusz takze umozliwia predykcje zdarzen w schemacie ,,co — jesli?”.
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Il. 6. Schemat scenariusza, ktéry przedstawia wyniki zwiekszenia finansowania w dwdch obszarach
funkcjonowania: kulturze i edukacji oraz ochronie przyrody. Oprac. aut.

Na il. 6 przedstawiono skutki zwiekszenia finansowania w dwdch obszarach: kultury
i edukacji oraz ochrony srodowiska naturalnego. Przy takim zwiekszeniu wptywow w tym
modelu miasta mozna sie spodziewac dobrego catosciowego rozwoju oraz duzego wzrostu
liczby turystow i znaczenia polityki lokalnej miasta. Jedyny negatywny wptyw taki rozwdj
miasta miatby w sferze czystego powietrza, co jest zwigzane z wiekszg liczbg oséb i ogélnym
trendem wzrostowym we wszystkich kierunkach rozwojowych. W tym scenariuszu zréwno-
wazony rozwdéj miasta uzyskat najwyzszy wynik sposrod wszystkich trzech poréwnywanych
scenariuszy.

4. DYSKUSJA

Przedstawiona metoda predykcji oparta na scenariuszach jest przyktadem grafowym
stosowanym w badaniach dotyczacych estymacji i optymalizacji rozwoju. Inne opublikowa-
ne w literaturze przedmiotu badania dotyczyty np. modelu predykcyjnego umozliwiajacego
wszechstronng analize ruchu pieszych i pojazdow, ktdry symuluje alternatywne decyzje pro-
jektowe i urbanistyczne. Uznano, ze jest to przydatny instrument do symulowania warunkéw
catkowitego przeksztatcenia tkanek miejskich, a takze wspomagania planowania urbanistycz-
nego, ktére pozwala decydentom zrozumie¢, co sie dzieje (de Souza Silva, 2015). Goh z ze-
spotem udowodnili, ze dzieki wygenerowaniu scenariuszy obliczali czas podrozy/odlegtosé na
podstawie sieci drogowej, wywotywali i rozwigzywali modele optymalizacji oraz przeprowa-
dzali poréwnanie scenariuszy i analize wrazliwosci. Korzystajac z przyktadowych informacji
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o istniejgcych i prognozowanych danych dotyczacych wzrostu populacji i zapotrzebowania na
liczbe miejsc w szkotach, zbadali skutecznosc i wydajnosé systemu decyzyjnego oraz podej-
$cia optymalizacyjnego do planowania miasta (Goh i in., 2018). Abo-El-Wafa z zespotem do
modelowania ekspansji osadniczej w Addis Abebie zastosowali oparty na GIS model projek-
towania scenariuszy przestrzennych miast (Abo-EI-Wafa, Yeshitela, Pauleit, 2018). Stworzono
model scenariusza dziatalnosci i scenariusza zageszczania, aby oceni¢ wptyw gestosci zalud-
nienia na zielong infrastrukture i implikacje wykluczenia rozwoju osadnictwa z obszaréw
narazonych na powodzie. Wykorzystanie przedstawionych w artykule scenariuszy rozwoju
opartych na grafach dla modelu teoretycznego miasta jest zatem powszechnie stosowang
technika.

5. PODSUMOWANIE

W artykule przedstawiono wybdr metod strukturyzacji problemu oraz alternatywne roz-
wigzania w formie scenariuszy ,,co —jesli?”. Takie metody utatwiajgce strukturyzacje proble-
mu umozliwiajg wprowadzenie dialogu w procesie partycypacji spotecznej. Udziat nieprzygo-
towanych merytorycznie interesariuszy w przygotowaniu aktéw planowania przestrzennego,
w tym wypowiadania sie, sktadania wnioskéw lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych,
zgodnie z nowymi kierunkami legislacyjnymi, wymaga podjecia nowych metod komunikacji.
Zaprezentowanie przestrzennych problemoéw i predykcyjnego ich rozwigzywania w formie
przedstawienia scenariuszy zdarzer moze utatwic dialog spoteczny. Proces decyzyjny oparty
na scenariuszach tgczy ustalenia teoretyczne (z teorii decyzji) z wynikami uzyskanymi z wy-
wiadow i warsztatow z decydentami i ekspertami. Zaletg stosowanych metod jest wzmoc-
nienie decydenta — architekta i urbanisty w procesie podejmowania decyzji. Scenariusze:

1) pomagaja decydentom w lepszym zrozumieniu konsekwencji decyzji, zwtaszcza w ztozo-
nych procesach podejmowania decyzji strategicznych;

2) umozliwiajg ustalanie priorytetow scenariuszy na podstawie ich znaczenia dla decyzji
(nawet w przypadku niekompletnych informacji) przez potgczenie teoretycznych ustalen
teorii decyzji z preferencjami i wymaganiami decydentéw;

3) przez integracje metod podejmowania decyzji na podstawie wielu atrybutéw (MADM)
z planowaniem scenariuszy pozwalajg na opracowanie perspektyw na rézne prawdopo-
dobne zdarzenia;

4) przez taczenie narzedzi takich jak proces hierarchii analitycznej (AHP) i analiza krytyczno-
Sci (CA) wspierajg podejmowanie decyzji w sytuacjach z wieloma zmiennymi lub kryte-
riami wyboru.
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Projekt domu i ogrodu przydomowego
w Hrubieszowie — troska o bioréznorodnos¢
W przestrzeni prywatnej

Design of a house and a home garden in Hrubieszow
— care for biodiversity in private space

Streszczenie

W artykule opisano badania architektury i roslinnosci w ogrodach z okolic Hrubieszowa, przeprowa-
dzone z wykorzystaniem materiatow z konkursu ,Hrubieszowski Dom i Ogréd z Klimatem”. Tekst sku-
pia sie na cechach zabudowy historyczneji zmianach krajobrazu ogrodowego, prezentujac koncepcje
ekologicznego ogrodu i domu jednorodzinnego. Analiza oparta jest na badaniach terenowych i fito-
socjologicznych. Projekt ogrodu promuje réznorodnosé roslin i zastosowanie techniki ogrodu desz-
czowego.

Stowa kluczowe: architektura krajobrazu, Hrubieszéw, ogréd przydomowy, przestrzen prywatna

Abstract

The article describes the research on architecture and vegetation in gardens around Hrubieszow,
conducted using materials from the competition ,,Hrubieszéw House and Garden with Climate”. The
text focuses on the features of historical buildings and changes in the garden landscape, presenting
the concept of an ecological garden and a single-family house. The analysis is based on field and
phytosociological research. The garden project promotes plant diversity and the use of the rain
garden technique.

Keywords: landscape architecture, Hrubieszéw, home garden, private space
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1. WPROWADZENIE

Zabudowa jednorodzinna nowoczesnych okolic podmiejskich rzadko wpisuje sie w lo-
kalng stylistyke. Gdy przyjrzymy sie budowanym obecnie osiedlom jednorodzinnym, ciez-
ko bedzie nam zauwazy¢ spdjng mysl projektowg. Obecny jest nietad przestrzenny i brak
nawigzania do tradycji lokalnych. Niemozliwe wrecz jest dostrzezenie archetypu domu
ani tym bardziej odczucie ducha miejsca — genius loci. Wspdtczesne budynki s3 niemal
pozbawione barwnej i lokalnej wyjgtkowosci, ktérg podkresla¢ mogg nie tylko elemen-
ty matej architektury, ale takze zastosowana zielen. Zatracenie lokalnego charakteru wsi,
a tym samym rozmycie pojecia ,polskosci”, wywodzgcego sie od pochodzenia i tradycji,
poskutkowato rozluznieniem tej definicji. Z pojecia etniczno-historycznego nabrato ono
znaczenia legendarno-mitycznego, gdzie istotne jest powrdcenie do historii, tradycji, sen-
tymentu obrzeddw, zamitowania do ziemi, z ktérej sie wywodzimy, i polskiego zycia na
wsiach (Szewczyk, 2012: 96-109).

Hrubieszow do konca XIX wieku charakteryzowata przede wszystkim architektura drew-
niana. W otoczeniu rynku dominowaty parterowe budynki mieszczanskie, czesto bez gankow,
oraz drewniane dwory z gankiem na dwdch stupach. Charakterystycznym dachem byt dach
naczétkowy. Po wprowadzeniu zakazu budowy doméw z drewna wzorce te prébowano na-
stepnie przenosi¢ na budynki murowane (Sykta, Greniuk, Fabijanowska, 2022).

W dobrym stanie zachowaty sie nieliczne domy z oryginalnymi drewnianymi elewacjami,
oknami i detalami snycerskimi oraz tradycyjnym ogrodem. Rzadko wynika to ze $wiadomosci
wartosci zabytkowej, zazwyczaj jest to spowodowane ograniczeniami finansowymi wtasci-
cieli. Istniejg przyktady remontowanych starych domoéw, jednak czesto renowacje wykonuje
sie nieprofesjonalnie, uzywajac tanich materiatéw. Przyspiesza to ich degradacje. W Hrubie-
szowie brakuje przyktadéw dobrych praktyk odnowy drewnianych domow, a wiele reliktow
historycznej zabudowy pozostaje opuszczonych i pozbawionych opieki, co znajduje odzwier-
ciedlenie w ich ztym stanie technicznym. Stare domy znikajg z krajobrazu przez niewtasciwe
remonty. Sg wypierane przez nowg zabudowe, ktora stanowi jedynie stabg imitacje dawnego
stylu (Sykta, Greniuk, Fabijanowska, 2022).

Prezentujac lokalna roslinnos¢, nie mozna zapominad o roslinach wystepujacych na
obszarach zabudowanych. Aleje, prowadzace do lasow, pdl i sgsiednich posiadtosci, staty
sie w XIX wieku charakterystycznym elementem wsi. Oprécz funkcji reprezentacyjnej aleje
i szpalery drzew petnity rowniez funkcje praktyczne. Typowym widokiem byta grupa drzew
na terenie zagrody, obejmujgca takie gatunki jak lipy, jesiony, klony, deby, kasztanowce
i wigzy. Wierzenia ludowe przypisywaty wysokim drzewom ochrone przed piorunami i zty-
mi warunkami pogodowymi oraz przynoszenie szczescia. Dawniej ogrody wiejskie, nawet
tych mniej zamoznych gospodarzy, miaty charakterystyczny uktad z ozdobnymi elementa-
mi. Przedogrédki stanowity ich reprezentacyjng czes¢, charakteryzujgcy sie réznorodnoscia
koloréw i prostotg kompozycji roslinnych, zawierajgc w sobie zaréwno rosliny ozdobne,
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jak i lecznicze. Powszechne byty sady owocowe z jabtoniami, gruszami, sliwami, wisniami
i czeresniami. Rdwniez elementy dekoracyjne, takie jak lekkie ogrodzenia z drewna lub
kamienia, stanowity wazny element tozsamosci wiejskich ogrodow (Majdecka-Strzezek,
2005: 82-84).

2. METODOLOGIA

Niniejszy artykut opiera sie na analizie typowej historycznej zabudowy oraz roslinnosci
stosowanej w przydomowych ogrodach w regionie hrubieszowskim. Analiza ta zostata prze-
prowadzona z wykorzystaniem materiatéw dostarczonych przez organizatoréw konkursu
,Hrubieszowski Dom i Ogréd z Klimatem”, ktéry byt czescig projektu ,,Rozwdj lokalny Hrubie-
szowa — od partycypacji do realizacji”, finansowanego ze srodkdw Mechanizmu Finansowego
Europejskiego Obszaru Gospodarczego 2014-2021.

Analiza charakterystycznych cech doméw w Hrubieszowie obejmowata obserwacje ele-
wacji, gankow, scian oraz elementéw dekoracyjnych. Opisano typowe cechy architektonicz-
ne. Analiza ogrodéw przydomowych skupita sie na ich réznorodnosci, zwtaszcza w kontekscie
zmian w krajobrazie miejskim. Opisano zielent obejmujgcg takie typy roslinnosci jak: kwiaty,
krzewy, drzewa owocowe, oraz zwrdcono uwage na zmieniajgce sie trendy, np. dominacje tui
czy rzadsze uwzglednianie w projektach ogrodéw warzywnych. Analiza dotyczyta réznorod-
nosci roslin na terenie Lubelszczyzny, w tym gminy Hrubieszéw, oraz zagrozen dla rodzime;j
flory. Opisano wystepujgce gatunki roslin, obszary chronione oraz zagrozone, podkreslajgc
potrzebe ochrony i rewitalizacji lokalnej flory.

Opisano projekt domu jednorodzinnego z naciskiem na aspekty ekologiczne i zréwnowa-
zonego rozwoju. Projekt uwzgledniat zastosowanie materiatéw przyjaznych dla srodowiska,
systemy ogrzewania i wentylacji oparte na odnawialnych Zrédtach energii oraz integracje
budynku z otaczajgcym krajobrazem. Projekt ogrodu zostat podzielony na cztery strefy funk-
cjonalne, uwzgledniajgce réznorodnosc roslinnosci, ochrone bioréznorodnosci oraz funkcje
ekologiczne. Strefy obejmowaty czes¢ reprezentacyjng, sad sensoryczny, tgke i las oraz dodat-
kowo ogréd deszczowy. W sktad projektowanej roslinnosci weszty gatunki roslin rodzimych
oraz zagrozonych wyginieciem. Ogélnym celem byto wsparcie lokalnego ekosystemu i adap-
tacja do zmian klimatycznych.
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3. WYNIKI ANALIZY

Analiza typowe;j historycznej zabudowy oraz roslinnosci stosowanej w przydomowych ogro-
dach w regionie hrubieszowskim. Gtéwng podstawe przeprowadzonych analiz stanowity infor-
macje przedstawione w materiatach podsumowujgcych praktyki inwentaryzacyjne, wykonane
przez studentéw Wydziatu Architektury Politechniki Krakowskiej w roku akademickim 2021/2022.

3.1. TRADYCYJNA LUB HISTORYCZNA ZABUDOWA

Charakterystyczna dla domoéw powstatych w Hrubieszowie na poczatku drugiej potowy
XX wieku byta obecnosé wyraznego ganku na osi frontowej elewacji, wspartego na dwéch
stupach. Sciany doméw zazwyczaj byty pokrywane pionowymi deskami i czesto ozdobnymi
listwami z dodatkowymi elementami dekoracyjnymi na narozach. Boczne $ciany mogty byc
zabudowane deskami do potowy wysokosci lub dekorowane azurowg dekoracjg snycerska.
Stupy oraz czesci belek stropowych czesto miaty ozdobne wykonczenia. Niektére ganki byty
odbudowane deskami, gdzie czasem dodawano okna i drzwi. Sciany budynkéw w Hrubie-
szowie najczesciej wykanczane byty przez szalowanie deskami lub naktadanie tynku. Najpo-
pularniejszym tynkiem byt wapienno-piaskowy lub polepa gliniana, aplikowane na listwach
utozonych w kratownice lub rzadziej na kotach wbijanych w $ciane. Ta sama technika stoso-
wana byta réwniez wewnatrz budynkéw, na $cianach i sufitach. Sciany zewnetrzne czesto
byty szalowane deskami utozonymi pionowo, czasem takze poziomo, i fgczonymi listewka-
mi. Zakonczenia Scian ozdabiano profilowanymi listwami, a narozniki ukrywano pod deskami,
na ktérych umieszczano dekoracyjne elementy, najczesciej geometryczne. Jako przyktady
zachowanych historycznych doméw podaé mozna: dom Abrahama Silbersteina przy ul. Par-
tyzantéw 13 oraz dom profesora Wiktora Zina ,Zindwka” przy ul. Kilinskiego 10. Stanowia
one nie tylko wazne przyktady architektury w Hrubieszowie, ale réwniez istotne miejsca
zwigzane z historig i kulturg miasta. Pierwszy z nich, miejsce zamieszkania Abrahama Sil-
bersteina, zwigzanego z organizacja Ziomkostwa Zydéw z Hrubieszowa, odgrywa znaczaca
role w kontekscie dziedzictwa kulturowego, natomiast ,,Zindwka”, dom, w ktérym urodzit sie
i wychowat Wiktor Zin, jest symbolem dziedzictwa naukowego i artystycznego. Oba budynki,
chociaz wymagajace prac renowacyjnych, zachowujg oryginalny charakter i petnig funkcje
miejsc upamietniajacych wazne postacie i wydarzenia zwigzane z historig miasta. Dodatko-
wo, ogrody przy ,Zindwce” sg kolejnym elementem, ktéry stanowi integralng czes¢ historii
tych miejsc, tgczac przesztosc z terazniejszoscig przez swojg charakterystyczng architekture
i elementy krajobrazu (Sykta, Greniuk, Fabijanowska, 2022).



K.Jamiot, M.Pieciorak
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3.2. ANALIZA DAWNYCH OGRODOW PRZYDOMOWYCH

Obraz ogroddéw przydomowych przy starych budynkach w Hrubieszowie ukazuje bogactwo
gatunkdéw rodzimych i zmiany w krajobrazie miejskim. Wiele z tych posesji zachowato trady-
cyjne, ozdobne ogradki z kwiatami i pojedynczymi krzewami, ktére stanowig rodzaj wizytowki
dla doméw. Jednakze na mniejszych dziatkach w centrum miasta ograniczenie przestrzeni
sprawia, ze te ogrody czesto sg tylko waskimi pasami zieleni miedzy budynkiem a chodnikiem.
W sktadzie gatunkowym roslin kwiatowych wystepujg przewaznie byliny, takie jak liliowce
ogrodowe, irysy, floksy, rudbekie, oraz sezonowe rosliny jedno- i dwuletnie, z duzym nacis-
kiem na popularne bukietowe hortensje krzewiaste. W sadach dominujg szpalery krzewéw
owocowych i pojedyncze drzewa owocowe, przede wszystkim wisnie i morwy przy ulicach.
Ogrodki warzywne staja sie coraz rzadsze, ustepujac miejsca roslinom ozdobnym, podobnie
jak ziota, ktére czesto sg sadzone w donicach. Analiza gatunkéw drzew towarzyszgcych starym
domom wskazuje na obecnos¢ tradycyjnych lip i jesiondw, ale takze zimozielonych swierkow
pospolitych, ktére od dawna byty czescig miejskiego krajobrazu. Kiedys charakterystycznym
elementem doméw byto porosnigte pnaczami wejscie z faweczka, jednak obecnie w Hrubie-
szowie tego typu widok jest coraz rzadszy (Sykta, Greniuk, Fabijanowska, 2022).

Aktualnie coraz wyrazniej widoczne sg zagrozenia dla tradycyjnych ogrodéw przy starych
domach. Najwiekszym z nich jest popularnos¢ trendu ogrodu tatwego w utrzymaniu, co pro-
wadzi do standaryzacji krajobrazu ze wzgledu na brak czasu na pielegnacje réznorodnych
roslin. W Hrubieszowie, jak i w innych miejscach, coraz czesciej dominujg tuje w réznych od-
mianach, wypierajac tradycyjne gatunki. Dodatkowo drzewa owocowe ustepujg miejsca
innym ozdobnym roslinom, czesto pochodzgcym spoza regionu. Ogrody czesto niszczejg
z powodu zaniedbania, a utwardzenie nawierzchni, zwtaszcza na mniejszych dziatkach,
prowadzi do utraty ich naturalnego charakteru. Ponadto coraz czesciej mata architektura

189



190

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

ogrodowa nie spetnia estetycznych oczekiwan, poniewaz trendy przewazaja nad tradycja,
co powoduje zastosowanie wspotczesnych dodatkdw dekoracyjnych, ktére nie zawsze har-
monizujg z otoczeniem (Sykta, Greniuk, Fabijanowska, 2022).

3.3. ROSLINNOSC RODZIMA

Na terenie Lubelszczyzny, gdzie zlokalizowany jest Hrubieszdw, spotykamy przerdzne formy
roslinne. Tylko w obrebie gminy Hrubieszéw zlokalizowano ok. 80 zespotéw i zbiorowisk roslin-
nych, a takze 903 gatunki roslin naczyniowych (w tym czes¢ objeta jest ochrong Scistg i ochrong
czesciowg). Stanowiska, na ktdrych wystepujg rzadkie i chronione gatunki, skoncentrowane sg
na obszarze wzdtuz doliny rzeki Bug oraz sg rozproszone na obszarach lesnych. Najcenniejszymi
zbiorowiskami wystepujacymi na terenie gminy sg murawy kserotermiczne (wystepujgce w re-
jonie Grddka i Czumowa na stromych i nastonecznionych stokach doliny Bugu), gdzie rozwija sie
roslinnos¢ spotykana na stepach trawiastych lub kwietnych strefach lasostepu.

Przedstawiajgc zbiorowiska roslinne, nalezy powotac sie na badania terenowe (w tym
réwniez analizy fitosocjologiczne, ekologiczne i florystyczne) przeprowadzone na terenie
rezerwatu w Rogowie o powierzchni ok. 1 ha, zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej
czesci Wyzyny Lubelskiej w obrebie Dziatow Grabowieckich, administracyjnie nalezgcego
do powiatu hrubieszowskiego w wojewddztwie lubelskim. Z badan wynika, ze ,,na terenie
rezerwatu wyrdzniono zespoét Inuletum ensifoliae z facjami ugorowg i zaroslowg oraz zbio-
rowisko lesne z rzedu Quercetalia pubescentis. W rezerwacie wystepujg 233 gatunki roslin
naczyniowych, w tym zachowato sie wiele rzadkich i bardzo rzadkich, jak: Carlina onopordi-
folia, Echium rubrum, Adonis vernalis, Cerasus fruticosa i in.” (Kimsa, Sokotowska, 1973).
W zwigzku z tym najpdzniejszg faze sukcesji na stanowiskach naturalnych lub pétzmienio-
nych rezerwatu w Rogowie jest zbiorowisko roslinne Tilio-Carpinetum.

Problemem potudniowo-wschodniej flory Polski jest rdwniez nasilanie sie proceséw wy-
mierania wielu gatunkéw rodzimych, a takze roslin obcego pochodzenia. Obserwuje sie tez
zanikanie wielu gatunkdéw chwastéw segetalnych (,,niepozgdane rosliny wystepujgce wsrod
roslin uprawnych na polach, tgkach, pastwiskach oraz w lasach”) (chwasty, b.r.). Zagrozone
gatunki to miedzy innymi: Allium oleraceum, Allium vineale, Bromus secalinus, Camelina
alyssum, Cuscuta europaea, Euphorbia exigua, Filago arvensis, Geranium molle, Gnaphalium
luteo-album, Gypsophila muralis, Herniaria glabra, Lolium remotum, Lolium temulentum,
Melampyrum arvense, Odontites verna, Papaver strigosum, Portulaca oleracea, Radiola li-
noides, Veronica polita, Viola tricolor.
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4. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

Projekt powstat w ramach ogdlnopolskiego konkursu studenckiego ,,Hrubieszowski Dom
i Ogréd z Klimatem”, podczas ktdrego uzyskat on wyrdznienie. W sktad zespotu projektowego
wchodzili studenci kierunkdéw architektura i architektura krajobrazu na Wydziale Architektury
Politechniki Krakowskiej — Katarzyna Jamiot, Krzysztof Pryt oraz Matgorzata Pieciorak.

4.1. PROJEKT DOMU

4.1.1. PROJEKT DOMU — ASPEKTY EKOLOGICZNE

Projekt domu jednorodzinnego koncentruje sie na opcjach przyjaznych dla srodowiska
zaréwno w skali mikro, jak i makro. Celem jest spetnienie wymagan projektowych budynkéw
pasywnych. Obiekt cechuje dach dwuspadowy i podstawowa, zwarta konstrukcja, nawigzu-
jgca swoim charakterem w sposéb nowoczesny do historycznej zabudowy. Aby ograniczy¢
utraty ciepta, przeszklenia od strony pétnocnej zostaty zmniejszone. W celu dodatkowego za-
bezpieczenia przed chtodnymi wiatrami z pétnocy zbudowano oddylatowany, nieogrzewany
garaz z zielonym dachem retencyjnym, ktéry wspomaga gromadzenie opaddéw atmosferycz-
nych na terenie dziatki (Peczkowski i in., 2016).
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IIl. 2. Propozycja projektowa — plan zagospodarowania terenu. Oprac. K. Jamiot, M. Pieciorak
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Dodatkowo zastosowano konstrukcje zewnetrzng, tworzgcg balkony od strony wschod-
niej, potudniowej i zachodniej, oraz obudowe ograniczajgca nagrzewanie sie elewacji i prze-
szklen. Zaprojektowana przed domem roslinnosé, zwtaszcza drzewa lisciaste, wptynie pozy-
tywnie na bilans nastonecznienia, zmniejszajac nagrzewanie latem i nie ograniczajac go zimg
(il. 2). W celu zminimalizowania kubatury budynku ograniczono wysokos¢ pomieszczen oraz
zastosowano skosy na poddaszu, co nie wptywa negatywnie na jego funkcjonalnos¢. Po-
nadto zastosowano pasywng stolarke okienng z roletami ukrytymi w zewnetrznej warstwie
termoizolacji.

PRZEKROJ A-A PRZEKRO) B-B
SKALA 1:250 SKALA 1:250

II. 3. Propozycja projektowa — projekt domu jednorodzinnego. Oprac. K. Pryt

Konstrukcja nosna budynku zostata wykonana z drewna klejonego krzyzowo (CLT), co
pozwala na szybszg budowe i zmniejszenie zuzycia energii. Jest ona takze odniesieniem
do archetypu domu jednorodzinnego typowego dla powiatu hrubieszowskiego. Dom zostat
postawiony na ptycie fundamentowej, ocieplonej 30 cm warstwg styropianu ekstrudowa-
nego, w ktérej umieszczono system grzewczy. Pionowe przegrody zewnetrzne ocieplono
35 cm warstwa wetny drzewnej, a w catym budynku zastosowano termoizolacje z wetny,
zabezpieczong dodatkowo membrang wiatroizolacyjng. System ogrzewania oparty jest na
pompie ciepta oraz kolektorach stonecznych, wspomaganych latem panelem fotowoltaicz-
nym. Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z rekuperatorem zapewnia efektywng
wymiane powietrza, a gruntowy wymiennik ciepta ogranicza ilo$¢ zuzywanej energii.

Systemy C.O. i CW.U. korzystajg z gruntowej pompy ciepfta, ktorej kolektor poziomy znaj-
duje sie pod czescig ogrodu od ulicy. Latem systemy sg wspierane przez kolektory stoneczne
na dachu, a w razie potrzeby przez energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych dziatajgcych
w systemie hybrydowym. Systemy posiadaja dodatkowo ocieplony bufor na cieptg wode
o pojemnosci 2000 litréw. Ciepto w budynku rozprowadza sie na parterze przez ptyte funda-
mentowg grzewczg, a na pietrze przez ogrzewanie podtogowe w technologii suchej. Punkty
poboru cieptej wody zostaty umieszczone blisko siebie, aby ograniczy¢ straty ciepta na rurach
instalacji C.W.U. System wentylacji w domu wykorzystuje wentylacje mechaniczng, ktéra wy-
twarza doptyw oraz odprowadzenie powietrza z pomieszczen za pomocg rekuperatora. Do-
datkowo do tego systemu zostat podtgczony gruntowy wymiennik ciepta, co przyczynia sie
do zmniejszenia ilosci energii potrzebnej do ogrzania powietrza. Funkcjonuje on takze jako
filtr wstepny powietrza, ktéry wspomaga centralng jednostke wentylacyjna.
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4.2. PROJEKT OGRODU

Celem pracy byto stworzenie projektu ogrodu, ktéry wpisze sie w istniejgcy krajobraz po-
wiatu hrubieszowskiego. Istotny aspekt stanowito to, aby zastosowane rosliny byty rodzime
oraz aby przywrdcic gatunki, ktére sg zagrozone wyginieciem. Projekt ogrodu ma za zadanie
wspomac w skali mikro walke z czynnikami stresowymi spowodowanymi zmianami klimatu.

Ogrod zostat podzielony na cztery strefy funkcjonalne. Pierwszg z nich jest czes$¢ repre-
zentacyjna (pétnocno-wschodnia czesé dziatki), w ktérej znajdujg sie gtdwne wejscie oraz
wjazd na teren posesji. Przy gtdwnej ulicy (od strony potnocnej) zlokalizowano takze miejsce
do gromadzenia odpaddw, przystosowane do ich wstepnej segregacji. Jego azurowa kon-
strukcja, tak samo jak azurowa konstrukcja ogrodzenia, sktada sie z desek z drewna litego
i nawigzuje swoim charakterem do historycznej zabudowy tego regionu. Rosliny, ktére tu za-
stosowano, to: tamaryszek piecioprecikowy ‘Rubra’ (Tamarix ramosissima ‘Rubra’), berberys
zwyczajny (Berberis vulgaris) oraz deren jadalny ‘aurea’ (Cornus mas ‘Aurea’).

WIDOK Z LOTU PTAKA
0D STRONY POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ

CZESC REPREZENTACYJNA

STREFA LESNA

SAD SENSORYCZNY

STREFA tAKI

II. 4. Widok aksonometryczny — plan zagospodarowania terenu. Oprac. K. Jamiot, M. Pieciorak, K. Pryt

4.2.1. SAD SENSORYCZNY

Drugg strefg jest sad sensoryczny (potnocno-zachodnia czes¢ dziatki), przez ktéry pro-
wadzi waska Sciezka. Czes$¢ ta stara sie stworzy¢ srodowisko sprzyjajgce sensoryce. Sad to
wyjatkowe miejsce, w ktédrym rosliny, dzwieki, zapachy i tekstury tgczg sie, tworzac uspoka-
jajace i energetyzujgce srodowisko. Taki ogréd dostarcza odwiedzajagcym nowych wrazen,
stymulujgc nie tylko zmyst wzroku, ale takze zmysty smaku, wechu, dotyku i stuchu. Senso-
ryke zapewnig tutaj jednak nie tylko kolory oraz zapachy kwiatow i owocow, ale tez wysoka
roslinnos¢ zielna — tgka kwietna. Wiekszos¢ zastosowanych tu gatunkdow jest miododajna,
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co pozytywnie wptynie na bioréznorodnosé. Niekoszenie taki pozwoli réwniez na znaczne
obnizenie temperatury gruntu i zapobiegnie jego wysychaniu. Na tym terenie zaprojekto-
wano takze ule, ktére pozwolg na hobbystyczne zajmowanie sie pszczelarstwem (il. 5). Li-
Scie, ktore jesienig opadng z drzew, niezgrabione, zapewnig tez schronienie wielu owadom
oraz ssakom, np. jezom. W poblizu domu zapewniono takze teren na warzywnik, w ktérym
mieszkaricy moga uprawia¢ wiasne warzywa. Zastosowano przy nim pnacza jadalne. Rosliny
projektowane, uzyte w tej czesci ogrodu, to: jabtort domowa ‘Jonagold’ (Malus domestica
‘Jonagold’), jabtorn domowa ‘Jonagold Decosta’ (Malus domestica ‘Jonagold Decosta’), wisnia
pospolita ‘Sabina’ (Prunus cerasus ‘Sabina’), kruszyna pospolita (Frangula alnus), berberys
zwyczajny (Berberis vulgaris), deren jadalny ‘aurea’ (Cornus mas ‘Aurea’), nasturcja wieksza
(Tropaeolum majus), suchodrzew pospolity (Lonicera xylosteum), fasola wielokwiatowa (Pha-
seolus coccineus) oraz groszek pachnacy (Lathyrus odoratus).

n

II. 5. Widok na projektowany sad sensoryczny. Oprac. K. Jamiot

4.2.2. STREFA tAKI | STREFA LESNA

Projekt koncepcyjny ogrodu przydomowego w strefie potudniowo-wschodniej stano-
wi potgczenie réznorodnych srodowisk naturalnych, tworzgc harmonijng przestrzen, ktéra
sprzyja zrbwnowazonemu zyciu roslin i zwierzat. Wprowadzenie czesci lesnej, ktora zapewnia
zacienienie, oraz obszaru taki, ktéry korzysta z petnego nastonecznienia, tworzy réznorodne
warunki zycia dla roslin i zwierzat (il. 6). Strefa ta nawigzuje do lokalnych zbiorowisk roslin-
nych, jak grad lipowo-grabowy Tilio-Carpinetum, przywracajgc rowniez rzadkie, objete Scistg
i czeSciowg ochrong prawng gatunki zielne, a nawet takie, ktore sg zagrozone wyginieciem
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w powiecie hrubieszowskim. Ta subtelna gradacja strefy lesnej i tgki, przez naturalne zmiany
facji geokomplekséw, odzwierciedla naturalne procesy zachodzace w przyrodzie. Dodatkowo
teren lesny bedzie idealnym miejscem do hodowli boczniakéw, co stanowi realizacje kolejne-
go hobby, faczac pasje z funkcjonalnoscig ogrodu. Rosliny zastosowane w tej czesci projektu
to: wietlica samicza (Athyrium filix-femina), dtugosz krélewski (Osmunda regalis), trzmielina
brodawkowata (Euonymus verrucosus), malina wtasciwa (Rubus idaeus), lipa drobnolistna
(Tilia cordata), grab pospolity (Carpinus betulus) i tgka zawierajaca rosliny Hrubieszowa.
Wybrane gatunki to: gorysz alzacki (Peucedanum alsaticum), tyszczec wiechowaty (Gypso-
phila paniculata), mitek wiosenny (Adonis vernalis), aster gawedka (Aster amellus), goryczka
krzyzowa (Gentiana cruciata), szczodrzeniec zmienny (Chamaecytisus albus) oraz zmijowiec
czerwony (Echium russicum).

Il. 6. Widok na strefe taki i strefe lesng. Oprac. K. Jamiot

4.2.3. OGROD DESZCZOWY

W czesci potudniowo-zachodniej zaplanowano obszar, ktory ma spetnia¢ funkcje ekolo-
giczne, zapewniajgc pokarm dla miejscowych zwierzat, w tym ptakow. Dodatkowo obszar
ten bedzie zawierat elementy poprawiajgce naturalng retencje wody, takie jak ogréd desz-
czowy (il. 7). Zostanie on osadzony gatunkami roslin, ktdre nie tylko sa w stanie absorbowac
wode opadowa, ale takze oczyscic jg z toksyn przez korzenie. Te rosliny bedg magazyno-
wac czes¢ wody deszczowej, a nastepnie stopniowo jg uwalniac, zasilajgc gtebsze warstwy
gruntu. Takie rozwigzanie nie tylko pozwala na naturalne uzupetnianie wod gruntowych,
ale takze pomoze w zapobieganiu suszy przez utrzymanie stabilnej ilosci wody w glebie.
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Dodatkowym pozytywnym efektem bedzie odcigzenie lokalnej kanalizacji deszczowej, ponie-
waz cze$¢ wody deszczowej zostanie zatrzymana i ponownie wykorzystana przez roslinno$¢
oraz wsigknie do ziemi, zamiast bezposrednio sptywac do kanalizacji. W ten sposdb projekt
architektury krajobrazu nie tylko integruje elementy przyrodnicze z funkcjami ekologiczny-
mi, ale ma takze pozytywny wptyw na lokalne srodowisko, wspierajgc jego zrwnowazony
rozwoj. Dodatkowy zbiornik na wode deszczowa znajduje sie réwniez na terenie sadu. Poza
tym przez dobor roslin na obszarze ogrodu deszczowego petni on dodatkowa funkcje zagaj-
nika ziolowego. Zaproponowane rosliny sg ziotami nie tylko o dobrym smaku i zapachu, ale
réowniez o wtasciwosciach leczniczych.

4.2.4. tAKA KWIETNA

Zlokalizowana tuz przy granicy tarasu, znajduje sie w nastonecznionej czesci ogrodu. Sta-
nowi przestrzen zaréwno dla ludzi, jak i owadow, ktére czerpig z roslin pozywienie i mogg wy-
korzystac je jako schronienie. tgka kwietna jest tez zupetnie inng i wygodniejszg formg za-
gospodarowania terenu w ogrodzie. Stanowi bardziej przyjazng srodowisku alternatywe dla
trawnikow. Sprzyja bioréznorodnosci oraz jest tatwiejsza w utrzymaniu. Nalezy jg kosi¢ tylko
kilka razy w roku i dosiewaé rosliny bez specjalnego projektu. tgka kwietna jest bardzo tatwa
w utrzymaniu. Mozna wrecz powiedzie¢, ze ,,rosnie sama”. Potrzebna jest jedynie niewielka in-
gerencja przy koszeniu i obsianiu oraz podlewaniu. Doskonale koreluje réwniez z zatozong w po-
blizu pasieka. Pszczoty, oprécz drzew owocowych, majg do dyspozycji nektar z kwiatow na tgce
kwietnej. Przycigga ona rowniez motyle, ktore zwiekszajg liczbe gatunkdéw na tak matym tere-
nie, jakim jest ogréd. Nie zapominajmy takze o walorach estetycznych. taki sg nieodzownym
elementem krajobrazu wiejsko-uprawnego, ktéry zostat wprowadzony na terenie projektowa-
nego ogrodu. Oproécz tego stanowi element sensoryczny. Mnogosc¢ zapachdw i barw jest mitym
i stymulujgcym urozmaiceniem dla otoczenia. Dodatkowo projektowane rosliny stanowig ga-
tunki rodzime znajome florze hrubieszowskich tak, stepdw i okolic przyrzecznych, przynalezace
do grupy zmiennowilgotnych tgk trzeslicowych (Molinion) czy pétnaturalnych tgk wilgotnych.

Rosliny projektowane to: kruszyna pospolita (Frangula alnus), berberys zwyczajny
(Berberis vulgaris) i deren jadalny ‘aurea’ (Cornus mas ‘Aurea’). Wybor powyzszych krze-
wow wynika z checi dostarczenia pozywienia ptakom w postaci owocéw derenia i berbery-
soéw. Dobor roslin wynika z checi reintrodukcji rodzimych gatunkéw tgkowych wystepujgcych
na obszarze Hrubieszowa. Sg to: gorysz alzacki (Peucedanum alsaticum), tyszczec wiechowa-
ty (Gypsophila paniculata), mitek wiosenny (Adonis vernalis), aster gawedka (Aster amellus),
goryczka krzyzowa (Gentiana cruciata), szczodrzeniec zmienny (Chamaecytisus albus), zmi-
jowiec czerwony (Echium russicum), nasturcja pnaca (Tropaeolum majus) oraz wiciokrzew
pospolity (Lonicera xylosteum). Dobdr uzytych pnaczy wynika z odmiennych terminéw kwit-
nienia, w zwigzku z tym, gdy pierwszy zakwitnie wiciokrzew (maj—czerwiec), zaobserwujemy
drugie kwitnienie nasturcji w okresie wakacyjnym. Ponadto wiciokrzew jest rosling zimozie-
long, wiec gdy nasturcja juz przekwitnie, nadal widoczne bedg jego zielone liscie.
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W ogrodzie deszczowym znajdujg sie: mieta nadwodna (Mentha aquatica), nieza-
pominajka btotna (Myosotis scorpioides), krwawnica pospolita ‘Robert’ (Lythrum salica-
ria ‘Robert’), przywrotnik miekki ‘Select’ (Alchemilla mollis ‘Select’), miodunka plami-
sta ‘Sissinghurst White’ (Pulmonaria officinalis ‘Sissinghurst White’), czosnek szczypiorek
(Allium schoenoprasum), miodunka dtugolistna (Pulmonaria longifolia cevennensis) i melisa
lekarska (Melissae folium). Proponowane gatunki sg jadalne, sg ziotami, wiec maja wtasciwo-
$ci lecznicze i mozna uzywad ich w kuchni. Ich podstawowa funkcja jest jednak absorbowanie
i przechowywanie zgromadzonej z terenu ogrodu wody deszczowe;j.

RZUT FRAGMENTU OGROD DESZCZOWY SPIS ROSLIN PROJEKTOWANYCH
SKALA 1:100 GATUNKI ROSLIN DO OGRODU DESZCZOWEGO
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NIEGRABIENIE LISCI NA JESIER ROSLINY MIODODAINE RZADKIE KOSZENIE LAKI

Il. 7. Elementy proekologiczne. Oprac. aut.

4.2.5. HOBBY

W celu zaktywizowania i zintegrowania mieszkaricéw domu zaprojektowano przestrzenie,
gdzie mieszkaricy mogg rozwijaé swoje zainteresowania. Projektowane elementy sg réwniez
proekologiczne i sprzyjajg zwiekszaniu sie bioréznorodnosci na terenie dziatki i wokét niej.

Pierwszym obszarem sprzyjajacym aktywnosci jest pasieka — kilka uli ustawionych nieda-
leko siebie w poblizu miododajnych drzew i krzewéw. Dodatkowo w okolicy pasieki znajduje
sie faka kwietna, ktéra réwniez zapewnia pszczotom pozywienie. Roslinami, ktére dostarczajg
nektar pszczotom, sg drzewa z pobliskiego sadu, czyli: jabtort domowa ‘Jonagold’ (Malus
domestica ‘Jonagold’), jabtorn domowa ‘Jonagold Decosta’ (Malus domestica ‘Jonagold
Decosta’) oraz wisnia ‘Sabina’ (Prunus cerasus ‘Sabina’).
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Nastepng aktywnoscig, zwykle niespotykang na terenach dziatek mieszkalnych, jest
hodowla grzybdw boczniakéw (Pleurotus ostreatus). W sposdb bezpieczny i przemyslany
zaprojektowano rozmieszczenie pnia, na ktérym rozwija¢ moga sie grzyby. Rozlokowanie
pnia w ,strefie lasu” zapobiega niepowotanemu rozprzestrzenianiu sie grzybéw, a dodatko-
Wo pien pozostawiony w ogrodzie stanowi schronienie i pozywienie dla wielu owaddw, co
sprzyja wystepowaniu wiekszej liczby gatunkéw na terenie ogrodu, a tym samym wspomaga
utrzymanie bioréznorodnosci.

HOBBY

PASIEKA, HODOWLA BOCZNIAKOW ROSLINY MIODODAIJNE | POPRAWIAJACE BIOROZNORODNOSC

DRZEWA MIODODAJNE STARY PIEN DRZEWA

HODOWLA BOCZNIAKOW
tAKA KWIETNA :

Il. 8. Hobby oraz poprawa bioréznorodnosci. Oprac. aut.

5. PODSUMOWANIE

W powiecie hrubieszowskim mozna zaobserwowac wiele projektowych wyzwan doty-
czacych starodawnej zabudowy mieszkalnej oraz ogrodéw. Brak ochrony konserwatorskiej
zabytkow i brak egzekwowania przepisdéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego stanowig powazne zagrozenie dla historycznych obiektéw w tym regionie. Istnieje ry-
zyko, ze wiele z tych domdw i ogroddéw pozostaje poza jakimkolwiek systemem ochrony, co
zwieksza ich narazenie na zniszczenia i starzenie sie.

Podobnie jak w przypadku wspomnianych wyzwan, brak zrozumienia spotecznego dla
kulturowej wartosci tych obiektow réwniez moze prowadzi¢ do ich zaniedbania i utraty.
Utrzymujace sie przekonanie, ze domy drewniane sg przestarzate i Swiadczg o braku za-
moznosci, moze prowadzi¢ do niecheci do zachowania tych obiektéw oraz preferowania no-
woczesnych budynkéw. Dodatkowo brak wiedzy na temat wtasciwych metod konserwacji
moze prowadzi¢ do prac remontowych, ktére w rzeczywistosci mogg zaszkodzi¢ historycz-
nym budowlom i ogrodom. Zanik tradycyjnych rzemieslniczych zawoddw, takich jak ciesla
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czy stolarz, moze dodatkowo utrudnia¢ zadania konserwatorskie i renowacyjne, gdyz coraz
trudniej jest znalez¢ fachowcdw znajacych sie na zachowaniu i rekonstrukcji tradycyjnych
elementow konstrukcyjnych. Wreszcie rosngca tendencja do stosowania jednolitych elemen-
tow wykonczenia doméw i ogroddw, niezwigzanych z lokalng tozsamoscia, moze przyczyniaé
sie do utraty autentycznosci i charakteru historycznych enklaw w powiecie hrubieszowskim.
Wprowadzenie elementéw ahistorycznych, nieodpowiadajacych regionalnym tradycjom,
moze prowadzi¢ do stopniowej utraty oryginalnego wygladu tych miejsc.

Whnioskiem wyciggnietym z analiz jest potrzeba podjecia pilnych dziatan majacych na
celu ochrone i zachowanie historycznej zabudowy mieszkalnej oraz ogrodow w powiecie
hrubieszowskim. Wymaga to nie tylko skutecznych srodkéw ochrony i egzekwowania prze-
pisow, ale takze edukacji spotecznej w zakresie kulturowej wartosci tych obiektow oraz za-
checania do stosowania tradycyjnych materiatéw i metod rzemiesIniczych. Ponadto istotne
jest promowanie lokalnych tradycji i wzorcéw w architekturze i ogrodnictwie, aby zachowac¢
autentycznos¢ i unikalny charakter historycznych enklaw tego regionu.
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Miasta nadmorskie — analiza przestrzenna,
relacje i urbanistyka

Coastal cities — spatial analysis, relationships and
urban planning

Streszczenie

Wybrzeze odgrywa kluczowa role w ksztattowaniu linii brzegowej miast nadmorskich, ktére przycia-
gaja ludzi ze wzgledu na walory handlowe i turystyczne. Urbanizacja nadmorskich osrodkéw, pier-
wotnie rybackich, prowadzi do powstawania nowoczesnych metropolii oraz wigze sie z wyzwaniami,
takimi jak m.in. ochrona srodowiska. Istotny jest wptyw transportu na rozwdj miast nadmorskich,
a takze znaczenie relacji miedzy portami i miastami w kontekscie zréwnowazonego rozwoju.

Stowa kluczowe: architektura, urbanistyka, architektura krajobrazu, ksztattowanie przestrzeni, miasta
nadmorskie

Abstract

The coast plays a key role in shaping the coastline of coastal cities, which attract people for their
commercial and tourist attractions. Urbanization of coastal centers, originally fishing, leads to
the emergence of modern metropolises and is associated with challenges such as: environmental
protection. The impact of transport on the development of coastal cities is important, as is the
importance of the relationship between ports and cities in the context of sustainable development.

Keywords: architecture, urban planning, landscape architecture, space shaping, seaside cities
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,Jest port wielki jak Swiat, co sie zwie Amsterdam”

Jacques Brel

1. WSTEP

Wybrzeze morskie jest unikalng strefg przejsciowa, odgrywajgcg kluczowg role w ksztat-
towaniu zaréwno Srodowiska naturalnego, jak i przestrzeni mieszkalnych w bliskim sgsiedz-
twie wybrzeza. Zjawiska rzezbotworcze, takie jak dziatanie fal, ptywow i prgdéw morskich,
wptywajg na wyglad linii brzegowej oraz na rozwdj miast nadmorskich, ktére przyciggaty
cztowieka od wiekdw ze wzgledu na swoje walory handlowe, przemystowe i turystyczne.
Przygladajgc sie ewolucji tych miejsc, dostrzegamy, jak naturalne uksztattowanie terenu,
historia migracji, a takze potrzeby w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego ksztattujg
ich dzisiejszy wyglad.

Przemiany oraz ewolucja linii brzegowej zmienity proporcje przestrzeni zurbanizowanych.
Cztowiek stat sie uzalezniony od morza. Pierwsze osady rybackie i portowe, ktére z czasem
przeksztatcity sie w tetnigce zyciem metropolie, pokazuja, jak bliskie sg relacje miedzy dzia-
talnoscig ludzkg a ekosystemem (Kaczmarek, 2012). Dzisiejsze dynamiczne centra urbani-
styczne, bogate w infrastrukture turystyczng i handlowg, mierzg sie z wieloma wyzwaniami,
m.in. ochrong Srodowiska, zarzadzaniem przestrzenig przybrzezng oraz zapewnieniem zréw-
nowazonego rozwoju. W kontekscie tych przemian analiza formowania wybrzezy morskich
i ich wptywu na architekture oraz urbanistyke staje sie niezbedna do zrozumienia mechaniz-
mow, ktére rzgdzg wspdtczesnymi miastami nadmorskimi (Mika, 2007). Eksploracja lgdu
generowana przez wspoétczesny kapitalizm, spowodowata rozwdj atrakcyjnych stref tury-
stycznych i handlowych wybrzeza. Proces ten wymusit kosztowng ochrone, jednak réwniez
wptynat poprzez stosowanie czesto innowacyjnych technologii na ksztattowanie nowoczes-
nych zatozen urbanistycznych, nieraz w ekstremalnie trudnych warunkach. Widoczny stat sie
rozwoj wysokosciowcodw w atrakcyjnych ekspozycjach widokowych, bedacy afirmacjg nowo-
czesnosci miasta XXI w. (Kosinski, 2016).

W niniejszym opracowaniu autor przekrojowo przyglada sie zjawisku ksztattowania wy-
brzezy morskich, ich relacjom z rozwojem miast oraz znaczeniu przemyslanej urbanizacji
w kontekscie ochrony cennych ekosystemow brzegowych poprzez analize przyktadéw z réoz-
nych miejsc Swiata, czesto zmieniajgcych wizje na postindustrialng, przeksztatcajgcg tra-
dycyjny krajobraz kulturowy. Analizuje lokalne uwarunkowania przyrodnicze i historyczne
wptywajgce na ksztatt obecnych metropolii oraz dziatania, ktére s3 podejmowane w kie-
runku ich réwnowazenia.
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2. CEL PRACY

Celem niniejszej pracy jest zbadanie procesu ksztattowania wybrzezy morskich oraz jego
wptywu na rozwaj architektury i urbanistyki w miastach nadmorskich. Praca ma na celu zro-
zumienie relacji miedzy zjawiskami rzezbotwadrczymi, dziatalnoscig ludzka a ewolucjg prze-
strzeni miejskiej, zwtaszcza w kontekscie ochrony cennych ekosystemoéw brzegowych. Analiza
przypadkdéw z réznych czesci Swiata umozliwi identyfikacje lokalnych uwarunkowan przyrod-
niczych i historycznych, ktére ksztattujg wspotczesne metropolie i miasta nadmorskie, oraz
wskazanie wyzwan zwigzanych z urbanizacjg w tych obszarach.

Praca dotyczy réwniez znaczenia zrownowazonego rozwoju i przemyslanej urbanizacji,
uwzgledniajac jednoczednie rosnaca role turystyki oraz infrastruktury w ksztattowaniu prze-
strzeni wybrzezy. Celem analizy dynamicznych zmiany w miastach nadmorskich jest ziden-
tyfikowanie skutkow dziatarn podejmowanych w kierunku ochrony sSrodowiska oraz poprawy
jakosci zycia mieszkancow, a takze dostarczenie rekomendacji dla przysztych dziatan w kon-
tekscie urbanistyki nadmorskiej.

3. PRZEDMIOT BADAN

Przedmiotem badan jest analiza urbanistyczna oraz rozwdj przestrzenny miast nadmor-
skich w Europie ze szczegélnym uwzglednieniem ich transformacji na przestrzeni XIX i XX wie-
ku. Wybér miast omawianych w niniejszym opracowaniu wynika z ich historycznego znaczenia
oraz unikalnych cech, ktore pozwalajg na analize réznorodnych aspektéw transformacji ur-
banistycznej. Miasta, ktére zostaty omoéwione, to Szanghaj, Amsterdam, Dubaj, a takze Kos,
grecka wyspa w archipelagu Sporad Potudniowych z marginalnym ujeciem innych przyktadéw.

Pierwsze dwa osrodki nadmorskie sg powigzane ze sobg historycznie. Amsterdam w XVII
wieku stat sie jednym z gtéwnych centréw handlowych w Europie, gtéwnie dzieki Holender-
skiej Kampanii Wschodnioindyjskiej (Bilska, 2014). Miasto prosperowato dzieki handlowi
z Azjg, w szczegolnosci z Chinami, co przyczynito sie do wzrostu jego rangi. W tym okresie
Amsterdam stat sie nie tylko centrum handlu, ale takze miejscem, gdzie gromadzono cenne
informacje o rynkach azjatyckich (Lademacher, 1983). Szanghaj z kolei w XIX wieku pod wpty-
wem kolonializmu stat sie strategicznym portem, gdzie zawigzaty sie liczne relacje handlowe
z Europa. Otwarcie portéw chinskich dla zagranicznego handlu (w tym z Holandig) po | woj-
nie opiumowej sprawito, ze Szanghaj przejat role jednego z kluczowych osrodkéw eksporto-
wych w regionie. Innym waznym aspektem byta wymiana kulturowa. Zaréwno Amsterdam,
jak i Szanghaj sg miastami, ktore przez wieki stawaty sie osSrodkami réznych kultur. Amsterdam
byt znany jako centrum tolerancji i réznorodnosci, przyciggajac imigrantéw z réznych zakat-
kéw Europy. W Szanghaju, dzieki obecnosci obcych osadnikéw zaadaptowano réznorodne sty-
le architektoniczne i kulturowe wptywy (Zhang, 2013). Architektura obu miast odzwierciedla
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ich historyczne konteksty i znaczenie. Miasta te majg bogate dziedzictwo kulturowe oraz ar-
chitektoniczne, co umozliwia badanie wptywu historii na wspotczesny rozwdj urbanistyczny.
W XIX wieku miasta nadmorskie staty sie gtéwnymi osrodkami turystycznymi, co byto zwigza-
ne z rosngcy popularnoscig wypoczynku nad morzem. Analiza ich ewolucji pozwala zrozumiec
mechanizmy, ktdre przyczynity sie do przeksztatcen przestrzennych. Kazde z miast reprezen-
tuje rézne podejicia do rozwoju urbanistycznego, od luksusowych kurortéw po osrodki popu-
larne wsréd turystéw. Umozliwia to pordwnawczg analize skutkéw tych zmian w kontekscie
zrébwnowazonego rozwoju i urbanistyki (Gzell, 2015).

W s$redniowieczu rozwdj szlakow handlowych w czasie krucjat spowodowat, ze wyspa Kos
stata sie waznym punktem przerzutowym dla kupcow, zwazywszy, ze na wyspie znajdowat sie
zamek Joannitéw, ktérego ruiny mozna podziwiac do dzi$ (Braudel, 2004). Natomiast Dubaj
wspotczednie stat sie globalnym centrum handlowym i turystycznym, co wptyneto na rynki
handlowe (Davidson, 2009). W przypadku Amsterdamu i Szanghaju historia siega wspomnia-
nej Holenderskiej Kampanii Indyjskiej, ktéra przyczynita sie do wymiany pomiedzy tymi mia-
stami szerokiego wachlarza towardéw, od tekstyliéw, po maszyny i surowce, a takze produkty
do uzytku medycznego (Glamman, 1981). Handel pomiedzy Holandig i Chinami jest rozwijany
do dzisiaj (Brancaccio, 2024). Chociaz bezposrednie potgczenia w przesztosci byty ograniczo-
ne, wspotczesne interakcje ukazujg, jak przedstawione przyktady lokalizacji miast nadmor-
skich mogg czerpacd korzysci z rozwoju turystyki, kultury, a takze lokalizacji w linii brzegowej
przy morskich szlakach handlowych. Amsterdam jako centrum handlowe w XVII wieku stano-
wit wazny wezet wymiany towardw z Azja, co wptyneto na jego rozwéj (Lademacher, 1983).
Dubaj, rozwijajgc sie jako globalne centrum finansowe, korzysta obecnie z handlu miedzy-
narodowego, w tym z Europy, wzmacniajac wzajemne relacje poprzez inwestycje i turystyke
(Davidson, 2009). Szanghaj, bedacy kluczowym portem w Chinach, tfgczyt europejskie rynki
z azjatyckimi. Jego wptywy w handlu morskimi szlakami sprawiajg, ze wspotpraca z Amster-
damem jest naturalna (Zhang, 2013). Kos jako popularny cel turystyczny przycigga obecnie
turystow z réznych zakatkdéw Swiata, chetnie odwiedzajgcych kraje europejskie i azjatyckie
ze wzgledu na otwarty ruch morski i lotniczy. Wspotczesne powigzania miedzy tymi miasta-
mi opierajg sie na turystyce, handlu oraz inwestycjach, tworzgc dynamiczng sie¢ globalnych
interakgiji.

Analiza przestrzenna przeksztatcen urbanistycznych w miastach nadmorskich jest klu-
czowa do zrozumienia ich dynamiki rozwoju oraz wyzwan zwigzanych z planowaniem prze-
strzennym. Zmiany te odzwierciedlajg szersze procesy spoteczne i ekonomiczne, ktore
ksztattujg wspotczesne miasta, a takze ich zdolno$¢ do adaptacji w obliczu globalnych tren-
déw turystycznych i urbanistycznych.

Analiza przestrzenna to proces badawczy, ktéry polega na zrozumieniu i interpretacji
zjawisk oraz relacji w przestrzeni geograficznej. Obejmuje wykorzystanie réznych narze-
dzi i metod, ktére mogg by¢ wykorzystane do badan w niniejszym temacie w przysztosci
jako rozwiniecie i rozszerzenie zagadnien m.in. analizy GIS, modeli przestrzennych, badan
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krajobrazowych, srodowiskowych i przyrodniczych. Celem analizy przestrzennej jest iden-
tyfikacja wzorcéw, trendow i zaleznosci, réwniez historycznych zrédet, ktére mogg wptywadé
na roézne aspekty, takie jak rozwdj urbanistyczny, planowanie przestrzenne czy zmiany $ro-
dowiskowe. W kontekscie miast nadmorskich analiza przestrzenna moze pomaoc zrozumie¢,
jak rézne czynniki, takie jak historia, handel, turystyka i infrastruktura, ksztattujg uktad prze-
strzenny i funkcjonowanie tych obszaréw.

4. METODA BADAN

W badaniach autor skupit sie na ogdélnym rozwoju przestrzennym miast nadmorskich
w Europie, koncentrujac sie na ich transformacji w XIX i XX wieku. Wybdr miast — Szanghaju,
Amsterdamu, Dubaju i Kos — nie jest przypadkowy i oparty zostat na ich historycznym zna-
czeniu i unikalnych cechach. Badania prowadzono na podstawie metodologii poréwnaw-
czej, rozpatrujgc zaréwno podstawowe dane historyczne zaczerpniete z wybranej literatury
i Zrodet, jak i wspotczesnych trenddw urbanistycznych. Wykorzystano réznorodne Zrodta,
publikacje naukowe, dane statystyczne oraz materiaty wizualne, takie jak plany urbanistycz-
ne i dostepne fotografie. Studia objety réwniez aspekty kulturowe oraz turystyczne, a takze
handlowe jako element t3czacy, koncentrujac sie na mechanizmach, ktére ksztattowaty roz-
wdj tych miast. Zbadano ich relacje historyczne oraz wspotczesne interakcje, takie jak wptyw
handlu miedzynarodowego i ruchu turystycznego. Celem jest zrozumienie, jak rézne podej-
$cia do urbanistyki wptynety na przestrzenne przeksztatcenia oraz zrdwnowazony rozwdj. Ba-
dania te mogg przyczynic sie do lepszego zrozumienia dynamiki rozwoju miast nadmorskich
i ich zdolnosci adaptacyjnych w kontekscie globalnych trendow.

5. KSZTALTOWANIE WYBRZEZY MORSKICH

Aby prawidtowo zdefiniowad istote miasta nadmorskiego, nalezy blizej przyjrzec sie for-
mom uksztattowania lagdu na obszarze wybrzeza morskiego. Generalnie wybrzezem nazywa-
my strefe znajdujgca sie pomiedzy lgdem a akwenem, ktéra obejmuje zaréwno powierzchnie
nad wodg, jak i te podwodng. Pas nadmorski jest znacznie szerszy niz sam brzeg oraz strefa
przybrzeina, przy czym jego granice nie majg Scisle okreslonej definicji. Morskie wybrzeza
charakteryzujg sie wyraznym wptywem rzezbotwdrczego dziatania fal, ptywow oraz pragdow
morskich (Szymura, 2016).

Analiza wybrzeza ma kluczowe znaczenie dla problematyki budowy oraz planowania
przestrzennego miast nadmorskich, bedgcych jednymi z najbardziej skomplikowanych w kon-
tekscie organizacji przestrzennej terendw zamieszkanych oraz ich relacji z otaczajacg przy-
roda. W okresie wielkich migracji ludzie poszukiwali dogodnych lokalizacji, ktore sprzyjatyby
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wymianie handlowej, dostarczaty zywnosci oraz umozliwiaty rozwdj — doskonatym przykta-
dem sg tutaj znany Amsterdam czy Szanghaj. Takie miejsca to wtasnie miasta potozone nad
morzem, w dogodnej lokalizacji umozliwiajgcej relacje srédlgdowa i morska z innymi osrod-
kami (Walker, 2015).

Wybrzeza przyciggajg uwage nie tylko ze wzgledu na walory handlowe i przemystowe, ale
takze turystyczne. Piekne plaze, klify oraz wydmy sg podstawg dynamicznego rozwoju tury-
styki i rekreacji, przyciggajac globtroteréw do popularnych destynaciji takich jak Dubaj, Grecja,
Turcja, Wyspy Kanaryjskie, a takze Szanghaj czy Amsterdam. W rezultacie rozwoj funkcji tury-
stycznej w nadmorskich osrodkach wptywa nie tylko na lokalng gospodarke, ale réwniez pro-
wadzi do przestrzennego rozwoju miast, co jest charakterystyczne dla wymienionych lokalizacji.

Wyrazny jest tutaj wieloetapowy rozwéj miast nadmorskich, ktory sprawia, ze zagospo-
darowanie terenéw oddalonych od samego wybrzeza staje sie bardziej intensywne i przemy-
$lane, takze lokalne osrodki wykorzystujg mozliwosci, jakie daje naturalny krajobraz, klimat
i przyroda (Szwichtenberg, 2006). W ostatnich latach nastgpit wzrost inwestycji w obiekty noc-
legowe i korporacyjne wzdtuz linii brzegowej. Urbanizacja w tych rejonach wptywa znaczgco
na cenne przyrodniczo tereny w strefie nadmorskiej. Nie zawsze rozwigzania te sg pozytywne
w skutkach, widoczne jest to poprzez nieprzemyslane zabudowywanie terenéw zalewowych,
osuwiskowych, a takze bagatelizowanie odpowiednich konstrukcji budynkéw w odniesieniu do
uwarunkowan geologicznych na terenach blizej lub dalej oddalonych od wybrzeza.

6. URBANISTYKA W KONTEKSCIE MIAST NADMORSKICH

Urbanistyka jest dziedzing badawczg charakteryzujgca sie wieloaspektowoscig, obejmu-
jaca zagadnienia zwigzane z przestrzennym zagospodarowaniem terendw miejskich. Zjawiska
urbanizacyjne majg istotny wptyw na réznorodne aspekty funkcjonowania miast, w tym ich
strukture przyrodniczg, gospodarczg, spoteczng, kulturowg oraz przestrzenng. Szczegdlnie
istotnym czynnikiem determinujgcym ksztattowanie areatu miejskiego jest stopien zagospo-
darowania terenu, a takze obecnos¢ obszarow zabudowy oraz terenéw rekreacyjnych, ktére
w kontekscie miejsc nadmorskich zyskujg na znaczeniu (Mazur, 2020).

Transport i mobilnos¢ stanowig kolejne kluczowe elementy, ktére ksztattujg urbanistycz-
ne przeksztatcenia miast nadmorskich. Transport wodny w potaczeniu z lgdowym tworzy
wyjgtkowe mozliwosci komunikacyjne, co w potgczeniu z intensywnym rozwojem stref tu-
rystycznych przyczynia sie do dynamicznych zmian w przestrzeni miejskiej. W ostatnich la-
tach proces ten zaobserwowaé mozna w wielu miastach, zaréwno w duzych metropoliach,
jak i w mniejszych miejscowosciach nadmorskich, ktére intensywnie przeksztatcane sg pod
wptywem ruchu turystycznego oraz aktywnosci handlowej (Kordek, 2011).

Miasta nadmorskie zwykle lokalizowane byty w miejscach wczesniej zajmowanych przez
osady rybackie lub portowe, a obecnie czesto przyciggajg inwestycje zwigzane z turystyka.
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Wozrost atrakcyjnosci tych miast wigze sie m.in. z budowg molo, plaz oraz promenad nad-
morskich, a takze hoteli i pensjonatow. Na Swiecie mozna zauwazy¢ przyktady nowoczes-
nych obiektéw wysokosciowych, ktére harmonijnie wpisujg sie w krajobraz morski. Mozna
tutaj wymieni¢ m.in. Shanghai World Financial Center, mierzgcy 492 m, z 2008 roku, ktory
wyrdznia sie charakterystycznym czworokgtnym przeswitem na sptaszczonym wierzchotku,
oraz Shanghai Tower — Szanghajska Wieze, liczacg 632 m, z 2015 roku. Ten wielofunkcyjny
wysokosciowiec jest aktualnie drugim co do wielkosci budynkiem $wiata (Kosinski, 2016).

W kontekscie zagospodarowania przestrzeni nadmorskiej istotnym zjawiskiem jest poja-
wienie sie parkow, waterfrontow oraz punktéw widokowych, ktére zwiekszajg wartosc rekre-
acyjna tych obszaréw (Walczak, 2015). W miastach wiekszych rozmiaréw, takich jak Dubaj,
rozwija sie oferta sportowa i kulturalna, czego przyktadem sg tor wyscigowy, sale koncerto-
we czy amfiteatry zlokalizowane w poblizu brzegéw morza.

W XIX wieku miasta nadmorskie w Europie przeksztatcity sie w popularne osrodki tury-
styczne, co miato miejsce miedzy innymi w Wielkiej Brytanii (Blackpool, Brighton), Niemczech

Il. 1. Swiatynia Afai, Egina. Fot. aut.
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(Heiligendamm) oraz we Wtoszech (Rimini) i Francji (Cannes, Trouville). Cechg charakterystycz-
ng dla tego okresu byt jednolity uktad przestrzenny oraz spdjny styl architektoniczny.

Najintensywniejszy rozwoj oraz przeksztatcenia przestrzenne miaty miejsce w latach
1950-1980, gdy rozwdj motoryzacji oraz zmiany w planowaniu czasu wolnego spowodowaty
wzrost atrakcyjnosci basenu Morza Srédziemnego, szczegdlnie w rejonie wybrzeza Hiszpanii,
Wrtoch, Francji i Grecji. Regiony te, charakteryzujgce sie bogatym dziedzictwem historycznym
oraz korzystnymi warunkami klimatycznymi, przeksztatcity sie w najszybciej rozwijajace sie
destynacje turystyczne (Hall, Page, 2014).

Konkludujac, walory plazowe, nastonecznienie w sezonie letnim oraz specyficzny mikro-
klimat przyciggajg miliony turystéw do miejsc i kurortéw nadmorskich. Atrakcyjnos¢ tury-
styczna tych obszaréw wynika z konwergencji licznych czynnikdw, ktore ksztattujg przestrzen
wybrzeza w kontekscie urbanistyki. W tym wzgledzie analiza przemian urbanistycznych
w miastach nadmorskich staje sie kluczowym elementem zrozumienia ich dynamicznego
rozwoju oraz wyzwan zwigzanych z planowaniem przestrzennym (Kosinski, 2008).

7. WPLYW SKtADNIKOW PRZESTRZENNYCH NA ROZWOJ REGIONOW
NADMORSKICH

W kontekscie rozwoju regiondw nadmorskich sktadniki przestrzeni ekonomicznej stano-
wig rézne elementy, takie jak infrastruktura portowa, zasoby naturalne, ustugi logistyczne
czy polityki regionalne, ktére wspotdziatajg, tworzgc warunki do rozwoju gospodarczego. Sa
one integralne, poniewaz wigzg sie ze sobg i wzajemnie sie wspierajg, oraz uwarunkowa-
ne, poniewaz ich rozwdj zalezy od czynnikdw wewnetrznych (np. zasobdw, infrastruktury)
i zewnetrznych (np. globalnych rynkéw, polityki). Razem ksztattujg konkurencyjnos¢ regio-
nu nadmorskiego i jego zdolnos$¢ do przyciggania inwestycji. Wspdtpraca pomiedzy portami
a miastami odgrywa istotng role w rozwoju obu tych jednostek, co znajduje potwierdzenie
w licznych przyktadach historycznych, takich jak Pireus — portowe miasto w Grecji, zlokalizo-
wane w potudniowo-zachodniej czesci aglomeracji atenskiej. W starozytnosci byt to najwaz-
niejszy port Aten, usytuowany w doskonale ufortyfikowanej naturalnej zatoce, co czynito go
strategicznym punktem transportowym (Kasperaszek, 2022).

Pireus dzielit sie na trzy mniejsze porty: Kantharos, Zea oraz Munichia, ktore przyczynity
sie do umocnienia znaczenia tego miejsca. W obliczu zagrozenia ze strony Persow, Temisto-
kles podjat zdecydowane kroki, by wzmocnic¢ port poprzez intensywne prace fortyfikacyjne,
ktére zakoriczono w 460 roku p.n.e. W tym okresie Pireus zostat potgczony z Atenami za po-
moca dtugich muréw, budowanych w latach 461-457 p.n.e. (McTernan, 1998). Wspdtczesne
potgczenie pomiedzy Pireusem a Atenami realizowane jest poprzez linie metra, co stanowi
dowdd na kontynuacje bliskich relacji miedzy portem a miastem.
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Porty morskie przez swojg nature rozwijajg sie rownolegle z miastami oraz ich regiona-
mi. Zazwyczaj to miasto stanowito czynnik ksztattujgcy rozwdj portu, a przyktadem tego jest
kompleks Aten i Pireusu. Miasto portowe petni funkcje zwigzane z gospodarkg morska oraz
z lokalizacjg wewnetrzng w stosunku do zaplecza lgdowego. W regionach, w ktérych domi-
nuja funkcje morskie, port ma istotny wptyw na uktad gospodarczy oraz przestrzenny miasta.
Warto zauwazy¢, ze relacje miedzy miastem a portem ulegaja transformacjom w miare upty-
WU czasu, co jest zwigzane z postepem technologicznym oraz wzrostem miedzynarodowego
zapotrzebowania na ustugi portowe (Klimek, 2016).

Ewolucja miast nadmorskich weszta w nowy etap w XXI wieku, kiedy to Swiat wkroczyt
w okres cywilizacji postindustrialnej. Obserwuje sie ekspansje miast na obszary wczesniej
opuszczone, w ktorych pojawiajg sie nowe formy uzytkowania dostosowane do wspétczes-
nych potrzeb. Kluczowym zagadnieniem staje sie w tym kontekscie zagospodarowanie te-
renow przylegajgcych do linii wodnej oraz tworzenie tzw. waterfrontéw. Te przestrzenie
wymagajg wspotpracy urbanistéw, architektow, wtadz lokalnych, inwestorow oraz mieszkan-
cow, aby osiggnac¢ wysoki standard urbanizacji, majgcy na celu rewaloryzacje zdegradowa-
nych i zdekapitalizowanych obszaréw (Jankowska, Nowak, 2018).

Waterfronty jako obszary o wysokiej atrakcyjnosci przypominaja linie brzegowe takich
miast jak Dubaj, Szanghaj czy Tajpej, gdzie dostrzegalne sg zaréwno funkcjonalne, jak i kul-
turowe walory w skali lokalnej i regionalnej. Skuteczne zagospodarowanie tych przestrzeni
jest synonimem wysokiej jakosSci architektonicznej i krajobrazowej. W kontekscie przeksztat-
cen mozna wyrozni¢ dwa zasadnicze kierunki: wykorzystanie terendw na cele portowe oraz
funkcje pozaportowe.

Podsumowaujac, sktadniki przestrzeni ekonomicznej regiondw nadmorskich majg funda-
mentalne znaczenie dla rozwoju zréwnowazonego i funkcjonalnego. Zmiany w relacjach mia-
sto—port oraz ewolucja waterfrontéw stanowig kluczowe aspekty na drodze do optymalizacji
przestrzeni miejskiej i gospodarcze;.

8. DIALOG HISTORII | NOWOCZESNOSCI W METROPOLIACH NADMORSKICH

Szanghaj, potozony w delcie rzeki Jangcy do Morza Wschodniochirskiego w czesci Ocea-
nu Spokojnego, stanowi doskonaty przyktad metropolii, ktéra taczy historyczne dziedzictwo
Z nowoczesnym rozwojem. Jako najwiekszy osrodek gospodarczy, finansowy i komunikacyjny
w Chinach, a takze trzeci co do wielkosci port morski na swiecie po Rotterdamie i Singapurze,
Szanghaj odgrywa kluczowa role w globalnej gospodarce. Nazwa miasta, ztozona z ideogra-
mow oznaczajgcych ,,na” i ,,morze”, jest czesto interpretowana jako ,najdalszy zasieg morza”
(Li, Zhang, 2020). Szanghaj nazywany byt réznie, m.in. ,Paryzem Wschodu” oraz , Azjatyckg
Prostytutky”, co odnosi sie do okresu jego upadku w latach 30. XX wieku (Shao, 2018).
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Miasto rozwijato sie pierwotnie z lokalnej osady w prefekturze Suzhou, a jego znaczenie
jako portu morskiego zaczeto wzrastac juz w okresie dynastii Song (960-1279) (Fei, 2021).
W XIX wieku pod wptywem europejskich sit kolonialnych Szanghaj przeksztafcit sie w strate-
giczny port handlowy, osiggajgc status najwiekszego centrum finansowego na swiecie. W |a-
tach 50. i 60. XX wieku miasto stato sie waznym osrodkiem przemystowym, jednak w zwigzku
z politykg wtadz centralnych w Pekinie jego rozwdj byt ograniczany az do lat 80., kiedy to roz-
poczeto liberalizacje gospodarczg i przycigganie zagranicznych inwestycji (Fei, 2021). Wsp6t-
czesny Szanghaj jest symbolem dynamicznych zmian w urbanistyce, gdzie tradycyjne walory
historyczne ulegajg zapomnieniu na rzecz monumentalnych budowli i nowoczesnych infra-
strukturalnych rozwigzan. Nowoczesne drapacze chmur, takie jak Szanghaj World Financial
Center (SWFC) o wysokosci 492 m, zbudowane w 2007 roku, definiuja krajobraz miasta. SWFC
zaprojektowane przez amerykanskie biuro Kohn Pedersen Fox ma charakterystyczny ksztatt
przypominajacy ,otwieracz do butelek”, czego efektem byty protesty lokalnej spotecznosci.
Wraz z rozwojem urbanistyki pojawia sie pytanie o ludzkg skale (Sumlet, 2018) i jej wptyw na
to, jak mieszkancy doswiadczajg przestrzeni miejskiej (Kosiriski, 2019).

Miasta nadmorskie, jak Amsterdam, czesto stajg sie potegami gospodarczymi dzieki re-
formom, miedzynarodowej wspotpracy i dostepowi do morza. Tak jak Szanghaj, Amsterdam
zostat uksztattowany na fundamentach wioski rybackiej, ktérej mieszkancy z powodu licz-
nych powodzi przeszli do rybotowstwa i zeglugi (Bilska, 2014). Starania mieszkaricow dopro-
wadzity do przeksztatcenia zatoki w wazny port handlowy, co wzmocnito jego pozycje jako
kluczowego osrodka handlowego Holandii, szczegdlnie po przyznaniu ,Wielkiego Przywileju”
przez hrabiego Wilhelma IV w 1342 roku (Wikipedia, b.r.). Amsterdam, bedgc miastem wielu

II. 2. Szanghaj. Fot. A. Klimas
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kultur, zyskat miano najbardziej liberalnego miasta na $wiecie, rownoczesnie przykuwajac
uwage konserwatywnymi tradycjami swoich mieszkancow.

Wiek XVII okazat sie dla Amsterdamu ztotym wiekiem, w ktérym miasto stato sie jednym
z gtéwnych centréw handlowych w zachodniej Europie, gtdéwnie dzieki Holenderskiej Kam-
panii Wschodnioindyjskiej (Bilska, 2014). Powstanie licznych kanatéw, takich jak Singel, Klo-
veniersburgwal i Geldersekade w latach 1613-1662, miato ogromny wptyw na urbanistyke
i rozwdj miasta, ktérego areat znacznie sie zwiekszyt. Amsterdam, mimo swojego niewielkie-
go rozmiaru w poréwnaniu do innych metropolii, posiada jeden z trzech najwiekszych por-
tow na $wiecie, co czyni go kluczowym graczem na miedzynarodowe;j arenie.

Amsterdam stat sie domem dla wielu wybitnych artystéw jak Rembrandt czy Van Gogh,
co czyni go waznym osrodkiem kultury. Dzielnice muzealne przyciggajg turystdéw, a znaczgce
instytucje takie jak Rijksmuseum, Muzeum Van Gogha, Dom Rembrandta czy Muzeum Tro-
piku Swiadczg o bogatej ofercie kulturalnej miasta (Bilska, 2014).

Na nabrzezu w dzielnicy zaprojektowanej przez architektow OMA (firmy kierowanej przez
Rema Koolhaasa) znajduje sie Muzeum Nauki Nemo, ktore petni funkcje centrum doswiad-
czen naukowych. Historia tego centrum siega roku 1923, kiedy to powstata koncepcja Mu-
zeum Pracy (niderl. Museum van den Arbeid). W 1953 roku dokonano zmiany nazwy na
Holenderski Instytut Doswiadczen i Technologii, a w 1997 roku Renzo Piano zrealizowat pro-
jekt New Metropolis, ktore obecnie stanowi najwieksze centrum naukowe w Holandii, od-
wiedzane corocznie przez okoto 500 000 gosci. Centrum Nemo jest szczegdlnie atrakcyjne
dla dzieci dzieki bogatemu zapleczu umozliwiajagcemu réznorodne doswiadczenia z zakresu

1. 3. Centrum Nemo, Amsterdam. Fot. aut.
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nauki i eksperymentdéw, co czyni je idealnym miejscem dla mtodych odbiorcéw (van der
Meer, 2021).

Lokalizacja Nemo graniczy z gtdwnym dworcem kolejowym Amsterdam Centraal Station,
co sprawia, ze centrum jest rowniez istotnym weztem komunikacyjnym. Centrum zostato
usytuowane w poblizu Oosterdok, zespotu mieszkaniowego na nabrzezu, ktéry stanowi czesc
1) Masterplan. Obszar ten pierwotnie, zostat przygotowany w 1832 roku pod budowe Ooster-
doksdam, a w 2005 roku przeksztatcono go w Oosterdokseiland. W obrebie krétkiego potwy-
spu miedzy zabudowaniami mieszkalnymi znajdujg sie takze konserwatorium oraz Biblioteka
Publiczna Amsterdam (OBA) (Bilska, 2014). W okolicy mieszczg sie réwniez liczne zamieszka-
ne barki, ktére przyczyniajg sie do unikalnego charakteru tej przestrzeni. Czestym widokiem
sg samochody zaparkowane na dachach prywatnych fodzi, co stanowi przejaw adaptacji lo-
kalnej kultury do specyfiki miejskiego krajobrazu.

Catosc zatozenia urbanistycznego opiera sie na miejskim planie stworzonym na terenach
bytej Amsterdamche Drydock Company (ADM), a zostato ono zaprojektowane przez OMA
Rema Koolhaasa. Plan urbanistyczny zostat skonstruowany w taki sposdb, aby bloki miesz-
kalne ustawiaty sie prostopadle do kierunku IJ Masterplan, z widokiem na rzeke 1J oraz Dwo-
rzec Gtéwny, ktory jest jedng z gtéwnych atrakcji turystycznych miasta, petnigc centralng
role w organizacji przestrzennej tego obszaru. Realizacje projektu dzielnicy przeprowadzono
w latach 1981-1988, w czasie dynamicznych przemian politycznych i spotecznych w Polsce.
W tym okresie Europa przechodzita intensywny rozwdj, podczas gdy Polska zmagata sie z d3-
zeniem do wolnosci oraz przyswajata nowe mozliwosci urbanistyczne (Koolhaas, Mau, 1995).

II. 4. Pas kanatéw Grachtengordel, Amsterdam. Fot. aut.
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Zleceniodawca IJ Masterplan byto Miasto Amsterdam. Warto réwniez zaznaczy¢, ze w ra-
mach tego projektu powstato osiedle Overhoeks, ktére zostato zagospodarowane na tere-
nach wczesniej zajmowanych przez koncern Shell, po pétnocnej stronie rzeki IJ (OMA, 2024).

Overhoeks to zespdt urbanistyczny tgczacy réznorodne sfery zycia, wypoczynku oraz pra-
cy. W obrebie tego obszaru znajduje sie rowniez muzeum filmu znane jako Eye Center oraz
wieza Shell Tower, ktére stanowig istotne elementy urbanistycznej struktury tego terenu.

Nazwa Amsterdam pochodzi od stowa Amstel, co oznacza rzeke, nad ktdrg znajduje sie
miasto, oraz Dam, czyli tame, zapore. Pierwotnie nazwa miasta brzmiata Amsteldam, jednak,
aby utatwic¢ odbidr nazwy, hrabia Wilhelm | z Hainaut uzyt formy Aemsterdam. Miasto miewa-
to réwniez swoje gorsze okresy, m.in. gteboki kryzys podczas | i Il wojny $wiatowej z powodu
okupacji niemieckiej, ktérej skutkiem byt brak zywnosci. Nalezy wspomnie¢, ze z Amsterda-
mu wywieziono ponad 100 000 Zydéw, czego pamiatka stat sie stynny dom Anny Frank. Jed-
nak dalszy rozkwit miasta nastgpit w latach 60. i 70. XX wieku. Rewolucja kulturalna przyniosta
Amsterdamowi miano miasta magicznego. Stat sie centrum hippisowskim, wzrosta réwniez
migracja emigrantow z Afryki i Azji (Shorto, 2014).

Podsumowujac, zaréwno Szanghaj, jak i Amsterdam reprezentujg rézne aspekty wspot-
czesnego urbanizmu oraz ekonomii, bedac jednoczesnie miejscami, gdzie historia i nowoczes-
nosc¢ sg w nieustannym dialogu.

Dubaj, jedno z najmtodszych nadmorskich miast na swiecie, petni role stolicy emiratu Du-
baj w Zjednoczonych Emiratach Arabskich. Miasto to charakteryzuje sie nowoczesng archi-
tekturg oraz urbanistyka o futurystycznym charakterze, co plasuje je w czotéwce globalnych
metropolii. Jego dynamiczny rozwdj gospodarczy oparty jest w gtdwnej mierze na zyskach

IIl. 5. Dubaj. Fot. A. Klimas
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z przemystu naftowego, ktére wykorzystano do transformacji pustynnego krajobrazu w pre-
stizowy osrodek turystyczny i biznesowy, dostepny dla szerokiego grona inwestoréw oraz tu-
rystow (Davidson, 2009).

Demografia Dubaju jest zréznicowana, z dominujgcg grupa obcokrajowcow, gtdwnie
z Azji Potudniowej i Potudniowo-Wschodniej, wsréd ktérych znajdujg sie réwniez mieszkan-
cy Persji. Miasto przycigga gosci z Europy i Ameryki, ktérzy angazuja sie w dziatalnos$¢ gospo-
darcza w partnerstwie z rodzimymi przedsiebiorcami. W zwigzku z tym mozna zauwazy¢, ze
Dubaj przyjmuje role globalnego centrum handlowego, poréwnywalnego do Amsterdamu
w XVII wieku (Davidson, 2009).

W kolejnych latach rowniez wzrosta liczba stref wolnego handlu oraz infrastruktury
mieszkalnej przeznaczonej dla elit, z projektami realizowanymi na sztucznych wyspach, ta-
kich jak Palm Islands czy Dubai Marina. Dubaj jest réwniez siedzibg nowoczesnych centréw
finansowych, w tym Dubai International Financial Centre (DIFC), ktdre stanowig kluczowy
osrodek dziatalnosci finansowej na Bliskim Wschodzie. Wzmozony rozwdj miasta nastgpit
pod koniec XX wieku, kiedy to zainwestowano w infrastrukture, ktéra obejmowata m.in. naj-
wiekszg przystan na swiecie w Jebel Ali oraz Dubai Knowledge Village, stanowigcg centrum
edukacyjne dla przysztych pracownikéw stref wolnego handlu (Smith, 2019).

Przemiany gospodarcze w Zjednoczonych Emiratach Arabskich doprowadzity do odejscia
od tradycyjnych zrédet dochodu, jakimi byty handel i przemyst naftowy, w kierunku rozwija-
nia sektora ustug i turystyki, przy jednoczesnym otwarciu rynku na obcy kapitat, co nie na-
rusza lokalnych wartosci kulturowych. Kluczowym celem transformacji byto uniezaleznienie
sie od dochoddéw naftowych, co z kolei przyczynito sie do znacznego wzrostu wartosci nie-
ruchomosci oraz gwattownego boomu budowlanego w latach 2004—-2006 (Davidson, 2009).

Efektem inwestycji w urbanistyke Dubaju byta wspodtpraca z uznanymi architektami, co
doprowadzito do powstania innowacyjnych projektow, takich jak Burj Khalifa — najwyzszy
budynek na swiecie o wysokosci 830 m, oraz kompleksu handlowego Dubai Mall. Obecnie
miasto jest w trakcie realizacji projektow Business Bay, ktore ma stac sie najwazniejszym
centrum finansowym Emiratu, oraz Dubai Waterfront, kompleksu, ktdry ma by¢ siedem razy
wiekszy od Manhattanu (Smith, 2019).

Réwnolegle Dubaj angazuje sie w badania nad biotechnologig i innowacyjnymi rozwigza-
niami medycznymi. W regionie tym pracuje wielu Polakéw, zwtaszcza w branzach architekto-
nicznych i technologicznych, korzystajgcych z unikalnych warunkdéw pracy i zycia.

W kontekscie globalizacji oraz rozwoju technologicznego Dubaj reprezentuje model mia-
sta ultranowoczesnego, gdzie sztuczne wyspy, luksusowe hotele, pola golfowe i nowator-
ska architektura tworzg przestrzen, ktdra aspiruje do bycia futurystycznym rajem. Miasto to
jest Swiadkiem realizacji ambitnych projektdéw, w tym koncepcji podwodnych habitatéw oraz
samowystarczalnych osiedli. Obecnie na realizacje czekajg miasta ptywajgce oraz podwod-
ne enklawy mieszkalne, m.in. podwodny hotel zaprojektowany przez polskie studio Motyw.
Futurystyczne rozwigzania mieszkalne bedg pozwalaty na produkowanie wtasnej zywnosci,
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Il. 6. Knossos, Kreta. Fot. S. Kronowska

a jednoczesnie wygode i komfort (Bryla.pl, 2012). Arabska metropolia jest jednym z niewie-
lu miast, ktore zadziwiajg. Kreuje architekture i atmosfere miast europejskich, wytwarzajac
sztuczne warunki pogodowe charakterystyczne dla Europy (zob. wiecej: Ferrer-Bonsomos,
Moynihan, 2021). Inwestorzy wdrazajg kolejne odwazne projekty, ktére na dtugo zapiszg sie
na kartach historii architektury i urbanistyki.

Miasta nadmorskie swoje korzenie majg w matych osadach rybackich, ktére formowane
i rozbudowywane przez wieki uksztattowaty trudny model uktadu urbanistycznego pomiedzy
ladem a morzem. Mozna tutaj przywotac interesujacy osade, a pdzniej wiekszg miejscowosé
turystyczno-rekreacyjna Kos — greckg wyspe znang ze swojej bogatej historii i dziedzictwa
kulturowego, stanowigcg przyktad ewolucji od matych osad do znaczgcych osrodkéw tury-
stycznych. Jest to niewielka grecka wyspa w archipelagu Sporad Potudniowych na Morzu
Egejskim, graniczaca z Riwierg Turecka. Kos stynie z dtugich i pieknych piaszczystych plaz
w okolicach Tigaki, a takze skromnych trudno dostepnych wiosek rybackich. Gtéwne zréd-
to dochodu wyspy to turystyka oraz uprawy. Gtdwnym osrodkiem miejskim jest Kos, ktére
stanowi centrum kulturalne i turystyczne wyspy z malowniczym portem, nad ktérym géruje
twierdza wzniesiona w XIV wieku przez rycerzy krzyzowych joannitéw w 1315 roku. Mate-
riaty do budowy twierdzy byty pozyskiwane prawdopodobnie z pobliskich swigtyn. Miasto
stynie z pieknych biatych budowli.

Kos, zwigzane z Hipokratesem, stanowi przyktad miejsca, ktdre przeszto gteboka transfor-
macje zaréwno spoteczno-gospodarczy, jak i kulturowa, co pozostaje aktualne w kontekscie
rozwoju wspotczesnych metropolii. W sercu miasta rosnie platan nazywany ,,Drzewem Hipokra-
tesa”. Znajdujg sie tutaj réwniez ruiny swigtyn, m.in. Afrodyty, Herkulesa oraz Dionizosa. Miasto
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zostato zbudowane w 366 r. p.n.e. i kolejno wcielone do Imperium Rzymskiego, a nastepnie
Cesarstwa Bizantyjskiego. W 1302 wyspe zajeli Wenecjanie i sprzedali joannitom. Kos w 1523
podbili Turkowie. Dopiero w 1947 roku wyspa Kos zostata oficjalnie przekazana Grecji spod pro-
tektoratu Wielkiej Brytanii, ktdra odbita miasto z okupacji niemieckiej (Kowalski, 2010).

9. PODSUMOWANIE

Badanie przestrzeni miast nadmorskich ujawnia ztozonos¢ i réznorodnos¢ funkcji oraz
wyzwan, stawianych przed ich uktadami urbanistycznymi. To niezwykte osrodki, ktore nie
tylko petnig role atrakcyjnych miejsc turystycznych, ale rowniez stajg sie centrami bizneso-
wymi i kulturalnymi, jednoczesnie zachowujac jednak unikalng i specyficzng nature wynika-
jaca z lokalizacji. W kontekscie ich rozwoju kluczowe stajg sie roznorodne aspekty, takie jak
handel, wypoczynek czy innowacyjne rozwigzania architektoniczne (Chmiel, 2013). Elementy
te przyciggajg zaréwno mieszkancow, jak i turystow, tworzgc swoisty ekosystem, w ktorym
gospodarka, kultura i sSrodowisko naturalne wspétistnieja.

Umiejscowienie miast nadmorskich ma bez watpienia istotny wptyw na ich charakter. Wy-
brzeza oraz otaczajgce je tereny czesto przyciggajg inwestycje i nowych mieszkancéw pragna-
cych korzystac z urokéw nadmorskiego zycia. Ich peryferyjne potozenie w stosunku do duzych
centréw miejskich moze by¢ zaréwno atutem, zapewniajgcym malownicze widoki i dostep do
przyrody, jak i ograniczeniem, zwfaszcza w kontekscie problemoéw z dostepem komunikacyj-
nym w okresach wzmozonego natezenia turystycznego. Utrudniony transport, zwiekszone
zasoby $mieci oraz nadmierne zattoczenie mogg znaczaco wptywac na jakosc¢ zycia mieszkan-
cow, a tym samym na postrzeganie miejsc do wypoczynku i rekreacji (Kowalski, 2020).

Sezonowos¢ wielu miast nadmorskich, w ktérych turystyka osigga swoje apogeum la-
tem, stawia przed nimi szereg wyzwan. Jako ze wiele miejscowosci przeksztatcito sie w centra
ustugowe, pojawia sie konieczno$é zréwnowazonego zarzadzania infrastrukturg oraz dba-
tosci o srodowisko. Rozwdj turystyki oraz dziatalnosci przemystowej prowadzi do tworzenia
pasm zabudowy rownolegtych do linii brzegowej, co jest charakterystyczne dla globalnych
trenddw urbanistycznych. S3 to uktady osadnicze charakterystyczne dla wielu miast na Swie-
cie. Pewnym odréznieniem od linearnych stref zabudowy charakterystycznej dla wybranych
lokacji wybrzeza sg rowniez duze strefy izolacyjne pomiedzy strefami zurbanizowanymi. Ta-
kie uktady wymagajg umiejetnego planowania, aby unikng¢ degradacji zaréwno przestrzeni
miejskiej, jak i naturalnych ekosystemdw (Gorski, 2021).

Zrdznicowanie morfologiczne nadmorskich miast pozwala na ich klasyfikacje w dwéch
gtéwnych typach. Pierwszy typ to osrodki, ktére zachowaty wyrazng strukture funkcjonalno-
-przestrzenng. W takich miastach obiekty architektoniczne harmonijnie wspétistniejg w dob-
rze zdefiniowanej przestrzeni, co sprzyja integracji spotecznej oraz poczuciu przynaleznosci
mieszkancéw. Natomiast drugi typ to rozwojowe miasta, gdzie wzrastajgcy popyt i rosngca
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popularnos¢ wptywajg na ekspansje na nowe tereny. Ten dynamiczny proces czesto prowa-
dzi do izolacji przestrzennej, a nawet agresywnego zagospodarowywania cennych przyrod-
niczo obszardw, co stawia pod znakiem zapytania przysztos¢ zréwnowazonego rozwoju tych
przestrzeni (Kosinski, 2016).

Ochrona delikatnych ekosystemow brzegowych oraz wprowadzenie strategii nietoksycz-
nego i ekologicznego rozwoju z pewnoscig przyczyni sie do mniejszego obcigzenia strefy
brzegowej. Wazne bedzie rowniez taczenie funkcji rekreacyjnych z efektywnga ochrong $ro-
dowiska. Dlatego tez dtugofalowe planowanie przestrzenne powinno uwzgledniac¢ réznorod-
nos¢ potrzeb mieszkancow, turystéw oraz lokalnej przyrody (Zawadzki, 2022).

Podsumowujgc, miasta nadmorskie jako miejsca szczegdlne i cenne powinny zarzgdzaé
swoimi zasobami w sposéb madry i odpowiedzialny, szczegdlnie na styku dwdch tak trudnych
stref jak obszar morski i lgdowy, podatny na zmiany klimatyczne, podnoszenie sie poziomu
morz, ztg lub dobrg gospodarke. Tylko tak mozna zapewni¢ zrbwnowazony rozwdj, w ktérym
zaréwno mieszkancy, jak i turysci bedg mogli partycypowac oraz korzystac z ich niezwyktych
walordéw, a jednoczesnie przyczynig sie do ochrony unikalnych ekosysteméw nadmorskich
z poszanowaniem historii i dziedzictwa kulturowego. W dtuzszej perspektywie takie podejscie
nie tylko poprawi jakosc¢ zycia lokalnych spotecznosci, ale réwniez przyczyni sie do sukcesu tu-
rystycznego tego typu osrodkow, zapewniajgc im trwatg i harmonijng przysztosc.

BIBLIOGRAFIA

Bilska, J.F. (2014). Holandia — praktyczny przewodnik. Bielsko-Biata: Wydawnictwo Paskal.

Brancaccio, L. (2024). China-Netherlands Relations: Bilateral Trade and Investments Overview.
Pobrane z: https://www.china-briefing.com/news/china-netherlands-relations-bilateral-
trade-and-investments-overview/ (dostep: 09.12.2024).

Braudel, F. (2004). Morze srédziemne i swiat srodziemnomorski w epoce Filipa Il. Warszawa:
Panstwowy Instytut Wydawniczy.

Bryla.pl (2012). Polacy zbudujg podwodny hotel w Dubaju. Pobrane z: https://www.bryla.pl/
bryla/56,85301,12168421,Polacy_zbuduja_podwodny_hotel_w_Dubaju__FILM_.html
(dostep: 09.12.2024).

Chmiel, I. (2013). Miasta portowe: Historia i dynamika rozwoju. Gdansk: Wydawnictwo
Morskie.

Davidson, Ch. (2009). Dubai: The Vurnerability of Success. Oxford: Hurtst&Co., Oxford
University Press.

Fei, F. (2021). Spatiotemporal Evolution of China’s Ports in the International Container Transport
Network under Upgraded Industrial Structure. Transportation Jurnal, 60(1), 43—69.

217


https://www.bryla.pl/bryla/56,85301,12168421,Polacy_zbuduja_podwodny_hotel_w_Dubaju__FILM_.html
https://www.bryla.pl/bryla/56,85301,12168421,Polacy_zbuduja_podwodny_hotel_w_Dubaju__FILM_.html

218

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

Ferrer-Bonsomos, C., Moynihan, Q. (2021). Deszczowe drony z Dubaju zadziwity Swiat. Oto
jak dziatajg. Pobrane z: https://businessinsider.com.pl/technologie/nowe-technologie/
deszczowe-drony-tak-dubaj-wywolal-sztuczny-deszcz/nyllfvc (dostep: 09.12.2024).

Glamman, K. (1981). Dutch-Asiatic Trade, 1620-1740. Den Haag: Martinus Nijhoff’s-
-Gravenhage.

Gorski, M. (2021). Urbanizacja a ochrona przyrody: Zastosowanie zasad zréwnowazonego
rozwoju. Poznan: Polskie Towarzystwo Ekologiczne.

Gzell, S. (2015). Nadwodna lokalizacja — co dzi$ oznacza dla miasta. Przestrzer i Forma, 24(1),
113-128.

Hall, C.M., Page, S.J. (2014). The Geography of Tourism and Recreation: Environment. Place
and Space. London: Routledge.

Jankowska, K., Nowak, P. (2018). Urbanistyka nadmorskich terendw: Teoria i praktyka. Krakow:
Wydawnictwo Architektura i Urbanistyka.

Kaczmarek, T. (2012). Geografia wybrzezy: przyrody, ekonomiki i planowania. Warszawa:
Wydawnictwo Naukowe PWN.

Kasperaszek, E., Kasperaszek, P. (2022). Grecja dla Zzeglarzy. Warszawa: Almapress.

Klimek, H. (2016). Porty morskie w perspektywie przestrzennej, ekonomicznej, transportowej,
logistycznej i spotecznej. Gdansk: Wydawnictwo Uniwersytetu Gdanskiego.

Koolhaas, R., Mau, B. (1995). S, M, L, XL. New York: The Monacelli Press.

Kordek, P. (2011). Analiza. Wspdtczesna turystyka jako stymulator rozwoju spoteczno-
-gospodarczego paristwa. Krakdw: Szkota Wyzsza im. Bogdana Janskiego.

Kosinski, W. (2008). Preliminaria badan nad problematyka: piekno miasta. Przestrzeri i Forma,
10, 13-42.

Kosinski, W. (2016). Paradygmat miasta 21 wieku: pomiedzy przesztosciq polis a przysztoscig
metropolis. Krakdw: Politechnika Krakowska.

Kosinski, W. (2019). Ponadczasowa wieZ architektury i urbanistyki z naturg na przyktadzie
Chin — od Tao do wspodfczesnosci. Paristwo i Spoteczeristwo, XI1X(3), 14-52.

Kowalski, J. (2010). Turystyka jako motor rozwoju regiondw: Przyktad wyspy Kos. Studia
Regionalne i Lokalne, 3(45), 125-140.

Kowalski, R. (2020). Klimat a turystyka: wptyw warunkow atmosferycznych na wybdr destynacji.
Warszawa: Wydawnictwo Geograficzne.

Lademacher, H. (1983). Geschichte der Niederlande. Politik—Verfassung—Wirtschaft. Darmstad:
Wissenschaftliche Buchgesellschaft.

Li, M., Zhang, L. (2020). Enterprenuerial urban governance and talent policy: the case of
Shanghai. China Population and Development Studies, 4, 25—-44.

Mazur, J. (2020). Wieloaspektowos¢ urbanistyki: podejscia teoretyczne i praktyki w planowaniu
przestrzennym. Urbanistyka i Planowanie Przestrzenne, 3(12), 45—62.

McTernan, S.R. (1998). The Piraeus: The Port in Ancient Athens. Journal of Hellenic Studies,
118(1), 55-72.


https://businessinsider.com.pl/technologie/nowe-technologie/deszczowe-drony-tak-dubaj-wywolal-sztuczny-deszcz/nyllfvc
https://businessinsider.com.pl/technologie/nowe-technologie/deszczowe-drony-tak-dubaj-wywolal-sztuczny-deszcz/nyllfvc

D.Kronowski 219

van der Meer, A. (2021). Nemo: A Space for Science, Architecture and Education: Innovations
in Learning Environments, red. R. Smith. New York: Architectural Press.

Mika, M. (2007). Przemiany pod wptywem turystyki na obszarach recepcji turystyczne;.
W: W. Kurek (red.), Turystyka (s. 406—-482). Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN.

OMA (2024). lJ Plein Masterplan, School and Gymnasium. Pobrane z: https://www.oma.com/
projects/ij-plein-masterplan-school-and-gymnasium (dostep: 09.12.2024).

Shao, Q. (2018). Shanghai Gone, Domicide and defiance in Chinese Megacity. New York:
Rowman & Littlefield Publishers, INC.

Shorto, R. (2014). Amsterdam: A History of the World’s Most Liberal City. London: Little,
Brown Book Group.

Smith, J.R. (2019). Economic Transformations in the Gulf: The Rise of Dubai. Middle Eastern
Studies, 55(1), 78-95.

Sumlet, W. (2018). Skala ludzka wnetrza urbanistycznego w wielorodzinnych osiedlach
mieszkaniowych [rozprawa doktorska]. Krakow: Politechnika Krakowska.

Szwichtenberg, A. (2006). Gospodarka turystyczna polskiego wybrzeza. Koszalin: Wydawnictwo
Uczelniane Politechniki Koszalifskiej.

Szymura, J. (2016). RzeZbiarskie dziatanie morz: fale, ptywy, prgdy. Wroctaw: Wydawnictwo
Uniwersytetu Wroctawskiego.

Walczak, A. (2015). Zarzgdzanie przestrzeniq w miastach nadmorskich: Wyzwania i mozliwosci.
Gdansk: Wydawnictwo Gdanskiego Uniwersytetu Ekonomicznego.

Walker, K. (2015). Ocean Dynamics and Coastal Processes. Journal of Coastal Research, 32(5),
1032-1042.

Wikipedia (b.r.). Historia Amsterdamu. Pobrane z: https://pl.wikipedia.org/wiki/Historia_
Amsterdamu (dostep: 09.12.2024).

Zawadzki, P. (2022). Urbanizacja a ochrona przyrody: Zastosowanie zasad zréwnowazonego
rozwoju. Poznan: Polskie Towarzystwo Ekologiczne.

Zhang, Y. (2013). Corious and exotic encounterns, European as supplicants Chinese Imperium,
1513-1793. W: International Orders in the Early Modern World (s. 54-75). London:
Routledge.

ADRES BIBLIOGRAFICZNY ARTYKUtU: Kronowski, D. (2024). Miasta nadmorskie — analiza przestrzenna, relacje i urbanistyka.
Przestrzeri/Urbanistyka/Architektura, 2, 201-219.
DATA AKCEPTACJI OSTATECZNEJ WERSJI DO OPUBLIKOWANIA: 17.12.2024.


https://www.oma.com/projects/ij-plein-masterplan-school-and-gymnasium
https://www.oma.com/projects/ij-plein-masterplan-school-and-gymnasium
https://www.swiatksiazki.pl/wydawca/little-brown-book-group
https://www.swiatksiazki.pl/wydawca/little-brown-book-group
https://pl.wikipedia.org/wiki/Historia_Amsterdamu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Historia_Amsterdamu

Pl l A 2/2024
https://doi.org/10.37705/PUA/2/2024/014

Beata Makowska (beata.makowska@pk.edu.pl)
D) https://orcid.org/0000-0002-1221-9216
Politechnika Krakowska im. Tadeusza Kosciuszki, Wydziat Architektury

Wertykalne ogrody Patricka Blanca
— ich charakterystyka i znaczenie
w ekologii miejskiej

Patrick Blanc’s Vertical Gardens
— their characteristics and importance
in urban ecology

Streszczenie

Brak terenéw zielonych w miastach, koniecznos¢ ich ekonomicznego planowania i wykorzystania
sprzyja rozwojowi nowych technologii zielonych $cian. Celem artykutu jest prezentacja projektow
Patrica Blancaiich charakterystyka ze szczegélnym uwzglednieniem ich wptywu na ekologie miejska.
Wertykalne ogrody petnig wiele waznych funkcji w miastach, przywracajgc rownowage miedzy kul-
turg ludzka a sSrodowiskiem naturalnym, zwiekszajgc walory przestrzeni miejskiej i podnoszac jakos¢
zycia mieszkancow.

Stowa kluczowe: Patrick Blanc, wertykalne ogrody, zielone elewacje, ekologia miejska

Abstract

The development of green wall technologies, is caused by the lack of green surfaces in cities and the
need for their economic planning and use. The aim of the article is to present Blanca projects and
their characteristics, with particular emphasis on their impact on urban ecology. Vertical gardens
perform many important functions in cities, restoring the balance between human culture and
the natural environment, increasing the values of urban space and improving the quality of life of
residents.
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1. WPROWADZENIE

Ze wzgledu na intensywng dziatalnos¢ cztowieka, wynikajacg z rozwoju cywilizacyjnego
w XXI wieku, konieczne stato sie nowatorskie projektowanie zieleni w miastach. Brak wystar-
czajacej ilosci terendw zielonych, koniecznosc¢ ich ekonomicznego planowania i wykorzysta-
nia sprzyjaja rozwojowi nowych technologii wertykalnych ogrodéw. Petnig one wazne funkcje
w miastach: ekologiczng — m.in. poprawiajac mikroklimat, ochronng — zapewniajac izolacje
akustyczng i termiczng, stanowigc ochrone przed wiatrem, storicem i kurzem (Celadyn, 1992),
a takze psychologiczng — zapewniajgc bardziej zréwnowazone relacje cztowieka ze srodowi-
skiem przyrodniczym, wzmacniajgc ich wzajemne zwigzki (Kmie¢, 2014). Wazna jest takze ich
funkcja estetyczna — zielone elewacje podnosza walory plastyczne form i wzmacniaja ich in-
tegracje z otoczeniem. Wprowadzajg interesujgcy element zmiennosci ksztattu i barwy roslin,
zwigzany z ich nieustannym wzrostem i cyklem pér roku. Wertykalne ogrody moga réwniez by¢
rodzajem kamuflazu, zastong slepych scian lub nieudanych form (Hohenadel, 2013). Zielona
,skora” budynkow jest rodzajem okrycia, ktére wzbogaca ich plastyczny wyraz.

Metoda badawcza opiera sie na analizie istniejgcych wertykalnych ogrodéw Patricka Blan-
ca. Analizie poddano réwniez najnowsze publikacje dotyczace zagadnienia wspdtczesnych pio-
nowych ogrodow, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich znaczenia w ekologii miejskiej. Podstawg
badan byty publikacje omawiajgce projekty wertykalnych ogrodéw Patricka Blanca. Wiele wno-
szg ksigzki i artykuty samego autora (Blanc, 2012; 2015), jego wypowiedzi na konferencjach
naukowych i komentarze do powstatych dziet (Vertical Garden Patrick Blanc, 2024).

Klasyfikacje i historie rozwoju zielonych $cian omawia kilka publikacji (Alpert, Kesler, 2004;
Hindle, 2012; Thakor, Pandya, Mankad, 2020). Ich koncepcja ewoluowata —z biegiem czasu i roz-
woju badan byta ona coraz bardziej zorientowana na korzysci, jakie przynosza dla miast, i sku-
piata sie na wptywie, jaki majg one na rozwigzywanie gtéwnych probleméw srodowiskowych.

Oprdcz publikacji naukowych powstato tez wiele patentdw w dziedzinie technologii zie-
lonych wertykalnych $cian, m.in. w USA, Francji, Niemczech i Wielkiej Brytanii (Lambertini,
2009). Do najwazniejszych projektantow, oprdcz Patricka Blanca, nalezg: Horst Glinter Mielke
(Zurych), Jean Francois Daures i Claude Maurette (Verdun i Lombard), Yutaka Fukuzumi (Ka-
nagawa i Yokohama) i Amaury Gallon (Strasburg).

W pracy przeprowadzono analize 265 projektéw wertykalnych ogrodéw Patricka Blanca
na catym Swiecie (Vertical Garden Patrick Blanc, 2024), ktéra pozwolita na rozrdznienie ilos-
ciowe form zaprojektowanych na zewnatrz, w przestrzeniach pétotwartych o typie atrialnym
i wewnatrz budynkéw. Wyodrebniono takze najbardziej charakterystyczne typy budynkéw,
na ktorych powstaty zielone ogrody. Ponadto szczegétowo opisano cztery wybrane realizacje.

Celem artykutu jest prezentacja projektdw Patricka Blanca i ich charakterystyka ze szczegdl-
nym uwzglednieniem ich wptywu na ekologie miejskg. Analiza aktualnych badan naukowych
moze przyczynic sie do lepszego zrozumienia i popularyzacji wertykalnych ogrodéw, majgcych po-
zytywny wptyw na przywrdcenie réwnowagi miedzy kulturg ludzka a Srodowiskiem naturalnym.
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2. WERTYKALNE OGRODY PATRICKA BLANCA | ICH CHARAKTERYSTYKA

Patrick Blanc (urodzony w 1953 roku w Paryzu) jest botanikiem, naukowcem w Centre
National pour la Recherche Scientifique w Ecole Nationale supérieure du Paysage w Paryzu
(pracowat tam od 1982 roku, obecnie na emeryturze), projektantem i podréznikiem (Vertical
Garden Patrick Blanc, 2024). Przy okazji podrézy Blanc dokonat odkrycia nowych gatunkéw
roslin, m.in. w 2011 roku na wyspie Palawan na Filipinach odkryt begonie nazwang obecnie
jego imieniem — Begonia blancii. Badania naukowe roslin (Blanc specjalizuje sie w roslinach
pochodzacych z laséw tropikalnych, w 1978 roku obronit doktorat na Université Pierre et Ma-
rie Curie w Paryzu) i obserwacje srodowiska naturalnego w trakcie wyjazdow w egzotyczne
miejsca stanowig wazne zrddto inspiracji w projektowaniu. Szeroka wiedza botaniczna, wiedza
zdobyta od ludéw zamieszkujgcych odlegte regiony, a takze doswiadczenie bazujgce na ekspe-
rymentach prowadzonych od najmtodszych lat s3 pomocne w doborze roslin do konkretnych
lokalizacji i zwigzanych z nimi uwarunkowan.

Jednym z pierwszych projektow Blanca byt ogrod wertykalny w Cité des Sciences et
de I'Industrie w Paryzu (1986). P6zniej odnidst on sukces na Miedzynarodowym Festiwa-
lu Ogrodniczym w Chaumont-sur-Loire (1994). Pokryta roslinami Sciana budynku wzbudzita
zainteresowanie artystéw, architektéw i architektéw krajobrazu, przynoszac mu nowe zlece-
nia. Blanc wspotpracowat z wieloma znanymi projektantami i architektami (takimi jak Jean
Nouvel, Herzog & de Meuron, Tadao Ando, Andrée Putman, Marc Newson, Francis Soler,
Kengo Kuma, Kazuyo Sejima, César Pelli, Edouard Francois, Jean-Paul Viguier, Bonnie Fisher,
J.H Boiffils, Saguez & Partners).

Swobodne kompozycje wertykalnych ogrodéw Blanca pozwolity mu na uzyskanie wielu
prestizowych wyrdznien. Kompozycje nawigzujg do tgk samosiewnych i form roslinnosci la-
sow tropikalnych. Blanc czerpie inspiracje z motywow obserwowanych w naturze (Vertical
Garden Patrick Blanc, 2024), takich jak wejscia do jaskin, szczeliny skalne, klify, wiszace liany,
rosliny rosngce w dét, zakotwiczone w drzewach i skatach itp. W swoich kompozycjach kon-
trastuje kolor, teksture i wielkos¢ roslin, tworzgc dynamicznie zmieniajgce sie w czasie wzory.
Waznymi kryteriami w sposobie rozmieszczenia i doboru roslin sg potozenie geograficzne
obiektu i ekspozycja Sciany wzgledem stron Swiata (Jodidio, 2012). Obok aspektéw kolory-
stycznych i strukturalnych w tworzeniu kompozycji istotne jest, czy sg to rosliny cieniolubne
czy lubigce wieksze nastonecznienie, a takze jakie jest tempo ich wzrostu. Rosliny potozone
w wyzszych partiach wertykalnych ogrodéw sg bardziej narazone na ekstremalne warunki
atmosferyczne niz w dolnych czesciach (Blanc, 2015). Najczesciej te, ktore preferujg cien,
projektowane sg na dole, a lubigce bezposrednie Swiatto stoneczne — na gorze. Czesto wyko-
rzystywane sg rosliny, ktére naturalnie rosng na terenach bezglebowych lub na bardzo ptyt-
kich glebach. Siedliska takie sg bardzo zréznicowane, zaréwno w klimacie umiarkowanym,
jak i krajach tropikalnych (Blanc, 2015). Blanc odkrywa i hoduje rzadkie, endemiczne gatun-
ki, ktére majg kluczowe znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Adaptuje je
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w swoich miejskich projektach w réznych lokalizacjach. Ma nadzieje, ze ogrody wertykalne
zainspiruja ludzi do dbania o ochrone roslin, a ich rozpowszechnianie bedzie rodzajem od-
kupienia i sposobem na powroét do Edenu (Nowakowski, 2022).

Projekty ogrodow Blanca oparte sg na oryginalnej technologii pionowych, tréjwarstwo-
wych $cian, na ktorych rosng automatycznie podlewane i odzywiane rosliny. Sg one przysto-
sowane do warunkéw lokalnego klimatu. Czesto sg to gatunki typowe dla regiondw, gdzie
zlokalizowany jest projekt. Technologia ,,Projektowanie dla zywych roslin, bez gleby, na pio-
nowej powierzchni” (Design for growing plants without soil on a vertical surface) zostata opa-
tentowana w 1988 roku. Konstrukcje wertykalnych ogrodéw tworzg trzy warstwy: ptyty PCV
(1 cm), akrylowa siatka (folia polipropylenowa) i filc. Projektant nie stosuje w wertykalnych
ogrodach ziemi, dzieki czemu sg one lekkie. Ciezar konstrukcji wynosi mniej niz 15 kg/m?.
Glebe zastepuje powierzchnia pokryta filcem (dwie bardzo cienkie warstwy), ktéry tatwo za-
trzymuje i wchtania wode ze sktadnikami odzywczymi. Dwie warstwy filcu, pomiedzy ktérymi
znajdujg sie korzenie roslin, sg osobno przytwierdzone nierdzewnymi kotkami przez warstwe
siatki do ptyt PCV. Na warstwie wierzchniej wykonywane sg naciecia 5-10 cm, przez ktére
wprowadzane sg rosliny. Filc nie rozktada sie, poniewaz jest wykonany z wtdkien akrylowych
z recyklingu (Blanc, 2012). Korzenie roslin tatwo wrastajg w jego niestrukturalng powierzch-
nie, wykonang technikg ,ubijania” (Kosinski, 2011). Korzenie oplatajg sie rowniez wokot
mocujacych konstrukcje bolcéw. Cienki filc nie odksztatca sie pod wptywem zmian tempera-
tury — mikroszczeliny znajdujgce sie pomiedzy witdéknami mogg rozszerzaé sie w warunkach
zamarzania bez zmiany ich struktury. Kurz wyptukany przez deszcz gromadzi sie w filcu, gdzie
ulega rozktadowi na substancje, ktére rosliny mogg wchtongé. Konstrukcja wzbogacona jest
w automatyczny system nawilzania roslin, regulowany za pomocg wilgotnosciomierza. Woda
dostarczana jest roslinom 3-5 razy dziennie, w zaleznosci od ekspozycji na wiatr czy storce
i od pory roku. Wertykalne ogrody wymagajg ok. 10 razy mniejszej ilosci wody niz podobnej
wielkosci zielone ptaszczyzny na powierzchni ptaskiej (Kosiriski, 2011) — od 0,5 do 5 | wody
dziennie na 1 m? zielonej $ciany. Nadmiar wody, sptywajacy do kratki sciekowej, jest po-
wtérnie wykorzystywany. Stale nawadniany filc tworzy mikroklimat sprzyjajgcy warunkom
wzrostu réznorodnych roslin.

2.1. WERTYKALNY OGROD W CAIXAFORUM W MADRYCIE

Interesujgcym przyktadem wykorzystania systemu Le Mur Vegetal jest centrum kultu-
ralne CaixaForum, potozone przy Paseo del Prado 36 w Madrycie, przeznaczone na galerie
sztuki wspotczesnej (wtascicielem jest fundacja czotowego w Hiszpanii banku Caixa o global-
nym zasiegu). Miesci sie ona w budynku starej elektrowni z 1899 roku, ktéra zostata przebu-
dowana przez Jacques’a Herzoga i Pierre’a de Merona w latach 2008-2010. Na jednej z jego
elewacji Patrick Blanc zaprojektowat w latach 2007-2010 pionowy ogrdéd o wysokosci 25 m
i powierzchni 460 m? (il. 1-2). Nawigzuje on relacje z terenami zielonymi znajdujgcymi sie
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w sgsiedztwie Muzeum Prado i Krélewskiego Ogrodu Botanicznego. Blanc w tym projekcie
wybrat blisko 300 réznych gatunkdéw roslin, ktére wytrzymajg trudne warunki klimatycz-
ne w Madrycie — bardzo goraco latem i zimno zimg. Wykorzystujace grawitacje zautomatyzo-
wane nawadnianie zielonej Sciany odbywa sie z trzech poziomdw Sciany przez perforowane
rury. Na poziomie gruntu zastosowano system odzyskiwania wody (50% jest poddawane
recyklingowi) sptywajacej wzdtuz lisci i todyg roslin, co jest bardzo wazne w gorgcym klima-
cie. Powierzchnia zielona jest pokryta od 15 000 do 17 000 roslin. Liczba ta jest zmienna ze
wzgledu na wymiane gatunkow na przestrzeni lat. Nalezg do nich m.in.: Dianthus deltoides,
Lonicera nitida, Yucca filamentosa, Cistus x purpureus, Cedrus deodara, Pilosella aurantiaca,
Arenaria montana, Bergenia cordifolia, Cornus sanguinea, Lonicera pileata, Sedum alpestre,
Campanula takesimana i Garrya elliptica (Greenroofs, 2022).

1. 1-2. Zielona elewacja CaixaForum w Madrycie, 2011. Fot. aut.

Projekt ten jest wizytodwka i ,,zywa reklama” centrum kulturalnego, wykorzystujaca ele-
ment zaskoczenia i kontrastu (Makowska, 2012). Zielona sciana stanowi tez interesujgce tto
dla instalacji i rzezb eksponowanych na niewielkim placu, ktérego powierzchnia zostata po-
szerzona dzieki podniesieniu bryty muzeum. Pozwolito to na stworzenie miejsca do spotkania
i odpoczynku z dala od palgcego stonca.
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2.2. ZIELONA ELEWACJA MUZEUM QUAI BRANLY

Przyktadem pionowego ogrodu jest rowniez $ciana umieszczona na budynku admini-
stracyjnym Muzeum Quai Branly (il. 3—4). W obiekcie tym, zaprojektowanym przez Jeana
Nouvela i wybudowanym w latach 1999-2006, eksponowana jest rdzenna sztuka pocho-
dzaca z Afryki, Azji, Oceanii i obu Ameryk. Réznorodnos¢ biologiczna roslin w wertykalnym
ogrodzie Patricka Blanca (realizacja z 2004 roku) odzwierciedla wielokulturowos¢ artystow
z catego Swiata, ktdrych prace mozna oglagda¢ w muzeum (Blanc, 2008). Zielona Sciana zo-
stata pokryta ok. 15 000 roslin, bedgcymi reprezentantami 376 réznych gatunkéw (350 po
renowacji), pochodzgcych z réznych obszaréw o klimacie umiarkowanym z catego Swiata
— zaréwno z potkuli pétnocnej (m.in. Ameryka Pétnocna, Europa, Himalaje, Chiny, Japo-
nia), jak i potudniowej (m.in. Chile i Republika Potudniowej Afryki) (Musée du quai Branly.
Jacques Chirac, 2024).

Il. 3—4. Zielona elewacja Muzeum Quai Branly w Paryzu, 2009. Fot. aut.

Pétnocna ekspozycja zielonej sciany, omiatanej pragdami powietrza znad Sekwany, sta-
nowita pewne wyzwanie projektowe (w 2018 roku metalowa konstrukcja zostata poddana
modernizacji). Nie mozna byto wykorzystaé w takich warunkach roslin tropikalnych. Podob-
nie wymagajacy byt rozmiar elewacji — 12 m wysokosci i 200 m dtugosci. Wertykalny ogrod
przypomina egzotyczny dywan podzielony prostokgtnymi wnekami okiennymi. Swobodnos¢
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struktury roslinnej, skontrastowana z geometrig okien, nawiagzuje dialog z kontekstem miej-
skim i paryskimi zatozeniami parkowymi (Makowska, 2010). Blanc wprowadza tu w negaty-
wie charakterystyczne dla ogrodéw francuskich geometryczne formy.

2.3. VAN GOGH VERTICAL GARDEN OBOK NATIONAL GALLERY W LONDYNIE

Patrick Blanc zaprojektowat takze czasowg zielong $ciane Van Gogh Vertical Garden
(il. 5) przed National Gallery w Londynie (ekspozycja w okresie maj—pazdziernik 2011
roku), dla powstania ktdrej inspiracjg byt obraz Vincenta van Gogha ,,Pole pszenicy z cy-
prysami” z 1889 roku (il. 6). Wykorzystano w niej ok. 8000 roslin i 26 réznych gatunkow
(Nader, 2011), ktérych kolorystyka nasladuje odcienie wspomnianej kompozycji. Idea ,0zy-
wiania” obrazu byfa oryginalng reklamg galerii sztuki, przyciggajacg zwiedzajgcych i popu-
laryzujgca sztuke.

Il. 5. Van Gogh Vertical Garden w Londynie, 2011.  Il. 6. Vincent van Gogh, ,,Pole pszenicy
Fot. aut. z cyprysami” (The MET, 2024)

2.4. PONT MAX JUVENAL W AIX-EN-PROVENCE

Interesujacy przyktad wertykalnego ogrodu powstat w 2008 roku na $cianie mostu fu-
kowego Pont Max Juvenal w Aix-en-Provence (il. 7-8). Blanc zaprojektowat na niej rosliny
o dynamicznej, swobodnej kompozycji na powierzchni 650 m?. Zaskakujgce uzycie zielonego
ogrodu na betonowej konstrukcji inzynierskiej dodaje wyrazu otaczajacej przestrzeni. Most
potozony jest na skrzyzowaniu ruchliwych ulic w sgsiedztwie Grand Théatre of Provence.
Zielona forma humanizuje przestrzen publiczng otoczong nowoczesnymi wysokimi budyn-
kami, tak jak w scenografii teatralnej, tworzac ciekawe wnetrze urbanistyczne (Makowska,
2014). Znaczaco przyczynia sie tez do scalania form i rGwnowazenia przestrzeni zielonej
i zabudowanej.
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Il. 7-8. Zielona $ciana Pont Max Juvenal w Aix-en-Provence, 2012. Fot. aut.

2.5. INNE WAZNIEJSZE REALIZACJE PATRICKA BLANCA

Blanc w sposdb oryginalny i indywidualny dobiera formy ogrodéw do konkretnych lo-
kalizacji (Vertical Garden Patrick Blanc, 2024), funkcji obiektow i inwestordéw (,,zielona”
wizytowka firm). Oprécz pionowych scian budynkdw zielen projektowana jest takze na tu-
kach i krzywych powierzchniach oraz strukturach. Przyktadem sg ogrody: Spirale Végétale
w Chaumont-sur-Loire, centrum handlowe EmQuartier w Bangkoku (2015), Icon Hotel
w Hongkongu (2011) i ogréd The Jungle Dragon Dance, powstaty w ramach projektu C Fu-
ture City w Shenzhen (2017). Ogrody przyjmujg takze forme przypominajgcych liany ele-
mentéw wiszgcych lub oplatajacych kolumny. Przyktadem jest Pérez Art Museum w Miami
(2013). Zielen oplata tez filary Esplanade Shopping Mall w Bangkoku (2007) i ambasady Fran-
cji w Nowym Delhi (2003). Blanc zaprojektowat réwniez nietypowy ogréd na wielokatnym
dachu KAFD Conference Center Mega Roof w Rijadzie (2014).

Projekty najczesciej powstawaty w znaczgcych europejskich miastach. Przyktadem jest
ogrdd na placu Felix-Jacquier (1999) i parkingu Perrache (2010) w Lyonie. W Wiedniu przy
Praterstrasse 1 Blanc zaprojektowat ulice Nouvel-Tower, przypominajgcg zielony wawodz
(2010). Stworzyt dzieki temu lepsze warunki do pracy w sasiednich budynkach, z ktérych
okien mozna obserwowac rosliny. Wazng realizacjg byt takze ogréd na budynku Wintenber-
ger Head Office (2009) w Strasburgu. Pionowe ogrody s3 tez znakomitg reklamg dla budyn-
kéw uzytecznosci publicznej, m.in. wykorzystano je w hotelu Athenaeum w Londynie (2009)
(il. 9), centrum handlowym Dolce Vita w Lizbonie (2009), Galerie Lafayette w Berlinie (2008),
J&T Café Banka w Bratystawie (2010), Trussardi Café w Mediolanie (2008) i Brasserie Mo-
ritz w Barcelonie (2008). Najwiecej realizacji wertykalnych ogrodéw znajduje sie we Francji,
m.in. Fondation Cartier w Paryzu (1998), Pershing Hall Hotel w Paryzu (2001) (il. 11), Ken
Club w Paryzu (2005) (il. 12), centrum handlowe w Awinionie (2005).
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Blanc projektuje na catym Swiecie — zaprojektowat zielong $ciane m.in. na butiku Marithé &
Frangois Girbaud na Manhattanie, na centrum handlowym Siam Paragon w Bangkoku, Muzeum
Sztuki Wspétczesnej XXI wieku w Kanazawie, Costume National Aoyama Complex Wall w Tokio
(2011) (il. 13), Club House w Hongkongu (2011) (il. 14) i French Embassy w Delhi (2003). Przy-
ktadem jest réwniez ogrdéd na elewacji wiezowca One Central Park w Sydney (2013) (il. 10) i DNP
Property Management (2016) w Kuala Lumpur. Inspiracja w tych realizacjach byto m.in. drzewo
eukaliptusa i klify porosniete roslinnoscig. W przestrzeni publicznej wertykalne ogrody Patricka
Blanca pojawity sie takze na skosnym dachu punktu informacyjnego na Plaza de Espafia w Santa
Cruz na Teneryfie (2007). Forme zielonych ,,gobelindw” przyjat ogrdd Blanca w Emperor Hotel
w Hongkongu (2017).

Wertykalne ogrody tworzg niepowtarzalny klimat we wnetrzach m.in. Amandolier w Genewie
(2014), Torre de Cristal w Madrycie (2008) i Sofitel Palm Jumeirah w Dubaju (2013). Ciekawe re-
alizacje powstaty tez we wnetrzach pijalni piwa Fabrica Moritz (2008) w Barcelonie, we wnetrzu
wiezowca Torre de Cristal (2008) w Madrycie i w akwarium w Genui (2000). Jeden projekt zostat
réwniez zrealizowany w Polsce —w centrum handlowym Galeria Przymorze w Gdarsku (2008).

3. RODZAJE WERTYKALNYCH OGRODOW PATRICKA BLANCA

Kazdy projekt Patricka Blanca jest niepowtarzalny i indywidualnie dobrany do oczekiwan zle-
ceniodawcy, formy architektonicznej i jej otoczenia. Analiza jego 265 projektow (Blanc jest takze
autorem projektow przygotowanych na pokazy mody i wystawy) pozwolita jednak na wyodreb-
nienie kilku typow rozwigzan ze wzgledu na lokalizacje ogrodu i funkcje budynkdw, na ktérych
powstaty (Vertical Garden Patrick Blanc, 2024). Sposrdd 265 opracowanych przez Patricka Blanca
projektow ok. 40 pozostato w fazie koncepcyjnej i nie zostato zrealizowanych. Kilka projektow
jest wcigz budowanych, m.in. Kawamura Denki w Nagoi (2025) i Ronquoz 21 w Sion (2025).

Mozna wyrdznic trzy typy wertykalnych ogrodéw Blanca ze wzgledu na lokalizacje (tab. 1):
A. nazewnetrznych scianach budynkow i w otwartych przestrzeniach publicznych (il. 9-10),
B. w przestrzeniach pétotwartych o typie atrialnym (il. 11-12),

C. we wnetrzach uniezaleznionych od naturalnych warunkéw klimatycznych (il. 13-14).
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II. 9. Zielona sciana na zewnetrznych $cianach budynkéw — Athenaeum Hotel w Londynie (Vertical
Garden Patrick Blanc, 2024)

1. 10. Zielona $ciana na zewnetrznych $cianach budynkéw — One Central Park w Sydney (Vertical
Garden Patrick Blanc, 2024)
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1. 11. Zielona $ciana w przestrzeniach poétotwartych o typie atrialnym — Pershing Hall Hotel w Paryzu
(Vertical Garden Patrick Blanc, 2024)

1. 12. Zielona $ciana w przestrzeniach pétotwartych o typie atrialnym — Ken Club w Paryzu
(Vertical Garden Patrick Blanc, 2024)
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IIl. 13. Zielona $ciana we wnetrzach uniezaleznionych od naturalnych warunkéw klimatycznych —
Costume National Aoyama Complex Wall w Tokio (Vertical Garden Patrick Blanc, 2024)

IIl. 14. Zielona $ciana we wnetrzach uniezaleznionych od naturalnych warunkéw klimatycznych — Club
House w Hongkongu (Vertical Garden Patrick Blanc, 2024)
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Tabela 1. Zestawienie wertykalnych ogrodéw Patricka Blanca zaprojektowanych w réznych rejonach
Swiata i ich podziat ze wzgledu na lokalizacje wzgledem budynkdéw. Oprac. aut. na podst. (Vertical
Garden Patrick Blanc, 2024)

Rejon Swiata A. ogrody na zewnatrz | B. ogrody pétotwarte | C. ogrody we wnetrzach | Razem
Europa 106 5 50 161
Azja 26 4 28 58
Bliski Wschod 9 1 11 21
Ameryka Pin. 9 2 16
Australia 2 1
Ameryka Pid. 2 -

Afryka - 1 - 1
Razem 154 14 97 265

W tacznej liczbie 265 projektow wertykalnych ogrodow Patricka Blanca 161 zlokalizo-
wanych jest w Europie (60,8%), a 104 znajduja sie w pozostatych czesciach $wiata (39,2%).
Sposrod wszystkich 169 powstato na zewnatrz budynkéw (58,1%), 12 w przestrzeniach poét-
otwartych (5,3%), a 84 we wnetrzach (36,6%).

WSsrdd projektéw wertykalnych ogrodéw Patricka Blanca na Swiecie mozna wyrdznic na-
stepujace funkcje obiektow, ktérym towarzysza:

e obiekty mieszkalno-biurowe (55),

e obiekty kulturalno-oswiatowe (48),

e centra handlowe i sklepy (39),

e restauracje i bary (18),

e hotele (15),

e ogrody botaniczne i parki (12),

e inne (78), m.in. porty lotnicze (3), przestrzenie publiczne (3), obiekty sportowe (2), mos-
ty (2), parkingi (2), akwarium (1), dworzec kolejowy (1) itp.

Wertykalne ogrody Blanca powstajg w ekskluzywnych zespotach biurowych, komercyjnych
i kulturalnych, a takze w przestrzeniach publicznych wiekszych miast, rzadziej na budynkach
prywatnych (Kosifski, 2011). Przyktadem jest 15 projektéw w domach: Blanca w Paryzu (2009),
Loft J]M Dimanche w Paryzu (2005), w willi na Majorce (2009), w Detroit (2015), w apartamen-
cie w Bangkoku (2007), w Seulu (2003), w willi w Kuwejcie (2010), w Bejrucie (2010), w Lec-
ce (2009), w Brukseli (2005), w Thiers (1998), w Dol-de-Bretagne (2005) i w Afryce — atrium
w domu prywatnym w Bamako (2004). Bardzo ciekawym projektem wykonanym na indywi-
dualne zamdwienie jest takze zielona $ciana przy Rue d’Aboukir (2013) w Paryzu. Koszt ogro-
du pionowego o powierzchni 250,9 m? (2,700 ft?), zaprojektowanego w 2013 roku przy Rue
d’Aboukir (2013) w Paryzu, wynidst okoto 175 tys. dolaréw (Hohenadel, 2013) (ok. 700 dola-
réw m?). Poczatkowe koszty wertykalnych ogrodéw mogg wahac sie od kilkuset funtéw, w przy-
padku projektéw na matg skale, do dziesigtek tysiecy funtéw, w przypadku projektow na duzg
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skale. Im wiekszy projekt, tym wieksze zapotrzebowanie na bardziej ztozone systemy nawad-

niajace (Pollock, 2023). Analiza kosztow i korzysci pokazata jednak, ze niektére pionowe zielone

systemy sg ekonomiczne i zrébwnowazone (Perini, Rosasco, 2013). Uzyskane korzysci sg dos$¢
duze i trwate, co potwierdza skutecznos¢ zastosowania idei zielonych $cian w zréwnowazonym

projektowaniu miast (Thakor, Pandya, Mankad, 2020).

Czestotliwos¢ konserwacji zalezy od zestawu roslin i moze sie wahac — raz na trzy mie-
sigce dla ogrodéw zewnetrznych i dwa razy dla wewnetrznych (Blanc, 2012). Obejmuje ona
m.in. przycinanie roslin (gatezie krzewdéw nie powinny by¢ dtuzsze niz 2 m, aby zminimalizowac
przesuniecie srodka ciezkosci roslin w stosunku do podtrzymujgcego je ogrodu pionowego),
wymiane zwiedtych i chorych roslin, inspekcje systemu nawadniajgcego i samej struktury Scian.

WSsrod wad i ograniczen wertykalnych ogrodéw nalezy wymienic:

e wysokie koszty projektowania i budowy (specjalistyczny sprzet, systemy hydroponiczne itp.),

e koniecznos¢ kosztownych prac konserwatorskich,

e ograniczong roznorodnos¢ upraw (systemy hydroponiczne do uprawy roslin wspierajg
tylko okreslone typy roslin),

e w niektérych warunkach klimatycznych mogg by¢ energochtonne (wymagajg kontrolo-
wanego klimatu i oswietlenia).

Analizujgc rézne rodzaje wertykalnych ogrodéw, mozna wyciggnac nastepujgce wnioski:
e najwiecej realizacji znajduje sie w wiekszych miastach w Europie (60,8%) oraz w Azji

(21,9%),

e sposréd wszystkich projektéw najwiecej zostato zrealizowanych na zewnetrz budynkéw
(58,1%), mniej we wnetrzach obiektow (36,6%), a najmniej w przestrzeniach pétotwar-
tych o typie atrialnym (5,3%),

e przewazajacymi funkcjami budynkow z wertykalnymi ogrodami sg: obiekty mieszkalno-
-biurowe (20,8%), obiekty kulturalne i oswiatowe (18,1%), centra handlowe i sklepy
(14,7%), restauracje (6,8%), hotele (5,7%), ogrody botaniczne i parki (4,5%),

e zleceniodawcami rzadko byty osoby prywatne — tylko 15 projektéw (5,7%), w przewaza-
jacej mierze (94,3%) byli nimi wtasciciele firm, instytucji itp.

4. ZNACZENIE WERTYKALNYCH OGRODOW W EKOLOGII MIEJSKIEJ

Wertykalne ogrody Patricka Blanca pozytywnie wptywajg na sSrodowisko miejskie i ludzi.
Odzyskane na powierzchnie biologicznie czynne pionowe Sciany budynkow przyczyniajg sie
do zréwnowazonego rozwoju miast (Fell, 2011; Othman, Sahidin, 2016). Poziom ich efektyw-
nosci jest zalezny od rodzaju projektu zielonej sciany, potozenia geograficznego i orientacji
elewacji wzgledem stonca.

Innowacyjne pionowe ogrody spetniajg zatozenia ekologii, ktérej najwazniejszym celem jest
réwnowaga pomiedzy kulturg ludzkg a srodowiskiem naturalnym (Kosinski, 2011). Integrujg one
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cztowieka z przyrodg i humanizujg przestrzen miejska (Blanc, 2015). Moga sie réwniez przyczynic
do stabilizacji klimatu w sgsiedztwie, poprawiajac jakos¢ powietrza (Pugh iin., 2012). Wertykalne
ogrody ograniczaja poziom dwutlenku azotu (NO,) i zanieczyszczenia (PM) odpowiednio o 40%
i 60% (Ambius, 2024). Przyczyniaja sie do poprawy jakosci powietrza i pomagajg zwalcza¢ nega-
tywne skutki zanieczyszczen miejskich — zmniejszajg osadzanie kurzu (1 m? zieleni moze zatrzy-
mac ok. 200 g kurzu) i zanieczyszczenia (Kmie¢, 2014). Zielen jest skutecznym miejskim filtrem
zanieczyszczen zwtaszcza w kanionach ulicznych, zmniejszajgc stezenie na poziomie ulic nawet
040% w przypadku NO, i 60% w przypadku PM (Pugh i in., 2012: 16; Lancaster Univercity, 2012).
Wertykalne ogrody odnawiajg takze réznorodnosc¢ biologiczng roslin i zapewniajg ustugi
ekosystemowe, takie jak zapylanie i tworzenie siedlisk dla owaddéw i ptakéw (Blanc, 2015). Wy-
korzystanie w nich lokalnych roslin zgodnie z zasadami bioréznorodnosci wptywa na ich lepsza
asymilacje, a takze pomnazanie roslin chronionych (Blanc, 2008; Blanc, 2015). Pionowe $ciany
majg lepsze warunki nastonecznienia niz ustawione w poziomie, sprzyjajgc rozwojowi roslin.
Wertykalne ogrody Blanca pozwalajg na oszczednos$¢ wody, sg one zasilane m.in. woda
deszczowg z recyklingu, co moze regulowac niedostatek lub nadmiar wody w miejskim syste-
mie (rosliny rosngce w glebie wymagajg 10-krotnie wiekszego podlewania) (Kosinski, 2011).
Ogrody Blanca przyczyniaja sie do redukcji temperatury i poprawy jakosci mikroklima-
tu wnetrza i zewnetrza budynkdw, poprawiajgc komfort cieplny. Zwiekszajg tez wilgotnos¢
powietrza, co pozytywnie wptywa na zdrowie i samopoczucie mieszkancow i uzytkownikéw
(Strumitto, 2021). Dzieki temu redukujg efekt , miejskiej wyspy ciepta”, usprawniajg system
wentylacji miasta, ochtadzajg jego budynki i przestrzen w sgsiedztwie (Péreziin. 2011). Zie-
lone Sciany chronig budynek latem przed bezposrednim nastonecznieniem i nadmiernym na-
grzaniem (Matuszynska, Caballero-Fraczkowski, Matuszynski, 2014). Rosliny nie nagrzewajg
sie tak szybko jak inne elementy budynku. Izolacyjnos¢ termiczna wynika z duzej zawartosci
wody w roslinach (ok. 90%) (Kmie¢, 2014). Wertykalne ogrody w miastach sg wiec skuteczna
ochrong termiczng w przestrzeni wewnetrznej i zewnetrznej. Przyczyniajg sie do zmniejszenia
zuzycia energii budynkow (oszczednosé energii do 30%). Zielona powierzchnia zewnetrzna
moze by¢ do 10°C chtodniejsza niz wystawiona na storice powierzchnia bez zieleni. Zielona
$ciana redukuje transfer energii do budynku o ok. 0,24 kWh/m? — efektywnos¢ jest zalezna
od strony $wiata, w ktdrg $ciana jest zwrdcona, szerokosci geograficznej i kata padania pro-
mieni stonecznych (Pereziin., 2011). Wertykalne ogrody s3 zatem obiecujgcym rozwigzaniem
w zakresie zrownowazonego projektowania budynkdéw, poprawiajac sSrodowisko wewnetrzne
i komfort cieplny we wnetrzach. Znaczenie ma jednak wybor odpowiednich gatunkow roslin
— zbadano sze$¢ gatunkow roslin domowych (Peperomia obtusifolia, Tradescantia spathacea,
Chlorophytum comosum, Spathiphyllum wallisii, Aeschynanthus radicans i Philodendron he-
deraceum) wykorzystanych w technologii Patricka Blanca na 15 m?, ustawionych we wspdlnej
przestrzeni biurowej (140 m? objetosci) (Yungstein, Helman, 2023). Wszystkie gatunki z wy-
jatkiem jednego (filodendron) byty réwnie skuteczne w ograniczaniu emisji CO,. Tradescan-
tia miata najwyzszy efekt chtodzenia przez transpiracje. Efekt chtodzenia netto VGW wynidst
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2,5-4,5°C, gdy system wentylacji byt wiaczony, i 1,2-3,6°C, gdy byt wytaczony. Wystapit tez
pozytywny wptyw na jakos¢ powietrza w pomieszczeniach, przy $redniej redukcji emisji CO,
0 5%, a czasami nawet o 50%. Przeprowadzajgc kontrolowane eksperymenty wzbogacania
CO,, oszacowano 20% oszczednosci w zuzyciu energii w wyniku zmniejszonej wentylacji po-
wietrza, co odpowiada 1400 kWh/rok (Yungstein, Helman, 2023).

Zielone ogrody sg rowniez skuteczne w ochronie przed nadmiernym hatasem w prze-
strzeni wewnetrznej i zewnetrznej (Celadyn, 1992: 14-17), ograniczajac hatas w budynku
o ok. 20-50 dB. Cienka warstwa roslinnosci (20-30 cm) jest w stanie zapewni¢ wzrost izola-
cyjnosci akustycznej o 1 dB (Perez i in., 2016). Zielen pionowa efektywnie redukuje szumy
Srednio- i wysokoczestotliwoSciowe (Bakker, Lugten, Tenpierik, 2023).

Zielone Sciany wzbogacaja i polepszajg kompozycje form architektonicznych, poprawia-
jac estetyke krajobrazu miejskiego. Zmiekczajg geometryczne granice architektury, czesto
zacierajgc granice miedzy wnetrzem a zewnetrzem budynku. Tworzg one pozytywne zwigzki
miedzy przestrzeniami miasta (Makowska, 2014), integrujac budynki i harmonizujac prze-
strzen, wnoszgc wartos¢ dodang do krajobrazu miejskiego (Goel, Jha, Khan, 2022). Wertykal-
ne ogrody, zaprojektowane zgodnie z zasadami kontrastu koloréw, maja potencjat estetycz-
ny, przynoszgc réwniez pozytywne korzysci dla psychiki cztowieka (Thorpert, Englun, Sang,
2023) i zaspokajajgc ludzka potrzebe obcowania z naturg. Nowatorskie projekty wzmacniajg
atrakcyjnos¢ miejsc do pracy i mieszkania, tworzg wyrazisty charakter obiektéw i poprawiajg
jakos$¢ przestrzeni miejskiej (Makowska, 2014). Kreatywna wspodtpraca Blanca z wybitnymi
architektami pozwolita na powstanie ikonicznych realizacji, przyciggajacych turystéw i ksztat-
tujgcych wizerunki miast i budynkéw. ,,0zywianie” Scian budynkdw przyczynito sie do aktywi-
zacji terendéw w sgsiedztwie (Makowska, 2021) i zwiekszenia ich atrakcyjnosci, a takze lepszej
identyfikacji przestrzeni.

Pionowe ogrody odgrywaja tez role edukacyjng i popularyzatorska, faczac piekno z eko-
logig (Kosinski, 2011). Podnoszg swiadomos¢ ekologiczng ludzi, pozwalajg na dostrzezenie
i docenienie piekna przyrody i przypomnienie o koniecznosci jej ochrony. Projekty Blanca
stanowig inspiracje dla wielu wspodtczesnych twércow — architektow krajobrazu i artystow,
m.in. instalacje multimedialne na $cianach ogrodéw Electric Green na CaixaForum w Mad-
rycie (2010) i w Shenzhen.

5. PODSUMOWANIE

W artykule przeprowadzono analize 265 wertykalnych ogrodéw Patricka Blanca ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem ich korzysci dla $Srodowiska i cztowieka. Najwiecej jego projektow
powstato w wiekszych miastach w Europie (60,8%), przewaznie na zewnatrz obiektéw
(58,1%) o najczestszych funkcjach: mieszkalno-biurowych (20,8%), kulturalnych i o$wiato-
wych (18,1%) oraz handlowych (14,7%). W pracy wyciggnieto wnioski, ze wertykalne ogrody
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petnig wiele waznych funkcji w miastach, przywracajgc réwnowage miedzy kultura ludzka
a Srodowiskiem naturalnym, zwiekszajgc walory przestrzeni miejskiej i podnoszac jakos¢ zy-
cia mieszkancéw. Poziom ich efektywnosci jest zalezny od rodzaju projektu zielonej Sciany,
potozenia geograficznego i orientacji elewacji wzgledem stonca. Przyczyniajg sie one takze
do zwiekszenia atrakcyjnosci miast i poszczegdlnych obiektow.
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