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Modernistyczny Jaszowiec i perspektywy
jego rozwoju

Modernist Jaszowiec and its development
perspectives

Streszczenie

Jaszowiec to modernistyczne zatozenie domoéw wypoczynkowych, zlokalizowane w Ustroniu, na stoku
Réwnicy. Sktada sie z 3 typow domoéw wypoczynkowych (punktowce, liniowce i gronowce) i budyn-
ku ustugowego. Przez lata ulegato wielu przeksztatceniom, a czes¢ budynkow nie jest juz uzytkowana.
W toku dyskusji o zaplanowaniu sposobu rozwoju zespotu Jaszowca powstata koncepcja obrazujgca
mozliwos¢ adaptacji zatozenia, spetniajgca wspotczesne potrzeby funkcjonalne i ekonomiczne.

Stowa kluczowe: Ustron, Jaszowiec, modernistyczne uzdrowisko

Abstract

Jaszowiec is a modernist resort, located in Ustron on the slope of Réwnica. It consists of 3 types of
rest houses (point houses, linear houses and cluster houses) and a service building. It has undergone
many transformations, and some of the buildings are no longer in use. In order to plan the way for
Jaszowiec complex, a concept was created depicting the possibility of adapting Jaszowiec considering
modern functional and economic needs.
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1. WSTEP

Osrodki wypoczynkowe, ktére powstaty w latach modernizmu, napawaja nostalgia, za-
chwycajg formga i odwaznymi pomystami. Wznoszone byty najczesciej w miejscach atrak-
cyjnych przyrodniczo, sprzyjajgcych wypoczynkowi. Ustron jest miejscem, w ktérym po-
wstaty modernistyczne zatozenia zaréwno o funkcji uzdrowiskowej, jak i wypoczynkowych
osrodkow, zaktaddw pracy lub mieszajgce te funkcje. Wsrdd nich mozna wymienic dobrze
znane zatozenia wypoczynkowo-uzdrowiskowe: piramidy w dzielnicy Zawodzie?, sanatorium
Réwnica? czy zespdt Jaszowca?. Powstat réwniez budynek Slaskiego Centrum Reumatologii®.
Zarowno budynki piramid, jak i sanatorium Rownica sg w wiekszos$ci nadal uzytkowane, to
obiekty mieszczgce duzg liczbe gosci. Jaszowiec natomiast w duzej mierze jest nieuzytkowa-
ny. Zatozenie zlokalizowane jest w bocznej dolinie Ustronia, w znacznej odlegtosci od cen-
trum i budynkéw uzdrowiska. Charakter doliny Jaszowca jest spokojny, z mocno rozproszong,
ale krajobrazowo zaprojektowang zabudowa.

Modernistyczne osrodki wypoczynkowe, cho¢ nadal piekne i wartosSciowe jako dziedzi-
ctwo, w duzej mierze nie spetniajg wspotczesnych wymogow funkcjonalnych, obowigzuja-
cych przepiséw i warunkéw dostepnosci dla 0séb z ograniczong mozliwoscig poruszania sie.
Potrzebne sg zatem prace adaptacyjne, aby przystosowac je do wspdtczesnych wymogow.
W przypadku zatozenia, jakim jest Jaszowiec, ciezko jest tez sprosta¢ uwarunkowaniom
ekonomicznym, biorgc pod uwage kameralng skale pojedynczych budynkdw (co jest zaletg
w ujeciu krajobrazowym) i strukture wtasnosciowg, gdyz budynkami zarzadzajg dzi$ oddzielni
wtasciciele (funkcja hotelowa jest mato optacalna przy tak matej skali obiektow). W zwigzku
z tym trudno jest sie dziwi¢, ze budynki ulegajg przeksztatceniom takim jak rozbudowy, prze-
budowy i inne adaptacje — w celu umozliwienia ciggtej eksploatacji, majgcej na wzgledzie
zaréwno czynniki zwigzane z poprawa funkcjonalnosci i dostosowaniem do wspétczesnych
standardéw oraz optacalnoscig inwestycji.

Wazne jest jednak, aby takie przeksztatcenia nie dziaty sie w oderwaniu od wspdlnej dla
catego zespotu koncepcji rozwoju. Nowe dziatania powinny kontynuowac najbardziej istotne
aspekty mysli projektantow pierwotnych i odnosic sie z szacunkiem do wartosci architekto-
nicznej, jaka prezentuje Jaszowiec.

W zwigzku z potrzebg opracowania jednolitego planu i wskazania kierunku rozwoju
zespotu dzielnicy wypoczynkowej Jaszowiec opracowana zostata koncepcja prezentujgca
mozliwosci adaptacji zespotu przez autorow niniejszego artykutu.

Zaprojektowane przez Henryka Buszka, Aleksandra Frante i Tadeusza Szewczyka.
Zaprojektowane przez Henryka Buszka, Aleksandra Frante i Tadeusza Szewczyka.
Zaprojektowane przez Jerzego Winnickiego, Irene Kalete, Czestawa Kalete i Zygmunta Winnickiego.
Zaprojektowane przez Andrzeja Chlipalskiego, Terese Kosiniakowa i Anne Rebowska.
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2. RYS HISTORYCZNY

Ustron jest miastem zlokalizowanym w wojewddztwie $lgskim, ktérego rozwoj wigzat
sie zaréwno z przemystem, jak i turystyka, wypoczynkiem oraz funkcjami uzdrowiskowymi.
Rozwdj Gérnoslgskiego Okregu Przemystowego sprawit, ze w poszukiwaniu miejsca do wypo-
czynku dla pracownikéw zaplanowano osrodek uzdrowiskowo-sanatoryjny wtasnie w Ustroniu.
Dzi$ miasto jest znane z wielu osrodkdw turystycznych, ktére powstaty w czasach moder-
nizmu. Jednym z pierwszych z nich jest Jaszowiec — zatozenie urbanistyczne zlokalizowane
na stoku Rownicy, ktore skomponowano z budynkéw ustugowych i trzech typéw domodw
wypoczynkowych:

— punktowcoéw — potozonych na koricu doliny,
— liniowcéw — potozonych w srodku doliny,
— gronowcdow — potozonych u wejscia doliny.

Zréznicowanie typow budynkow wynikato m.in. z uksztattowania terenu. Punktowce zlo-
kalizowano na najbardziej stromym zboczu, otwierajac budynki na widok catej doliny, liniow-
ce utozone s3 na zboczach wzdtuz doliny, gronowce natomiast na zboczach, ktérych delikatne
bryty sg pierwszymi elementami krajobrazu osrodka od strony wejscia do doliny. Uzyskano
dzieki temu zréznicowany rytm kompozycji budynkdéw zlokalizowanych w kameralnej, bes-
kidzkiej dolinie, co odpowiadato éwczesnym modernistycznym poglagdom na usytuowanie
budynkéw w krajobrazie.

Robotnicze osrodki wypoczynkowe planowano z myslg o poprawie jakosci zycia pracowni-
kéw (Szmitkowska, 2018). Wypoczynek miat by¢ grupowy, aktywny, a w poczgtkowych ideach, jak
pisze Tomasz Pawelec (2021: 118): ,odbywac sie winien poza strukturg (komarka) rodzinng”.
W zwigzku z organizacjg miejsca, gdzie robotnicy mogg spedzi¢ dni wolne od pracy, powsta-
waty obszerne plany obejmujgce miejscowosci uznane za wypoczynkowe, w ktérych panstwo
budowato o$rodki. Po roku 1956 zmienita sie koncepcja modelu wypoczynku bez rodziny
i zaczeto budowac osrodki wczasowe dla catych rodzin — te byty juz realizowane przez zakta-
dy pracy. Jaszowiec miat by¢ wtasnie miejscem rodzinnego wypoczynku dla pracownikow,
gtéwnie ze Slaska i z Zagtebia (Pawelec, 2021).

Pierwotne zatozenie powstato na podstawie projektu, ktéry zdobyt pierwsze miejsce
w konkursie SARP w 1960 roku (Szmitkowska, 2018). Autorami zwycieskiej pracy byli: Jerzy
Winnicki, Irena Kaleta, Czestaw Kaleta i Zygmunt Winnicki (Szafer, 1972; Szmitkowska, 2018).
Budowe Jaszowca rozpoczeto w 1961 roku. Zatozenie, jak wiele innych komplekséw powsta-
tych w okresie PRL-u, nie zostato zrealizowane w catosci — o ile zbudowano domy wypoczyn-
kowe, to infrastruktura towarzyszaca, tj. baseny, boiska, muszla koncertowa, nie powstata
(Radziewicz-Winnicki, 2024). W efekcie planowany wypoczynek nie byt az tak aktywny. Z per-
spektywy dzisiejszej widac, jak niezrealizowanie kompleksowo zaprojektowanego zespotu
domow wypoczynkowych przyczynito sie do degradacji i pdzniejszego upadku ekonomiczne-
go Jaszowca w czasach Il RP.
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3. STRUKTURA PRZESTRZENNA — STAN OBECNY

Zlokalizowany na potudniowym stoku Réwnicy modernistyczny zespdt budynkéw Jaszow-
ca reprezentowat wzorcowe podejscie architektury do krajobrazu, w ktéorym powstawat.
Kameralna skala budynkéw nie zdominowata naturalnego krajobrazu, a wrecz wtopita sie
w stok. Zasadniczo budynki miaty zaprojektowane pokoje od strony stonecznej stoku, a funk-
cje uzupetniajgce (hole wejsciowe, stotéwki) od strony przeciwnej. Zespoty uzupetnione zo-
staty budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi pomiedzy gronowcami a liniowcami. Miescity
sie tam sklepy, punkty ustug i poczty, klub oraz kawiarnia. Ponadto zatozenie miato zostac
wyposazone dodatkowo w zespoty boisk i muszle koncertowg (ktorych ostatecznie nie zre-
alizowano). Cato$¢ potagczona zostata szlakami pieszymi i drogami dojazdowymi. Na foto-
grafiach archiwalnych mozna zauwazyg, ze teren wokoét budynkéw jest w wiekszosci wolny
od drzew, co miato spowodowaé wzmocnienie ekspozycji architektury (il. 2, 5, 8). Obecnie
w czesci zatozenia pojawiajg sie rozliczne zadrzewienia, ktére zmieniajg charakter zapro-
jektowanego krajobrazu, chociaz mogg by¢ pozytywnym elementem w gorace, letnie dni.
W Jaszowcu mozna byto znalez¢ liczne mozaiki, ktédrymi zdobiono budynki, do dzi$ zachowata
sie tylko jedna — w budynku punktowym.

Same wnetrza budynkow byty rozplanowane z myslg o uzytkownikach. Krajobrazowe po-
dejscie do planowania Jaszowca miato zapewni¢ widok z kazdego pokoju na doline. Ponadto
zadbano o odpowiednie nastonecznienie, balkon i umywalke w kazdym z nich. Natomiast
zespoty tazienek byty ogélnodostepne z korytarzy (Pawelec, 2021).

IIl. 1. Mapa pokazujaca lokalizacje elementéw zespotu Jaszowca: 1 — punktowce, 2 — liniowce,
3 — gronowce, 4 — zespot ustugowy, 5 — dom wypoczynkowy , Nauczyciel”. Oprac. aut.
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3.1. PUNKTOWCE

Budynki 5-kondygnacyjne, zlokalizowane w gérnej czesci Jaszowca, nazywane sg punk-
towcami. Jest to szes¢ obiektéw wtopionych w gorskie zbocze z charakterystycznym tara-
sowym uktadem kondygnacji. Wejscia gtdwne zlokalizowano na poziomie drogi dojazdowej
na 4-tej kondygnacji. Na ostatnim pietrze znajdowaty sie wspdlne pomieszczenia i tarasy.
Gtéwna czesc zespotu pokoi usytuowana byta od strony zbocza — charakterystycznej czesci
elewacji tarasowej (il. 2, 3).

W .. s XN ; £ il 1%‘»3\‘@1%

Il. 2. Widok na historyczny uktad punktowcow przed przeksztatceniami (Siudecki, b.r.)

Il. 3. Widok z lotu ptaka, kadr podobny do historycznego (zob. il. 2), z przodu punktowiec ,,Ondraszek”
— widoczny zabudowany zostat taras na ostatniej kondygnacji, w tle punktowiec w trakcie przebudowy
na cele mieszkalne 2024. Fot. aut.

Zasadnicze bryty punktowcow pozostaty bez zmian, pomimo ze budynki poddawano réz-
nym przeksztatceniom: zmianom materiatéw na elewacji, zabudowie taraséw czy dobudowie
wind. Ostatni punktowiec (,,Relax”) zostat poddany najpowazniejszej przebudowie i roz-
budowie najbardziej ingerujacej w wyraz architektoniczny. Planowana byta zmiana sposobu
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jego uzytkowania na cele mieszkalne. Przebudowa zostata jednak przerwana i w chwili obec-
nej obiekt jest w stanie otwartym, co stanowi zagrozenie dla stanu technicznego budynku
(il. 4). Jeden z punktowcdw, ,Juhas”, jest dzis domem opieki seniora.

Il. 4. Punktowiec poddany rozbudowie i przebudowie na budynek mieszkalny. A — stan obecny,
przeksztatcenie nie jest dokoriczone, 2024. Fot. aut.; B — wizualizacja przebudowy punktowca
(Wyborcza.pl. Bielsko-Biata, 2018)

3.2. LINIOWCE

Zespot liniowcow znajduje sie w Srodkowej czesci Jaszowca i sktada sie z pieciu budyn-
kow zaprojektowanych w uktadzie dwupasmowym. Dwie czesci budynku zaplanowano na
réznych poziomach potgczonych szklanym tgcznikiem ze wzgledu na uksztattowanie zbocza
—tak aby nie przestaniaty sobie widoku (il. 5, 6). Gérne pasmo to czes¢ z holem wejSciowym,
przestrzeniami wspélnymi, salami jadalnianymi i pokojami na koricowych odcinkach pasma.
Natomiast w dolnym pasmie zaprojektowano pokoje i kawiarnie. Balkony zlokalizowano od
strony otwarcia na widok w gtgb doliny, a wejscie gtéwne — od tytu, co pozwalato na maksy-
malng ekspozycje pokoi na krajobraz.

IIl. 5. Liniowiec , Jawor” (Fotopolska, 2014)
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IIl. 6. Widok z lotu ptaka na zespot liniowcdw, 2024. Fot. aut.

Przeksztatcenia, jakim ulegty liniowce, to m.in. zmiany materiatéw i kolorystyki elewa-
cji, zabudowania balkondw oraz rozbudowa bryty budynku ,Dab” z dachem dwuspadowym
w czesci srodkowej (il. 7). Nadbudowano bryte obiektu ,Jawor”, zmieniajac ksztatt dachu.
Budynek ,,Zagtebie” wyburzono.

o

Il. 7. Rozbudowa budynku ,Dab”, 2024. Fot. aut.
3.3. GRONOWCE

Czesc¢ Jaszowca sktadajgca sie z czterech budynkdéw nazywanych gronowcami znajduje
sie w dolnej czesdci zatozenia. W gérnym pasmie obiektdw zaprojektowano hol wejsciowy
i przestrzenie wspdlne (jadalnia, kawiarnia, kuchnia itp.). Przeszklony tacznik, opadajacy wraz
z uksztattowaniem terenu, prowadzi do pieciu powtarzalnych modutéw z pokojami usytuto-
wanymi wzdtuz osi korytarza przejsciowego (il. 8, 9).
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i o il ,
II. 9. Widok z lotu ptaka na gronowce — perspektywa podobna do tej
na zdjeciu historycznym (zob. il. 8), 2024. Fot. aut.

Gronowce sg czescig Jaszowca, ktdra zostata poddana najwiekszym przeksztatceniom,
m.in. nadbudowywano kondygnacje modutéw mieszkalnych, wykonywano szklane wyku-
sze w miejscach okien, zmieniono dachy na dwuspadowe (il. 10). Gronowiec , Le$nik” za-
tracit catkowicie modernistyczny charakter na rzecz archetypicznego wyobrazenia o domku
wczasowym w lesie — dwuspadowy czerwony dach, wiatrownice zdobione z motywami
utozsamianymi w Polsce z typowo wiejskg, regionalng architekturg i drewniane balustrady
balkonéw. Gronowiec ,,Dalia” jest nieuzytkowany i chociaz jest budynkiem najmniej prze-
ksztatconym, zostat opuszczony i pozostawiony na pastwe wandali i amatoréw urbexu.
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1. 10. Widok z lotu ptaka na poszczegdlne gronowce, ukazujacy ich przebudowe, 2024:

A —zmiana dachu z jednospadowego na dwuspadowy, zmiana elewacji budynku, przebudowa
bryty i zmiana charakteru, dodanie elementéw zdobniczych, obcych dla catego zamierzenia
modernistycznego; B — nadbudowa kondygnacji, zmiana dachu na dwuspadowy w module gérnym
liniowym; C—zabudowania w postaci szklarni-wykuszy, zmiana dachu na dwuspadowy w module
gérnym liniowym; D — budynek opuszczony, bez modyfikacji, zachowujacy forme i detal
pierwotnego zatozenia. Fot. aut.

3.4. INNE ELEMENTY KRAJOBRAZU MODERNISTYCZNEGO JASZOWCA

Oprdécz budynkéw wypoczynkowych krajobraz Jaszowca tworzg inne elementy architek-
tury i architektury krajobrazu, m.in. charakterystyczne budynki trafostacji zaprojektowane
dla catosci zatozenia®, $ciezki spacerowe i schody, czy zapory kamienne na potoku Jaszo-
wiec. Osobno zostat zaprojektowany tez dom wypoczynkowy ,Nauczyciel”, proj. Hen-
ryka Buszko i Aleksandra Franty®. W chwili obecnej elementy infrastruktury, takie jak
Sciezki i schody terenowe taczace cate zatozenie, s3 w stabym stanie technicznym, chociaz

5 Zaprojektowane przez Augusta Boronia.
& Pierwszy budynek modernistyczny w Jaszowcu, uruchomiony w 1963 roku.
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w ostatnich latach poddawane sg systematycznej modernizacji. W dolinie Jaszowca znaj-
duja sie takze: dom wypoczynkowy , Pokdj” — modernistyczny budynek z 1939 roku’, oraz
pozostatosci drewnianej architektury (teczynska, 2021).

Il. 11. Elementy zagospodarowania terenu Jaszowca: A — trafostacja, B — schody tgczace budynki, C -
zapora na potoku Jaszowiec, 2024. Fot. aut.

3.5. WSPOLCZESNA FUNKCJA | PODZIAt WEASNOSCIOWY

Pierwotnie budynki wypoczynkowe wznoszone byty ze sSrodkéw finansowych,
m.in. przedsiebiorstw panstwowych, ktére miaty na celu zorganizowanie miejsca wypo-
czynku dla swoich pracownikéw (Pawelec, 2021). Budynki byty wiec od poczatku zarza-
dzane indywidualnie. Obecnie réwniez budynki w zatozeniu nalezg do réznych wtascicieli.
Powoduje to, ze polityka remontowa jest zréznicowana. Wiekszos$é budynkéow petni dalej
role osrodkdw wczasowych, cze$¢ zmienita juz funkcje, np. punktowiec ,,Juhas” obecnie jest
domem opieki. Punktowiec ,,Relax”, potozony najwyzej, jest obecnie w trakcie znacznej roz-
budowy, ktéra miata zmienic¢ jego funkcje na mieszkalng. Czes$¢ z obiektow nie jest w ogdle

’

uzytkowana (,,Chemik”, ,Wiecha”, ,,Relax”), a ,, Zagtebie” jest wyburzone.

7 Zaprojektowany przez Karola Kozieta.
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4. KONCEPCJA ROZWOJU JASZOWCA

Jaszowiec jest bardzo interesujgcym miejscem i ma duzy potencjat, zaréwno projektowy,
jak i inwestycyjny. Potrzebny jest jednak odpowiedni plan dziatania, ktory pozwoli na rozwaj
dzielnicy wypoczynkowej, chronigc jg jednoczesnie przed degradacjg powodowang nieodpo-
wiednimi rozbudowami czy przeksztatceniami.

W chwili obecnej nadal trwajg prace nad opracowaniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, ktéry obejmuje Jaszowiec. W 2020 roku Slaski Wojewddzki Kon-
serwator Zabytkéw (SWKZ) wpisat kompleks Jaszowca do wojewddzkiego rejestru zabytkow.
W 2021 miasto Ustron przy wspdtpracy z Politechnika Slaska i Ireneuszem Hendlem zorga-
nizowali konferencje, w ktérej uczestniczyt Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. Ce-
lem byta dyskusja o wtasciwej ochronie Jaszowca. W 2022 Wojewddzki Sad Administracyjny
w Gliwicach ze wzgledéw formalnych uchylit postanowienie SWKZ o wpisaniu budynkéw do
wojewoddzkiego rejestru zabytkéw. Budynki Jaszowca w chwili obecnej sg wpisane na liste
dobr kultury wojewddztwa $lgskiego jako dziedzictwo modernizmu.

Ponadto w 2022 roku zostata opracowana przez autoréw niniejszej publikacji pogladowa
koncepcja przedstawiajgca mozliwosci adaptacji Jaszowca do nowych potrzeb, spetniajgcych
wspotczesne standardy ekonomiczne i prawne.

Gtéwnymi zatozeniami koncepcji s3:

— zachowanie czytelnego uktadu urbanistycznego i kompozycji krajobrazowej,
— stworzenie mozliwosci rozbudowy danej typologii kontynuujacej jej charakter,
— analiza mozliwosci rozbudowy i przebudowy budynkéw, umozliwiajgca ich eksploatacje,

z uwzglednieniem wspodtczesnych standardow i przepisow budowlanych,

— stworzenie mozliwosci przebudowy i rozbudowy budynkéw uwzgledniajgcej aspekt eko-
nomiczny funkcjonowania hoteli.

4.1. PUNKTOWCE - KONCEPCJE ROZBUDOWY

Zatozeniem koncepcji projektowej byto wkomponowanie nowo dodawanych kubatur roz-
budowywanych czesci budynkéw w taki sposéb, by nie zdominowaty zatozenia przestrzennego
i nie ingerowaty w istniejgce grupy drzew. W przypadku zespotu punktowcéw zaproponowano
rozbudowe wtapiajaca sie w stok zbocza. Dach nowej czesci zaktada sie na poziomie wejscia
do istniejacych budynkdw (il. 12), ponizej poziomu ulicy Turystycznej. Na tym etapie zatozono
dach zielony lub uzytkowy. Zabieg ten powoduje, ze w widoku ogdlnym bryta budynku nie ulega
znacznej zmianie, natomiast kubatura i powierzchnia uzytkowa znacznie sie powiekszajg. Projek-
towana cze$é pozostaje wtopiona w zbocze gorskie, natomiast elewacja ma nawigzywac skos$ng
forma i swoim charakterem do architektury punktowcéw (poziome linie balkonéw, pionowe
podziaty pokoi). Nowa kubatura nie moze dominowac, powinna pozostac¢ w tle istniejgcych bu-
dynkdéw. Rysunek projektowy pokazuje maksymalne zakresy rozbudowy (il. 13).
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Il. 12. Widok na punktowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowana rozbudowa
(kolor pomaranczowy). Oprac. aut.

Il. 13. Widok na punktowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowana rozbudowa
(kolor pomaranczowy). Oprac. aut.

4.2. LINIOWCE — KONCEPCJE ROZBUDOWY

Cecha charakterystyczng tego typu budynkdw jest ich liniowe utozenie, w tym przypadku
w postaci dwdch pasm. Uktad ten powinien pozostaé nienaruszony. W zwigzku z tym pod-
czas prac projektowych powstaty dwie propozycje pozwalajgce na powiekszenie powierzchni
uzytkowej liniowcow.

Pierwsza koncepcja zaktada nadbudowe tylnego pasma liniowca i ewentualng zabudowe
przestrzeni miedzy dwoma pasmami budynku w celu utworzenia nowych przestrzeni wspél-
nych, np. basendw, sal konferencyjnych i bankietowych.

1. 14. Widok na liniowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany pierwszy wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.
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Druga propozycja polega na rozbudowie obu pasm o dodatkowe segmenty liniowcéw po
bokach — wydtuzajgc budynek. Umozliwia w ten sposéb rozbudowe o kolejne pokoje. Tutaj
rowniez mozliwa jest zabudowa przestrzeni miedzy pasmami.

1. 15. Widok na liniowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany drugi wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.

4.3. GRONOWCE - KONCEPCJE ROZBUDOWY

W przypadku gronowcdw najwazniejszym elementem projektowym byto zaproponowa-
nie takich rozwigzan, ktére nie zaburzg rytmu modutéw nanizanych na przeszklony tacznik.

Pierwsza propozycja obejmuje rozbudowe kazdego budynku o dodatkowe ,grono”, co
pozwoli na podwojenie liczby pokoi przy zachowaniu indywidualnego charakteru obiektow.
Proponuje sie rowniez nadbudowe gtéwnego pawilonu.

Il. 16. Widok na gronowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany pierwszy wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.

Druga propozycjg jest rozbudowa istniejacych kisci ,gron” o dodatkowe moduty z poko-
jami, rozwijajac juz istniejgcy uktad i wydtuzajac go. W tym wariancie réwniez mozliwe jest
rozbudowanie pawilonu gérnego.
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Il. 17. Widok na gronowce: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany drugi wariant
rozbudowy (kolor pomararnczowy). Oprac. aut.

5. PODSUMOWANIE

Cate istniejgce zatozenie Jaszowca niesie wiele wartosci architektonicznych, urbanistycz-
nych i krajobrazowych. W zwigzku z tym Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ponow-
nie rozpoczat procedure wpisania Jaszowca do rejestru zabytkéw. Obecnie zespdt domédw
wczasowych — gronowcow, liniowcow i punktowcow — jest wpisany na liste débr kultury
wojewodztwa $lgskiego jako dziedzictwo modernizmu, a budynki posiadajg swoje karty
ewidencyjne obiektow zabytkowych (Dudys, 2020a; 2020b; 2020c). W projekcie obecnie
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustron-
-Jaszowiec sg proponowane zapisy nakazujgce w projektach przeksztatcen i adaptacji bu-
dynkow kompleksu Jaszowiec uwzglednienie ograniczenia konserwatorskiego wynikajgcego
z koniecznosci zachowania i ochrony wartosci kulturowych i historycznych. Poszczegdlne
budynki zarzgdzane indywidualnie s3 obecnie w bardzo réznym stanie technicznym i este-
tycznym. Niektdre z nich zostaty poddane przeksztatceniom, ktére spowodowaty zatracenie
ich pierwotnego charakteru. Inne przez brak uzytkowania popadajg w ruine. Znaczna czes¢
funkcjonuje i nadal ma czytelny charakter nadany im przez projektantow.

1. 18. Widok na catos¢ zatozenia: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany pierwszy
wariant rozbudowy (kolor pomararnczowy). Oprac. aut.
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1. 19. Widok na catos¢ zatozenia: A — stan pierwotnie wybudowany, B — proponowany drugi wariant
rozbudowy (kolor pomarariczowy). Oprac. aut.

Od czasu powstania budynkéw zmieniono wymogi dotyczace funkcji, dostepnosci i inne,
wynikajace z obowigzujgcych przepiséw. Standardy projektowe dla budynkéw wypoczyn-
kowych réwniez ulegty zmianie, m.in. te dotyczgce wielkos$¢ pokoi czy dostepu do fazienek.
Nie do pominiecia jest rowniez aspekt ekonomiczny, gdyz obecnie przyjmuje sie, ze hotele
0siggajg swoj poziom optacalnosci (stosunek personelu do liczby gosci) przy ok. 100 poko-
jach. W zwigzku z tym zaczeta rosnac presja wtascicieli obiektéw na remonty, moderniza-
cje i rozbudowy. W celu porozumienia i znalezienia optymalnych rozwigzan dla Jaszowca
w 2021 roku przez UM Ustron zostata zorganizowana konferencja pt. Dzielnica wczaso-
wa Ustron-Jaszowiec — ochrona dziedzictwa powojennego. Kazdy z uczestnikow mogt wyrazic
swoje obawy i oczekiwania wptywajgce na ksztatt konkretnych rozwigzan.

Opracowanie szczeg6towego projektu rozwoju dzielnicy dla catego zatozenia moze spotkac sie
z réznymi wyzwaniami, przede wszystkim ze wzgledu na skomplikowany stosunek wtasnosciowy
obiektow. Jednak pewne zatozenia wytyczajgce ogdlne kierunki sg niezbedne. Mogg one by¢
ujete w MPZP czy realizowane w ramach nadzoru konserwatorskiego. Konieczne dla ustalenia
standardu technicznego i nowego wyrazu estetycznego w poszczegdlnych grupach typologicz-
nych obiektéw wydaje sie skoordynowanie gospodarki remontowej. Catos¢ zatozenia potgczona
jest ze sobg systemem Sciezek pieszych i matg architekturg, co powinno zosta¢ ujednolicone,
zrewitalizowane i poddane modyfikacji w celu uatrakcyjnienia terendéw pomiedzy budynkami.

Nalezy dazy¢ jednak do mozliwie szczegdétowego opracowania projektu rozwoju dzielnicy
ze wzgledu na to, ze brak skoordynowanych dziatar w skali catego uktadu moze spowodowac
zatracenie spdjnosci zespotu, ktory obecnie juz ulega degradacji. Prace polegajace na rozbu-
dowach, prowadzone indywidualnie dla kazdego budynku, moga doprowadzi¢ do zatracenia
spojnego charakteru kubatur w poszczegdlnych grupach obiektéw. Zdaniem autoréw pomysiny
efekt dziatan indywidualnych jest mato prawdopodobny w dzisiejszych realiach. Przyktadem
jest zniszczenie domu ,,Lesnik”, gdzie nowy projekt pozbawit budynku pierwotnego charakteru.

Aby Jaszowiec mogt poprawnie funkcjonowaé, konieczne jest réwniez spetnienie warun-
kéw optacalnosci ekonomicznej obiektow, jak i atrakcyjnosci catego zatozenia.

Prezentowana koncepcja jest efektem prac nad poszukiwaniem prawidtowej sciezki roz-
woju dzielnicy wypoczynkowej.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu
Jaszowcu, w rejonie ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rdwnica — etap 2.
Projekt planu w trakcie opracowania, wydany do wglgdu przez UM Ustron.
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