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O potrzebie spotecznych konsultacji w procesie
projektowania przestrzeni publicznej — raport
z badania w Skale

A report on the need for public consultation
in the process of designing public spaces, based
on a study in Skata

Streszczenie

Przedstawione badanie wskazuje na znaczenie konsultacji spotecznych w planowaniu przestrzeni
publicznych. Studium to wykonano na podstawie wybranych ujec¢ teoretycznych na temat percep-
cji i wspottworzenia przestrzeni publicznych i wynikdw badania sondazowego przeprowadzonego
z udziatem mieszkancow Skaty. Przedmiotem badania byto zainteresowanie mieszkancow konkur-
sem architektonicznym, a takze zgodnos$¢ priorytetéw projektowych przyjetych w zwycieskim pro-
jekcie i tych wynikajgcych z oczekiwan mieszkancow.

Stowa kluczowe: badania sondazowe, percepcja, projektowanie, przestrzen publiczna, konsultacje
spoteczne

Abstract

This study emphasises the importance of public consultation in the design of public spaces. It was
based on selected theoretical approaches to the perception and co-creation of public spaces,
combined with the results of a survey of residents in Skata. The study examined residents’ interest
in the architectural competition and the compatibility of the winning project’s design priorities with
residents’ expectations.

Keywords: survey research, perception, design, public space, public consultation
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1. WSTEP

Wspotczesne podejscie do projektowania przestrzeni publicznych coraz czesciej akcentuje ko-
niecznos¢ uwzgledniania gtosu spotecznosci lokalnych. Kwestia ta wigze sie z dwoma obsza-
rami wzrastajgcej ztozonosci projektowania. Z jednej strony, uwzglednienie gtosu mieszkan-
cow — uzytkownikéw architektury, wigze sie z akceptacjg ich odmiennego punktu widzenia
na temat Srodowiska architektonicznego, ktory wykracza poza uporzgdkowane uformowanie
przeznaczenia uzytkowego i kompozycje form, odpowiadajgce priorytetom logiczno-wizual-
nej wiedzy architektow i czesto skupia sie na rzeczach, niezajmujacych uwagi projektantéw.
W percepcji uzytkownikéw srodowisko architektoniczne to nie jest kompozycja przestrzenna,
ale raczej suma réznych miejsc (Canter, 1977), przestrzen postrzegana wielozmystowo, po-
przez pryzmat osobistych doswiadczen, wiedzy i znaczen z obszaru historyczno-kulturowego.
Odpowiedz projektowa — responsywnos¢ projektéw — na te ztozone mechanizmy poznawcze
ma kluczowe znaczenie dla ich spotecznej akceptacji, z ktérej wynika¢ moze takze faktyczna
funkcjonalnos¢ zrealizowanych przestrzeni. Z drugiej strony, istotng kwestig pozostaje me-
todologiczna trudnos¢ w implementacji spojrzenia uzytkownikdw na tworzenie przestrze-
ni, czyli praktyki partycypacyjne. Do niedawna stanowity one jedynie uzupetnienie procesu
projektowego, obecnie zas stajg sie jego integralnym elementem jako odpowiedz na wspot-
czesne wyzwania spoteczne. Jednak teoria partycypacji spotecznej zdecydowanie zdaje sie
wyprzedzac stosowane w naszym kraju praktyki planistyczne.

Niniejsze opracowanie przedstawia wyniki dwuetapowego badania sondazowego, ktére-
go tematem byta spoteczna opinia na temat projektu rewitalizacji rynku w Skale. Badanie to
przeprowadzono w formie internetowych ankiet (I — w trakcie konkursu, Il — po ogtoszeniu
wynikéw konkursu) z udziatem lokalnej spotecznosci tego niewielkiego, podkrakowskiego
miasta. Do uzupetnienia badan ankietowych postuzyt wywiad z cztonkami zespotu projekto-
wego, ktdry opracowat zwycieski projekt konkursowy. Celem byta ocena zgodnosci pomiedzy
oczekiwaniami mieszkancow (ankieta 1) a ich satysfakcjg zwigzang z przyjetymi w zwycieskiej
pracy rozwigzaniami (ankieta Il). Wydawato sie to szczegélnie istotne wobec faktu braku kon-
sultacji spotecznych na etapie podejmowania decyzji programowych. Konfrontacja wynikow
badan sondazowych z informacjami pochodzacymi od zespotu projektowego miata z kolei
na celu konfrontacje zatozen projektowych z oczekiwaniami mieszkancéw, ktore zostaty wy-
razone w dwoch wczesniej przeprowadzonych sondazach.

2. ESTETYCZNY | ETYCZNY WYMIAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przestrzen publiczna w miescie, pomimo wzrastajgcego znaczenia wirtualnej przestrzeni
publicznej, to wcigz wazne terytorium wspdlnoty (Bodnar, 2015; Brzozowska, 2017). Ten
rodzaj przestrzeni stanowi jednak coraz bardziej ztozony i wielowymiarowy obszar, ktérego
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jednoznaczna definicja pozostaje przedmiotem dyskusji wielu dyscyplin naukowych: urbani-
styki, architektury, geografii humanistycznej, psychologii Srodowiskowej i socjologii. Kazda
z tych dziedzin oferuje wtasne, czesto fragmentaryczne ujecia tego zagadnienia, bazujgce na
specyficznych metodach badawczych oraz teoretycznych zatozeniach. W cato$ciowym rozu-
mieniu przestrzeni publicznej niezbedne jest wiec podejscie interdyscyplinarne, w ktédrym
kluczowa role odgrywaja zarowno aspekty materialne, jak i niematerialne, indywidualne
i spoteczne, w tym oczekiwania i emocje towarzyszgce percepcji miejsc w przestrzeni pub-
licznej. Wigzga sie one miedzy innymi z subiektywnymi badz intersubiektywnymi odczuciami
zwigzanymi z poczuciem bezpieczenstwa, estetyka, dostepnoscia czy funkcjonalnoscig prze-
strzeni, ktére sg wynikiem bezposrednich interakcji uzytkownikow ze srodowiskiem, ale takze
koncepcji i wyobrazen uzytkownikéw (Canter, 1977). Przestrzen publiczna funkcjonuje wiec
w wymiarze fizycznym (Srodowisko zbudowane), wspierajgc praktyczne dziatania mieszkan-
cow, ale takze niematerialnym jako medium spotecznej komunikacji i reprezentacja okreslo-
nej spotecznosci (Lasiewicz-Sych, 2019a).

Margaret Kohn (2004) definiuje przestrzen publiczng jako strukture sktadajacg sie z trzech
kluczowych komponentéw: wtasnosci, dostepnosci oraz funkcji sprzyjajacej komunikacji i in-
terakcji spotecznej. Koncepcja ta odzwierciedla dos¢ powszechnie akceptowane zatozenie,
ze przestrzenie publiczne petnig role miejsc utatwiajgcych spontaniczne kontakty miedzy-
ludzkie. Takie interakcje moga obejmowac zaréwno przypadkowe spotkania miedzy nie-
znajomymi, jak i nieoczekiwane kontakty miedzy znajomymi czy przyjaciétmi. Zagadnienie
interakcji spotecznych w przestrzeni publicznej znajduje réwniez odzwierciedlenie w teorii
,gromadzenia” (Gehl, 2013). Wedtug Jana Gehla mozliwos¢ skutecznego gromadzenia ludzi
w przestrzeni publicznej jest warunkowana jej odpowiednimi wymiarami, uwzgledniajgcymi
relacje poszczegdlnych wielkos$ci w stosunku do mozliwosci percepcyjnych uzytkownikéw
i przewidywanej liczby ludzi mogacych uzywac tych przestrzeni. Kluczowg role w tym pro-
cesie odgrywajg przede wszystkim zmysty dystansowe: wzroku i stuchu. Mozliwos¢ objecia
wzrokiem catego obszaru oraz komfortowa percepcja dzwiekdéw otoczenia sprzyjajg wiekszej
Swiadomosci sytuacyjnej, co z kolei utatwia inicjowanie interakcji spotecznych. Krzysztof Bier-
wiaczonek (2016: 42), dokonujgc analizy réznych definicji przestrzeni publicznej, podsumo-
wuje jej znaczenie w nastepujgcy sposob: ,,[...] przestrzen publiczna moze by¢ rozumiana jako
obszar w miescie, ktory jest dostepny, przyciggajgcy, umozliwiajgcy konfrontacje z innymi
uzytkownikami miasta, estetyczny, w ktérym ludzie chcgy sie spotykac, dziatac i czujg sie bez-
piecznie”. W tej definicji pojawia sie aspekt estetyki, ktory — obok uzytecznosci i trwatosci
—stanowi jedng z trzech fundamentalnych zasad architektury sformutowanych przez Witru-
wiusza. Jednakze kategoria piekna staje sie dzisiaj coraz trudniejsza do jednoznacznego zdefi-
niowania ze wzgledu na jej silnie subiektywny charakter, ale takze z uwagi na zmieniajace sie
postrzeganie piekna jako determinanty dzieta sztuki. Doswiadczenie estetyczne przestrzeni
urbanistycznej jest wiec w duzej mierze uzaleznione od indywidualnych predyspozycji od-
biorcéow, w tym ich wyobrazni i wrazliwosci estetycznej, a percepcja przestrzeni nie zawsze
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wigze sie z doswiadczaniem przezy¢ estetycznych. Dla niektorych uzytkownikéw miasta,
budynki czy place pozostajg wytgcznie strukturami materialnymi, pozbawionymi gtebszego
znaczenia wizualnego i emocjonalnego (Sumien, 1989).

Kwestia estetyki jest rOwniez istotnie powigzana z interakcjami spotecznymi. Gehl
(2013: 81) wskazuje, ze jakos¢ przestrzeni publicznej determinuje charakter i intensywnos¢
aktywnosci spotecznych: ,Na ulicach i w miejskich przestrzeniach o niskiej jakosci zachodzi
jedynie niezbedne minimum aktywnosci”. W kontekscie tej wypowiedzi nalezy zauwazyc,
ze choc przestrzenie publiczne z definicji umozliwiajg spotkanie i interakcje miedzy uzytkow-
nikami, to ich estetyka znaczgco wptywa na jakosé relacji. W miejscach odbieranych jako
nieatrakcyjne pod wzgledem wizualnym dominujg jedynie pasywne formy kontaktu spotecz-
nego, podczas gdy w przestrzeniach postrzeganych jako estetycznie przyjemne wzrasta praw-
dopodobienstwo spontanicznych i angazujgcych interakcji. Rowniez Bierwiaczonek (2016)
wskazuje na zdolnos¢ przestrzeni publicznej do przyciggania uzytkownikéw. Kluczowym czyn-
nikiem w tym procesie jest zaangazowanie zmystu wzroku, ktéry umozliwia ocene dynami-
ki i funkcji danego miejsca. Widocznos¢ aktywnosci zachodzacych w przestrzeni publicznej
sprzyja decyzji o uczestnictwie w nich. Przyktadem tego mechanizmu sg ogrodki kawiar-
niane usytuowane wzdtuz ulic, ktére — dzieki swojej otwartosci na otoczenie — zachecajg
przechodnidw do skorzystania z ustug lokalu. Transparentnos¢ i wizualna atrakcyjnosé prze-
strzeni publicznych wptywajg wiec nie tylko na ich odbidr estetyczny i sposdb uzytkowania,
ale réwniez na ich funkcje integracyjng i reprezentacyjna.

2.1. PERCEPCJA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Percepcja to proces poznawczy polegajgcy na odbieraniu otoczenia za pomocg zmystow.
W przestrzeni publicznej istotng role odgrywajg bodzce wzrokowe, dzwiekowe, dotykowe
i wechowe, ktdre umozliwiajg orientacje oraz identyfikacje elementéw otoczenia. Wzrok,
jako najbardziej ztozony zmyst cztowieka o najszerszym zasiegu, dostarcza najwiecej in-
formacji na temat przestrzeni. W sytuacjach ograniczonej widocznosci (np. podczas mgty)
mozliwe jest uzupetnianie obrazu otoczenia na podstawie wczesniejszych doswiadczen per-
cepcyjnych (Banka, 2002). Zmyst stuchu, rowniez przestrzenny, cho¢ w mniejszym stopniu
niz wzrok, umozliwia lokalizowanie zrédet dzwieku oraz ocene natezenia dzwiekowego sSro-
dowiska. W miejskim otoczeniu dziatanie tego zmystu moze by¢ ograniczane przez nadmiar
hatasu. Zmyst wechu pozwala na identyfikacje specyficznych zapachéw obecnych w prze-
strzeni, ktore mogg petnié funkcje orientacyjng lub rozpoznawcza. Z kolei dotyk jako zmyst
o najkrétszym zasiegu umozliwia poznanie faktury oraz temperatury materiatéw i elemen-
téw architektonicznych.

Rozni uzytkownicy moga postrzegac to samo miejsce w odmienny sposdb w zaleznosci
od swoich indywidualnych i spotecznych doswiadczen, ktore stanowig dla odbiorcy rodzaj
»percepcyjnych filtrow” (Rapoport, 1977). Na postrzeganie miejsc z catg pewnoscig wptywa
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osobista ich znajomosc i intensywnos¢ tej znajomosci (Canter, 1977), ale takze okolicznosci
srodowiskowe (m.in. wptyw pogody, pory roku i pory dnia) i osobiste, ktére temu towa-
rzyszg. Wymienione czynniki wptywajg tez znaczgco na emocjonalny wymiar postrzegania
miejsc. llustracja tego zjawiska moze byc¢ spojrzenie na Rynek Gtéwny we Wroctawiu, kto-
ry za dnia moze wydawac sie pusty i bez wyrazu, a nocg — tetnigcy zyciem i zapraszajacy
do interakgji (il. 1-2). W godzinach potudniowych, w srodku tygodnia i przy niesprzyjajgcej
jesiennej aurze, rynek moze by¢ odbierany jako przestrzen statyczna i pozbawiona zycia. Po-
chmurne niebo, nieliczni przechodnie i brak aktywnosci spotecznych potegujg wrazenie pust-
ki i ograniczajg bodzZce sensoryczne. Tymczasem nocg, dzieki obecnosci ludzi, oswietleniu
i intensywnosci dzwiekdw, miejsce to zyskuje dynamiczny, zapraszajgcy charakter. Kontrast
ten ukazuje, jak istotne dla percepcji przestrzeni sg kontekst czasowy i sytuacyjny.

Il. 1. Rynek Gtéwny we Wroctawiu nocg, Il. 2. Rynek Gtowny we Wroctawiu w potudnie,
2022. Fot. K. Pierzchata 2022. Fot. K. Pierzchata

2.2. PARTYCYPACJA SPOLECZNA

Kwestia udziatu uzytkownikéw w procesach projektowych, planistycznych i decyzyjnych
od lat stanowi przedmiot debat nie tylko w urbanistyce, ale takze w naukach spotecz-
nych i politycznych. Jednym z najwazniejszych gtosow w tej dyskusji pozostaje klasyczna
koncepcja ,drabiny partycypacji obywatelskiej” zaproponowana przez Sherry Arnstein
w 1969 r. Przedstawia ona osmiostopniowg typologie udziatu obywateli w ksztattowaniu
decyzji publicznych, organizujac jg w formie metaforycznej drabiny. Kazdy kolejny szczebel
oznacza wiekszy zakres realnej wtadzy przekazanej spotecznosci. Na dolnym i srednim po-
ziomie tej drabiny znajduja sie formy pozornego uczestnictwa, np. manipulacja, terapia,
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i pozorowanej partycypacji, czyli informowanie, konsultacje, , ugtaskiwanie”, a gérne stopnie
odpowiadajg formom rzeczywistego wspotdecydowania i kontroli obywatelskiej, takim jak
partnerstwo, delegacja wtadzy i petna kontrola (Arnstein, 1969). Brak wptywu na podejmo-
wanie decyzji dotyczacych spraw publicznych lub pozorowanie partycypacji moze wedtug
wielu badaczy skutkowac¢ poczuciem wykluczenia, obnizeniem akceptacji dla efektéw pro-
jektu oraz utratg zaufania do instytucji publicznych. Niezaangazowanie w tym obszarze zy-
cia, rGwnoznaczne czesto ze spoteczng obojetnoscig, prowadzi¢ moze do politycznej anomii,
oznaczajgcej miedzy innymi poczucie niepewnosci i brak oparcia w spoteczenstwie. Przeci-
wienstwem tego jest aktywny udziat obywateli w podejmowaniu decyzji, czyli partycypacja.
To stowo, jak zauwaza Fernando Pintado (dyrektor Aktywnej Demokracji w Barcelonie), ,,za-
czeto jednak zy¢ wtasnym zyciem i oddalito sie od demokracji [przez co — dop. A.L.-S.] tatwo
zapominamy, ze partycypacja obywatelska stanowi jej istote” (Zemke, 2023: 83).

WSspodtczesne badania na temat partycypacji spotecznej — w tym uczestnictwa w podej-
mowaniu decyzji dotyczgcych tworzenia przestrzeni publicznych i wspdlnych — wskazuja,
ze udziat obywateli nie powinien sie ogranicza¢ do przekazywania informacji czy zbierania
opinii. Konieczne jest rozwijanie takich form partycypacji, ktére zapewniajg lokalnym spo-
tecznosciom nie tylko mozliwo$¢ wypowiedzi, ale réwniez realny wptyw na przebieg i efekty
procesu projektowego. Henry Sanoff (2000) podkresla, ze autentyczna partycypacja pole-
ga na takim zaangazowaniu uzytkownikéw, ktére prowadzi do realnego wspotdecydowania
i dzielenia sie odpowiedzialnoscig za projekt. Celem jej nie jest jedynie uzyskanie spotecznej
aprobaty gotowych rozwigzan, lecz stworzenie przestrzeni, w ktérej mieszkancy aktywnie
wspottworzg proces planowania i projektowania. Sanoff méwi wiec o pseudopartycypacji
oraz partycypacji autentycznej. Do pierwszej zalicza formy odpowiadajace nizszym i Srod-
kowym szczeblom drabiny Arnstein. W takim modelu obywatele sg jedynie biernymi od-
biorcami dziatan instytucji, pozbawionymi rzeczywistego wptywu na decyzje. Z kolei au-
tentyczna partycypacja wigze sie z partnerstwem, delegacjg wtadzy i kontrolg obywatelskg
— czyli formami, ktére umozliwiajg mieszkaricom ksztattowanie wizji, ustalanie priorytetéw
i udziat w podejmowaniu decyzji. Faktyczna partycypacja oznacza wiec koniecznosé odejscia
od schematycznych konsultacji na rzecz metod sprzyjajgcych dialogowi i wspétpracy — takich
jak warsztaty projektowe, spotkania robocze czy wspdlne tworzenie wizji przestrzeni. Uczest-
nictwo w nich to nie tylko przejaw demokracji, ale takze sposdb na budowanie kapitatu
spotecznego — wzajemnego zaufania, poczucia wspdlnoty i odpowiedzialnosci za otoczenie.
Co wiecej, projekt wspoéttworzony przez mieszkancow zyskuje wiekszg akceptacje i lepiej
odpowiada na rzeczywiste potrzeby uzytkownikéw.

Projektowanie partycypacyjne staje sie procesem nie tylko technicznym, ale takze spo-
tecznym — opartym na komunikacji, edukacji i wspdlnym uczeniu sie. Rolg projektanta nie
jest wytacznie tworzenie gotowych rozwigzan, ale moderowanie dialogu, wyjasnianie kon-
sekwencji roznych opcji i wspieranie uczestnikdw projektu w podejmowaniu decyzji projek-
towych. Jak pisze Sanoff (2000: 10):
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zwotujgc publiczne fora, ktére zachecajg do udziatu spotecznosci, ludzie mogg otwarcie wyra-
zac swoje opinie; zawiera¢ niezbedne kompromisy i podejmowac akceptowalne decyzje. Po-
przez angazowanie jak najwiekszej liczby interesdéw nie tylko produkt jest wzmacniany przez
bogactwo danych wejsciowych, ale grupa uzytkownikéw jest rowniez wzmacniana przez po-
gtebienie wiedzy o sobie [ttum. aut.].

Korzysci z uczestnictwa w projekcie partycypacyjnym obejmujg wiec nie tylko wspétudziat
w tworzeniu koricowego rezultatu procesu projektowego, ale takze samorozwdj uczestni-
kéw, w tym podniesienie ich kompetencji komunikacyjnych, umiejetnosci wspétpracy oraz
lepszego poznania wiasnych potrzeb, dzieki technice negocjacji, przypominajgcej symulacyj-
ne gry (trade-off), w ktérych uzgadnianie celéw przybiera formy wyboru jako kompromisu
(Lasiewicz-Sych, 2019b).

3. BADANIA W SKALE - STUDIUM PRZYPADKU

3.1. KONTEKST HISTORYCZNO-URBANISTYCZNY REWITALIZACJI RYNKU W SKALE

Miasto Skata, potozone na Wyzynie Olkuskiej, liczy obecnie niecate 4 tysigce mieszkan-
cow i stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej Skata w wojewddztwie matopolskim. Prawa
miejskie uzyskato w XIll wieku dzieki lokacji na prawie magdeburskim. Fundatorkg miasta
zostata klaryska Salomea — siostra ksiecia Bolestawa, pdzniejsza btogostawiona. Uktad urba-
nistyczny miasta zostat uksztattowany zgodnie z typowym dla tego okresu modelem — z cen-
tralnie potozonym, czworobocznym rynkiem, z ktérego promieniscie rozchodzg sie ulice.
Obok typowych dla tego rodzaju placéw funkcji transakcyjnych i spotecznych petnit on takze
do niedawna role zielonego centrum miasta (il. 3). Jednak na poczatku XXI wieku, w wyni-
ku nieudanej rewitalizacji (il. 4), rynek utracit znaczng czes¢ swoich waloréw estetycznych
i uzytkowych. Istniejgcy uktad rynku jest tez w duzej mierze zdominowany przez komunikacje
samochodowa, co ogranicza jego znaczenie jako przestrzeni publicznej.

Il. 3. Rynek w Skale przed modernizacja Il. 4. Wspétczesny widok rynku w Skale, 2022.
z poczatku XXI wieku, pocztéwka (RUCH, 2019) Fot. S. Misiak
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W 2023 r. ogtoszono konkurs architektoniczno-urbanistyczny na opracowanie koncep-
cji przebudowy rynku w Skale. Organizatorem konkursu byt krakowski oddziat Stowarzy-
szenia Architektéw Polskich (SARP) przy wspotpracy z wtadzami gminy Skata. Inicjatywa ta
wpisata sie w trend zwiekszonego zainteresowania konkursami architektonicznymi w Pol-
sce po nowelizacji Prawa zamoéwien publicznych z 2021 r. Konkurs miat charakter otwarty,
jednoetapowy. Celem konkursu byto opracowanie takiej propozycji rewitalizacji rynku, ktéra
odpowie na rosngce potrzeby mieszkancéw oraz odwiedzajgcych miasto turystéw. Organi-
zatorzy konkursu oczekiwali projektu, ktéry przeksztatci plac w nowoczesng agore miejskg
— miejsce spotkan, handlu i wypoczynku. Szczegdlny nacisk potozono na stworzenie wspdél-
nej przestrzeni, atrakcyjnej zarowno dla mieszkanncéw gminy, jak i licznie przybywajgcych tu
(zwtaszcza w sezonie letnim) przyjezdnych, rowerzystéw, odwiedzajgcych pobliski Ojcowski
Park Narodowy. Istotne stato sie wiec zapewnienie dostepu do handlu i ustug oraz komfor-
towej, zacienionej przestrzeni sprzyjajgcej integracji spotecznej i rekreacji. Prace projektowe
w ramach procedury konkursowej trwaty od wrzes$nia do grudnia 2023 r. Jury konkursowe,
ztozone z ekspertow z zakresu architektury, urbanistyki, a takze przedstawicieli lokalnych
wtadz, przyznato trzy nagrody i jedno wyrdznienie honorowe. Pierwszg nagrode wraz z za-
proszeniem do negocjacji w trybie zamowienia z wolnej reki przyznano zespotowi projekto-
wemu LOESCH+PARTNERZY. O pracy tego zespotu sad konkursowy napisat w uzasadnieniu
rozstrzygniecia nastepujace stowa:

Praca szanuje istniejacg przestrzen w rynku. Respektuje historyczny uktad rysunku placu

i w autorski sposob odnosi sie do niego. Projekt zaktada zachowanie istniejgcych drzew, z za-

fozeniem ich przesadzen oraz nowe nasadzenia w formie drzew iglastych i lisciastych, a takze

zieleni niskiej w formie traw i krzewéw. Praca zachowuje obecng organizacje ruchu, co jest
wtasciwe (SARP, 2023).

3.2. PODSTAWOWE ZALtOZENIA | OPIS PROCEDURY BADAWCZE)J

Badania w Skale zostaty skonstruowane w taki sposdb, by skonfrontowad zatozenia teore-
tyczne na temat mozliwych rozbieznosci w postrzeganiu przestrzeni publicznej przez pro-
jektantow i faktycznych uzytkownikéw przestrzeni, a takze by zdiagnozowaé na podstawie
konkretnej sytuacji projektowej spoteczne zapotrzebowanie na wspétudziat w procesie po-
dejmowania decyzji planistycznych. Punktem odniesienia w przypadku analizy poziomu za-
angazowania lokalnej spotecznosci byta koncepcja drabiny partycypacji, ktéra pozwolita na
identyfikacje stopnia realnego wptywu obywateli na procesy projektowe. W trakcie procesu
zZwigzanego z zamierzeniem inwestycyjnym dotyczacym rewitalizacji rynku w Skale, dziata-
nia konsultacyjne ograniczyty sie do mozliwosci opiniowania projektu juz po rozstrzygnieciu
konkursu projektowego. W Swietle teorii przedstawionej przez Arnstein (1969) te dziatania
nalezatoby zakwalifikowac jako przejaw partycypacji pozorowanej. Brak faktycznego udzia-
tu mieszkancow we wspottworzeniu srodowiska zycia moze prowadzié nie tylko do braku
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akceptacji wdrazanych rozwigzan przestrzennych, ale takze do braku poczucia sSrodowiskowe;j
sprawiedliwosci (Hester, 1990).

Badanie obejmowato dwie ankiety internetowe oraz wywiad z cztonkami zespotu pro-
jektowego odpowiedzialnego za zwycieska koncepcje. Celem pierwszej ankiety, przepro-
wadzonej na poczatku grudnia 2023 r., przed rozstrzygnieciem wynikéw odbywajgcego sie
w tym samym czasie konkursu, byto ustalenie sposobu faktycznego uzytkowania istniejgcej
przestrzeni rynku. Uczestnikéw badania pytano wiec o czesto$¢ wizyt, motywacje korzysta-
nia z placu oraz najwazniejsze problemy zwigzane z jego funkcjonowaniem i estetyka. Ten
etap pozwolit zidentyfikowac kluczowe potrzeby i niedostatki przestrzeni publicznej z per-
spektywy mieszkanicow. Druga ankieta zostata przeprowadzona na przetomie lutego i mar-
ca 2024 r., dwa miesigce po ogtoszeniu wynikéw konkursu, i miata na celu spoteczng ocene
zwycieskiej koncepcji projektowej. Istotng kwestig badawczg byta w tym przypadku wiedza
mieszkancdw na temat przeprowadzenia procedury konkursowej. Pytania w drugiej ankie-
cie dotyczyty wiec miedzy innymi znajomosci projektu, identyfikacji jego mocnych i stabych
stron, a takze opinii na temat koniecznosci przeprowadzania konsultacji spotecznych i ich
skutecznosci. Uzyskane odpowiedzi pozwolity zrekonstruowac obraz oczekiwan mieszkan-
cOw wobec rewitalizacji centralnej przestrzeni miasta i zweryfikowac stopien satysfakcji
mieszkancéw/uzytkownikow zwigzany z tym projektem. Ankiety | i Il zostaty udostepnione
za posrednictwem portalu Facebook w grupie ,,Gtos Gminny — Miasto i Gmina Skata”, zrzesza-
jacej ponad 7200 cztonkdéw. Dobor tej formy dystrybucji pozwolit na szybkie i bezposrednie
dotarcie do lokalnej spotecznosci, bez potrzeby inwestowania czasu i srodkéw finansowych.

Po przeprowadzaniu opisanych tu dwdéch sondazy internetowych, w interwale okoto
3 miesiecy i analizie otrzymanych wynikdw przeprowadzono wywiad z cztonkami zespotu
projektowego. Odbyt sie on w formie rozmowy on-line, w ktdrej uczestniczyty osoby prze-
prowadzajgce badanie i dwie osoby z zespotu projektowego. Celem tej konwersacji byto
zdobycie informacji na temat zatozen projektowych oraz poznanie motywacji, jakie kierowaty
autorami zwycieskiej koncepcji. Pytania zadane cztonkom zespotu projektowego byty czes-
ciowo tozsame z tymi zawartymi w drugiej ankiecie, co umozliwito poréwnanie perspektywy
projektantéw z opiniami mieszkanicéw. Dodatkowo osoby z zespotu projektowego zostaty
poinformowane o wynikach sondazu i oczekiwaniach mieszkarncow zwigzanych z projektem.

4. WYNIKI BADAN

4.1. ANKIETA |: SONDAZ POTRZEB | OCZEKIWAN ZWIAZANYCH
Z REWITALIZACJA RYNKU

W pierwszym etapie badania (9-16 grudnia 2023 r.) wzieto udziat 160 osdb, sposréd kté-
rych wiekszos¢ stanowity kobiety, a najliczniejszg grupe wiekowg tworzyli respondenci
w przedziale 26—45 lat. Wyniki ilosciowe tej ankiety zestawiono w tab. 1. Jak wynika z tego
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sondazu, rynek w Skale jest stosunkowo czesto odwiedzanym miejscem, wiecej niz 60%
ankietowanych zadeklarowato, ze odwiedza to miejsce co najmniej kilka razy w tygodniu.
Najczestsze powody wizyt na tym placu wigzg sie z praktycznymi potrzebami, az 123 osoby
ze 160 uczestnikow badania przyznaje, ze celem ich wizyt w tym miejscu sg zakupy, a takze
transport i sprawy urzedowe. Zdecydowanie rzadziej wskazywano jako powdd przebywania

Tabela 1. Podsumowanie wynikdw pierwszego etapu badania (ankieta I), N = 160.

Oprac. aut.
Pytanie Kategoria odpowiedzi Czestosc
[%]
Kobieta 65,6
Pte¢ Mezczyzna 30,0
Brak odpowiedzi 4,4
18-25 lat 21,3
. 26-45 lat 60,6
Wiek 45-64 lat 15,0
65+ lat 3,1
Miasto Skata 43,1
Miejsce zamieszkania Gmina Skata 38,1
Poza Gming Skata 18,7
Codziennie 35,6
Kilka razy w tygodniu 26,9
Jak czesto jest Pani/Pan na rynku Kilka razy w rr.1|e5|qcu 15,6
Raz w tygodniu 11,9
w Skale? o
Raz w miesigcu 8,1
Raz w roku 1,9
Wecale 0
Zakupy 76,9
Ti 1
W jakim celu udaje sie Pani/Pan ransport 33,
na rynek w Skale? Sprawy urzedowe 30,6
’ Rekreacja 10,6
Inne 5,6
Brak (za mato) zieleni 76,3
Brak (za mato) miejsc postojowych 69,4
Jakie problemy dostrzega Pani/Pan Brak toalet 23,0
na rynku w Skale?* Estetyka placu 55,0
' Brak (za mato) elementdéw stuzacych rekreacji 41,3
Nieprzystosowanie dla oséb
z niepetnosprawnosciami 33,1
Czy Pani/Pana zdaniem rynek w Skale | Tak 72,5
wymaga rewitalizacji? Nie 27,5

* W zestawieniu pokazano najczesciej wskazywane problemy.
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na rynku rekreacje, prace lub inne (m.in. wizyty lekarskie). Wsréd mankamentéw rynku do-
strzeganych przez uzytkownikdw dominujg kwestie zwigzane z niedoborem zieleni, a zaraz
potem brak miejsc postojowych, co w czytelny sposdb sygnalizuje sprzecznos¢ niektérych
oczekiwan. Inne wymieniane problemy to kwestie zaréwno estetyczne (wyglad placu i ota-
czajacych go budynkéw), jak i praktyczne: brak toalet publicznych, elementéw rekreacyj-
nych i wypoczynkowych, niedostosowanie przestrzeni dla oséb z niepetnosprawnosciami
czy brak infrastruktury rowerowej. Respondenci zgtaszali tez inne problemy, miedzy inny-
mi: brak przejs¢ dla pieszych, zte oswietlenie, nadmierny hatas, smog i ruch samochodowy
oraz brak oferty gastronomicznej. Zdecydowana wiekszos$¢ respondentéw wyrazita potrzebe
przeprowadzenia rewitalizacji opisywanej przestrzeni. W odpowiedziach na pytanie otwarte
o ich wyobrazenia dotyczace zmian uczestnicy badania wyrazali swoje oczekiwania zwigza-
ne z przeksztatceniem placu rynkowego w miejsce wypetnione zielenig, likwidacjg , beto-
nozy”, poprawg estetyki i organizacji ruchu oraz stworzeniem stref wypoczynku. Pojawiaty
sie takze uwagi dotyczace podniesienia jakosci infrastruktury (m.in. zaprojektowanie toalet,
odpowiedniego os$wietlenia, miejsc parkingowych). Pojedyncze odpowiedzi wskazywaty tez
na potrzebe wprowadzenia urzadzen wodnych (fontanna), a takze lepszej dostepnosci dla
0s0b z niepetnosprawnosciami.

4.2. ANKIETA Il = OCENA ROZWIAZANIA PROJEKTOWEGO

W drugim etapie sondazowego badania (24 lutego — 2 marca 2024 r.) wzieto udziat 46 re-
spondentdw, z ktérych potowe stanowity kobiety. Dominujgca grupg wiekowg byty tym
razem osoby w wieku 18-25 lat, przewaznie bedgce mieszkaricami miasta Skata. Wyniki
ankiety wykazaty, ze zaledwie potowa uczestnikdw tego etapu badania wiedziata o organi-
zacji konkursu na koncepcje przebudowy rynku. Najczestszym zrédtem wiedzy na ten temat
byty media spotecznosciowe (Facebook), rzadziej informacje pochodzace od innych oséb
lub z oficjalnych biuletynow informacyjnych. W grupie osdéb, ktore wiedziaty o konkursie,
tylko niewielka cze$¢ wykazata wieksze zainteresowania tematem, ktére pozwalato im na
zapoznanie sie nie tylko ze zwycieska pracg, ale takze innymi zgtoszonymi propozycjami.
Respondenci pytani o ocene zwycieskiej koncepcji (il. 5) przedstawiali zréznicowane opi-
nie, wyrazane miedzy innymi poparciem dla poszczegdlnych elementéw projektu. Najwiecej
aprobaty zyskata propozycja wprowadzenia w rynku zieleni (ponad 80% odpowiedzi), drugim
pod wzgledem popularnosci elementem projektu popieranym przez uczestnikdw badania
byto umieszczenie na ptycie placu lokalu gastronomicznego (ponad 50% odpowiedzi). Pozo-
state elementy projektu zostaty ocenione pozytywnie przez mniej niz potowe respondentow;
wielu z nich deklarowato obojetny lub negatywny stosunek do proponowanych elementow
projektu i zastosowanych rozwigzan. Dotyczyto to miedzy innymi propozycji zastosowania
konkretnej posadzki placu, nieuwzglednienia w koncepcji budynku tezni solankowej (po-
stulowanej przez wtadze gminy jako mozliwos¢ projektowa), ale takze zaproponowanego
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1. 5. Zwycieska koncepcja rewitalizacji rynku w Skale — wizualizacja widoku z lotu ptaka
(LOESCH+PARTNERZY, 2023)

w zwycieskim projekcie uktadu transportu kotowego wokét rynku (tab. 2). W odpowiedzi na
pytanie otwarte o mocne i stabe strony projektu, pojawiata sie podobna liczba wypowiedzi
dotyczaca pozytywdw i mankamentéw konceptu. Jako plus wskazano nawigzanie do histo-
rycznego uktadu rynku i poprawe komunikacji pieszej. Po stronie minuséw — niewystarczaja-
cg liczbe miejsc wypoczynku, nieuwzglednienie w projekcie tezni solankowej i niezrozumiaty
uktad niektorych elementéw (m.in. rzezb), znajdujgcych sie w kompozycji (il. 5). Podobnie do
tych czastkowych wynikéw, utozyty sie wyniki dotyczace ogdlnej zgodnosci projektu z oczeki-
waniami uzytkownikow; zwolennicy projektu stanowili niewiele ponad 40% respondentdw.
Jednoczesnie dos¢ jednoznaczng odpowiedz przyniosto pytanie o potrzebe konsultacji spo-
tecznych — ponad 3/4 uczestnikow badania wypowiedziata sie za potrzebg konsultacji.
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Tabela 2. Podsumowanie wynikéw drugiego etapu badania (ankieta Il), N = 46. Oprac. aut.

Pvtanie Kategoria Czestosc
Y odpowiedzi [%]
Kobieta 50,0
Ptec¢ Mezczyzna 43,5
Brak odpowiedzi 6,5
18-25 lat 47,8
. 26-45 lat 34,8
Wiek 46-64 lat 15,2
65+ lat 2,2
Miasto Skata 52,2
Miejsce zamieszkania Gmina Skata 34,8
Poza Gming Skata 13,0
Czy wiedziat/a Pan/Pani o odbywajacym sie konkursie na projekt | Tak 47,8
rewitalizacji rynku w Skale? Nie 52,2
Facebook 65,2
. . ) Znajomi/rodzina 26,1
5 ),
Co byto zrédtem wiedzy o konkursie? Strona Gminy 87
Inne 2,2
Czy zapoznat/a sie Pan/Pani z innymi nagrodzonymi projektami? Lai:: ii’g
Za 52,2
Co sadzi Pan/Pani o projekcie pawilonu gastronomicznego? Przeciw 15,2
Nie mam zdania 32,6
Za 45,7
Co sadzi Pan/Pani o projekcie posadzki rynku? Przeciw 19,6
Nie mam zdania 34,8
Za 28,3
Co sadzi Pan/Pani o ni lednieni ekcie tezni . ]
s;:sk;;l:.r;/ ani o nieuwzglednieniu w projekcie tezni Przeciw 326
)t Nie mam zdania 39,1
Za 45,7
Co sadzi Pan/Pani o rozwigzaniu transportu kotowego na rynku? | Przeciw 34,8
Nie mam zdania 19,6
Za 84,8
Co sadzi Pan/Pani o projekcie zieleni na rynku? Przeciw 8,7
Nie mam zdania 6,5
Czy zwycieska praca projektowa spetnia Pana/Pani oczekiwania La:: :g’i
o 5 ,
na temat rewitalizacji rynku w Skale? Nie wiem 17.4
. .. . , . Tak 76,1
Czy uwaza Pan/Pani, ze powinny zosta¢ zorganizowane Nie g
. ? ’
konsultacje spoteczne w ramach przeprowadzonego konkursu? Nie wiem 152
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4.3. WYWIAD Z CZLONKAMI ZESPOtU PROJEKTOWEGO

Po przeprowadzeniu dwdch etapow sondazu i analizie danych zebranych w ankietach prze-
prowadzono rozmowe z cztonkami zespotu projektowego w celu weryfikacji zatozen przy-
jetych w projekcie. W trakcie tej rozmowy ustalono miedzy innymi, ze niektére z przyje-
tych w projekcie konkursowym rozwigzan byty efektem zastosowania sie do wymogow
konkursu, a inne wynikaty z przyjetej przez zespot strategii projektowej, bazujgcej miedzy
innymi na analizie dostepnych danych, a takze wtasnej interpretacji zadania projektowe-
go. Do pierwszej grupy celéw nalezata lokalizacja na rynku pawilonu ustugowego. Zdecy-
dowano sie na umieszczenie tego budynku we wschodniej czesci placu, co miato na celu
stworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow (zob. il. 5). Z kolei proponowana w warunkach
konkursowych teznia jako opcja projektowa nie zostata uwzgledniona w projekcie. Pomimo
tego, ze byto to niezgodne z intencjg organizacji konkursu na rewitalizacje rynku, ten ele-
ment infrastruktury zostat zrealizowany, zanim podano wyniki konkursu, co dla cztonkéw
zespotu projektowego byto niezrozumiate. Jesli chodzi o przyjety w koncepcji uktad zieleni,
podkreslono, ze byt on kluczowym elementem, majgcym na celu nawigzanie do historyczne-
go uktadu rynku i dostosowanie go do wspotczesnych wymogdw uzytkowych i estetycznych.
Wspodtgraé z nim miat projekt posadzki, w ktdrym uwzgledniono istniejgce elementy, takie
jak stojgca na placu fontanna i figura $w. Floriana (chociaz ze wzgledéw kompozycyjnych zde-
cydowano sie na jej przesuniecie). Organizacja drogowa zostata zaprojektowana z uwzgled-
nieniem analizy istniejgcego natezenia ruchu.

Odnoszac sie do wynikéw przeprowadzonego sondazu, cztonkini zespotu projektowego
wyrazita opinie, ze brak konsultacji spotecznych na etapie projektu ograniczyt architektom
mozliwos¢ petnej odpowiedzi na realne potrzeby mieszkaicow. Jak dalej stwierdzita:

Przygotowujac koncepcje konkursowg, bazowalismy gtdwnie na naszym doswiadczeniu zawo-

dowym i prébowalismy trafnie wydoby¢ potencjat miejsca, ktory widzieliSmy i szanse na pozba-

wienie przestrzeni problemdw, ktére w niej zauwazylismy. [...] Pézniejsze konsultacje spotecz-

ne, ktére gmina wtasnie planuje przeprowadzié¢, pomogga ulepszyé nasza koncepcje i mozliwe,

ze ostatecznie projekt uzyska poparcie spoteczne na poziomie 80%, co oczywiscie nie bedzie

idealnym wynikiem, ale idealnej przestrzeni dla kazdego zapewne nie jesteSmy w stanie zapro-
jektowac (wypowiedz M. Lorek zapisana cyfrowo wiosng 2024 r. przez S. Misiaka).

5. UWAGI KONCOWE

Przeprowadzone badanie ujawnito istotne rozbieznosci miedzy oczekiwaniami mieszkan-
cow a koncowymi rozwigzaniami zawartymi w zwycieskiej koncepcji przebudowy rynku
w Skale. Te rozbieznosci mogty by¢ przyczyng tego, ze projekt nie zostat ostatecznie skie-
rowany do realizacji, na co wskazuje Uchwata Rady Miejskiej w Skale z dnia 20 czerw-
ca 2024. Opisana tu sytuacja wyraznie wskazuje na braki w komunikacji spotecznej. Potrzeby
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mieszkancéw, ktdre udato sie syntetycznie opisa¢ w ramach prostej ankiety przeprowadzone;j
w trakcie trwania konkursu, mozna byto lepiej i doktadniej zdiagnozowac — na potrzeby pla-
nowanego konkursu architektonicznego — przeprowadzajgc wczesniej konsultacje z udziatem
réznych grup spotecznych. Brak krokdw podjetych w celu zebrania opinii na temat potrzeb
i oczekiwan mieszkaricdw zwigzanych z rewitalizacjg rynku spowodowat, ze nie zdiagnozowa-
no wszystkich oczekiwan spotecznych, zanim projekt nie ujrzat $wiatta dziennego. Ponadto,
jak wynika z nieoficjalnych wypowiedzi niektérych mieszkancéw Skaty, projekt konkursowy
mogt naruszyé symboliczne znaczenie rynku. Przedstawiony w koncepcji projektowej po-
myst przesuniecia figury $w. Floriana wedtug niektérych moze zwiastowac potencjalne nie-
szczeScie dla miasta (!).

Jak pokazuje ten przypadek, bez uprzedniego zaangazowania mieszkancow i wtadz lo-
kalnych w proces wspdlnego podejmowania decyzji, bez przemyslanego i uzgodnionego
z interesariuszami programu projektowego i strategii planistycznej, podejmowanie dziatan
projektowych, ktore dotyczg przestrzeni publicznych, moze nie by¢ efektywne. Brak konsul-
tacji spotecznych, stanowigcych minimalny, ale faktyczny poziom spotecznej partycypacji,
moze prowadzi¢ do podejmowania niekonsekwentnych i niejasnych decyzji przez lokalne
wtadze. Przyktadem moze by¢ decyzja o budowie tezni solankowe]j w trakcie trwania kon-
kursu, chociaz warunki konkursowe nie wskazywaty tej inwestycji jako czegos$, co nalezy
uwzgledni¢ w projekcie. Ponadto w oficjalnych dokumentach lokalnych wtadz Skaty znajduje
sie ogtoszenie o konkursie, jego wyniki oraz informacja o odstgpieniu od jego realizacji bez
jasno okreslonych przyczyn. Ta decyzja pozostaje niewyjasniona, natomiast zrdodta oficjalne,
w tym przywotywana wczesniej uchwata RM Skaty, méwig jedynie o zmniejszeniu planowa-
nych wydatkéw inwestycyjnych (w roku 2024) do zera, co wskazuje na zmiane wczesniejsze-
go planu. Dodatkowg informacje o zmianie decyzji odnosnie do realizacji wizji konkursowej
stanowi tez post zamieszczony na oficjalnym profilu Urzedu Gminy Skata (z dnia 27.05.2025).
Mozna tam przeczytac o trwajacych na ptycie rynku , pracach remontowych”, ktére majg
na celu ,poprawe estetyki i funkcjonalnosci przestrzeni publicznej”. Wymieniane prace (udo-
kumentowane takze zamieszczonymi pod postem zdjeciami) opisuja ,,od$wiezenie fontanny,
naprawe i konserwacje kwietnikdw [oraz — dop. A.L.-S.] uruchomienie tezni solankowej”, czyli
dziatania remontowe, ktére nie wymagaty wdrazania inicjatywy konkursowej, a nawet stojg
do niej w sprzecznosci (Gmina Skata — profil urzedu, 2025).

Wyniki badan sondazowych przeprowadzonych w Skale i analiza zaistniatej po konkur-
sie sytuacji jednoznacznie wskazuja, ze brak transparentnego i partycypacyjnego podejscia
w procesie projektowym znaczgco obniza szanse na sukces inwestycji publicznej, ale takze
szanse na spotfeczny konsensus w kwestiach waznych z uwagi na wspdlne dobro i interes
spoteczny. W przypadku rewitalizacji rynku w Skale doszto nie tylko do zmarnowania szansy
na zbudowanie powszechnie akceptowanej przestrzeni publicznej, ale takze do pogtebie-
nia spotecznej nieufnosci wobec wtadz gminy i instytucji podejmujgcych decyzje w imieniu
mieszkancow.
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Streszczenie

Zyjac w dobie powszechnej cyfryzacji, coraz czeéciej napotykamy rozwigzania zwigzane ze sztucz-
ng inteligencja, uczeniem maszynowym czy algorytmami genetycznymi. Technologie te sg w stanie
znaczgco przyspieszaé wiele procesow, zwtaszcza bazujacych na duzej ilosci danych. Ten artykut sku-
pia sie na wykorzystaniu algorytmdw genetycznych w pracy urbanistéw i planistéw. Omdwiono tu
zasady dziatania algorytmow, ich przyszte mozliwosci oraz watpliwosci dotyczace ich wykorzystania.
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Abstract

Living in the era of universal digitalization, we increasingly encounter solutions related to artificial
intelligence, machine learning or genetic algorithms. These technologies are able to significantly
accelerate many processes, especially those based on large amounts of data. This article focuses on
the — genetic algorithms — in the work of urban planners and planners. The principles of operation,
their example use so far, future possibilities and doubts regarding their use are discussed.
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1. PODSTAWY | HISTORIA

Algorytmy genetyczne to algorytmy metaheurystyczne (algorytmy ogdlne stosowane do roz-
wigzywania problemoéw obliczeniowych; przewaznie optymalizacyjny), ktérych zasada dzia-
fania jest inspirowana procesami selekcji naturalnej. Algorytmy te nalezg to szerszej grupy
algorytméw ewolucyjnych (Petrowski, 2017).

Algorytmy genetyczne wykorzystywane sg jako narzedzia optymalizacyjne stosowane
do rozwigzywania skomplikowanych problemow, korzystajgc z operatorow inspirowanych
naturg, takich jak mutacja, krzyzéwka czy selekcja (Melanie, 1998). W takich algorytmach
populacja (grupa) proponowanych rozwigzan (zwanych tez indywiduami, tworami lub fe-
notypami) w konkretnym problemie optymalizacyjnym jest stopniowo ewoluowana w celu
otrzymania jak najlepszego rozwigzania. Kazde proponowane rozwigzanie sktada sie z zesta-
wu cech (zwanych chromosomami lub genotypami), ktére mogg by¢ mutowane lub zmienio-
ne. Zwykle rozwigzania przedstawione sg jako binarny cigg zer i jedynek, ale mozliwe sg inne
reprezentacje’. Dane zawarte w owych chromosomach lub genotypach nazywamy genami.

Proces ewolucyjny zaczyna sie z populacjg losowo wygenerowanych fenotypdw i jest to
proces iteracyjny, z populacjg w kazdej iteracji zwanej pokoleniem. W kazdym pokoleniu oce-
niana jest trafnosc¢ lub inaczej zdolnos¢ dostosowania sie — wybierany jest fenotyp najblizszy
w procesie ewolucyjnym do zadanego celu z catego pokolenia. W niektérych algorytmach
metodg stochastyczng moze zosta¢ wybrana okreslona wielkosciowo grupa najbardziej przy-
stosowanych fenotypow. Wowczas genotyp kazdego z osobnikéw jest losowy mutowany.
Po mutacji nowy genotyp jest ziarnem zaczynajgcym nowe pokolenie, a proces sie powtarza.
Praca algorytmu koriczy sie po osiggnieciu satysfakcjonujaco bliskiego celowi wyniku, w wy-
niku osiggniecia pierwotnie zaplanowanej liczby pokolen lub po uptywie zadanego czasu.

Typowy algorytm genetyczny wymaga:

e reprezentacji genotypowej mieszczacej sie w zakresie rozwigzana,

o funkcji trafnosci, celu (ang. fitness function), do ktdrego dazy rozwigzanie (Whitley,

1994).

2. ZASADY DZIALANIA

Wielkos$¢ populacji zalezy od natury problemu, ale z reguty zawiera od kilkuset do kilku ty-
siecy mozliwych rozwigzan.

Z kazdego zakonczonego pokolenia wybierane sg fenotypy o wartosciach charaktery-
stycznych najblizszych zadanemu celowi (ang. highest fitness value). Sposéb wyboru tych
fenotypow moze sie rézni¢ miedzy algorytmami (od czysto stochastycznych [losowych]

' Inne mozliwe interpretacje to np. grafy, wykresy, modele itd. (Whitley, 1994).
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przez prostg bariere wartosci minimalnych, skoriczywszy na wyszukanych srednich wazonych
dla kazdego fenotypu).

Do zobrazowania funkcji celu przytoczy¢ mozna problem plecaka. Wyobrazmy sobie,
ze dany mamy plecak o skoriczonym, zadanym udzwigu, a takze skoriczong liczbe elemen-
téw o roznej wartosci i zréznicowanej wadze. Pytanie brzmi: w jaki sposéb dobrac ze sobg
konkretne sktadowe, aby uzyskaé najwiekszg wartosc plecaka, jednocze$nie mieszczac sie
w dopuszczalnej nosnosci? Ten cel bedzie naszg funkcjg celows, kolejne elementy o poda-
nej wartosci i masie — fenotypami, a owe ceny i masy — genotypami lub chromosomami.
Algorytm bedzie w kazdym pokoleniu prébowat setek uktaddéw i z kazdego pokoleniu wybie-
rat kilka, ktérych wartos¢ w dopuszczalnej pakownosci jest najwieksza z danego pokolenia.
Nastepnie taki fenotyp bedzie odpowiednio zmodyfikowany losowa mutacja lub krzyzéwka
z innym sukcesywnym fenotypem i na ich podstawie rozpocznie sie nowe pokolenie, zata-
czajac kolejne koto w iteracyjnym procesie poszukiwania rozwigzania (Martello, Toth, 1990).

Dla kazdego nowego fenotypu potrzebnych jest dwoje ,rodzicéw”, a wiec sukcesywne
fenotypy z poprzedniego pokolenia. Nowy fenotyp moze by¢ efektem mutacji lub krzyzéwki,
jednak zawsze zawiera w sobie elementy ,rodzicow”.

Warto zaznaczyc, ze tworzenie nowego fenotypu jest wynikiem czystej inspiracji Swiatem
biologii. Niektérzy badacze twierdzg, ze tworzenie nowych fenotypow z wiekszej liczby ,,ro-
dzicdw” tworzy silniejsze chromosomy (Eiben i in., 1994).

Rezultatem tego procesu jest cate pokolenie blizsze funkcji celu, poniewaz wiekszos¢ fe-
notypdw opiera sie na sukcesywnych fenotypach poprzedniej generacji. Niemniej jednak do
nowego pokolenia trafiajg tez mniej udane fenotypy. Ich celem jest zapewnienie wiekszej
mieszanki genotypowej w kolejnych pokoleniach.

Oproécz powyzszych metod dywersyfikacji kolejnych pokolen (mutacja/krzyzéwka) inne
metody heurystyczne mogg zostac¢ wykorzystane w celu przyspieszenia kalkulacji badz zwiek-
szenia ich dokfadnosci.

Zakonczenie procesu najczesciej jest owocem jednego z ponizszych wydarzen:

e odnaleziono rozwigzanie, spetniajgce zadane kryteria minimalne,

e osiggnieto z gory ustalong liczbe pokolen,

e przewidziany budzet (czasu/pieniedzy) zostat osiggniety,

* najwyzej oceniane rozwigzanie zostato osiggniete lub osiggnieto wyptaszczenie w roz-

wigzaniach, gdzie kolejne pokolenia nie produkujg rozwigzan lepszych niz poprzednie,

* nastgpita reczna inspekcja,

e kilka z powyzszych,

e ograniczenia algorytmow genetycznych (Safe i in., 2004).
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3. MOZLIWOSCI | OGRANICZENIA

Wielokrotne reewaluowanie funkcji celowej przy ztozonych przestrzennych, multimodalnych
problemach, takich jak ocena wytrzymatosci przestrzennych elementéw konstrukcyjnych,
jest obecnie niezwykle czasochtonne, gdyz jedna reewaluacja (pokolenie) trwa niejedno-
krotnie wiele godzin lub caty dzie. Pomocne wtedy s3 siostrzane metody, takie jak ocena
zblizonej celnosci. Potaczenie tych modeli jest jedng z nadziei na zastosowanie algorytmow
genetycznych w codziennym zyciu.

Algorytmy genetyczne majg problemy ze skalowaniem wraz z rozwojem poziomu skom-
plikowania problemu, co z reguty skutkuje drastycznym zwiekszeniem pola poszukiwan (licz-
by mozliwych rozwigzan). Kazda dodatkowa zmienna, z zasady, zwieksza wyktadniczo takg
liczbe, a to z kolei wptywa na moce obliczeniowe i potrzebny na wykonanie obliczen czas
(Ruthen, 2010).

Koricowe rozwigzanie jest najlepsze jedynie w odniesieniu do zaproponowanych feno-
typdéw. Nie daje to gwarancji ogdlnego, najlepszego rozwigzania w rzeczywistym podejsciu.

W przypadku wielu zadanych problemodw algorytmy genetyczne majg tendencje do
sktaniania sie ku lokalnemu optimum zamiast ku globalnemu. To oznacza, ze algorytm ,,nie
wie”, jak poswieci¢ tymczasowe sukcesy kolejnych pokolen w celu otrzymania dtugofalo-
wych zyskéw. Problem ten jest mocno uzalezniony od natury problemu — w wypadku nie-
ktorych sktonnosc ta w ogdle nie wystepuje, inne zas wymagaja dodatkowych rozwigzan,
zmniejszajgcych te sktonnos¢ (Taherdangkoo i in., 2013). Jednymi z takich rozwigzan jest mo-
dyfikacja funkcji celowej, zwiekszenie liczby mutacji lub wykorzystanie technik utrzymujgcych
chromosomowe zréznicowanie pokolenia, niemniej jednak Teoria Braku Darmowego Lunchu
(Wolpert, Macready, 1997) (ogdlna teoria braku , lepszego” AG [algorytmu genetycznego];
wszystkie dostepne narzedzia uczenia maszynowego dziatajg na zblizonym poziomie) zdaje
sie zaprzeczac istnieniu jakiegokolwiek ogdlnego rozwigzania. To w konsekwencji prowadzi
to problemu wynikajgcego z natury samych AG. Algorytmy te nie gwarantujg rozwigzania.
Jezeli nie zdefiniujemy granicy, powyzej (lub ponizej) ktérej otrzymany wynik jest dla nas
zadowalajacy, lub nie wytgczymy recznie symulacji, obliczenia moga trwac w nieskoriczonos$¢
(Ruthen, 2010).

4. ZASTOSOWANIE W NAUCE

Algorytmy genetyczne znalazty szerokie zastosowanie w nauce. Jako przyktad mozna poda¢
ich wykorzystanie do zaprojektowania luster oraz silnika indywidualnych elektrowni CSP?

2 Concentrated Solar Power — skumulowana moc promieniowania stonecznego; elektrownie CSP
wykorzystujg zwierciadta kierujgce promienie storica w jeden punkt w celu wytworzenia energii.
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(Gross, 2003). Innym bardzo znanym przyktadem zastosowania algorytmu genetycznego
jest antena radiowa, zaprojektowana w 2006 r. przez NASA na potrzeby misji Space Tech-
nology 5 (ST5). Antena zostata wygenerowana przez algorytm genetyczny, majacy na celu
maksymalizacje sygnatu radiowego przy mozliwie prostej konstrukcji (Hornby i in., 2006).
Algorytmy znajdujg zastosowania tez w dziedzinie awiacji, na przyktad przy optymalizacji
aerodynamicznej podczas hipersonicznego wejscia w atmosfere (Evans, Walton, 2017) czy
tez w mniej oczywistych rozwigzaniach, bardzo szeroko stosowanych w dzisiejszym swiecie,
jak np. rozpoznawanie ksztattow poprzez analize wzoréw punktowych, co jest przydatne
np. w analizie gwiazd na zdjeciach galaktyk (Ogawa, 1986) czy w analizie danych przestrzen-
nych (Laurini, 1998).

Il. 1. Antena radiowa, ktorej ksztatt zostat wygenerowany
przez algorytm genetyczny (NASA, 2006)

5. ZASTOSOWANIE W URBANISTYCE

Urbanistyka i planowanie przestrzenne to dziedziny, ktore ze swojej natury Swietnie wpa-
sowujg sie w mozliwosci wykorzystania algorytmoéw genetycznych. Planowanie przestrzeni
miejskiej czesto polega na rozwigzywaniu problemdéw poprzez znalezienie ztotego srodka
na podstawie na szeregu zmiennych wsadowych, gdzie mnogos¢ mozliwych rozwigzan do
rozwazenia jest niemozliwa do indywidualnej analizy.
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Wszechstronnos$¢ narzedzia, jakim sg algorytmy genetyczne w urbanistyce i planowaniu,
jest najlepiej widoczna w ogromnej liczbie przypadkdw i badan, na jakie mozna natrafi¢
w dostepnej literaturze. Wskazac nalezy zardwno zastosowania czysto teoretyczne, proponu-
jace nowe metody pracy lub analizy oderwane od rzeczywistosci, jak rowniez badania oparte
na realnych tkankach miejskich, znalezé mozna réwniez rozwigzania dotyczace nowych me-
tod projektowania, jak i analizy i propozycje poprawy istniejgcych przyktadéw.

Algorytmy genetyczne, z uwagi na mozliwosci radzenia sobie z duzg iloscig danych, swiet-
nie radzg sobie w analizie i generatywnym tworzeniu modeli planistycznych, np. maksymali-
zujacych mozliwosci wykorzystania energii stonecznej.

Jednym z ztozonych problemdéw urbanistycznych jest takie planowanie tkanki, aby za-
chowad komfort termiczny dla mieszkarncow. Zmierzenie i okreslenie komfortu termicznego
jest problemem samym w sobie, jako ze nie sposéb okresli¢ go pojedynczym wskaznikiem
takim jak temperatura powietrza. Na komfort termiczny wptywa znacznie wiecej zmiennych,
gdzie oprécz temperatury wymienia sie wilgotnos$¢, predkosc wiatru czy stopien aktywno-
sci fizycznej. Stad do okreslania poziomu komfortu termicznego wykorzystuje sie wskaznik
UTCP3, t3czacy w sobie wymienione zmienne oraz wiele innych, zapewniajgcy miarodajnosé
i powtarzalnos¢ mierzonych wartosci (Btazejczyk i in., 2013). Dysponujac takg miarg, mozliwe
jest rozpatrywanie sposobOw projektowania przestrzeni miejskiej z naciskiem na uzyskanie
jak najlepszych wartosci UTCI. Majgc jednak na uwadze, ze sam w sobie wspdtczynnik faczy
w sobie wiele zmiennych, do ktérych dochodzi szereg dodatkowych, wynikajgcych z wtas-
ciwosci przestrzennych projektowanego obszaru, nalezy zaznaczyg, iz jest to wielowgtkowy
problem, w rozwigzaniu ktérego pomadc mogg wtasnie algorytmy genetyczne.

Badania w zakresie mozliwosci wykorzystania wskaznika UTCI jako celu optymalizacyjne-
go w planowaniu i urbanistyce przeprowadzili w 2015 r. BajSanski i in., opracowujac analize
UTCI dla ulic w miejscowosci Nowy Sad w Serbii. Uzyskali wéwczas mozliwe rozwigzania
urbanistyczno-architektoniczne, majace na celu poprawe komfortu termicznego dla miesz-
kancow. Jako jeden z elementéw majgcych wptyw na komfort termiczny mieszkancow po-
dali wysokos¢ budynkdw, ktéra po zwiekszeniu sie obnizy wskaznik UTCI w poziomie pie-
szych (Bajsanski i in., 2015).

Problematyka UTCI w ujeciu urbanistycznym zostata tez poruszona przez Xu i in. w 2019 .,
kiedy przeprowadezili oni teoretyczng analize generatywnie tworzonych kwartatéw przy zato-
zeniu zréznicowanych morfologii w celu oszacowania najlepszego wariantu morfologicznego
z punktu widzenia komfortu termicznego (Xu i in., 2019).

Wspodtczesnie coraz wiekszy nacisk ktadziony jest na ekologiczne formy budownictwa,
maksymalizujgce wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, w tym m.in. fotowoltaike. Te-
mat projektowania urbanistycznego i planowania catych kwartatéw z myslg o maksymalizacji

3 Universal Thermal Climate Index — Uniwersalny Wskaznik Temperatury; wskaznik oparty na wielu
sktadowych, realistycznie oddajacy temperature odczuwang przez cztowieka.
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II. 2. Schemat przyjetego procesu optymalizacji modelu (Xu i in., 2019)
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II. 3. Wyniki przeprowadzonych analiz UTCI na wygenerowanych kwartatach (Xu i in., 2019)

zyskow stonecznych zostat szeroko opracowany w literaturze (Fink, Koenig, 2019; Saratsis
iin., 2017; Shiiin., 2021).

W 2020 r. Shi z zespotem opracowali narzedzie w postaci generatora kwartatéw zabu-
dowy (oryg. Urban Block Generator), ktdry przy wspotpracy z algorytmami genetycznymi
wspartymi danymi pogodowymi byt w stanie zaproponowa¢ nowy uktad zabudowy, maksy-
malizujacy potencjat fotowoltaiczny. Istotne byto rowniez wziecie pod uwage kosztow takiej
inwestycji oraz skala przedsiewziecia (Shiiin., 2021).

Przyktadem wykorzystania algorytmdw genetycznych w procesie analizy i projektowej
interwencji w istniejgcej tkance jest badanie Diego Navarro-Mateu i in. z 2018 r., w ktérym
badacze przeanalizowali barcelonski Superblok i sprobowali wskaza¢ mozliwosci adaptacji
tkanki w taki sposéb, aby przy zachowaniu biezgcej gestosci wréci¢ do pierwotnych zatozen
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Il. 4. Ewolucja kwartatu blokéw Cerdy na przestrzeni lat (Navarro-Mateu i in., 2018)

ISBO0 I _ll_lllll T @BET Wi S g 0T T3 LT
——— R0 nNe dreeol _ S0300) 6 =0 UQDO
| 5 N =g B RPN N oaSer Nl LT SNt TTalTa
(= [ =y ] - TdR JJ8 M8 S SS0E SE8E B
QUETOQ TS IOTE )N TNT Grea=tifiu. "0 BUO._ . — 18N
ELEBI J S ) HEENLO ) S EJ GNLL INUDd
(=] [=l=} “mib=R | _ll «BTHGN Nl of - =)
6 O B B B anne ] ] n Nns
QLEBC NG’ BNCOBres Gitl_BE™ . Seuenona._"c
DLU0C rUDJd GUOE LEBE LU .= If_-L_CCECBLOE |
BONC 0. S8 aBE_3Ln as l= IEEEES '3 _ 113
N SE B8 BE TBEE<E8/¢ L rnaEm - <N
=d@_ S eS8 QUOS IC I l:l'l: BES =53 QU
EELE = 180068 S J0J.0 | FL”JPUOE EEO08 S0ORS
£3J8L =FmonT QNeEs 11 TN uUsen N ne 0an _
NEJE =~ Co Ul o ce 1 De Nt 1 NUS
8516 TEC Bne Illll' BET Gr-_"rec -rec I8 lﬂﬂh
B08° NOCE EE ) BuW NP | .35:9 nLt ! 804
BLU3 33 80 -llﬂ*l". (R 0 ot | R Rt ll'l_, I' =
ner Z e < eana 1§ mIieEec 2§ F_ e .
1N5= =3 JETN IG.080" BEE' W70 “E" 8/ 8noo
_JuUE ask ) IIHUII faf. = IDET IUCEE S ) 3 BELs
=l 'nmE"" =#F DTEN< 1I_BT  ZCE3Jr ) _JTIEed I3
Cl Ul Ea llilﬂl- n B L ! 'Cas SE UL 38
5-2 BID_T5 1080~ _Lra 00 NSs )L 836 23
[ TpupsAY [M]=] -] -!', = llU' EBETHRELIDE0E EYd JOLUOE .= 4
S ) Ja Eses) A0 SN0 SEBLIS) 1EOTE 1IN IS
ASE N <= S0 JEaE SN S0 80 .86 Jblaa o
ODET COUBDanl - “A3_ 063 SEC E@I8” 00T AN~ =57
N JEN0LLE-0UEE=d GE " BHLNBFEEE S 18U JRdr B
«l ARBOQIOCO.C 170EC TH. A0E FI T OFfeEeT =
B EALNOW EOla P9 OF BNiare ] |ae— -
=l0EINE. Cra_aEE< "1 ) IET EN000E3. Buec L~
llﬂ -BUE0RLEE _JEE 00 IS IEHODEEE B O0UBE ES 4
e Sanaeaas ) ERIAIEIFrE ) B sk 8 BEOT 0 1N
I8l B e sCe I8 = ' & SN SNNUE D' LB
Tr=s _SfF_B3anNoelT 88T BETO0 .S 8 _Nn& U.:l: oe~
I Lid .I' lll.' OEE_ . |l e e ald JHUCD e )
! BT BN0E <RI ) _UTToNU IS LONASES
i LB WFOOBS =1 apr = ar SINas " <)

Il. 5. Render z analizg zacienienia zawierajgcy 100 Superblokéw, bedacych wynikiem pracy algorytmu

w przytoczonym badaniu (Navarro-Mateu i in., 2018)
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Ildefonsa Cerdy (uwazanego za ojca urbanistyki epoki modernizmu, autora znanego planu
przestrzennego fragmentu Barcelony, dzielnicy Eixample), tj. bardziej otwartych kwartatéw
niz istniejgce obecnie. Dzieki wykorzystaniu projektowania parametrycznego oraz algoryt-
mdw genetycznych, byli w stanie przygotowaé 100 propozycji superblokéw, spetniajgcych
zadane kryterium, zamiast pojedynczego optymalnego, ktérego przygotowanie i tak bytoby
ogromnie czasochtonne (Navarro-Mateu i in., 2018).

W ramach wielu zastosowan algorytmoéw genetycznych oraz narzedzi do generatyw-
nego tworzenia kwartatéw zabudowy znalez¢ mozna przypadki wykorzystania tych narze-
dzi do zaprojektowania przestrzeni przyjaznej pieszym. Prace na ten temat przygotowat
w 2012 r. Tarek Rakha. W badaniach jako przyktad zastosowania swoich metod badawczych
wygenerowat on kwartat na modelu realistycznie oddanej rzezby terenu. Po rozpatrzeniu
przez algorytm setek mozliwych uktadéw wskazany zostat ten optymalny dla zastanej sytua-
cji przestrzennej (Rakha, 2012).

Min_lot: 4 Min_lot: 5

Il. 6. Model terenu z naniesionymi siatkami ulic (Rakha, 2012)
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II. 7. llustracja zoptymalizowanej alokacji wykorzystania terenu oraz punktacja dostepnosci pieszej
(Rakha, 2012)

Badanie w zakresie dostepnosci pieszej przeprowadzita rowniez Judyta Cichocka
w 2015 r., opierajac sie na istniejgcej realnej tkance. Jej celem byto wykorzystanie narze-
dzi generatywnych i algorytmdéw genetycznych oraz algorytmu Dijkstry do optymalizacji

przed srednia walk score
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II. 8. Graficzne przedstawienie dostepnosci pieszej przed optymalizacjg (Cichocka,
tuczak, 2015)
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obszaru zabudowy pod katem dostepnosci. Jej praca podniosta punktacje dostepnosci pie-
szej z pierwotnych 60,02 na 85,424, co jest Swietnym wynikiem (Cichocka, tuczak, 2015).

p() $rednia walk score

.ii' £=g oo

W restauracje ™ sklepy spoz. M przedszkola M rozrywka W szkoly M obiekty sport. ' bary
O dodane obiekty ustugowe =~ = = e———— dluzsza przekatna badanego obszaru

II. 9. Graficzne przedstawienie dostepnosci pieszej po optymalizacji (Cichocka, tuczak, 2015)

W 2020 r. opublikowano prace dotyczaca planowania algorytmicznego wykorzystanego
do projektowania obozéw dla uchodzcow. Badacze wyszli z zatozenia, ze jakos$¢ takich obo-
z6w ma duzy wptyw na jakosc zycia oséb sie tam znajdujgcych, a rzeczy takie jak obiekty

4 Mowa o narzedziu Walk Score, stworzonym przez spotke Walk Score. Narzedzie to stuzy do analizy
dostepnosci pieszej (ang. walkability) w przestrzeni miejskiej. WalkScore to rodzaj zautomatyzo-
wanego modelu wydajnosci skupionej na wydajnosci lokalizacji. Wynik ten moze by¢ przypisany
do konkretnego adresu czy catego regionu. Skala prezentowana jest w przedziale od 0 do 100,
gdzie wynik 100 oznacza maksymalnie dostepny pieszo. W ramach analizy brane pod uwage s3 nie
tylko dystans czy liczba potaczen pieszych, ale tez liczba ustug na tej drodze, ktéra moze genero-
wac taki ruch (WalkScore, b.d.). Wyzsze wyniki tego wskaznika zostaty skorelowane z wyzszymi
wartosciami nieruchomosci (Goldstein, 2016). Warto zaznaczy¢, ze wskaznik byt juz krytykowany
za bardzo ogdlng metodologie obliczania, np. z uwagi na pomijanie takich kwestii jak brak chodni-
ka, liczbe przejs¢ przez ulice, poziom bezpieczenstwa czy jakos¢ ustug (np. sklep spozywczy a sklep
monopolowy) (Vanderbilt, 2012).
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powstajg czesto w pospiechu, nie pozostawiajgc wiele czasu na planowanie. Zaproponowa-
no wykorzystanie algorytmow genetycznych do szybkiej analizy dostepnych danych prze-
strzennych, aby zoptymalizowac i przyspieszy¢ proces planistyczny dla tego typu obiektow
(Andriasyaniin., 2020).

Algorytmy i narzedzia generatywne wykorzystywane sg we wspomnianej pracy w szeregu
dziatan. Poczawszy od prostego wydzielenia parceli sposrdd dostepnego terenu, przez zasieg

1. 10. Podziat dostepnego terenu na parcele (Andriasyan i in., 2020)

Il. 11. Mozliwe kierunki propagacji pozaru (Andriasyan i in., 2020)
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pieszy miejsc udzielania pomocy, przez analizy mozliwych kierunkdéw rozprzestrzeniania sie
ognia, dystansu ewakuacji, skonczywszy na dostepie do sanitariatow.

| 100 m |500m _ |1000 m

Il. 12. Analiza dostepu do sanitariatéw dla opracowywanego (powyzszego) obszaru
(Andriasyan i in., 2020)

6. DOSTEPNE NARZEDZIA

Na rynku dostepnych jest wiele gotowych rozwigzan, zaréwno w formie osobnych progra-
mow, jak i wtyczek do konkretnych srodowisk pracy. Jak wskazujg badania, jednym z naj-
czesciej wybieranych przez projektantéw srodowisk, oferujgcych mozliwosé zastosowania
takich narzedzi jak algorytmy genetyczne, narzedzia generatywne itd., jest Grasshopper 3D
dla Rhinoceros3D (Cichocka i in., 2017).

Z kolei jako najpopularniejsze narzedzia oferujgce funkcjonalnos¢ algorytmdw genetycz-
nych dostepne dla platformy Grasshopper wymienié¢ nalezy: wbudowany Galapagos czy tez
mozliwy do zintegrowania zewnetrzny Wallacei czy Opossum.



K.tozinski

OPTIMIZATION IN THE ARCHITECTURAL PRACTICE
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Il. 13. Wykres przedstawiajgcy preferowane srodowiska pracy w zakresie narzedzi optymalizacyjnych
przez projektantow (Cichocka i in., 2017)

6.1. WALLACEI

Wallacei jest silnikiem ewolucyjnym, ktory umozliwia uzytkownikowi przeprowadzanie sy-
mulacji ewolucyjnych w srodowisku Grasshopper 3D dzieki wykorzystaniu wysoce detalicz-
nego, analitycznego narzedzia potgczonego z wieloma wyczerpujgcymi metodami selekcji,
ktére wspomagajg uzytkownika w lepszym zrozumieniu przeprowadzanych symulacji, a takze
w podejmowaniu bardziej Swiadomych decyzji na wszystkich etapach pracy nad symulacjg;
wiaczajac w to wstepng konfiguracje, analize prezentowanych wynikéw i dobdr rezultatow.
Ponadto Wallacei umozliwia uzytkownikowi pdzniejszg selekcje, rekonstrukcje i wycigg do-
wolnego fenotypu po ukonczeniu symulacji.

Wallacei, w postaci darmowego pluginu, jest zaprojektowany w sposéb umozliwiajacy
uzytkownikowi szybkie i tatwe skorzystanie z jego petnych mozliwosci oraz oferuje jasne
sposoby analizy i selekcji wynikéw. Wallacei X z kolei bazuje na algorytmie NSGA-II (Deb
i in., 2001) jako na algorytmie gtéwnym, a takze wykorzystuje Srednich-K (K-means) jako
algorytmy grupujace. Ponadto Wallacei X zawiera w sobie biblioteki jMetal, LiveCharts oraz
HelixToolkit (Mohammed, 2018).
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6.2. OPOSSUM — OPTIMIZATION SOLVER WITH SURROGATE MODELS

Opossum zawiera dwa sposrdd najlepiej radzacych sobie, jednozadaniowych algorytméw op-
tymalizacyjnych w Grasshopperze; oparty na modelu RBFOpt i ewolucyjny CMA-ES®. Zawiera
réwniez wielozadaniowy RBFMOpt, a takze wielozadaniowy MACO® (algorytm mréwkowy),
algorytmy MOEA/D’, NSGA-118 oraz NSPSO? (réj czasteczek) z biblioteki Pygmo 2. RBFOpt wy-
korzystuje zaawansowane techniki uczenia maszynowego, aby znalez¢ najlepsze rozwigzanie
z mozliwie matg liczbg zatozen funkcji (ang. function evaluation), tj. symulacji, podczas gdy
CMA-ES niezawodnie znajduje bliskie optymalnym rozwigzania, gdy mozliwe jest wykorzy-
stanie wielu zatozen funkcji (Wortmann, b.d.).

6.3. GALAPAGOS

Galapagos jest podstawowym silnikiem genetycznym zawartym w Srodowisku Grasshopper.
Jego tworcg jest osoba odpowiedzialna rowniez za Grasshoppera — David Rutten. Galapagos
umozliwia podstawowe badania w zakresie symulacji genetycznych, oferujgc prostg obstuge
W zamian za ograniczong ilos¢ otrzymywanych danych wyjsciowych (Rutten, b.d.).

7. DYSKUSJA | WNIOSKI

Narzedzia generatywne, algorytmy genetyczne, automaty neuronowe i inne podobne narze-
dzia funkcjonujg w przestrzeni teoretycznej od dekad, jednak to ostatnie lata przyniosty skok
ich popularnosci i niemal powszechnego wykorzystania. Funkcjonalnosci, ktdre te narzedzia
oferujg, czynig je niezwykle przydatnymi narzedziami w rekach projektantéw, umozliwiajac
przeprowadzenie szybkich analiz na ogromnych ilosciach danych, a nastepnie podejmowanie
trafnych decyzji.

Analiza licznych badan sugeruje, ze mimo iz nowoczesne narzedzia oferujg dostep do
ogromnych zasobdéw informac;ji i odpowiedzi, nadal mozemy nie dysponowac wystarczajgco

5 Covariance Matrix Adaptation Evolution Strategy — jeden z typdw strategii optymalizacji
numerycznej.

6 Multi-Objective Ant Colony Optimization Algorithm —jeden z rodzajow algorytmoéw wielozadanio-
wych optymalizacyjnych.

7 Multi-Objective Evolutionary Algorithm Based on Decomposition — jeden z rodzajow wielozada-
niowych algorytmdéw ewolucyjnych oparty na rozktadzie.

8 Non-Dominated Sorting Genetic Algorithm Il — szeroko wykorzystywany algorytm wielozadanio-
wy umozliwiajacy optymalizacje wielu celdéw jednoczesnie.

9 Non-Dominated sorting particle swarm optimization — zmodyfikowana wersja algorytmu
optymalizacji roju.
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precyzyjnie sformutowanymi pytaniami, ktére umozliwityby ich optymalne i adekwatne
wykorzystanie.

Zdaniem autora, dysponujac tak wszechstronnymi narzedziami, czesto bezrefleksyjnie
skupiamy sie na pojedynczych aspektach czy cechach przestrzennych, kompletnie przy tym
pomijajgc inne. Takie podejscie wydaje sie ironiczne, pamietajac, ze mocng strong tych
narzedzi jest wszechstronna analiza wielu aspektéw i ztozonych problemdw, co powinno
sktania¢ ku wielowgtkowym analizom i wywazonym, kompromisowym propozycjom, za-
miast tworzeniu modelowych przyktadéw skupiajgcych sie na maksymalizacji pojedynczych
wspotczynnikow.

BIBLIOGRAFIA

Andriasyan, M., Zanelli, A., Yeghikyan, G., Asher, R., Haeusler, H. (2020). Algorithmic Planning
and Assessment of Emergency Settlements and Refugee Camps. 38" eCAADe Conference
2020. https://doi.org/10.52842/conf.ecaade.2020.2.115

Bajsanski, 1.V., MiloSevi¢, D.D., Savi¢, S.M. (2015). Evaluation and improvement of outdoor
thermal comfort in urban areas on extreme temperature days: Applications of automatic
algorithms. Building and Environment, 94, 632—643. https://doi.org/10.1016/].
buildenv.2015.10.019

Btazejczyk, K., Jendritzky, G., Brode, P., Fiala, D., Havenith, G., Epstein, Y., Psikuta, A.,
Kampmann, B. (2013). An introduction to the Universal Thermal Climate Index (UTCI).
Geographia Polonica, 86(1), 5-10. https://doi.org/10.7163/GPol.2013.1

Cichocka, J., Browne, W.N., Rodriguez, E. (2017). Optimization in the Architectural Practice —
An International Survey. 22" International Conference of the Association for Computer-
Aided Architectural Design Research in Asia (CAADRIA) 2017. https://doi.org/10.52842/
conf.caadria.2017.387

Cichocka, J., tuczak, M. (2015). Generative design optimization in urban planning — walkability-
optimized city concept. ARCHITECTUS. https://doi.org/10.5277/ARC150110

Eiben, A. E., Raué, P-E., Ruttkay, Z. (1994). Genetic algorithms with multi-parent recombination.
W: Y. Davidor, H.-P. Schwefel, R. Méanner (red.), Parallel Problem Solving from Nature —
PPSN 111, t. 866 (s. 78-87). Berlin—Heidelberg: Springer. https://doi.org/10.1007/3-540-
58484-6_252

Evans, B., Walton, S.P. (2017). Aerodynamic optimisation of a hypersonic reentry vehicle based
on solution of the Boltzmann — BGK equation and evolutionary optimisation. Applied
Mathematical Modelling, 52, 215-240. https://doi.org/10.1016/j.apm.2017.07.024

Fink, T., Koenig, R. (2019). Integrated Parametric Urban Design in Grasshopper / Rhinoceros
3D Demonstrated on a Master Plan in Vienna. Blucher Design Proceedings, 7(1), 313-322.
https://doi.org/10.5151/proceedings-ecaadesigradi2019_398

37


https://doi.org/10.52842/conf.ecaade.2020.2.115
https://doi.org/10.1016/j.buildenv.2015.10.019
https://doi.org/10.1016/j.buildenv.2015.10.019
https://doi.org/10.52842/conf.caadria.2017.387
https://doi.org/10.52842/conf.caadria.2017.387
https://doi.org/10.5151/proceedings-ecaadesigradi2019_398

38

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

Goldstein, D. (2016). How a high ,walk score’ boosts your home’s value. One point can add
nearly 1% to a property’s sale price. MarketWatch. Pobrane z: https://www.marketwatch.
com/story/how-walk-score-boosts-your-homes-value-2016-08-11 (dostep: 12.04.2025).

Gross, B. (rez.). (2003). A solar energy system that tracks the sun (TED). Film: https://www.ted.
com/talks/bill_gross_a_solar_energy_system_that_tracks_the_sun (dostep: 19.04.2025).

Hornby, G., Globus, A., Linden, D., Lohn, J. (2006). Automated Antenna Design with
Evolutionary Algorithms. W: Space 2006. 19-21 wrze$nia, San Jose, CA. https://doi.
org/10.2514/6.2006-7242

Laurini, R. (1998). Fundamentals of Spatial Information Systems. Londyn: Academic Press.

Martello, S., Toth, P. (1990). Knapsack problems: Algorithms and computer implementations.
New York: J. Wiley Sons.

Melanie, M. (1998). An Introduction to Genetic Algorithms. Londyn: The MIT Press.

Mohammed, M. (2018). About the Wallacei platform. Pobrane z: https://www.wallacei.com/
about (dostep: 12.04.2025).

NASA. (2006). ST5 — Antena xBand. Pobrane z: https://en.wikipedia.org/wiki/Evolved _
antenna#/media/File:St_5-xband-antenna.jpg (dostep: 07.04.2025).

Navarro-Mateu, D., Makki, M., Cocho-Bermejo, A. (2018). Urban-Tissue Optimization
through Evolutionary Computation. Mathematics, 6(10), 189. https://doi.org/10.3390/
math6100189

Ogawa, H. (1986). Labeled point pattern matching by Delaunay triangulation and maximal
cliques. Pattern Recognition, 19(1), 35-40. https://doi.org/10.1016/0031-3203(86)90029-4

Petrowski, A. (2017). Evolutionary Algorithms. Somerset: Wiley.

Rakha, T., Reinhart, Ch. (2012). Generative Urban Modeling: A Design Work Flow For
Walkability — Optimized Cities. Pobrane z: https://web.mit.edu/sustainabledesignlab/
publications/SimBuild2012_WalkableCityConcept.pdf (dostep: 07.04.2025).

Ruthen, D. (2010, wrzesien 24). Evolutionary Principles [post]. Pobrane z: https://www.
grasshopper3d.com/profiles/blogs/evolutionary-principles (dostep: 22.03.2025).

Rutten, D. (b.d.). Galapagos — Evolutionary Solver. Pobrane z: http://grasshopperdocs.com/
addons/galapagos.html (dostep: 01.05.2023).

Safe, M., Carballido, J., Ponzoni, I., Brignole, N. (2004). On Stopping Criteria for Genetic
Algorithms. W: A.L.C. Bazzan, S. Labidi (red.), Advances in Artificial Intelligence SBIA
2004, t. 3171 (s. 405-413). Berlin—Heidelberg: Springer. https://doi.org/10.1007/978-
3-540-28645-5_41

Saratsis, E., Dogan, T., Reinhart, C.F. (2017). Simulation-based daylighting analysis procedure
for developing urban zoning rules. Building Research & Information, 45(5), 478491.
https://doi.org/10.1080/09613218.2016.1159850

Shi, Z., Fonseca, J.A., Schlueter, A. (2021). A parametric method using vernacular urban block
typologies for investigating interactions between solar energy use and urban design.
Renewable Energy, 165, 823—841. https://doi.org/10.1016/j.renene.2020.10.067


https://www.marketwatch.com/story/how-walk-score-boosts-your-homes-value-2016-08-11
https://www.marketwatch.com/story/how-walk-score-boosts-your-homes-value-2016-08-11
https://www.ted.com/talks/bill_gross_a_solar_energy_system_that_tracks_the_sun
https://www.ted.com/talks/bill_gross_a_solar_energy_system_that_tracks_the_sun
https://doi.org/10.2514/6.2006-7242
https://doi.org/10.2514/6.2006-7242
https://www.wallacei.com/about
https://www.wallacei.com/about
https://en.wikipedia.org/wiki/Evolved_antenna%23/media/File:St_5-xband-antenna.jpg
https://en.wikipedia.org/wiki/Evolved_antenna%23/media/File:St_5-xband-antenna.jpg
https://doi.org/10.3390/math6100189
https://doi.org/10.3390/math6100189
https://doi.org/10.1016/0031-3203%2886%2990029-4
https://web.mit.edu/sustainabledesignlab/publications/SimBuild2012_WalkableCityConcept.pdf
https://web.mit.edu/sustainabledesignlab/publications/SimBuild2012_WalkableCityConcept.pdf
https://www.grasshopper3d.com/profiles/blogs/evolutionary-principles
https://www.grasshopper3d.com/profiles/blogs/evolutionary-principles
http://grasshopperdocs.com/addons/galapagos.html
http://grasshopperdocs.com/addons/galapagos.html
https://doi.org/10.1007/978-3-540-28645-5_41
https://doi.org/10.1007/978-3-540-28645-5_41
https://doi.org/10.1080/09613218.2016.1159850

K.tozinski

Taherdangkoo, M., Paziresh, M., Yazdi, M., Bagheri, M. (2013). An efficient algorithm for
function optimization: Modified stem cells algorithm. Open Engineering, 3(1), 36-50.
https://doi.org/10.2478/s13531-012-0047-8

Vanderbilt, T. (2012). What’s Your Walk Score? The company that puts a number on walkability.
Pobrane z: https://www.slate.com/articles/life/walking/2012/04/walking_in_america_
how_walk_score_puts_a_number_on_walkability_html (dostep: 12.04.2025).

WalkScore. (b.d.). WalkScore. Pobrane z: https://www.walkscore.com/ (dostep: 12.04.2025).

Whitley, D. (1994). A genetic algorithm tutorial. Statistics and Computing, 4(2). https://doi.
org/10.1007/BF00175354

Wolpert, D.H., Macready, W.G. (1997). No free lunch theorems for optimization. IEEE Transactions
on Evolutionary Computation, 1(1), 67-82. https://doi.org/10.1109/4235.585893

Wortmann, T. (b.d.). OPOSSUM — OPTIMIZATION SOLVER WITH SURROGATE MODELS
(by Opossum Support). Pobrane z: https://www.food4rhino.com/en/app/opossum-
optimization-solver-surrogate-models (dostep: 01.05.2023).

Xu, X., Yin, C., Wang, W., Xu, N., Hong, T,, Li, Q. (2019). Revealing Urban Morphology and
Outdoor Comfort through Genetic Algorithm-Driven Urban Block Design in Dry and Hot
Regions of China. Sustainability, 11(13), 3683. https://doi.org/10.3390/su11133683

ADRES BIBLIOGRAFICZNY ARTYKULU: tozinski, K. (2025). Algorytmy genetyczne — zastosowanie w urbanistyce i planowaniu.
Przestrzeri/Urbanistyka/Architektura, 1, 22—39.
DATA AKCEPTACJI OSTATECZNEJ WERSJI DO OPUBLIKOWANIA: 15.06.2025.

39


https://www.slate.com/articles/life/walking/2012/04/walking_in_america_how_walk_score_puts_a_number_on_walkability_html
https://www.slate.com/articles/life/walking/2012/04/walking_in_america_how_walk_score_puts_a_number_on_walkability_html
https://www.walkscore.com/
https://doi.org/10.1007/BF00175354
https://doi.org/10.1007/BF00175354
https://www.food4rhino.com/en/app/opossum-optimization-solver-surrogate-models
https://www.food4rhino.com/en/app/opossum-optimization-solver-surrogate-models

1/2025

https://doi.org/10.37705/PUA/1/2025/003

KFZYSZtOf Skrzypek (krzysztof.skrzypek@doktorant.pk.edu.pl)
https://orcid.org/0009-0007-0872-9890

Politechnika Krakowska im. Tadeusza Kosciuszki, Szkota Doktorska PK,

Wydziat Architektury

Wskaznik intensywnosci zabudowy — ewolucja
zasad definiowania na przyktadach planéw
zagospodarowania przestrzennego Krakowa

Development intensity ratio — evolution
of definition principles based on examples
from Krakow’s spatial development

Streszczenie

W artykule przesledzono zmiany w definicji wskaznika intensywnosci zabudowy wystepujgce w usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od jej wprowadzenia w 2003 r. do aktualiza-
cji w 2023 r. Poddano analizie wybrane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z Krako-
wa z lat 2003-2025 pod wzgledem postugiwania sie wskaznikiem intensywnosci zabudowy i sposobu
jego definiowania i scharakteryzowano konsekwencje, jakie implementacja poszczegdlnych zapiséw
wywierata na forme budynkéw. We wnioskach wykazano, jak istotny dla formy architektonicznej bu-
dynkow jest sposdb definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy.

Stowa kluczowe: planowanie przestrzenne, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
MPZP, architektura, wskaznik intensywnosci zabudowy

Abstract

The paper traces the changes in the definition of the development intensity ratio occurring in the Act
on Planning and Spatial Development from its introduction in 2003 to its update in 2023.Selected
local spatial development plans from Krakow from 2003 to 2025 were analysed in terms of the use
of the development intensity ratio and the way in which it was defined, and the consequences that
regulations had on the form of buildings were characterised. In the conclusions, it was demonstrated
how important the method of defining the building intensity index is for the architectural form of
buildings.

Keywords: spatial planning law, local development plans, architecture, development intensity ratio
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1. WSTEP

Wskaznik intensywnosci zabudowy jest jednym z parametrow, ktérymi lokalne organy pla-
nowania przestrzennego limitujg skale zainwestowania na danym obszarze. Niniejszy arty-
kut jest analizg wptywu implementacji poszczegdlnych sposobdéw definiowania wskaznika
intensywnosci zabudowy na forme architektoniczng budynkéw oraz zobrazowaniem wie-
loletnich przeksztatcen definicji tego wskaznika w Ustawie o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (UoPiZP) oraz w analizowanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) Krakowa.

Praca badawcza dotyczy polskiego systemu prawa planowania przestrzennego ze szcze-
gblnym uwzglednieniem Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. oraz Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. wraz z pdzniejszymi aktualizacja-
mi. W niniejszym artykule autor przedstawia opinie wyrobiong na podstawie praktyki pro-
jektowej, iz wskaznik intensywnosci zabudowy jest jednym z najwazniejszych parametrow
w polskim systemie planowania przestrzennego.

Jak wykazano w niniejszym artykule, dotychczasowe, czesto nieintencyjne wykorzystywa-
nie w MPZP wskaznika intensywnosci zabudowy nie sprzyja powstawaniu wysokiej jakosci
architektonicznej budynkdw.

Istotnym aspektem przy przeprowadzanych analizach i wycigganych wnioskach byta
kwestia presji inwestycyjnej, ktdra zmienia optyke projektantéw i inwestorow, ukierunkowu-
jac ja na maksymalizacje zwrotu z inwestycji oraz znaczgco wptywajgc na ostateczng forme
budynkdw.

2. STAN BADAN

Kwestia wskaznika intensywnosci zostata poruszona w niewielkiej liczbie prac badawczych,
gtéwnie w pracach przekrojowych z zakresu elementédw miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego (Wieczorek, 2021; Michalik, Zatuski i Zwirowicz-Rutkowska, 2015)
badz w pracach z zakresu badania potencjatu inwestycyjnego terenu lub w kontekscie ja-
kosci sSrodowiska mieszkaniowego (Bradecki i Twardoch, 2013; Bradecki, 2021; Dgbrowska-
-Milewska, 2010). Sam wptyw definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy na forme
budynkéw poruszony zostat w monografii Komitetu Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
PAN (Ciesielski, 2022), jednakze nie sposdb nie odnies¢ wrazenia, iz kwestia wptywu sposobu
zdefiniowania wskaznika intensywnosci na forme architektoniczng budynkéw wymaga dal-
szych badan, w szczegdlnosci w kontekscie rozlegtej aktualizacji UoPiZP z 2023 r.

W tym miejscu nalezy jeszcze wspomniec¢ o pracy Wojciecha Korbela (2021), dotycza-
cej praktyki stosowania linii zabudowy oraz wptywu na kompozycje urbanistyczng danego
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terenu. Autor w opracowaniu wskazuje na szczegdlna role wtasciwego postugiwania sie ele-
mentami planu miejscowego.

Kolejng kwestia wartg podjecia w pracach badawczych jest kwestia relacji wskaznika in-
tensywnosci zabudowy z innymi wskaznikami limitujgcymi skale zabudowy wykorzystywa-
nymi w MPZP, to jest wskaznikiem maksymalnej powierzchni zabudowy oraz dopuszczalng
maksymalng wysokoscig zabudowy. Rozlegtosc tego zagadnienia wykracza jednak poza za-
kres niniejszego artykutu.

3. RAMY BADAWCZE | METODY PRACY

W pracy badawczej poddano analizie UoPiZP i jej aktualizacje z lat 2010, 2015 i 2023 w za-
kresie sposobu definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy i w zakresie wymogodw,
jakie muszg wypetnia¢ MPZP w kontekscie limitowania intensywnosci zabudowy. Przeanali-
zowano i scharakteryzowano zmiany, jakim podlegaty te zapisy na przestrzeni lat. Siegnieto
réowniez do orzecznictwa polskich sadow, ktére wielokrotnie zabieraty zdanie w sprawach
zwigzanych z okreslaniem wskaznika intensywnosci zabudowy w MPZP. Analiza dotyczyta
najnizszego poziomu planowania przestrzennego, to jest planéw miejscowych i decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pominieto kwestie intensywnosci zabudowy
w kontekscie studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw ogdlnych.

Podczas pracy badawczej poddano analizie 25 wybranych MPZP Krakowa, a gtéwnym kry-
terium wyboru byta data uchwalenia planu. Wyselekcjonowane do analizy MPZP pochodzity
z mozliwie szerokiego zakresu czasowego, tj. od 2003 r. do marca 2025 r. Wybor ten uzasad-
nia fakt, iz Krakéw byt wieloletnim liderem w stopniu pokrycia planami miejscowymi sposrod
duzych polskich miast (UMK, 2021) oraz jest miastem o drugim najwiekszym po Warszawie
naporze inwestycyjnym w XXI wieku w Polsce (GUS, 2024).

Skoncentrowano sie na definiowaniu wskaznika intensywnosci zabudowy w analizowa-
nych planach i zmianach, jakie nastepowaty w tych definicjach na przestrzeni lat. Wyszcze-
gblniono typy definicji wskaznika intensywnosci zabudowy wystepujgce w analizowanych
MPZP oraz plany, w ktérych nie postuzono sie wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Wynik
przedstawiono w tab. 1.

Poszczegdlne typy definicji wskaznika intensywnosci zabudowy wystepujace w wyselek-
cjonowanych MPZP zostaty przeanalizowane i omdéwione. Najpowszechniej wystepujacy typ
przyrownano do sposobu definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy zamieszczonego
w zaktualizowanej w 2023 r. w UoPiZP. Nastepnie przedstawiono wptyw, jaki wywieraty po-
szczegodlne zapisy na forme architektoniczng budynkéw powstatych na podstawie projektow
stworzonych zgodnie z wytycznymi ujetymi w tych planach.
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We wnioskach skonkretyzowano wyniki obu analiz i scharakteryzowano praktyczny
wptyw poszczegdlnych zapiséw na forme architektoniczng budynkdw, w szczegdlnosci kuba-
ture budynkéw w obszarach poddanych duzej presji inwestycyjne;j.

4. WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY W POLSKIM PRAWODAWSTWIE

Pierwszg ustawg regulujacg kwestie planowania przestrzennego w Polsce po transformacji
ustrojowej korica lat 80. byta Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. W art. 10,
dotyczacym wymogow ustalen plandw zagospodarowania przestrzennego, jednym z suge-
rowanych zagadnien byty maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.
Jednakze ustawa z 1994 r. nie definiowata tego pojecia, a pkt 1 art. 10 wskazywat, iz wymie-
nione wymogi stosuje sie zaleznie od potrzeb.

Wejscie w zycie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003 r. (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717) uznaje sie za jeden z momentdéw przetomowych w pol-
skim systemie planowania przestrzennego, jednakze w kontekscie wskaznika intensywnosci
zabudowy nie zaszty radykalne zmiany. Réwniez w tej ustawie znalazt sie zapis o wskazni-
kach intensywnosci zabudowy w kontekscie elementéw planu miejscowego i podobnie jak
w Ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. nie zdefiniowano doktadnie, czym
sg wskazniki intensywnosci zabudowy.

Uszczegdtowienie pojecia ,wskaznik intensywnosci zabudowy” zostato zawarte w UoPiZP
w 2010 r., wraz z aktualizacjg z 25 czerwca 2010 r., gdy pkt 6 art. 15, dotyczgcy wymogow
wzgledem MPZP, zyskat zapis: ,W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo [...]: 6) Zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimal-
ng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej...” (Dz.U. z 2010 nr 130 poz. 871 z 25 czerwca 2010 r.).
Uszczegdtowienie to zawiera dwa istotne pojecia: ,powierzchni catkowitej zabudowy” oraz
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane”, ktérych sposéb definiowania jest szcze-
gblnie wazny do ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy danego terenu.

Zgodnie z orzeczeniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 5 stycznia 2018 r.
(1 OSK 955/17) odnosnie do ,,okreslenia powierzchni catkowitej zabudowy” w kontekscie
wskaznika intensywnosci zabudowy rady gmin nie miaty swobody w definiowaniu w planach
miejscowych pojecia powierzchni catkowitej zabudowy, a wiec rozumienie tego pojecia mia-
to by¢ tozsame z definicjg z Polskich Norm: PN-ISO 9836. Oznaczato to, iz do powierzchni
catkowitej zabudowy nalezato zaliczy¢ sumy powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw
w ramach inwestycji, czyli sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziem-
nych i podziemnych budynkdw, liczonych po obrysie zewnetrznym wraz z elementami wy-
kraczajgcymi poza kubature budynku, np. balkonami i tarasami. Taki sposéb definiowania
powierzchnia catkowitej zabudowy powodowat, iz maksymalng dopuszczalng powierzchnie
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mieszkalng lub biurowa ograniczaty powierzchnie, np. garazy podziemnych, balkonéw, ta-
rasow. Inwestorzy mogli wiec uzyskac wiekszg powierzchnie uzytkowa mieszkan badz biur
w przypadku minimalizowania powierzchni garazy podziemnych, np. poprzez lokowanie mak-
symalnej liczby miejsc parkingowych naziemnych. Skutkowato to zmniejszeniem powierzchni
zielonych, przestrzeni rekreacyjnych i poprzez zwiekszenie powierzchni utwardzonych sprzy-
jato powstawaniu efektu miejskiej wyspy ciepta. Zminimalizowanie powierzchni balkondw,
taraséw i podcieni umozliwiato rowniez zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni mieszkalnej
badz ustugowe;j.

Zapis taki mogt wiec wywiera¢ negatywny wptyw na forme architektoniczng budynkéw
i sposob zagospodarowania terenu inwestycji oraz pogarszac jakos¢ srodowiska mieszka-
niowego. Gminy jednak w réznoraki sposéb definiowaty wskaznik intensywnosci zabudowy
w planach miejscowych, co wykazano w ponizszej analizie wybranych MPZP Krakowa. Taka
praktyka w pewnych wzgledach niwelowata niekorzystne zapisy z ustawy UoPiZP w formie
z 2010 r. i innych zapisach z prawa budowlanego, warunkdéw technicznych badz norm.

Najrozleglejszg i najistotniejszg aktualizacje Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym byta ta z 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 1688 z dnia 7 lipca 2023 r.). W kontekscie
tematu niniejszego opracowania ustawa ta zostata wzbogacona o definicje istotnych pojec.
Wprowadzono parametr nadziemnej intensywnosci zabudowy, ktéry obligatoryjnie ma
by¢ stosowany do okreslenia maksymalnej skali zainwestowania w planie ogélnym gminy
(w katalogu stref planistycznych) oraz MPZP i decyzjach WZIZT. Jego definicja z pkt 32 art. 2
UoPiZP wraz z definicjami powierzchni kondygnacji i kondygnacji nadziemnej utatwiajg jed-
noznaczne okreslenie, czym jest wskaznik intensywnosci zabudowy bez siegania do innych
aktow prawa badz polskich norm technicznych.

Na podstawie przytoczonych definicji mozna stwierdzi¢, iz do wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy zaliczamy obecnie sume powierzchni nadziemnych kondygnacji
budynkow, mierzong po zewnetrznym obrysie z wytgczeniem powierzchni balkondw, loggii
i tarasow. Jest to pozytywna zmiana wzgledem dotychczasowych zapiséw UoPiZP i jedno-
znaczne dookreslenie intencji ustawodawcy.

5. WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY W PLANACH MIEJSCOWYCH
W KRAKOWIE

Do analizy wybrano 25 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obszaru
Krakowa, uchwalonych po 2003 r. Kryteriami decydujgcymi o wyborze byty:

T Ustawa ta nadal obowiazuje i poza nieistotnymi dla przedmiotowej kwestii zmianami pozostata
bez zmian (stan na czerwiec 2025 r.).
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Data rozpoczecia obowigzywania MPZP — dokonano wyboru plandw z catego zakresu
czasowego 2003-2025 w celu uchwycenia zmian w sposobie postugiwania sie wskaz-
nikiem intensywnosci zabudowy na przestrzeni czasu;
Powierzchnia planu — wieksza niz 25 ha, co umozliwia powstanie rozlegtych osiedli,
a nie tylko zabudowy uzupetniajgcej (wyjatek od tego kryterium zrobiono dla projektu
aktualizacji fragmentow MPZP Gdérka Narodowa w celu porédwnania zapisow);
Istotnosc¢ dla przestrzeni miejskiej (kryterium uznaniowe).

W celu przeanalizowania wptywu zmian w UoPiZP z 2023 r. poddano analizie rowniez
projekty planéw miejscowych bedace zaawansowanymi w procedurze projektami juz po fa-
zie publicznego wytozenia i uwagach do projektu planu.

5.1. SPOSOBY DEFINIOWANIA WSKAZNIKA INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

W ANALIZOWANYCH KRAKOWSKICH PLANACH MIEJSCOWYCH Z LAT 2003-2025

Selekcje MPZP wraz z podstawowymi danymi zawarto w tab. 1. Przedstawiono w niej row-
niez typ sposobu definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy zawarty w danym planie
miejscowym. Charakterystyke poszczegdlnych typow definicji (A—C oraz z ustawy UoPiZP
2023) przedstawiono w rozdz. 5.2.

Tabela 1. Analiza sposobu definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy w wybranych planach
miejscowych z Krakowa z lat 2003-2025. Oprac. aut.

lp. | Data Nazwa MPZP Powierzchnia Spo‘sob deﬁnloYv?ma wskaznika
[ha]l intensywnosci zabudowy
1 2004 | Salwator 54 Definicja typu A
2 2006 | Zabtocie 175 Definicja typu B
3 | 2007 | Gérka Narodowa Zachod 144 Brak wskaznika intensywnosci
zabudowy w MPZP
. Brak wskaznika intensywnosci
4 2008 | TS Wista 28 zabudowy w MPZP
. . Brak wskaznika intensywnosci
5 2009 | Kliny Potudnie 178 zabudowy w MPZP
. . Brak wskaznika intensywnosci
6 2010 | Kliny — Gadomskiego Il 117 zabudowy w MPZP
, Brak wskaznika intensywnosci
7 2010 | Cystersow 47,6 zabudowy w MPZP
Bronowice Mate — Rondo Brak wskaznika intensywnosci
8 2012 Ofiar Katynia 37,3 zabudowy w MPZP
. . Brak wskaznika intensywnosci
9 2013 | Mogilska — Chatupnika 43,4 zabudowy w MPZP
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Definicja typu C — bez definicji
10 | 2014 | Monte Cassino — Konopnickiej 25,1 powierzchni catkowitej
kondygnacji
11 2016 | Lema — Staw Dabski 39,7 Definicja typu C
Nowa Huta Przysztosci — L
12 | 2016 Praylasek Rusiecki 344,6 Definicja typu C
13 2017 | Kazimierz 65,3 Definicja typu C
14 | 2017 | Ruczai —rejon ulicy Czerwone 38,3 Definicja typu C
Maki
15 2018 | Stradom 27,8 Definicja typu C
16 2019 | Olsza 109,7 Definicja typu C
17 2019 | Bagry 160,2 Definicja typu C
N hucka —rej
18 | 2020 | owonucka=rejon 52,2 Definicja typu C
koncentracji ustug
19 2021 | Lindego 47,2 Definicja typu C
20 | 2021 | Reion ulic Nowohuckiej 34,7 Definicja typu C
i Klimeckiego
21 2022 | Siewna 109,7 Definicja typu C
22 | 2025 | Projekt planu: Czyzyny Zachod 98,5 Definicja typu C
Projekt planu: Gérka
23 2025 | Narodowa —rejon ul. Banacha 15 Definicja typu C
1,00, 1,1V, V
Projekt planu: Olsza — Osiedle -
24 | 2025 Oficerskie 60,5 Definicja typu C
25 2025 | Grzegorzki — Centrum 111 Definicja z ustawy UoPiZP 2023

W poczatkowych latach obowigzywania Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to jest w latach 2003-2007, w uchwalanych w Krakowie planach miejsco-
wych stosowano rézne sposoby definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy (zob.
rozdz. 5.2).

W siedmiu przeanalizowanych planach miejscowych, ktére weszty w zycie w latach 2007—
—2013, zaobserwowac mozna brak zapisdw dotyczgcych wskaznika intensywnosci zabudowy,
brak odniesien do tego wskaznika oraz brak postugiwania sie tym wskaznikiem w okreslaniu
dopuszczalnego sposobu zainwestowania.

W 16 przeanalizowanych planach miejscowych z lat 2014-2025 zastosowano autor-
sk definicje wskaznika intensywnosci zabudowy, wzbogacong o szereg definicji dopre-
cyzowujacych oraz pojecia: powierzchni catkowitej kondygnacji, powierzchni catkowitej
budynku, powierzchni catkowitej zabudowy. Jedynie w przypadku planu miejscowego
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Grzegérzki — Centrum, obowigzujgcego od marca 2025 r., podano definicje, ktérg postu-
zyli sie autorzy planu, wprowadzong w aktualizacji UoPiZP z 2023 r. definicjg nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

5.2. CHARAKTERYSTYKA WYSTEPUJACYCH SPOSOBOW DEFINIOWANIA WSKAZNIKA
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

W tej czesci omdwiono praktyczne skutki poszczegdlnych zapiséw analizowanych MPZP
i scharakteryzowano stworzony na potrzeby tej pracy podziat typow definicji przedstawiony
w tab. 1.

5.2.1. DEFINICJATYPU A, STOSOWANA W MPZP SALWATOR Z 2004 R.

[...] Jako parametr wykorzystania terenéw przyjmuje sie wskaznik intensywnosci zabudowy
w postaci: | = P/T, gdzie: P = suma pow. wszystkich kondygnacji naziemnych/mieszkalnych
i ustug, liczona w zewnetrznym obrysie murdw; T = catkowita pow. terenu dziatki ewidencyjnej
znajdujaca sie w granicach terenu, objetego obowiagzkiem okreslenia wskaznika intensywnosci
(BIP, 2025).

W tym prostym zapisie przedstawiono, iz do wskaznika intensywnosci zabudowy wtg-
cza sie jedynie kondygnacje nadziemne, liczone w ,,zewnetrznym obrysie muréw”, wiec bez
uwzglednienia balkondw i taraséw oraz podcieni.

Powyzsza definicja jest jedng z ledwie 3 definicji zamieszczonych w czesci tekstowej pla-
nu, poza definicjami wysokosci wzglednej i bezwzglednej.

5.2.2. DEFINICJATYPU B, STOSOWANA W MPZP ZABLOCIE Z 2006 R.

Kiedy mowa o:

[...] wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek procentowy sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych budynkdéw lokalizowanych na dziatce lub te-
renie (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypad-
ku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze
budynkéw i obiektow kubaturowych), do powierzchni objetej projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu (BIP, 2025).

Definicja ta podobnie jak wczesniejsza zawiera w swoich zapisach wyttumaczenie, co na-
lezy rozumiec¢ zaréwno jako mianownik, jak i dzielnik ilorazu bedgcego wskaznikiem inten-
sywnosci zabudowy. W sposdb rozszerzajacy okresla powierzchnie kondygnacji i konieczne
jest wliczanie do niej réwniez rzutu podcieni i nadwieszen, lecz nie tyczy sie to balkondw
i tarasow.
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5.2.3. DEFINICJATYPU C, STOSOWANA W KRAKOWSKICH MPZP
Z LAT 2014-2025

Najczesciej wystepujaca definicjag w analizowanych miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego byta definicja nazwana na potrzeby niniejszego artykutu definicja
typu C. Wystepuje ona we wszystkich przeanalizowanych planach miejscowych z lat 2014—
—2025, z wyjgtkiem MPZP Grzegdrzki — Centrum, gdzie zawarto definicje ze zaktualizowanej
w 2023 r. UoPiZP (zob. BIP, 2025).

Konstrukcja definicji typu C jest ciggiem odwotan do poprzedzajgcego pojecia, co zobra-
zowano w tab. 2. Wskaznik intensywnosci jest zdefiniowany jako iloraz powierzchni catko-
witej zabudowy w powierzchni terenu. Powierzchnia catkowita zabudowy zostata zdefinio-
wana w poprzedzajgcym punkcie jako suma powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie
terenu. Powierzchnia catkowita budynku réwniez zostata zdefiniowana i nalezy jg rozumieé
jako sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku. Réwniez
definicja powierzchni catkowitej kondygnacji zostata ujeta w czesci tekstowej planu i to wias-
nie w jej zapisach mozna upatrywac najwiekszych mankamentow tego sposobu definiowania
wskaznika intensywnosci: ,,powierzchnia mierzona po zewnetrznym obrysie rzutu budynku
na teren z uwzglednieniem tynkdw, oktadzin, balustrad i balkonéw” (MPZP Kazimierz, 2017,
za: BIP, 2025).

Co istotne dla formy budynku i zagospodarowania terenu definicja typu C nie sprzyja
ograniczaniu zabudowy podziemnej, dzieki zaliczeniu do powierzchni catkowitej jedynie po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych. O negatywnych efektach zaliczania powierzchni kondyg-
nacji podziemnych do wskaznika intensywnosci zabudowy i tym samym zachecaniu do mini-
malizowania ich powierzchni wiecej napisano w rozdz. 4 i we wnioskach niniejszego artykutu.

Negatywnie nalezy ocenic¢ sposob definiowania powierzchni catkowitej kondygnacji.
Koniecznos¢ wliczenia do niej powierzchni balkonow i taraséw (ze wzgledu na mierzenie
powierzchni catkowitej po zewnetrznym obrysie balustrad) oznacza, iz w celu uzyskania
najwiekszej powierzchni mieszkan nalezy minimalizowac powierzchnie balkonow i taraséw,
co nie sprzyja tworzeniu jako$ciowej architektury i dobrego srodowiska mieszkaniowego.

Za rozsadne odlegtosci balkondw od okien i unikniecie ich nadmiernego zageszczenia
odpowiadajg zapisy Rozporzgdzenia ws. warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie § 13: Naturalne oswietlenie pomieszczen oraz §60: Minimalny
czas nastonecznienia pomieszczen (Dz.U. z 2024 r. poz. 726).

Mierzenie powierzchni catkowitej po obrysie zewnetrznym tynkow i oktadzin sprzyja row-
niez pocienieniu Scian zewnetrznych, to jest minimalizowaniu grubosci termoizolacji i sto-
sowaniu warstwy wykonczeniowej o mozliwie niewielkiej grubosci, wypierajac stosowanie
$cian trojwarstwowych, np. z warstwg zewnetrzng z cegty klinkierowej, na rzecz cienkowar-
stwowych oktadzin imitujacych szlachetne materiaty, nawet w inwestycjach mieszkaniowych
Z Najwyzszej grupy cenowe;.



K.Skrzypek

Ze wzgledu na powszechniejsze wystepowanie definicji typu C oraz planowane zaimple-
mentowanie definicji z UoPiZP z 2023 r. zostaty one szerzej opisane i przedstawione w formie
tab. 2 w nastepnej czesci.

5.2.4. DEFINICJA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY Z USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
PO AKTUALIZACIJI W 2023 R.

W jednym z analizowanych planéw miejscowych, Grzegdrzki — Centrum, uchwalonym w mar-
cu 2025 r. zaimplementowano definicje nadziemnej intensywnosci zabudowy ze zaktuali-
zowanej w 2023 r. UoPiZP. Konstrukcje tej definicji przedstawiono w rozdz. 4, a uszczegéto-
wiono w tab. 2. Jej zaletami s3: klarowne zdefiniowanie wszystkich poje¢ niezbednych do
wyliczenia wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy, jasne wskazanie o wytgczeniu
powierzchni balkonéw, loggii i taraséw z powierzchni kondygnacji i tym samym niepremio-
wanie minimalizacji ich powierzchni, tak jak to ma miejsce w definicji typu C. Za wade spo-
sobu definiowania intensywnosci w zaktualizowanej UoPiZP nalezy uznac brak odniesienia
sie do wspotgrania parametréw limitujgcych skale zabudowy.

Tabela 2. Poréwnanie sposobu definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy wedtug
najpowszechniejszej definicji z analizowanych MPZP oraz UoPiZP wedtug zapiséw
po aktualizacji w 2023 r. Oprac. aut.

Sposaéb definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy

Analizowane Krakowskie MPZP

2 lat 2016-2025 UoPizp 2023
POWIERZCHNIA CALtKOWITA KONDYGNACII POWIERZCHNIA KONDYGNACII
Powierzchnia mierzona po zewnetrznym obrysie | Powierzchnia rzutu poziomego
rzutu budynku na teren z uwzglednieniem kondygnacji, mierzona po zewnetrznym
tynkdw, oktadzin, balustrad i balkonow obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych

tej kondygnacji, z wytgczeniem powierzchni
balkondw, loggii i taraséw

POWIERZCHNIA CALtKOWITA BUDYNKU KONDYGNACJA NADZIEMNA
Suma powierzchni catkowitych wszystkich Kondygnacja, ktdra nie jest zagtebiona ponizej
kondygnacji nadziemnych budynku poziomu przylegajgcego do niej terenu o wiecej

niz potowe jej wysokosci w swietle

POWIERZCHNIA CAtKOWITA ZABUDOWY

Suma powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem | —
zagospodarowania terenu do decyzji
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WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

Parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej

Stosunek sumy powierzchni kondygnacji

nadziemnych budynkdéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej— do powierzchni
tej dziatki budowlanej —w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

b) terenie — do powierzchni tego terenu —
w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

ZALETY

Klarowne zdefiniowanie niezbednych pojeé
Uwzglednienie tylko powierzchni kondygnacji
nadziemnych — brak ograniczania powierzchni
garazy podziemnych

¢ Klarowne zdefiniowanie niezbednych pojec

e Uwzglednienie tylko powierzchni kondygnacji
nadziemnych — brak ograniczania powierzchni
garazy podziemnych

e Niewliczanie balkonéw i taraséw do po-
wierzchni kondygnacji

WADY

Wliczanie balkondw i taraséw do powierzchni
catkowitej kondygnacji — co prowadzi do ich
minimalizowania

Brak wskazania zasad wspotgrania parame-
trow ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy
Zachecanie do redukcji grubosci $cian zew-

netrznych

¢ Brak wskazania zasad wspotgrania
parametrow ze wskaznikiem nadziemnej
intensywnosci zabudowy

e Zachecanie do redukcji grubosci Scian
zewnetrznych

6. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Po dwdch dekadach obowigzywania UoPiZP i po poddaniu jej szeregowi nowelizacji sposéb
definiowania wskaznika (nadziemnej) intensywnosci zabudowy zawarty w ustawie mozna
uznac za czytelny i logiczny (stan prawny na marzec 2025). Priorytetem wydaje sie obecnie
stopniowe aktualizowanie planéw miejscowych i uwzglednienie w nich definicji z ustawy
UoPiZP oraz odpowiednia praktyka okreslania wartosci poszczegdlnych parametréw limitu-
jacych skale zainwestowania na terenie inwestycji.

Przeprowadzone w badaniu analizy wykazaty, ze:

* sposob definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy ma istotny wptyw na forme

architektoniczng budynkéw;

® sposob zdefiniowania wskaznika zabudowy nie powinien uwzglednia¢ w jego wyli-
czaniu powierzchni kondygnacji podziemnych (co ogranicza wielko$¢ garazy podziem-
nych i powoduje maksymalizacje liczby miejsc parkingowych na terenie inwestycji),
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balkondw, taraséw, przejazdéw bramnych etc., gdyz w przeciwnym wypadku stosowa-
nie balkonéw o powierzchni wiekszej niz minimalna jest nieoptacalne dla inwestoréw
i wptywa na uproszczenie architektury budynku, odbiera swobode twadrczg projektan-
tom i negatywnie wptywa na jakos¢ Srodowiska mieszkaniowego.

Zaktualizowana w 2023 r. UoPiZP znaczgco poprawita zapisy dotyczgce wskaznika inten-
sywnosci zabudowy i nie przyczyniajg sie juz one do ograniczania powierzchni balkonodw, ta-
rasow, podcieni, garazy podziemnych etc. W wielu MPZP Krakowa nie wystepuje odniesienie
do wskaznika intensywnosci zabudowy bgdz zawarte s3 jego definicje odmienne wzgledem
definicji z UoPiZP.

Analiza wybranych planéw miejscowych z Krakowa z lat 2003-2025 wykazata, iz w wiek-
szosci z analizowanych MPZP sposob definiowania wskaznika intensywnosci zabudowy w ne-
gatywny sposob oddziatuje na forme budynkdw. Negatywnie nalezy takze ocenié sposdb
definiowania w planach miejscowych powierzchni catkowitej kondygnacji, w ktérym wyste-
puje konieczno$¢ wliczenia do niej powierzchni balkonéw i taraséw (ze wzgledu na mierzenie
powierzchni catkowitej po zewnetrznym obrysie balustrad).

Stusznym wydaje sie, aby stopniowo zaktualizowa¢ MPZP w Krakowie zgodnie z noweli-
zacjg UoPiZP z 2023 r.

BIBLIOGRAFIA

(BIP) Biuletyn Informacji Publicznej. Miasto Krakéw. (2025). Lista planow obowiqzujgcych.
Pobrane z: https://www.bip.krakow.pl/?mmi=417 (dostep: 03.2025).

Bradecki, T. (2021). WskazZniki, parametry i modele w ksztaftowaniu intensywnej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej. Gliwice: Wydawnictwo Politechniki Slaskiej.

Bradecki, T., Twardoch, A. (2013). Wspdfczesne kierunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej.
Gliwice: Wydawnictwo Politechniki Slaskiej.

Ciesielski, M. (2022). Wptyw zmian definicji intensywnosci zabudowy na praktyke inwestycyjng/
budowlanqg. W: Perspektywa prawna i urbanistyczna w planowaniu przestrzennym.
Wybrane zagadnienia (s. 67-68). Warszawa: PAN.

Dabrowska-Milewska, G. (2010). Standardy urbanistyczne dla terendéw mieszkaniowych —
wybrane zagadnienia. Architecturae et Artibus, 2(1), 17-31.

Gorczynska, M. (2013). Wskazniki zagospodarowania i tadu przestrzennego w miastach i na
obszarach silnie zurbanizowanych. Biuletyn KPZK, 252, 87-109.

(GUS) Gtéwny Urzad Statystyczny. (2024). Efekty dziatalnosci budowlanej w 2023 r.
Pobrane z: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-
trwale/budownictwo/efekty-dzialalnosci-budowlanej-w-2023-roku,3,19.html (dostep:
15.03.2025).

51


https://www.bip.krakow.pl/%3Fmmi%3D417
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/efekty-dzialalnosci-budowlanej-w-2023-roku%2C3%2C19.html
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/efekty-dzialalnosci-budowlanej-w-2023-roku%2C3%2C19.html

52

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

Korbel, W. (2022). Duzy problem z cienka linig — linia zabudowy w planach zagospodarowania
przestrzennego najwiekszych miast Matopolski. Prace i Studia Geograficzne, 67(2), 19-40.

Michalik, A., Zatuski, D., Zwirowicz-Rutkowska, A. (2015). Rozwazania nad intensywnoscig
zabudowy w kontekscie praktyki urbanistycznej oraz potencjatu technologii GIS. Roczniki
Geomatyki, 13, 133-145.

Ossowicz, T. (2019). Urbanistyka operacyjna. Zarys teorii. Wroctaw: Oficyna Wydawnicza
Politechniki Wroctawskiej.

PN-1SO 9836:2015: Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2024 r.
poz. 726).

(UMK) Urzad Miasta Krakowa. (2021). Krakow liderem w planowaniu przestrzennym. Pobrane z:
https://www.krakow.pl/aktualnosci/246058,29,komunikat,krakow_liderem_w_
planowaniu_przestrzennym.html (dostep: 15.03.2025).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 415
z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024
poz. 1130, 1907, 1940).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).

Wejchert, K. (1984). Elementy kompozycji urbanistycznej. Warszawa: Wydawnictwo Arkady.

Wieczorek, A. (2021). Ksztattowanie przestrzeni — sprawny system czy chaos? Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego — parametry zabudowy. MAZOWSZE Studia
Regionalne, 38, 111-119.

ADRES BIBLIOGRAFICZNY ARTYKUtU: Skrzypek, K. (2025). Wskaznik intensywnosci zabudowy — ewolucja zasad definiowania na
przyktadach planéw zagospodarowania przestrzennego Krakowa. Przestrzeri/Urbanistyka/Architektura, 1, 40-52.
DATA AKCEPTACJI OSTATECZNEJ WERSJI DO OPUBLIKOWANIA: 16.06.2025.


https://www.krakow.pl/aktualnosci/246058%2C29%2Ckomunikat%2Ckrakow_liderem_w_planowaniu_przestrzennym.html
https://www.krakow.pl/aktualnosci/246058%2C29%2Ckomunikat%2Ckrakow_liderem_w_planowaniu_przestrzennym.html

VdN1IIXILIHDOYYV




1/2025

https://doi.org/10.37705/PUA/1/2025/004

Marcin Charciarek (marcin.charciarek@pk.edu.pl)
https://orcid.org/0000-0001-9634-3902
Politechnika Krakowska im. Tadeusza Kosciuszki, Wydziat Architektury

Elementarnosc i geometria architektury —
wstep do racjonalnego nauczania®

Elementary and geometry of architecture -
an introduction to rational teaching

Streszczenie

Myslenie o najprostszej architekturze jest ustanowieniem punktu wyjscia do badania istoty naucza-
nia, ktdrej korzenie siegajg zrédet wszelakiego racjonalizmu estetycznego przyjmujacego za estety-
ke nie tylko potencje geometrii, lecz takze jej interpretacje poetycka. Celem artykutu jest rozwiniecie
terminologii prezentowanej podczas wyktaddw i ¢wiczen na 1 roku studiow na WA PK oraz wskaza-
nie w sposdb przystepny (hastowy) sensu problematyki architektury racjonalne;j.
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Abstract

Thinking about the simplest architecture is the establishment of a starting point for the study of the
essence of teaching, the roots of which reach back to the sources of all kinds of aesthetic rationalism,
which accepts as aesthetics not only the potency of geometry but also its poetic interpretation.
The aim of the article is to develop the terminology included in the didactics (lectures and exercises)
in the 1st year of WA PK and to indicate the meaning of the issues of rational architecture in
an accessible (keyword) way.
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1. WSTEP. PORZADEK GEOMETRII

Jestesmy wychowywani w szacunku dla wiedzy ptyngcej z rozumu. Uczy sie nas, by wybierac
to, co podpowiadajg nasze doswiadczenie, kultura i wiedza. Racjonalny sposéb myslenia,
powszechnie znany jako empiryczny oglad otaczajacego nas Swiata, ogranicza sie do stu-
diowania zjawisk fizycznych i faktéw, ktére mogg by¢ zmierzone i uzasadnione. Ta intelektu-
alna troska skupia sie na oddzielnych elementach i wyizolowanych faktach, pochodzacych
z bezposredniego doswiadczenia. Racjonalna doskonatos$¢ i perfekcja odkrywajg przed nami
nieograniczone zrédto reprezentacji formy.

Myslenie o racjonalnej architekturze nowoczesnej i wspdtczesnej jest zatem ustanowie-
niem punktu wyjscia badania istoty nauczania architektury, ktdrej korzenie siegajg zrédet
wszelakiego racjonalizmu estetycznego, przyjmujgcego za estetyke nie tylko potencje geo-
metrii, lecz takze jej interpretacje poetycka. Elementarne w architekturze to znaczy — bazo-
we, zrédtowe, niepodzielne — najprostsze w mysleniu i kreowaniu znaczen podstawowych
architektury — poprzez jej geometryczne i materialne odniesienia. Odkrywamy je nie tylko
w swoistej ,taktyce” projektowej, lecz takze w teoriach odnoszacych sie do znaczen funda-
mentalnych dla wspotczesnosci.

Dla pierwszego wielkiego racjonalisty — opata Marca-Antoine’a Laugiera — pierwotnym
aktem architektonicznym jest wzniesienie, podparcie i ogrodzenie. Po stu latach od sformu-
towania przez niego idei , pierwotnego szatasu” (w 1753 r.), Georg Wilhelm Friedrich Hegel
przedstawit racjonalizm (obiektywizm) w architekturze jako wynikajaca z celowosci reduk-
cje form, skutkujacg czystym obrazem architektury jako autonomicznego bytu. Hegel czyni
z argumentéw pierwotnego aktu budowania Laugiera jej znakowanie i definiowanie. Widzi
architekture zgodng z wtasciwg jej prawdziwg tozsamoscig, obiektywna miarg i prawidtowos-
cig (Monestiroli, 2008: 11).

W dwudziestowiecznym duchu okreslajgcym racjonalizm w terminie ,porzadku” Hans-
-Georg Gadamer pisze o kategorii mimesis jako poszukiwaniu uniwersalnej kategorii este-
tycznej. Swiadectwo dyscypliny jest kategorig odwieczng i zawsze wazna, gdyz dzieto sztuki
W naszym coraz bardzej zuniformizowanym i seryjnym swiecie zawsze swiadczy o ducho-
wej sile porzadkujacej, ktora jest rzeczywistoscia szeregujgca nasze zycie (Gadamer, 1979:
140-141). Podobnie dla Marii Misiggiewicz myslenie na terytoriach architektonicznej geo-
metrii o absolutnych ,formach-wzorcach” tworzy ponadczasowg wartosc rzeczy architek-
tonicznej tkwigcej w wymowie zasad jezyka form mimetycznych — rozumianych poprzez
sposob interpretacji architektonicznej geometrii odnajdywanych w przesztosci. Wiedze gro-
madzong w mysl takiego zatozenia wypada uznac za zbiér inspiracji czy motywacji, za ptasz-
czyzne odniesienia do codziennych doswiadczen mierzenia sie z okresleniem formy archi-
tektonicznej (Misiggiewicz, 2005: 12). Gadamerowskie ,rozumienie/przypomnienie” form
geometrii ,jest rodzajem refleksyjnego rozeznania poprzez pryzmat nabytych umiejetnosci
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doswiadczenia ksztattdw przestrzeni architektonicznych, form, koloréw, swiatta i cienia” (Ga-
damer, 1979: 140-141).

Oswald Mathias Ungers podkresla, ze tak rozumiany elementaryzm architektury, nie jest
ani prosty w formie, ani pusty w tresci, jest wysoce skomplikowany, poniewaz bardzo trudno
zredukowac wszystko do podstaw przy zachowaniu tych samych funkcji. Zauwaza, ze takie
podejscie do architektury wymaga wiecej koncentracji i jest wiekszym wyzwaniem niz ro-
bienie wszystkiego, co sie tylko potrafi w jednym projekcie. Ungers wspomina o znaczeniu
materiatu i geometrii jako podstawach architektury. Materiat ma dla niego znaczenia meta-
foryczne, a geometria jest znakiem (Ungers, 2011: 25).

Podobnie dla Ludwiga Miesa van der Rohego rozwigzywanie zagadnien logiki i czystosci
architektury musi by¢ najprostsze, gdyz ma ustanawia¢ wzorzec uniwersalnej formy. Archi-
tekt uznaje, ze musi istniec taka dziedzina, w ktorej odpowiedzi — a priori — uktadajg sie w je-
den zamkniety, prawidtowy system architektoniczny. Kluczem do analogii jest nie tyle termin
»logiczna przestrzen”, co wittgensteinowska zasada poszukiwania ,jasnosci”.

Dla Le Corbusiera plastyczny racjonalizm jest odwotaniem do ,poetyckiej reakcji” wy-
wotanej , przez poprawng, madrg i wspaniatg gre bryt w swietle” (Le Corbusier, 1923: 16).
Purystyczna reguta ukrywa w sobie pewng czystg intencje budujacg te specyficzng gre.
Nie bez powodu dla Le Corbusiera te trzy przymiotniki okreslajgce relacje bryt wyznacza-
jg —dodatkowo — strukture logiczna tej mysli. Gra opiera sie bowiem na znajomosci rela-
cji pomiedzy formg a przeznaczeniem — ksztattem a celowoscig jego wykorzystania. Formy
nie sg definiowane w sposob arbitralny, ale zgodnie z ich przeznaczeniem (forma domu be-
dzie dostosowana do zycia domowego, forma swigtyni odpowiada jej funkcji sakralnej). Gra
jest poddana regutom, ktérymi dla Le Corbusiera byty zawsze reguty architektury klasyczne;j.
W graniastostupach, piramidach, kulach i walcach architekt widziat czystosc i precyzje for-
my i planu. Logika i spokdj ,wrodzonych” w podswiadomosc¢ bryt elementarnych okreslaty
cel catej architektonicznej rewolucji w XX wieku i staty sie intencjg przetozenia funkcji na for-
me — okreslenia gtéwnego celu tworzenia wspotczesnego swiata.

Geometrycznych wzorcow poszukiwat nieustannie Louis Kahn, dla ktérego powrét do
tzw. pra-formy jest odnajdywaniem , porzadku/tadu” (order) miedzy przestrzenia i technolo-
gig struktury — dwdch rzeczy, dla ktdrych istnieje utajone, nierozerwalne potgczenie tworzgce
racjonalne piekno archiektury.

Dla wtoskich architektéw spod znaku Gruppo 7 czy niemieckich funkcjonalistow Neues
Bauen racjonalizm stat sie manifestem oczyszczania architektury ze zbednych znaczen i form
jako prawdziwej cechy architektonicznej szczerosci, porzgdku i jasnosci. Wtoski i niemie-
cki racjonalizm, ktdory odzegnywat sie od autorytarnych poszukiwan Marcella Piacentinie-
go czy Alberta Speera, odnajdywat sprawczos¢ nowej architektury poszukajgcej inspiracji
w klasycznej przesztosci podbudowywanej abstrakcyjng geometrig i brakiem tradycyjnych
konotacji.
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Podstawg budowy elementarnych znaczen jest zatem geometria. Geometria — oznacza-
jaca harmonie formy i jej trwanie w historii architektury i kultury. Geometria — wymuszajgca
0s3ad, ktory polega na dochodzeniu do jednoznacznej i czytelnej relacji pomiedzy konceptem
a jego praktyczna realizacjg na papierze. Wydaje sie, ze tworzenie konsekwentnego zasobu
wiedzy — poczawszy od elementarza termindw architektury az do zaawansowanej formuty
architektonicznej moze by¢ pewnga zasadg przekazywang jezykiem wiarygodnym i zrozumia-
tym. ,Elementarne” oznacza wyznaczone konsekwentnym i logicznym procesem kontrolo-
wania rownowagi nad biegunami architektury — ogélnym i szczegétowym.

2. KAT PROSTY, MODUt, MIARA

Pierwszym przejawem racjonalizacji architektury jest uznanie kata prostego za obowigzujace
narzedzie poznania i projektowania (komponowania). Dla cztowieka kierunki pionowy i po-
ziomy sg uprzywilejowane — a specjalnie w architekturze, gdzie ksztattowanie form jest kon-
strukcyjnie zalezne od przyciggania. Juliusz Zérawski pisze, ze cztowiek kategorycznie zada
piondw i poziomdéw i odczuwa przykro najmniejsze odchylenie od nich (Zérawski, 1962: 24).
Zestawienie pionu i poziomu daje kat prosty, forme rownie uprzywilejowang jak kierunki,
ktére jg utworzyty. Jak pisat Le Corbusier: ,,Na horyzoncie zarysowuje sie linia pozioma, $lad
transcendentalnego planu bezruchu. Linia pionowa tworzy z pozioma katy proste. Jest tylko
jedna linia pionowa i jedna pozioma: to dwa state elementy. Kat prosty jest jakby czescig sit,
ktére utrzymuja Swiat w rownowadze” (Jedruch, 2018: 96).

Przyktady te majg na celu wskazanie prymatu sity grawitacji oraz tego, ze gteboko zako-
rzenione poczucie horyzontu i pionu jest konstytutywnym sktadnikiem naszej Swiadomosci.
Peter Markli twierdzi, ze kat prosty jest wspaniatym srodkiem — jest bardzo oszczedny, za-
réwno w sensie artystycznym, jak i materialnym. Jest to rdzenny element architektury — bu-
dynkow, dzielnic, planéw miast.

Uzywanie kata prostego miato i nadal ma symboliczne znaczenie, a wrazenie trwatosci
i stabilnosci byto nadrzednym celem w starozytnych kulturach. Pion, poziom, kat prosty, kwa-
drat, prostokat — sg to formy sktadowe systemu myslowego budujgcego nasze spostrzezenia
za pomocg systemu opartego na modutach, skali, podziale, wykorzystaniu zasad geometrycz-
nych proporcji. Przez wieki estetyka zajmowata sie wykorzystaniem wszystkiego, co stato-
by sie gtdwng motywacjg zrozumienia regut otaczajgcego $wiata, w ktérym gtéwnym celem
architektury jest znalezienia regut piekna.

Dla celéw kompozycji wazne sg stowa Wasyla Kandynskiego, ktéry pisze o kacie prostym
jako konstytutywnym narzedziu kazdej prymarnej kompozycji:

Najprostszg forma linii prostej jest linia pozioma?. W ludzkiej wyobrazni odpowiada ona linii lub

ptaszczyznie, na ktérej cztowiek stoi albo porusza sie. Linia pozioma jest wiec [...] dZwigajaca

2 Wyrdznienia w cytacie pozostawiono oryginalne.
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podstawg, ktdra moze byc¢ ptasko przedtuzona w obu kierunkach. Jej catkowitym przeciwien-
stwem jest prostopadta do niej linia pionowa, wraz z ktdrg w miejsce poziomej rozciggtosci
pojawia sie aktywny wymiar wysokosci (Kandinsky, 2022: 59).

Linia pozioma oraz pionowa s najwazniejszymi formami ruchu w nieskoriczonosci.
Z dwach lini poziomych i dwdch linii pionowych mozna utworzy¢ kwadrat, ktory jest — dzieki
uzyciu czterech tych samych elementéw prostych — najbardziej elementarnym zestawieniem
i tworzy praforme wyrazu wszelakiej linearnej kompozycji (np. il. 1). Kompozycja to zatem
uktad napie¢, warunkujacych sie i taczacych sie w pewng cato$¢. Gdyby przez ,,element” ro-
zumiec ,,forme bez napieé¢” — ttumaczy Kandinsky — a wiec co$ statego i neutralnego — to co$
takiego bytoby wtasnie abstrakcjg.

II. 1. Praforma wyrazu linearnego (Kandinsky, 2022: 63)

Jan Kleihues mowi, ze jezeli wizerunek zredukowany zostaje do esencji, najmniejszej
czgstki, kazdy element konstrukcyjny, kazda decyzja staje sie czyms$ waznym. Dlatego nale-
2y projektowad z odpowiednig starannoscig. Dotyczy to zaréwno definicji wymagan catego
projektu, jak i eliminacji niedoktadnosci wykonawczych, tak aby nie zniszczy¢ subtelnej row-
nowagi pomiedzy elementarnymi wymaganami projektu a estetykg materialnej esencji. ,,Gdy
przy catym tym racjonalizmie i dyscyplinie zachowamy dla siebie wolnos¢ dazenia do piekna,
w projekcie i w budowie — to budynek nigdy nie bedzie dowolny, lecz bedzie miat charakter
i dusze. Tym samym nasza cze$¢ zadania zostataby spetniona” (Kleihues, 2008: 479).

Innym dazeniom w poszukiwaniu doskonatosci przez architektow stuzy modut. Modut
od wiekow traktowany jest jako umowna jednostka miary odpowiadajgca wielkosci okreslo-
nego elementu i stuzgca do wyznaczania proporcji oraz wzajemnych zaleznosci wszystkich
elementdéw catosci. Podporzadkowanie dzieta zasadom modularnosci pozwala uzyskaé efekt
plastyczny tadu, harmonii i rytmu. To, co w architekturze starozytnej i klasycznej uznawano
za kanon3, w XX wieku stato sie konwencjonalng metoda dziatania ustalajgcego nie tylko

3 W architekturze zachowane opisy zastosowania modutu znajdujg sie w dziele Witruwiusza De ar-
chitectura libri decem (I w. p.n.e.) (zob. Witruwiusz, 1956). Zaleca on zachowanie odpowiednich
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harmonie, ale zasade i miare doskonatosci. Wynikajacy z tego system siatki modularnej stat
sie dzieki temu uniwersalnym narzedziem, ktére pomaga projektantowi organizowac i kon-
struowac projekty w sposdb zoptymalizowany pod kgtem wizualnego przeptywu informacji.

Pierwsza konkretna préba promowania wykorzystania abstrakcyjnej siatki wymiaréw
do koordynowania planéw, przekrojéw i elewacji budynkdéw we Francji byta autorstwa Jean-
-Nicolasa-Louisa Duranda. Dla tego teoretyka, jednej z wazniejszych postaci francuskiego
neoklasycyzmu, system projektowania wykorzystujgcy proste elementy modutowe przewi-
dywat nie tylko ustalanie regut formalnych, ale takze nowoczesne uprzemystowione syste-
my budowlane. Metoda Duranda, rozpropagowna przez neoklasycystycznych architektéw,
takich jak Karl Friedrich Schinkel i Leo von Klenze, zainspirowata w XX wieku Ernsta Neufer-
ta*, profesora Bauhausu i asystenta Waltera Gropiusa, do préoby stworzenia kompleksowego
przewodnika wymiarowego dla architektow.

WSsrdd prac wspotczesnych apologetdw modularnosci w architekturze widoczna jest
twodrczos¢ Oswalda Mathiasa Ungersa, ktory poprzez redukcje znaczenia elementéw sta-
ra sie osiggnac¢ klarownos¢ i prostote, lecz nie te banalng i pozbawiong znaczenia, czesto
odbierang jako sztywng i statyczng, a takg, ktdra jest subtelna i niejednoznaczna. Odpowiedz
Ungersa przyszta w postaci teorii, ktdrg nazwat Grossform. W nietatwym zadaniu tgczenia
ze sobg sprzecznosci pomaga mu jezyk formalny, ktérego uzywa w sposéb totalny. Stosowa-
nie siatki, wielu iteracji kwadratu i szesciandw, jest tym, co pozwala mu na osiggniecie w idei
Grossformy ,,ciggtego konceptu”, ktéry realizuje i rozwija do korica. Maty dom, tak samo jak
kwartat mieszkaniowy, dzielnica miasta lub cata metropolia mogg byc¢ idalnym pretekstem
do stworzenia Grossform.

»Poezja sie rodzi wtedy, kiedy poeta bierze miare”>, méwi Campo Baeza i powtarza swo-
ja ulubiong sentencje dydaktyczng: ,Mysleé i mierzy¢, mierzy¢ i mysleé” (Jauze, 1999: 11)
— architektury mozna szuka¢ ,,w centrum”, ,u podstaw” przestrzeni architektonicznej —
w ksztatcie elementarnym i modularnym. Préba poszukiwania idealnej przestrzeni architek-
tonicznej ma byc¢ réwniez jedng z préb definiowania wtasnej przestrzeni architektonicznej.
Jasno okreslony przez Baeze temat moze sie sta¢ podstawa okreslania formy, funkcji, kon-
strukcji i kontekstu — odpowiedzig na pytania: jak?, dlaczego?, w jaki sposéb?, gdzie? Archi-
tektura hiszpanskiego architekta jest rowniez okazjg dla osoby analizujgcej jego projekty

proporcji w budownictwie (zwtaszcza sakralnym), nazywajac je eurythmia — dobry rytm. Dobra ar-
chitektura, zdaniem Witruwiusza, zalezy od zachowania opisanych w jego ksiedze stosunkéw liczbo-
wych miedzy podstawowymi wymiarami budynku i jego elementoéw, czyli od zastosowania okreslo-
nego modutu. Miarg modutu stata sie potowa srednicy trzonu kolumny w jej dolnej czesci.

4 Ernst Neufert — do dzi$ znany jako zatozyciel i cztonek organizacji normalizacyjnych, a zwtaszcza
jako twdrca podrecznika niezbednego w dydaktyce Bauentwurfslehre (1936) wydanego w j. pol-
skim pt. Podrecznik projektowania architektoniczno-budowlanego (1980).

5 Wszystkie cytaty w tresci artykutu zostaty przettumaczone przez autora, chyba ze zaznaczono
inaczej.
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do zmierzenia sie z charakterystycznymi wtasciwosciami przestrzennej geometrii i ukazania
zdolnosci orientowania poprzez budowanie ksztattow przestrzeni od srodka — ,,tej wyzej”,
Ltej nizej”, ,tej z boku”.

3. MATERIA | MATERIAL ARCHITEKTURY

Materig dzieta jest to, z czego jest ono wykonane. Ksztatt architektury osadzony jest na ma-
terii, ktérej w odpowiedniej kreacji nadane zostato znaczenie artystyczne. Ksztatt wiec sta-
nowi materia wraz z jej znaczeniem artystycznym. Znaczenie owo jest ,,przywigzane” do
przedmiotu w wyniku uformowania materii. Dlatego mozna powiedzie¢, ze ksztatt (estetyka)
architektury jako osobnej sztuki polega poniekad na estetyce tworzywa (w tym przypadku
materii) tej sztuki — drewna, kamienia, stali, betonu, w ktorego charakterze musimy szukac
jakiejs$ zasady, stosownosci sSrodkow, jakie stuzg celowi — funkcji. Nie wystarczy, aby byt to re-
zultat samej przestrzeni lub samej otoczki zamykajacej przestrzen. Sztuka architektury polega
na skutecznej syntezie tych dwdéch elementéw (Read, 1973: 103).

Nalezy zda¢ sobie sprawe, ze materia jest rzadko celem eksperymentu dla twdrcy — to
pozostaje w domenie inzynierii — twdrca zazwyczaj jg zna i wykorzystuje swiadomie w sto-
sunku do samego dziefa. Dlatego materia moze by¢ w zasadzie taka sama w rozmaitych dzie-
fach — mozna stworzy¢ wiele dziet architektury z tego samego gatunku kamienia, z betonu
o takim samym sktadzie chemicznym. To twdrca decyduje o koricowym ksztatcie budowli,
dzieta. Dzieje sie tak dlatego, ze to wtasnie twoércy ,wymyslajg” materiat dla swoich po-
trzeb — od poczatkowego ksztattu ideii az po koricowy ksztatt budowli. Zazwyczaj wydaje sie,
ze wykorzystanie konkretnego budulca jest zgodne w stosunku do formy, a wiec ze stwier-
dzeniem Gottfrieda Sempera, ze forma jest zalezna od tworzywa, w ktérym sie przejawia.
Nie zapominamy jednak, ze nie zawsze forma od razu oddaje widzowi rodzaj zastosowane-
go tworzywa.

To dzigki materiatowi nierealny swiat idei i ideatéw, mysli i stéw, koncepciji i szkicéw prze-
nosi sztuke w przestrzen realnych wartosci, podlegajgcych ostatecznej ocenie i odczuciu.
Podobnie jak w malarstwie czy rzezbie, transformacja konceptu w realny przedmiot nada-
je architekturze znaczenie sztuki zawartej w relacji miedzy konfiguracjg ksztattu a walora-
mi tworzywa. ldea i materia sg zatem w architekturze nieroztgczne — podobnie jak forma
wraz z materig stanowig estetyczng jednos$¢. Sens sztuki architektonicznej zawiera sie zatem
w zwigzkach miedzy pomyslang konfiguracjg idei a wiasciwosciami materii. Wykorzystanie
budulca w najprostszy sposéb - od ogdtu az do detalu - jest pomystem nie tyle na odszuki-
wanie relacji pomiedzy ideg a materig dzieta, co raczej jest dochodzeniem do prostej i ko-
munikatywne] esencji architektury. Zgodnie z tg reguta architektura powinna by¢ samoopi-
sujgca i introwertyczna, a wiec jezyk, jakim sie postuguje autor budowli, ma by¢ medium
rygorystycznie wyodrebnionym z logiki, prostoty, geometrii i liczb — po prostu z techniki.
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Bo przeciez, jak pisat Schelling: ,to materia jest absolutng prawdg, a jej istotg jest rozum”
(Schelling, 1983: 525).

Szczegdlnie wazne jest dwojakie rozrdznienie stow: ,materia na cos$” i ,materiat cze-
gos”. W pierwszej frazie chodzi bowiem o surowiec, z ktérego powstato dzieto sztuki (ka-
mien, ptétno, farby, stowa, dZzwieki itp.), natomiast druga oznacza to, co pozostaje w dziele,
co jest w nim mniej lub bardziej widoczne, spetnia role czynnika artystycznie aktywnego
i jest podtozem jakosci fizycznych dzieta sztuki (np. rodzaj marmuru, zastygty beton) (Gota-
szewska, 1983: 215). Materiat jest tym, z czego sie wytwarza lub z czego sie sktadajg albo
powstajg jakies elementy lub cato$ciowe obiekty. To element sktadowy materii, okreslona
substancja posiadajgcg konkretne fizyczne cechy. Jak méwi Witadystaw Strézewski: ,[...] Ma-
teriat dzieta to co$ innego niz jego materia rozumiana jako nieuksztattowane tworzy-
wo, z ktdrego dzieto ma zosta¢ wykonane. Ale juz w nim, w tworzywie, zawierajg sie jakosci,
z ktérymi artysta od poczatku musi sie liczy¢, Swiadom, ze w jakims stopniu pozostang one
w dziele” (Strézewski, 1983: 97).

Materia stanowi ten element dzieta sztuki, ktéry pozwala je zakwalifikowaé do przedmio-
tow realnych — rzeczy, proceséw, wytwordw kulturowych czy tez takich zjawisk. Zatem uznac
nalezy, ze w architekturze materiq mozna nazwac to, co tworzy dzieto — jest ona tworzywem
o okreslonym znaczeniu; natomiast materiatem jest to, co w nim pozostaje. Materia w ar-
chitekturze poprzedza materiat (jest odwzorowaniem idei, koncepcji zawartej domyslnie,
np. w rysunku, szkicu), poniewaz jest podbudowa dzieta — a wiec wszystkim, co je kreuje
przed powstaniem. Materiat w takim kontekscie jest konkretnie sprecyzowanym, majgcym
ksztatt, wymiary i specyfike budulcem. Jako fizyczna realizacja materia i materiat mogg by¢
w zasadzie takie same w rozmaitych dzietach — mozna stworzy¢ wiele dziet architektury
z tego samego drewna, kamienia, betonu o takim samym skfadzie chemicznym. Jednak to
ksztatt idei stanowi te przyczyne, dzieki ktdrej architektura wkracza w $wiat znaczeniowe-
g0 wyrazu.

Slady tego procesu ,przejécia” od materii do materiatu mozna odnalezé w poszukujacych
»praformy” szkicach Louisa Kahna, podkreslajacego, ze budowla musi zaczynac sie od ,nie-
mierzalnosci”, nastepnie przejs¢ w faze wymierzalnego projektu, aby w koricu ukaza¢ ponow-
nie swojg ,,niematerialnos¢”. Architekt odnosi sie do odwiecznego problemu réznic miedzy
ideq twdrcza (emocja, dla ktdrej nie ma miary) i materig (naturg mozliwg do wymierzenia),
uznajac za konstytutywne rozréznienie miedzy miarg obu kategorii. Dla Kahna pierwsza linia
na papierze jest juz miarg tego, co bedzie mozna w petni wyrazi¢ w konkretnym tworzywie:
»[...] To pytanie dotyczy tego, co jest mierzalne [org. measurable], i tego, co nie jest mozliwe
do zmierzenia [org. unmeasurable]. Natura, fizyczna natura, jest mierzalna. Emocje i marzenia
nie majg miary, nie majg jezyka, i kazde z tych marzen jest wyjatkowe” (Twombly, 2003: 69).

Budowle architektoniczne sg szybciej odkrywane, jesli s3 zbudowane z pojedynczego
materiatu. Jednorodny materiatowo budynek przedstawia intencje formalnga jednoznacznie.
To stwierdzenie opiera sie na trzech rozwazaniach: po pierwsze, budynek wykonany tylko
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z jednego materiatu jest w jakimkolwiek sensie ideowy; po drugie, w przypadku budynku,
ktory powstat na podstawie wyrazistej, jednoznacznej idei, zadaniem architekta jest zade-
cydowac o materiale, z ktdrego budynek jest zbudowany; i po trzecie, pojedynczy materiat
mocniej definiuje walory formalne budynku.

Valerio Olgiati twierdzi, ze rzeczywiscie istnieje pewien rodzaj podstawowego warun-
ku wstepnego, ktérego nie mozna unika¢ podczas realizowania budynkéw: doswiadczenie
fizyczne przestrzeni. Mowi, ze najlepszg rzeczg w budynkach jest to, ze mozna fizycznie do-
Swiadczy¢ poszczegdlnych pomieszczen. Takie doswiadczenie przestrzeni jest niekwestiono-
wane. To jest takze klucz do braku referencyjnosci w architekturze — idei tworzenia architek-
tury samoistnie opisujgcej sie (Breitschmid, Olgiati, 2019). Dzieki elementarnemu spojrzeniu
na materiat to tworzywo staje sie trescig dzieta. Materiaty i ich wzajemne semantyczne rela-
cje w zaleznosci od danego uktadu stanowig o jego przestaniu.

4. DETAL

Jednym z elementow, w ktdrych twércy probujg odnalezé ,,dusze” budowli, jest detal archi-
tektoniczny. Detal jest logika, ktora wydaje sie kontynuowac opowies¢ tworcy o budynku,
niezaleznie od tego, czy stoimy przed dzietem funkcjonalizmu, postmodernizmu czy dekon-
struktywizmu. Detal, interpretacyjnie, wydaje sie mie¢ te sama moc, ktérg autor zawart w ca-
tej strukturze budowli. Podstawowg jego funkcje wyznaczy w XIX wieku Gottfried Semper,
okreslajac role ,wezta” i ,ztgcza” jako rzecz konstytutywng dla genealogii catej architektury.

Role detalu podkreslat Wilhelm Lehmbruck, artysta-filozof, zdecydowany w wyznaczaniu
istoty znaczenia mniejszych czesci do catosci dzieta — okreslat to jako ,miare” sztuki, w ktorej
nie mozna negowac detalu; przeciwnie — ,[...] detal jest matg miarg dla duzej miary” (Kotu-
la, 1985: 70).

Podobng zasade wida¢ we wspodtczesnych betonowych konstrukcjach, w ktérych mi-
strzostwo formy przejawia sie odpowiednim detalem — Auguste’a Perreta, Le Corbusiera,
Carla Scarpy czy Louisa Kahna. Chociaz aspiracje stylistyczne sg rézne, to Swiadomos¢, jas-
nosc¢ i szczero$¢ rozwazan o betonowym detalu wydajg sie te same. Dla Perreta istotne byto
skierowanie uwagi wstecz, na klasycyzm gotyckiego ideatu katedry; dla Le Corbusiera wizja
idealnosci detalu byta rownoczesnym naciskiem na myslenie ,,od ogétu do szczegétu i od
szczeg6tu do ogdtu” (Gola, Sitkowska, 1996: 82). Wedtug obu oddawato to sens kontrolo-
wania przez architekta rownowagi nad biegunami architektury — ogélnym i szczegdétowym.

Po latach technicznych rozwigzan corbusierowski ,detal narracyjny” (Samuel, 2007: 34),
inspirowany watkiem orfickim (najczesciej damsko-meskim), zostat przeobrazony w zasade
obrazu architektury ukrytego we fragmencie reprodukujgcym jednos¢ idei i materiatu ca-
tego zatozenia. W obu przypadkach twodrcy ustanowili wzorce interpretacyjne, okreslajace
logike znaczen tkwigcych w ukrytych lub jawnych szczegétach tgczenia tektoniki zelbetowej
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struktury. Perret, a pdzniej Mies van der Rohe, widzieli ,wszystko” w detalach, nawigzujac
do catosci kreacji architektoniczne;j.

Wedtug Kahna detal jest poczatkiem idealizowania kazdej architektury: ,[...] gdy sie
ma do czynienia z fragmentem, niezaleznie od wielkosci, struktury, Swiatfa, reaguje sie na
jego charakter, jego atmosfere duchowg, zauwaza sie, ze wszystko, co cztowiek proponuje
i realizuje, staje sie pojedynczym bytem” (Brownlee, 1992: 69). Te opinie podziela Kenneth
Frampton, dla ktorego detal jest elementem ,potaczenia” (joint), nadajgcym decydujace,
narracyjne znaczenie kazdej strukturze przez swojg widocznos¢ i jakos¢. Krytyk pisze:

[...] Architektura jest sztuka, poniewaz interesuje jg nie tylko pierwotna potrzeba schronienia,

lecz takze zestawianie przestrzeni i materiatéw w sposéb posiadajacy jakies znaczenie. Naste-

puje to w wyniku formalnych i faktycznych potaczen. To w punkcie tgczenia, ptodnym detalu,

ma miejsce konstruowanie, jak i interpretowanie architektury. Co wiecej, warto uzupetni¢ na-

sze rozumienie zasadniczej roli tgczenia jako miejsca procesu znaczeniowego, przypominajac,
ze oryginalny indoeuropejski rdzen stowa sztuka (art) oznacza tgczenie (Frascari, 1984: 35).

Skutkiem tego rodzaju myslenia o tektonice budowli s3 proby zdefiniowania kiedys orna-
mentu, a dzi$ wtasnie detalu architektonicznego. Uznaje sie, ze ksztatt i znaczenie kolumny,
a raczej potaczen miedzy stylobatem a architrawem, stanowig formute wynikajacg z pota-
czen miedzy strukturg ramy (kolumnady i architrawu) a masg (stylobatu) swigtyni. Formuta
przejscia i potaczenia pomiedzy detalem a brytg budynku nie tylko odzwierciedla system
budowli, lecz takze ,,0znacza” punkty weztowe dla catosci struktury.

Racjonalizm daje takze jednoznaczng, choé niejasng odpowiedz na udziat i sens detalu
architektonicznego w tworzeniu znaczen architektonicznych. Wedtug teorii racjonalizmu ar-
chitektura ma by¢ samoopisujaca i introwertyczna — a wiec jezyk, jakim sie postuguje autor
budowli, ma by¢ medium rygorystycznie wyodrebnionym z logiki, prostoty, geometrii i liczb.
Tworzenie architektury ,,poza stylem” to gtdwna funkcja formalna architektow spod znaku
poszukiwania doskonatosci i piekna obiektywnego w sztuce deklarujgcej poszukiwanie prze-
strzeni architektoniczne;.

5. DOM

W poszukiwaniu najprostszych struktur dom jest nie tylko powodem do refleksji, lecz takze
punktem wyjscia do oryginalnosci tworzenia i gtebszych rozwazan. Dom — przede wszyst-
kim — to archetyp architektury trwatej. Pojecie to okresla swdj status wobec zywiotow ota-
czajgcych cztowieka. Fundament chroni go przed sitami niszczacymi od dotu, dach przed
zniszczeniem spowodowanym warunkami pogodowymi, sciany bronig dostepu przed obcy-
mi. Wnetrze domu jest wiec bezpieczniejsze niz $wiat zewnetrzny, to zas generuje specyficz-
ng symbolike domu jako miejsca zadomowienia: bezpieczenstwa i wygody, intymnosci i pro-
stoty, wygody i przyjemnosci, praktycznosci i swobody — rzeczy zawartych w zdefiniowanej
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przez styl i tresé przestrzeni prywatnego zycia. Przestrzenig cztowiekowi najblizszg jest dom.
Wszystkie drogi przez swiat mierzg sie odlegtoscig od domu. Widok z jego okien jest pierw-
szym widokiem cztowieka na $wiat. Cztowiek zapytany, skad przychodzi — wskazuje na dom.
Hegel traktuje wrecz dom jako punkt odniesienia do architektury sensu stricte i uznaje
go za jej wzorzec. Dom to pierwotny przyktad architektury jako poznania samego siebie.
Zawiera w sobie takze cel kazdego projektu, czyli poszukiwanie formy reprezentatywnej dla
znaczenia tego, co sie buduje. Znaczenia, w ktdrym rozpoznajemy samych siebie i naszg kul-
ture. Dom, zdaniem Hegla, powstaje w celach wynikajgcych z zycia ludzkiego. Jego piekno
zawiera sie w ich spetnieniu i w ,,przemianie w piekno tego, co zwyczajnie odpowiednie”
(Monestiroli, 2010: 117). Naszym zadaniem jest uczynic¢ te odpowiednio$¢ rozpoznawalng.
Dom jest nie tyle doskonatym przyktadem architektury jako Swiadomosci twércy i jego emo-
cji, ale takze poczatkiem wskazywania na to, co jest najwazniejsze w architekturze. Dom,
poprzez wskazanie na zrodto i cel uformowan zamieszkania, pomaga w eksploracji réznorod-
nych i rozlegtych obszarow architektury. Tak pojety — jako ,,centrum” i punkt odniesienia do
pozostatych aspektéw architektury — jest prototypowym mysleniem o architekturze, a zara-
zem znakomitym dowodem (co potwierdza rozwdj architektury w XX wieku) na to, ze stat sie
,0brazem pierwszym”, obrazem kazdej cywilizacji i fenomenem budujgcym nowg kulture.
Poczawszy od tego najwazniejszego domu w kulturze europejskiej — Villi Rotondy (Vicen-
za, 1583 r.) Andrei Palladia, a koriczac na modernistycznych i postmodernistycznych wzor-
cach wspdtczesnosci, idea domu wcigz zawiera cel, ktérym jest poszukiwanie reprezenta-
tywnej formy znaczenia tego, co jest budowane. Nawet ,,skok w pustke”, jaki wydarzyt sie
na poczatku XX wieku w architekturze, a o ktérym nikt nie wiedziat, co przyniesie w mocno
zakorzenionych starych kanonach architektury, nadal jest realizowaniem form domu jako

Il. 2. T. van Doesburg, Contra-Construction, 1923 (MoMA, 2019)
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obrazu nowych potrzeb, w ktérych mozna rozpoznad siebie. Zmianeg, jaka wéwczas nastg-
pita, opisat w 1923 r. Theo van Doesburg: ,Dom zostat rozebrany i podzielony na elementy
plastyczne [...]. Nowa architektura sprawita, ze «przdd» i «tyt», «prawo», «lewo» i byé moze
takze «powyzej» i «ponizej» majg takg sama wartos¢” (Doesburg, 1971) (il. 2). Statyczne osie
i stara struktura zostaty uniewaznione. Dom stat sie obiektem, ktéry mozna i nalezy obejsc
ze wszystkich stron. Od tego czasu architektura domu, traktowanego jako elementarna re-
prezentacja ludzkiego umystu, zaczeta wyrazac sie w estetycznie oczyszczonej, abstrakcyjnej
formie. Wazny w tym kontekscie jest elementaryzm przestrzenny, ktory, jak zauwazat van
Doesburga (na tamach czasopisma ,,De Stijl”), zgodnie powstaje, kiedy uzyje sie wtasciwych
elementéw dla wtasciwych form (Zwoliniska, Malicki, 1993: 54).

Reprezentacja domu to znaczenie, w ktorym sie rozpoznajemy, w ktdrym rozpoznajemy
naszg kulture. Jej istotnos¢ wynika z faktu, ze przemienia w piekno to, czemu odpowiada.
Naszym zadaniem jest, aby ta relacja byta rozpoznawalna. Istota domu polega takze na tym,
ze wychodzi od rzeczywistosci, od jej problemow, od jej sprzecznosci, od swoich dazen i kon-
struuje architekture jako reprezentacje lepszej, konkretnej rzeczywistosci. Dom bywat wiec
i nadal bywa metodg refleksji, manifestu, myslowym narzedziem, pojeciowym kluczem, czy
bardzo waznym elementem warsztatu filozoficznego.

Antonio Monestiroli (2010: 119-126) pisze o pieciu domach stworzonych przez Clauda-
-Nicolas Ledoux (Dom dla urzednika, 1793), Heinricha Tessenowa (Dom dla robotnika, 1911),
Adolfa Loosa (willa Moller, 1928), Le Corbusiera (Willa Savoye, 1929), Miesa van der Ro-
hego (Pawilon w Barcelonie, 1929), prezentujgc zdumienie rzeczami elementarnymi. Zdu-
mienie to daje poczucie, ktére pozwala rozpozna¢ magie racjonalnej rzeczywistosci, ktora
trwa do dzis tylko w kolejnych ,wcieleniach”. Umiejetnos¢ zadziwienia nalezy do wszystkich
artystow, ktérzy swojg sztuke czerpig z rzeczywistosci, traktujac jg jak wiedze i reprezen-
tacje otaczajgcego Swiata. Wybor tych mistrzéw, zatozycieli form, polega na racjonalnosci
procedury, procedurze formalnej konstrukcji architektury, aby osiggnac¢ ostateczny cel, musi
miec charakter racjonalny. To wtasnie ¢wiczenie rozumu umozliwia — po raz kolejny — za-
stapienie starego porzadku XIX- i XX-wiecznych podrecznikéw nowym porzadkiem opartym
na wiedzy.

6. STRUKTURA ZAMKNIETA | OTWARTA — STEREOTOMIA | PLAN OTWARTY

Z jednej strony istnieje myslenie o przestrzeni architektonicznej tworzonej przez bryte lub
gre bryt. Ale jest przeciwienstwo tej koncepcji — pustka w bryle, ktdra te przestrzen kreuje.
Steen Eiler Rasmussen twierdzi, ze niektérzy architekci sktaniajg sie ku ,,strukturze”, inni
ku ,pustce”, a nawet ze ,niektére okresy architektoniczne wolg tworzy¢ bryty, inne pust-
ki” (Rasmussen, 1999: 48). Takze Kenneth Frampton (za Gottfriedem Semperem) uznaje,
ze praktycznie cata historia architektury jest ztozona z budynkéw, w ktérych wystepuje ten
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przypadek. W ten sposéb Frampton dzieli $wiat architektury na swiat przestrzeni stereoto-
micznej i tektonicznej.

Takie rozrdznienie zgodne jest rowniez z myslg Siegfrieda Giediona, ktéry wskazuje na
podstawowe koncepcje przestrzeni architektonicznej. Krytyk stwierdza, ze pierwsza jest
zwigzana z mocg emanujacg z bryt, ich wzajemnymi relacjami i wzajemng gra, oddziaty-
waniem. Ten aspekt wigze ze sobg dzieta architektury Egipcjan i Grekéw. | jedne, i drugie
rozwijaty sie z bryty na zewnatrz. Jednak w Il wieku n.e. nastgpit przetom w tego rodzaju
rozumieniu $wiata architektury. Poczatek dat cesarz Hadrian, budujgc Swigtynie wszystkich
bdstw — Panteon. Rzymska budowla oznaczata catkowitg zmiane dotychczasowej konwen-
cji, owocujgca drugg koncepcjg przestrzeni. Rotundy nie potraktowano jako plastycznej bry-
ty — stanowita ona skorupe zawierajgcy wielka celle, ktéra wydaje sie odkrywaé nowy obraz
ludzkiego wszechswiata. Od tego czasu koncepcji przestrzeni architektonicznej nie dato sie
niemal odrdéznié ,od koncepcji wydrgzonej przestrzeni wnetrza” (Norberg-Schulz, 1999:
51-52). Dzieto Panteonu podpowiada nam to znaczenie przestrzeni wydrgzonej, w ktorej
cztowiek i jego , byt przestrzenny” stajg w centrum uwagi, a architektura wyznacza ksztatt,
ktdry nie jest zwigzany bezposrednio z jakas forma, lecz ma by¢ emanacja tego wszystkiego,
co uniwersalne, a zarazem czyste i abstrakcyjne. Stereotomia, traktowana przez Sempera
jako prymarna zasada przestrzenna, moze by¢ postrzegana jako proces, w ktérym przestrzen
jest wydobywana z bryt, a nie continuum utworzone tektonicznie przez dodawanie i tgczenie.
Pojecie to otwiera na nowo teorie Raumplanu Adolfa Loosa oraz biezgce prace Campo Baezy
czy Manuela Aires Mateus, ktorych projekty zwykle obejmujg drazenie, oczyszczanie i wydo-
bywanie bryt — projektowanie przez odejmowanie. Poniewaz kopiec i wykop w gruncie rzeczy
s scisle zwigzane poprzez odwrdcenie — stereotomia dotyczy odwracalnosci bryty i pustki.

Znany jest tez inny poczatek myslenia o przestrzeni architektonicznej. Istnieje fenomen
linii horyzontu, ktéra rozdziela ksztatt tworzony ,,pod ziemig” lub ,,pod niebem”. Jest gro-
ta (a moze grob, bunkier, bastion), dajgca schronienie i bezpieczenstwo — wydrgzona prze-
strzen, zwigzana z ziemig lub skatg (pdzniej zelbetem), i jest prymitywny szatas (a moze dom,
patac), a wiec forma uzewnetrzniona, zwigzana z materig kosci lub drewna (pdzniej cegty,
stali), odkrywajaca przed widzem logike jej samej i stworzonego z niej ksztattu budowli.
Obie rzeczy potrzebujg swiatta — szatas do unaocznienia stosownosci i poprawnosci formy;
w grocie natomiast Swiatto odgrywa role nadrzedng — petni role przewodnika ukazujacego
,sens drogi” i, ksztatt miejsc” we wnetrzu. Oba archetypy — szatasu i groty — dajg poczatek
genetyce architektury, ktéra postuluje konieczno$é powrotu do pierwotnych, naturalnych
zasad, do prostoty, czystosci form i celowosci. Na tych racjonalnych fundamentach Laugier,
wprowadzajac pojecie celowosci (w architekturze prymitywnego szatasu — tylko to jest nie-
zbedne, co jest konieczne), otwiera droge do zastgpienia estetyki porzgdkéw estetykg mas
budowli. Archetyp groty tworzy Swiat masy, pustki i tajemnicy, odgrodzenia od $wiata zew-
netrznego, jest stabilnoscig i zwigzaniem z baza. Archetyp szatasu tworzy $wiat otwarcia
na zewnatrz i jest ciggta proba walki z materig, nieustannym wznoszeniem sie ku niebu.
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Oba, wedtug Raimunda Abrahama, odsytajg nas poprzez uniwersum elementu mitycznego
do prymarnosci rytuatu, pracy, formy dachu, sciany, realnego procesu konstrukcji. Miesci sie
gdzie$ w tym Swiecie wizja Loosa, mowigca, ze sg dwie rzeczy, ktére nalezg do architektury:
grobowiec i monument. Reszta powinna by¢ wyrzucona ze $wiata sztuki (Loos, 2013: 99).

Kwestia definiowania przestrzeni architektonicznej nigdy nie byta tak wazna jak w cza-
sach rozwoju architektury wspotczesnej. Wtasciwie nalezatoby powiedzie¢, ze poczawszy
od modernistycznej rewolucji, przestrzen architektoniczna stata sie podstawg wszystkiego,
co mozna by byto nazwac definiowaniem nowej jakosci zycia ludzkiego. Uwolniona od tra-
dycji przestrzen architektoniczna wzrasta w przekonaniu, ze mozna stworzy¢ czysta, jasng
i logiczng (racjonalistyczng) strukture, ktéra bedzie nosita jako$¢ uniwersalnej przestrzeni,
mozliwej do przyjecia przez nowa $wiadomosé. Swiat odrzucenia réwna sie powstaniu $wiata
abstrakcji. , Istnieje stara i nowa swiadomos¢ chwili. Stara jest zwigzana z czynnikiem indy-
widualnym, nowa z uniwersalnym” — moéwi Piet Mondrian i dodaje: ,,nasza recepcja rzeczy
naturalnej — tego, co zewnetrzne — staje sie coraz bardziej automatyczna i zauwazamy, ze
uwaga skupia sie coraz bardziej na tym, co wewnetrzne [...]. Cztowiek wspédtczesny jest zwo-
lennikiem tego, co najwazniejsze, istotne, uniwersalne” (Trzeciak, 1976: 114). Sztuka jako
czysta reprezentacja ludzkiego umystu wyrazac sie bedzie w estetycznie oczyszczonej, innymi
stowy — abstrakcyjnej formie. Uniwersalizm dotyczy jednak zasady odrzucenia zbytecznej
formy na rzecz pozostawienia przestrzeni wyczyszczonej do najbardziej zasadniczego ksztattu
i najbardziej istotnego znaczenia.

Prezentacja nowej ideii w architekturze XX wieku odbyta sie za pomocg teorii Raumpla-
nu i Plan libre — dwdch zasad formutowania tozsamosci przestrzeni obiektu. Raumplan jest
zasadg kreacji za pomoca zwiazkdédw pomiedzy wielkoscia ,wybranego” z masy wolumenu
a jego funkcjg. Corbusierowski Plan libre podaza drogg abstrakcji, uniwersalizmu przestrzeni
otwartej na wymiane wnetrze—zewnetrze oraz definiowania architektury jako relacji pomie-
dzy zaprojektowanymi elementami.
ich czesci tworzg razem jednolitg catosé. W 1930 r. Loos ttumaczyt powstatg wille Muller
w Pradze (il. 3) i Moller Haus w Wiedniu:

[...] Nie projektuje plandw, fasad, przekrojow. Projektuje przestrzen. W gruncie rzeczy w mo-

ich projektach nie ma parteru, pierwszego pietra ani piwnicy, sg tylko zintegrowane pokoje,

przedpokoje i tarasy. Kazde pomieszczenie musi mie¢ konkretng wysokos¢. Wysokos¢ jadalni

powinna rdzni¢ sie od wysokosci spizarni, a zatem sufity rozwieszone sg na réznych poziomach.

Istnieje wowczas potrzeba zintegrowania tych pomieszczen tak, aby przejscie pomiedzy nimi
byto nie tylko niezauwazalne, lecz takze naturalne i funkcjonalne (van Berkel, Bos, 2000: 71).

Do teorii Raumplanu Loosa nawigzuje Raimund Fein w opracowaniu Design by Theory.
Tréjwymiarowa metoda projektowania, ktérg opisuje, odpowiada ideii przestrzeni archi-
tektonicznej tworzonej przez sekwencje ,wydrazen”. Fein doszukuje sie w ten sposdb pod-
staw definiowania przestrzeni architektonicznej. Uwaza, ze stereotomia jest tg mozliwoscia
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Il. 3. A. Loos, Miiller House, Praga 1930. Przekrdj poprzeczny oraz rzut 1 pietra. Rysunek z tematu
Analiza domu wzorcowego, rok akademicki 2022/2023. Rys. K. Ciszewski

twdrczego myslenia o architekturze, ktéra jest realizowana tylko dzieki poczgtkowemu teo-
retycznemu ,odwrdceniu” punktu widzenia na relacje pomiedzy petng masg a przestrzenia.
Pisze: ,Struktura nie okresla juz przestrzeni, to przestrzen okresla strukture. [...] Przestrzen
to pustka zdefiniowana przez to, co jg wypetnia, lub tez otacza” (Fein, 2002: 24). W metodzie
tréjwymiarowej-stereotomicznej przestrzen jest rozumiana jako element okreslany od jego
wnetrza, jak gdyby zostata wydrgzona z trojwymiarowej petnej masy. W tym teoretycznym
podejéciu przestrzen jest pustka, ktéra pozostaje pomiedzy ,masa” $cian i stropéw. Sciany
i stropy stajg sie ksztattem elementéw granicznych w rozwarstwionej przestrzeni, jak gdyby
byty pozostatosciag po niewidocznej bryle. Metoda tréjwymiarowa w swoim poszukiwaniu
istoty powigzan przestrzennych jest powrotem do ideii modernizmu — nadaje szczegdlne
znaczenie przekrojowi reprezentujgcemu trzeci wymiar, w opozycji do rzutu jako dwuwy-
miarowego potwierdzenia poprawnosci rozwigzan funkcjonalnych. Dzieki temu wysuwa sie
na pierwszy plan najbardziej decydujacy czynnik dziatania przestrzennego: dialog miedzy
Swiattem a petng forma.
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Charakterystyka architektury Loosa wymusza poréwnanie z jedng z pieciu zasad archi-
tektury Le Corbusiera — z ,wolnym planem” (Plan libre). W odmiennej od wiedenskich willi
Loosa willi Savoye w Poissy Le Corbusier dowodzi, ze nieskomplikowany szkielet moze by¢
zaprojektowany pod katem podobnie optymalnych mozliwosci ksztattowania nowoczesnego
domu. Jednak wydaje sie, ze Raumplan i Plan libre maja sie tak do siebie, jak negatyw do
pozytywu. Dla Le Corbusiera plan jest fundamentem intencji formalnej i funkcjonalnej po-
trzeby wyrazanych zwrotem: plan jest generatorem; dla Loosa - rzuty kondygnacji domoéw
sg niejako poszukiwaniem ,,drogi” ograniczonej scianami i stropem. Plan libre i Raumplan
jako wzorce strukturalne s3 odpowiednio tektoniczne i atektoniczne, poczawszy od petnego
uniezaleznienia sie od Scian zewnetrznych, az do zamkniecia funkcji w jednej kubaturze. Plan
libre okresla takze niepodwazalng funkcje rysowanego zapisu, jego idea jest blizsza atekto-
nicznej naturze kompozycji, a otwarte obrazowanie jest skierowane na zewnatrz, w odréz-
nieniu od labiryntowego uktadu domow Loosa. Podkreslanie masy oraz ciezaru zewnetrznych
i wewnetrznych $cian willi Miller stoi zatem w opozycji do swobodnego komponowania
przegréd w willi Savoye. Fasady budynkdw Loosa nie sg funkcjonalne i w przeciwienstwie
do willi Le Corbusiera nie ujawniajg wewnetrznego rozplanowania — sg utworzone z ,,pustki
i masy”, rzeczy zdefiniowanych przez architekta jedynie wstepnym ,, diagramem przestrzen-
nym”. Plan libre podkresla mozliwosci ksztattowania architektury wnetrza budynku, jakie
daje uktad konstrukcyjny ze stupami nosnymi (pilotis). Rbwnoczesnie jest to zasada demon-
strujgca swobode budynku w dowolnym jego zewnetrznym ksztattowaniu. Otwartos¢ for-
my jest realizacjg reguty przenikania tych dwdéch przestrzeni i daje mozliwos¢ swobodnego
ksztattowania Scian — obok demonstracyjnie prostych przegrod widzimy gre bryt elementar-
nych, rozgrywke miedzy linig i ptaszczyzng (zob. il. 4).

o

II. 4. Le Corbusier, Villa Savoye, Poissy 1928. Rzuty parteru, 1 pietra i dachu. Rysunek z tematu
Analiza domu wzorcowego, rok akademicki 2022/2023. Rys. N. Bogawska
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7. POSUMOWANIE

Dla racjonalnych mistrzow ,,ztozonej prostoty”, ktdrzy wierzg, ze architekt nie wymysla, a je-
dynie przeobraza rzeczywistos¢, budowanie pojecia ,,obiektu racjonalnego” lub , obiektu ele-
menarnego” jest kreacja, ktdra zbliza idee architektury najprostszej do ,niemej” przestrzeni
zwigzanej z architektoniczng redukcja. Stuzy temu wykorzystanie najprostszej, niereferen-
cyjnej geometrii, rozumienie materii/materiatu, odczytanie sensu planu przestrzennego, na-
danie $wiadomej roli strukturze (otwartej/zamknietej), wiedza o detalu architektonicznym
jako kontynuacji sensu catej formy. Jednak decydujgcym czynnikiem projektu jest uzycie
prostych, czystych i czytelnych elementéw. Indywidualne czesci sg jednoznacznie rozwinie-
te typologicznie oraz wykorzystane we wzajemnie uwarunkowanej wewnetrznej organizacji
i zewnetrznej formie budynku. Nic nie powinno by¢ bezzasadne, nic nie moze by¢ ukryte,
wszystko powinno by¢ wyttumaczone. Poprzez ograniczenie w formie nabierajg one wielkie-
go znaczenia — bez wytracenia z rGwnowagi catosci kompozycji.

Artykut wskazuje jedynie droge — jedng z mozliwych do zaproponowania. Dydaktyka sie-
gajaca do korzeni wszelakich sensdw przestrzeni najprostszej (ograniczonej sciang, stupem,
stropem, podtogg) i rozumienia jej (np. w makiecie lub rysowanej w skali aksonometrii —
odrzucajgc na wstepie wizualizacje) jest pomystem ustalajgcym inny fenomen definiowania
architektury — jej bezreferencyjnosc i odejscie od jakiejkolwiek maniery projektowej.
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Streszczenie
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1. WPROWADZENIE

Rysunek towarzyszy architekturze od najdawniejszych czaséw jako narzedzie wyobrazni,
komunikacji, dokumentacji i duchowego wgladu w przestrzen. Juz w starozytnosci szkice
rytowane na tabliczkach glinianych czy pergaminach stuzyty nie tylko do planowania kon-
strukcji, ale rowniez jako forma refleksji nad tadem, proporcja i relacjg cztowieka z miejscem.
W epoce renesansu rysunek stat sie podstawowym jezykiem architektury, sSrodkiem twdrczej
analizy i wizualizacji koncepcji, jak dowodza dzieta Andrei Palladia, Leonarda da Vinci czy
Filippa Brunelleschiego.

Wraz z rozwojem narzedzi technicznych i oprogramowania komputerowego rysunek,
szczegolnie odreczny, zaczat ustepowad miejsca cyfrowym formom projektowania. Modelo-
wanie 3D, BIM, renderingi, fotorealistyczne wizualizacje — wszystko to wptyneto na sposdb,
w jaki architekci dzisiaj myslg, tworzg i prezentujg swojg prace. Mimo to coraz wiecej teo-
retykdw i praktykow dostrzega, ze zanik odrecznego szkicu moze skutkowac nie tyle utratg
techniki, co zerwaniem z intuicyjng, cielesng i emocjonalng strong projektowania (Pallasmaa,
2009; Pérez-Gémez, 2023).

W tym kontekscie pytania postawione w niniejszym artykule stajg sie szczegdlnie ak-
tualne: Czy rysunek odreczny zachowuje dzi$ wartos¢ poznawczg? Czy moze wspotistnied
z narzedziami cyfrowymi w jednym procesie projektowym? Czy w ogdle powinnismy dazy¢
do ich pogodzenia, czy tez konieczne jest wybranie jednego z nich?

Celem niniejszego artykutu jest analiza relacji pomiedzy rysunkiem odrecznym a cyfro-
wym w architekturze wspoétczesnej, zarowno w ujeciu teoretycznym, jak i praktycznym.
Punktem wyjscia beda poglady wybranych autoréw (m.in. Marca Frascariego, Alberta Pé-
reza-Gomeza, Juhaniego Pallasmy), ale rowniez praktyka projektowa architektow takich jak
Mario Botta, ktéry mimo uptywu czasu pozostaje wierny narzedziom analogowym.

Analizujac te dwie formy pracy, autor nie proponuje prostej dychotomii. Wrecz przeciw-
nie, pokazuje, ze najbardziej wartosciowe rezultaty projektowe mogg powstac na przecieciu
dwodch podejsé: spontanicznosci i doktadnosci, emocji i symulacji, gestu i algorytmu.

2. RYSUNEK JAKO NARZEDZIE MYSLENIA ARCHITEKTONICZNEGO

Rysunek architektoniczny to nie tylko srodek przekazu, to efekt myslenia i dziatania poznaw-
czego, ktdre pozwala projektantowi wejs¢ w relacje z przestrzenig jeszcze przed jej zaistnie-
niem. Jako forma ekspresji i badania szkic stanowi pierwszy kontakt z ideg, a zarazem sposéb
jej uformowania. To akt mentalny, ale zmystowy, $cisle zwigzany z gestem, rytmem reki,
oporem materiatu i natychmiastowg wizualizacjg mysli.

Frascari (2011) okresla rysunek jako telling drawing, rysunek opowiadajacy, ktéry nie od-
wzorowuje gotowej rzeczywistosci, lecz generuje znaczenie, ukazuje dynamike form i relacji.
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W takim ujeciu rysunek nie jest ani dokumentem, ani koncowym rezultatem, lecz sSrodkiem
umozliwiajgcym zrozumienie problemu projektowego w sposdb syntetyczny, poetycki i re-
fleksyjny. Pallasmaa (2009) dodaje, ze rysunek jest przedtuzeniem ciata i zmystéw architekta.
Myslenie projektowe, jego zdaniem, nie jest jedynie intelektualng aktywnoscig, ale odbywa
sie przez ciato, w ruchu reki, w dialogu z materiatem. Dlatego szkic odreczny czesto zawiera
wiecej informacji, niz mozna by byto z niego wyczytac przy pobieznej analizie, nasycony jest
emocjg, rytmem, proporcjg i intuicjg. Z kolei Pérez-Gémez (2023) widzi w rysunku narzedzie
hermeneutyczne, posredniczgce miedzy Swiatem wyobrazonym a realnym. W jego ujeciu
rysowanie to sposob ,konstruowania $wiata”, rysunek staje sie ,,manifestacjg obecnosci”,
nie tylko aktem tworzenia, ale i kontemplacji. Rysunek rodzi przestrzen nie tylko fizyczng,
ale takze symboliczng i zmystowa.

Szkic moze réwniez petni¢ funkcje jezyka projektowego, osobistego idiomu tworcy. Tak
jak mowa pozwala formutowac mysli i nadawac im strukture, tak linia, forma, proporcja
rysunku ksztattujg myslenie przestrzenne. Kazdy architekt, ktéry rozwija wtasny styl szki-
cowania, rozwija zarazem witasny sposéb widzenia i interpretowania rzeczywistosci. W tym
sensie rysunek nie tylko poprzedza projekt, on nim juz jest. Jest poczatkiem architektury,
nie jej komentarzem. Rysunek jest dziataniem tworczym, aktem namystu, procesem syntezy
i interpretacji. Dlatego, jak zauwaza Frascari, najlepsze rysunki to te, ktére ,,sg jak rozmowa”,
nie tyle przedstawiaja, co zapraszajg do refleksji, negocjacji, odkrywania.

3. ALBERTO PEREZ-GOMEZ: RYSUNEK JAKO FORMA OBECNOSCI | SENSU

Alberto Pérez-Gomez, kanadyjski historyk i fenomenolog architektury, od lat podkresla,
ze rysunek architektoniczny nie powinien by¢ traktowany jedynie jako narzedzie reprezen-
tacji technicznej. W jego ujeciu, rozwijanym od przetomowej ksigzki Architecture and the
Crisis of Modern Science (1985) po pdzniejsze teksty takie jak Attunement (2016) czy esej
Architecture as Drawing (2023), rysunek jest wcielong formg myslenia, a zarazem $rodkiem
do budowania relacji miedzy projektantem a Swiatem. Dla Péreza-Gdmeza szkicowanie jest
poetyckim i symbolicznym aktem, ktory staje sie przestrzenig dialogu miedzy wyobraznig
a rzeczywistoscig, miedzy wnetrzem a tym, co zewnetrzne. To nie tylko forma przekazywania
informacji, ale medium interpretacyjne, stuzgce odkrywaniu znaczen, a nie ich kalkulacyjne-
mu odwzorowywaniu.

Tak rozumiany rysunek jest procesem fenomenologicznym, zakorzenionym w ciele, czasie
i intencji. Nie istnieje poza autorem, lecz jest Swiadectwem jego obecnosci i decyzji projek-
towej. Akt rysowania staje sie rodzajem rytuatu, w ktérym linia wytania sie z konkretnego
kontekstu emocjonalnego i kulturowego.

Pérez-Gomez wskazuje rowniez na zagrozenia zwigzane z dominacjg cyfrowych narzedzi
projektowych. Symulacje komputerowe, cho¢ technicznie zaawansowane, czesto eliminujg
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przypadkowosé, niedoskonatos¢, zmystowos¢, wszystko to, co czyni rysunek odreczny ludzkim
i autentycznym. W jego ocenie cyfrowa reprezentacja prowadzi do utraty relacji miedzy forma
a znaczeniem, architektura staje sie obrazem, nie przestrzenig. W tym kontekscie szczegol-
nie interesujgce jest zestawienie filozofii Péreza-Gémeza z praktyka Botty. Cho¢ Botta nie
przywotuje go bezposrednio, jego metoda pracy, oparta na szkicu, na dialogu z miejscem,
na cielesnym rysowaniu przestrzeni, wpisuje sie idealnie w postulat architektury jako dzia-
tania symbolicznego i zakorzenionego w byciu. Dla obu rysunek jest punktem wyjscia, ale
réwniez formga poznania, wyrazu, relacji z krajobrazem i pamiecig. Podejscie Péreza-Gémeza
rezonuje takze z myslg Pallasmy i Frascariego, wszyscy wymienieni projektanci tgcza rysunek
z doswiadczeniem somatycznym i emocjonalnym, stawiajgc go w opozycji do racjonalnego,
wyabstrahowanego projektowania. Rysunek, rozumiany w tym duchu, nie tyle przedstawia
przestrzen, ile uczestniczy w jej narodzinach. To sposéb, w jaki architekt pyta o sens, a nie
tylko o forme. W czasach, gdy narzedzia cyfrowe utatwiajg bezrefleksyjne kopiowanie i este-
tyzacje form, rysunek moze i powinien petnic role przestrzeni etycznej i kulturowej odpowie-
dzialnosci projektanta.

4. RYSUNEK ODRECZNY - BEZPOSREDNIOSC | EKSPRESJA

Rysunek odreczny od wiekdw jest podstawowym narzedziem projektowania architektonicz-
nego. Pozwala nie tylko na zapis koncepcji, ale przede wszystkim na ich poszukiwanie, prze-
ksztatcanie, interpretowanie. Wykonywany bez posrednictwa interfejsow cyfrowych niesie
w sobie cechy natychmiastowosci, ekspresji i indywidualnosci, ktére stanowig o jego unikal-
nej wartosci, zardwno poznawczej, jak i artystyczne;j.

Wspdtczesna teoria projektowania podkresla, ze rysunek odreczny to rozszerzenie umy-
stu przez ciato. Jak pisze Pallasmaa (2009), ,,myslenie projektowe zaczyna sie nie w gtowie,
ale w dtoni”. Linia tworzona otéwkiem, pidrkiem czy pedzlem nie jest przypadkowa, to forma
zapisu emocji, rytmu, tempa i napiecia wyobrazni architekta.

Dla Botty szkic ma charakter niemal liturgiczny, to akt intymny, wymagajacy skupienia,
kontaktu z papierem, swiattem, cisza. Jest to rytuat, ktdry nie tylko pobudza twdrczosé, ale
réwniez porzadkuje myslenie o miejscu i funkcji budynku. W jego pracowni szkice nie znikajg
w szufladzie, sg aktywng czescig dokumentacji, towarzyszg rozmowom, decyzjom i mode-
lom przestrzennym.

Nie tylko Botta traktowat szkic jako centrum procesu. Carlo Scarpa pozostawit po so-
bie tysigce rysunkow, niektdre ledwie czytelne, petne skreslen, znieksztatcen, korekt, ale
wszystkie zywe i nasycone refleksjg. Le Corbusier rysowat codziennie, nie tylko architekture,
ale pejzaze, ludzi, gesty, traktujac szkic jako forme istnienia w Swiecie. Frank Gehry wcigz
szkicuje modele swoich zdeformowanych bryt, zanim zostang przettumaczone na geome-
trie cyfrowa.
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Rysunek odreczny pozwala na swobodne, szybkie badanie relacji przestrzennych, pro-
porcji, Swiatta, materiatu. Jest jezykiem projektanta, ale tez jego intymnym zapisem proce-
su — notatkg, mapg skojarzen, strukturg intencji. Mateo Cruz (2023) zauwaza: ,,Szkicowanie
pozwala architektowi uchwyci¢ napiecie przestrzeni w jego najbardziej intuicyjnej formie.
To gest, ktory faczy wizje z emocjy”.

Wspotczesne tablety i rysiki, cho¢ prébujg imitowac technike manualng, nie oddaja
w petni tych cech: oporu papieru, zmiennosci nacisku, faktury materiatu. W tym sensie ry-
sunek odreczny jest niepowtarzalnym idiomem, a kazdy architekt rysuje w sposdb wtasciwy
tylko sobie, jak pismo reczne lub podpis.

Wreszcie szkic odreczny jest nosnikiem czasu. Linii nie mozna cofngé, ,,anulowad” jak
w programie graficznym. Kazda decyzja zostawia $lad, a ten $lad staje sie historig projektu.
Jak pisze Frascari (2011), ,,najlepsze szkice to te, ktére myslg wraz z projektantem”.

5. WSPOLISTNIENIE TECHNIK — ZDERZENIE CZY SYNERGIA?

Wspotczesna praktyka projektowania coraz czesSciej opiera sie na integrowaniu technik
rysunku odrecznego i cyfrowego, zamiast stawiac¢ je w opozycji. Obie formy, cho¢ wywo-
dzg sie z odmiennych tradycji, moga wspodtdziataé na réznych etapach procesu twodrczego,
wzmacniajgc wzajemnie swoje zalety i rbwnowazgc ograniczenia.

Rysunek odreczny, ze swojg spontanicznoscig, rytmem i ekspresjg, sprawdza sie najlepiej
w fazie koncepcyjnej, kiedy potrzebna jest swoboda i otwartos¢ umystu. Szkic daje prze-
strzen na niedoskonatos¢, pozwala testowad relacje przestrzenne bez zobowigzania, prowa-
dzi rozmowe z ideg. Z kolei rysunek cyfrowy, jako forma precyzyjnej analizy i dokumentacji,
odgrywa kluczowg role w pdzniejszych etapach projektowania, w modelowaniu, koordynacji
technicznej, komunikacji z inzynierami i inwestorami.

W literaturze pojawia sie coraz czesSciej pojecie kompetencji hybrydowych (Denerel,
Birisci, 2023), ktore zaktadajg swobodne przechodzenie miedzy narzedziami analogowymi
i cyfrowymi w zaleznosci od potrzeb projektu. Nie chodzi o zastgpienie jednego drugim, ale
o ich $wiadome wspotuzytkowanie.

Pallasmaa (2009) zauwaza, ze architekt, ktory rozumie fizycznos¢ kreski, rytm dtoni i site
spojrzenia tatwiej odnajdzie sie rowniez w Swiecie cyfrowym, bo jego decyzje bedg osadzone
w zmystowym doswiadczeniu przestrzeni, a nie tylko w algorytmicznej logice. Frascari (2011)
z kolei wskazuje, ze najlepsze projekty powstajg wtedy, gdy technika nie przestania idei, lecz
ja wzmacnia.

W praktyce wiele wspotczesnych biur architektonicznych z powodzeniem taczy te po-
dejscia. W Bjarke Ingels Group (BIG) szkice odreczne wcigz towarzyszg prezentacjom wew-
netrznym, sg szybkim sposobem komunikowania pomystéw, zanim zostang wprowadzo-
ne do modelu cyfrowego. W Foster + Partners szkice sg czesto skanowane i wprowadzane
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do proceséw modelowania parametrycznego, co pozwala zachowac oryginalny charakter

kreski przy jednoczesnym wykorzystaniu precyzyjnych narzedzi analitycznych.

II. 1. Szkic przedstawiajacy dom jednorodzinny autorstwa Maria Botty z 1986 .
(Carnegie Museum of Art, b.d.)

Co ciekawe, niektére narzedzia cyfrowe, jak Procreate, Concepts czy Sketchbook, nasla-
duja cechy rysunku odrecznego: tekstury papieru, réznice nacisku, wahania reki. Ich rosngca
popularnosc swiadczy o potrzebie powrotu do analogowej wrazliwosci, nawet w srodowi-
skach cyfrowych. To nie przypadek, ze wielu projektantéw zaczyna prace od szkicu na tab-
lecie z rysikiem, traktujac go jako ,cyfrowy papier” tgczacy najlepsze cechy obu swiatow.

Ten powrdt do odrecznego rysunku, takze w Srodowiskach edukacyjnych, stanowi odpo-
wiedz na zjawisko cyfrowego przecigzenia — przerostu formy nad trescia, nadprodukcji wizu-
alizacji bez refleksji. Pérez-Gémez (2023) zwraca uwage, ze rysunek jako forma poetyckiego
myslenia moze stac sie aktem etycznym, wyrazeniem uwaznosci wobec miejsca, ciata, czasu
i kultury.

Wspétistnienie rysunku odrecznego i cyfrowego nie jest wiec kompromisem, ale strategia
tworczej synergii. Architekt Swiadomy mozliwosci i ograniczen obu medidw zyskuje wiekszg
kontrole nad procesem twdrczym, ale tez gtebsze zrozumienie przestrzeni, ktérg projektuje.

Wreszcie warto podkresli¢ znaczenie edukacji. Nauczanie projektowania powinno rozwi-
ja¢ rownolegle zdolnosci rysunkowe i cyfrowe, pokazujgc ich wzajemne relacje i potencjat
integracji. Umiejetnosci szkicowania i modelowania nie wykluczajg sie, wrecz przeciwnie,
moga wspdlnie ksztattowac dojrzatosc projektowaq przysztych architektéw.
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6. PRZYPADEK MARIA BOTTY — RYSUNEK JAKO POETYCKI AKT PROJEKTOWY

Mario Botta to jeden z najbardziej konsekwentnych wspdtczesnych architektéw w zakresie
stosowania rysunku odrecznego jako gtéwnego narzedzia projektowego. W jego przypadku
szkic nie petni funkcji czysto pomocniczej, lecz jest punktem wyjscia, aktem poznawczym
i symbolicznym. Jak czytamy w ksigzce Mario Botta. Nikt nie rodzi sie architektem, kazdy
jego projekt, od domow jednorodzinnych w Ticino po monumentalne obiekty sakralne, ro-
dzi sie z recznego szkicu. Botta nie korzysta z komputera w pierwszych fazach pracy. Uwaza,
ze cyfrowe narzedzia pozbawiajg go kontaktu z materig formy, opdzniajg proces wewnetrz-
nego rozpoznania przestrzeni. Komputer jest narzedziem niemym (Pabich, 2023, s. 119).
Rysunek jest dla niego nie tylko srodkiem wyrazu, ale réwniez formg poszukiwania tozsa-
mosci miejsca.

W szkicach Botty odnajdziemy gesty archetypiczne, prostokat, koto, krzyz, ktére w jego
interpretacji staja sie podstawg dialogu z krajobrazem, Swiattem i pamiecig. Szczegdlnym
przyktadem tego podejscia jest projekt kosciota San Giovanni Battista w Mogno. Botta zaczat
go od serii odrecznych szkicéw, w ktdrych analizowat relacje bryty do gorskiego krajobrazu
i Swiatta przenikajgcego przez kamienne warstwy $cian. Zaréwno szkice, jak i fotografie z re-
alizacji ukazuja, jak idea zapisana w linii zostata przeniesiona w przestrzen.

Botta nie odrzuca technologii catkowicie, jego pracownia korzysta z modelowania cyf-
rowego i dokumentacji BIM, ale dopiero wtedy, gdy forma zostanie wczesniej przemyslana
i zapisana odrecznie. To model pracy sekwencyjnej, ale nasyconej znaczeniem, w ktérym
szkic pozostaje gtdwnym zrédtem sensu projektu.

7. ZPERSPEKTYWY PRAKTYKA

Z doswiadczenia projektowego autora artykutu wynika, ze najbardziej twérczym i otwartym
etapem pracy jest moment, w ktérym koncepcja dopiero sie rodzi, czesto w nieoczywistych
warunkach, na serwetce w kawiarni czy marginesie zeszytu. W tym witasnie momencie szkic
odreczny okazuje sie niezastgpiony. Wymaga jedynie chwili skupienia. Umozliwia rejestro-
wanie mysli, zanim zostang sformutowane werbalnie.

Rysunek odreczny to nie tylko narzedzie, to sposdb rozpoczecia rozmowy z projektem.
Niekiedy jedno pociggniecie otdéwka potrafi uchwyci¢ idee bardziej precyzyjnie niz dziesigé
renderdw czy symulacji. W szkicu odnalezé mozna przestrzen na niedoskonatos¢, przypa-
dek, a przez to na autentycznosc. Jest to dziatanie szybkie, elastyczne, a jednoczesnie intym-
ne i wymagajace petnego zaangazowania.

Oczywiscie w dalszych fazach projektowania autor korzysta z narzedzi cyfrowych, sg nie-
odzowne przy doprecyzowaniu formy, analizach konstrukcyjnych, dokumentacji technicznej



II. 2. Szkic przedstawiajgcy koncepcje domu na klifie skalnym; rysunek odreczny, cienkopis,
papier A5. Rys. aut.

czy komunikacji z zespotem. Ale nie zaczyna od nich. Cyfrowa precyzja bez wczesniejszego
szkicu jest jego zdaniem jak ostro$¢ bez intencji, zimna, pusta forma.

Te analogie trafnie oddaje poréwnanie rysunku do fotografii: szkic to migawka wewnetrz-
nego impulsu — rejestracja mysli w jej najczystszej postaci; dopiero pdzniej przychodzi cyfro-
we ,wywotanie”, selekcja, obrdbka, uscislenie.

W rozmowach ze studentami i wspotpracownikami autor zacheca do swiadomego
rozwijania obu umiejetnosci: szkicu jako aktu intuicji i cyfrowego modelowania jako aktu
konstrukcji. Tylko réwnowaga pomiedzy tymi podejsciami pozwala na dojrzate, Swiadome
projektowanie. Rysunek odreczny to nie sentyment, to narzedzie poznawcze, emocjonal-
ne i komunikacyjne, ktére wcigz pozostaje aktualne, mimo lub wtasnie dzieki rozwojowi
technologii.
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8. PODSUMOWANIE

Rysunek odreczny i cyfrowy nie sg ze sobg sprzeczne, stanowig dwa uzupetniajgce sie je-
zyki architektonicznego wyrazu. Pierwszy z nich oferuje intuicyjnos¢, ekspresje, cielesne
zakorzenienie i emocjonalng obecnos¢. To medium procesu, narzedzie myslenia i eksplo-
racji, ktore nie wymaga natychmiastowej precyzji, ale pozwala rozwing¢ idee i osadzi¢ jg
w kulturze tworcy. Cyfrowe narzedzia projektowe dostarczajg natomiast struktury, kontroli,
doktadnosci i komunikacyjnej czytelnosci, sg idealne do rozwijania, testowania i wdraza-
nia koncepcji.

Wspdtczesna architektura nie potrzebuje wyboru miedzy tymi dwoma podejsciami, lecz
zdolnosci do ich integracji. Swiadome przechodzenie od szkicu do modelu cyfrowego i z po-
wrotem rozwija nie tylko warsztat projektowy, ale i Swiadomos¢ przestrzeni, formy i odpo-
wiedzialnosci.

Jak pisze Frascari (2011), ,,architekt powinien umiec jednoczesnie rysowaé w sposéb
doktadny i zmystowy”. To oznacza réwnowage miedzy intelektem a intuicjg. Pérez-Gémez
(2023) dodaje, ze rysunek to ,forma obecnosci”, nie tylko w przestrzeni projektowej, ale
rowniez w $wiecie idei, wartosci i znaczen.

Warto podkresli¢, ze zachowanie umiejetnosci szkicowania odrecznego ma tez wymiar
dydaktyczny i kulturowy. W czasach coraz powszechniejszej automatyzacji i dominacji inter-
fejséw graficznych rysowanie staje sie Swiadectwem indywidualnosci projektanta. To réwniez
sposéb na pielegnowanie dialogu z wtasnym procesem twérczym, wolniejszego, gtebszego
i bardziej refleksyjnego niz klikniecie w menu programu CAD. W tym sensie szkic odreczny
nie powinien by¢ traktowany jedynie jak romantyczne wspomnienie przesztosci, lecz aktyw-
ny komponent przysztosciowe] praktyki projektowej, jako medium, ktére, uzywane swiado-
mie, wspiera nie tylko forme, ale i sens architektury.
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Abstract

The article discusses the challenges of introducing new buildings into historic cities, using the Centro
Federico Garcia Lorca in Granada as a case study. It presents how the designers adapted the building
to its surroundings, responding to social and cultural needs. It highlights the importance of context,
spatial quality, and the role of architectural competitions.
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1. WPROWADZENIE

Miasto, wedle niektdrych najwieksze z ludzkich osiggniec, podlega nieustajgcym zmianom.
Nie jest to struktura jednorodna, cho¢ niekiedy odzwierciedla ducha epoki, tej konkretnej,
ktora odcisneta swe pietno w przestrzeni danego osrodka w sposéb najbardziej widoczny.
Zasada ta dotyczy zaréwno historycznych miast ,starego kontynentu”, jak Krakéw, Paryz,
Rzym czy Grenada. Dotyczy takze miast ,nowych”?, jak Gdynia, Nowa Huta? czy Brasilia; poza
zakresem zainteresowan pozostajg realizacje najnowsze, z przetomu XX i XXI wieku, oraz te
realizowane aktualnie®. Oscar Niemeyer stusznie zaznaczat, ze by¢é moze trzeba poczekac
200 lat, by przekonad sie, czy dany uktad dziata czy nie (Skaza, 2019).

W przypadku realizacji nowego obiektu w zastanej strukturze miejskiej mamy do czynie-
nia z budynkiem wprowadzanym w historyczny kontekst. Uzupetnianie tkanki przestrzennej
miasta, jej przebudowywanie i przeksztatcanie jest wpisane w charakter osrodka jako ta-
kiego, jest naturalnym procesem odzwierciedlajgcym zmiany spoteczne oraz koniecznosé
przystosowywania uktadu do biezgcych potrzeb danej spotecznosci.

Niekiedy nowe realizacje wywotujg w spotecznosci zywe reakcje, czasami sprzeciw,
w nielicznych przypadkach takze dziatania zmierzajgce do odwrdcenia procesu, czy tez —
przywrdcenia stanu pierwotnego. Zaswiadczac o takiej tendencji mogg przyktady z Krako-
wa (budynek Feniksa, proj. A. Szyszko-Bohusz, 1928-32, przebudowa G. Stahl, 1941), Wied-
nia (Haas-Haus, proj. H. Hollein, 1985-90), Tokio (Nakagin Capsule Tower, proj. K. Kurokawa,
1970-72, rozbidrka 2022) czy Londynu (Rozbudowa British Museum, proj. Rogers Stirk Har-
bour + Partners, 2007—-14). Kazdy z tych przyktaddéw jest rézny ze wzgledu na czas realizacji,
ale takze kontekst przestrzenny i kulturowy. W kolejnych miastach i latach przytacza¢ moz-
na wiele realizacji, ktére stanowigc uzupetnienie istniejgcej zabudowy historycznej, wnoszg
nowga jakos$¢ do zastanej przestrzeni.

' Pojecie ,nowosci” w architekturze, jego definicja, szczegdlnie w ujeciu czasu czy dat, nie jest
przedmiotem niniejszych rozwazan.

2 Obecnie jedna z dzielnic Krakowa.

3 Realizacje catkowicie nowych miast zdarzajg sie aktualnie niezwykle rzadko, a ich analiza w kon-
tekscie przedstawionych badan jest bezprzedmiotowa — wytgczono zatem te przyktady z zakresu.
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W Swietle powyzszych uwag nalezatoby postawi¢ pytanie o reguty, jakim winny podlegac
realizacje w lokalizacjach historycznych miast (Kadtuczka, 2000), gdzie kontekst przestrzenny
uznad nalezy za jeden z najwazniejszych czynnikéw wptywajgcych na ksztatt nowe;j realizacji.
Czy mozna wskazac liste koniecznych do spetnienia punktéw, ktére dadzg gwarancje ,,sku-
tecznej”, a wiec odpowiedniej dla danej przestrzeni i spotecznosci realizacji? Wydaje sie ona
szczegblnie istotna w homogenicznej strukturze historycznych centréw miast (niekoniecz-
nie europejskich).

Wybrano przyktad budynku Centro Federico Garcia Lorca w Grenadzie jako reprezen-
tatywny przykfad tego typu wspotczesnych realizacji. Analizg objeto wybrane zagadnienia
dotyczgce lokalizacji, kompozycji oraz kwestii materiatowo-technicznych i technologicznych,
ktére uznano za prymarne i kluczowe w okreslaniu wskazanego celu.

2. PRZEDMIOT - CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA

Historyczna zabudowa Grenady, gtdwnie z okresu od XVI do XVIII wieku, tworzy zwartg struk-
ture urbanistyczng o wysokosci od czterech do szesciu kondygnacji. Waskie uliczki, czescio-
wo piesze, poprzetykane sg nieduzymi placami. Niewielki Plaza de las Pasiegas, stanowia-
cy przedpole przed katedrg Santa Maria de la Encarnacion, jest niewystarczajacy, by objac
ogrom gotycko-renesansowej Swigtyni.

Zrealizowany w latach 2008—-2015 budynek Centro Federico Garcia Lorca w Grenadzie
to projekt meksykansko-stowenskiego zespotu architektow MX-SL. Praca ta uzyskata gtow-
ng nagrode w miedzynarodowym konkursie architektonicznym rozstrzygnietym 23 stycz-
nia 2005 r.*

Centro Federico Garcia Lorca powotano jako efekt wspétpracy instytucji lokalnych, regio-
nalnych i panstwowych. Celem jego dziatania sg trzy obszary:

e konserwacja i badanie dziet Federica Garcii Lorki, takze udostepnianie zbiorow;

e organizacja dziatan kulturalnych w zakresie wspotczesnej kreatywnosci, w literaturze,
muzyce, sztukach wizualnych, przy zatozeniu, iz majg to by¢ dziatania o charakterze
miedzynarodowym;

e edukacja dzieci i mtodziezy w rdéznych dziedzinach zwigzanych z kreacjg (Centro
Federico Garcia Lorca, b.d.).

Giovanna Crespi zwraca uwage na szczegolne znaczenie poety w kulturze Hiszpanii, jego

spuscizne oraz podstawy do realizacji konkursu (Crespi, 2016).

4 Jury obradowato w sktadzie: Rafael Moneo, Francesco Dal Co, Juan José Lahuerta, Alberto Campo
Baeza, Juan Calatrava, Angel Luis Gijén, Carlos Alberdi, Angel Mufioz Cadenas, Luis Gerardo Garcia
Royo, Inmaculada Lépez Calahorro i Laura Garcia-Lorca.
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Program funkcjonalny centrum, roztozony na powierzchni okoto 4700 metréw kwadrato-
wych, obejmuje miedzy innymi: audytorium, biblioteke wraz z archiwum, przestrzen wielo-
funkcyjna, biura, kawiarnie oraz niewielki sklep. Uzytecznos¢, stanowigca czynnik inicjujgcy
dla architektury, staje sie rownoczesnie istotnym katalizatorem wspdtistnienia budynku z ist-
niejgcy strukturg miasta. Jak zaznacza Juan José Lahuerta, jeden z juroréw: ,plac, poprzez
wejscie, rozszerza sie do wnetrza budynku, a jego czesci — teatr, sala wystawowa... — staja
sie czescig tych specjalnych miejsc, ktorych piesi poszukujg lub ktére znajduja, przechodzac,
w ciggtym i prawie niezauwazalnym rozproszeniu przestrzeni generowanym przez samo
chodzenie”® (Lahuerta, 2006). Program funkcjonalny, ktéry z pewng swobodg obejmuje czte-
ry kondygnacje nadziemne i dwie podziemne, zaréwno zapewnia funkcjonowanie osrodka,
jak i pozwala na jego istnienie w miescie.

Budynek wypetnia Scisle przestrzen pomiedzy istniejgcymi budowlami. Wtapia sie w nie-
regularny obrys dziatki pomiedzy Plaza de la Romanilla a niewielkim zautkiem od Cala Lu-
cena, zaledwie 60 metréw od wejscia gtdwnego do katedry Santa Maria de la Encarnacidn.
Sktada sie z dwdch nieregularnych bryt, gtéwnej oraz pomocniczej, oraz przestrzeni foyer
pomiedzy nimi.

e

Il. 1. Widok Centro Federico Garcia Lorca od strony placu, 2019. Fot. aut.

5 Ttum. aut.
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To wiasnie sposob rozwigzania wejscia do budynku przesgdza o charakterze tej architek-
tury i staje sie podstawowym elementem kompozycji. Tworzy je brama, ktorej rama ma wy-
sokos¢ rowng budynkowi. Od sgsiednich obiektéw oddzielono jg pasami ciemnych, perforo-
wanych modutéw zaluzjowej blachy trapezowej. Taka decyzja skutkuje oddzieleniem portalu
wejsciowego od sgsiednich budynkéw oraz daje mozliwosc jego percepcji na ,,niezaleznym”
od otoczenia tle; stanowi pas przejscia pomiedzy starym i nowym. Zasadnosc takiej decyzji
projektowej potwierdzajg stowa Juliusza Zérawskiego: ,Jezeli jakie$ uformowanie ma by¢
ttem dla formy, to musi byé¢ od tej formy swobodniejsze i Izejsze, ale jednoznaczne” (Z26-
rawski, 1962: 68). Poniewaz tto, jakim sg istniejace wokét kamienice, jest skomplikowane
i rozrzezbione w swym historycznym detalu, to zastosowanie jednorodnego, zréznicowanego
kolorystycznie i materiatowo pasa po obu stronach bramy wydobywa portal wejsciowy z oto-
czenia. W te gre pomiedzy przestrzenig placu i wnetrza centrum witgczono takze posadzke
i forme wejscia. Zmiana materiatu posadzki pomiedzy placem a budynkiem zaznacza linie
przejscia miedzy przestrzenig publiczng a prywatng (tu — przynalezng obiektowi). Réwno-
czes$nie sam portal wejsciowy nie jest ptaski, lecz w ksztatcie rozchylajacych sie od wnetrza
ku zewnetrzu ptaszczyzn otwiera sie na plac, taczy i zaprasza do wnetrza — stanowi jedno-
czesnie przedtuzenie przestrzeni foyer i placu w obu kierunkach. Nalezy zaznaczy¢, ze owa
gra pomiedzy przestrzenig wnetrza i zewnetrza rozgrywa sie takze gtebiej, w przestrzeni
hallu. Foyer stanowiace element zawarty pomiedzy dwiema czesciami budynku otwiera sie
na obie strony (front i tyt), ale takze — poprzez otwarcie w pionie — ku niebu®. Dynamiczne

IIl. 2. Schemat rzutu parteru Centro Federico Il. 3. Schemat rzutu dachu Centro Federico
Garcia Lorca na tle sgsiedniej zabudowy. Garcia Lorca na tle sgsiedniej zabudowy.
Oprac. aut. na podst. (Crespi, 2016) Oprac. aut. na podst. (Crespi, 2016)

6 Dzieki przesuwnym $cianom hall moze sie takze otwierac na sale audytoryjna, co poszerza dyna-
micznie jego przestrzen takze w poziomie.
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rozciecia utozonych pod réznymi kierunkami ptaszczyzn dzielg te przestrzen na sekwencje
réznych czesci, otwaré, fragmentdéw, tworzgc dynamiczne zderzenia réoznorodnych w swych
ksztattach i kierunkach ptaszczyzn, gry kierunkdéw wspartych podziatami, ptaszczyzn $wiatta,
cienia i pétmroku miedzy nimi. Podobng dyspozycje przestrzenng odnajdujemy takze w Ma-
topolskim Ogrodzie Sztuki w Krakowie (Ingarden, 2017).

Tendencja do wtapiania sie w otoczenie widoczna jest takze na poziomie dachu. Wy-
soko$¢ budynku zostata dostosowana do sgsiedniej zabudowy, a powierzchnie zadaszenia
nad catoscig obiektu podzielono na mniejsze fragmenty — Swietliki, stropodachy — tworzac
»patchworkowy” uktad powierzchni o zréznicowanych ksztattach, wielko$ciach, materia-
fach, transparentnosci. Nieregularny wzér przywodzi na mysl sgsiednie kamienice w ciasnej
srédmiejskiej zabudowie, z dziesigtkami daszkéw, otwaré, dobuddéwek i nawarstwien kolej-
nych wiekow.

Takze materiat petni w projekcie wazng role w architektonicznym dialogu pomiedzy ist-
niejacym sasiedztwem a projektowanym obiektem. Jak piszg autorzy projektu: ,,Centrum [...]
zostato zbudowane z betonu odlewanego na miejscu, aby uzyskaé powierzchnie, ktéra jest
zaréwno przyjemna dla oka, jak i gtadka w dotyku. Tekstura ta odpowiada poszukiwaniu
wykonczenia podobnego do naturalnego kamienia, aby nawigzywac do architektury starego
centrum miasta Grenady, jednoczesnie osiggajgc urbanistyczng reprezentatywnos¢” (Partida
iin., 2015). Kontrast pomiedzy ptaszczyznami, stykajgcymi sie i zderzajgcymi sie w przestrzeni
centrum w réznych kierunkach, podkreslany jest dodatkowo kierunkami podziatéw — piono-
wych i poziomych pasdw, ale takze ptaszczyzn gtadkich. Lewa strona wejscia (zaréwno per-
forowana blacha paneli zaluzji, jak i ptaszczyzny betonu) podzielona jest w poziomie, prawa
strona otrzymata podziaty pionowe; skosne elementy betonowych belek wiericzace portal
od géry pozostawiono gtadkie. Te réznorodnosc¢ kierunkdw, ich kontrastujgce zestawienia,
podkreslono takze kolorem — blacha i posadzka sg ciemne, betonowe $ciany utrzymano
w kolorze piaskowej bieli, nawigzujacej do sgsiednich fasad.

V - . . v. LDHH!DI
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Il. 4. Przekrdj budynku Centro Federico Garcia Lorca wraz z fragmentem placu.
Oprac. aut. na podst. (Crespi, 2016)
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3. WNIOSKI

Zarowno w projekcie, jak i odpowiadajgcej mu pdzniejszej realizacji widoczna jest dbatos¢
i konsekwencja w realizacji idei architektonicznej. Jako podstawowe elementy przesadzajace
o jakosci prezentowanej architektury nalezy wskazac:

e czesc analityczng, poprzedzajgcg rozwigzania projektowe, ktérej istotnym elementem

jest zarébwno poszanowanie kontekstu, jak i wytyczne do dalszego projektowania;

e idee architektoniczng — rozumiang jako catosciowy pomyst, dotyczacy rozwigzania

problemu przestrzenno-funkcjonalnego w zastanym kontekscie;

e dbatosc¢ i konsekwencje w rozwigzywaniu kolejnych elementéw projektu, zaréwno

w zakresie formalnym, funkcjonalnym, konstrukcyjnym i materiatowym. Uwidacz-
nia sie ona nie tylko we fragmentach i detalach zrealizowanego obiektu, ale takze —
w przestrzeni centrum — w widocznej i czytelnej idei architektonicznej.

Oczywiste wydaje sie, ze wybranie tej, a nie innej koncepcji w trybie konkursowym byto
najlepszg metoda do wytonienia twérczego rozwigzania projektowego w tak prestizowej,
a jednoczesnie trudnej lokalizacji. Powyzsze uwagi odnoszg sie do analizowanego przypadku,
lecz zastosowane mogg by¢ takze do innych tego typu realizacji.

Il. 5. Zwienczenie portalu wejsciowego do budynku Centro Federico
Garcia Lorca, 2019. Fot. aut.
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4. W KWESTII POLEMICZNE)

Konkurs architektoniczny, jako najlepsza metoda wyboru czy tez wskazania koncepcji do re-
alizacji, wydaje sie jedynym stusznym rozwigzaniem. Jak przedstawiono powyzej, pozwolit
on na realizacje idei architektonicznej wpisujacej sie w istniejgcy, historyczny kontekst, od-
powiadajacej potrzebom funkcjonalnym, ale, po pierwsze — twdrczej’. Znaczenie konkursu
wydaje sie bezsprzeczne, ale juz sposéb jego przeprowadzania, dobor jury, rozstrzyganie,
zapisy warunkow konkursu, mozliwe formuty (zamkniete i otwarte, jedno- i wieloetapowe) —
te i kolejne czynniki stanowiag podstawe ciagtej polemiki. Zaswiadcza o tym szereg publikacji,
pojawiajgcych sie stale, niekoniecznie jako poktosia kolejnych rozstrzygnie¢ czy tez dyskusji
pokonkursowych (Szmygin, 2015; Krupa, 2009).

Dazenie do realizacji konkursu na mozliwie najwyzszym poziomie winno by¢ prioryte-
tem, nie tyle ze wzgledu na samg jakos¢ architektury, lecz z uwagi na sposéb rozwigzywania
problemoéw funkcjonalno-przestrzennych miasta. Problematyka ta dotyczy nie tylko zagad-
nien architektonicznych, ale takze socjologicznych, kulturowych czy antropologicznych. Sam
problem projektowy, a wiec dotyczgcy rozwigzania konkretnego zadania przestrzennego
o zadanej uzytecznosci i kontekscie, jest jedynie elementem owej skomplikowanej uktadanki.

W nawigzaniu do wskazanej powyzej problematyki mozna wskazac kilka istotnych zagad-
nien dotyczacych przeprowadzania konkurséw architektonicznych:

e dopracowane i wigzgce warunki konkursu, uwzgledniajagce wytyczne niezbedne
do spetnienia zaréwno na etapie konkursu, jak i w dalszych fazach opracowywania
projektu;

¢ sad konkursowy skfadajacy sie ze specjalistéw, o kompetencjach istotnych dla przed-
miotu konkursu;

e dostepnosé konkursu dajgca mozliwos¢ uczestnictwa szerokiemu gronu zespotow
czy tez pojedynczych twdrcow, przy jednoczesnym zachowaniu wymagan stawianych
uczestnikom, stosownie do problematyki;

e zapewnienie odpowiednich warunkdéw pracy jury.

Niejako podsumowaniem wnioskdw mogtoby by¢ pytanie inicjujace dalsze rozwazania:
czy konkurs architektoniczny nie powinien by¢ obligatoryjny i umocowany prawnie w od-
niesieniu do tak istotnych przestrzennie lokalizacji? Rozwigzanie takie stosowane jest cze-
sto w przypadku inwestycji publicznych, a mogtoby by¢ stosowane niezaleznie od kwestii
wtasnosci. Kluczowa winna tu by¢ dbatos¢ o tad przestrzenny (zapisana ustawowo) i ksztatt
przysztego krajobrazu kulturowego, ktéry stanowi wtasnos¢ danego spoteczenstwa.

7 Za dziatania twdrcze nalezy uznacd te, ktdre niosa ze sobg zaréwno nowos¢, jak i wartosciowos¢
(Necka, 2003: 13).
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Il. 6. Zadaszenie hallu Centro Federico IIl. 7. Hall (wnetrze) Centro Federico
Garcia Lorca, 2019. Fot. aut. Garcia Lorca, 2019. Fot. aut.

5. PODSUMOWANIE

Niewatpliwie jakos¢ architektury winna sie broni¢ sama, oczywiscie jesli rozwazania dotyczy¢
beda architektury, a nie tylko budowania kolejnych obiektéw, wypetniajgcych luki w prze-
strzeni miasta. Mozliwe jest jednak stworzenie warunkdw do zaistnienia jakosci prowadzacej
do architektury. Uzytecznos¢ jako element inicjujgcy powstanie architektury stanowi po-
czatek rozpoczynajgcy ten proces. Natomiast podstawowg determinantg, szczegdlnie w tak
trudnych warunkach przestrzennych, o jakich pisano powyzej, jest konkurs architektoniczny
oraz — co wydaje sie oczywiste — twdrcza koncepcja architektoniczna. Niezaleznie jednak
od tego, o ktérym etapie tego procesu bedziemy dyskutowac, istotna bedzie uwaznosc i sku-
pienie na istocie problemu, niezaleznie od tego, czy dotyczy on programu funkcjonalnego,
zagadnien przestrzennych, materiatéw i technologii czy detalu.
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1. WPROWADZENIE

W zwigzku z matg dostepnoscig oraz dynamicznie rosngcymi cenami dziatek budowla-
nych —w Krakowie $rednie ceny transakcyjne w | kw. 2024 r. wzrosty o 14,9% rok do roku
(Kazmierczak, 2024) — deweloperzy przenosza cze$é ciezaru inwestycyjnego na obszary pe-
ryferyjne. Ceny dziatek w tych obszarach sg nizsze, a dostepne tereny posiadajg stosunkowo
duze powierzchnie, umozliwiajgce realizacje wieloetapowych inwestycji. Przyktadem takich
stref z rozwijajaca sie zabudowa, a oddalonych od centrum, s3 m.in.: pétnocna czes¢ Pradni-
ka Biatego w okolicy Trasy Wolbromskiej i ul. Zygmunta Glogera, Zestawice czy Kliny, ktérych
przypadek zostat tutaj przeanalizowany. Ceny transakcyjne mieszkan na rynku pierwotnym
w tych obszarach nalezg réwniez do najnizszych (il. 1).

Zestawice

15 666,58
19776,14

18 475,83
(o200 18 254,93

7666,38

11692,59

.powyiej 17 000 ziim? .15 000-17 000 zt/m? . 13 000-15 000 zt/m?* D 11.000-13 000 zt/m? D9000—11 000 zl/m? [:] 7000-9000 zt/m?
D brak aktualnych ofert

Il. 1. Mapa prezentujgca ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie (stan na kwiecier 2025 r.).
Srednia cena w m? w biezacym roku. Oprac. aut. na podst. (UMK, 2025?)

Podjecie badan dotyczgcych procesu inwestycyjnego w obszarach o niewystarczajacej
infrastrukturze technicznej, a objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzen-
nego, jest odpowiedzig na coraz czesciej wystepujgce trudnosci ze sporzgdzeniem nawet sza-
cunkowego harmonogramu przygotowania inwestycji kubaturowej, planowanej na terenie

T Miejski System Informacji Przestrzennej w Krakowie zawiera zbiér danych dotyczacych wartosci

cen lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy na rynku pierwotnym i wtérnym.
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Krakowa. Problem wydtuzajgcych sie procedur administracyjnych spowodowany niedoborem
infrastruktury na obszarach inwestycyjnych Krakowa stanowi aktualne wyzwanie w procesie
przygotowania inwestycji. Miasto niemalze w 80% pokryte jest miejscowymi planami zagos-
podarowania przestrzennego. Posiada 282 plany, a kolejnych 61 jest w trakcie sporzadzania.
W tab. 1 przedstawiono zestawienie pokrycia MPZP polskich miast o liczbie ludnosci powyzej
250 tys. mieszkancow. Krakdw ma najwiekszy obszar objety planami, zaréwno w ujeciu pro-
centowym, jak i w ujeciu bezwzglednym, powierzchniowym.

Tabela 1. Stopien pokrycia planami miejscowym polskich miast powyzej 250 tys. mieszkancow.
Oprac. aut. na podst. (GUS, 2024)

. . . Powierzchnia Powierzchnia
Liczba Powierzchnia L . .
. L . . miasta objeta pokrycia obszaru
mieszkancow, miasta, stan na K
A MPZP, stan na miasta MPZP, stan na
stan na 31 grudnia 2024 r. . .
31 grudnia 2024 r [km?] 31 grudnia 2024 r. 31 grudnia 2024 r.
) [km?] [%]
Krakéw 809 168 326,85 255,43 78,15
Warszawa 1863 845 517,20 226,60 43,81
Wroctaw 672 882 292,80 182,71 62,40
£odz 645 693 293,25 119,37 40,70
Poznan 536 151 261,91 139,07 53,10
Gdansk 488 651 683,00 172,82 25,30
Szczecin 386 706 300,62 183,34 60,99
Lublin 328 305 147,46 84,49 57,29
Bydgoszcz 324043 175,96 71,39 40,57
Biatystok 290 386 102,13 59,34 58,11
Katowice 278 885 164,73 57,80 35,09

W zwigzku z wprowadzang reformg systemu planowania przestrzennego Gmina Miejska
Krakow opracowuje plan ogdlny, ktéry bedzie obowigzujgcym aktem prawa miejscowego.
Stanie sie podstawg do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego (MPZP) oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, a dotychczasowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przestanie obowigzywaé, zo-
stanie wytgczone z obrotu prawnego. Nalezy podkresli¢, ze obecne MPZP utrzymujg swoja
moc. Potencjalnie moze dochodzi¢ do sytuacji, gdzie obowigzujace plany beda niezgodne
z tworzonym planem ogdlnym, poniewaz byty one sporzgdzane na podstawie obecnie obo-
wigzujgcego studium. Juz teraz w Krakowie sg przyktady planéw powstatych przed 2014 .,
niezgodnych z obecnym studium, a zgodnych z poprzednio obowigzujgcym dokumentem.
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W sytuacji gdy mamy do czynienia z obszarami objetymi miejscowymi planami zagos-
podarowania przestrzennego nie powinno by¢ watpliwosci dotyczgcych mozliwosci za-
gospodarowania terenu zaréwno pod wzgledem obiektow kubaturowych, jak i infrastruk-
tury drogowej. Tak jednak nie jest — czas przygotowania inwestycji kubaturowych ulega
wydtuzeniu w sposéb trudny do przewidzenia. A przeciez Ustawa o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w art. 1 okresla cel planowania jako wyznaczenie przeznaczenia
terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem tadu
przestrzennego i zasad zrwnowazonego rozwoju. Przypomniec nalezy, ze ust. 2 tego arty-
kutu w pkt. 1 stanowi, ze w planowaniu uwzglednia sie zwtaszcza wymagania wspomniane-
go wczesniej tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W Krakowie brak jest skoordynowanych, prezentowanych publicznie koncepcji roz-
woju infrastruktury technicznej, umozliwiajgcych odpowiedzialne planowanie zabudowy
zarowno przez jednostki publiczne, jak i przede wszystkim przez prywatnych inwestoréw.
Zgodnie z tzw. zasadg wolnosci budowlanej, okreslong w art. 4 Prawa budowlanego: , Kaz-
dy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego
z przepisami”2. W obliczu tego wazne jest, by budowac nie tylko $wiadomos$¢ prywatnych in-
westorow, ale i zaufanie do jednostek publicznych. Jasnosé, przejrzystosc i przewidywalnosé
szeregu procedur moze pozwoli¢ na przeniesieniu ciezaru zaangazowania, zaréwno czasu, jak
i Srodkéw finansowych, z zagadnien technicznych, ktére zawsze sg mozliwe do rozwigzania,
na kwestie przestrzenne, spoteczne, srodowiskowe i bezpieczenstwa.

2. STUDIUM PRZYPADKU - OBSZAR KLINOW W KRAKOWIE

Wybdr analizowanego obszaru badawczego podyktowany zostat jego specyficznymi uwa-
runkowaniami przestrzennymi i planistycznymi. Teren Klindw, potozonych w potudniowe;j
czesci Krakowa, objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwa-
lonymi w latach 2008-2010 oraz ponownie w roku 2024 (zob. uchwaty w Bibliografii). Mimo
formalnego objecia planami miejscowymi, obszar ten charakteryzuje sie znacznym oddale-
niem od centrum miasta oraz niskim stopniem urbanizacji — szczegdlnie w jego potudniowe;j
czesci, ktdra wcigz pozostaje niezabudowana. Istotnym problemem jest brak odpowiednio
rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym drogowej, wodno-kanalizacyj-
nej, elektroenergetycznej, co znaczaco wptywa na procesy inwestycyjne.

Zakres czasowy prezentowanego w pracy badania obejmuje przygotowanie przedsie-
wzie¢ inwestycyjnych w latach 2021-2025. Na analizowanym terenie znajdujg sie grunty

2 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 ze zm.).
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nalezgce do kilku podmiotéw deweloperskich, specjalizujacych sie w budownictwie miesz-
kaniowym, ustugowym oraz biurowym.

Przedmiotem badania byt proces opracowania trzech duzych inwestycji mieszkanio-
wo-ustugowych. Zgodnie z zatozeniami planistycznymi w ramach planowanej zabudowy
wielofunkcyjnej przewiduje sie realizacje ponad 5000 lokali mieszkalnych®. Przyjmujac
wspotczynnik wynoszacy 2,5% osoby na jedno mieszkanie, prognozowany przyrost liczby
mieszkaricdw na tym obszarze wynosi ok. 12,5 tysigca osdb. Skala ta przewyzsza liczbe lud-
nosSci w takich miastach jak Wolbrom, Miechéw czy Krynica-Zdrdj i zbliza sie do poziomu
populacyjnego Brzeska. Dla poréwnania liczba mieszkaricow Myslenic wynosi obecnie oko-
to 17,8 tys. 0sdb, a Niepotomic 17,1 tys. oséb.

Warto podkresli¢, ze prognozowana liczba nowych mieszkancéw Klinéow przekracza po-
pulacje wielu miast w wojewddztwie matopolskim. Zestawienie poréwnawcze przedsta-
wiono w tab. 2.

Tabela 2. Poréwnanie prognozowanej liczby nowych mieszkarncéw obszaru Klindw z wybranymi
miastami Matopolski. Oprac. aut. na podst. (GUS, 2024)

Miasto Liczba mieszkanncow (2024 r.)

Wolbrom 7998

Krynica-Zdroj 9504

Miechéw 10903
Obszar Klinéw (prognoza przyrostu) 12 500
Brzesko 15 833
Niepotomice 17 096
Myslenice 17720

Po uwzglednieniu istniejgcej zabudowy oraz liczby mieszkancéw sgsiednich osiedli moz-
na przewidywac, ze nowo powstajgca zabudowa potencjalnie moze funkcjonowac jako sa-
modzielna jednostka urbanistyczna z wtasnym centrum ustugowym. W kontekscie braku
odpowiedniego przygotowania infrastrukturalnego oraz potencjalnego niedostosowania
systemow transportowych zagadnienie to staje sie szczegdlnie istotne dla planowania prze-
strzennego i zarzgdzania rozwojem miejskim.

3 Wartos¢ szacunkowa na podstawie powierzchni dziatek i informacji udostepnionych publicznie
przez przedmiotowe podmioty.

4 Wedtug danych GUS przecietna liczba oséb w jednym mieszkaniu w 2023 r. wynosita 2,39
(GUS, 2024).
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n . obszar planowanych inwestycji kubaturowych
II. 2. Ortofotomapa z 2023 r. przedstawiajgca zakres terytorialny analizowanego przypadku.
Oprac. aut. na podst. (UMK, 2025)

2.1. PROCES PRZYGOTOWANIA INWESTYCJI

Proces przygotowania inwestycji kubaturowych o charakterze mieszkaniowo-ustugowym
uzalezniony jest od szeregu czynnikdw, takich jak skala planowanego przedsiewziecia, jego
lokalizacja, stan prawny nieruchomosci, dostepnosc istniejgcej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz inne uwarunkowania przestrzenne i formalne. W celu usystematy-
zowania zagadnienia elementy sktadajgce sie na proces inwestycyjny podzielono na dwie
gtéwne grupy:

e uwarunkowania techniczne i proceduralne,

e czynniki zwigzane z dostepem do ustug publicznych i infrastruktury spoteczne;j.

Przedmiotem niniejszej analizy sg wyfacznie uwarunkowania techniczne, majace bezpo-
sredni wptyw na mozliwos¢ realizacji inwestycji na badanym terenie.

Planowanie infrastruktury technicznej obiektéw kubaturowych odbywa sie na podstawie
szeregu aktéw prawnych, w tym przede wszystkim: Prawa budowlanego, Rozporzgdzenia
w sprawie warunkow technicznych, Ustawy o drogach publicznych, Prawa wodnego, Prawa
ochrony $rodowiska, Ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku, a takze — coraz istot-
niejszej z perspektywy planowania dtugofalowego — Ustawy o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych?®, ktérej zapisy wptywaja na konieczno$¢ wczesniejszego zawierania umow
przytgczeniowych.

5 Wymagania art. 12 ustawy wptywajg na konieczno$¢ wczesniejszego zawierania umow przyta-
czeniowych, ze wzgledu na odlegte terminy przytgczenia okreslane w wydawanych warunkach
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W badaniu wyodrebniono kluczowe komponenty infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej, istotne z punktu widzenia analizowanych inwestycji:

e infrastruktura drogowa,

e siec elektroenergetyczna,

e sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna,

e kanalizacja opadowa,

¢ inne elementy infrastruktury technicznej w przypadku kolizji z planowang zabudowsa.

Analiza przeprowadzona zostata na podstawie oceny stanu prawnego, obejmujgcej obo-
wigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ustalenia studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze biorgcej pod uwage
charakter istniejgcego zagospodarowania terenu. Zebrano réwniez dokumentacje z poste-
powan administracyjnych dotyczacych inwestycji: decyzje, warunki techniczne oraz odmowy
ich wydania formutowane przez operatoréw poszczegdlnych sieci i instytucje zarzgdzajgce
infrastruktura.

Niniejsze opracowanie stanowi ponadto rezultat pogtebionej analizy materiatéw zrod-
towych oraz sprawozdanie z licznych spotkan roboczych z udziatem inwestoréow, gtdwnego
projektanta, przedstawicieli wtadz miejskich, jednostek organizacyjnych gminy oraz przed-
siebiorstw odpowiedzialnych za obstuge infrastruktury technicznej na badanym obszarze.

Tabela 3. Wykaz jednostek publicznych i przedsiebiorstw odpowiedzialnych za badang infrastrukture.
Stan na kwiecien 2025 r. Oprac. aut.

Zakres odpowiedzialnosci Nazwa jednostki/przedsiebiorstwa Uwagi

Z polecenia Prezydenta
Miasta Krakowa
koordynatorem zostat
Dyrektor ZIM

Koordynacja, inwestycje
drogowe miejskie — droga Zarzad Inwestycji Miejskich
do SKA Opatkowice

Z udziatem jednostek:
Zarzadu Transportu
Publicznego, Miejskiego
Inzyniera Ruchu

Infrastruktura drogowa Zarzad Drog Miasta Krakowa

Kanalizacja deszczowa,
odwodnienie

Obecnie Zarzad

Klimat, Energia i Gospodarka Wodna Infrastruktury Wodnej

Infrastruktura wodno-

A . Wodociggi Miasta Krakowa -
-kanalizacyjna

Infrastruktura TAURON _
elektroenergetyczna
Gazociag Polska Grupa Energetyczna -

technicznych — zob. Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatyw-
nych (Dz.U. 2024 poz. 1289).
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2.2. KLINY - CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Analizowany obszar Klindw zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci Krakowa. Od pdtnocy
graniczy z ul. Zawitg, od wschodu z ul. Zakopianska, od potudnia przylega do autostrady A4,
natomiast jego zachodnig granice wyznacza ul. Skotnicka. Potudniowa cze$¢ Klindw pozosta-
je obecnie niezabudowana i pokryta jest gtéwnie zielenig nieurzgdzona.

Pomimo relatywnej bliskosci autostrady A4 i ul. Zakopianskiej, dostepnos¢ komunika-
cyjna tego obszaru jest istotnie ograniczona ze wzgledu na brak wydolnego uktadu drogo-
wego. Szczegdlnie w rejonie ul. Zawitej w godzinach szczytu obserwuje sie znaczne prze-
cigzenie infrastruktury transportowej®, co skutkuje utrudnieniami zaréwno w komunikacji
indywidualnej, jak i zbiorowej. Wydtuzony czas dojazdu do gtéwnych punktéw ustugowych
i komunikacyjnych miasta stanowi istotng bariere funkcjonalng dla przysztego zagospodaro-
wania analizowanego terenu.

2.3. STAN PRAWNY. STUDIUM | MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z przyjetym zakresem merytorycznym badany obszar Klindw objety jest miejs-
cowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP), uchwalonymi w latach 2008—
—2010, tj. w okresie obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa z 2003 r., opracowanego pod kierunkiem Roberta Kuzianika.
Obecnie obowigzujace studium weszto w zycie w 2014 r. W zwigzku z tym czes¢ ustalen star-
szych MPZP pozostaje w kolizji z aktualnymi zapisami — przyktadem moze by¢ brak zgodnosci
w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenédw oznaczonych jako MW
(zabudowa wielorodzinna) w jednostce urbanistycznej nr 34 (UMK, 2014).

W roku 2024 uchwalone zostaty dwa nowe plany miejscowe, istotne z punktu widze-
nia funkcjonowania analizowanego obszaru:

e MPZP ,Park miejski na Klinach”, ktéry wprowadza park w miejscu wczedniej przewi-

dzianym w planie ,Kliny Potudnie” jako tereny zielone,

e MPZP ,Park miejski Kliny Potudnie”, ktéry oprdcz terendw zieleni urzagdzonej (prze-
znaczonej pod publiczne parki), wyznacza takze tereny sportu i rekreacji oraz tereny
ustug oswiaty.

W obszarze objetym tym drugim planem planowana jest w przysztosci budowa nowej
placowki oswiatowej. Koniecznosc jej realizacji wynika z obecnego przecigzenia istniejacej
infrastruktury edukacyjnej — Szkoty Podstawowej nr 14 im. Heleny Modrzejewskiej. Mimo
oddania do uzytku nowego budynku w 2021 r., szkota funkcjonuje w systemie zmianowym

6 Woykazaty to dwie niepublikowane analizy ruchu, pierwsza wykonana przez jednego z inwestorow
oraz druga wykonana przez Politechnike Krakowska na zlecenie Miasta.
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Il. 3. Fragment obowigzujacego Studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (UMK, 2014)

z uwagi na zbyt duzg liczbe ucznidw. Plany miejscowe obowigzujgce w analizowanym obsza-
rze zestawiono ponizej w tab. 4.

Tereny znajdujgce sie w potudniowej czesci Klindw od wielu lat sg takze przedmiotem
dyskusji zwigzanej z postulatami ustanowienia uzytku ekologicznego. Pierwotnie zaktadano
objecie ochrong przyrodniczg obszaru kilkudziesieciu hektaréw. Ostatecznie uchwatg Rady
Miasta Krakowa z dnia 15 grudnia 2021 r. utworzono uzytek ekologiczny ,taki na Klinach”
o facznej powierzchni 5,82 ha, sktadajacy sie z szesciu stosunkowo niewielkich enklaw.

Tabela 4. Wykaz planéw miejscowych obowigzujgcych na badanym terenie.
Oprac. aut. na podst. (UMK, 2025)

Powierzchnia MPZP
. Z z B
Nazwa MPZP Data uchwalenia uch:,:;’;re;:r;\lnaPZP po S:::la::ch

marzec 2025 r.
Skotnicka — Dziatowskiego styczen 2008 r. 124,8 ha 124,3 ha
Kliny Potudnie maj 2009 r. 178,8 ha 151,7 ha
Kliny — Gadomskiego Il grudzieri 2010 . 117,0 ha 110,5 ha
Park miejski na Klinach kwiecien 2024 r. 27,1 ha Bez zmian
Park miejski Kliny Potudnie kwiecien 2024 . 6,5 ha Bez zmian

Sposrad szesciu enklaw piec znajduje sie na terenach przeznaczonych — w obowigzujg-
cych MPZP — pod zabudowe kubaturowga. Obecnie trwajg postepowania sgdowe oraz admi-
nistracyjne, podejmujgce proby zakwestionowania legalnosci uchwaty Rady Miasta Krakowa
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MPZP Kliny — Gadomskiego Il
grudzien 2010 r.

MPZP Kliny Potudnie
117,0 ha (110,5 ha)

maj 2009 r.
178,8 ha (151,7 ha)

MPZP Skotnicka — Dziatowskiego
styczeri 2008 r.
124,8 ha (124,3 ha)

Obszar 420 ha

MPZP Park miejski Kliny Potudnie

kwiecieri 2024 r.

MPZP Park miejski na Klinach
6,5 ha

kwiecieri 2024 .

27,1ha
Il. 4. Obowigzujacy plany miejscowy na Klinach. Oprac. aut. na podst. (UMK, 2025)
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Il. 5. Mapa uzytku ekologicznego ,taki na Klinach”. Zrédto: Uchwata nr XXXIV/789/21 Rady Miasta

Krakowa z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,taki na Klinach”
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oraz rozstrzygniecia roszczen odszkodowawczych. Wojewddzki Sgd Administracyjny w Kra-
kowie, wyrokiem z dnia 27 wrze$nia 2022 r. (sygn. Il SA/Kr 909/22), stwierdzit niewaznos$¢
zaskarzonej uchwaty w odniesieniu do przewazajgcej czesci enklawy nr 6. Gmina Miejska
Krakéw ztozyta skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu Administracyjnego (Dybata, 2023).

2.4. INFRASTRUKTURA DROGOWA

Kazda inwestycja kubaturowa, niezaleznie od objecia obszaru MPZP, wymaga zapewnienia
dostepu do drogi publicznej, co jest realizowane po uzgodnieniu z zarzagdca drogi, zgodnie
z art. 35 ust. 3 Ustawy o drogach publicznych: ,,Zmiane zagospodarowania terenu przylegte-
go do pasa drogowego, w szczegdlnosci polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu bu-
dowlanego lub jego czesci zarzadca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi
ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang”.

W Krakowie obowigzek ten realizowany jest przez Zarzagd Drég Miasta Krakowa w ramach
procedury ZDMK-31, ktdrej czas realizacji — zgodnie z oficjalnym opisem ustugi — powinien
wynosi¢ do 30 dni. W przypadku bardziej ztozonych inwestycji, szczegdlnie w sytuacjach wy-
magajgcych zawarcia umowy, procedura obejmuje réwniez inne etapy, takie jak: ZDMK-33
(uzgodnienie koncepcji obstugi komunikacyjnej) czy ZDMK-64 (umowa). Dopiero po pod-
pisaniu umowy zostaje wydane uzgodnienie ZDMK-31.

W omawianym przypadku pierwszy wniosek wraz z koncepcjg rozwigzan drogowych, zto-
zony przez inwestora nr 1, wptyngt do ZDMK w lipcu 2021 r. Spotkat sie on z odmowg uzgod-
nienia, przy jednoczesnym wskazaniu koniecznosci wykonania analizy ruchu. Dokument
zostat opracowany i przekazany do uzgodnien w ZDMK i MIR; proces ten trwat niemal rok,
do czerwca 2022 r. Po zakoniczeniu uzgodnien inwestor ponownie ztozyt wniosek o uzgod-
nienie obstugi komunikacyjnej, ktéry w lipcu 2022 r. réwniez zostat rozpatrzony odmownie.
W efekcie po 12 miesigcach procedowania i 18 miesigcach od rozpoczecia prac projektowych
inwestor —mimo uptyniecia znacznej ilosci czasu — pozostat bez uzgodnienia niezbednego do
uzyskania pozwolenia na budowe.

Analogicznie, inwestor nr 2, ktéry ztozyt wniosek o uzgodnienie komunikacyjne w ma-
ju 2022 r., otrzymat odmowe juz po miesigcu, bez wskazania konkretnego kierunkéw dal-
szych dziatan, w tym bez obowigzku wykonania analizy ruchu.

Przedmiotem niniejszego artykutu nie jest analiza statusu prawnego przedmiotowych
odmow. Sygnalizuje sie jedynie, ze przepisy Ustawy o drogach publicznych nie precyzuja jed-
noznacznie zasad postepowania w takich przypadkach, a w dotychczasowym orzecznictwie
sgdéw administracyjnych akcentowana jest kwestia zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu
drogowym. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w sytuacji gdy obszar objety jest obowigzujgcym
MPZP — sporzadzanym na podstawie wcze$niej wykonanych analiz transportowych i okresla-
jacym docelowy uktad drogowy — oraz gdy inwestor, zgodnie ze wskazaniami ZDMK, wykonat



A.Bochnia

i uzgodnit dodatkowg analize ruchu w stanie istniejgcym, mozna oczekiwac, ze zarzadca drogi
wskaze precyzyjny zakres niezbednych dziatan inwestycyjnych.

Cykliczne spotkania zespotu powotanego przez
Prezydenta Miasta Krakowa, koordynowane przez
Dyrektora ZIM

07.2021

1 Whniosek do Whiosek
ZDMK ZDMK

2020 2021 2022 \ 2023 2024 2025 2026

N I B (N | e I | N

I B | | 7

A 05.04.2024
Umowa
o zastgpstwie
inwestycyjnym

072021 pnaliza ruchu? 07.2022 22122023 realizacjiinwestycji POC7atek 2025
- Odmowa ZDMK wykonanie + PorezlimiehiE drogowej 1 pozwolenia na
(...) nalezy uzgodnienie z ZTP Odmowa ZDMK pomiedzy budowe dla
bezwzglednie wykonaé 3 inwestorami inwestycji
analize ruchowa (...)" a Miastem kubaturowej

06.2022
Whiosek do ZDMK

Il. 6. O$ czasu ilustrujgca proces uzyskiwania niezbednych uzgodnien
z zakresu drogowego. Oprac. aut.

Wobec przedtuzajgcych sie postepowan, wielokrotnych spotkan z ZDMK i braku kon-
struktywnego rozstrzygniecia inwestorzy wystapili do Zastepcéw Prezydenta Miasta Krakowa
z wnioskiem o interwencje. W odpowiedzi powotano specjalny zespét roboczy, koordynowa-
ny przez Dyrektora Zarzgdu Inwestycji Miejskich (ZIM). W drugiej potowie 2023 r. rozpoczeto
cykliczne spotkania z udziatem przedstawicieli ZDMK, Rady Dzielnicy, Zarzgdu Transportu
Publicznego (ZTP) oraz Miejskiego Inzyniera Ruchu (MIR). W rozmowach uczestniczyto czte-
rech inwestoréw, w tym Polski Fundusz Rozwoju (PFR). W wyniku decyzji o wycofaniu sie
z realizacji programu ,,Mieszkanie Plus” na tym terenie PFR zakonczyt udziat w negocjacjach
i odstgpit od wspoétfinansowania inwestycji drogowych.

Proces wypracowywania porozumienia trwat péttora roku i zakonczyt sie podpisaniem
czterostronnej umowy pomiedzy inwestorami a Miastem Krakow w dniu 22 grudnia 2023 r.
Nastepnie, dnia 5 kwietnia 2024 r., podpisano umowe o zastepstwie inwestycyjnym dla reali-
zacji infrastruktury drogowej na podstawie art. 16 Ustawy o drogach publicznych. Umowa ta
dotyczy czesci zakresu drogowego i kubaturowego ujetego w porozumieniu i pozwala na wy-
budowanie do 2400 mieszkan. W tab. 5 i 6 zestawiono zakres podpisanego porozumienia
oraz umowy.
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Tabela 5. Zakres podpisanego porozumienia w sprawie okreslenia ogdélnych warunkéw realizacji
inwestycji niedrogowych i towarzyszacych im inwestycji drogowych. Oprac. aut. na podst.

podpisanego porozumienia’

Rodzaj

Podmiot

Zakres opisany w porozumieniu wkiadu odpowiedzialny Termin
rondo na zbiegu ul. Zawitej projekt Miasto Krakéw | do 2025 r.
i Kobierzyriskiej realizacja Miasto Krakéw | do 2026 .
rondo na zbiegu ul. Zawitej i Komuny projekt inwestorzy do2024r.
Paryskiej realizacja Miasto Krakéw | do 2025-2026r.
rondo na zbiegu ul. Zawite] projekt inwestorzy do 2025r.
i Borkowskiej realizacja | Miasto Krakéw | do 2026-2027 .
1 Etap ul. Nowa Bartla wraz z rondem projekt inwestorzy do2025r.
na zbiegu z ul. Zawitg realizacja Miasto Krakéw | do 2028 .
tzw. pajaczek — rondo wraz z odcho- projekt inwestorzy do2025r.
dzacymi od niego odcinkami drdg realizacja | inwestorzy do 2026 .
projekt inwestorzy do 2025r.
petla autobusowa — -
realizacja inwestorzy do 2026 .
. B projekt Miasto Krakéw | do 2025 .
droga dojazdowa do stacji SKA — - -
realizacja Miasto Krakéw | do 2027 .
droga 2KDZ z osiedla Kliny do .
. projekt .
2 Etap | ul. Zakopianskiej wraz z weztem . inwestorzy
koncepcyjny

wtgczeniowym do tej ulicy

Pozostate etapy projektowe i realizacyjne oraz podziat odpowiedzialnosci pozostawiono nieokreslone.

Tabela 6. Zakres podpisanej umowy o zastepstwo realizacyjne inwestycji drogowe;j.
Oprac. aut. na podst. podpisanej umowy?®

Zakres opisany w umowie Rodzaj Wartosc Termin
pisany wktadu inwestycji [z1]
ip1 | "ondo na skrzyzowaniu ul. Zawite] projekt 300tys. | do31.12.2024r.
i Komuny Paryskiej
D2 tzw.. pajac.zek’— rondo wraz z odchodzgcymi .prOJe.kt . 20 min 40 31.12.2026
odcinkami drég oraz petlg autobusowg i realizacja
ul. Nowa Bartla wraz z rondem na .
. . projekt
ID3 | potaczeniu z ul. Zawitg 1,3 min do 31.12.2025.
rondo na zbiegu ul. Borkowskiej i Zawite] projekt

Porozumienie z dnia 22.12.2023 zawarte pomiedzy Gming Miejskg Krakéw a Inwestorami Gospo-
darka mieszkaniowa w 2023 r.
Umowa nr 183/U/ZDMK/2024 z dnia 09.04.2024 o zastepstwo Inwestycyjne realizacji inwestycji
drogowej zawarta pomiedzy Gming Miejskg Krakdw a Inwestorami.



A.Bochnia 107

Warto zwrdcic¢ uwage, ze zgodnie z przyjetg praktykg Zarzad Drég Miasta Krakowa zawie-
ra jedng, wspdlng umowe ze wszystkimi inwestorami zaangazowanymi w realizacje danego
przedsiewziecia infrastrukturalnego. Takie podejscie skutkuje solidarng odpowiedzialnos-
cig wszystkich stron umowy za wykonanie catosci zobowigzan wynikajacych z jej zapisow.
Cho¢ rozwigzanie to stanowi zabezpieczenie interesu publicznego, niesie ze sobg istotne
ryzyko dla podmiotédw prywatnych, zwtaszcza wobec znacznych réznic w kondycji finanso-
wej stron i kapitale zaktadowym — w badanym przypadku waha sie on od 5000 zt do ponad
21,6 min zt.

Szacunkowy koszt inwestycji drogowej, jakg maja zrealizowac inwestorzy, wynosi
21,6 min zt, przy puli 2400 mieszkan, co daje kwote ok. 9000 zt na jeden lokal mieszkal-
ny, nie uwzgledniajgc dodatkowych kosztéw odszkodowan wynikajgcych z decyzji ZRID

INWESTYCJE DROGOWE ETAP 1 ID:

Wﬁzmmlwzmu
orAZ: |
| |

|

e - -

INWESTYCJE NIEDROGOWE ETAP 1 IND:

ETAP 1IND (1acznio do 2000 mieszkar)

ETAP | unn(uauxpunmmya.m 7
s w&iﬂgma 74

O T el TR st
BOMKAL 16 meszian

ETAP | IND ( 24 2 pull dodatkowych 400
DR <Py
Budynok C2- 123 mieszkan

II. 7. Zatacznik graficzny do porozumienia w sprawie okreslenia ogdlnych warunkdéw realizacji
inwestycji niedrogowych i towarzyszacych im inwestycji drogowych, przedstawiajacy planowane
inwestycje. Zrédto: Porozumienie z dnia 22.12.2023 zawarte pomiedzy Gming Miejskg Krakéw

a Inwestorami Gospodarka mieszkaniowa w 2023 .
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1-3, ktérych wartos¢ zostanie okreslona w osobnym postepowaniu®. Od momentu ztozenia
pierwszych wnioskdw do dnia podpisania umowy z Miastem minety ponad 3 lata. Dopiero
po tym okresie inwestorzy uzyskali formalne uzgodnienia w ramach procedury ZDMK-31,
niezbedne do ztozenia wnioskdw o pozwolenie na budowe.

2.4.1. NOWA PROCEDURA ZDMK-85 —2024 R.

W celu skrécenia czasu negocjacji i zawierania umow inwestycyjnych wprowadzono nowe
rozwigzanie administracyjne: procedure ZDMK-85, na podstawie Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2024 r., nr 2678/2024. Umozliwia ono inwestorom
prywatnym partycypacje w kosztach realizacji inwestycji ujetych w budzecie Miasta Krako-
wa. Wysokos¢ wktadu uzalezniona jest od powierzchni uzytkowej mieszkan lub ustug oraz
od lokalizacji inwestycji w jednej z dwdch stref: centrum lub obszarze miejskim. Stawki par-
tycypacji w roku 2024 okreslono w zatgczniku do zarzadzenia i wynosity one:

e 290 zt + VAT za m? w strefie centrum,

e 250 zt + VAT za m? w strefie miejskiej.

Oznacza to, ze w 2024 r., zgodnie z omawiang procedurg, koszt publicznej inwestycji dro-
gowej w cenie mieszkania o powierzchni 50 m? wynosit od 12 500 zt do 14 500 zt, a miesz-
kania 80 m? — od 20 000 zt do 23 200 zt. Inwestycja o powierzchni 10 000 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan generowata wktad w wysokosci od 2,5 do 2,9 min zt.

Do kwietnia 2025 r. procedura ZDMK-85 nie zostata jeszcze zakoriczona zadng podpisa-
na uUMowa.

2.5. ZASILANIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Na analizowanym obszarze wystepuja istotne niedobory mocy przytaczeniowej, ktére ograni-
czajg mozliwosci zasilania planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W zwigzku z tym
operator systemu dystrybucyjnego — TAURON Dystrybucja S.A. — wydaje warunki przytgcze-
nia z bardzo odlegtymi terminami realizacji, siegajgcymi okresu po 2030 r.

Jednym z kluczowych czynnikéw wptywajacych na zwiekszone zapotrzebowanie na moc
jest obowigzujaca Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alterna-
tywnych. Zgodnie z art. 12 ust. 1 tej ustawy w budynkach mieszkalnych oraz uzytecznosci
publicznej nalezy zapewni¢ odpowiednig moc przytgczeniowg umozliwiajgcg wyposazenie
stanowisk postojowych w punkty tadowania pojazdow elektrycznych o mocy nie mniejszej
niz 3,7 kW. Szczeg6towe warunki okresla § 2 rozporzgdzenia wykonawczego Ministra Klimatu

9 Wrtasciwy organ administracji publicznej wydaje decyzje dot. Swiadczen odszkodowawczych na
podstawie art. 12 ust. 4a-5 Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygoto-
wania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
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i Srodowiska z 2021 r., ktéry wskazuje konieczno$é zabezpieczenia tej mocy dla co najmniej
50% projektowanych stanowisk postojowych.

Wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng zostat czeSciowo przewidziany juz
na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kliny Po-
tudnie”. W uchwale planistycznej z 2009 r. w zachodniej cze$ci obszaru przewidziano tere-
nowa rezerwe pod budowe nowego gtdéwnego punktu zasilania (GPZ). W nastepnych latach
zapisy te zostaty powtdérzone w MPZP ,,Park miejski na Klinach”.

Il. 8. Obszar 5 naniesionych na siebie aktualnych MPZP z zaznaczonym miejscem pod GPZ.
Oprac. aut. na podst. Uchwaty nr XXV1/326/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Skotnicka — Dziatowskiego” w Krakowie

Inwestorzy przygotowujgcy inwestycje mieszkaniowo-ustugowe na tym obszarze zawarli
umowy przytgczeniowe z TAURONEM. W wyniku negocjacji ustalono, iz przytgczenie pierw-
szych obiektéw mozliwe bedzie najwczesniej z koricem 2027 r., natomiast dla przewazajacej
czesSci inwestycji termin przytgczenia okreslono na okres po 2030 .

Obszar, na ktédrym przewidziano lokalizacje nowego GPZ, obecnie pozostaje wtasnoscig
prywatna. Ani operator systemu dystrybucyjnego, ani Gmina Miejska Krakéw nie posiada-
ja do niego tytutu prawnego — jedyng podstawe stanowig zapisy w MPZP ,Kliny Potudnie”
oraz ,,Park miejski na Klinach”. Do kwietnia 2025 r. TAURON nie rozpoczat jeszcze procedury
przetargowej ani etapu projektowania. Dziatania ograniczajg sie do préb pozyskania terenu
niezbednego do budowy nowego punktu zasilania. Na obecnym etapie operator prowadzi
dziatania dotyczace zabezpieczenia tytutu prawnego do terenu przeznaczonego pod lokali-
zacje GPZ.
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2.6. ZAOPATRZENIE W WODE | KANALIZACJA SANITARNA

W 2021 r.,, w momencie rozpoczecia prac nad projektami zabudowy kubaturowej na ana-
lizowanym obszarze, wystepowat brak wystarczajgcej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
umozliwiajacej zaréwno zaopatrzenie w wode, jak i skuteczne odprowadzenie Sciekdw sa-
nitarnych. W odpowiedzi na wnioski inwestoréw o wydanie informacji technicznych Wo-
dociaggi Miasta Krakowa S.A. (WMK) wskazaty jednoznacznie, ze na moment sktadania
dokumentdéw podtgczenie planowanej zabudowy do sieci nie jest mozliwe. Jednoczesnie
precyzyjnie okreslono warunki techniczne, ktérych spetnienie determinuje mozliwos$¢ wy-
dania formalnych warunkéw przytaczeniowych. Zakres rzeczowy koniecznych inwestycji
zostat wskazany jednoznacznie, jednak harmonogram realizacji infrastruktury byt odlegty,
a w niektérych przypadkach trudny do oszacowania z uwagi na ztozono$¢ uwarunkowan
formalno-prawnych.

Dla terenéw objetych MPZP ,Kliny Potudnie” (zachodnia cze$¢ obszaru) WMK S.A. ziden-
tyfikowaty jako kluczowe nastepujace inwestycje publiczne, ktdrych realizacja jest niezbed-
na do zapewnienia zasilania w wode planowane]j zabudowy:

e przebudowa istniejacej sieci wodociggowej w ul. Zawitej do Srednicy DN 400 mm

na odcinku od wodociggu DN 400 mm w rejonie ul. Borkowskiej do wezta w rejonie
ul. Sidzina. Prace te zostaty rozpoczete przez WMK S.A.;

¢ budowa magistrali wodociggowej DN 600 mm na trasie od os. Swoszowice (wtgczenie
do istniejgcej magistrali DN 1200 mm) do zbiornika retencyjnego , Libertow” — in-
westycja ta warunkuje zapewnienie odpowiednich parametréw cisnienia i przeptywu
w catym analizowanym rejonie.

W 2022 r. wydano pozytywne informacje techniczne dotyczgce budowy lokalnego odcin-
ka sieci wodociggowej, kanalizacji grawitacyjnej oraz pompowni $ciekdw wraz z rurociggiem
ttocznym. Jednak mozliwos¢ przytaczenia budynkéw do sieci uzalezniona zostata od wczes-
niejszej realizacji wspomnianej magistrali DN 600 mm. Wdéwczas zaktadano jej zakoriczenie
na przetomie lat 2023/2024.

Dla inwestora realizujgcego zabudowe zgodnie z zapisami MPZP , Kliny — Gadomskiego |
warunki przytgczeniowe zostaty wydane dopiero w pazdzierniku 2024 r., a wiec ponad 3 lata
po ztozeniu pierwszych wnioskow. Wczesniejsze odpowiedzi odmowne WMK S.A. uzasadnia-
ty koniecznoscig wczesniejszego wykonania nastepujgcych inwestyc;ji:

e odcinka magistrali wodociggowej DN 600 mm z kierunku Swoszowice do magistrali

DN 1200 mm przy ul. Kgpielowej,

e przebudowy kolektora kanalizacyjnego ,Kliny” wzdtuz ul. Dzikiej Rozy (zwiekszenie
przepustowosci), realizowanej przez GDDKIiA w ramach budowy trzeciego pasa auto-
strady A4,

e przebudowy drugiego odcinka kolektora , Kliny” wzdtuz ul. Kgpielowej, obejmujacej
réwniez przejscie pod rzekg Wilga.

In
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Wskazane inwestycje infrastruktury wodno-kanalizacyjnej znajdujg sie w znacznej odleg-
tosci od obszaru planowanej zabudowy i majg charakter strategiczny dla funkcjonowania
systemu wodno-kanalizacyjnego w potudniowym Krakowie. Z tego wzgledu ich realizacja lezy
w kompetencji podmiotéw publicznych, a inwestorzy prywatni nie maja wptywu na tempo
ich realizacji.

Nalezy tez zaznaczy¢, ze z przeprowadzonych wywiadéw z przedstawicielami Wodo-
ciggow Miasta Krakowa wynika, ze jednym z kluczowych probleméw w analizowanym ob-
szarze jest niewtfasciwe podtaczanie systemdw odwodnienia do sieci kanalizacji sanitarnej,
co w praktyce skutkuje zaburzeniem pracy systemu i znacznym ograniczeniem jego przepu-
stowosci eksploatacyjnej.

2.7. KANALIZACJA DESZCZOWA — ODWODNIENIE TERENU

Na analizowanym obszarze brakuje wydajnego systemu kanalizacji deszczowej oraz zintegro-
wanego systemu gospodarowania wodami opadowymi. Konsekwencjg tego stanu sg lokalne
podtopienia, pojawiajgce sie szczegdlnie w trakcie intensywnych opadéw atmosferycznych.
Problem ten dotyka przede wszystkim terenéw zabudowy zlokalizowanych w potudniowe;j
czescei ul. Anny Szwed-Sniadowskiej®.

W warunkach technicznych uzyskanych od jednostki o nazwie Klimat, Energia i Gos-
podarka Wodna (KEGW; obecnie Zarzad Infrastruktury Wodociggowej — ZIW) wskazano

1. 9. Schemat rowdw i ciekdéw wodnych. Oprac. aut. na podst. (UMK, 2025)

10 W zwigzku z uksztattowaniem terenu, sptywem waod z dziatek sgsiednich, zalewane sg garaze pod-
ziemne zabudowy przy ul. Anny Szwed-Sniadowskiej (LoveKrakéw.pl, 2021).
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koniecznos¢ maksymalnego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
wtasnych dziatek inwestycyjnych, tak aby nie zaktécaé stosunkdw wodnych na dziatkach sg-
siednich, w tym takze w pasach drogowych.

Alternatywnie dopuszczono mozliwos$é odprowadzenia nadmiarowych wéd opadowych
do istniejgcego rowu melioracyjnego przebiegajacego w kierunku wschéd—zachéd. Z uwagi
na szczegdlne warunki terenu okreslono wspétczynnik sptywu v = 0,05, podczas gdy zwykle
ta wartos$¢ v = 0,1. Obnizony wspétczynnik wynika z charakterystyki zlewni, w ktérej opady
o czasie trwania 15 minut i prawdopodobienstwie wystepowania C = 2 lata generujg znacza-
ce obcigzenia.

Zgodnie z Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w przypadku planowanego od-
prowadzenia wod opadowych do rowu konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnopraw-
nego na:

¢ budowe urzadzenia wodnego, wylotu do rowu,

¢ ustuge wodng w postaci wprowadzenia wod opadowych do odbiornika.

Pozwolenie wodnoprawne uzyskuje sie przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budo-
we inwestycji kubaturowej. Oznacza to koniecznos$¢ wczesniejszego przeprowadzenia poste-
powan administracyjnych z udziatem wtasciwego organu Wad Polskich. Schemat procedur
zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych do rowu przedstawiono nail. 10.

POZWOLENIE NA
WARUNKI WARUNKI BUDOWE KUBATURY

OPERAT _ POZWOLENIE
ECHNICZNE ZIW ...}y, TECHNICZNE WODY ...}, —) -
vczesniej KEGW) ’ POLSKIE P IWODNOERAWNY: WODNORRAWNE ] PROJEKT KANALIZACH

UZGODNIENIA
ZIW / WODY POLSKIE

Il. 10. Schemat procedur zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych do rowu. Oprac. aut.

2.8. GAZOCIAG

W trakcie procesu projektowania i przygotowywania inwestycji kubaturowych na analizo-
wanym obszarze przypadkowo ujawnione zostaty plany przebiegu nowego gazociggu wyso-
kopreznego, ktore wczesniej nie byty znane inwestorom. Sytuacja zostata zidentyfikowana,
gdy firma opracowujgca dokumentacje geologiczno-inzynierskg zwrécita sie z wnioskiem
o zgode na wejscie w teren w celu wykonania odwiertow. W wyniku uzyskanych informacji
okazato sie, ze pierwotnie projektowana trasa gazociggu (il. 11) przecinata tereny przezna-
czone pod zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego (MPZP), a tym samym wchodzita w bezposrednig kolizje z planowang zabudowa. Pod-
jete zostaty rozmowy z projektantem przedmiotowej sieci gazowej. W rezultacie uzgodniono
rozwigzanie, gdzie:

e usunieto kolizje planowanej trasy gazociggu z terenami przeznaczonymi pod zabudo-

we w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
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e ominieto lokalizacje planowanej petli autobusowej,

e trasa zostata dostosowana do tras pozostatej infrastruktury,

e usankcjonowana zostata strefa ochronna gazociggu.

Nalezy zwrdcié¢ uwage, ze na etapie projektowania trasy gazociggu projektant nie byt
zobowigzany do analizowania obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania prze-
strzennego. W efekcie trasa zostata pierwotnie poprowadzona w sposob najkrétszy i tech-
nicznie najprostszy, bez uwzglednienia zapiséw planistycznych i projektowanych funkcji
terenu.

Il. 11. Przebieg planowanej sieci gazowej w wariancie pierwotnym i po zmianach; kolorem
czerwonym oznaczono pierwotnie planowang trase gazociagu, kolorem zielonym zmieniong
trase w uktadzie docelowym. Oprac. aut. na podst. (UMK, 2025)

Sytuacja ta unaocznia brak systemowej integracji planowania inwestycji liniowych infra-
struktury strategicznej z obowigzujgcym planowaniem przestrzennym na poziomie lokalnym.
Wskazuje réwniez na potrzebe wiekszej koordynacji miedzy gestorami sieci a organami od-
powiedzialnymi za planowanie przestrzenne i zarzgdzanie rozwojem miasta.
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3. WNIOSKI | ZALECENIA

Analiza przypadku obszaru Klindw w Krakowie unaocznia rozdzwiek pomiedzy teoretyczng
funkcjg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, m.in. jako narzedzia polityki
inwestycyjnej, a ich rzeczywistg skutecznoscig w praktyce realizacyjnej. Badanie wykazato,
ze formalne objecie terenu MPZP nie stanowi wystarczajacej przestanki umozliwiajacej rea-
lizacje inwestycji, o ile nie towarzyszy mu odpowiedni poziom przygotowania infrastruktu-
ralnego. Wynik badan wskazuje luke w systemowej integracji planowania przestrzennego
z planowaniem i realizacjg infrastruktury technicznej i transportowej. Dysfunkcja ta pogtebia-
na jest przez rozproszenie kompetencji instytucji zaangazowanych w proces przygotowania
inwestycji — szczegdlnie widoczne w zakresie:

e nieprzewidywalnych i wieloetapowych uzgodnien drogowych (ZDMK),

e opdznionych i nieskoordynowanych decyzji o warunkach technicznych przytaczy,

e braku mechanizméw systemowego zarzgdzania kolizjami miedzy infrastrukturg linio-

w3 a zabudowa (np. gazociag),

e trudnosci w integrowaniu rozproszonych proceséw planistycznych i realizacyjnych

w zakresie odwodnienia i retencji — inwestorzy muszg uzyskiwac osobne decyzje wod-
noprawne, mimo ze skala problemu przekracza zakres pojedynczego inwestora.

W szczegdlnosci na uwage zastuguje nierdwnowaga ponoszonego ryzyka w relacjach
publiczno-prywatnych. W badanym przypadku odpowiedzialnos¢ za opracowanie analiz ru-
chu, koncepcji infrastrukturalnych czy uzyskiwanie zgdd zostata w duzej mierze przeniesiona
na inwestorow, mimo iz rozstrzygniecia lezg po stronie instytucji miejskich i gestoréw sieci.
Paradoksalnie nawet aktywne dziatanie inwestora nie eliminuje ryzyka impasu proceduralne-
go, jesli druga strona pozostaje bierna lub niezdolna do dziatania z przyczyn organizacyjnych,
budzetowych lub wtasnosciowych.

W przypadku terenéw objetych MPZP, ale niewystarczajgco wyposazonych w infrastruk-
ture, niezbedne jest przygotowanie zintegrowanych planéw rozwoju infrastruktury technicz-
nej, w tym szczegdlnie odwodnienia i retencji. Ponadto nalezy skupi¢ sie na zaplanowaniu
etapowania poszczegdlnych odcinkdw systemu infrastruktury technicznej, mozliwych do
realizacji w logiczny sposdb wraz z rozwojem nowej zabudowy kubaturowej. Konieczne jest
takze skoncentrowanie sie na wymianie informacji i skoordynowaniu dziatan pomiedzy po-
szczegblnymi jednostkami, szczegdlnie w zakresie medidw niezaleznych od gminy, takich jak:
sie¢ elektroenergetyczna, infrastruktura gazowa, infrastruktura transportowa o znaczeniu
ponadlokalnym. Dodatkowo trzeba wprowadzié¢ procedury postepowania dotyczgce obsza-
réw o braku infrastruktury drogowej lub niewystarczajacej sieci potgczen transportowych
umozliwiajgce skoordynowane dziatania odpowiednich jednostek organizacyjnych gminy
pozwalajgce na skrdcenie czasu przygotowania inwestycji kubaturowych.
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Warto podkresli¢, ze Kliny stanowia obszar o bardzo wysokim potencjale demogra-
ficznym. Skala planowanych inwestycji wymaga zastosowania zintegrowanych rozwigzan,
uwzgledniajgcych nie tylko aspekt formalno-prawny, ale réwniez rzeczywistg sekwencje
i tempo realizacji infrastruktury technicznej, spotecznej i sSrodowiskowe;j.

4. PODSUMOWANIE

Przeanalizowany przypadek inwestycji kubaturowych na obszarze Klinéw w Krakowie ujawnia
rozbieznos¢ pomiedzy formalnymi zapisami planistycznymi a realnymi warunkami umozliwia-
jacymi ich realizacje. Nawet przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcym MPZP i przepisami
prawa budowlanego, inwestorzy napotykajg powazne bariery wynikajgce z niedostatecznego
stanu uzbrojenia terenu i braku koordynacji instytucjonalnej. W Swietle przedstawionych
ustalen mozna wskazaé, ze:
e samo objecie terenu MPZP nie gwarantuje jego rzeczywistej dostepnosci inwesty-
cyjnej,
* niezbedne jest systemowe planowanie i etapowanie infrastruktury wraz z planami
miejscowymi lub na podstawie ustalen obowigzujgcych w MPZP,
e konieczne s3 zintegrowane procedury wspoétpracy miedzy inwestorami a jednostkami
publicznymi,
e wdrozenie narzedzi z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury moze w sposdb zréwno-
wazony wspierac¢ rozwoj terendw peryferyjnych.
Whioski z badania mogg stanowi¢ podstawe do przysztych analiz poréwnawczych w in-
nych obszarach miejskich o podobnym statusie planistycznym i infrastrukturalnym.
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1. WPROWADZENIE

Sektor budowlany w Polsce jest jednym z kluczowych obszaréw finansowania bankowego,
a jego rozwaj pozostaje $cisle powigzany z dostepnoscig kredytéw zaréwno dla inwesto-
réw, jak i dla klientéw indywidualnych, co wptywa na dynamike rynku nieruchomosci oraz
ogdblny wzrost gospodarczy kraju. W miare jak banki komercyjne dostosowujg swoje oferty
kredytowe, pojawiajg sie nowe modele finansowania, ktére majg na celu wspieranie innowa-
cyjnych projektéw budowlanych oraz zréwnowazonego rozwoju w sektorze. W odpowiedzi
na rosnace potrzeby rynku instytucje finansowe wprowadzajg programy wsparcia dla matych
i sSrednich przedsiebiorstw budowlanych, co przyczynia sie do zwiekszenia konkurencyjno-
$ci oraz efektywnosci branzy. Zainteresowanie ekologicznymi rozwigzaniami budowlanymi
sktania banki do oferowania korzystniejszych warunkow kredytowych dla projektéw zwig-
zanych z zielonym budownictwem, co moze przyczynic sie do dalszej transformac;ji sektora.
W kontekscie tych zmian kluczowe staje sie takze zrozumienie roli regulacji prawnych oraz
polityki rzgdowej w ksztattowaniu stabilnego i sprzyjajacego rozwojowi rynku nierucho-
mosci. Ponadto w warunkach dynamicznych zmian w branzy budowlanej istotne staje sie
réwniez monitorowanie wptywu innowacji technologicznych na procesy finansowania oraz
zarzgdzania projektami, moggce prowadzic¢ do jeszcze wiekszej efektywnosci i transparen-
tnosci. Banki odgrywaja istotng role w rozwoju rynku nieruchomosci, nie tylko jako zrédto
finansowania, ale takze jako partnerzy rzgdu w rozwoju strategii zrbwnowazonego rozwoju,
ktére odpowiadajg na potrzeby rynku oraz oczekiwania klientow. Zatem celem niniejszego
opracowania stata sie identyfikacja skali kredytowania sektora budownictwa przy zatozeniu,
ze odrebnie poddane zostang ocenie portfel kredytu mieszkaniowego dla indywidualnych
kredytobiorcow oraz portfel kredytu na nieruchomosci komercyjne. Zastosowana zostata
metoda desk research przy wykorzystaniu podejscia deskryptywnego, gdzie popyt na kredyt
na nieruchomosci jest gtdwng, choc nie jedyng determinantg dynamiki zmian portfela kre-
dytowego. Wykorzystanie metody desk research umozliwit dostep do danych ilosciowych,
udostepnionych przez NBP oraz Centrum AMRON.

2. WPLYW SEKTORA BUDOWLANEGO NA POLSKA GOSPODARKE

Sektor budowlany odgrywa kluczowg role w gospodarce Polski, przyczyniajac sie znaczgco do
wzrostu zatrudnienia i PKB (Godlewska-Dziobon, 2013). Sektor budowlany ma wptyw nie tyl-
ko na wzrost gospodarczy, ale takze na Srodowisko, co poddawane jest kontroli poprzez spet-
nianie norm srodowiskowych, w efekcie ktorej wymagane jest przejscie na zréwnowazone
praktyki i ekologiczne finansowanie. Dziatanie to ma zasadnicze znaczenie dla ograniczenia
wptywu sektora na Srodowisko i stwarza zaréwno wyzwania, jak i mozliwosci bankom komer-
cyjnym, ktdre chcg dostosowac swoja ekspozycje kredytowg do celdw polityki klimatycznej

119



120

PRZESTRZEN/URBANISTYKA/ARCHITEKTURA

(Laskowska, 2018). W zwigzku z tym banki muszg opracowac strategie oceny ryzyka klima-
tycznego oraz wprowadzi¢ innowacyjne produkty finansowe, ktére wspierajg zielone inwe-
stycje i promujg efektywnosc¢ energetyczng w budownictwie (Birindelli i in., 2020). W miare
jak sektor budowlany ewoluuje, kluczowe staje sie rowniez zaangazowanie przedsiebiorcéw
w edukacje i szkolenia dla pracownikdw, aby zapewnié im dostep do nauki umiejetnosci nie-
zbednych do wdrazania zréwnowazonych rozwigzan oraz dostosowania sie do zmieniajgcych
sie regulacji (Pyka, Nocon, 2021). Wspodtpraca miedzy bankami, deweloperami i rzgdem jest
niezbedna do stworzenia ram regulacyjnych sprzyjajgcych zréwnowazonemu rozwojowi oraz
zachecania do inwestycji w technologie niskoemisyjne (Kozar, 2022). Wspieranie innowa-
cji w finansowaniu zréwnowazonego rozwoju moze réwniez przyczynic sie do zwiekszenia
konkurencyjnosci bankéw na rynku, umozliwiajac im wyrdznienie sie poprzez oferowanie
produktéw odpowiadajgcych na rosngce potrzeby klientow poszukujgcych ekologicznych
rozwigzan. Wspotpraca miedzy sektorem publicznym a prywatnym bedzie kluczowa w reali-
zacji tych celédw i umozliwi wymiane wiedzy oraz doswiadczen, co przyczyni sie do tworzenia
bardziej efektywnych rozwigzan i polityk.

3. ZALOZENIA POLITYKI KLIMATYCZNEJ | ICH WPLYW NA SEKTOR BUDOWLANY

Polityka klimatyczna opiera sie na dgzeniu do zréwnowazonego rozwoju, ograniczeniu emisji
gazdéw cieplarnianych oraz promowaniu odnawialnych zrédet energii jako kluczowych ele-
mentow walki ze zmianami klimatycznymi (Scrase i in., 2009). W ramach tych zatozen istotne
jest rowniez wprowadzenie regulacji prawnych oraz wsparcie finansowe dla innowacyjnych
technologii, ktére moga przyczynic sie do efektywnego zarzgdzania zasobami naturalnymi
(Pittel, van der Ploeg, Withagen, 2014). Waznym aspektem polityki klimatycznej jest tak-
Ze zaangazowanie spotecznosci lokalnych oraz edukacja obywateli na temat wptywu ich
dziatan na srodowisko, co moze prowadzi¢ do bardziej Swiadomego stylu zycia i wiekszej
odpowiedzialnosci ekologicznej (Helm, 2008). W tym kontekscie kluczowe jest rowniez mie-
dzynarodowe wspotdziatanie, ktére umozliwia wymiane doswiadczen i najlepszych praktyk
w zakresie ochrony srodowiska oraz adaptacji do zmian klimatycznych. Wspdtpraca ta moze
przyczyni¢ sie do wypracowania wspodlnych strategii, ktore bedg skuteczniejsze w walce
z globalnymi problemami ekologicznymi i promowaniu zréwnowazonego rozwoju na catym
Swiecie. Konieczne jest rowniez wprowadzenie mechanizméw monitorowania i oceny sku-
tecznosci tych dziatan, aby zapewni¢ ich dtugoterminowa efektywnosc¢ oraz dostosowywanie
strategii do zmieniajgcych sie warunkdéw srodowiskowych. Wszystkie te dziatania powinny
by¢ wspierane przez odpowiednie polityki rzgdowe oraz zaangazowanie sektora prywatne-
go, ktdére razem mogg stworzyc¢ solidne podstawy dla zrGwnowazonego rozwoju i ochrony
naszej planety (Ott, 2001). Wspdtpraca miedzy panstwami, organizacjami pozarzgdowymi
oraz sektorem prywatnym jest istotna do osiggniecia ambitnych celéw ekologicznych UE,
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takich jak zerowa emisja netto gazow cieplarnianych do 2050 r., objecie ochrong $cistg
30% obszaréw lgdowych i morskich UE, redukcja przedwczesnych zgondw z powodu zanie-
czyszczenia powietrza o 55% do 2030 r., i budowania przysztosci, w ktérej harmonijnie wspot-
istniejg rozwdj gospodarczy i ochrona srodowiska.

Budownictwo stato sie kluczowym obszarem gospodarki, z punku widzenia wdrazania
zatozen polityki klimatycznej. W zwigzku z tym inwestycje w zielone technologie oraz budow-
nictwo ekologiczne stajg sie nie tylko priorytetem, ale réwniez sposobem na zmniejszenie
$ladu weglowego i promowanie efektywnosci energetycznej.

Zatozenia i wptyw polityki klimatycznej na sektor budowlany beda miaty istotne zna-
czenie w ksztattowaniu przysztosci branzy, wptywajgc na standardy budownictwa oraz in-
nowacje w zakresie materiatow i technologii. W miare jak branza budowlana bedzie do-
stosowywac sie do tych wyzwan, pojawig sie nowe mozliwosci dla przedsiebiorstw, ktére
zainwestujg w technologie przyjazne srodowisku oraz praktyki zréwnowazonego rozwoiju,
co moze prowadzi¢ do dtugoterminowych oszczednosci i zwiekszenia konkurencyjnosci
na rynku. Wzrost Swiadomosci ekologicznej wéréd konsumentéw oraz regulacje rzgdowe
mogg rowniez sktoni¢ firmy do poszukiwania innowacyjnych rozwigzan, ktdre nie tylko bedg
korzystne dla sSrodowiska, ale takze przyniosg korzysci ekonomiczne. W odpowiedzi na te
zmiany wiele firm zaczyna integrowac zréwnowazone praktyki w swoich procesach projek-
towych i budowlanych, co nie tylko przyczynia sie do ochrony srodowiska, ale takze zwieksza
ich reputacje w oczach klientéw. W miare postepu w tej dziedzinie przedsiebiorstwa moga
réwniez odkrywaé nowe rynki zbytu dla ekologicznych materiatéw, co sprzyja dalszemu roz-
wojowi branzy budowlanej. Inwestycje w technologie ekologiczne mogg takze prowadzi¢
do tworzenia nowych miejsc pracy, co przyczyni sie do wzrostu gospodarczego i poprawy
jakosci zycia w lokalnych spotecznosciach. W miare jak coraz wiecej firm podejmuje te dzia-
fania, wazne stajg sie rowniez wspieranie inicjatyw rzgdowych oraz edukacja spoteczenstwa
na temat korzysci ptyngcych z zielonego budownictwa. Wspotpraca miedzy sektorem pub-
licznym a prywatnym moze przyczynic¢ sie do rozwoju innowacyjnych rozwigzan, ktore bedg
odpowiadaty na rosnace potrzeby zréwnowazonego rozwoju. W ten sposdb zréwnowazony
rozwdj staje sie nie tylko obowigzkiem moralnym, ale takze strategiczng przewaga konkuren-
cyjng dla firm, ktore pragng dostosowac sie do zmieniajgcych sie oczekiwan rynku i konsu-
mentow. Wprowadzenie zréwnowazonych praktyk budowlanych nie tylko przynosi korzysci
Srodowiskowe, ale takze wptywa na zwiekszenie efektywnosci energetycznej oraz obnizenie
kosztéw eksploatacji budynkdw. W rezultacie przedsiebiorstwa moga nie tylko przyczynié¢ sie
do ochrony srodowiska, ale takze zyskac¢ lojalnosc¢ klientow, ktérzy coraz czesciej preferuja
produkty i ustugi zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Zréwnowazone budowni-
ctwo staje sie wiec kluczowym elementem strategii rozwoju dla wielu branz, a jego wdraza-
nie moze prowadzi¢ do innowacji technologicznych oraz poprawy jakosci zycia w miastach.
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4. POLITYKA KREDYTOWA BANKOW KOMERCYJNYCH W POLSCE

Struktura portfela kredytowego sektora bankowego w Polsce odzwierciedla szeroki i roz-
norodny zakres dziatalnosci kredytowej, co przyczynia sie do ogdlnej stabilnosci i wzrostu
gospodarki. W ostatnich latach obserwuje sie rosngce zainteresowanie kredytami zielony-
mi, ktére wspierajg projekty zwigzane z ochrong srodowiska i zrdbwnowazonym rozwojem
(Tyrowicz, 2017). Zwiekszenie udziatu kredytéw zielonych w portfelach bankowych jako
instrumentu finansowania moze przyczynic sie do transformacji energetycznej kraju oraz
realizacji celéw klimatycznych, co staje sie kluczowym elementem strategii wielu instytucji fi-
nansowych (Skuza, Modzelewska, 2020). Zréwnowazony rozwdj sektora bankowego w Polsce
staje sie coraz bardziej istotny, a instytucje finansowe zaczynajg wdrazac innowacyjne roz-
wigzania, ktore promujg odpowiedzialne podejscie do udzielania kredytéw oraz inwestycji.
W miare jak banki dostosowujg swoje strategie do zmieniajacych sie potrzeb rynku, istotne
staje sie takze zwiekszenie edukacji finansowej w spoteczenstwie, aby klienci mogli podej-
mowac Swiadome decyzje dotyczace zrbwnowazonego finansowania (Kosztowniak, 2023).

Wzrost Swiadomosci ekologicznej wsrdd klientdw bankdw oraz rosngce oczekiwania
dotyczgce odpowiedzialnosci spotecznej firm stajg sie kluczowymi czynnikami wptywaja-
cymi na rozwdj oferty kredytéw zielonych. W odpowiedzi na oczekiwania interesariuszy,
tj. akcjonariuszy bankow, oraz KNF jako organu nadzoru finansowego wiele bankéw wpro-
wadza programy wsparcia dla projektéw zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii oraz
efektywnoscig energetyczng, co sprzyja nie tylko ochronie sSrodowiska, ale takze stymulu-
je lokalny rozwéj. W miare jak te inicjatywy zyskujg na popularnosci, instytucje finansowe
zaczynajg dostrzegac korzysci ptynace z inwestowania w projekty proekologiczne, co moze
prowadzi¢ do dtugoterminowej stabilnosci i wzrostu portfela ich klientéw. Zwiekszona kon-
kurencja na rynku kredytéw zielonych sprawia, ze banki s3 zmuszone do innowacji i dostoso-
wywania swoich produktéw, aby lepiej odpowiadaty na potrzeby swiadomych ekologicznie
konsumentow. W zwigzku z tym wiele instytucji finansowych podejmuje dziatania majgce
na celu edukacje klientéw na temat korzysci ptyngcych z wyboru zielonych produktéw kre-
dytowych oraz promowanie zréwnowazonego rozwoju jako wartosci dodanej do ich oferty.
Wspieranie takich inicjatyw moze przyczynic sie do zwiekszenia odpowiedzialnosci spotecz-
nej przedsiebiorstw, co w dtuzszej perspektywie wptywa na poprawe reputacji instytucji
finansowych oraz ich relacji z klientami.

Rola sektora bankowego w finansowaniu sektora budowlanego byfa i jest nadal znacza-
ca. W miare jak ro$nie zapotrzebowanie na zréwnowazone budownictwo, banki zaczynaja
dostosowywac swoje strategie finansowe, aby wspierac projekty ekologiczne, ktére przy-
czyniajg sig do redukcji emisji CO, i oszczgdnosci energii. Rodzaje inwestycji budowlanych,
finansowanych przez banki, obejmujg réznorodne projekty, takie jak budownictwo pasyw-
ne, instalacje odnawialnych Zrédet energii oraz modernizacje istniejgcych obiektéw w celu
zwiekszenia ich efektywnosci energetycznej. Podczas postepu technologicznego i rosngcej
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Swiadomosci ekologicznej banki stajg sie coraz bardziej sktonne do wspoétpracy z dewelo-
perami w zakresie innowacyjnych rozwigzan finansowych, ktére mogg przyspieszy¢ rozwoj
zielonych projektow budowlanych. Obopdlna korzysé stymuluje wzrost rozwigzan finanso-
wych, ktore sg korzystne zaréwno dla sektora bankowego, jak i dla sSrodowiska. Wspdtpraca
ta prowadzi do tworzenia nowych instrumentéw finansowych, takich jak zielone obligacje,
ktére umozliwiajg pozyskiwanie kapitatu na projekty przyjazne dla Srodowiska oraz promu-
jg zrownowazony rozwoj w branzy budowlanej. Banki sg takze regulacyjnie zobligowane
do promowania zréwnowazonych praktyk inwestycyjnych, co sprawia, ze ich wsparcie dla
zielonych inicjatyw staje sie nie tylko korzystne, ale i konieczne w obliczu wymogdw regula-
cyjnych, szczegdlnie obowigzujgcego od 2025 r. wskaznika finansowania dtugoterminowego,
ktéry ma na celu zwiekszenie transparentnosci i stabilnosci finansowej w sektorze budowla-
nym, jednoczesnie zachecajgc do inwestycji w projekty o korzystnym wptywie na srodowisko
(Komisja Nadzoru Finansowego, 2024). Wraz ze wzrostem swiadomosci ekologicznej wsrdd
inwestoréw i konsumentéw banki zaczynajg dostrzegaé wartos¢ dodang zwigzang z zielonymi
rozwigzaniami finansowymi, co prowadzi do dalszego rozwoju innowacyjnych produktéw
oraz ustug. W rezultacie instytucje finansowe sg coraz bardziej sktonne do wspétpracy z de-
weloperami i firmami budowlanymi, ktére wdrazajg ekologiczne technologie oraz praktyki,
co sprzyja tworzeniu bardziej zréwnowazonego srodowiska urbanistycznego.

Portfel kredytowy bankdw staje sie coraz bardziej zréwnowazony ekologicznie, poniewaz
instytucje finansowe zaczynajg dostrzega¢ warto$¢ inwestycji w projekty zwigzane ze zréw-
nowazonym budownictwem, co moze przyczynic sie do dtugoterminowej stabilnosci i wzro-
stu gospodarki. W czasie wzrostu zainteresowania zréwnowazonymi praktykami coraz wiecej
firm inwestuje w badania i rozwdj technologii, ktére wspierajg efektywnos¢ energetyczna
oraz minimalizujg negatywny wptyw na srodowisko. Inwestycje te nie tylko przyczyniajg sie
do ochrony zasobdw naturalnych, ale takze stajg sie zZrédtem nowych miejsc pracy oraz pobu-
dzajg innowacyjnosc¢ w sektorze budowlanym. W rezultacie rozwdj zrownowazonego budow-
nictwa staje sie kluczowym elementem strategii rozwoju miast poprzez nacisk na tworze-
nie przestrzeni sprzyjajacych zaréwno mieszkaficom, jak i Srodowisku. Coraz wieksza liczba
projektow budowlanych uwzglednia zasady zrbwnowazonego rozwoju, co sprzyja nie tylko
estetyce architektonicznej, ale takze podnosi jakos¢ zycia mieszkancéw. Dzieki temu mia-
sta stajg sie bardziej odporne na zmiany klimatyczne oraz lepiej przystosowane do potrzeb
swoich obywateli, co w dtuzszej perspektywie przektada sie na ich zréwnowazony rozwaj.
Wspieranie innowacji technologicznych, takich jak wprowadzanie inteligentnych systemoéw
zarzadzania energig i wykorzystanie materiatéw budowlanych o niskim wptywie na srodo-
wisko, staje sie kluczowym krokiem w kierunku osiggniecia celéw polityki klimatycznej UE.
Banki dostrzegajg potrzebe finansowania inwestycji w zakresie zréwnowazonego rozwoju,
a budownictwo ma w tej kwestii najwieksze znaczenie.
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5. RODZAJE KREDYTOW DLA SEKTORA BUDOWLANEGO

Banki komercyjne w Polsce oferujg szerokg game produktéw kredytowych przeznaczonych
dla sektora budowlanego, dostosowanych do réznych potrzeb i statusu prawnego klientéw.
Wyrdznic nalezy:

1. Kredyt mieszkaniowy to dtugoterminowy instrument finansowy, ktéry moze by¢ wy-
korzystany w celu sfinansowania nabycia mieszkania, jego remontu lub modernizacji
bez wzgledu na forme zastosowanego zabezpieczenia sptaty tego kredytu (Surdw-
ka, 2017).

2. Kredyty hipoteczne, udzielane zaréwno osobom prawnym, jak i fizycznym, przezna-
czone sg na zakup, budowe, rekonstrukcje i konserwacje nieruchomosci potozonych
na obszarze kraju, przy czym sptata kredytu hipotecznego zabezpieczona jest hipote-
ka, zazwyczaj na kredytowanej nieruchomosci. Ekonomiczna definicja kredytu hipo-
tecznego wskazuje na jego charakterystyczne cechy:

e dtugi okres sptaty — ze wzgledu na koniecznos¢ amortyzowania wysokiej wartosci
udzielonego kredytu,

e prawne zabezpieczenie hipoteczne na kredytowanej nieruchomosci,

e powigzanie przedmiotu kredytu z przedmiotem zabezpieczenia,

¢ relatywnie niskie oprocentowanie w stosunku do innych kredytéw bankowych —
ze wzgledu na niski stopien ryzyka kredytowego,

e mozliwos¢ sekurytyzacji, czyli sprzedazy wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecz-
nie na rynku kapitatowym oraz za pomocy dtugoterminowych papieréw wartos-
ciowych — listéw zastawnych.

3. Kredyt budowlany to instrument finansowy wykorzystywany do budowy domu, za-
kupu gruntu i przeprowadzenia inwestycji budowlanej (Dobosiewicz, 2005). Typowy
hipoteczny kredyt budowlany wystepuje, gdy kredytobiorca jest wtascicielem terenu,
na ktorym buduje swéj dom. Prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu dla banku
staje sie dziatka i dom na niej budowany.

4. Kredyt deweloperski stanowi specyficzng forme finansowania, przeznaczong dla
przedsiebiorstw realizujgcych projekty budowlane o réznym przeznaczeniu funkcjo-
nalnym. Udzielajac kredytow deweloperskich, banki wykazujg szczegdlng ostroznosc,
doktadnie oceniajac rynkowe i finansowe ryzyko projektu, doswiadczenie dewelope-
ra oraz perspektywy sprzedazy realizowanej inwestycji.

5. Kredyty na nieruchomosci komercyjne to specyficzny instrument finansowy, dosto-
sowany do potrzeb przedsiebiorstw, umozliwiajgcy zakup, budowe lub modernizacje
nieruchomosci przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W prak-
tyce banki réznicujg kredyty na nieruchomosci komercyjne w zaleznosci od funkgji,
jakie petni¢ ma obiekt. Stad najczesciej spotykany podziat na kredyty na:
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e obiekty handlowe,

e obiekty biurowe,

e obiekty magazynowe i przemystowe,

¢ inne obiekty, specyficzne dla prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

6. KREDYTOWANIE SEKTORA BUDOWLANEGO PRZEZ BANKI KOMERCYJNE
W POLSCE

Portfel kredytowy bankéw w zakresie finansowania rynku nieruchomosci staje sie coraz
bardziej zréznicowany, co umozliwia lepsze dostosowanie ofert do specyficznych potrzeb
inwestorow oraz deweloperow. Dominuje jednak w tym portfelu kredyt na finansowanie
nieruchomosci mieszkaniowych. W obliczu tych trendéw banki muszg takze dostosowac
swoje podejscie do oceny ryzyka, aby skuteczniej wspiera¢ rozwdj sektora nieruchomosci
i jednoczesnie zapewniac stabilno$¢ finansowa.

6.1. KREDYTY NA NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWE

Rynek kredytéw mieszkaniowych w Polsce, szczegdlnie w ostatnich kilkunastu latach, ce-
chuje dynamika wzrostu, bedgca konsekwencjg rosngcego popytu na nieruchomosci.
Wzrost ten przyczynit sie do zwiekszenia dostepnosci mieszkan dla wielu Polakéw, a takze
wptynat na rozwdj sektora budowlanego i gospodarki jako catosci. Zwiekszona dostepnos¢
kredytéw hipotecznych umozliwita wielu osobom spetnienie marzen o wtasnym mieszka-
niu, co z kolei oddziatywato na wzrost wartosci nieruchomosci w réznych regionach kraju.
W czasie gdy rynek kredytéw hipotecznych nadal sie rozwija, pojawiajg sie nowe wyzwania,
takie jak rosngce ceny mieszkan oraz obawy dotyczace stabilnosci finansowej gospodarstw
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Wykres 1. Wolumen kredytu na nieruchomosci mieszkaniowe w polskim
sektorze bankowym [mld zt] (AMRON-SARFiN, 2025)
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domowych. Obawy te ujawnito ostrozne stanowisko Komisji Nadzoru Finansowego, skut-
kujgce wprowadzeniem w 2022 r. antycyklicznego bufora kapitatowego, co wyhamowato
dynamike wzrostu portfela kredytow mieszkaniowych (zob. wykres 1). Bufor pod postacig
podniesionego wskaznika obliczania zdolnosci kredytowej potencjalnych kredytobiorcéw
uniemozliwit wielu zainteresowanym kupno nieruchomosci, gdyz wczeséniej nie spetniali wy-
mogow bankdow.

W obliczu powyzszych wyzwan kluczowe staje sie zrozumienie mechanizmow rynkowych
rosngcego popytu na mieszkania oraz odpowiedzialne podejscie do zaciggania zobowigzan
finansowych przez kredytobiorcéw, tak aby zapewni¢ dtugoterminowg stabilnos¢ i bezpie-
czenstwo systemu finansowego. Wzrost zainteresowania nieruchomosciami stawia przed
inwestorami nowe mozliwosci, ale takze wymaga starannego planowania i analizy ryzyka.
Do podjecia przez inwestoréw decyzji o inwestycji w nowej lokalizacji istotne staje sie mo-
nitorowanie trendéw demograficznych oraz zmian w preferencjach mieszkaricéw poszcze-
golnych regiondw Polski, ktére moga wptynac na przyszty rozwdj rynku nieruchomosci.
W zwigzku z tym kluczowe jest rowniez dostosowanie strategii inwestycyjnych do dynamicz-
nie zmieniajacego sie otoczenia rynkowego oraz uwzglednienie innowacyjnych rozwigzan
technologicznych, ktére mogg wspiera¢ efektywnosc¢ zarzgdzania nieruchomosciami. Rysu-
je sie rowniez na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, a posrednio na rynku kredytu fi-
nansujgcego wzrost sektora nieruchomosci mieszkaniowych, zmiana preferencji inwestoréw.
Dotychczasowa wzgledna rownowaga miedzy indywidualnymi nabywcami, kredytujgcymi
zakup mieszkan z przeznaczeniem na wtasny uzytek, ustepuje pola inwestorom kupujgcym
mieszkania z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem (zob. wykres 2). Gtdwng przestan-
ka tego wzrostu jest zmiana preferencji inwestycyjnych Polakédw. Otéz zaréwno posiadacze
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Wykres 2. Struktura mieszkan oddanych do uzytku w Polsce (AMRON-SARFiN, 2025)
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oszczednosci, jak i osoby sktonne do zaciggniecia kredytu hipotecznego upatrujg w nierucho-
mosci mieszkaniowej bezpiecznej lokaty kapitatu, generujgcej przychody z wynajmu, szcze-
gblnie pozgdane w okresie ustania aktywnosci zawodowej.

Nad portfelem kredytu mieszkaniowego cigzyt przez wiele lat problem ogromnego udzia-
tu ryzykownych umow kredytowych, w ktérych zapisy indeksowania do franka szwajcarskiego
spowodowaty prawdopodobienstwo materializacji ryzyka kredytowego. Z biegiem czasu na-
stgpita sukcesywna amortyzacja tego portfela, co spowodowato, ze udziat kredytow w CHF
w kredytach mieszkaniowych zaczat spadac (zob. wykres 3). Ale zmiana struktury walutowej
portfela kredytu mieszkaniowego z CHF na znacznie bezpieczniejsza rodzima walute nie roz-
wigzata problemu bankéw. Korzystane dla kredytobiorcéw interpretacje spornych zapiséow
umownych ogtoszone przez TSUE spowodowaty lawine pozwéw wnoszonych do sgdéw przez
kredytobiorcow oraz koniecznos$¢ zawierania ugdd przez banki z kredytobiorcami. Dotych-
czas ponoszone przez banki ryzyko walutowe przeksztatcito sie w ryzyko prawne, generuja-
ce niemniejsze straty alternatywne, wynikajgce z koniecznosci tworzenia rezerw na ryzyko.
W konsekwencji ryzyko prawne zwigzane z kredytami mieszkaniowymi pozostaje istotnym
obcigzeniem dla sektora bankowego, jednak jest skutecznie zarzgdzane.
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Wykres 3. Kredyty na nieruchomosci mieszkaniowe w podziale wedtug waluty kredytow (NBP, 2024)

6.2. KREDYTY NA NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Portfel kredytu na nieruchomosci komercyjne determinowany jest przeznaczeniem danej
nieruchomosci oraz jej lokalizacjg, co wptywa na atrakcyjnos¢ inwestycyjng i zdolnos¢ do
generowania stabilnych przychodéw. Wzrost popytu na powierzchnie biurowe i handlowe
w miastach o dynamicznym rozwoju gospodarczym przycigga inwestordw, co z kolei prowa-
dzi do zwiekszenia konkurencji w sektorze kredytéw hipotecznych. W miare jak rynek sie
rozwija, instytucje finansowe dostosowujg swoje oferty kredytowe, aby sprosta¢ rosngcym
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wymaganiom inwestoréw oraz zmieniajgcym sie trendom rynkowym. W zwigzku z tym banki
i inne instytucje finansowe zaczynajg wprowadzac innowacyjne produkty kredytowe, ktére
uwzgledniajg roznorodne potrzeby klientoéw oraz specyfike lokalnych rynkéw. Pomimo zaan-
gazowania polskiego sektora bankowego w budowanie oferty dla przedsiebiorcow w zakresie
kredytowania nieruchomosci komercyjnych, portfel kredytowy jest wielokrotnie mniejszy
niz portfel kredytu na nieruchomosci mieszkaniowe, gdzie indywidualnymi kredytobiorca-
mi sg gospodarstwa domowe. Wolumen portfela kredytu na nieruchomosci komercyjne
oscyluje w ostatnich kilkunastu latach wokaét 70 mld ztotych, natomiast wolumen portfela
kredytu mieszkaniowego siega 500 mld ztotych (zob. wykres 4).

80
70
60
50
40
30
20
10

0

1-2018
4-2018
7-2018
10-2018
1-2019
4-2019
7-2019
10-2019
1-2020
4-2020
7-2020
10-2020
1-2021
4-2021
7-2021
10-2021
1-2022
4-2022
7-2022
10-2022
1-2023
4-2023
7-2023
10-2023
1-2024
4-2024
7-2024

W Magazyny-przemyst B Mieszkania ®Inne M Handel-ustugi ® Biura

Wykres 4. Wolumen kredytu na nieruchomosci komercyjne w polskim sektorze
bankowym [mld zt] (NBP, 2024)

Portfel kredytu na nieruchomosci komercyjne w Polsce znajduje sie w trwatej rownowa-
dze, co jest wynikiem zwiekszonego zainteresowania inwestycjami w sektorze nieruchomosci
oraz stabilnej sytuacji gospodarczej'. Struktura tego portfela jest wzglednie réwnowazna,
tzn. nie dominuje finansowanie przez sektor bankowy, a takze coraz wieksza role odgry-
waj3 alternatywne zrddta finansowania, takie jak fundusze inwestycyjne czy private equity,
ktére wprowadzajg nowe mozliwosci dla inwestorow. Finansowanie bankowe nie wyrdznia
ktoregokolwiek sektora pod wzgledem ilosciowym. Zaréwno finansowanie przemystu i lo-
gistyki, jak i handlu, powierzchni biurowej, deweloperdw finansujgcych inwestycje miesz-
kaniowe jest wzglednie rownowazne i stabilne. W miare jak rynek sie rozwija, inwestorzy
coraz czesciej poszukujg innowacyjnych rozwigzan finansowych, ktére moga wspierac zrow-
nowazony rozwaoj projektow oraz zwiekszac ich rentownosé. W tym kontekscie kluczowe
staje sie zrozumienie roli technologii w transformacji sektora nieruchomosci, gdzie cyfrowe

' Stanna lll kw. 2024 r.
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narzedzia i analityka danych mogg przyczynic sie do lepszego podejmowania decyzji in-
westycyjnych oraz optymalizacji proceséw zarzadzania.

Niemniej jednak dostrzegalny jest wzrost konkurencji w sektorze kredytéow na nieru-
chomosci komercyjne, co skutkuje rowniez wiekszg elastycznoscig warunkéw finansowania
i moze zarazem sprzyjac realizacji bardziej ztozonych projektow inwestycyjnych. W rezulta-
cie inwestorzy majg szanse na lepsze warunki finansowe oraz wiekszg dostepnos¢ kapita-
tu, co moze przyspieszyc rozwdj projektow budowlanych i poprawié¢ jakos¢ infrastruktury
w regionach o wysokim potencjale wzrostu. W miare jak instytucje finansowe wprowadzajg
nowe rozwigzania, istotne staje sie réwniez monitorowanie ryzyka zwigzanego z udzielaniem
kredytdéw oraz zapewnienie odpowiednich zabezpieczen obu stronom transakcji. Wprowa-
dzenie zaawansowanych technologii analitycznych oraz sztucznej inteligencji w procesie oce-
ny ryzyka moze znacznie poprawic¢ doktadnos¢ prognoz i umozliwic lepsze zarzadzanie port-
felami kredytowymi. W efekcie czego instytucje finansowe mogg nie tylko zwiekszy¢ swojg
konkurencyjnos¢, ale takze zbudowac silniejsze relacje z klientami poprzez dostosowane
oferty oraz poprawe doswiadczen zwigzanych z obstugg kredytowga. Rozwdj tych technologii
stwarza réwniez nowe mozliwosci dla inwestorow, ktérzy mogg korzystac z bardziej precyzyj-
nych analiz rynkowych i podejmowac lepsze decyzje dotyczgce alokacji kapitatu w projekty
budowlane. Jednoczesnie zrozumienie zmieniajgcych sie trenddéw rynkowych i potrzeb klien-
téw bedzie istotne w dalszym rozwoju innowacyjnych produktéw finansowych, ktére mogg
sprosta¢ wymaganiom nowoczesnej gospodarki.

7. PODSUMOWANIE

Kredytowanie sektora budowlanego przez banki komercyjne w Polsce stanowi istotny ele-
ment funkcjonowania zarowno sektora bankowego, jak i catej gospodarki. Analiza dostep-
nych danych i raportéw pozwala na sformutowanie nastepujacych wnioskow:

1. Sektor bankowy w Polsce pozostaje stabilny i odporny na szoki, co zapewnia bez-
pieczne srodowisko do finansowania projektéw budowlanych.

2. Kredyty na nieruchomosci mieszkaniowe stanowig najwiekszy sktadnik portfela kre-
dytowego bankow, a ich jako$¢ pozostaje na dobrym poziomie, co stabilizuje caty
portfel kredytowy sektora bankowego.

3. Ryzyko prawne zwigzane z walutowymi kredytami mieszkaniowymi, choé¢ nadal istot-
ne, jest skutecznie zarzadzane przez banki poprzez tworzenie rezerw i zawieranie
ugod, dzieki temu nie zagraza ono stabilnosci sektora, ale ogranicza jego rentownos¢.

4. Perspektywy w kredytowaniu sektora budowlanego zalezg od szeregu czynnikow ma-
kroekonomicznych (takich jak dynamika wzrostu gospodarczego, polityka stop pro-
centowych NBP) i regulacyjnych, jednak prognozy wskazuja na stabilizacje i powolng
poprawe sytuacji w najblizszych latach.
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Skuteczne zarzadzanie ryzykiem przez banki oraz odpowiednie dziatania nadzorcze s3
kluczowe do zapewnienia zréwnowazonego rozwoju kredytowania sektora budowlanego
w Polsce, co z kolei przyczynia sie do stabilnosci catego systemu finansowego i rozwoju gos-
podarczego kraju. Pomimo pozytywnych perspektyw, sektor bankowy w Polsce stoi przed
istotnymi wyzwaniami w kontekscie kredytowania sektora budowlanego:

1. Utrzymujace sie wzglednie wysokie stopy procentowe mogg ogranicza¢ dostepnos¢
kredytowa dla potencjalnych nabywcéw mieszkan oraz przedsiebiorcow-dewelo-
peréow.

2. Restrykcje regulacyjne, takie jak wprowadzenie i utrzymywanie antycyklicznego bu-
fora kapitatowego, moga w dalszym ciggu wptywaé na zdolnosé bankéw do ekspansji
kredytowe;.

3. Niepewnosc¢ i odsuwanie w czasie uchwalenia rzgdowego programu wsparcia miesz-
kalnictwa moze wptywac na decyzje inwestycyjne zaréwno deweloperdw, jak i na-
bywcdw mieszkan.

Powyzsze determinanty beda w najblizszych latach ksztattowac zaréwno dynamike, jak

i kierunek decyzji podejmowanych przez potencjalnych kredytobiorcéw. To presja popytowa
zgtaszana przez inwestorow bedzie gtdbwnym motorem wolumenu kredytu na inwestycje
w sektorze budowlanym.
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