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PRZEDMOWA

Z przyjemnoscig oddaje w Paristwa rece ksigzke stanowiacy efekt badania krakowskich
osiedli mieszkaniowych przeprowadzonego przez zespot Katedry Ksztaltowania Sro-
dowiska Mieszkaniowego Wydzialu Architektury Politechniki Krakowskiej. Gléwna
osig naszej pracy byla przestrzen i funkcja. Skupiliémy si¢ na trwatych ramach $rodo-
wiska zamieszkania, ktére nie tylko ksztaltuja codzienno$¢ mieszkaricéw, ale réwniez
budujg jakos¢ miasta w calosci.

Wiedzac, ze uklad przestrzenny i zachodzace w nim relacje funkcjonalne stanowia
podstawowe i najbardziej trwale ramy srodowiska zamieszkania, na nim skupilismy
si¢, dokonujac przegladu i oceny obszaréw mieszkaniowych i starajac si¢ odpowiedzie¢
na pytanie, jaki niesie w sobie potencjal albo jakie moga wigza¢ si¢ z nim zagrozenia
i niedogodnosci.

Badanie przeprowadzono od ogétu do szczegétu — od teoretycznych badan nad osie-
dlami i ich rozwojem, poprzez analizy w skali calego miasta, az po szczegétowe bada-
nia poszczegdlnych osiedli i ich fragmentéw. Kazdy etap tego procesu przynosil inne
cenne spostrzezenia i wnioski, ktére staralismy sie przekazaé. We wszystkich badanych
obszarach szczegélng uwage poswigcilismy zabudowie wielorodzinnej. Réznorodnosé
i bogactwo tych struktur sktonily nas do przyjecia jednolitych kryteriéw analizy, co,
cho¢ czasem prowadzilo do powtdrzen, umozliwito nam zachowanie spéjnosci w opisie.

Z przyczyn oczywistych, w ksigzce nie mogto znalez¢ sie pelne opracowanie na-
szego badania. Wybraliémy jedynie kilka najbardziej charakterystycznych jednostek,
ilustrujac przyjeta metode badawcza. Czes¢ szczegbtowa jest jednak przedstawiona
w caloséci z uwagi na jej konstrukeje opartg na poréwnaniach pomig¢dzy poszczegdlny-
mi osiedlami. Zainteresowanych pelnym materialem badawczym odsytam do opraco-
wania dostepnego na stronach Urzedu Miasta Krakowa.

Niniejsza ksiazka to dopiero pierwszy krok na drodze do pelnego zrozumienia kra-
kowskich osiedli. Rezultaty naszych badan przyniosty zaskakujaco bogatg wiedze, wy-
kraczajaca poza nasze poczatkowe oczekiwania. Otwiera to przed nami kolejne $ciez-
ki badawcze, a takze mozliwosci aktywnego dzialania na rzecz poprawy jakosci zycia

poprzez poprawe jakosci srodowiska zamieszkania.

Karolina Dudzic-Gyurkovich






1. WSTEP

Tematyka krakowskich osiedli, ich rozpoznanie pod wzgledem cech przestrzenno-
-funkcjonalnych oraz charakterystyka i diagnoza, ktére s3 przedmiotem opracowania,
nabiera wielkiej wagi i aktualno$ci w kontekscie wspétczesnych zagrozent wystepujacych
i widocznych w skali globalnej i lokalnej, takich jak zmiany klimatyczne, postepujaca
degradacja srodowiska oraz chaos przestrzenny.

O jej znaczeniu decyduje tez ranga, jaka zawsze ma jako$¢ miejsca zamieszkania
w opiniach obywateli, oraz konieczno$¢ zmierzenia si¢ z wyzwaniami w postaci roz-
poznania transformaciji, jakim podlegaja obszary mieszkaniowe, dgzenia do spelnienia
wsp6lczesnych wyznacznikéw srodowiska mieszkaniowego wysokiej jakosci, a takze
koniecznoéé¢ zdefiniowania terminu ,osiedle” jako obszaru zamieszkania. Zauwazalna
jest dynamika proceséw spolecznych i przestrzennych zwigzanych ze srodowiskiem
zamieszkania, podyktowana zmieniajacym si¢ w naturalny sposéb stylem zycia, ale tez
wplywem zjawisk globalnych, takich jak pandemia, dokonujacych gwattownego prze-
warto$ciowania roli przestrzeni zamieszkania i przestrzeni publicznej. Wszystkie te za-
gadnienia sg zloZzone i wymagaja wieloaspektowej analizy.

Niniejsza praca, podjeta przez pracownikéw Katedry Ksztaltowania Srodowiska
Mieszkaniowego Wydziatu Architektury Politechniki Krakowskiej, ma na celu w pierw-
szej kolejnosci usystematyzowanie wiedzy z zakresu ksztaltowania i funkcjonowania
osiedli mieszkaniowych. Istotnym celem jest takze okreslenie stanu istniejacego ob-
szaréw mieszkaniowych Krakowa, w szczegélnosci w odniesieniu do aspektéw funk-
cjonalnych i przestrzennych, a w koricu skonstruowanie typologii tych obszaréw. Re-
komendacje, bedace ostatnim etapem pracy, moga znalez¢ zastosowanie w procesach
naprawczych i rewitalizacyjnych, takze w kontekscie wymienionych wyzwari. Rosnace
wymagania skupiajg si¢ na wyznaczaniu nowych standardéw, odnoszacych si¢ migdzy
innymi do komfortu klimatycznego, kreowania sprzyjajacych wspétczesnemu cztowie-
kowi warunkéw w zakresie jego zdrowia fizycznego, psychicznego oraz poczucia spdj-
noéci spolecznej z uwzglednieniem znaczenia przestrzeni wspélnych.

Coraz czesciej podnoszonym problemem, zaréwno w badaniach naukowych, jak
i w powszechnej swiadomosci, jest brak otwartych terenéw zieleni, zbyt maly dystans
miedzy obiektami oraz ucigzliwosci zwigzane z utrudnieniami komunikacyjnymi. Pro-

blemy te nie tylko wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu przestrzeni, ale réwniez
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negatywnie wplywaja na psychike czlowieka. Stad konieczne jest podejmowanie roz-
wazani na temat stanu obecnego, wyzwan oraz dzialan przysztosciowych skierowanych
na poprawe jakosci obszaréw zamieszkania.

Krakéw jak kazde miasto z bogatym rodowodem historycznym ma na swoim ob-
szarze réznorodne struktury mieszkaniowe, zaréwno zwarte obszary srédmiejskie, jak
i rozlegle osiedla wielkoprzestrzenne, wreszcie sporg liczbe powstatych w XXI w. tak
zwanych osiedli deweloperskich, zaréwno wielo-, jak i jednorodzinnych. W pracy pod-
jeto prébe sformutowania definicji struktur nazywanych osiedlami i sporzadzenia ich
typologii. W przypadku préby zdefiniowania osiedla trudnos¢ wynika z braku jedno-
znacznego rozumienia jego istoty, stad pojecie ,osiedle” bywa stosowane wymiennie
z innymi pojeciami, takimi jak: dzielnica, zesp6t mieszkaniowy — cho¢ majacych od-
mienne znaczenie, a takze swobodnej interpretacji osiedla, ktérego wielko$¢, charakter
i forma ulegaja przeobrazeniom.

Efektem podjetych badan jest klasyfikacja uwzgledniajaca ich cechy kompozycyjne
i funkcjonalne, co pozwolito na zdefiniowanie pewnych obszaréw zamieszkania jako
osiedli. Rezultaty, o ktérych mowa, poza wartoscig naukows majg takze wymiar prak-
tyczny — moga by¢ przydatne w podejmowaniu decyzji w zakresie rozwigzan architekto-
nicznych i urbanistycznych wewnatrz obszaréw zamieszkania oraz w integracji tych ob-
szaréw z miastem. Moga wplynaé réwniez na decyzje z zakresu polityki mieszkaniowej
oraz sposobu zarzgdzania i gospodarowania terenem. Uwzgledniaja przede wszystkim
powigzania strukturalne w skali osiedla, sasiedztwa i miasta, dostepnosé infrastruktury
transportowej oraz dostepnos¢ ustug podstawowych, w tym otwartych terenéw zielo-
nych o znaczeniu rekreacyjnym.

Sporzadzona pelna diagnoza funkcjonalno-przestrzenna pozwolila na analize moc-
nych i stabych stron obszaréw objetych szczegétowymi badaniami, w tym wykorzystania
ich potencjatu w celu poprawy jakosci srodowiska mieszkaniowego, a takze poszukiwa-
nia §rodkéw zaradczych dla zdiagnozowanych zagrozen i niedomagari. Wazne bytoby
w przysztosci uwzglednienie aspektu poczucia spéjnosci spotecznej, na przykiad poprzez
zaangazowanie lokalnych spolecznosci czy kampanie informacyjne. Udostepnienie wy-
nikéw badan mieszkaicom osiedli poddanych ocenie moze wzmocni¢ che¢ ich utoz-
samiania si¢ z zamieszkiwanym obszarem. Moze by¢ tez bodzcem do podejmowania
inicjatyw pozwalajacych na wspélne zarzadzanie obszarami sasiedzkimi.

Problematyka jakosci srodowiska mieszkaniowego jest od wielu lat gléwnym przed-
miotem badan i dziatalnosci dydaktycznej zespotu Katedry Ksztattowania Srodowiska
Mieszkaniowego. Dotychczas opracowania, jakie powstalty w wyniku prowadzonych
przez zesp6l badari mieszcezacych si¢ w profilu Katedry, byly wycinkowe — poswigco-
ne pojedynczym osiedlom, wskazanym w Wielokryterialnej analizie dziewigtnastu osie-
dli zabudowy blokowej potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakdw jako dysfunkeyj-
ne, wymagajace naprawy. Wykonana w 2014 r. przez Zespét Katedry Ksztaltowania



WSTEP

Srodowiska Mieszkaniowego Wydziatu Architektury Politechniki Krakowskiej Dia-
gnoza funkcjonalno-przestrzenna osiedli Ugorek i Olsza II ujawnila rozbieznos¢ pomie-
dzy wezesniejszymi badaniami a stanem faktycznym. Przeanalizowano dwa osiedla
wytypowane jako demonstrujace najwigcej cech negatywnych, wymagajace najszybszej
i kompleksowej ingerencji. W obszarze funkcjonalno-przestrzennym nie znaleziono
potwierdzenia ich szczegdlnie niskiej jakosci. Poza wspomnianymi 19 osiedlami pozo-
staje duza grupa osiedli o zréznicowanej charakterystyce, w ktérych réwniez widoczne
sa dysfunkcje i obszary problemowe.

Niniejsze opracowanie traktuje problem osiedli kompleksowo, odnoszac go do prze-
kroju wszystkich krakowskich przyktadéw. Tylko takie podejécie pozwala na pelng
diagnoze problematyki w skali miasta oraz obiektywne sformutowanie wnioskéw po-

przedzonych analizami.






2. CHARAKTERYSTYKA PRACY

2.1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Niniejsza praca powstalta na podstawie opracowania pt. Badanie jakosci srodowiska miesz-
kaniowego krakowskich osiedli, opiera si¢ takze na obowigzujacych dokumentach strate-
gicznych Miasta Krakowa, m.in.:

= Strategii Rozwoju Krakowa. Tu chee zy¢, Krakéw 2030;

= Uchwale nr XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 r. w spra-
wie przyjecia dokumentu;

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa;

*  Uchwale nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa;

= Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa;

=  Uchwale nr LIX/1288/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w spra-
wie przyjecia aktualizacji.

Wedlug zapiséw Strategii Rozwoju Krakowa Krakéw ma by¢ miastem obywatel-
skim zapewniajacym wysoka jako$¢ zycia mieszkaicéw i zréwnowazony rozwéj, a takze
europejska metropolia, konkurencyjnym osrodkiem nowoczesnej gospodarki opartej na
potencjale naukowym i kulturowym. Szczegélne znaczenie dla niniejszego opracowania
majq zapisy Celu strategicznego IV: Krakdw — miasto przyjazne do Zycia, gdzie kolejne cele
operacyjne wprost odnosza sie do zapewnienia wysokiej jakosci przestrzeni publicz-
nej i terenéw zieleni (cel operacyjny IV.1), a takze do rewitalizacji obszaréw miejskich,
w tym poprawy warunkéw zycia mieszkanicow (cel operacyjny IV.2).

W kontekscie niniejszego opracowania istotny jest takze jeden z celéw zawarty
w aktualizacji Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa, jakim jest ozywienie prze-
strzeni lokalnej (cel 2). W dalszej czg$ci mowa jest o rehabilitacii istniejacych obszaréw
mieszkaniowych, a takze o dostosowaniu otoczenia mieszkaniowego i struktury funk-
cjonalno-przestrzennej do potrzeb rodzin z dzieémi i oséb starszych w celu wzmoc-

nienia spéjnosci i integracji spolecznej.
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Problemy obszaréw mieszkaniowych poruszone zostaly takze w Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa i zwigzane sg
z celami 1 priorytetami polityki przestrzennej na terenach zabudowy miejskiej. Wymie-
niono tu m.in.: utrzymanie i rehabilitacj¢ zabudowy osiedlowej, nadanie nowej jakosci
znajdujacym si¢ w nich ogélnodostepnym terenom zieleni, a takze ochrong istniejacych
i tworzenie nowych sieci przestrzeni publicznych.

Mozna zatem stwierdzié, ze zagadnieniem wigzacym kluczowe dokumenty strate-
giczne sg problemy obszaréw mieszkaniowych, w szczegélnosci osiedli bedacych przed-
miotem niniejszego opracowania.

Celem nadrzednym dziatan rewitalizacyjnych jest poprawa jakosci zycia miesz-
kanicéw w srodowisku mieszkaniowym i jest to cel zbiezny z globalng tendencjg zmia-
ny pogladéw, jaka nastepuje w ocenie oczekiwanego i zakladanego w planach kazdego
kraju rozwoju. Dotychczasowy wskaznik, jakim byl i weiaz jest wzrost PKB, coraz cz¢-
$ciej jest zastepowany skalg inwestycji w kapital ludzki. Niewatpliwie jedna z przyczyn
zmiany sposobu rozumienia rozwoju w skali globalnej s spoteczne i gospodarcze skut-

ki pandemii COVID-19 i wyczerpywanie si¢ XX-wiecznych doktryn ekonomicznych.

2.2. CELE PRACY | METODA

Motywacja do podjecia badari byta che¢ udzielenia odpowiedzi na szereg pytari, m.in.:

= jaka struktur¢ mozna nazwac osiedlem?

= jaki typ osiedli wystepuje w Krakowie?

= ile jest osiedli mieszkaniowych w Krakowie?

= jakie sg ich podstawowe cechy?

= czy osiedla wybrane do szczegStowych analiz IT stopnia majg cechy osiedla Zyjace-
go, zdrowego, wygodnego i picknego?

= jakie srodki i dziatania mogg podnies¢ ich jakos¢?

Na tej podstawie sformulowano cele ogélne i szczegélowe. Celem ogélnym byto
dostarczenie materiatu przydatnego w ocenie jakosci srodowiska mieszkaniowego Kra-
kowa i jej poprawie.

Cele szczegélowe to:

1. Uporzadkowanie terminologii w odniesieniu do obszaréw mieszkaniowych ze szcze-
g6lnym uwzglednieniem okreslenia ,osiedle” w kontekscie zréznicowanych form
wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych.

2. Przeglad obszaréw mieszkaniowych Krakowa i wyodrebnienie wielorodzinnych
osiedli mieszkaniowych jako szczegdlnego elementu struktury urbanistycznej,
z okresleniem ich typologii i podstawowych cech w aspektach przestrzennym

i funkcjonalnym.
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3. Zbadanie wybranych osiedli reprezentujacych rézne grupy typologiczne pod ka-
tem spelniania cech z czterech kategorii problemowych: osiedla Zyjacego, zdrowe-
go, wygodnego, picknego oraz sformutowanie wnioskéw i rekomendacji przydat-
nych w procesach rehabilitacji i rewitalizacji zaréwno tych osiedli, jak i pozostatych.
W pracy przyjeto autorska metode badawczg oparta na polaczeniu szerokich stu-

diéw z zakresu teorii z praktycznymi badaniami i dwustopniows analizg w skali miasta

iw skali wskazanych osiedli w wybranych aspektach. Metoda zostala uzyta i przetesto-
wana w tej pracy po raz pierwszy i sprawdzilta si¢ w praktyce badawczej.

W Czesci I dokonano uscislenia terminologii, opierajac sie na szerokiej analizie li-
teratury naukowej i fachowej, co pozwolilo sformutowaé definicje obszaréw mieszka-
niowych — osiedli i zespoléw, przypisa¢ im okreslone cechy i uktady funkcjonalno-prze-
strzenne. Kolejno przeprowadzono analize I stopnia, ktéra objeta teren catego Krakowa
w podziale na 12 obszaréw badawczych. Analiza I stopnia pozwolita stworzy¢ swego
rodzaju panorame miasta i wskazac role i miejsce obszaréw mieszkaniowych ze szcze-
g6lnym uwzglednieniem wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych.

W Czesci 11 na podstawie wynikéw badan z Czesci I przeprowadzono analizy
szczegdtowe 11 stopnia wybranych osiedli reprezentujacych rézne typy funkcjonalno-
-przestrzenne i pochodzace z réznych lat. Analiz dokonano w czterech grupach pro-
blemowych — osiedle zyjace, osiedle zdrowe, osiedle wygodne, osiedle pigkne. Nalezy
podkresli¢, ze podejscie to pozwolilo autorom na uzyskanie szerokiego spojrzenia na
wspdlczesne srodowisko mieszkaniowe osiedli, w uwzglednieniem aspektu kompo-
zycyjno-estetycznego w skali calego osiedla i w skali mikro — poszczegélnych wnetrz
urbanistycznych i wyposazenia przestrzeni. Aspekt ten jest czgsto pomijany w opra-
cowaniach koncentrujacych si¢ na zagadnieniach funkcjonalnych, technicznych czy
spolecznych, jednak zdaniem autoréw jest on niezwykle istotny dla zapewnienia tadu
przestrzennego i koordynacji dzialari rewitalizacyjnych.

W Czgsci I wykorzystano m.in.:
= analizy literatury naukowej, dokumentéw, manifestow;
= analizy map, ortofotomap, map historycznych i opracowan kartograficznych;
= wizje lokalng;
= dokumentacje fotograficzng autorstwa cztonkéw zespolu;
= tabele macierz jako syntez¢ badan.

W Czesci I wykorzystano m.in.:
= wizje lokalng, inwentaryzacje, dokumentacje fotograficzng i obserwacje wlasne — bada-

nie przy uzyciu specjalistycznego sprzetu, m.in. symulatora gerontologicznego GERT;

* analizy urbanistyczne przeprowadzone na podstawie dostepnych materialéw
kartograficznych;

* analizy typu isovist, badajace wzajemng widoczno$é, stopieni integracji wizualnej

terenu oraz prawdopodobieristwo przeptywu ruchu pieszego.
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2.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

a)

b)

c)

Podstawa prawna i dokumenty:

umowa nr W/1/439/P1/3/2022 pomiedzy Gmina Miejska Krakéw (Zamawia-
jacy) a Politechnika Krakowska (Wykonawca);

uchwata nr XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 r. w spra-
wie przyjecia dokumentu Strategia Rozwoju Krakowa. Tu cheg zyé. Krakéw 2030;
uchwata nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia-
sta Krakowa;

uchwata nr LIX/1288/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w spra-

wie aktualizacji Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa (z p6zn. zm.);

Opracowania studialne i naukowe:

Wielokryterialna analiza dziewigtnastu osiedli zabudowy blokowej pofozonych na
terenie Gminy Migjskiej Krakéw, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2011;
Diagnoza funkcjonalno-przestrzenna osiedli Ugorek i Olsza II, Katedra Ksztalto-
wania Srodowiska Mieszkaniowego, Instytut Projektowania Urbanistycznego,
Wydziat Architektury, Politechnika Krakowska, Krakéw 2014;

Program badari technicznych budynkiw mieszkalnych wielorodzinnych zrealizowa-
nych w technologiach wielkoplytowych na terenie Gminy Miejskiej Krakow, Instytut
Projektowania Budowlanego, Wydzial Architektury, Politechnika Krakowska,
Krakéw 2019;

kwerenda bibliograficzna;

Materialy wyjsciowe dostarczone przez zleceniodawce i wspdlpracujacy zespol Re-

witalizacji Wydzialu Przedsiebiorczosci i Innowacji w postaci opracowan kartogra-

ficznych, podktadéw i informacji;

d) Merytoryczne dyskusje w zespole dwustronnym i z osobami wspélpracujgcymi.

2.4. IAKRES PRACY | STRUKTURA OPRACOWANIA

Budowa pracy pt. Badanie jakosci srodowiska mieszkaniowego krakowskich osiedli jest efek-

tem zalozonych celéw. Opracowanie obejmuje dwie zasadnicze czesci:

Cze$¢ 1 — dla obszaru calego Krakowa

a) badania literaturowe, w tym tlo historyczne ksztaltowania si¢ struktur miesz-

kaniowych Krakowa, ewolucja oczekiwan i aspiracji mieszkanicéw, okreslenie
cech wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego oraz analiza literatury pro-

wadzgca do sformutowania definicji osiedla;
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b) badanie pilotazowe dla wybranego obszaru o zréznicowanym zainwestowaniu
i wnioski do analiz I stopnia;
¢) analizy I stopnia;
d) syntezy i wnioski w skali miasta oraz wybér osiedli do szczegétowych analiz
11 stopnia.
= Czes¢ II — dla wybranych osiedli
a) analizy II stopnia dla wybranych, charakterystycznych typologicznie osiedli
w przyjetych kategoriach problemowych: osiedle Zyjace, osiedle zdrowe, osie-
dle wygodne, osiedle pigkne;
b) wnioski ogélne i rekomendacje szczegétowe dla analizowanych osiedli.
Badania prowadzone byly w 2021 i 2022 r. i pokazuja 6wczesny stan struktury
mieszkaniowej Krakowa.
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CZESC | - SRODOWISKO MIESZKANIOWE KRAKOWA
OSIEDLA JAKO WAZNY JEGO KOMPONENT

PODSTAWY TEORETYCZNE

ANALIZA HISTORYCZNA. OCZEKIWANIA | ASPIRACIE WYSOKA JAKOSC
GENEZA POWSTAWANIA OBSZAROW  DOTYCZACE ZAMIESZKIWANIA SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO.
MIESZKANIOWYCH W KRAKOWIE ORAZ ICH BADANIE CECHY | OCENA

ANALIZA LITERATURY
POSZUKIWANIE DEFINICII
OSIEDLA

ZALOZENIA KLASYFIKACII | TYPOLOGII OSIEDLI MIEJSKICH
OSIEDLA INTEGRALNE | ZWYCZAJNE

PILOTAZ - STUDIUM PRZYPADKU -
ANALIZA | STOPNIA W JEDNOSTKACH URBANISTYCZNYCH

BUDOWA MACIERZY OSIEDLI WG PRZYJETYCH KRYTERIOW
KOREKTA ZALtOZEN DO DALSZYCH PRAC BADAWCZYCH

BADANIA W SKALI CALEGO MIASTA WG SKORYGOWANEJ METODY
ANALIZY | STOPNIA 12 OBSZAROW BADAWCZYCH
BADANIA WIELOASPEKTOWE

ZRODLA BADANIA ANALIZY DOKUMENTACIA
HISTORYCZNE TERENOWE URBANISTYCZNE FOTOGRAFICZNA

PODSUMOWANIA | WNIOSKI

MACIERZ OSIEDLI -
MAPY ZBIORCZE ZESTAWIENIE OSIEDLI WNIOSKI

OBSZAROW MIESZKANIOWYCH INTEGRALNYCH | ZWYCZAINYCH | WSKAZANIE OSIEDLI

| OSIEDLI WG CECH DO ANALIZ 11 STOPNIA




3. ZALOZENIA METODYCINE
W RAMACH CZESCI |

= Istotng cechg planowanych badan byta réwnolegtos¢ prac nad badaniem materia-
16w zrédlowych, literatury i innych opracowan naukowych oraz analiz I stopnia dla
obszaru catego Krakowa.

= W opracowaniach z zakresu podstaw teoretycznych dokonana zostala synteza ma-
teriatu badawczego na podstawie wiedzy i doswiadczenia eksperckiego.

= W czesci dotyczacej analiz jednostek urbanistycznych oparto si¢ na badaniach i sizu.

= Przedmiotem opracowania byly obszary mieszkaniowe znajdujace si¢ na zewnatrz li-
nii drugiej obwodnicy Krakowa, wyznaczajacej granice strefy o charakterze srédmiej-
skim oraz poza obszarem tzw. Starej Nowej Huty, jako zwartego organizmu o cha-
rakterze miejskim, bardzo dobrze rozpoznanego w ramach opracowan tematycznych.

= (Czas powstania badanych osiedli rozciaga sie od lat 50. XX w. do czaséw wspél-
czesnych, obejmujac zaréwno osiedla powstale bezposrednio po wojnie, jak i naj-
nowsze realizacje mieszkaniowe.

= 7 obszaru opracowania wylaczono réwniez jednostke urbanistyczng obejmujaca
obszar kombinatu metalurgicznego ArcelorMittal.

= Pelng analiz¢ I stopnia poprzedzito badanie pilotazowe w wybranym obszarze ba-
dawczym, ktére pozwolilo dopracowaé metode i narzedzia badawcze.

= Analizy I stopnia dla jednostki pilotazowej objely zagadnienia funkcjonalno-prze-
strzenne w stopniu pozwalajacym na rozpoczecie sporzadzenia macierzy osiedli
i uzyskanie ich charakterystyki.

=  Wstepna forma macierzy osiedli stala si¢ podstawa do zaplanowania dalszych prac
pozwalajacych na sporzadzenie charakterystyki osiedli w ramach calego miasta oraz
do wytypowania osiedli do analiz II stopnia.

= Pracg oparto na dostarczonym materiale wyjsciowym w postaci mapy jednostek
urbanistycznych Krakowa. W trakcie prac prowadzonych na Wydziale ds. Przed-
sigbiorczosci i Innowacji UMK nad przygotowaniem gminnego programu rewita-
lizacji przyjeto podzial na jednostki urbanistyczne, ktére po raz pierwszy zostaly
wyznaczone w Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa z 1988 r., zaktualizowanym w 1994 r. W tych dokumentach na

podstawie szczegélowych analiz i badari wyznaczono 141 jednostek strukturalnych,
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nazywanych tez urbanistycznymi, odzwierciedlajacych zréznicowang strukture funk-
cjonalno-przestrzenng miasta. Dla celéw szczegélowych analiz z wykorzystaniem
technologii GIS zostaly one jedynie skorygowane do postaci odpowiadajacej da-

nym z Paristwowego Rejestru Granic.



4. PODSTAWY TEORETYCINE

4.1. ANALIZA HISTORYCZNA. GENEZA POWSTAWANIA
0BSZAROW MIESZKANIOWYCH W KRAKOWIE

Niniejsze opracowanie ma na celu przyblizenie genezy krakowskich zespoléw miesz-
kaniowych w kontekscie historycznym. Aby przedstawi¢ warunki, w jakich w Krako-
wie zaczely powstawacd pierwsze tego typu struktury, nalezy przesledzi¢ rozwéj urba-
nistyczny Krakowa i jego podzialy administracyjne. Dzigki kolejnym podzialom na
poczatku XX w. stworzono bowiem warunki, przede wszystkim obszarowe, do zakta-
dania w Krakowie zespoléw mieszkaniowych, bedacych odpowiedzig na rozwéj demo-
graficzny miasta i wynikajace z niego potrzeby.

W okresie sredniowiecza mial miejsce pierwszy podzial administracyjny miasta.
Mialo to zwiazek z lokacjg Krakowa w 1257 r. na prawie magdeburskim. Wéwczas to
uklad urbanistyczny miasta, na ktéry sktadat si¢ rynek i bloki zabudowy wokét niego,
zamykal si¢ w murach obronnych, tworzgc wraz z dofgczonym do niego pézniej Oko-
tem zwarty zespdl, polaczony z zamkiem krélewskim, zlokalizowanym na Wzgérzu
Wawelskim'. Taki obszar zajmowat Krakéw do korica XVIII w., kiedy to na podstawie
nakazu Sejmu Czteroletniego zmieniono jego granice.

W kolejnych latach czyniono przygotowania do powigkszenia powierzchni stale
rozrastajgcego sie miasta poprzez wlaczenie w obreb Krakowa okolicznych terenéw.
Udalo si¢ to dopiero na poczatku XX w. Do 1915 r. zrealizowano plan utworzenia
Wielkiego Krakowa, w ktdrego sktad weszty tereny (dzielnice katastralne) nalezace do
Krakowa w okresie sprzed 1910 r. (Sré6dmiescie, Wawel-Zamek, Nowy Swiat, Piasek,
Kleparz, Wesota, Stradom, Kazimierz) oraz nowe tereny (dzielnice katastralne) takie
jak: Ludwinéw, Zakrzéwek, Debniki, Pétwsie Zwierzynieckie, Zwierzyniec, Czarna
Wies, Nowa Wie§ Narodowa, Lobzéw, Krowodrza, Warszawskie, Grzegérzki, Dabie,
Plaszéw oraz Podgérze. Wéwezas to Wielki Krakéw zajmowal powierzchnie 4690 ha

i zamieszkiwalo go 183 tys. mieszkaicow?.

' ). Wyrozumski, Dzieje Krakowa, t. 1, Krakéw u schytku wiekdw srednich, Krakéw 1992, passim.
2 J. Bieniarzéwna, .M. Matecki, Dzieje Krakowa, t. 3, Krakéw w latach 1796-1918, Krakdéw 1994,
s. 358-360.
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II. 1. Plan Wielkiego Krakowa
opracowany przez Kazimierza
Stoleckiego w roku 1912.
Obejmuje powierzchnie
Krakowa po dokonanych

w latach 1910-1912
przyfaczeniach do granic
miasta terendw sasiadujacych
gmin i obszaréw dworskich.

II. 2. Plan Krakowa z 1943 r.,
obejmujacy takze tereny
przytgczone do miasta
w1941 r.
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Nast¢pna zmiana granic Krakowa i utworzenie na jego terenie kolejnych dzielnic
zostala przeprowadzona przez Niemc6w i miata miejsce w 1941 r. Zmiana ta zostala
potwierdzona przez wladze Polski w 1945 r. Na mocy tego postanowienia do miasta
przyltaczono: Lagiewniki, Jugowice, Borek Falecki, Kobierzyn, Skotniki, Pychowice, Bo-
dzéw, Kostrze, Przegorzaty, Bielany, Wole Justowska, Chelm, Bronowice Mate, Brono-
wice Wielkie, Tonie, Pradnik Biaty, Witkowice, Gérke Narodows, Pradnik Czerwony,
Olszg, Rakowice, Czyzyny, Leg, Rybitwy, Biezanéw, Rzake, Prokocim, Wole Duchac-
ka, Piaski Wielkie oraz Kurdwanéw®.

W 1951 r. do Krakowa przytaczono Nowa Hute, ktéra pierwotnie miata by¢ odreb-
nym miastem. Wraz z Nowa Huta Krakéw poszerzyt si¢ takze o wsie bedace jej czgécia,
tj.: Mogile, Bienczyce, Mistrzejowice, Zestawice, Kantorowice, Krzestawice, Grebaléw,
Luboczg, Wadéw, Pleszéw, Ruszezg oraz Branice. Wiie te staly si¢ odtad kolejnymi
dzielnicami miasta Krakowa®.

W 1954 1. dokonano kolejnej reformy administracyjnej Krakowa, ktéra polegala na
utworzeniu z dotychczasowych 64 dzielnic katastralnych szesciu dzielnic administracyj-
nych. Bylo to: Stare Miasto, Zwierzyniec, Kleparz, Grzegérzki, Podgérze oraz Nowa Huta®.

3 E. Firlet, Zmiany przestrzenno-urbanistyczne Krakowa w latach 1939-2006, [w:] ). Wyrozumski (red.),
Krakéw. Nowe studia nad rozwojem miasta, Krakéw 2007, s. 666-667.

4 Ibidem, s. 676-678; ). Salwinski, Powstanie i rozwdj Nowej Huty w drugiej potowy XX wieku, [w:]
J. Wyrozumski (red.), op. cit., s. 717-754.

> E.Firlet, op. cit., s. 677.
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Il. 3. Plan Miasta Krakowa
wydany w 1964 r., na
ktérym uwzgledniono

wprowadzony w 1954 r.
podziat miasta na szes¢ dzielnic
administracyjnych.



Il. 4. Plan Miasta Krakowa
wydany w 1979 r., na ktérym
uwzgledniono wprowadzony
w 1973 r. podziat miasta na
cztery wielkie dzielnice.
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Okoto 20 lat pézniej, bo w 1973 r., mialo miejsce kolejne poszerzenie granic mia-
sta. Wéwezas to przylaczono do Krakowa tereny wiejskie sasiadujace z miastem od
wschodu, poludnia i zachodu. Dokonano takze nowego podzialu miasta na cztery
wielkie dzielnice: Srédmiescie, Podgoérze, Krowodrza, Nowa Huta®.

Warto podkresli¢, ze od lat 20. XX w. do lat 80. powierzchnia Krakowa wzrosta
niemal siedmiokrotnie i objeta obszar pigciu wezesniej niezaleznych miast (Krakéw,
Kleparz, Kazimierz, Podgérze, Nowa Huta) oraz 76 wsi’.

W 1991 r. Krakéw stal si¢ jedng gming, ktéra podzielono na 18 dzielnic, na terenie
ktérych polozone sg zespoly mieszkaniowe®. Powstawaty one w réznych okresach: od
poczatku XX w. po czasy wspélczesne. Ich budowa byta mozliwa dzigki przeprowadzo-
nym weze$niej reformom administracyjnym, na mocy ktérych dawne jurydyki miejskie
oraz podkrakowskie wsie zostaly przytaczone do Krakowa. To na ich terenie, m.in. na
Czarnej Wi, Piasku, Kurdwanowie, Woli Duchackiej, Bronowicach, Eobzowie, We-
solej, Rakowicach, Krowodrzy, Grzegérzkach, Kawiorach, Debnikach, Krzestawicach,
Ludwinowie, Pychowicach, zaczgly powstawaé i powstaja do dzisiaj mniejsze i wigk-

sze zespoly mieszkaniowe.

¢ Ibidem.
Ibidem; D. Kalisiewicz (red.), Encyklopedia Krakowa, Warszawa-Krakéw 2000, hasto: ,granice”.
8 Encyklopedia Krakowa..., op. cit., hasto: ,granice”.
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Jak wspomniano, w Krakowie od pierwszej dekady XX w. zaczeto wznosic pierwsze

zespoly mieszkaniowe. Nalezy tutaj wspomnie¢ przede wszystkim o os. Salwator, zbu-
dowanym w latach 1909-1913 na terenie dawnego Zwierzyrica, na zboczach wzgérza
bt. Bronistawy z inicjatywy Towarzystwa Budowy Tanich Doméw Mieszkalnych dla
Urze¢dnikéw’, oraz o os. Modrzejéwka, ktére powstato z inicjatywy Towarzystwa Ta-
nich Mieszkar dla Robotnikéw Katolickich w rejonie al. A. Grottgera, ul. Gzymsikéw,

ul. Mazowieckiej i ul. H. Sienkiewicza™.

9 ). Baraniak, Przedsiebiorstwo budowlane Jozef Wilczyriski i Andrzej Kramarski, ,Rocznik Krakowski”,
t. LXXIX, 2013; P. Hapanowicz, Oblicza Zwierzyrica 1910-2070, Muzeum Historyczne Miasta Kra-
kowa, Krakéw 2010.

0 ). Bieniarzéwna, J.M. Matecki (red.), Dzieje Krakowa w latach 1918-1939, t. 4, Wydawnictwo Lite-
rackie, Krakow 1997, s. 238-239.

/9

Il. 5. Osiedle Salwator obecnie.

Il. 6. Zabudowa willowa przy
obecnym pl. Axentowicza
w | potowie XX w.
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Il. 7. Zespot mieszkaniowy
Cichy Kacik obecnie.

Il. 8. Zespot mieszkaniowy
os. Niemieckie obecnie.

W latach 20. powstawaly kolejne osiedla zabudowy willowej o spéjnej stylowo

(modernistycznej) architekturze, np. osiedle w rejonie placu Axentowicza oraz osiedle
Oficerskie w rejonie ul. Beliny-Prazmowskiego, Brodowicza, Kieleckiej i Olszyny!.

W latach 30. w miescie powstawaly kolejne zespoly mieszkaniowe, wéréd nich m.in.
zesp6l mieszkaniowy Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Praca” przy ul. Praskiej
(1935-1938), zesp6t mieszkaniowy ZUS przy ul. Fatata (1930-1931) oraz zesp6t do-
méw i willi Cichy Kacik (1936-1937).

" Ibidem, s. 181.
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Analizujac lata 40., nalezy pamietad, ze w tym okresie zostal znacznie powigkszo-
ny obszar miasta. Z tego okresu nalezy wymieni¢ przede wszystkim takie realizacje jak
zesp6l mieszkaniowy osiedle Niemieckie przy ul. Krélewskiej (1941-1944), domy wie-
lorodzinne dla personelu Kolei Wschodnich w Plaszowie (ul. Dworcowa i ul. Proko-
cimska) czy zesp6t domkéw finskich w Biezanowie (ul. Péttanki). Byly to inwestycje
realizowane przez Niemcéw.

Omawiajac lata 50. XX w. w kontekscie rozwoju obszaréw mieszkaniowych Kra-
kowa, trzeba w pierwszej kolejnosci wspomnie¢ o zespotach mieszkaniowych Nowej
Huty, przytaczonej do Krakowa w 1951 r. Na obszarze Nowej Huty w ciagu 10 lat po-
wstaly: os. Wandy, os. Na Skarpie, os. Mlodosci, os. Willowe, os. Ogrodowe, os. Krako-
wiakéw i Gorali, os. Sportowe, os. Teatralne, nastepnie osiedla A, B, C, D i os. Szkolne,
os. Zielone, os. Stoneczne, os. Urocze, os. Zgody, os. Zielone, os. Kolorowe oraz os. E.
W kolejnych latach w zwiazku z rozwojem demograficznym Nowej Huty zaczeto budo-
wacé kolejne zespoly mieszkaniowe, tym razem na terenach oddalonych od jej centrum.

W samym Krakowie za$ w tym okresie powstaly m.in. zespoly mieszkaniowe: Zy-
wiecka w Borku Fateckim (1949-1955), Bronowice Stare (1950-1958), Daszyriskiego
(1950-1956), Grzegérzki Nowe (1958-1969) oraz Krélewska (1956-1969).

W latach 60. w Krakowie rozpoczat si¢ istotny dla rozwoju mieszkalnictwa okres
budowy budynkéw w technologiach uprzemystowionych, przede wszystkich z wielkiej
plyty. Wtedy tez ugruntowalo si¢ okreslenie ,osiedle” dla duzych, wielorodzinnych ze-
spoléw mieszkaniowych. Jednym z pierwszych bylo zbudowane w latach 1966-77 os. Na
Koztéwee, a takze os. Dabie (1965-1972), os. Olsza 11, os. Podwawelskie (1968-1976),
os. Ugorek (1961-1967), os. Wzgérza Krzestawickie (1961-1972).

Il. 9. Osiedle Wandy w Nowej
Hucie na przetomie
lat 50. i 60. XX w.
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Il. 10. Zespdt mieszkaniowy
przy ul. Daszynskiego obecnie.

II. 11. Osiedle Podwawelskie na
przetomie lat 60. 1 70. XX w.
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Budownictwo z wielkiej plyty dominowato w krajobrazie krakowskich zespoléw
mieszkaniowych przez nastepne 30 lat. Budowane w tej technologii bloki mieszkalne
mialy malfo urozmaicong, niemal jednolita forme i architekture. Natomiast niewatpliwg
zaletg tych przestrzeni byla duza powierzchnia terenéw zielonych oraz tatwy dostep do
wszelkiego rodzaju ustug, jak sklepy, szkoty, przedszkola, stuzba zdrowia oraz kultura.

Lata 70. to kolejne dziesi¢ciolecie gwaltownego rozwoju budownictwa wielorodzin-
nego w Krakowie. W tym czasie w Krakowie powstaly kolejne duze, wielorodzinne
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Il. 12. Osiedle Wzg6rza
Krzestawickie w latach 70. XX w.
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Il. 13. Osiedle Azory w latach
70. XX w.
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II. 14. Osiedle Azory
w latach 70. XX w.

osiedla mieszkaniowe, m.in. os. Azory (1976), os. Pradnik Biaty Zachéd i Pradnik Bia-
ty Wschéd (1975-1985), os. Pradnik Czerwony (1975-1986), os. Ptaszéw, os. Stary
Prokocim (1974), os. Nowy Prokocim (1976-1982), os. Biezanéw Nowy (1978-1982),
os. Piaski Nowe (1976-1978), os. 2 Putku Lotniczego (od 1978), os. Dywizjonu 303
(0d 1976), os. Cegielniana, os. Krowodrza Gérka (1976), zespét doméw jednorodzin-
nych Zarzecze (1975-1983) oraz os. Widok (1970-1979).

Lata 80. przyniosly kolejne inwestycje mieszkaniowe. W tym okresie rozpoczeto bu-
dowg takich osiedli, jak m.in. Kurdwanéw Nowy (od 1980), Ruczaj-Zaborze (1986-1993),
os. O$wiecenia (1986-1988) czy os. Rzaka (1987-1994).

II. 15. Widok na zabudowe
mieszkalng os. Ruczaj-Zaborze
okoto 2010 .
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Rok 1989 przyniést w Polsce zmiany ustrojowe, zaréwno polityczne, jak i ekono-
miczno-gospodarcze. Mialy one wplyw réwniez na zmiany w obszarze mieszkalnic-
twa. Rozwinal si¢ gwaltownie rynek budownictwa deweloperskiego, obiekty mieszka-
niowe zaczely wypelnia¢ luki w istniejacych strukturach urbanistycznych i zajmowac
wolne tereny zielone, rolne i nieuzytki. Budowane wéwczas zespoly mieszkaniowe byty
znacznie mniejsze niz dawne osiedla, stosowano w nich materialy o znacznie wyzszym
standardzie, nie byly juz budowane w technologii prefabrykowanej. Zaczgta powstawaé
zabudowa o wysokiej intensywnosci, najczesciej w sytuacji braku planu miejscowego,
wywolujgca lub potegujaca chaos przestrzenny. Przykladem takiego ,nowoczesnego”
jak na owe czasy zespotu w Krakowie byto osiedle Zabiniec (1995)%2.

Zauwazone wezesniej procesy przybraly na sile w XXI w., ktéry przyniést juz inne
standardy budowlane i sposéb myslenia o obszarach mieszkaniowych. Mialo to swoje

zalety, ale takze wady zwigzane np. z dazeniem inwestoréw do uzyskania maksymalnej,

2. M. Wiodarczyk (red.), Krakowskie osiedla modernizmu lat 1945-1990. Wybrane przyktady, Wydaw-
nictwo SARP, Krakéw 2014, s.v.; E. Firlet, op. cit., s. 664-712; Encyklopedia Krakowa, op. cit., s.v.

Il.16. Widok na
zabudowe mieszkalng,
os. Oswiecenia

I.17. Widok na
zabudowe mieszkalng,
0s. Zabiniec obecnie.
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II. 18. Widok na os. Avia na
Czyzynach obecnie.
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dozwolonej przez prawo powierzchni uzytkowej mieszkann (PUM), co mialo z kolei

wplyw na mala powierzchni¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych oraz pomijanie funk-
cji uzupelniajacych. Jako przyktad osiedli mieszkaniowych, ktére powstaty w Krako-
wie juz w XXI w., mozna wskaza¢ os. Europejskie (budowa od 2002 r.) czy os. Avia na
Czyzynach (budowa od 2015 1.). Nalezy podkresli¢ jednak, ze poza tymi dwoma przy-
ktadami w ciagu ostatnich 20 lat na terenie Krakowa powstalo kilkadziesiat innych,
mniejszych i wigkszych zespoléw mieszkaniowych. Wprawdzie nadal uzywane bylto
(i jest) okreslenie ,osiedle”, jednak najczesciej w stosunku do mniejszych niz w XX w.
zespoléw mieszkaniowych.

Obecnie, w poczatku lat 20. XXI w., Krakéw jak kazde miasto z bogatym rodowo-
dem, doswiadczajace zmian ustrojowych i cywilizacyjnych, ma bardzo zréznicowang
strukture obszaréw mieszkaniowych, wymagajaca réznorodnych dzialan naprawczych
od skali porzadkowania budowy funkcjonalno-przestrzennej po wymiang detali infra-
struktury i architektury.

4.2. OCZEKIWANIA | ASPIRACJE DOTYCZACE
ZAMIESZKIWANIA ORAZ ICH BADANIE

Osiedle mieszkaniowe/zesp6t mieszkaniowy nigdy nie funkcjonuje w prézni. Na jego
atrakcyjnos¢ maja wpltyw uwarunkowania przestrzenne (tj. polozenie geograficzne

w skali kraju oraz lokalizacja w ramach struktury miejskiej) i szeroko rozumiane czynniki
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ekonomiczne. Kazde osiedle pozostaje w relacji z miastem, w ktérym sie¢ znajduje: jego
centrum, dzielnicg, do ktérej nalezy, a takze z jego innymi rejonami i obszarami pod-
miejskimi. Mieszkaicy maja dostep do pelnej palety ustug oferowanych przez miasto
oraz korzystaja z oferty rynku pracy. Wlasnie te atrybuty miejsca zamieszkania oraz do-
stepnos¢ ustug miejskich maja decydujacy wplyw na oceng stopnia atrakcyjnosci miej-
sca zamieszkania. One tez, jak mozna zaobserwowaé, w najwickszym stopniu okreslaja

przedziaty cen doméw i mieszkan.

= Potrzeby mieszkaniowe, oczekiwania i ich hierarchia

Problem potrzeb mieszkaniowych i trudnosci w ich zaspokajaniu towarzysza procesowi
urbanizacji i zwigzanych z nim szeroko rozumianych zmian spoleczno-ekonomicznych.
Juz w czasach rewolucji przemystowej zaczeto dostrzegaé rosnace zapotrzebowanie na
mieszkania w miastach, ktére gwaltownie si¢ rozwijaly w wyniku naplywu ludnosci
z obszaréw wiejskich. Industrializacja przyciggata masy pracownikéw poszukujacych
lepszych warunkéw zycia i zatrudnienia, co prowadzito do szybkiego wzrostu liczby
ludnosci miejskiej i jednoczesnego deficytu mieszkan.

Po zakoniczeniu 11 wojny §wiatowej w 1945 r. problem potrzeb mieszkaniowych
nasilit si¢. Okres powojenny charakteryzowal si¢ intensywna industrializacja oraz ma-
sowa migracja ze wsi do miast. W tym czasie zacz¢to budowaé nowe osiedla miesz-
kaniowe, czg¢sto w formie blokowisk, ktére mialy zaspokoi¢ rosngce potrzeby miesz-
kaniowe. Takie rozwigzania mialy na celu szybkie i efektywne zapewnienie dachu nad
glowa nowym mieszkaricom miast, cho¢ czesto kosztem jakosci przestrzeni zyciowe;.

Kolejna fala zmian nastgpita po 1989 r., kiedy transformacja ustrojowa przyniosta ze
soba nowe wyzwania i mozliwosci. Otwarcie rynku oraz naplyw kapitatu zagranicznego
spowodowaly dynamiczny rozwdj sektora budownictwa mieszkaniowego, szczegélnie
w duzych miastach. Miasta takie jak Krakéw, ktére staly sie centrami edukacyjnymi,
kulturalnymi i biznesowymi, przyciggaly coraz wiecej mieszkaricéw poszukujacych lep-
szych warunkéw zycia, co z kolei wplynelo na wzrost popytu na mieszkania.

W Krakowie, bedagcym jednym z najbardziej atrakcyjnych miast w Polsce, wspo-
mniane zjawiska wystapily w szczegélnie duzym natezeniu zaréwno po 1945 r., jak
i po 1989 r. Intensywny rozwdéj gospodarczy, kulturalny i edukacyjny przyciagal nowych
mieszkaricéw, co stawialo przed miastem kolejne wyzwania zwigzane z zapewnieniem
odpowiedniej infrastruktury mieszkaniowej. W latach powojennych budowano liczne
osiedla blokowe, majace zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe szybko rosngcej populacji.
Po transformacji ustrojowej rozwéj rynku nieruchomodci i inwestycje w nowoczesne
osiedla mieszkaniowe mialy na celu dostarczenie mieszkan o wyzszym standardzie,
odpowiadajacych zmieniajacym sie oczekiwaniom spoleczeristwa.

Jednak mimo tych dzialari problem potrzeb mieszkaniowych pozostaje aktualny.

Wozrost liczby mieszkaficéw miast, rozwéj ekonomiczny oraz atrakcyjnosé kulturowa

3/
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i edukacyjna przyczyniaja si¢ do nieustannego wzrostu popytu na mieszkania. Wsp6t-
czesne wyzwania obejmuja nie tylko liczbe, lecz réwniez jakos¢ dostepnych mieszkari,
zréwnowazony rozwéj osiedli, a takze dostepnos¢ cenows. Urbanizacja niesie ze sobg
koniecznos¢ nieustannego dostosowywania infrastruktury mieszkaniowej do zmienia-
jacych sie potrzeb spolecznych, co stanowi wyzwanie dla wtadz miejskich, dewelope-
réw oraz calego spoleczenstwa. Potrzeby mieszkaniowe, podobnie jak wszystkie inne,
podlegaja takim samym prawom ich zaspokajania.

Potrzeba bowiem moze by¢ zdefiniowana jako brak czego$, dostrzezenie réznicy
miedzy stanem faktycznym a oczekiwanym — pozadanym. Ogdlnie potrzeby podzieli¢
mozna na: potrzeby wrodzone (podstawowe) — obiektywne i powszechnie zaspokajane,
charakteryzujace si¢ staloscig preferencji, oraz potrzeby nabyte (wyzszego rzedu) — zalez-
ne od subiektywnych stanéw psychologicznych czlowieka i relacji cztowiek—otoczenie.

Co wazne, obowiazuje naturalna kolejnos¢ zaspokajania potrzeb: najpierw zaspoka-
jane sg potrzeby fizjologiczne i zwigzane z bezpieczenstwem, dopiero potem nalezgce
do grupy potrzeb wyzszego rzedu: spoleczne, uznania i szacunku, a na koricu potrzeby
zwigzane ze sferg duchows, potrzeby samorealizacji.

Potrzeby wigzace si¢ w najszerszym rozumieniu z zamieszkiwaniem réwniez moz-
na uszeregowac zgodnie z ideg wspomnianej piramidy Maslowa'. Zgodnie z jej logika
wiasne lokum realizuje przede wszystkim potrzeby fizjologiczne, takie jak sen, odpoczy-
nek, spozywanie positkéw (poziom 1). Spetnia wymogi zwigzane z bezpieczeristwem:
ochrania sfere prywatnosci i stwarza ramy zapewniajacego poczucie bezpieczeristwa
prawidlowego funkcjonowania rodziny (poziom 2). W podziale klasyfikacyjnym Ma-
slowa kolejna grupa potrzeb zhierarchizowana zostala na poziomach 3,4 i 5, obejmu-
jacych odpowiednio: potrzeby spoteczne (3), potrzeby szacunku i uznania (4) oraz po-
trzeby samorealizacji (5). Jak juz wspomniano, nalezg one do grupy potrzeb wyzszego
rzgdu, podlegajacych przeksztalceniom w rezultacie zmian w otoczeniu, silnie zrézni-
cowanych w obrebie spoleczeristwa i jego grup (segmentéw) wyodrebnionych na pod-
stawie wybranych cech klasyfikacyjnych. Potrzeby wyzszego rz¢du, o ktérych mowa,
mozna réwniez okresli¢ mianem ,,oczekiwart”. W kontekscie zamieszkiwania stopieri
ich zhierarchizowania jest raczej nieostry. Dobrze funkcjonujace otoczenie umozli-
wia czlowiekowi kontakt z przestrzenig w skali zespotu mieszkaniowego lub wigksze;
jednostki, osiedla, tworzac atrakcyjng ,zyciowa scenografie”. Miejsce zamieszkania
i wnetrze mieszkania, poprzez atrybuty przestrzeni we wszystkich jej skalach, w pew-
nym stopniu okreslaja pozycj¢ spoleczna, status materialny czy preferowany styl zycia,
stanowig manifestacj¢ wyznawanych zasad, wartosci i idealéw. W tym sensie umoz-

liwiajg czlowiekowi wyrazenie wlasnej osobowosci, a tym samym sprzyjaja zaréwno

3 E. Stachura, Srodowisko mieszkaniowe w Polsce. Ocena, oczekiwania, aspiracje, Wydawnictwo Po-
litechniki Krakowskiej, Krakéw 2013, s. 78-85.
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pozycjonowaniu si¢ w spoleczefistwie, jak i samorealizacji. Dom czy mieszkanie oraz sie-
dlisko, do ktérego naleza, pozwalajg na nawigzanie satysfakcjonujacych wiezi sasiedzkich
i budujg poczucie przynaleznosci do wspélnoty. Istotng role w zaspokajaniu opisanych
potrzeb odgrywaja zaréwno kontekst urbanistyczny i spoleczny domu/mieszkania, jak
i szeroko rozumiane wartodci estetyczne i aspekt innowacyjnosci.

Przestrzen jest takze waznym polem doznawania satysfakgji estetycznej. Nalezy
podkresli¢, ze wszystkie grupy potrzeb majg zawsze szerszy kontekst, ich ksztattowa-
nie si¢/ewoluowanie jest uwarunkowane psychologicznie i spotecznie.

* Preferencje mieszkaniowe

Wyrazem dazenia do zaspokojenia subiektywnie zhierarchizowanych potrzeb i oczeki-
wan zwigzanych z zamieszkiwaniem jest okreslenie przez czlowieka preferenciji, w opar-
ciu o ktére podjeta zostaje decyzja o wyborze konkretnego domu lub mieszkania.
Zachowania przysztych kupujacych wigza si¢ bezposrednio z uswiadomieniem sobie
potrzeby, jej wyartykulowaniem i dagzeniem do jej zaspokojenia. Sformutowanie prefe-
rencji zatem jest efektem uwzglednienia wszystkich warunkéw, mozliwosci i okolicz-
nosci, ktére warunkujg zakup domu/mieszkania w danym momencie. Na preferencje
bedzie miato wplyw wiele czynnikéw, ale przede wszystkim mozliwosci finansowe,
faza w cyklu zycia rodziny, styl zycia, moda, wykonywany zawéd. Rézne kombinacje
wspomnianych czynnikéw silnie oddzialuja na decyzje dotyczace lokalizacji. Usytu-
owanie domu/mieszkania moze podlega¢ ocenie obiektywnej i subiektywnej. Do cech
obiektywnie korzystnych danej lokalizacji nalezg atrybuty prozdrowotne: nastonecz-
nienie, przewietrzanie, dostep do terenéw zielonych oraz powigzania komunikacyjne
gwarantujace latwy dostep do ustug o znaczeniu ogélnomiejskim, dzielnicowym i lo-
kalnym. Sa one atrakcyjne dla wszystkich (segmentéw) grup mieszkaricéw, podobnie
jak prestiz i korzystny wizerunek osiedla/lokalizacji. Subiektywnie istotny moze by¢
natomiast dostep do miejsca pracy, szkol, przedszkola, miejsc zamieszkania cztonkéw
rodziny i przyjaciél. Poziom waznosci tych atrybutéw zalezy od jednostkowej sytuacji
rodziny/jednostki. Preferencje dotyczace cech architektury i jej wartosci estetycznej
majg charakter bardziej skomplikowany. Ksztaltujg si¢ one pod wplywem wielu czyn-
nikéw, ktérych sita w spoleczeristwie informacyjnym stale rosnie. Powszechny dostep
do wiedzy o architekturze i jej realizacjach na calym $wiecie, stylach zamieszkiwania,
wyposazenia wnetrz, nowych materiatach i technologiach wspomaga krystalizowanie
si¢ preferencji w tym zakresie. Potrzeby awansu spolecznego i uznania oraz uksztatto-
wania wlasnego korzystnego wizerunku motywuja do precyzyjnego okreslania prefe-

rencji mieszkaniowych.

4 |. Borowik, Blokowiska. Miejski habitat w oglqdzie socjologicznym, Oficyna Wydawnicza Arboretum,
Wroctaw 2003, s. 87.
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Na preferencje mieszkaniowe ma zatem wplyw sposéb wypelniania przez czlowie-
ka wszystkich funkeji spolecznych. Bedzie on miat znaczenie w podejmowaniu decyzji
o wyborze mieszkania, a przede wszystkim jego szeroko rozumianej lokalizacji. Wply-
nie na decyzj¢ o wyborze dzielnicy w kontekscie realiéw dojazdu do pracy, placéwek
edukacyjnych, preferowanych form rozrywki i wypoczynku, czy tez powigzan rodzin-
nych. Dlatego tez kupujacych domy i mieszkania nalezy bada¢ w zwiazku z przedsie-
wzieciami projektowymi we wszystkich skalach: o charakterze planistycznym, urbani-
stycznym i wreszcie architektonicznym.

Szczegdlne znaczenie ma obecnie monitorowanie preferencii zwigzanych z loka-
lizacja domu/mieszkania®. Popularnos¢ mieszkan z wielkiej plyty i wzrost ich cen
w ostatnich latach wskazuja, jak istotne znaczenie ma korzystne polozenie osiedla/ze-
spolu mieszkaniowego oraz jego infrastruktura: zielen, place zabaw dla dzieci, sklepy
i ustugi osiedlowe. Osiedla wzniesione w Krakowie przed 1990 r., mimo nizszej jakosci
technicznej i materialowej budynkéw w stosunku do zespoléw/osiedli wznoszonych
dzis, maja lepiej rozwiniety infrastrukture ustugows, lepiej zagospodarowane tereny
zielone i wewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne przyjazne mieszkaricom
oraz stymulujace powstawanie wiezi spolecznych na réznych poziomach. Wspélczesnie
wznoszone osiedla deweloperskie w polskich miastach, w tym w Krakowie (z wyjat-
kiem rewitalizowanych zespoléw poprzemystowych i zabudowy plombowej w dzielni-
cach §rédmiejskich), sa zwykle budowane w mniej atrakcyjnych lokalizacjach, bardziej
oddalonych od centrum miasta, niz mialo to miejsce w przypadku osiedli wielkoply-
towych. Wysoka intensywno$¢ zabudowy, problemy z parkowaniem, wrazenie sttocze-
nia wplynely na pogorszenie wizerunku nowej zabudowy mieszkaniowej, nawet jesli
w budynkach zastosowano nowoczesne materialy i technologie. W spolecznym obiegu
tunkcjonuje okreslenie ,patodeweloperka” oznaczajace te cechy nowych siedlisk, ktére
obnizaja standard zamieszkiwania i powoduja codzienne ucigzliwosci dla mieszkaricéw.
Wiréd tych probleméw najczesciej podnoszony jest problem obstugi komunikacyjne;
osiedla oraz niefunkcjonalnego rozplanowania mieszkari.

Preferencje mieszkaniowe s zawsze zdeterminowane przez realia lokalnego/regio-
nalnego rynku nieruchomosci i prowadzonej przez paristwo polityki mieszkaniowe;j'.
To wiasnie od modelu polityki mieszkaniowej zalezy obciazenie finansowe rodzin kosz-
tami zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Aktywna polityka mieszkaniowa promuje
zdywersyfikowane i elastyczne metody finansowania mieszkan, zmniejsza obcigzenie

finansowe rodzin kosztami zakupu, stymuluje powstawanie heterogenicznych struktur

> A.Pisman, G. Allaert, P. Lombaerde, Urban and suburban lifestyles and residential preferences in
a highly urbanized society. Experiences from a case study in Ghent (Flanders, Belgium), ,Urban Stu-
dies in Belgium” 2011, nr 1-2, s. 89-104, DOI: 10.4000/belgeo.6394.

6 M.L. Senior, CJ. Webster, N.E. Blank, Residential Preferences versus Sustainable Cities: Quantita-
tive and Qualitative. Evidence from a Survey of Relocating Owner-Occupiers, ,The Town Planning
Review” 2004, vol. 75, nr 3, s. 337-357, https://www.jstor.org/stable/40112612.
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sasiedzkich. Im bardziej aktywna i wspierajaca jest ta sfera aktywnosci paristwa, tym
skuteczniej mozna wplywaé na srodowisko mieszkaniowe i jako$¢ przestrzeni w skali
miasta oraz prowadzi¢ efektywne dzialania na rzecz jego zréwnowazenia przestrzen-
nego, technicznego i spolecznego.

Przeglad obowigzujacych standardéw mieszkaniowych w poszczegélnych okresach
mig¢dzy 1945 a 1989 r. pokazuje skale problemu mieszkaniowego w wymiarze lokal-
nym, miejskim oraz wskazuje na stan gospodarki w skali kraju. Trudnosci ekonomiczne
i presja na liczbe oddawanych do uzytku mieszkari wplywala negatywnie na jakos¢ sro-
dowiska mieszkaniowego i redukowala zakres potrzeb i preferencji, ktére mogly zostaé
zaspokojone. Te potrzeby i preferencje — niejako zamrozone w okresie obowigzywa-
nia gospodarki planowej — ujawnily si¢ z duzg silg wraz ze zmiang ustrojowa, po roku
1989. Ceny nieruchomosci mieszkaniowych w Krakowie pokazaly i nadal pokazuja,
jak odlegly byl stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych od preferencji i oczekiwari
w tym zakresie. Rozdzwiek migdzy faktycznym a oczekiwanym standardem $rodowiska
mieszkaniowego ustanowil potrzeby mieszkaniowe priorytetem mieszkanicow Krakowa
i zepchnal na plan dalszy zaspokojenie pozostatych potrzeb.

Impulsem kolejnej, skokowej zmiany w preferencjach mieszkaniowych byta pande-
mia COVID-19. Mieszkanie przejelo role miejsca nauki i pracy, a przydomowe ogréd-
ki, tarasy i balkony pelnily funkcje terenéw rekreacyjnych. W przypadku ewentualnego
lockdownu dom/mieszkanie z wiasnym ogrodem jest postrzegane jako gwarantujace
kontakt z naturg i bardziej bezpieczne niz mieszkanie w bloku. Mieszkaricy zaczeli bar-
dziej docenia¢ tereny rekreacyjne znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie mieszkania,
dostepne bez koniecznosci przemieszczania sig. Stalo si¢ to impulsem do modernizacji,
poprawy wyposazenia i estetyki tych terenéw. Na znaczeniu zyskaly takze male sklepy
i osiedlowe punkty ustugowe. Wzrosta zatem rola bezposredniego otoczenia budynku
mieszkalnego. Konieczno$¢ zorganizowania wygodnych miejsc pracy zdalnej dla tych
domownikéw, ktérzy ich potrzebuja, pokazata, w jaki sposéb metraz i uktad mieszka-
nia to utrudniajg. O ile zmiana mieszkania (lub przebudowy) wobec nowych wyzwari
zwigzanych z jego funkcjg moze by¢ odlozona w czasie, o tyle mozna przypuszczaé, ze
zmiany w przestrzeni osiedla bedg mialy charakter trwaly i przyczynia si¢ do podnie-
sienia jakosci srodowiska mieszkaniowego.

Dotychczasowe badania wskazujg na istotne zmiany, jakie nastapily w ksztaltowaniu
obszaréw mieszkaniowych po 1989 r. Realizacje architektury mieszkaniowej wieloro-
dzinnej po 1990 r. powstawaly i powstaja na terenach zurbanizowanych charakteryzu-
jacych sie w wigkszosci chaotyczna, nieuporzagdkowang zabudows oraz w sasiedztwie
wielkich blokowisk. Jej zréznicowanie wynika w najwigkszym stopniu z czynnikéw loka-
lizacyjnych oraz jakosciowych, zwigzanych z uksztaltowaniem przestrzennym. W obre-
bie kryterium lokalizacji najwazniejszym dla analizy nowej architektury mieszkaniowej

w Polsce jest zatem grupa cech zwigzanych z kontekstem przestrzennym, a ich analiza
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wedlug kryterium estetyki nabiera specjalnego znaczenia. Dlatego tez do podziatu na
kategorie nowej wielorodzinnej architektury mieszkaniowej zastosowano kryterium
lokalizacji ze szczegdélnym uwzglednieniem kontekstu przestrzennego w opisie zespo-
téw mieszkaniowych.

Na podstawie tak rozumianego kryterium klasyfikacji wyr6zni¢ mozna naste¢pujace
kategorie nowych zespotéw mieszkaniowych powstatych po 1990 r.:
1. Srédmiejska zabudowa uzupetniajaca’”
1.1. Nowe zespoly/osiedla mieszkaniowe
1.2. Zabudowa ,,plombowa”
1.3. Zespoly mieszkaniowe

- fragmenty rewitalizowanych obszaréw miejskich

- rewitalizacje §rédmiejskich kwartaléw zabudowy mieszkaniowe;j

- lofty
1.4. Budynki wysokie — wiezowce mieszkalne
Zespoly mieszkaniowe uzupelniajace osiedla istniejace powstale przed 1989 r.

Zespoly mieszkaniowe wpisane w zabudowe o niskiej intensywnosci

ENEAIN

Zespoly mieszkaniowe powstajace na terenach otwartych (osiedla tanowe)

Istnigjaca zabudowa $roédmigjska
Istniejace osiedla mieszkaniowe

Istniejaca zabudowa o niskiej intensywnosci

Odmiejsk di u. tniajaca
or ) ¥ 1

Nowe zespoty mieszkaniowe

Zabudowa plombowa

Zespoly mieszkaniowe - fragmenty
rewitalizowanych obszaréw miejskich

Budynki wysokie - wiezowce
mieszkalne

Zespoly mieszkanicwe uzupelniajace
osiedla istniejace

Zespoly mieszkaniowe wpisane
II.19. Typologia nowych osiedli/ W zabudowe o niskiej intensywnosci
zespotdw mieszkaniowych

powstatych w Polsce po 1990 r.

7" Poprzez srodmiescie, w sensie przestrzennym, rozumie sie strefe centralng pokrywajaca sie z hi-
storycznie uksztattowanym obszarem o najwartosciowszej urbanistycznie i kulturowo tkance
miejskiej wraz ze zwartg zabudowa, skupiajgca funkcje administracyjne, handlowe, ustugowe
i mieszkaniowe.
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BADANIA OCZEKIWAN | PREFERENC)I MIESZKANIOWYCH - CELE | METODY

Ze wzgledu na wysoka cen¢ domu/mieszkania w relacji do innych débr oraz zarob-

kéw, oczekiwania i preferencje mieszkaniowe powinny by¢ monitorowane i poddawa-

ne analizie w sposéb profesjonalny, co w rozwinigtych gospodarkach jest praktykowa-
ne od dluzszego czasu. Informacje o oczekiwaniach dotyczacych przysztych mieszkan

i szerzej — srodowiska mieszkaniowego — mozna gromadzi¢ w réznych celach. Naj-

wazniejsze z nich to:

1. Troska o wysoka jakos¢ przestrzeni i jej harmonijny rozwéj w srodowisku miejskim;
wsparcie decyzji planistycznych i urbanistycznych.

2. Dazenie do jak najlepszego zaspokojenia potrzeb i preferencji obywateli przy jed-
noczesnym dazeniu do zréwnowazenia srodowiska miejskiego we wszystkich jego
aspektach.

3. Edukacja architektoniczna i estetyczna, ksztaltowanie wzorcéw zamieszkiwania
sprzyjajacych czlowiekowi i srodowisku.

W badaniach potrzeb i preferencji mieszkaniowych wykorzystuje si¢ pierwotne
i wtérne zrédia informacji. Informacje ze Zrédel pierwotnych sg informacjami nowy-
mi, z reguly niepowtarzalnymi, poniewaz nigdy nie mozna doktadnie odtworzy¢ ta-
kich samych warunkéw ich gromadzenia. Informacje pierwotne pozyskuje si¢ wedtug
okreslonej procedury, ktéra przebiega w trzech etapach: projektowanie badar (przygo-
towanie projektu badan), ich realizacja oraz komunikowanie ich wynikéw. Do zgroma-
dzenia informacji pierwotnych wykorzystuje si¢ specjalnie dobrane metody i techniki
oraz instrumenty pomiarowe. W badaniach nad preferencjami mieszkaniowymi moga
by¢ wykorzystywane zaréwno metody ilosciowe, jak i jakosciowe. Badania ilosciowe po-
zwalajg okresli¢, jak czesto w danej grupie/zbiorowosci wystepuje okreslone zjawisko,
badania jakosciowe natomiast skupiaja si¢ na pojedynczych osobach lub matych gru-
pach os6b i najezesciej dotyczg czynnikéw trudno wymiernych. Zrédta wtérne moga
dostarczy¢ informacji pozwalajacych na lepsze zaprojektowanie badan jakosciowych
lub uzupetnienie danych pierwotnych. Oczekiwania i preferencje w zakresie zamiesz-
kiwania majg charakter dynamiczny. Zmieniaja si¢ pod wplywem oddzialywania grup
czynnikéw, takich jak: status materialny spoleczeristwa, wiek, zawdd, stan rodzinny,
miejsce zamieszkania i inne.

Badanie potrzeb i preferencji mieszkaniowych powinno by¢ powigzane z upowszech-
nianiem wiedzy na temat rzeczywistych potrzeb czltowieka, jego zdrowia fizycznego
i psychicznego, wspolezesnych kierunkéw rozwoju miast i obszaréw zurbanizowanych,
mozliwosci, jakie oferuje rozwdj cywilizacyjny w skali globalnej i lokalnej. Jednym sto-
wem niezbedne jest dostarczanie obywatelom wiedzy na temat znaczenia jakosci §ro-

dowiska mieszkaniowego dla ich zycia i rozwoju.
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4.3. WYSOKA JAKOSC SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO

Przeprowadzone tu badanie jakosci stuzy uzyskaniu informacji o stanie, w jakim znaj-
duja si¢ obecnie obszary mieszkaniowe Krakowa, ze szczegélnym uwzglednieniem
aspektu przestrzennego i funkcjonalnego. Do tego celu niezbedne jest okreslenie, czym
jest wysoka jako$¢ srodowiska mieszkaniowego, oraz czym jest osiedle mieszkaniowe
jako specyficzna struktura istniejaca w ramach zréznicowanych obszaréw mieszkanio-
wych. Dla sprecyzowania pola badawczego, w ramach Czesci I rozpoczgto poszuki-
wania cech wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego oraz zbadano aktualne rozu-

. . . . . »
mienie pojecia ,osiedle”.

Il. 20. Ewolucja struktury miasta
na przyktadzie Krakowa.

Autorzy niniejszego opracowania od wielu lat rozwijaja teori¢ ksztaltowania $rodo-
wiska mieszkaniowego i oceny jego jakosci. Ta wiedza stala si¢ jednym z istotnych ele-
mentéw opracowania. Do najwazniejszych pozycji naukowych autorstwa pracownikéw
Katedry zaliczy¢ nalezy miedzy innymi prace: Grazyny Schneider-Skalskiej Kszzatto-
wanie zdrowego Srodowiska mieszkaniowe. Wybrane zagadnieniaczy czy Zrdwnowazone
srodowisko mieszkaniowe: spoleczne, oszczgdne, pigkne Justyny Kobylarczyk Uwarunko-
wania Srodowiskowe w projektowaniu obszardw mieszkaniowych, Ewy Stachury Srodowi-
sko mieszkaniowe w Polsce. Ocena, oczekiwania, aspiracje, Magdaleny Jagietto-Kowalczyk
Dom zréwnowazony — energooszczedny, ekologiczny, trwaty, Patrycji Haupt Cechy zrow-
nowazone wspolczesnych krakowskich osiedli mieszkaniowych, a takze szereg prac doktor-
skich o tematyce zwigzanej z ksztaltowaniem obszaréw mieszkaniowych, artykutéw
i wystapien konferencyjnych, w tym pracg Pawla Tora Fwolucja zasad ksztaltowania
wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego po 1945 r. W szerszym zakresie publikacje

pracownikéw Katedry zostaly wymienione w spisie literatury.
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Jak wykazano w rozdziale Analiza historyczna — geneza powstawania krakowskich
obszardw mieszkaniowych, gwaltowny rozwdj terenéw mieszkaniowych w Krakowie
nastapit po II wojnie $wiatowej juz w obrebie rozszerzonych znacznie granic admi-
nistracyjnych miasta. Dominujaca formg nowych inwestycji mieszkaniowych stalo si¢
wielorodzinne osiedle mieszkaniowe, czesto wielotysieczne, zajmujace znaczny obszar,
z wyrézniajagcym je uktadem przestrzennym i programem funkcjonalnym. Dla tych
struktur do dzi§ uzywane jest niezmiennie okreslenie ,0siedle”. Jednoczesnie zmiany
polityczne, strukturalne i przestrzenne, opisane w rozdzialach wezesniejszych, wplyne-
ty na uzycie tego okreslenia dla nazwania licznych, malych zespotéw mieszkaniowych.
Stad koniecznos¢ rewizji pojecia i znalezienia cech jednostki, ktéra mozna nazwac osie-
dlem, ktorej jako$¢ mozna bada¢ i dla ktérej mozliwe jest okreslenie docelowych cech
pozwalajacych na uzyskanie wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego.

Na tendencje panujace w budownictwie mieszkaniowym Polski i Krakowa po 1945 .
niewatpliwy wplyw wywarly teorie i prady dominujace w Europie, ale réwniez w innych
krajach szeroko rozumianej cywilizacji zachodniej, a polscy twoércy i badacze uczestni-
czyli aktywnie w tworzeniu tych pradéw. Dla potrzeb tego opracowania przeanalizo-
wano w szerokim zakresie literatur¢ przedmiotu'®. Wzigto pod uwage migdzy innymi
publikacje takich autoréw jak: Barbara Brukalska (prezentujaca jeszcze przedwojenna,
modernistyczna, spoleczng mysl, wdrazang podczas realizacji wielu osiedli m.in. dla
Wiarszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej), Tadeusz Tolwinski opisujacy swoja wizje
wsp6lczesnego miasta, Kazimierz Wejchert poruszajacy jakze istotne z urbanistyczne-
go punktu widzenia (a czgsto zaniedbywane) zagadnienia kompozycji struktur miej-
skich, a takze Helena Syrkus przedstawiajaca zweryfikowane przez ok. 30 lat okresu
powojennego, wywodzace si¢ z modernizmu idee, ktadace nacisk na spoleczny aspekt
obszaréw zurbanizowanych oraz relacji miedzy nowymi obszarami mieszkaniowymi
a istniejaca strukturg miasta.

W doborze zrédet zagranicznych znalazly sie fundamentalne, bedace swego rodzaju
kamieniami milowymi teorii urbanistyki, opracowania autoréw takich jak Kevin Lynch,
Christopher Alexander czy Jane Jacobs; a takze dzieta bedace wynikiem wnikliwych
badan dotyczacych zycia miasta (i co za tym idzie zwyczajéw i potrzeb jego mieszkan-
c6w) autorstwa Jana Gehla i Williama H. Whyte’a. Opracowanie literatury objelo tak-
ze najbardziej wspélczesny i aktualny nurt nowego urbanizmu, z uwzglednieniem jego
trzech odrebnych nurtéw: powrotu do tradycyjnej formy miasta — reprezentowanego
przez Leona Kriera, tworzeniu nowych, zréwnowazonych przedmie$é — propagowa-

nego przez duet Andres Duany i Elizabeth Plater-Zyberk oraz tworzenia mniejszych

8 W opracowaniu tego rozdziatu korzystano z materiatéw zawartych w pracy doktorskiej pt. Ewo-
lucja zasad ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego po 1945 r., autor - dr inz.
arch. Pawet Tor (promotor: prof. Grazyna Schneider-Skalska), Biblioteka Politechniki Krakow-
skiej, Krakéw 2021.
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Il. 21. Cztery gtowne

kategorie zasad ksztattowania
wysokiej jakosci Srodowiska
mieszkaniowego stworzone na
podstawie analizy literatury.

Il. 22. Lokalizacja os.
Riedberg w strukturze miasta
Frankfurt nad Menem oraz
czytelny podziat na jednostki
strukturalne.
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TEREN

INTEGRACJA TERENU

PROGRAM FUNKCIONALNY
| JEGO DOSTEPNOSC

KOMUNIKACIA

ELEMENTY KOMPOZYCYINE
+ ORIENTACIA

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

WARUNKI PODSTAWOWE

KOMFORT UZYTKOWANIA

Z ISTNIEJACA TKANKA MIEISKA

PRZYJAZNOSC DZIECIOM
| MtODZIEZY

TYPOLOGIA | CECHY
ZABUDOWY

PROGRAM FUNKCJONALNY

INKLUZYWNOSC
SPOLECZNA

,PRZYIAZNOSC” UZYTKOWNIKOWI

ELEMENTY PRZYRODNICZE

BUDOWA STRUKTURY URBANISTYCZNEJ

TEREN | JEGO POWIAZANIE Z OTOCZENIEM

inwestycji jako pewnego rodzaju interwencji w istniejacg tkanke miasta, pedestrian po-
ckets — popularyzowanego przez Petera Calthorpe’a.

Analiza literatury pozwolita na skonstruowanie szeregu warunkoéw, jakie powinny
by¢ spelnione, aby obszar mieszkaniowy nazwa¢ osiedlem o wysokiej jakosci.

Z analizy materiatéw zrédlowych wynika, ze mozliwe jest takie uksztaltowanie ob-
szaru mieszkaniowego bedacego wielorodzinnym osiedlem wielkoprzestrzennym, ktére
odpowiada na wspélczesne potrzeby srodowiska mieszkaniowego wysokiej jakosci. Za
przyktad moze postuzy¢ osiedle Riedberg we Frankfurcie nad Menem, ktérego budowe
rozpoczgto w roku 2010 i trwa ona do dzi$. Osiedle powstato dla ok. 15 tysiecy statych
mieszkaricéw, w odleglosci ok. 7,5 km od historycznego centrum miasta.

Zestaw cech zaobserwowanych w tym osiedlu moze by¢ zestawem docelowym
wspomagajacym programowanie rewitalizacji, zaréwno duzych, jednorodnych osiedli,
jak i obszaréw, w ktérych dominuja niewielkie zespoly deweloperskie, niepowigzane
kompozycyjnie i programowo.

Dazenie do okreslenia cech wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego byto réw-

niez celem opracowania pt. Diagnoza funkcjonalno-przestrzenna osiedli Olsza II i Ugo-

rek, autorstwa zespotu Katedry Ksztattowania Srodowiska Mieszkaniowego Wydziatu

(T
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Architektury Politechniki Krakowskiej. Ocenie poddano dwa wielorodzinne osiedla
wskazane w Wielokryterialnej analizie dziewigtnastu osiedli zabudowy blokowej potozo-
nych na terenie Gminy Miejskiej Krakiw, jako wymagajace rewitalizacji, i stwierdzono,
ze osiedle wysokiej jakosci powinno by¢ wygodne, zdrowe i Zyjace. Poszczegélnym
kategoriom przypisano cechy szczegélowe. Réwniez to opracowanie zostalo wzigte
pod uwage przy sporzadzaniu analiz szczegélowych zawartych w drugiej czesci pracy.

Kolejnym, waznym wskazaniem do okreslania wysokiej jakosci osiedli i rekomen-
dacji do dzialan rehabilitacyjnych sg zatozenia Nowego Bauhausu, nowej idei podno-
szenia jakosci zycia w Europie. Zainicjowany w 2021 r. kierunek scharakteryzowata
przewodniczaca Komisji europejskiej Ursula von der Leyen, méwiac: ,Chcg, aby Ne-
xtGenerationEU zapoczatkowalo europejska fale renowacji i uczynito nasza Unie li-
derem w gospodarce o obiegu zamknietym. Ale to nie jest tylko projekt ekologiczny
czy ekonomiczny: musi to by¢ nowy projekt kulturalny dla Europy. New European
Bauhaus to twércza i interdyscyplinarna inicjatywa, tworzaca przestrzen spotkania
w celu projektowania przyszlych sposob6éw zycia, usytuowana na styku sztuki, kultury,
integracji spolecznej, nauki i technologii. Wprowadza Zielony Lad do naszych miejsc
zamieszkania i wzywa do zbiorowego wysitku, aby wyobrazi¢ sobie i zbudowa¢ przy-

szlo$¢, ktéra bedzie zréwnowazona, inkluzywna i pickna dla naszych umystéw i dusz”.

1.0 -
er._ F Pae

New European Bauhaus
beautiful sustainable ' together

Zgodnie z zalozeniami ideowymi Nowego Bauhausu:

= pickne oznacza inkluzywne, dostgpne przestrzenie, w ktérych dialog miedzy réznymi
kulturami, dyscyplinami, plciami i grupami wiekowymi staje si¢ okazja do wyobra-
zenia sobie lepszego miejsca dla wszystkich. Oznacza to réwniez bardziej inklu-
zywna gospodarke, w ktérej bogactwo jest dystrybuowane, a przestrzeri przystepna;

= pickne oznacza zréwnowazone rozwigzania, ktére tworzg dialog miedzy naszym
srodowiskiem zabudowanym a ekosystemami naszej planety. Oznacza to realiza-
cje podejs¢ regeneracyjnych inspirowanych cyklami naturalnymi, ktére uzupelniajg

zasoby i chronig bioréznorodnos¢;

4]

Il. 23. Zatozenia projektu New
European Bauhaus.



Il. 24. W zespotach/osiedlach
powstatych po 1989 r.
zauwazalne sg zaréwno
dysfunkcje (fot. po lewej),
jak i dobre rozwigzania
programowo-przestrzenne
(fot. po prawej).

Il. 25. Typowym

przypadkom ,ekranologii”

i grodzenia w obszarze
zagospodarowanym po
1989 r. (fot. po lewe))

mozna przeciwstawi¢

dobre zagospodarowanie
przestrzeni publicznych na
wielkoprzestrzennym osiedlu
zrealizowanym w technologii
wielkiej ptyty (fot. po prawej).

Il. 26. Obserwuije sie zaréwno
puste przestrzenie terenu
przydomowego (fot. po lewej),
jak i przestrzen przydomowg
zielong, uksztattowang

w ciekawy sposéb, sprzyjajacy
oddzieleniu jej od przestrzeni
publicznej (fot. po prawej).
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= pickne oznacza wzbogacajace do§wiadczenia, ktére odpowiadaja na potrzeby
wykraczajace poza nasz wymiar materialny, inspirowane kreatywnoscia, sztuka

i kulturg. Oznacza to docenienie réznorodnosci jako okazji do uczenia si¢ od

siebie nawzajem.

Przy analizie i ocenie jakosci srodowiska mieszkaniowego nalezy pamietac o ist-
nieniu dwéch podstawowych grup cech chrakteryzujacych badany obszar — s3 to cechy
mierzalne, fatwiejsze do oceny przy zastosowaniu znanych metod badawczych, i nie-
mierzalne, ktére wymykaja sie fatwym ocenom.

Zakres problemowy zaprezentowanych opracowan i idei, ktére zostang wziete pod
uwage w dalszych etapach pracy nad krakowskimi osiedlami, pozwala na mozliwie
kompleksowe ujecie tematu i sformulowanie rekomendacji do rewitalizacji. Dotych-

czasowe badania, analizy i obserwacje ukazujg srodowisko mieszkaniowe Krakowa jako
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bardzo zréznicowane, z duzym potencjalem, ale tez z pelng gama cech negatywnych
i pozytywnych we wszystkich obserwowanych skalach, co przedstawiaja ponizej za-

mieszczone ilustracje.

4.4. DEFINICJE OSIEDLA - ANALIZA LITERATURY

Definicja osiedla jest trudna do sformutowania. Termin ten jest czesto uzywany, jed-
nak w bardzo réznorodnym znaczeniu. Pojawia si¢ w literaturze, jezyku potocznym,
w spisach adresowych i w reklamach deweloperéw. Jest uzywane w stosunku do du-
zych, wielkoprzestrzennych osiedli budowanych w technologiach uprzemystowionych
w ramach struktury spétdzielni mieszkaniowych w latach 60. 1 70. W poczatkach bu-
dowy tych nowych obszaréw mieszkaniowych osiedle byto synonimem pozadanego
miejsca do mieszkania, z biegiem lat stato si¢ synonimem anonimowego blokowiska,
by w ostatnich latach odzyskiwaé nalezne miejsce w nazewnictwie i sprawiedliwa oce-
ne¢ jakosci srodowiska. Pojecie ,osiedle” pojawia takze w jezyku codziennym w odpo-
wiedziach na pytanie ,gdzie mieszkasz? — na osiedlu” i niekoniecznie odpowiadajacy
ma na mysli osiedla wielkoprzestrzenne. Po 1989 r., po zmianie systemu politycznego
i masowym wejsciu prywatnych firm deweloperskich na rynek mieszkaniowy, osiedlem
nazywane sa jednostki mieszkaniowe bardzo réznej wielkosci, najczesciej bedace jed-
norodnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, dostarczajacym przede wszystkim struk-
tury mieszkaniowej. Osiedle jest réwniez pomocnicza jednostka uzywana w podziale
administracyjnym niektérych miast". Zaobserwowano, ze osiedle pojawia si¢ w spi-
sach adresowych, lecz trudno wskaza¢ jednolita zasade stosowania tej nazwy. Wedlug
wstepnych badari na terenie Krakowa zidentyfikowano (opierajac si¢ na informacjach
Wydziatu Przedsigbiorczosci i Innowacji) blisko 300 osiedli.

W niniejszym opracowaniu podjeto probe skategoryzowania uzywanych znaczen
slowa ,osiedle”, zbadania, jakie typy takiej jednostki przestrzennej wystepujg na tere-
nie Gminy Miejskiej Krakéw i jaka jest ich charakterystyka. Docelowym zadaniem
bylo wskazanie cech, ktére w poszczegdlnych kategoriach charakteryzujg obszary pro-
blemowe i dysfunkcyjne programowo i przestrzennie, okreslajac przedmiot i kierunek
dzialan rewitalizacyjnych.

W tym celu zebrano material naukowy, w ktérym siegnigto po opracowania z XX w.
i najnowsze, ze szczegdlnym uwzglednieniem pozycji polskich, ale rozpatrywanych na
szerszym tle literatury swiatowe;.

Zadanie okreslenia definicji osiedla moze si¢ wydawac relatywnie proste, gdyz kaz-

dy podswiadomie ma jakie$ skojarzenia zwigzane z tym okresleniem, czesto bedace

' Podziat taki stosowany jest m.in. we Wroctawiu czy w todzi.
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odzwierciedleniem wlasnych doswiadczen lub funkcjonujacych w spoleczeristwie de-
finicji badz opinii. Pisze o tym m.in. Michat Stangel, ktéry poszukuje okreslenia od-
noszacego si¢ do okreslonej jednostki funkcjonalno-przestrzennej: ,zakorzenionym
powszechnie pojeciem jest osiedle, jednak pojecie to dotyczy przede wszystkim zabu-
dowy mieszkaniowej, czgsto zwlaszcza w nowszych realizacjach, z pominigciem towa-
rzyszacego programu ustugowego i kojarzy sie w znacznej mierze z socjalistycznymi
osiedlami z wielkiej plyty. (...) Pojecie dzielnicy, osiedla czy sasiedztwa, dotyczace ist-
niejacych obszaréw miejskich, zwigzane jest z okresleniem tozsamosci mieszkanicéw,
a kwestie delimitacji i wyodrgbnienia dzielnicy czy osiedla bywaja kontrowersyjne™.
Problematyczne wydaje sie tez zdefiniowanie osiedla na podstawie jakiegos konkret-
nego parametru (np. wielkosci), ktérego uwarunkowania ulegaja zmianie, o czym za
Lachertem pisal Maciej Nowakowski w odniesieniu do wielkich zespotéw mieszkanio-
wych: ,pytanie, co oznacza wielki zesp6t mieszkaniowy? «W latach 60. bylo to osiedle
rzedu 15 tys. mieszkaicéw, ktore powstawato w okresie 7-10 lat. Dzis (...) to miasto
40-150-tysi¢czne budowane w przeciagu 4-7 lat» (Lachert, 1977)"' . O niejednoznacz-
nosci i ewolucji parametru wielkosciowego piszg takze Krystyna Gruszecka, Stawomir
Gzell i Gabriela Rembarz: ,W Niemczech do czasu reunifikacji w starych landach do
kategorii tzw. Grossiedlung — wielkie osiedla zaliczano ustawowo powojenne struktury
mieszkaniowe powyzej 500 mieszkari. Po 1994 roku, za wielkie osiedle uznaje si¢ osie-
dla dysponujace minimum 2500 lokalami uznajac dotychczasowsg definicje za odrebng
kategorie tzw. matych wielkich osiedli. (...). Podobnie we Frangji (...) status wielkiego
osiedla, tzw. Grand Ensemble, przystuguje obszarom mieszkaniowym o wielkosciach
ponad 2000 mieszkari w granicach Wielkiego Paryza oraz ponad 1000 mieszkan na
tzw. prowingji (Blanc, 1994)7%.

Mozna zauwazy¢, ze w Polsce ze wzgledu na wspomniane przez Stangela konotacje
pojecia ,osiedle” z socjalistycznymi zespotami wielkoplytowymi, poprzez utozsamianie
osiedla jedynie z tego typu zalozeniami, w oderwaniu od jego pierwotnego znaczenia,
ma ono zazwyczaj pejoratywny wydzwiek i niesie za sobg szereg negatywnych skoja-
rzen. Jak pisze Grazyna Schneider-Skalska: ,Wydaje sie, ze wlasciwe bytoby przywré-
cenie mu (osiedlu) pozytywnego odbioru”. W tym celu stusznym i koniecznym wydaje
sie zdefiniowanie pojecia ,,osiedle” w celu ujednolicenia wystepujacych w materiatach
zrédtowych sformutowari.

2 M. Stangel, Ksztaftowanie wspdtczesnych obszaréw miejskich w kontekscie zréwnowazonego rozwo-
ju, Wydawnictwo Politechniki élqskiej, Gliwice 2013, s. 122.

21 M. Nowakowski, Sto lat planowania przestrzeni polskich miast, Oficyna Naukowa, Warszawa 2013,
s.216

2 K. Gruszecka, S. Gzell, G. Rembarz, Osiedle. Reurbanizacja, Urbanista, Warszawa 2009.

2 @G. Schneider-Skalska, Ksztaftowanie zdrowego srodowiska mieszkaniowego. Wybrane zagadnienia,
Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2004, s. 92.
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Aby zdefiniowaé ,osiedle”, analizie poddane zostaly zréznicowane teksty zrodtowe,

podzielone na nastepujace kategorie:

a) akty prawne i dokumenty instytucjonalne,

b) encyklopedie, stowniki,

¢) literatura, publikacje naukowe.

a) Osiedla w aktach prawnych
Jedyna obowigzujaca w polskim systemie prawnym definicje osiedla mozna znalez¢

w Ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw

fizjograficznych?, ktéra okresla osiedle jako ,zesp6t mieszkaniowy stanowiacy integral-

ng czes¢ miasta lub wsi”. Rozpatrujac ewolucje regulacji prawnych, bardziej precyzyjny

opis znalez¢ mozna w nieobowigzujacym juz zarzadzeniu nr 9 ministra gospodarki te-

renowej i ochrony srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r. w sprawie wskaznikéw i wy-

tycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach®, ktére okresla ,strukturalng jed-

nostke mieszkaniowy” (za ktérg wiasnie osiedle mozna uznaé), ktéra:

tworzy przestrzennie i funkcjonalnie wydzielony uktad zabudowy mieszkaniowej (wielo-
rodzinnej i jednorodzinnej) wraz z odpowiadajacym jej programem podstawowych urza-
dzen ustug, wypoczynku i komunikacji rozmieszczonych w zasiegu dojécia w zasadzie do
500 m od wejs¢ do budynkéw mieszkalnych do tych urzadzen (...).

Wielkos¢ strukturalnej jednostki mieszkaniowej oraz struktura przestrzenna zabudowy
i struktura programowa podstawowych urzadzen wynikaja z warunkéw lokalnych i kon-
cepcji przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i planie realiza-
cyjnym (...). Zespdt strukturalnych jednostek mieszkaniowych tworzy funkcjonalno-prze-
strzenny uktad strukturalnych jednostek mieszkaniowych wraz z odpowiednim uktadem
komunikacyjnym oraz odpowiadajacym mu programem ponad podstawowych urzadzen

ustug, terenéw wypoczynku i komunikacji.

Analizujac zrédta w postaci aktéw prawnych, warto zwréci¢ uwage na jeszcze jedno

opracowanie powstale pod auspicjami Departamentu Polityki Przestrzennej Minister-
stwa Infrastruktury i Rozwoju RP — Krajowa Polityka Miejska 2023% zgodnie z Usta-

wa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (tekst jednolity

24

25

26

Dz.U. 2003, Nr 166, poz. 1612, Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miej-
scowosci i obiektéw fizjograficznych, http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU-
20031661612/U/D20031612Lj.pdf, dostep: 2.11.2021.

Zarzgdzenie nr 9 ministra gospodarki terenowej i ochrony $rodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r.
w sprawie wskaznikéw i wytycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach, s. 8.

Krajowa Polityka Miejska 2023, dokument przyjety uchwatg Rady Ministréw w dniu 20 pazdzier-
nika 2015 r., https://archiwum.miir.gov.pl/media/11579/Krajowa_Polityka_Miejska_2023.pdf,
dostep: 7.07.2020.
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22021 1.) (...) jest dokumentem okreslajagcym planowane dziatania administracji rza-
dowej dotyczace polityki miejskiej (...). Stuzy ona celowemu, ukierunkowanemu tery-
torialnie dzialaniu paristwa na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast i ich obszaréw
funkcjonalnych oraz wykorzystaniu ich potencjaléw w procesach rozwoju kraju”. Za
strategiczny, gléwny cel Krajowej Polityki Miejskiej (KPM) uznano ,wzmocnienie
zdolno$ci miast i obszaréw zurbanizowanych do kreowania zréwnowazonego rozwoju
i tworzenia miejsc pracy oraz poprawa jakosci zycia mieszkancow”.

W ramach watku tematycznego ,ksztaltowanie przestrzeni” KPM zaleca unikanie
grodzenia duzych zespoléw mieszkaniowych (niespotykanego na taka skal¢ poza Pol-
ska) oraz propagowanie dzialan dazacych do ograniczenia chaotycznego rozlewania
sie zabudowy, szczegélnie poprzez promowanie idei miasta zwartego o policentrycz-
nej strukturze w formie gestej, wielofunkceyjnej tkanki zabudowy miejskiej, obstugi-
wanej komunikacja piesza, rowerows i publiczng, przy réwnoczesnym ograniczeniu
transportu indywidualnego. Wtadze miast powinny propagowaé projekty zakladajace
mieszane uzytkowanie terenu (,,Wielofunkcyjne przestrzenie i obszary sprzyjaja trwa-
temu i zréwnowazonemu uzytkowaniu terenu oraz podnosza jego atrakcyjnosc”), dla
wspomnianych obszaréw nalezy zapewni¢ odpowiednig gestos¢ zaludnienia, ,ktéra
ekonomicznie uzasadnia wprowadzenie i utrzymanie funkgji publicznych oraz ustug”.
KPM wskazuje réwniez, ze ksztaltowanie przestrzeni powinno by¢ zgodne z zasadami
projektowania uniwersalnego.

Zalecane jest takze ,.kumulowanie obiektéw ustug i rekreacji w przestrzeni, ktéra
umozliwia «lokalne» funkcjonowanie (korzystanie ze wszystkich podstawowych ustug
w dzielnicach miejskich)”, ograniczajac potrzebe przemieszezania sie, przy zatozeniu, ze
wigkszo§¢ przemieszezen nastgpowaé bedzie pieszo. KPM okresla, ze w zakresie przy-
jaznej przestrzeni miejskiej nalezy zagwarantowaé, aby w nowo powstajacych dzielni-
cach zapewnione byly: kompleksowa infrastruktura komunalna, w tym transportowa
($ciezki rowerowe, chodniki itp.) oraz dostgp do ustug publicznych w bliskiej okolicy
(edukacyjnych, zdrowotnych i opiekuriczych).

KPM jest odpowiedzig na ustalenia poczynione podczas spotkari gremiéw odpowie-
dzialnych za zagadnienia rozwoju przestrzennego miast dzialajacych w ramach Rady
Unii Europejskiej. Jednym z istotniejszych dokumentéw w kontekscie okreslenia definicji
osiedla, bedagcym wynikiem prac wspomnianych grup jest Riga Declaration? z 2015 r.,
ktéra wskazuje znaczacg role $rednich i matych obszaréw zurbanizowanych jako czes¢
rozwoju przestrzennego, czyli tzw. SMUA. SMUA (Small and Medium Urban Areas)
okresla sie jako obszary o populacji 5000-50 000 ludnosci, ktére spetniajg istotng role

ekonomiczng i spoleczng, bedac centrami miejsc pracy, prywatnych i publicznych ustug,

27 Riga Declaration, http://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-9625-2015-INIT/en/pdf,
dostep: 1.10.2018.
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wezlami lokalnego transportu oraz centrami lokalnego i regionalnego ,wytwarzania
wiedzy”, odgrywajac istotng rol¢ w przeciwdzialaniu depopulacji na obszary wiejskie
poprzez wspieranie bardziej zbalansowanego rozwoju regionalnego. SMUA przyczy-
niajg si¢ do rozwoju obszaréw metropolitalnych, tworzac potaczong policentryczng siec.

Jak wynika z przytoczonych wyzej dokumentéw, obecnie, zgodnie ze stanem praw-
nym w Polsce, za osiedle mozna uznaé zespél mieszkaniowy na obszarze zwigzanym
zaréwno z miastem, jak i ze wsig®® (w przeciwieristwie do starszego prawodawstwa, kté-
re jednoznacznie wiazalo je z przestrzenig miasta), co wydaje si¢ zblizone do ogélnego,
pierwotnego znaczenia tego stowa®. Analizujac jednak akty prawne, takie jak Krajowa
Polityka Miejska 2023 czy Riga Declaration, mozna zauwazy¢, ze w obowiazujacych
takze globalnie dokumentach widoczne jest szczegdlne zainteresowanie rozwojem miast.
Manifestuje si¢ ono m.in. poprzez definiowanie obszaréw zurbanizowanych, nieokresla-
nych jednak jednoznacznie jako osiedla. Sg to m.in. §rednie i mate obszary zurbanizo-

wane, dzielnice i fragmenty miasta charakteryzujace si¢ zwarta, wielofunkcyjna tkanka.

b) Osiedla w ujeciu encyklopedycznym
W zwigzku z przedstawiong definicjg osiedla w odniesieniu do uwarunkowan prawnych
konieczne wydaje si¢ doprecyzowanie tego pojecia jako ,,osiedla mieszkaniowego”, dla

ktérego istnieje wiele definicji encyklopedycznych, w tym:

Osiedle mieszkaniowe — miejska jednostka mieszkaniowa stanowiaca zgrupowanie bu-
dynkéw mieszkalnych i zwigzanych z funkcja zamieszkania obiektow ustugowych oraz te-
renéw zieleni, tworzace calo$¢ pod wzgledem terytorialnym i pod wzgledem kompozycji
przestrzennej. Osiedle mieszkaniowe jest zazwyczaj wyposazone w podstawowe urzadze-
nia ustugowe w zasiggu dojscia pieszego (sklepy réznych branz, handlowych, pracownie
rzemie§lnicze, garaze itd.) oraz urzadzenia dla dzieci (szkoty podstawowe, ztobki, ogrody
jordanowskie itd.). Kilka osiedli mieszkaniowych tworzy dzielnice mieszkaniowa™.

Osiedle mieszkaniowe, zespSt mieszkaniowy stanowiacy strukturalng jednostke mieszka-
niowg w miescie; pojecie osiedla mieszkaniowego wywodzi si¢ z koncepcji jednostki sg-
siedzkiej; wielkos¢ osiedla mieszkaniowego wynika z zasiegu pieszego dojscia (600-800 m)
do osrodka ustugowego oraz gestosci zaludnienia (5-20 tysigcy mieszkaricéw) obszaru ob-

stugiwanego przez ten osrodek. (...) Jednostki mieszkaniowe typu osiedlowego wywodza

28 Roéwniez Stownik jezyka polskiego okresla osiedle jako ,nieduze skupienie budynkéw w miescie
lub na wsi; tez: zesp6t blokéw mieszkalnych”, https://sjp.pwn.pl/szukaj/osiedle.html, dostep:
30.10.2021.

2 Opisywanego w wielu zrédtach, a takze przez Wikipedie, ktéra podaje: ,osiedle - w ogélnym
znaczeniu, w geografii osadnictwa: okreslenie kazdej jednostki osadniczej, np. miasta, wsi, ko-
lonii”, https://pl.wikipedia.org/wiki/Osiedle, dostep: 31.10.2021.

30 W. Szolginia, llustrowana encyklopedia dla wszystkich. Architektura i budownictwo, Wydawnictwo
Naukowo- Techniczne, Warszawa 1991.
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sie z niem. Siedlungen. W 1919-33 architekei, m.in. B. Taut, W. Gropius, O. Haester,
H. Scharoun nadali osiedlom cechy wyrézniajace je spolecznie i przestrzennie z otocze-
nia. Jednostka sgsiedzka C.A. Perryego jest modelem jednostki mieszkaniowej wyréznio-
nej wg kryterium obiektéw i urzadzen wspdlnego uzytkowania okreslonego terenu i za-
mieszkujacych go ludzi®!.

Osiedle mieszkaniowe — jednostka urbanistyczna stanowiaca zespél zunifikowanych bu-
dynkéw mieszkalnych i ustugowych, potaczonych siecia wewnetrznych drég (przy réwno-
czesnym wydzieleniu ulic szybkiego ruchu na zewnatrz), obejmujaca zazwyczaj skupiska
zieleni. Koncepcja o.m. rozwineta si¢ w latach dwudziestych w Niemczech (Siedlung) roz-

powszechniajac si¢ po drugiej wojnie §wiatowej w innych krajach?.

Stwierdziwszy w definicjach encyklopedycznych odwotania do pochodzenia idei
osiedla mieszkaniowego z realizacji niemieckich Siedlung® oraz koncepcji jednost-
ki sgsiedzkiej (neighbourhood unitr) C.A. Perryego, mozna je uzupelni¢ wyjasnieniami
i thumaczeniami stownikowymi oryginalnych poje¢ bedacych ich pierwowzorami, np.
w The GLOBAL German-English Dictionary** Sied/ung rozumiane jest jako osiedle
jest ttumaczone na jezyk angielski w nastepujacy sposéb: ,council estate [noun] (Bri-
tish) a large group of houses which were built by a local council”, co oznacza osiedle
komunalne — duzy zespét budynkéw wzniesionych przez lokalng jednostke admini-
stracji. Ukazujace geneze pochodzenia tego typu zalozen w tradycji anglosaskiej jako
interwencji sektora publicznego. Ttumaczenie uzupetnione jest o synonimy takie jak:
development estate, housing estate, settlement, suburban colony, w ktérych rola organéw
publicznych zostala pominigta.

Z przywolanych powyzej definicji encyklopedycznych mozna wylonié¢ cechy, ktére
wyrézniajg osiedle mieszkaniowe:

1. Wystepujace w nich budynki pelnia funkcje mieszkaniowe, uzupetnione obiektami

o funkeji ustugowej oraz terenami zielonymi.

Budynki sg polaczone siecig drég wewnetrznych.

3. Podstawowe obiekty ustugowe oraz edukacyjne zlokalizowane s3 w odleglosci pie-
szego dojscia, co determinuje wielko$¢ obszaru osiedla.

31 Hasto: osiedle mieszkaniowe, https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/osiedle-mieszkaniowe;3952184.
html, dostep: 11.10.2021.

32 N. Pevsner, J. Fleming, H. Honour, Encyklopedia architektury. Wydawnictwa artystyczne i filmowe,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1997, s. 262.

33 O pochodzeniu pierwowzoru okreslenia ,osiedle” piszg takze J.M. Chmielewski i M. Mirecka
w opracowaniu Modernizacja osiedli mieszkaniowych (Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszaw-
skiej, Warszawa 2001): ,Wspotczesna idea osiedla mieszkaniowego (Siedlung) ma swoj rodowdd
w Niemczech, gdzie bezposrednio po | wojnie Swiatowej brakowato okoto 900 000 mieszkan”.

34 The GLOBAL German-English Dictionary © 2018 K Dictionaries Ltd, https://en.langenscheidt.com/
german-english/siedlung, dostep: 11.10.2021.
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Zaréwno obiekty mieszkaniowe, jak i ustugi towarzyszace tworza wyodrebnione
obszary w miescie z wlasng kompozycja przestrzenna.
Osiedla mieszkaniowe mogg si¢ ze sobg taczyc¢, tworzac wigksze struktury (frag-

menty dzielnic lub cale dzielnice).

Osiedla w literaturze i publikacjach naukowych

Nalezy zauwazy¢, ze encyklopedyczne, syntetyczne definicje nie odzwierciedlajg kom-

pleksowosci i wieloaspektowosci zagadnienia osiedla mieszkaniowego jako czesci zlo-

zonego organizmu miejskiego.

Przywotany wezesniej C.A. Perry znacznie precyzyjniej okreslat zalozenia, na kté-

rych opieral swoja jednostke sasiedzka, a byly to:

1.

Wielkos¢ (zalezna od gestosci zaludnienia) — powinna zapewniad miejsca zamiesz-
kania dla takiej liczby ludnosci, jaka jest odpowiednia dla jednej szkoly podstawo-
wej (szkota powinna by¢ zlokalizowana w centrum jednostki, nie dalej niz 0,5 mili
od domu, umozliwiajac dzieciom piesze, bezpieczne dojécie).

Granice — powinna by¢ ograniczona z kazdej strony arteriami wystarczajgco szero-

kimi, aby zapewni¢ wysoka przepustowos¢ dla ruchu tranzytowego.

. Przestrzenie otwarte — nalezy zapewni¢ system matych parkéw i terenéw rekreacyj-

nych odpowiadajacych na potrzeby danej spolecznosci.

Tereny dla instytucji — tereny instytucji, takich jak szkota, powinny by¢ odpowied-
nio zgrupowane i umieszczone najlepiej w centralnej przestrzeni publicznej (szkota,
stanowigca lokalne centrum osiedla, powinna by¢ otoczona terenami rekreacyjnymi
przeznaczonymi dla calej spotecznosci).

Lokalne sklepy — co najmniej jeden zespét sklepowy/komercyjny powinien znajdo-
wac si¢ na obrzezu jednostki, najlepiej w poblizu waznego skrzyzowania, w bezpo-
$rednim sgsiedztwie analogicznego zespolu sasiedniej jednostki.

System wewnetrznych ulic — system ulic w obrebie danej jednostki powinien za-
pewnia¢ droge szybkiego ruchu odpowiednia dla przewidywanego natezenia ruchu
oraz wewnetrzng siec ulic zapewniajaca komunikacje w obrebie jednostki, zaprojek-
towang tak, aby zniecheca¢ do ruchu tranzytowego w jej obrebie®.

Do zagadnien zwigzanych z tworzeniem jednostki sasiedzkiej odnosit sie réwniez

Walter Gropius:

35

Rozmiar jednostki sgsiedzkiej — zaréwno miejskiej, (...) — powinien by¢ dostosowany do
zasiegu pieszego, albowiem to ludzkie kroki wyznaczajg zasiggi lokalnej przestrzeni zy-

ciowej. Wszystkie punkty uzytecznosci publicznej w obrebie danej jednostki powinny by¢

. The Neighborhood Unit” from The Regional Plan of New York and its Environs (1929), http://www.
sethspielman.org/courses/geog3612/readings/Perry.PDF, dostep: 7.09.2020.

a0



a0

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

oddalone o dziesig¢, najwyzej pigtnascie minut drogi pieszo. (...) Zachowanie wewnetrznej
réwnowagi podstawowej jednostki wymaga stworzenia miejsc pracy (...), centrum handlo-
wego oraz obiektéw o charakterze edukacyjnym, rekreacyjnym i religijnym. Zaden z tych
punktéw nie moze zosta¢ pominiety; sama zabudowa mieszkalna, czyli zbiorowisko ludzi,
nie tworzy organicznej spolecznosci. Jednakze dzigki zapewnieniu lokalnej infrastruktury
oraz zachowaniu odpowiednich proporcji i odleglosci miedzy poszezeg6lnymi elementami

jednostki mieszkancy zyskuja szans¢ poprawienia wigzi spolecznych®.

W przestrzeni polskiej mysli urbanistycznej za jedna z pionierek wdrazania idei i re-

alizacji wspétezesnych osiedli mieszkaniowych nalezy uzna¢ Barbare Brukalska™, ktéra

pisala, ze ,,osiedle ma spelnia¢ funkcje: mieszkania, opieki nad dzie¢mi, wychowania

mtlodziezy, zapewnienia potrzeb materialnych, wspélzycia zbiorowego mieszkancéw.

Osiedle powinno obejmowac skupisko, ktére jest w stanie stworzy¢ szkole (odlegtos¢
ok. 1 km) ...osiedla dzieli sie na kolonie™®.

Brukalska w ksiazce pt. ,Zasady spoleczne projektowania osiedli mieszkaniowych” pod-
sumowuje okres doswiadczen miedzywojennych, przedstawiajgc model mieszkalnictwa
osiedlowego, opierajacego si¢ na podziale miasta na jednostki zbiorowosci mieszkancow:
— dzielnica — jednostka, ktérej mieszkaricy znaja sie troche, maja wspélnych znajomych,
znaja w niej charakterystyczne miejsca. W dzielnicy mieszka od 25 000 do 40 000 oséb,
sktada si¢ ona z kilku osiedli;

— osiedle — mieszkancy znajg si¢ z widzenia, duzo o sobie wiedza, czgsto wspélpracuja z in-
stytucjami spolecznymi. Osiedle zamieszkuje okolo 5000 oséb, sktada si¢ ono z 5-6 kolonii;
— kolonia — mieszkaricy znaja si¢ bardzo dobrze, cale lata sgsiaduja ze soba, korzystaja ze
wspélnego dziedzirica, ich dzieci bawig sie razem. Nie jest to réwnoznaczne z dalszym za-
cie$nieniem wiezéw sasiedzkich, gdyz kolonia wyposazona miala by¢ stosunkowo skrom-
nie w urzadzenia spoleczne, tak aby podstawowym terenem zycia sgsiedzkiego bylo jednak

osiedle. Koloni¢ zamieszkuje okoto 800 0s6b¥.

Brukalska opierata sie na swoich przedwojennych doswiadczeniach w tworzeniu osiedli

mieszkaniowych, ktdre pierwotnie nie nosity swojej pézniejszej nazwy ,osiedli spotecznych”.

36

37

38

39

W. Gropius, Petnia architektury, Wydawnictwo Karakter, Krakéw 2014 (data publikacji oryginatu
1943 r.),s.178-179.

,Barbara Brukalska - architekt, urbanista, uznawana za jednego z gtéwnych twoércéw koncepcji
budownictwa mieszkaniowego w Polsce; cztonek grupy Praesens, od 1948 profesor Politechni-
ki Warszawskiej. Autorka m.in. realizowanych w latach 1927-39 kolonii WSM na Zoliborzu oraz
osiedla mieszkaniowego Okecie w Warszawie (1960)", https://encyklopedia.pwn.pl/, dostep:
17.09.2020.

B. Brukalska, Zasady spotecznego projektowania osiedli mieszkaniowych, Wydawnictwo Minister-
stwa Odbudowy, Warszawa 1948, s. 56-57.

J.M. Chmielewski, M. Mirecka, op. cit., s. 19.
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»Pojecie «osiedle spoleczne» lub «der soziale Siedlungsbau» nie byly explicite uzywane
w okresie miedzywojennym. Polsce dopiero konspiracyjne studia teoretyczne prowadzo-
ne w okresie okupagji hitlerowskiej przyniosty okreslenie zasad osiedla spotecznego™.

Do zagadnienia tworzenia obszaréw stricte mieszkaniowych nowego typu, nazywa-
jac je w nawigzaniu do dotychczasowej praktyki dzielnicami mieszkaniowymi, odnidst

si¢ takze Wladystaw Czarnecki:

dzielnice mieszkaniowe grupuja si¢ wokét srédmiescia tworzac samodzielne zespoly, jed-
nak organicznie zwigzane ze srédmiesciem i powigzane miedzy soba. (...) Gtéwne ulice
komunikacyjne przechodzg zazwyczaj wzdtuz granic zewnetrznych dzielnic mieszkanio-
wych, sie¢ wewnetrzng tworzg bezpieczne dla ruchu pieszego ulice mieszkaniowe. Kazda
dzielnica mieszkaniowa wyposazona jest we wszystkie urzadzenia kulturalno-bytowe i sa-
nitarno-techniczne. Przy projektowaniu poszczegélnych jednostek mieszkaniowych i catej
dzielnicy obowigzuje zasada jednolitej kompozycji architektonicznej i skoficzonej catosci.
W tym przypadku zatozenia urbanistyczne polegaja na wytwarzaniu zespotéw harmonij-
nych, wzajemnie sprz¢zonych. Zarzucenie granic wlasnosciowych poszcezegdlnych dziatek
budowlanych umozliwia formowanie wnetrz zielonych z placami zabaw i zielericami wy-

poczynkowymi, ktére zastepuja dawne ,,podwoérza™!.

Analogicznie do Brukalskiej zagadnienie osiedla mieszkaniowego opisywali réw-

niez Maria i Kazimierz Piechotkowie:

osiedle skladajace si¢ z 3—4 kolonii mialo zapewni¢ podstawowe ustugi mieszkaricom, jego
program przewidywal szkole podstawowa, przedszkole i ztobek, zesp6t sklepéw i ustug
rzemiesIniczych, klub lub dom kultury. Uwazano, ze osiedle takie powinno by¢ wyodreb-
nione z otaczajacych je terenéw uktadem komunikacyjnym lub przestrzeniami o innym
przeznaczeniu. (...) Zaktadano, ze w osiedlu mieszkaniowym bedzie si¢ koncentrowaé zy-
cie spoleczne jego mieszkanicow, a jednym z gtéwnych zadan architekta-,osiedlowca” bylo
znalezienie wlasciwej formy przestrzennej sprzyjajacej rozwijaniu wigzi spolecznej. Wy-
znacznikiem wielkosci osiedla mieszkaniowego byly urzadzenia zwigzane z oswiatg i opie-

ka nad dzie¢mi... uznano za optymalne osiedle przeznaczone dla 10 tys. mieszkaricow*.

Jak pisza dalej autorzy, osiedle z pelnym programem ustug nazwano ,osiedlem spo-

tecznym”. Stwierdzili réwniez, ze wskazane cechy maja jedynie osiedla powstale jako

4 E. Goldzamt, Urbanistyka krajéw socjalistycznych, Arkady, Warszawa 1971.

4 W. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli, t. 1. Wiadomosci ogdine, planowanie przestrzenne, wyd.
2 rozsz., Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa 1965, s. 184.

4 M. iK. Piechotkowie, Tendencje ksztattowania zespotéw mieszkaniowych w miastach polskich, [w:]
Miasto a oblicze czasu. Praca zbiorowa, Arkady, Warszawa 1973, Strojizdad, Moskwa 1973, s. 46-47.
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osiedla spéldzielcze, wydzielone terenowo i administracyjnie. Dalej autorzy pisza, iz
krytyce poddano wigzanie podzialu strukturalnego z siecia szkét, z uwagi na ,starze-
nie si¢” osiedli zauwazono korzysci powigzania z terenami zielonymi i sportowymi.
Oraz ze w zwiagzku z dalszym szybkim rozwojem obszaréw mieszkaniowych model
yzamkniety” osiedla bedzie ustgpowal modelowi ,,otwartemu” — kilka osiedli przy jed-
nym wickszym centrum ustugowym®, a takze ze wielkos¢ osiedla nalezy dostosowaé
to tempa rozwoju i skali miasta.

Pozadane cechy i wielko$¢ osiedla mieszkaniowego okreslita réwniez bedaca w awan-
gardzie projektowej Helena Syrkus*:

Pod stowem osiedle mieszkaniowe rozumiemy zespSt doméw, wybudowanych na wolnych
terenach, w celu rozwigzania kwestii mieszkaniowej dla pracownikéw umystowych i ro-
botnikéw. Osiedle liczy¢ bedzie ok. 3,5 tys. mieszkan przy liczbie 12,5 tys. mieszkancéw.
Urzadzenia spoleczne w osiedlu tego typu muszg i$¢ po linii zapewnienia najlepszych wa-
runkéw fizycznej i pedagogicznej opieki nad dzie¢mi i mlodziezg, organizacji gospodarstwa
domowego oraz organizacji samoksztalcenia, odpoczynku i rozrywki dorostych. Strukture

organizacyjng opieramy na spétdzielczych formach pracy®.

Ze znajomosci biezacych probleméw osiedli, jak réwniez historii rozwoju ich kon-
cepcji, wyrasta klasyfikacja osiedli zaproponowana przez Aleksandra Wallisa. Propo-
nuje on wyrézniac:

a) zespoly male (ponizej 4 tys. mieszkanicéw) projektowane bez zadnych zasad
osiedla, jedynie z uwzglednieniem niektérych cech nowoczesnego budownic-
twa mieszkaniowego (np. nastonecznienie mieszkan);

b) zespoly mate, ktére nie mogg udzwignaé programu towarzyszacego dla 5-ty-
sigeznego osiedla, lecz sg zaprojektowane z mysla o pelnieniu funkgji, jakie idea
osiedla naklada na kolonie. Chodzi zwlaszcza o dogodne warunki do zagospo-
darowania otwartych obszaréw wewnetrznych zespolu, z mysla o miejscu zabaw
dla najmlodszych w zielonym i estetycznym otoczeniu. Udanym przykiadem
moze by¢ zespdt 5-7 budynkéw mieszkalnych przy zbiegu Diugiej i Miodowej
w Warszawie, gdzie na niezbyt rozleglym, wewngtrznym dziedziricu znajduje

43 |bidem, s. 63.

4 Helena Syrkus - ,architektka, wyktadowczyni Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej,
ttumaczka literatury pieknej. Od potowy lat 20. wspdinie z mezem Szymonem Syrkusem pro-
mowata architekture modernistyczng poprzez projekty architektoniczne (m.in. osiedla WSM Ra-
kowiec i WSM Koto w Warszawie) oraz teksty teoretyczne. W latach 1926-1930 wspéttworzyta
awangardowa grupe Praesens. Zaangazowana w kongresy CIAM (Miedzynarodowe Kongresy
Architektury Nowoczesnej) od poczatku ich istnienia, w latach 30. zostata ich sekretarzem, a od
1947 r. wiceprzewodniczacg. Po wojnie dziatata w Biurze Odbudowy Stolicy”, http://niaiu.pl/li-
styhelenysyrkus/, dostep: 18.09.2020.

4 H. Syrkus, Ku idei osiedla spofecznego, PWN, Warszawa 1976, s. 322.
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sie minipark z wieloma gatunkami drzew i krzewéw, sadzawka z matg fontan-
ng i kilka skalnych ogrédkéw;

¢) zespoly liczace od 5 do 12 tys. mieszkaricéw, ktére byly projektowane zgodnie
z zalozeniami osiedla spolecznego. Sg to z reguly zespoly wyrastajace z tradycji
WSM (osiedle Mokotéw budowane w latach 1947-1952, Zatrasie i Sady z lat
60., Sadyba i zesp6t przy ulicy Szwolezeréw — mimo ze jest to zespél maly).
W Lublinie mozna do nich zaliczy¢ dwa zespoly Lubelskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej — osiedle Mickiewicza i osiedle Stowackiego. Naleza do tej grupy tak-
ze niektére zespoly z Nowych Tych i zapewne wiele innych;

d) zespoly o analogicznej wielkosci (5-12 tys.), ktérych projekt od idei osiedla
odbiega radykalnie;

e) zespoly duze, kilkunastotysigczne, a nieraz wigksze, o duzych gabarytach, przy
projektowaniu ktérych — w miare istniejacych mozliwosci — dazono do uwzgled-
nienia wybranych zalozen osiedla spolecznego. Przykladem sa Bielany 11 i Ste-
gny w Warszawie;

f) zespoly wielkie, ktérych skala przekracza mozliwosci realizacji zalozen osiedla
(np. zespot Za Zelazng Brama w Warszawie, Rataje w Poznaniu, Przymorze
w Gdarisku, Jastrzebie na Gérnym Slasku).

Typologie Wallisa mozna by nazwac typologia sporzadzong z punktu widzenia

koncepcji osiedla*.

A. Wallis w wydanej w 1990 r. ksiazce pt. Socjologia przestrzeni’’ definiuje pojecie

»integralnej przestrzeni”, ktére mozna wprost odnies¢ do cech przestrzennych i funk-

cjonalno-spolecznych osiedla. Z ksigzki tej warto przytoczy¢ nastepujace cytaty:

46

47
48

7 ekonomicznego punktu widzenia przestrzenie integralne cechuje maksymalna oszczed-
nos¢ czasu jednostki i grupy spolecznej, optymalne wykorzystanie obszaru tych przestrze-
ni, wreszcie ich wielofunkcyjnos¢. Sformulowania te sa ujeciem tego samego zagadnie-
nia, uwzgledniajacym wskazniki czasu, przestrzeni oraz funkeji (...). Z antropologicznego
punktu widzenia przestrzeri integralna jest réwnoczesnie wyrazem kultury danego spole-
czenstwa i realizacjg kultury danej jednostki lub grupy. Z psychologicznego i biologicznego
punktu widzenia przestrzenie integralne sg optymalnie dostosowane do skali i zdolnosci
organizmu ludzkiego, ktéry jest uzupetniany (niestety coraz obficiej) réznego rodzaju na-

rz¢dziami i przedmiotami codziennego uzytku*.

A. Wallis, Studia nad osiedlami, Zwigzek Zawodowy Centralnego Zarzgdu Stuzby Rolniczej, War-
szawa 1978, cyt. za: W. Sieminski, Osiedle mieszkaniowe jako fenomen urbanistyczno-spoteczny,
,Cztowiek i Srodowisko” 2011, t. 35(1-2), s. 107-124.

Idem, Socjologia przestrzeni, Niezalezna Oficyna Wydawnicza, Warszawa 1990.

Ibidem, s. 38-39.
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Jezeli wartosci artystyczne wprowadzone do otwartej przestrzeni osiedla nie sg zsynchro-
nizowane ze spolecznymi wartosciami tej przestrzeni — wéwczas rola wspomnianych war-

tosci jest wobec codziennego funkcjonowania osiedla destrukeyjna®.

Wallis przeciwstawia sobie dwie koncepcje:

kiedy kompozycja artystyczna jest dzietem niezaleznym, a osiedle tylko ttem, na
ktérym wystepuje;

oraz

kiedy kompozycja artystyczna stanowi integralny element wigkszej spoleczno-prze-
strzennej calo$ci, jakim jest osiedle.

Autor pisze: ,Doszlismy do pytania — jak zdefiniowaé w kategoriach spolecznych

i spoleczno-przestrzennych najwazniejsze funkcje kompozycji artystycznych w osie-

dlowych wnetrzach™. I dalej wymienia istotne cechy i elementy:

- rola wyznacznikéw orientacji w przestrzeni,

- réznicowanie poszczegdlnych fragmentéw danej przestrzeni,
- ksztaltowanie stopnia waznosci poszczegélnych przestrzeni,
- ksztaltowanie przestrzeni skomponowanych jako calos¢,

- indywidualizacja przestrzeni,

- wartosci informacyjne i identyfikacyjne.

Réwnoczesnie z toczacym si¢ w Europie, w tym w Polsce, dyskursem dotyczacym

ksztaltowania osiedli swoje poglady na ten temat prezentowali réwniez autorzy m.in.

ze Stanéw Zjednoczonych, gdzie mozna zauwazy¢ tendencje nawigzujace do bardziej

tradycyjnej tkanki miejskiej. Jednym z najbardziej znaczacych autoréw byt Christo-

pher Alexander’'.

Najwicksza jednostka, ktora opisal, jest obszar o szerokosci 1,5-3 km, otoczony obwod-
nica z wewnetrznymi ulicami i $ciezkami lokalnymi o priorytecie pieszego — obszar ten
nazwany zostal ,strefy transportu lokalnego”. Alexander zauwazyt takze, ze ,ludzie majg
potrzebe przynalezenia do rozpoznawalnej jednostki przestrzenne;j”, dlatego tez srodowi-
sko miejskie powinno sktada¢ si¢ z mniejszych jednostek, z ktérych najmniejszg jest sa-
siedztwo (za optymalng wielkos¢ sasiedztwa Alexander uwazal 500 oséb, maksymalng za$
1500 os6b) o wyrazistej odrgbnej tozsamosci. Poszezegélne jednostki urbanistyczne Iaczg
wg autora ,szwy”, ktére nalezy wykorzystac na funkgje stuzace obszarom z nimi sgsiaduja-

cym i ich spotecznosciom, bedace miejscem spotkari. Alexander zwracal szczegdlng uwage

Ibidem, s. 147.

Ibidem, s. 151.

Christopher Alexander (1936-2022) - profesor architektury na Uniwersytecie Kalifornijskim
w Berkeley, najbardziej znany ze swoich przetomowych prac na temat architektury, w tym Jezyk
wzorcéw, Notes on the Synthesis of Form i The Nature of Order, https://www.patternlanguage.com/
ca/ca.html/, dostep: 18.09.2020.
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na koniecznos§¢ wspdélistnienia na danym obszarze zréznicowanych funkcji, uwazajac, ze
yhomogeniczny i jednolity charakter wspélczesnych miast zabija réznorodno$¢ styléw zycia
i hamuje rozwéj indywidualnosci (...), jezeli istnieje podzial na mieszkalne i niemieszkalne

czescl miasta, te ostatnie szybko staja si¢ slumsami®2.

Jeszcze bardziej jednoznaczne dazenie do korzystania ze §rédmiejskich wzorcéw w two-

rzeniu nowych obszaréw mieszkaniowych zauwazy¢ mozna u Williama H. Whyte’a*.

Whyte uwaza, ze najbardziej wskazane jest planowanie zwartych, kompaktowych obsza-
réw miejskich, wzorujacych sie na §rédmiejskim, kwartalowym ukladzie urbanistycznym,
z gtéwnym placem (nie wigkszym niz powierzchnia 4 kwartatéw). Scisty uktad i krétkie
bloki zabudowy mogg si¢ wydawa¢ bardzo rygorystyczne, ale takie rozwigzanie maksyma-
lizuje aktywnos¢ pieszg i zapewnia wiele bardzo atrakcyjnych w przestrzeni miasta naroz-
nikéw. Czgsto wazniejsza od odleglosci na danym obszarze jest ciaglosé, ktérg zapewnia

spéjny system przestrzeni publicznych sktadajacy si¢ z ulic, placéw i skweréw™.

Znacznie bardziej spéjna koncepcje o nazwie pedestrian pocket, przedstawiajacy idee

alternatywnego wzorca rozwoju przedmie$¢, przedstawil w 1989 r. jeden z zatozycieli

nurtu nowego urbanizmu — Peter Calthorpe®.
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,Pedestrian Pocket” jest prostym klastrem zabudowy o mieszanej funkeji (mieszkaniowej,
handlowej oraz biurowej) zajmujacym obszar o promieniu 1/4 mili (ok. 400 m) od stacji
transportu publicznego. (...) Poprzez wprowadzenie lekkich kolei, drég z pierwszenstwem
dla komunikacji publicznej i carpoolingu, oraz odpowiedniemu strefowaniu obszaru powia-

zanego ze stacjami transportu publicznego jednostki typu ,Pedestrian Pocket” ponownie f3cz:
13 ] P P 20 ] P aczg

Ch. Alexander, Jezyk wzorcéw, Gdanskie Wydawnictwo Psychologiczne, Gdansk 2008 (data pu-
blikacji oryginatu 1977 r.), cyt. za: P. Tor, op. cit.

William H. Whyte (1917-1999) - amerykanski urbanista, dziennikarz, badacz zycia ludzi w prze-
strzeni miasta, profesor Hunter College of the City University of New York i cztonek American
Conservation Association. W 1969 r. Whyte wspotuczestniczyt z Komisjg Planowania Nowego
Jorku w przygotowaniu kompleksowego planu dla miasta. Zajmujac sie dokumentowaniem roz-
woju Swiezo zrealizowanych przestrzeni publicznych, otrzymat grant na badanie zycia ulicznego
Nowego Jorku i innych miast w tak zwanym Street Life Project. Wraz z grupg mtodych asysten-
téw naukowych, z aparatem i notatnikiem w reku, prowadzit pionierskie badania nad zachowa-
niami pieszych i dynamikg miasta. Swoje spostrzezenia i wynik badan zamiescit m.in. w ksigzce
City: Rediscovering the Center, https://www.pps.org/article/wwhyte, dostep: 18.09.2020, cyt. za:
P. Tor, op. cit.

W. Whyte, City: Rediscovering the Center, University of Pennsylvania Press, Philadelphia 2009
(data publikacji oryginatu 1988 r.), cyt. za: P. Tor, op. cit.

Peter Calthorpe (ur. 1949) - amerykanski architekt i urbanista, jeden z zatozycieli Kongresu No-
wego Urbanizmu; od 1983 r. wtasciciel dziatajgcej na catym Swiecie Calthorpe Associates zaj-
mujacej sie zrbwnowazonym, spotecznosciowym projektowaniem i planowaniem urbanistycz-
nym ktadgcym nacisk na zréwnowazony rozwoj srodowiska i skale ludzka. W 2006 r. otrzymat
prestizowg nagrode ULI ,JC Nichols Prize for Visionaries in Urban Development”, https://www.
calthorpe.com/peter-calthorpe, dostep: 18.09.2020.
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istniejaca tkanke przedmiejska z miastami (...). Zatozeniem koncepcji jest stworzenie miesz-
kan dla ok. 5000 ludzi, miejsc pracy dla ok. 3000 oséb, na powierzchni nie wigkszej niz 100
akréw (ok. 40 ha) dostepnej pieszo ze stacji komunikacji publicznej (...). Calthorpe precyzuje
zalozenia ,Pedestrian Pocket”, okreslajac ja jako zdefiniowany zbalansowany obszar o wiel-
kosci 50-100 akréw (ok. 20—40 ha), o zréznicowanej funkeji dostgpny pieszo w promieniu
1/4 mili (ok. 400 m) od stacji transportu publicznego. Na tym obszarze (o wielkosci 3 blo-
kéw zabudowy o typowej srodmiejskiej gestosci) mieszezg si¢: zabudowa mieszkaniowa (do
2000 mieszkan), biura (ok. 300 000 m2), obickty handlowe, przedszkola, obszary i obiekty
rekreacji oraz parki. Koncepcja uwzglednia zaréwno uzywanie samochodu, jak i komunikacji
miejskiej, czy przemieszczanie si¢ pieszo. W celu redukeji wptywu indywidualnego transportu
kolowego nalezy jednak ustanowi¢ priorytet systemu komunikacji pieszej w projektowaniu
danego obszaru. (...) Calthorpe uwaza, ze zabudowa mieszkaniowa powinna charakteryzo-
wac si¢ wysoka intensywnoscia i niewielkg wysokoscia (budynki wielorodzinne o wysokosci
do 3 kondygnacji oraz 2-pi¢trowe kamienice). Zabudowe mieszkaniowg nalezy rozmiesz-
cza¢ w odlegtosci pieszego dostepu od: centrum komercyjnego danej jednostki, paru 3-akro-

wych (ok. 40-arowych) parkéw, przedszkola, zréznicowanych ustug, ok. 2000 miejsc pracy*®.

Dziesigc lat po publikacji Calthorpa, w 1999 r. ukazata si¢ kolejna znaczaca publi-

kacja, stworzona réwniez przez wspélzatozycieli Kongresu Nowego Urbanizmu — mat-
zenistwo Andrés Duany i Elizabeth Plater-Zyberk — 7he Lexicon of New Urbanism®’.

56
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Autorzy (...) zalecaja realizowa¢ nowe obszary zurbanizowane jako tereny przylegte do

istniejacej tkanki miejskiej, stanowiace jej kontynuacje, ktérych fizyczna organizacja w ska-

li regionu wspierana jest szkieletem zréznicowanego transportu (szczegélnie komunikacja

publiczng, rowerows i piesza). (...) W,/ The Lexicon of New Urbanism*“ zdefiniowane zosta-

ty trzy wzorce stanowiace podstawe dla realizacji nowych zalozen, w tym uznawany przez

nich za najbardziej kompleksowy nazwany ,Mieszkalnym Sasiedztwem” (livable neighbo-

urhood) (...). Autorzy uwazali, ze obszary mieszczgce miejsca zamieszkania powinno sig re-

alizowac jako sasiedztwa o zréznicowanych funkgjach. (...) sasiedztwo natomiast powinno:

*  by¢zwarte,

*  by¢ przyjazne pieszym,

*  posiadaé:

- centrum (przestrzen publiczng — rynek, skwer, zieleniec, istotne skrzyzowanie

drég) z waznymi budynkami uzytecznosci publicznej, czgsto ze zlokalizowany-
mi w nich sklepami i miejscami pracy),

—  krawedz (inne sgsiedztwo lub korytarz rozdzielajacy),

P. Tor, op. cit.
https://www.dpz.com/wp-content/uploads/2017/06/Lexicon-2014.pdf, dostep: 10.02.2020.
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mie¢ wielko$¢ — ok. 400 m (1/4 mili — 5 minut pieszo) od centrum do krawedzi,

by¢ zréznicowane funkcjonalnie (zakupy, praca, rekreacja, szkolnictwo, mieszkania),
dostepne pieszo do wigkszosci miejsc codziennej aktywnosci (w pieszym dystansie),
dajace swobode niekorzystajacym z samochodu (np. osobom starszym, mtodziezy),
opiera¢ si¢ na drobnej, gestej sieci arterii (skraca to piesze trasy, zapewnia zréznico-
wane dojscia i dojazdy, rozprasza ruch kotowy),

posiadaé sie¢ przecinajacych si¢ ciagéw pieszych zachecajacych do chodzenia,

by¢ wyznaczone przez graniczne odleglosci piesze, a nie gestos¢ lub liczbe ludnosci,
posiada¢ zréznicowang typologie budynkéw (domy wielorodzinne, zabudowy szerego-
wej, rezydencje itp.) uwzgledniajacg zréznicowane dochody mieszkaricéw (wzmaga to
zréznicowanie spoleczne — wiekowe, etniczne itp.), wzmacniajac relacje miedzyludzkie,
umozliwia¢ prowadzenie zréznicowanych typéw biznesu (handel, ustugi profesjo-
nalne, ,live-work unit” — mieszkanie polaczone z [nad]miejscem pracy, dobudéwki
do pracy itp.),

posiada¢ gléwne korytarze komunikacyjne — zaprojektowane jako czes¢ sieci
metropolitalnej,

posiada¢ zabudowe o odpowiedniej intensywnosci, gestosci i przeznaczeniu (uzytko-
waniu) w odpowiedniej odleglosci od przystankéw komunikacji zbiorowej — zapew-
niajacg atrakeyjnos¢ transportu publicznego na rzecz indywidualnych samochodéw,
posiada¢ wkomponowane, wbudowane w tkanke sasiedztwa i znajdujace si¢ w jego
centrum koncentracje spolecznych, obywatelskich, instytucjonalnych oraz komercyj-
nych aktywnosci (instytucje te, jak i handel, maja znaczenie jedynie dla sasiedztwa),
posiada¢ zlokalizowane na krawedziach sasiedztw i wspéldzielone przez przylegajace
sgsiedztwa instytucje i sklepy o znaczeniu o szerszej skali,

by¢ wyposazone w zréznicowang zieleri od placéw zabaw poprzez parki miejskie, bo-
iska do gier, ogrody spoleczne,

mie¢ ok. 70% terenu przeznaczone pod zainwestowanie.

Za bardzo wazne w wielofunkcyjnym obszarze (poza budynkami mieszkaniowymi) uznane

zostaly takze budynki obywatelskie (w tym budynki edukacyjne) oraz sklepy. (...) wedlug

autoréw strukture danego obszaru tworzg kwartaly zabudowy oraz otaczajace je przestrze-

nie pefnigce funkcje miejsc roznych aktywnosci (przestrzenie publiczne) oraz funkeje ko-

munikacyjng (trakty komunikacyjne)®s.

P. Tor, op. cit.
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W tym samym roku (1999), odnoszac si¢ stricte do nazewnictwa osiedla, mozna

znalez¢ definicje autorstwa Arzy Churchmana i Odeda Ginosara:

osiedle mieszkaniowe jest duzym i zlozonym $rodowiskiem fizycznym, ktére zawiera sze-
roka réznorodnos¢ bardziej zlimitowanych srodowisk. Miesci w sobie rézne grupy spolecz-
ne, ktére wchodza w interakcje miedzy soba i w swoim obrebie na rézne i zlozone sposoby.
Kazde osiedle ma tez wlasne, rozpoznawalne cechy, ktére odrézniaja je od innych osie-
dli. W badaniu tak ztozonego srodowiska nalezy traktowaé osiedle jako kompletna calos¢,
ktérej odréznialne cechy oddziatuja wzajemnie z zachowaniami mieszkaricéw, wplywajac

i bedac pod wptywem tych zachowan®.

W analogicznym czasie w polskim s§rodowisku architektoniczno-urbanistycznym
swoja propozycje definicji osiedla mieszkaniowego zaprezentowal Jan Maciej Chmie-
lewski, ktory pisal, ze osiedle mieszkaniowe to ,strukturalna jednostka mieszkanio-
wa obejmujaca zgrupowanie budynkéw mieszkalnych oraz zwigzanych z nig funkcji
obiektéw ustugowych i terenéw zieleni, tworzgca calos¢ pod wzgledem terytorialnym
i kompozycji przestrzennej. Osiedle mieszkaniowe jest wyposazone w ustugi podsta-
wowe (szkola, przedszkole, zlobek, ogréd jordanowski) oraz inne w zasiggu dojscia”™.

Podobnie, aczkolwiek kiadac réwniez nacisk na aspekt np. ,sasiedzkosci” oraz okre-
$lajgc bardziej jednoznacznie wielkos¢ osiedla, definiuje to pojecie Barbara Gronostaj-
ska: ,Jest to zgrupowanie zespoléw mieszkaniowych o sasiedzkim charakterze, powstale
jako pewna architektoniczna i urbanistyczna cato$é, o liczbie mieszkancéw wahajacej
sie od 3000 do 10 000 oséb i stanowigce czytelne zalozenie przestrzenne, powigzane
z rekreacja oraz komunikacja”®.

Podobienistwo do przytoczonych wyzej definicji zauwazy¢ mozna takze w sformu-

fowanym przez Katarzyne Sadowy stwierdzeniu:

Poprzez pojecie ,osiedla” rozumiemy najczesciej jednorodny zespét zabudowy mieszkanio-
wej wydzielony w sposéb przestrzenny — poprzez ograniczenie duzymi ulicami lub formalny
— poprzez jednorodny charakter architektury. Mozna by réwniez stosowa¢ definicje funk-
cjonalng osiedla jako zespotu mieszkaniowego powigzanego ze wspdlnymi urzadzeniami

infrastruktury spolecznej. Pojecie ,wielkiego osiedla mieszkaniowego”lub ,wielkiego zespolu

% A. Churchman, O. Ginosar, A theoretical basis for the post-occupancy evaluation of neighborhoods,
LJournal of Environmental Psychology” 1999, vol. 19, s. 267-276, [w:] A. Lis, Struktura przestrzen-
na i spoteczna terendw rekreacyjnych w osiedlach mieszkaniowych Wroctawia z lat 70.-80. ubiegtego
stulecia, Wroctaw 2011, s. 13.

€ .M. Chmielewski, Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Politechnika Warszaw-
ska, Warszawa 2001, s. 396.

®  B. Gronostajska, Kreacja i modernizacja przestrzeni mieszkalnej. Teoria i praktyka na przyktadzie
wybranych realizacji wroctawskich z lat 1970-1990, Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej,
Wroctaw 2007, s. 93-94.
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mieszkaniowego” pojawia sie po II wojnie $wiatowej, kiedy w strukturze miast mozna roz-

poznaé wyraznie monofunkeyjne obszary mieszkaniowe®.

W péiniejszym okresie Jan Maciej Chmielewski swoja definicj¢ dookresla poprzez

swoista diagnozg istniejacych, powstatych przed przemianami ustrojowymi w Polsce osiedli:

W osiedlach rozdzielczos¢ funkeji i monofunkeyjno$é miejsc okazaly si¢ regutami ksztat-
towania nie tylko ich ukiadu przestrzennego, ale i poszczegdlnych mieszkan. Osiedla, w re-
zultacie, tworza w strukturze miasta enklawy, gdzie rzadza specyficzne prawa. Przewaznie
prawa te zostaly zapisane w ustawodawstwie pafistwowym i wytycznych resortowych wie-
lu paristw, a w szczegdlnosci panistw, gdzie obowigzywaty doktryny komunistyczne. Za-
sada monofunkcyjnosci osiedli dzialata tam jak aksjomat, ktérego naruszenie stawalo si¢
niemozliwe ze wzgledu na utrwalone schematy proceduralne i przeswiadczenia aparatu de-
cyzyjnego niz ze wzgledéw merytorycznych. Aksjomat ten zostat wypracowany w wyniku
uproszczonej zaleznosci: jezeli funkejg i potrzebg zyciows kazdego cztowieka jest mieszka-
nie, to skupienie mieszkar w srodowisku najlepiej przystosowanym do potrzeb zamieszka-
nia jest rozwigzaniem najdoskonalszym. Jakby nie zauwazono, ze funkgje zyciowe realizo-
wane w miejscu zamieszkania nie sprowadzajg si¢ do czynnosci podstawowych, takich jak:
sen, codzienny wypoczynek, spozywanie positkéw, czy kontakty w gronie rodzinnym, ale
najczeéciej obejmuja wiele innych czynnosci, ktére Iacza sie z funkeja pracy, wypoczynku

i szeroko rozumianej komunikacji®.

Do zagadnien zwigzanych z pierwotng idea osiedli oraz ich realnym funkcjono-
waniem i odbiorem przez uzytkownikéw odnosit si¢ takze Andrzej Basista, piszac
w 2001 r.:

Najbardziej charakterystyczng cecha nowych osiedli mieszkaniowych stala si¢ ich anoni-
mowos$é. Mozna wyréznié jej trzy rodzaje:

— anonimowo$¢ mieszkan w budynku,

— anonimowo$¢ budynkéw na osiedlu,

— anonimowo$¢ osiedli w miescie.

Osiedla wznoszone w konkretnych latach, np. w pierwszej lub drugiej potowie lat 60., w ca-
tym kraju byly praktycznie jednakowe (...). Anonimowos¢ wynika przede wszystkim z po-
wtarzalnosci jednakowych budynkéw — prostych, pudetkowych blokéw wielorodzinnych,
ktére tylko w wyjatkowych przypadkach wytamuja si¢ ze standardowej wysokosci pigciu
lub jedenastu kondygnacii. (...)

62 K. Sadowy, Geneza i charakterystyka wielkich osiedli mieszkaniowych, ,Studia i Prace Kolegium Za-
rzadzania i Finanséw” 2007, nr 82, s. 124-137.
6 J.M. Chmielewski, M. Mirecka, op. cit., s. 10.
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Otwarte przestrzenie stanowia jedyny element, ktérego w osiedlach nie brakuje. W mode-
lu nowoczesnego osiedla, wypracowanym w okresie miedzy wojnami, pojawily sie one jako
reakcja na XIX-wieczng zabudowe ztozong z kamienic z oficynami, tak gesta, ze slorice nie
bylo si¢ w stanie przebi¢ do mieszkarn ani do podwérek. Na nowoczesnym osiedlu tamte
patologiczne cechy poszly w zapomnienie, ale otwarte przestrzenie wkrétce ujawnity wia-
sne wady i staly sie przedmiotem krytyki. Chodzi gléwnie o to, ze przerwano wielowie-
kowe tradycje miejskiej zabudowy zwartej, tatwej w orientacji, stwarzajacej czytelny uktad

przestrzeni, utatwiajacej identyfikacje mieszkarica z miejscem zamieszkania®.

Autor porusza najbardziej charakterystyczne cechy osiedli socjalistycznych w Pol-
sce, ktére generowaly nastepujace problemy:

- anonimowos¢, a takze unifikacja architektoniczna, sprawiala, Ze mieszkancy
osiedli nie identyfikowali si¢ z zasiedlonymi przez siebie mieszkaniami i prze-
strzeniami w osiedlach. W tamtych czasach wybér miejsca zamieszkania i ro-
dzaju mieszkania byl niemozliwy, jednak ostatecznie wickszo$¢ mieszkancow
zasiedlala przestrzenie o podobnym charakterze zaréwno pod wzgledem archi-
tektonicznym, jak i urbanistycznym;

- duza ilo$¢ otwartych przestrzeni niekonieczne stanowila pozytywny aspekt ze-
spoléw mieszkaniowych, poniewaz przez wiele lat pozostawaly one nieuzyt-
kami pomiedzy budynkami. Nawet jesli z czasem spéldzielnie podejmowaly
urzadzenie terenéw zielonych dla mieszkaricéw, to dokonywalo si¢ to odgérnie
w ramach centralnego planowania bez porozumienia si¢ z mieszkaricami i bez
badania ich potrzeb. Stad wynikaly problemy w uzytkowaniem tych przestrze-
ni, np. ich dewastacja, brak poczucia przynaleznosci i odpowiedzi na potrzeby
uzytkownikéw. Réwniez jakos$¢ wykonania przestrzeni publicznych, a nastepnie
ich konserwacja, byta niesatysfakcjonujaca;

- otwarty uklad kompozycyjny osiedli, ktéry nie ulatwial orientacji w przestrzeni
oraz identyfikacji z miejscem zamieszkania (wigzalo si¢ to réwniez z taka sama
architektura budynkéw mieszkaniowych).

O osiedlach mieszkaniowych jako o skladowych wigkszej calosci, ktéra stanowi mia-
sto, pisze Piotr Lorens: ,najwigkszg skalag komponowania struktur miejskich, czyms na
ksztalt symfonii, jest komponowanie zespoléw osiedli i dzielnic réznej skali. Stanowig
one elementy o duzym stopniu samodzielnosci, rzadko aczone s3 z innymi obszarami
miejskimi poprzez Sciste powigzania kompozycyjne. W powigzaniach z resztg struktury

miejskiej zdecydowanie dominuja zagadnienia infrastrukturalne”®.

% A. Basista, Betonowe dziedzictwo. Architektura w Polsce czaséw komunizmu, Wydawnictwo PWN,
Warszawa 2001, s. 120-129.

% P. Lorens, J. Martyniuk-Peczek (red.), Wprowadzenie do projektowania urbanistycznego, Akapit-
-DTP, Gdansk 2014, s. 43.
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Szeroki opis srodowiska zamieszkania, ktére tworza osiedla, mozna znalez¢ takze

u Ewy Stachury:

Srodowisko zamieszkania cztowieka tworza osiedla ludzkie, stanowigce kompleksowe organi-
zmy zlozone z antropogennych elementéw przeznaczonych dla pelnienia wielorakich funk-
Gji, osadzone w $rodowisku przyrodniczym. Elementy antropogenne i przyrodnicze wyzna-
czaja facznie przestrzen i terytorium, w ktérym czlowiek zyje, pracuje, tworzy rodzing i gdzie
poszukuje zabezpieczenia, dobrobytu fizycznego, indywidualnego i duchowego. Srodowisko
mieszkaniowe jest to zatem calo$¢ elementéw fizykoprzestrzennych, spotecznych i kulturo-
wych wspétksztattujacych obszar codziennych dziatan, aktywnosci i ruchliwosci przestrzen-
nej cztowieka oraz determinujacych jego postawy jako uzytkownika tego obszaru. (...) Cechy
srodowiska mieszkaniowego mozna przyporzadkowa¢ do trzech grup zwigzanych z mieszka-

niem, budynkiem, w ktérym mieszkanie to sie znajduje, oraz jego otoczeniem urbanistycznym®.
yn Tyl ¢ znajdyj Jjeg y!

Natomiast o wspolczesnych oczekiwaniach, a co za tym idzie kryteriach definiu-

jacych osiedle, pisze Pawet Horn, postugujac si¢ przyktadem osiedla Nowe Zerniki:

Zréwnowazenie srodowiska zbudowanego w osiedlu Nowe Zerniki wynika z kompleksowego
rozwigzania jednostki jako calosci wpisanej w strukture miasta i zapisanych w planie miejscowym
wytycznych srodowiskowych. Istotne jest zorganizowanie osiedla w miejscu umozliwiajacym opty-
malizacje dojazdu do centrum, podtaczenie do istniejacego systemu komunikacji miejskiej (...).
Plan osiedla odwoluje si¢ takze do zasad zréwnowazonego transportu: czytelna sie¢ drég o rézne;j
hierarchii waznosci jest dostosowana do wlaczenia w system transportu szynowego (docelowo
autobus elektryczny). Priorytetem jest ruch pieszy i rowerowy potaczony z planowym nasyceniem
osiedla zielenig. Funkcje terenéw spelniaja zadanie kompleksowego zaspokajania potrzeb miesz-
karicéw: na miejscu mozna realizowaé wszystkie potrzeby zwiazane z mieszkaniem, edukacja,
kulturg, rekreacja, a takze ustugami (handel, ustugi drobne, poradnie medyczne). Zgodnie z celem
przeciwdzialania wykluczeniu w ofercie mieszkaniowej znalez¢ si¢ maja mieszkania na wynajem
w formie TBS, kooperatywy mieszkaniowe, dom seniora. Integracja i aktywizacja mieszkancéw
mozliwa bedzie dzigki powstaniu Centrum Kultury i Aktywnosci Lokalnej. Modelowos¢ osiedla
skupia si¢ wokot stworzenia jak najlepszego miejsca do zycia w warunkach miejskich, w ramach

obecnych mozliwosci finansowych i technicznych (budowlanych)”.

Horn okresla, ze osiedle to calo$¢ funkcjonalna, powigzana z miastem systemem

komunikacyjnym, wyposazona w niezbedny program ustugowy, z odpowiednig iloscia

6 E. Stachura, Srodowisko mieszkaniowe w Polsce. Ocena, oczekiwania, aspiracje, Wydawnictwo Po-
litechniki Krakowskiej, Krakéw 2013, s. 65-66.

57 P.Horn, Zréwnowazony rozwdj w procesie ksztattowania wspdtczesnego osiedla - idee, przyktady,
Oficyna Wydawnicza Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw 2019, s. 228.
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terenéw zielonych, skomponowana, zbudowana z jednostek tworzacych sasiedztwa. Jego
celem jest stworzenie jak najlepszego miejsca do zycia w warunkach miejskich, w ramach
wspdlczesnych mozliwosci finansowych i technicznych, przy jednoczesnym spelnia-
niu cech zréwnowazenia w stopniu optymalnym na okreslonym poziomie technologii.

Podsumowujac przeprowadzong analize literatury, mozna stwierdzi¢, ze termin ,osie-
dle” w naukowej literaturze polskojezycznej najczesciej odnosi sie do wielkich — blo-
kowych zespoléw zabudowy, ktérych obecnosé w strukturze miasta jest dziedzictwem
minionych czaséw i idei urbanistycznych. Okreslenie ich ram sprowadza si¢ do zde-
finjowania wielkosci lub wyznaczenia przestrzeni, ktérg wytwarzaja badz przez ogra-
niczenie uktadem komunikacyjnym, badz poprzez wytworzony spéjny uktad kompo-
zycyjny. Pozbawione europejskich, a szczegélnie polskich doswiadczen opracowania
przedstawiaja natomiast podejécie do spéjnych obszaréw mieszkaniowych (ktérymi sa
wiasnie osiedla) jako do cz¢éci miasta, ktére z jego doswiadcezent powinny czerpad, za-
réwno pod wzgledem formalnym, jak i funkcjonalnym.

Problem z jednoznacznym okresleniem definicji ,osiedla” bardzo dobrze opisuje

Hanka Zaniewska.

Z analizy literatury wynika, ze termin osiedle mieszkaniowe jest niejednoznaczny i w prak-
tyce stosowany w réznym znaczeniu. Nie zostal tez skodyfikowany pod wzgledem praw-
nym, aczkolwiek jest uzywany w dokumentach administracji publicznej i w planowaniu
przestrzennym. W nazewnictwie zastepowany przy okreslaniu wickszej skali przestrzennej
terminem jednostka mieszkaniowa, a przy mniejszej — zespél mieszkaniowy. Dyskusja na
ten temat toczy si¢ od lat, poszukiwane sa odpowiedzi w aspektach: inwestycyjnym, urba-

nistycznym, administracyjnym i spolecznym®.
Dodatkowo, jak zauwaza Ewa Stachura:

Cechy $rodowiska mieszkaniowego wyodrebnia¢ mozna w zaleznosci od celu badan, ska-
li zespotu/osiedla, planowanego czasu obserwacji. Badania prowadzone przez inwestoréw
(deweloperéw) koncentruja si¢ na identyfikacji najbardziej oczekiwanych cech mieszkania
i jego otoczenia oraz akceptowanej relacji stosunku jakosci do ceny. Whasciwosci te ulegaja
zmianie w czasie wraz ze zmianami w otoczeniu przestrzennym, ekonomicznym i spolecz-
nym. Z punktu widzenia architekta i urbanisty wyodrebnienie i rangowanie cech srodowi-
ska mieszkaniowego stuzy¢ powinna modelowaniu rozwoju przestrzennego miast, a takze

edukacji uzytkownikéw przestrzeni®’.

8  H. Zaniewska, Ewolucja koncepdcji urbanistyczno-architektonicznych budowy osiedli mieszkaniowych,
,Problemy Rozwoju Miast” 2007, nr 3, t. 4, s. 49-55.
® E. Stachura, op. cit., s. 66.



PODSTAWY TEORETYCZNE

4.5. TALOZENIA KLASYFIKACJI | TYPOLOGII
OSIEDLI MIEJSKICH

Zaprezentowana w poprzednim rozdziale analiza literatury, dotychczasowe doswiad-
czenia i wiedza autoréw pozwolily na wstepne sformulowanie typéw i cech osiedli.
Przewiduje sig, Ze zbidr ten nie jest jeszcze zamkniety i bedzie podlegat modyfikacjom,
jednak moze stac¢ si¢ podstawg do rozpoczecia budowy macierzy i sprawdzenia jej funk-
cjonowania w osiedlach analizowanych na etapie badania pilotazowego.

Biorac pod uwage, ze okreslenie ,osiedle” jest w powszechnym uzyciu, za-
réwno w jezyku zawodowym, profesjonalnym, jak i potocznym, a jedno-
cze$nie dotyczy obszaréw mieszkaniowych bardzo zréznicowanych pod
wzgledem wielkosci, programu i formy, uznano, ze powinno by¢ w ramach
tej pracy doprecyzowane.

Na potrzeby fazy pilotazowej zaproponowano uzycie i wskazanie na-
stepujacych nazw dla poszczegélnych typéw obszaréw mieszkaniowych:

Formy duze:

= osiedle integralne — wyodrebnione przestrzennie, wielofunkeyjne z pel-
nym programem ustug podstawowych i skomponowane zgodnie z za-
sadami kompozycji urbanistycznej,

= osiedle zwyczajne — wyodrebniony przestrzennie duzy obszar miesz-
kaniowy, bez wyraznych cech kompozycyjnych, bez programu ustugo-

wego lub z programem podstawowym rozproszonym.

Formy male:

= osiedle-zespol — mala jednostka, ztozona z kilku budynkéw, w tej gru-
pie przewiduje si¢ wystepowanie tzw. osiedli deweloperskich,

= osiedle-kolonia — zespdl mieszkaniowy najczesciej powstaly na bazie
wezesniejszych form osadniczych.
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5. PILOTAZ - STUDIUM PRZYPADKU. ANALIZA
W JEDNOSTKACH URBANISTYCZNYCH

5.1. WSTEPNE KRYTERIA ANALIZY | WYBOR
JEDNOSTEK PILOTAZOWYCH

Forme przestrzenng mozna bada¢, uzywajac réznorodnych metod, dobranych w zalez-
nosci od celu, jakiemu stuza. Znaczgca, wartg wyréznienia grupe tworza obiektywne
wskazniki i pomiary obrazujace m.in. intensywnos¢ i zwartos¢ zabudowy, pokrycie te-
renu, dtugosci dos¢ pieszych czy nawet udziat poszczegélnych sposobéw uzytkowania
w og6le funkeji wystepujacych na danym obszarze. Jednakze badania oparte wytacznie
na obiektywnych wskaznikach i pomiarach nie sg wystarczajace w sytuacji, gdy ocenie
podlega jako$¢ przestrzeni miejskiej”. Jest to warto$¢ trudna do zmierzenia w sposéb
obiektywny, jako ze duza jej czg$¢ jest zalezna od indywidualnych preferencii i do§wiad-
czeni obserwatoréw. Wspélezesne badania formy urbanistycznej niejednokrotnie facza
zaréwno obiektywne, jak i subiektywne metody oceny w celu uzyskania petniejszego
obrazu!. Strategia ta moze znalez¢ zastosowanie w przypadku niniejszego opracowa-
nia, bedacego diagnoza i préba usystematyzowania ztozonych uktadéw urbanistycz-
nych, jakimi sg obszary mieszkaniowe, a cislej — osiedla.

W dotychczasowych opracowaniach dotyczacych przestrzeni Krakowa mozna za-
obserwowa¢ pewng luke, obejmujacg zagadnienia formy urbanistycznej i jej percepcji.
Brak jest kompleksowej analizy, zwlaszcza w odniesieniu do krakowskich obszaréw
mieszkaniowych, ktéra uwzgledniataby wspomniane aspekty kompozycyjne™. Jak si¢

70 E. Ahmadian, B. Sodagar, G. Mills, H. Byrd, C. Bingham, A. Zolotas, Sustainable cities: The relation-
ships between urban built forms and density indicators, ,Cities” 2019, vol. 95; Y. Song, K. Gerrit-Jan,
Measuring urban form, ,Journal of the American Planning Association” 2004, vol. 70, s. 210-225;
Y.H. Tsai, Quantifying urban form: Compactness versus “sprawl!”, ,Urban Studies” 2005, vol. 42(1),
s. 141-161, DOI: 10.1080/0042098042000309748.

71 R. Ewing, O. Clemente, Measuring Urban Design: Metrics for Livable Places. Island Press-Center
for Resource Economics, Washington DC 2013.

72 W tym kontekscie nalezy wspomnie¢ metode audytu urbanistycznego opracowang i stosowang
przez B. Komar w odniesieniu do przestrzeni osiedli w Polsce i Europie. Metoda ta uwzglednia
wybrane aspekty kompozycyjne w ogélnej ocenie. B. Komar, Wspdfczesna jakosc spétdzielczej
przestrzeni osiedlowej w Swietle zasad rozwoju zréwnowazonego na wybranych przyktadach, Poli-
technika Slaska, Gliwice 2014.
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przypuszcza, to wiasnie cechy formalne, w tym zatozenie kompozycyjne i typologia
zabudowy, mogg determinowaé zasi¢g przestrzenny i wplywac na charakter osiedla.
Obecnie szczegdlnie interesujace podejscie do ksztaltowania przestrzeni miasta
w oparciu o kryteria formalne jest stosowane przede wszystkim w Wielkiej Brytanii
i Stanach Zjednoczonych i wigze si¢ z ruchem nowego urbanizmu. Regulacje odnosnie do
sposobu zagospodarowania obszaru przyjmujg tu postaé zestawu typéw (kodéw) okresla-
jacych relacje budynku z przestrzenia publiczna, odlegtos¢ od drogi, a takze bardziej szcze-
golowe zagadnienia architektoniczne. Nalezy tu wspomnie¢, ze jest to alternatywny spo-
s6b ksztaltowania urbanistyki, rézny od rozpowszechnionego strefowania funkcjonalnego.
Jedna z najbardziej znanych sposréd metod subiektywnej oceny przestrzeni miasta
jest ta nawigzujaca do teorii Kevina Lyncha. Opiera si¢ ona na koncepciji kilku elementéw
— sktadnikéw formy miasta, ktére pozwalaja uzytkownikowi (mieszkaricowi, przecho-
dniowi) orientowac si¢ w przestrzeni. Wspomniane elementy to: rejony, krawedzie, $ciez-
ki, wezty 1 punkty orientacyjne”. Réwnolegle do Kevina Lyncha zagadnieniami percepciji
formy urbanistycznej zajmowal si¢ Kazimierz Wejchert. Sformutowat on nieco posze-
rzong hierarchie¢ obiektéw oddziatujacych na obserwatora, uwzgledniajaca takze wybitne
elementy krajobrazu czy znaki szczegélne. Sktadnikiem nadrzednym jest tutaj ogdlna
zasada kompozycyjna, stanowigca element krystalizujacy plan miasta, a takze umozli-
wiajaca wyodrebnienie poszczegdlnych rejonéw i réznigcych sie obszaréw zabudowy™.
Jako punkt wyjscia przy ustalaniu kryteriéw analizy przyjeto, Ze majg one stuzy¢
okresleniu podstawowych cech istniejacych obszaréw mieszkaniowych, umozliwi¢ wska-
zanie i wyodrebnienie osiedli, a takze stanowi¢ punkt wyjscia do dokonania diagnozy
stanu istniejacego. Szczegdlnie istotne s3 wyznaczniki relacji przestrzennych w obrebie
zespolu mieszkaniowego oraz te odnoszace si¢ do relacji z otoczeniem. Niniejsza analiza
czerpie takze z dokonan morfologii urbanistycznej, badajacej przemiany tkanki miasta
w relacji do podstawowych elementéw, jakimi sa m.in. sie¢ uliczna i bloki zabudowy.
Opierajac si¢ na materiatach kartograficznych, w kazdej ze wskazanych w mate-
riafach wyjsciowych jednostek urbanistycznych przeprowadzono dwie kluczowe fazy
analiz. W pierwszej fazie okreslono zasieg przestrzenny rejonéw zabudowy, w ktérych
dominuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna (takze z ustugami w par-
terze) i inna (ustugowa lub przemystowa). Wskazano takze gtéwne krawedzie rozdzie-
lajace te obszary badz stanowiace dla nich zewnetrzne granice. Faza druga, rozwijajaca
i uzupelniajaca wezesniejszy schemat, koncentruje si¢ woké! zabudowy mieszkaniowej
i profilu ustugowego. Efektem pracy jest, po pierwsze, propozycja przestrzennej delimi-
tacji obszaréw osiedli jedno- i wielorodzinnych, a po drugie, ich wstepne przyporzad-

kowanie do wymienionych weze$niej czterech kategorii typologicznych.

73 K. Lynch, Obraz miasta, Wydawnictwo Archivolta Michat Stepien, Krakéw 2010.
74 K. Wejchert, Elementy kompozycji urbanistycznej, Arkady, Warszawa 2008.
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W kolejnym etapie analizy w stosunku do wyodrebnionych osiedli zastosowano do-
datkowg kategoryzacje wykorzystujaca podstawowe cechy i informacje, istotne w opra-
cowaniu dla obszaru calej Gminy Miejskiej Krakéw i na jej podstawie rozpoczeto bu-
dowe macierzy osiedli krakowskich.

1. Lokalizacja:

* w promieniu 5 km od centrum Krakowa (15-minutowy dojazd urzadzeniem

transportu osobistego, np. elektryczng hulajnoga),

= w odlegtosci powyzej 5 km od centrum Krakowa;

2. Nazwa:

= obszar ujety w bazie adresowej jako osiedle,

= zwyczajowo nazywane osiedlem,

= nie posiada powszechnie funkcjonujacej nazwy;

3. Czas powstania:

= przed 19891,

" po1989r,;

4. Dominujacy typ zabudowy:

=  wielorodzinne,

* jednorodzinne,

= mieszane;

5. Rodzaj krawedzi obszaru:

= struktura zabudowy,

= uktad drogowy,

= warunki naturalne;

6. Dystrybucja przestrzenna ustug:

= 7 koncentracja ustug podstawowych,

= 7 ustugami rozproszonymi,

=  bez uslug podstawowych;

7. Kompozycja urbanistyczna:
= czytelna kompozycja urbanistyczna,
= brak czytelnej kompozycji urbanistycznej.

Ad 1. Lokalizacja w relacji do centrum miasta

Pierwszym kryterium branym pod uwage w zestawieniu byla lokalizacja osiedla w przestrze-

ni miasta. Postuzono si¢ tu wartoscia referencyjna, tj. odlegloscia 5 km od centrum Krakowa

wyznaczonego przebiegiem drugiej obwodnicy. Uzasadnienie dla przyjecia takiej izochrony

znalez¢ mozna zaréwno w publikacjach naukowych z zakresu zréwnowazonego transpor-

tu, jak i w zaleceniach dotyczacych miasta dostepnego pieszo czy miasta 15-minutowego.
W kontekscie zréwnowazonego rozwoju transportu R. Cervero w badaniach do-

stepnosci do weztéw kolejowych udowodnil, ze odlegtosé 3 mil (w przyblizeniu 5 km)

/3



/4

Il. 27. Schemat przedstawiajacy
obszar miasta znajdujacy sie

w odlegtosci mniejszej lub
réwnej 5 km od centrum.
Kolorem biatym oznaczono
zasieg badanego obszaru
pilotazowego.

Il. 28. Kolejne izochrony
odlegtosci okreslajace zasieg
miasta 15-minutowego.
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jest graniczng odlegloscia, na jakg mieszkaricy s sktonni podrézowaé do najblizsze-
go przystanku kolei i w zwigzku z tym korzystac z tego $rodka transportu miejskie-
go. W ramach tej odlegtosci podréze odbywaly si¢ zaréwno komunikacja miejska, jak

i rowerem”. Podobng wielkoscig postuguje si¢ P. Calthorpe, opisujac model miasta,
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7> R.A. Cervero, Framework for Sustainable Transport and Urbanism in the 21 Century, ,Accessible
Cities and Regions” 2005, https://escholarship.org/uc/item/27g2q0cx, dostep: 10.11.2021.
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w ktérym wigkszo$¢ potrzeb moze zosta¢ zaspokojona w zasiegu podrézy nie dluzszej
niz kwadrans. Za podstawe wyznaczania jednostek przyjeto tutaj 5 minut pieszego
spaceru, czyli miejsce zamieszkania i jego najblizsze sasiedztwo w promieniu % mili
(ok. 400 m). Kilka takich bazowych obszaréw (neighbourhoods) moze tworzy¢ wickszy
fragment miasta, dostepny rowerem lub zyskujaca na popularnosci hulajnoga elektrycz-

ng, w czasie nieprzekraczajacym wskazanych 15 minut.

Ad 2. Nazwa

Przyjeto, ze istotnym wskazaniem do wyodrebnienia obszaru osiedla jest jego obecnos¢
w bazie adresowej. Do tego celu wykorzystano Alfabetyczny wykaz ulic miasta Krakowa
aktualizowany w 2005 1”7 Précz formalnych istnieja takze zwyczajowe nazwy osiedli,
utrwalone w trakcie kolejnych dziesiecioleci. Wreszcie, wraz z rozwojem sektora de-
weloperskiego obserwowa¢ mozna przyrost nowych nazw inwestycji mieszkaniowych,
opartych na pozytywnych skojarzeniach, charakterystycznych cechach miejsca, niekiedy
odwolujacych sie wprost do lokalizacji lub zawierajacych nazwe dewelopera. Niektore
wchodzg na stale do wykazu powszechnie uzywanych nazw osiedli i nazw miejscowych.
Niniejsza analiza umozliwi m.in. identyfikacje poszczegdlnych typéw i wskazanie, do

jakiej grupy przynalezy dane osiedle.

Ad 3. Czas powstania

W przypadku okreslania czasu powstania za date graniczng uznano w przyblizeniu rok 1989.
Do tego czasu powstajace osiedla mieszkaniowe realizowane byly zgodnie z zalozeniami
centralnie planowanej ekonomii, czgsto jako rozlegle obszary zabudowy wielkoptytowej czy
wielkoblokowej sytuowanej zgodnie z przyjeta koncepcja. Lata pézniejsze charakteryzuje
rozwdj gospodarki wolnorynkowej, prywatyzacja gruntéw, a takze demontaz hierarchicz-
nego systemu planowania, co skutkowalo pojawieniem si¢ diametralnie innych form za-
budowy mieszkaniowej — zespolu mieszkaniowego czy osiedla — inwestycji deweloperskiej.

Ad 4. Dominujacy typ zabudowy

Kryterium to ma na celu rozréznienie pomiedzy obszarami zabudowy jednorodzinne;
i wielorodzinnej. Osiedle moze by¢ tworzone przez oba typy zabudowy, przewiduje sie tak-
ze, ze bedg wystepowaé formy mieszane. Powszechnie uwaza sie, ze osiedla jednorodzinne
przynaleza do strefy obrzezy miasta, podobnie jak obecno$¢ zabudowy zwartej kojarzona
jest z obszarami centralnymi; jednakze jest to zalozenie, ktére wymaga weryfikacji. Bez-

sprzecznie problemy przestrzenno-funkcjonalne w przypadku osiedli jednorodzinnych

76 P. Calthorpe, Pedestrian Pockets. New Strategies for Suburban Growth, [w:] K. Dough (red.), The Pede-
strian Pocket Book: A New Suburban Design Strategy, Princeton Architectural Press, Princeton 1989.

77 https://www.malopolskie.kas.gov.pl/documents/3552230/4330444/zasieg_terytorialny, dostep:
10.11.2021.
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sg inne niz w zespolach wielorodzinnych z racji odmiennej intensywnosci zabudowy czy
wielkosci sfery prywatnej i publicznej. Dlatego tez podjeto prébe wskazania rejonéw,

w ktérych dominuje zabudowa jednorodzinna, a ktére potencjalnie mogg stanowic¢ osiedle.

Ad 5. Rodzaj krawedzi obszaru

Niniejsze kryterium opiera si¢ wprost na morfologicznych cechach struktury miasta, tj.
w pierwszym rzedzie na ukladzie zabudowy i ukiadzie drogowym. Podstawowym dziata-
niem w ramach tego kryterium jest wskazanie zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ktére
swymi cechami formalnymi wyrézniajg si¢ na tle wiekszych obszaréw. Wzieto pod uwa-
ge granulacje tkanki, wielkosci budynkéw, krawedzie i pasma graniczne tworzone przez
uktady transportu czy naturalne bariery topograficzne. Jak pokazuje przeglad literatury,
istotng cechg osiedla jest jego przestrzenna odrebnosc, a takze mozliwos¢ wskazania gra-
nic. Taka probe podjeto w ramach przedmiotowego kryterium, opierajac sie na dostgpnych
materiatach graficznych, w szczegélnosci mapie topograficznej i ortofotomapach. Nalezy
wszakze zaznaczy¢, ze istotny wplyw na ksztalt obszaréw zabudowy ma parcelacja terenu
i aktualne podzialy wlasnosciowe, niebedace przedmiotem niniejszej analizy. Jest to szcze-
golnie zauwazalne w przypadku nowszych inwestycji, gdzie forma urbanistyczna w spo-

s6b maksymalny wykorzystuje dostepna i mozliwa do zabudowania powierzchnie terenu.

Ad 6. Dystrybucja przestrzenna ustug

Istotnym sktadnikiem osiedla mieszkaniowego jest zaplecze ustugowe. Jest to zagad-
nienie niezwykle szerokie, ktére moze by¢ analizowane w rézny sposéb. W klasycz-
nych definicjach osiedla wywodzacych sie z teorii urbanistyki obecnosé¢ punktéw czy
o$rodkéw ustugowych jest warunkiem koniecznym, a ich program zalezy od przyjetej
koncepcji. Dodatkowo modele miasta dostgpnego piechotg czy miasta 15-minutowego
zobowigzuja do takiej dystrybucji i programu ustug, ktére umozliwiatyby zaspokojenie
wigkszoéci potrzeb mieszkancow w zasiegu krétkiego spaceru. Jest to z pewnoscig sy-
tuacja pozadana, jednakze nie odzwierciedla aktualnego stanu, w ktérym forma i rodzaj
ustug nie podlegaja scistemu planowaniu, a s3 odpowiedzig na potrzeby wolnego rynku.
Dlatego tez w niniejszej analizie skoncentrowano si¢ na zidentyfikowaniu obszaréw
koncentracji ustug podstawowych (w rozumieniu geografii spoleczno-ekonomiczne;j),
czyli takich, z ktérych korzysta si¢ powszechnie, na co dzien, a do ich $wiadczenia nie
sg wymagane wysokie kwalifikacje. W uproszczeniu s3 to ustugi handlu, rzemiosta i ga-
stronomii (UHRG), ktére stanowi¢ mogg zaplecze zaréwno dla osiedli, jak i mniejszych

zespoléw zabudowy mieszkaniowe;.

Ad 7. Kompozycja urbanistyczna
Istotnym kryterium i wskazaniem do wyodrebnienia osiedli mieszkaniowych jest czyn-

nik kompozycji urbanistycznej, a wigc nie tylko relacje formalne z otoczeniem, ale przede
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wszystkim relacje w obrebie samego zespotu czy osiedla. Préba oceny kompozycji urba-
nistycznej jest zadaniem trudnym, niemniej jednak waznym z punktu widzenia jakosci
przestrzeni miasta. Odwolano si¢ tu do teorii K. Lyncha i K. Wejcherta, szukajac ele-

mentéw krystalizujacych uklad przestrzenny i definiujacych obszar osiedla.

5.2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU ANALIZY

Jako etap pierwszy, pilotazowy, wybrano obszar potozony w poludniowo-wschodniej
czescl miasta, znajdujacy sie pomiedzy linig kolejows biegnacg w kierunku wschodnim
a ulica Wielicka. Po stronie wschodniej siega granicy administracyjnej miasta, po stro-
nie zachodniej koriczy si¢ na linii drugiej obwodnicy. W celu umozliwienia systema-
tycznego przegladu wybranych fragmentéw struktury miasta postuzono si¢ podziatem
na jednostki urbanistyczne dostarczonym przez Urzad Miasta Krakéw. Podziat ten stal
si¢ podstawg do dalszych prac i postuzyt do wyodrebnienia roboczych obszaréw anali-
tycznych. Na badany obszar sktada si¢ siedem jednostek urbanistycznych: Kabel (93),
Heltmana (94), Stary Prokocim (80), Nowy Prokocim (82), Nowy Biezanéw (84), Bie-
zanéw Kolonia (85) oraz Stary Biezanéw (86).

Sa to w wigkszosci obszary przylaczone do Krakowa stosunkowo pézno. Stare
Podgérze, ujete w planie Wielkiego Krakowa, stalo si¢ dzielnicag miasta w 1915 r., wsie
Prokocim i Biezanéw dopiero w latach 40. XX weku”®. Do czasu budowy obecnych
osiedli Prokocim i Biezanéw rozwéj przestrzenny dotyczyt gléwnie drobnej zabudowy
jednorodzinnej skupionej wzdluz ul. Biezanowskiej, okolicach Patacu Jerzmanowskich
w Prokocimiu i przy Dworze Czeczéw w Biezanowie”. Znaczaca zmiana nastgpita
w latach 70., kiedy rozpoczeto realizacje tych osiedli, a takze Uniwersyteckiego Szpi-
tala Dziecigcego w Prokocimiu. Obecnie jest to teren, w ktérym mozna obserwowad
dynamiczny rozwéj mieszkalnictwa, powstawanie nowych osiedli i zespoléw miesz-
kaniowych a takze dogeszczanie i uzupelnianie istniejacej zabudowy. Wielkoskalowe
osiedla mieszkaniowe sgsiaduja tu z zabudowa jednorodzinng, co tworzy charaktery-
styczny dla wielu miast polskich konglomerat form.

Przedmiotowy obszar wytypowano z uwagi na kilka wiasciwosci:
= Po pierwsze, jest to obszar zwarty, o wyraznych, czytelnych granicach, ktére pozwa-

laja na relatywnie tatwe wyodrebnienie przestrzeni podlegajacej analizie. Granice

te tworzone s3 przez drogg klasy GP (ul. Wielicka) i lini¢ kolejows. Sa to elementy

struktury miasta, ktérych gabaryty i sposéb uzytkowania znaczaco ostabiajg zwigzki

78 Encyklopedia Krakowa, op. cit.

Wszelkie informacje dotyczace rozwoju przestrzennego zostaty uzyskane z analizy historycznych planéw, map
i ortofotomap zamieszczonych w rozdziale 4.1. Analiza historyczna... oraz dostepnych na stronie Urzedu Mia-
sta Krakowa, https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_historia.json, dostep: 10.11.2021.
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II. 29. Teren wybrany do
badan pilotazowych. Kolorem
Czerwonym 0znaczono
jednostki urbanistyczne
wytypowane do badan,
fragmenty ortofotomapy
ukazujg obszary wytgczone

z analizy (Sciste centrum
Krakowa, obszar osiedli Nowej
Huty oraz obszar Kombinatu).
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przestrzenno-funkcjonalne, jakie moglyby istnie¢ pomiedzy przedmiotowym ob-
szarem a terenami sgsiednimi, co upraszcza przeprowadzenie analiz.

= Po drugie, wybrany obszar rozciaga si¢ niemal od centrum miasta az po obrzeza
— zaklada si¢ zatem, ze pozwoli na uzyskanie mozliwie szerokiego przegladu obsza-
réw mieszkaniowych, a w konsekwencji na wskazanie réznych typéw osiedli, ktére
beda mogly podlega¢ weryfikacji w dalszych etapach pracy.

= Po trzecie, dla celéw pilotazu wskazany obszar moze stanowi¢ reprezentatywna
prébe typéw i form osiedli mieszkaniowych, co z kolei pozwoli na skonstruowanie

macierzy i przetestowanie jej przydatnosci.

S

S

9.3. ANALIZY WYBRANYCH JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

Dla wybranych jednostek urbanistycznych przeprowadzono analizy, ktérych celem byta
identyfikacja rejonéw zabudowy oraz wskazanie tych o dominujacej funkcji mieszka-
niowej, a nastepnie okreslenie wystepujacych w jednostce gtéwnych krawedzi i pasm
granicznych, ktére moga mie¢ wplyw na zasieg przestrzenny i funkcjonalny osiedli.
W kolejnym etapie podjeto prébe wskazania obszaréw, ktére ze wzgledu na cechy for-
malne mozna nazwa¢ osiedlami. Istotnym etapem tej czgéci analiz byta identyfikacja
obecnosci ustug podstawowych i formy ich wystgpowania (zwartej lub rozproszone;).
Powyzsze wskazania staly si¢ podstawg do przyjecia wymienionych wezesniej okreslert
dla réznych typologicznie obszaréw osiedli.

W niniejszej publikacji dla pokazania metody i jej realizacji zaprezentowano opracowa-
nie dotyczace dwoch jednostek urbanistycznych wehodzacych w skiad obszaru pilotazowe-
go nr 93 1 94 — Kabel i Heltmana. Przedstawiono material tekstowy, analizy urbanistyczne
i sposéb budowy macierzy osiedli. Pelny material dotyczacy obszaru pilotazowego jest do-

stepny w opracowaniu zamieszczonym na stronie internetowej Urzedu Miasta Krakowa.
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Il. 30. Obszar dwdch
jednostek urbanistycznych
przedstawionych w publikadji
(nr 931 94). Kolorem czarnym
oznaczono ich zasieg na tle
catego obszaru pilotazowego.
Fragmenty ortofotomapy
ukazujg obszary wytgczone

z analizy.

0.3.1. JEDNOSTKI URBANISTYCZNE NR 93 1 94 - KABEL | HELTMANA

Wybrane jednostki urbanistyczne polozone s3 w bezposredniej bliskosci Starego Pod-
gérza, po pélnocnej i poludniowej stronie ul. Wielickiej. Bardzo wyraznie widoczne sg
granice zabudowy po stronie potudniowej. Stanowi je uksztaltowanie terenu — wzgé-
rze Krzemionki z cmentarzem Podgérskim i terenem kamieniotomu Liban. Péinoc-
ng granicg tworzg tereny kolejowe. Jest to teren zréznicowany pod wzgledem morfo-
logicznym i funkcjonalnym. Wystepuje tu zabudowa pochodzgca z réznych okreséw
rozwoju miasta, poczatkowo koncentrujaca sie wzdluz ul. Wielickiej, bedacej gtéwnym
ciagiem transportowym, wiodacym od centrum miasta w kierunku wschodnim. Ana-
liza rejonéw zabudowy pokazuje obecno$é zaréwno zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, jak i zabudowy przemystowej i ustugowej. Granice pomiedzy rejona-
mi s3 trudne do jednoznacznego okreslenia z uwagi na znaczny stopieni przemieszania
typéw i funkgji zabudowy.

W przedmiotowych jednostkach wyodrebniono zréznicowane typy osiedli sktada-
jace si¢ z budynkéw jedno- i wielorodzinnych oraz — w uzasadnionych przypadkach
uktady mieszane. Ustugi podstawowe zlokalizowane sg na ogé! na obrzezach osiedli,
mozna wskaza¢ takze obszar koncentracji obiektéw ustugowych wzdiuz ul. Wielickie;.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zaproponowano wskazanie szesciu osie-

dli. Przytoczone tu nazwy wywiedziono z nazwy najblizszej drogi publicznej, bowiem



Il. 31. Rejony i krawedzie.
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wskazane osiedla nie posiadaja nazw zwyczajowych. W jednym przypadku, osiedla

Sensity, postuzono si¢ nazwa uzywang przez dewelopera.

1. Wielicka,

2. Prokocimska,

3. Wielicka 2,

4. Stoigniewa,

5. Wielicka-Kamieriskiego,
6. Sensity.

Wielicka: zespol zabudowy przy ul. Wielickiej w postaci kilku wolnostojacych bu-
dynkéw, charakteryzuje sie wysokg intensywnoscig i jednorodna stylistyka architekto-
niczng. Uktad urbanistyczny nawiazuje do zabudowy kwartatowe;.

Prokocimska: zabudowa wielorodzinna, blokowa, o charakterystycznej kompozycii,
z centralnie polozonym terenem zielonym. Budynki o jednorodnych gabarytach i sp6j-
nym wyrazie architektonicznym usytuowane sg w ukladzie réwnoleglym do ul. Wielickie;.

Wielicka 2: zabudowa wielorodzinna zlokalizowana wzdluz ul. Wielickiej wraz
7 towarzyszacg jej zabudows jednorodzinng moze zosta¢ uznana za osiedle wyréznia-
jace si¢ pasmowg kompozycjg i granicami tworzonymi przez warunki naturalne i uktad
drogowy. Granica poludniowa jest w tym przypadku najtrudniejsza do wskazania z racji
swobodnego i pozbawionego czytelnej kompozycji uktadu urbanistycznego.

Stoigniewa: niewielki, charakterystyczny uktad zabudowy szeregowej wyréznia si¢
z otaczajacego go obszaru. Stanowig go dwa pasma jednorodnie zaprojektowanych bu-

dynkéw z obszernymi ogrédkami.

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA: KABEL 93 - HELTMANA 94 REJONY « KRAWEDZIE

LEGENDA
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA: KABEL 93 « HELTMANA 94 OBSZARY OSIEDLI
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Wielicka-Kamienskiego: obszar zabudowy przewaznie jednorodzinnej miedzy
ul. Wielickg a ul. Kamieriskiego. Przedmiotowy obszar wskazano jako osiedle z uwagi
na relatywnie jednorodng strukture zabudowy oraz czytelne granice w postaci otacza-
jacych ulic. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze powstal on w sposéb nieplanowany, wskutek
naturalnych proceséw dogeszczania zabudowy.

Sensity: wspélczesny zespot zabudowy przy ul. Wielickiej w postaci kilku wolno-
stojacych budynkéw, charakteryzuje si¢ wysoka intensywnoscig i jednorodna stylistyka
architektoniczna.

Il. 32. Obszary osiedli.






6. PODSUMOWANIE

6.1. MACIERZ OSIEDLI | ICH CECH

W rezultacie badan pilotazowych uznano, ze uprawnione jest uzywanie stowa ,osiedle”
w réznym kontekscie i dla réznorodnych obszaréw, bowiem przeprowadzone analizy
potwierdzily réznorodnos¢ jednostek uwazanych za osiedla lub nazywanych osiedla-
mi oraz istnienie obszaréw, ktére rozwijajac si¢ spontanicznie, sg grupa maltych jedno-
stek zabudowy wielorodzinnej lub jednorodnym obszarem z zabudows jednorodzinng.

Potwierdzono takze zasadno$¢ przypisania typologicznie réznym obszarom okre-
slen wywiedzionych z analizy literatury, takich jak:
= dla form duzych:

- osiedle integralne — wyodrebnione przestrzennie, wielofunkeyjne, z pelnym
programem ustug podstawowych i skomponowane zgodnie z zasadami kom-
pozycji urbanistycznej,

- osiedle zwyczajne — wyodrebniony przestrzennie duzy obszar mieszkaniowy, bez
wyraznych cech kompozycyjnych i bez programu ustugowego lub z programem
podstawowym rozproszonym;

= dla form matych:

- osiedle-zesp6t — mala jednostka, ztozona z kilku budynkéw, w tej grupie prze-
widuje si¢ wystepowanie osiedli deweloperskich,

- osiedle-kolonia — zesp6t mieszkaniowy z rodowodem historycznym.

Na podstawie analiz sporzadzono tabelaryczne zestawienie cech osiedli z obsza-
ru pilotazowego. W sposéb syntetyczny okreslono w niej charakter organizacji prze-
strzennej (fragment rzutu osiedla), uwzgledniono takze nastepujace cechy: lokalizacja
osiedla lub obszaru, nazwa, czas powstania, dominujacy typ zabudowy, rodzaj krawedzi

obszaru, dystrybucja przestrzenna ustug i kompozycja urbanistyczna.
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6.2. ZALOZENIA DO DALSZYCH PRAC BADAWCIYCH

= Na podstawie analizy obszaru pilotazowego stwierdzono funkcjonowanie réznorod-
nych struktur urbanistycznych i form architektonicznych zabudowy mieszkaniowej
(zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, mieszana), zespotéw i osiedli réznej wielko-
$ci, zréznicowanych pod wzgledem dystrybucji ustug i form przestrzeni publicznych.

= Zdecydowano, iz dla efektywnego prowadzenia dalszych badari miasto zostanie po-
dzielone na kilkanascie obszaréw badawczych (na podstawie stosowanego w pra-
cy podziatu na jednostki urbanistyczne), ktére zostang opisane pod katem ogélnej
charakterystyki przestrzennej, funkcjonalnej i krajobrazowej. W kazdym obszarze
zostang wskazane wielorodzinne osiedla mieszkaniowe — integralne i zwyczajne,
ktére bedg poddane analizom pierwszego stopnia.

= Podjeto decyzje o doprecyzowaniu metody badawczej stosowanej w badaniu pilotazo-
wym i zwigkszeniu liczby badanych cech przestrzennych i programowych zidentyfi-
kowanych osiedli. Dodatkowo zdecydowano o korekcie zakresu analiz, dalsze badania
beda koncentrowac si¢ na osiedlach wielorodzinnych: integralnych i zwyczajnych.

= Zalozono, ze poszerzenie macierzy osiedli opracowanej jako ostateczny efekt ca-
tej pracy pozwoli okresli¢ podstawowe cechy osiedli krakowskich i rozmieszczenie
réznych typologicznie osiedli na obszarze miasta, a takze pozwoli wskazaé osiedla,

ktére beda reprezentatywne i poddane dalszym analizom.



1. ANALIZY | STOPNIA DLA 0BSZARU KRAKOWA

7.1. ZAKRES BADAN | METODA

= Strukture terytorialng badan oparto na podziale terytorium miasta na 12 obszaréw
badawczych, z ktérych kazdy obejmowal kilka jednostek urbanistycznych wg do-
starczonego w materiatach wyjsciowych podzialu. Wyznaczajac granice obszaréw,
wykorzystano naturalne krawedzie w postaci ulic, linii kolejowych, form przyrod-
niczych i granice jednostek urbanistycznych.

= Z podzialu i badai wylaczono nastgpujace obszary:

a) obszar $rédmiejski z jednostkami urbanistycznymi: Stare Miasto, Nowy Swiat,
Piasek Potudnie, Piasek Péinoc, Kleparz, Wesota Wschéd, Wesota Zachéd,
Grzegérzki Zachéd, Stradom, Kazimierz, Stare Podgérze jako obszary szcze-
gélne, o najwyzszych wartosciach historycznych, podlegajace szczegélnym ure-
gulowaniom i badaniom;

b) rejon starej Nowej Huty w obszarze zawartym pomiedzy ulicami: Kocmyrzow-
ska, al. Jana Pawta II i Bulwarowg oraz przylegle do niego dwie jednostki urba-
nistyczne: Na Skarpie i £.aki Nowohuckie jako bezposrednio dopelniajace hi-
storyczny uklad Nowej Huty; uznano, ze jest to struktura szczegélna, dla ktérej
byly i sa wykonywane szczegétowe badania i opracowania w zakresie rewalo-
ryzacji i rewitalizacji;

¢) jednostke urbanistyczng obejmujaca tereny kombinatu metalurgicznego, z uwagi
na jej szczegdlny, przemystowy charakter i brak terenéw mieszkalnych.

= W analizie obszar6w skupiono si¢ na zagadnieniach przestrzenno-
-funkcjonalnych.

Analiza objeta:

— w czescl opisowej, ilustrowane;:

a) og6lng charakterystyke obszaru: polozenie, cechy krajobrazowe, dominujace
funkcje, uwarunkowania historyczne;

b) opisy poszczegélnych jednostek urbanistycznych: cechy krajobrazowe, uwarun-
kowania historyczne, dominujace funkeje, istniejaca struktura zabudowy, wska-

zanie waznych osiedli wielorodzinnych;



88 BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

Il. 33. Podziat na robocze
obszary badawcze. Kolorem
biatym oznaczono jednostki oo

i obszary wylaczone z dalszej 0 [ ——
analizy. -

LEGENDA

a) szczegélowe opisy wyréznionych zespoléw osiedli i osiedli, z wskazaniem cech
istotnych w kontekscie charakterystyki ujetej w tabeli macierzy;
—  w czedcl planistycznei:
a) na planszy nr 1 — wskazanie obszaréw mieszkaniowych o réznej strukturze
przestrzennej:
A. obszary mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej i mieszanej z dominujaca
zabudowg wielorodzinng o charakterze osiedlowym,
B. obszary zabudowy z dominujaca zabudowa mieszkaniows wielorodzinna
o charakterze $rédmiejskim,
C. obszary mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej i mieszanej z dominujaca
zabudowg jednorodzinng;
d) na planszy nr 2 — wskazanie osiedli integralnych i zwyczajnych oraz zespoléw
osiedli;
— w dokumentacji fotograficzne;j:
a) charakterystyke calego obszaru badawczego — tereny/funkcje/obiekty
z komentarzem,
b) charakterystyke wskazanych w obszarze badawczym osiedli integralnych i zwy-
czajnych z komentarzem.
= Zmodyfikowano i poszerzono zawarto$¢ merytoryczng charakterystyki wskaza-
nych osiedli i uwidoczniono to w opisie oraz w tabeli macierzy, uwzgledniajac na-

stepujace cechy:
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- czas powstania: przed 1989 r.; po 1989 .

- lokalizacja: w promieniu do 5 km od centrum miasta; powyzej 5 km od cen-
trum miasta,

- nazwa: w bazie adresowej jako osiedle; zwyczajowo nazywane osiedlem; brak
powszechnie funkcjonujacej nazwy,

- rodzaj krawedzi obszaru: struktura zabudowy; uktad drogowy lub kolej; wa-
runki naturalne,

- kompozycja urbanistyczna: czytelna; brak czytelnej kompozycji,

- system przestrzeni publicznych: spéjny; fragmentaryczny; brak,

- dystrybucja przestrzenna ustug: z koncentracjg ustug podstawowych; z ustuga-
mi rozproszonymi; bez uslug podstawowych,

- hierarchia przestrzenno-funkcjonalna: samodzielne; czg$¢ zespolu osiedli,

- typ przestrzenno-funkcjonalny: integralne; zwyczajne.

= Zdecydowano, ze przypisanie poszczeg6lnym strukturom zabudowy wielorodzinnej

okreslen ,osiedle integralne”i ,osiedle zwyczajne” bedzie poprzedzone analizami

i wykazaniem obecnosci lub braku okreslonych cech uwidocznionych w tabeli/ma-

cierzy, ale ostateczna decyzja bedzie decyzja ekspercks, poparta wiedzg i doswiad-

czeniem zespoltu badawczego.

7.2. ANALIZY | STOPNIA DLA OBSZAROW BADAWCZYCH

W niniejszej publikacji zamieszczono przykladowe analizy dla obszaréw charaktery-
stycznych ukazujacych zréznicowane formy zainwestowania terenéw mieszkaniowych
Krakowa. W wybranych obszarach zlokalizowane sg osiedla wskazane na dalszym etapie
pracy do analiz szczegélowych. Wybrano obszary badawcze nr 1,3,6,7,91 11 z uwa-
gi na ich przydatnos¢ dla zobrazowania zaréwno typowych, jak i szczegélnych cech
struktury zabudowy Krakowa.

Obszar nr 1 pokrywa si¢ z obszarem pilotazowym.

Obszar nr 3 posiada szczegélne zréznicowanie zagospodarowania.

Obszar nr 6 posiada poza zabudows jednorodzinng i osiedlowg réwniez struktury
o charakterze $rédmiejskim.

Obszary nr 7 i nr 9 mieszczg charakterystyczne duze osiedla mieszkaniowe w p6t-
nocnej czesci miasta.

Obszar nr 11 zostal wybrany ze wzgledu na jego krajobrazowo-rolniczy charakter,
cho¢ brak w nim duzych osiedli wielorodzinnych.

Dla kazdego obszaru przedstawiono material opisowy, ilustracyjny i analizy urbanistycz-
ne. Zamieszczona na koricu tej czesci zbiorcza tabela cech uwzglednia wszystkie osiedla,

we wszystkich przebadanych obszarach, dajac przekrojowy obraz aktualnego stanu osiedli.
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LEGENDA

Il. 34. Obszary badawcze = Grnica maste
° 25 Skm [ Jednostii urb. wylaczone z analizy

przedstawione w publikacji. —_—
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1.2.1. OBSZAR BADAWCZY NR 1

Il. 35. Potozenie obszaru nr 1
w granicach Krakowa.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU: POLOZENIE,
CECHY KRAJOBRAZOWE, DOMINUJACE FUNKCJE

Obszar nr 1 znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czesci miasta i ma forme klina pomie-
dzy linig kolejows biegnaca w kierunku wschodnim a ulica Wielicka. Obszar znajduje si¢
w obrebie jasno zdefiniowanych granic: waznej linii kolejowej i ulicy Wielickiej, bedacej
gléwna droga wylotows w kierunku potudniowo-wschodnim. Drodze (do ul. Leonida Te-
ligi) towarzyszy linia tramwajowa. Granica wschodnia pokrywa si¢ z granicg miasta, jednak
ze wzgledu na niskg intensywnos¢ i chaotyczny charakter zabudowy ma peryferyjne zna-
czenie. Wspomniane granice tworzace klin — linia kolejowa i droga wylotowa, w powazny
sposob ograniczaja powigzania obszaru z sasiedztwem i zamykaja mozliwosci jego ekspansji.

Obszar jest zréznicowany pod wzgledem stopnia zainwestowania. Jednostki urbani-
styczne nalezace do dzielnicy Podgérze (Kabel i Heltmana) charakteryzujg si¢ bardziej
chaotyczng i heterogeniczng w sensie funkcjonalnym i przestrzennym zabudows, co nie
wplywa na spéjnosc i jakos¢ srodowiska mieszkaniowego. Pozostate jednostki urbani-
styczne wigzg si¢ odpowiednio z historycznie wyksztalconymi wsiami i towarzyszacymi
im funkcjami. Jednak ze wzgledu na duzg skalg i rozlegly obszar omawianego terenu pla-
ny kompozycyjne, wdrazane w dzielnicach i zespotach mieszkaniowych, w skali catego

obszaru pozostaja nieczytelne.
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Il. 36. Charakterystyka obszaru nr 1.
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W sktad obszaru nr 1 wchodzg nast¢pujace jednostki urbanistyczne:

Tabela 2. Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 1. Opracowanie wiasne.

Nr jednostki Nazwa Powierzchnia (ha)
80 Stary Prokocim 106,09
82 Nowy Prokocim 169,16
84 Nowy Biezanow 213,44
85 Biezanéw Kolonia 115,87
86 Stary Biezanoéw 406,87
93 Kabel 115,60
94 Heltmana 68,85

2. OPISY JEDNOSTEK: CECHY KRAJOBRAZOWE,
UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE, DOMINUJACE
FUNKCJE, ISTNIEJACA STRUKTURA ZABUDOWY,
WSKAZANIE WAZNYCH OSIEDLI WIELORODZINNYCH

Nr 93 i 94. Jednostki urbanistyczne Kabel i Heltmana

Jednostki urbanistyczne Kabel i Heltma-
na polozone sg w bezposredniej bliskosci
Starego Podgoérza, po péinocnej i polu-
dniowej stronie ul. Wielickiej. Bardzo wy-
raznie widoczne sg granice zabudowy po
stronie poludniowej. Stanowi je uksztal-
towanie terenu — wzgérze Krzemionki
z cmentarzem Podgérskim i terenem ka-
mieniofomu Liban. Pétnocng granice two-
rzg tereny kolejowe. Jest to teren zrézni-
cowany pod wzgledem morfologicznym
i funkcjonalnym.

Opisywane jednostki stanowig frag-
ment XIII dzielnicy Krakowa — Podgérza,
ktéra obejmuje dawne jednostki (dzielni-
ce) katastralne: Piaski Wielkie, Kurdwa-
néw, Jugowice, Borek Falecki, Kobierzyn,

J3

Il. 37. Mapa sporzadzona
zostata w 1847 r., rok
po upadku powstania

krakowskiego. Na mapie
zaznaczono obiekty

0 znaczeniu wojskowym: linie
fortyfikacyjne, koszary, gtéwny
odwach, tereny ¢wiczen
wojskowych, okoliczne drogi
0 strategicznym znaczeniu
oraz nowos¢, jaka stata sie
linia kolejowa. Na potudnie
od Wisty znajdujg sie tereny
o niewielkiej intensywnosci
zabudowy, wyraZnie
peryferyjne w stosunku

do uksztattowanego juz
miasta Podgdrza (ze zbioréw

Archiwum Parfistwowego

w Krakowie.
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Il. 38. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Prokocim

w obecnych granicach Krakowa.
Pokazano potozenie zgodnie
z granicami dawnej jednostki
katastralnej, wskazujac
jednoczesnie najstarsze,
historyczne centrum
Prokocimia, ktére znajdowato
sie w rejonie dzisiejszej ulicy
Wielickiej, w poblizu strugi
Drwinki.

Il. 39. Centrum Prokocimia

na mapie katastralnej
sporzadzonej dla gminy
katastralnej Prokocim w 1849 r.
oraz plan sytuacyjny z 1847 r.,
ktéry przedstawia granice
gminy Prokocim oraz lokalizacje
sasiadujacych gmin.
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Skotniki, Kostrze, Bodzéw, Pychowice, Zakrzéwek, Debniki, Ludwinéw, Lagiewniki,
Podgoérze, Wola Duchacka, Ptaszéw, Prokocim, Rybitwy, Biezanéw i Rzaka®.

W obrebie obszaru wystepuje zabudowa pochodzaca z réznych okreséw rozwoju
miasta, koncentrujgca si¢ przede wszystkim wzdluz ul. Wielickiej, bedacej gléwnym
ciggiem transportowym prowadzacym od centrum miasta w strone wschodnig; w glebi
jednostek zabudowe tworza przede wszystkim obiekty przemystowe. W ramach oma-
wianych obszaréw wyrézni¢ mozna osiedla jedno- i wielorodzinne, w tym osiedle do-

méw wielorodzinnych Prokocimska.

Nr 80 i 82. Jednostki urbanistyczne
Stary Prokocim i Nowy Prokocim

W najstarszej znanej wzmiance, pochodzgcej

7 1367 roku, nazwa wsi Prokocim zostata za-
pisana w brzmieniu Prococzino. Lokacja wsi
wytyczyla centrum wzdtuz strugi Drwinka.
Od lat 30. XVI w. Prokocim byt juz w re-
kach rodéw magnackich: Teczyriskich, Tar-
nowskich, Ostrogskich, Zastawskich, Lubo-
mirskich, Sanguszkéw. Na poczatku XIX w.
powstal zesp6t dworski z patacem (dzisiejsza

ulica Dygasinskiego), przebudowany przez

kolejnego wlasciciela, Erazma Jerzmanow-
skiego, zakupiony w 1910 r. wraz z proko-
cimskim majatkiem przez konwent oo. Au-
gustianéw z Krakowa — Kazimierza®.
Jednostka Nowy Prokocim moze by¢
traktowana jako komplementarna wobec
jednostki Stary Prokocim i mogg by¢ oma-
wiane Igcznie. Na terenie Nowego Prokoci-
mia znajduje si¢ zespdt parkowo-patacowy
Jerzmanowskich, na ktéry nakierowuje kom-
pozycja urbanistyczna ulic Starego Prokoci-
mia. Elementem wigzacym obie jednostki

jest takze zabudowa rozciagajaca si¢ wzdluz

ul. Biezanowskiej i ulic prostopadtych.

8 http://www.dzielnica13.krakow.pl/wydarzenia-2016/315-nowa-mapa-dzielnicy-xiii, dostep:
12.06.2022.
8 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,prokocim-1419.html, dostep: 12.06.2022.
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Charakterystyczny uktad tworza takze al. Dygasinskiego i réwnolegle ul. Na Wrzo-
sach i Snycerska — jest on zwigzany z zabytkowym, XIX-wiecznym palacem Jerz-
manowskich, ktéry wraz z przyleglym don parkiem tworzy atrakcyjne zalozenie
parkowo-patacowe.

Pod wzgledem morfologicznym na obie omawiane jednostki sktadaja si¢ — w znacz-
nym uproszczeniu — trzy podstawowe grupy obszaréw: zabudowy wielorodzinnej blo-
kowej, zabudowy jednorodzinnej i terenéw zielonych.

Nr 84. Jednostka urbanistyczna Nowy Biezan6éw

Jednostka urbanistyczna nr 84 posiada charakterystyczny, czytelny uktad urbanistyczny,
ktéry pozwala na wyréznienie najwazniejszych grup obszaréw, jakimi sa: zabudowa wie-
lorodzinna blokowa, zabudowa jednorodzinna i tereny zielone. Obszarowo zdecydowanie
dominuje zabudowa os. Biezanéw Nowy, ktére zajmuje wickszg czes¢ jednostki. Podobnie
jak w przypadku os. Prokocim Nowy, jest ona rozdzielona przebiegiem ulicy (Mieczystawy
Cwikliﬁskiej) i linii tramwajowe;j.

W latach 1880-1950 na terenie dzisiejszego os. Biezanéw Nowy osadnictwo rozwi-
jalo si¢ jedynie wzdtuz obecnej ul. Biezanowskiej, Duza Géra oraz Mata Géra, pozostale
tereny byly badz przeznaczane pod uprawe okopowych, badz stanowily nieuzytki. Dzigki
poszerzeniu granic miasta w 1973 r. caly Biezan6w stat si¢ czescig Krakowa.

W latach 70. rozpoczeto budowe osiedli Plaszéw, Nowy Prokocim i Nowy Bieza-
néw. W 1978 r. oddano do uzytku pierwsze budynki, a realizacje calego osiedla ukori-
czono w 1982 r. 23 grudnia 1978 r. lini¢ tramwajowg z Prokocimia wydluzono do No-

wego Biezanowa®.

Nr 85. Jednostka urbanistyczna Biezanéw Kolonia
Jednostka Biezanéw Kolonia posiada wzglednie jednorodna strukture zabudowy.
Wigkszos¢ obszaru, z wyjatkiem enklawy w czgsci péinocnej, to zabudowa o drobnej

8 https://pl.wikipedia.org/wiki/Bie%C5%BCan%C3%B3w, dostep: 12.06.2022.

o

Il. 40. Mapa kolonii urzedniczej
Biezandw sporzadzona przez
dra Gustawa Malinowskiego
(1867-1939). Obszar dawnego
majatku Baronowej Czeczowe),
zmuszonej do sprzedazy
swego majatku (cegielni

oraz terenu w poblizu toréw
kolejowych do Wieliczki).
Rozparcelowane dziatki

w latach 20. i 30. sprzedane
zostaty spotdzielni, skupiajacej
grupe matopolskich
urzednikéw, ktérzy wybudowali
na nich domy jednorodzinne.
Spoétdzielnie te rozwigzano
w1947 r.
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Il. 41. Mapa pochodzaca
71784 r. ukazujaca wsie
Biezandw z tazami i Kaim.
Dobra biezanowskie, bedace
wiasnoscig koscielng, zostaty

w 1782 r. przekazane
Funduszowi Religijnemu
decyzjg wiadz austriackich.
Fundusz ten finansowat
szkolnictwo, szpitale oraz nowe
parafie. Majatek byt zarzagdzany
przez prefekture débr
skarbowych w Niepotomicach,

ktéra oddawata go w dzierzawe.

Na mapie kolorami oznaczono
wiascicieli niektorych gruntéw,
zabudowania, lasy, taki,
pastwiska, drogi oraz wody.

Il. 42. Centrum Biezanowa

w 1849 r. pokazane na mapie
katastralnej oraz pochodzacy
z 1845 r. plan sytuacyjny
przedstawiajacy granice gminy
Biezandw oraz lokalizacje
sgsiadujgcych gmin.
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granulacji, wolnostojaca, najczesciej jednorodzinna. Uktad urbanistyczny jest pozosta-

to$cig dawnej kolonii urzedniczej powstalej w latach 20.1 30. XX w. na gruntach rodzi-

ny Czeczé6w®. Z czasem zabudowa ulegta znacznemu doggszczeniu, jednak pierwotne

zalozenie ortogonalnej siatki ulic jest nadal czytelne.

W obszarze jednostki znajduje si¢ osiedle niewielkich budynkéw wielorodzinnych

Mata Géra i osiedle doméw jednorodzinnych Biezanéw Kolonia.

Nr 86. Jednostka urbanistyczna Stary Biezandéw
W najstarszej znanej wzmiance, pochodzacej z 1212 r., nazwa wsi odnotowana jest

w brzmieniu Besanouo. W innych dawnych zapiskach pojawia si¢: Bezanowo (1350),

Bezanow, Byczanow, Byezanow (1470), Bierzanéw, Biezanéw (od 1923). Nazwa wsi

83
84
85

pochodzi od nazwy osobowej ,Biezan”,
wywodzacej si¢ prawdopodobnie od stowa
,zbieg”. Biezan6éw i Kaim przeniesione zo-
staly z prawa polskiego na prawo magde-
burskie w 1464 r. przez kréla Kazimierza Ja-
gielloriczyka. Wytyczono wéwezas centrum
osady nad rzeka Serafy, w rejonie dzisiej-
szej ulicy Lipowskiego, oraz przyjeto niwo-
wy rozlég pél. W koricu XV w. wzmianko-
wano folwark z dworem (w rejonie obecnej
ulicy Popietuszki), cztery karczmy, dwa mty-
ny. Historycznie wies byla wiasnoscig du-
chowng do korica XVII w. Pézniej stanowita
wlasno$¢ prywatna®.

W drugiej potowie XIX w. znajdowata
sie w rekach rodziny Czeczéw de Linden-
wald — wéwczas we wsi rozbudowano zespél
dworski, powstaly: szkola ludowa, gorzelnia,
huta, zaklady wydobycia gipsu i wapnia oraz
stacja kolejowa (w latach 40. XX w. znaczny
wezel przetadunkowy)®.

W jednostce znajdujg si¢ gtéwnie zespoly
zabudowy jednorodzinnej, nie ma natomiast

zespolow i osiedli zabudowy wielorodzinne;.

https://pl.wikipedia.org/wiki/Bie%C5%BCan%C3%B3w_Kolonia, dostep: 12.06.2022.
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,biezanow-2237.html, dostep 12.06.2022.
www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,biezanow-2237.html, dostep: 12.06.2022.
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3. SZCZEGOLOWE OPISY WYROZNIONYCH ZESPOLOW
OSIEDLI | OSIEDLI ZE WSKAZANIEM CECH
ISTOTNYCH W KONTEKSCIE CHARKTERYSTYKI
UJETEJ W TABELI MACIERZY

OSIEDLE KABEL (PROKOCIMSKA)

Osiedle Prokocimska powstato przed 1989 r. Jako jedyne reprezentujace obszar nr
1 jest zlokalizowane w obrebie promienia 5 km od centrum Krakowa. Od strony po-
tudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej osiedle ma wyraziste krawedzie: ulice
Wielickg oraz estakadg tramwajows przebiegajacg poza pasem garazy zlokalizowanych
wzdluz siegacza ulicy Prokocimskiej. W péInocnym narozu prostokata, w ktéry mozna
wpisac osiedle, u zbiegu ulic Dworcowej i Prokocimskiej, znajduja si¢ powstate weze-
$niej dwukondygnacyjne budynki wielorodzinne, kryte dachem dwuspadowym z pod-
daszem uzytkowym, tworzace fragment zabudowy obrzeznej. Zabudowe te kontynu-
ujg powstale w réznych okresach budynki wielorodzinne usytuowane po poludniowej
stronie ul. Prokocimskiej. Wzdluz linii kolejowej znajduja si¢ budynki nalezace do PKP
oraz przedsiebiorstwa zwigzane z kolejami.

Osiedle sktada si¢ z zabudowy wielorodzinnej, blokowej, o charakterystycznej,
wyrézniajacej sie kompozycji, z centralnie polozonym terenem zielonym. Budynki
o jednorodnych gabarytach (5 kondygnacji) i spéjnym wyrazie architektonicznym
usytuowane sg w ukladzie réwnolegtym do ul. Wielickiej. Zastosowany typ budynku
to klatkowiec o wysokosci pigciu kondygnacji, o powtarzalnych sekcjach. Elewacje
poszczegdlnych blokéw réznia sie nieznacznie: péinocne sa jednakowe, na potudnio-
wych znajdujg si¢ loggie lub zamiennie okna typu porte-fenétre. Budynek usytuowany
najblizej ul. Wielickiej tworzy obudowe jej pierzei na odcinku miedzy ul. Dworco-
wg a estakadg tramwajowg i zamyka kompozycje od strony potudniowo-zachodniej.
Pozostate budynki zakomponowano w uktadzie grzebieniowym. Wraz z budynkiem
zlokalizowanym wzdtuz ul. Wielickiej tworzg one zamknigte wnetrze urbanistyczne
i wydzielaja zielong enklawe z placem zabaw dla dzieci i centralnym skwerem z taw-
kami. Osiedle jest niewielkie, stad system przestrzeni publicznych mozna uznaé za
wystarczajacy i okresli¢ jako spdjny.

W obszarze osiedla znajduje si¢ ograniczony wybdr ustug, sa one dostgpne po prze-
ciwnej stronie ulicy Wielickiej, na obszarze jednostki Heltmana. W obr¢bie kwartatu
znajduje si¢ przylegajacy do ulicy Wielickiej budynek ze sklepem spozywczymi i ustu-
gami (bank, przychodnia lekarska i apteka) oraz kilka kioskéw handlowych (wzdtuz
ulicy Dworcowej).

Osiedle zaliczy¢ mozna do grupy osiedli integralnych.

J/
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OSIEDLE NOWY PROKOCIM

Osiedle w swej zasadniczej czesci zbudowane zostato w latach 1975-1994 w technologii
wielkoplytowej i wielkoblokowej. Znajduje si¢ w odleglosci wigkszej niz 5 km od cen-
trum miasta i funkcjonuje w bazie adresowej jako osiedle. Sktada si¢ z kilku obszaréw
rézniacych si¢ kompozycjg urbanistyczng i gabarytami budynkéw. Z calosci obszaru
Nowy Prokocim wydzielajg parki, co uzna¢ mozna za atut lokalizacji.

Najwazniejszy podzial, na cz¢s¢ péinocna i potudniowa, tworzy ul. Leonida Teli-
gi z uwagi na przekrdj, liczbe jezdni, przebieg tramwaju, a takze obudowe, na ktéra
skladaja si¢ gléwnie drobne obiekty ustugowe — kioski. Granice osiedla s3 zatem bar-
dzo czytelne, ksztaltowane przez strukture zabudowy, tereny zielone i drogi. Teren jest
co do zasady ogélnodostepny, cho¢ wewnatrz osiedla na dawnych terenach zielonych
w ostatnich latach powstaly pojedyncze obiekty ogrodzone i powierzchnie parkingowe.

Krawedzie obszaru s czytelne. Od strony poludniowej osiedle przylega do ulicy
Wielickiej, od zachodu styka si¢ z osiedlem Sciegiennego, na ktére sktada si¢ w wiek-
szo$ci zabudowa jednorodzinna nawigzujaca do dawnej zabudowy wsi Prokocim. Po-
zostale krawedzie wyznaczajg parki: Lilli Wenedy (czg$ciowo ograniczajacy osiedle
od pétnocy) i park Aleksandry, rozdzielajacy osiedla Nowy Prokocim i Nowy Bieza-
néw. Osiedle jest korzystnie zlokalizowane pod wzgledem dostepu do komunikacji
publicznej; transport publiczny dostepny jest z ulic Wielickiej i Leonida Teligi. Spo-
séb organizacji systemu drég obstugujacych osiedle chroni wewnetrzng przestrzen
zespoléw mieszkaniowych i umozliwia organizacje terenéw rekreacyjnych i zielonych
ciagéw pieszych. Osiedle charakteryzuje si¢ dobrym dostepem do terenéw zielonych,
zwraca uwage réwniez dazno$¢ do indywidualizacji przestrzeni przylegajacych do bu-
dynkéw mieszkalnych.

Uktad urbanistyczny Nowego Prokocimia jest czytelny jedynie na jego planie. Jego
podzial na mniejsze zespoly wyznaczaja wewnetrzne drogi i ciagi piesze. Kompozycja
poszczegdlnych enklaw jest widoczna réwniez w przestrzeni, wzajemne powigzania
zespoléw zacierajg si¢ jednak ze wzgledu na duza skale osiedla i brak wyréznionego
centrum. Z tego powodu system przestrzeni publicznych jest fragmentaryczny, a dys-
trybucja przestrzenna ustug rozproszona. Zaplecze uslugowe jest bardzo réznorodne,
a poszczegdlne obiekty (szkoty, przedszkola oraz obickty sakralne oraz wachlarz obick-
téw handlowe) sg do$¢ réwnomiernie rozmieszczone.

Osiedle Nowy Prokocim stanowi samodzielny element systemu osiedli mieszka-

niowych i nalezy do grupy osiedli integralnych.

OSIEDLE NOWY BIEZANOW

Osiedle Nowy Biezanéw powstalo w relatywnie krétkim czasie, w latach 1978— 1982
w technologii wielkoplytowej. W bazie adresowej funkcjonuje jako osiedle. Sktada-
ja sie nari budynki 5- i 11-kondygnacyjne réznej dtugosci, generalnie o charakterze
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klatkowym. Za granice osiedla mozna przyja¢ od péinocy ul. Biezanowska, a od po-
tudnia ul. Wielicka z zastrzezeniem, ze wzdluz wspomnianych ulic znajduje si¢ (po-
wstala wezedniej niz osiedle) rozproszona zabudowa jednorodzinna. Nowy Biezanéw
ogranicza od zachodu ul. Jerzmanowskiego, a od wschodu ul. Mata Géra. Giéwna
tkanka mieszkaniowa zawiera si¢ w obrebie ulic: Biezanowskiej, Telimeny, Aleksan-
dry, Heleny oraz Barbary.

Osiedle dzieli na dwie czgéci przebiegajaca ze wschodu na zachéd dwujezdniowa
ulica Cwikliriskiej wraz z réwnolegly linig tramwajows, ktéra we wschodniej czesci No-
wego Biezanowa koriczy swéj bieg. Znajduje si¢ tu takze parking typu P+R. O$ dru-
ga, prostopadla do wspomnianej, stanowi szeroki ciag pieszy na linii péinoc—potudnie,
wzdluz ktérego zlokalizowano wigkszo$¢ sklepéw i punktow ustugowych znajdujacych
si¢ na osiedlu. Zasada kompozycyjna osiedla jest czytelna: wigkszo$¢ budynkéw usytu-
owana jest wzdtuz osi wschod—zachéd, z wyraznym centralnym pasmem zieleni rekre-
acyjnej. Poludniowe zakoriczenie osiedla stanowig drobne, kilkumieszkaniowe budynki
o charakterystycznej tarasowej formie, wpisujace si¢ w naturalny spadek terenu. Czgs¢
osiedla po pétnocnej stronie ul. Cwikliriskiej posiada kompozycje mniej zdefiniowa-
ng, skladajacg si¢ z dwéch formalnie odrebnych enklaw. Péinocna granica jest rozmy-
ta — osiedle przenika si¢ z obszarami drobniejszej zabudowy jedno- i wielorodzinne;j.
Zaplecze ustugowe Nowego Biezanowa jest réznorodne i obejmuje obiekty handlowe
réznej wielkosci: super- 1 hipermarkety, szkoty, przedszkola i osrodki kultury. Ze wzgle-
du na powierzchnie i zajmowany obszar, za centrum ustugowe osiedla Nowy Biezanéw
uznaé by mozna pas przylegajacy do ul. Cwikliniskiej od strony potudniowe;j. Uktad
przestrzenny obiektéw i ich przypadkowa forma nie pozwalaja na taka konstatacje.
Dzigki konsekwentnemu przeprowadzeniu szerokiego ciagu pieszego, ktéry zawiera
si¢ w pasie dobrze utrzymanej zieleni i do ktérego przylegaja obiekty handlowe i ustu-
gowe o zréznicowanej skali, system przestrzeni publicznych osiedla nalezy oceni¢ jako
spéjny. Nowy Biezanéw stanowi samodzielny element systemu osiedli mieszkaniowych
i nalezy do grupy osiedli integralnych.

Obecne zainwestowanie i zagospodarowanie osiedla Nowy Biezanéw nie wy-
korzystuje potencjalu, jaki stwarza czytelny uktad kompozycyjny oraz znacz-
na ilo$¢ terenéw zielonych. Jest to wniosek sklaniajacy do poddania tego
osiedla szczegélowej analizie drugiego stopnia, ktéra pozwoliloby nakresli¢ re-

komendacje mozliwe do wykorzystania w procesach rehabilitacji i rewitalizacji.

d9
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Charakterystyka obszaru nr 1: OBSZAR NR 1

cechy krajobrazowe, typy zabudowy, charakterystyczne punkty/elementy struktury

Fot. 1. Pétnocno-wschodnia
granica obszaru wzdtuz linii
kolejowej Krakéw-Wieliczka.

Fot. 2. Potudniowo-zachodnia
granica obszaru wzdtuz ulicy
Wielickiej.

Fot. 3. Tereny otwarte charakte-
rystyczne dla potudniowej czesci
obszaru.

Fot. 4. Typowa zabudowa jedno-
rodzinna sgsiadujgca z terenami
osiedli.

Fot. 5. Rejon dworca kolejowego
Krakéw-Ptaszow.

Fot. 6. Tereny przemystowo-
-magazynowe w pétnocnej
czesci obszaru.

Fot. 7. Prokocim. Patac Jerz-
manowskich: klasycystyczny
budynek wzniesiony w latach
1977-1783. Zachowany w for-
mie nadanej mu pod koniec
XIX w.

Fot. 8. Park Lilli Wenedy.
Fot. 9. Kapliczka w sgsiedztwie

bloku mieszkalnego na osiedlu
Prokocim.

7o 8. £ DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 45. Charakterystyka obszaru nr 1.



ANALIZY | STOPNIA DLA 0BSZARU KRAKOWA WUS

Osiedla w obszarze nr 1: osiedle Kabel, osiedle Biezanéw OBSZAR NR 1

' , Fot. 1. Budynki pieciokondygna-
cyjne na osiedlu Kabel.

Fot. 2. Budynek handlowo-
-ustugowy w narozu ulic Wielic-
kiej i Dworcowej oddzielajacy
osiedle Kabel od ulicy Wielickiej.

Fot. 3. Tereny rekreacyjne

w obrebie osiedla Kabel
tworzgce zamkniete wnetrze
urbanistyczne.

Fot. 4. Jedenastokondygnacyj-
na zabudowa mieszkaniowa
osiedla Nowy Biezanéw.

Fot. 5. Rozproszona zabudowa,
obiekty handlowo-ustugowe
wzdtuz pierzei potudniowej

ul. M. Cwiklinskiej. Na dalszym
planie Sanktuarium Naj$wietszej
Rodziny (budynek z lat 90. XX w.).

Fot. 6. Rozlegte tereny zielone
oddzielajgce zespoty mieszka-
niowe sktadajace sie na osiedle
Nowy Biezanéw.

Fot. 7. Pieciokondygnacyjna
zabudowa mieszkaniowa
osiedla Nowy Biezanéw,
widok od str. ul. Heleny.

Fot. 8. Centrum handlowo-ustu-
gowe wzdtuz osi zielonej osiedla,
po lewej budynek wielofunkcyj-
ny, po prawej sklep Biedronka.

Fot. 9. Styl: Przestrzen publicz-
na, zielona z placem zabaw
w potudniowej czesci osiedla.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 46. Charakterystyka obszaru nr 1.
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Osiedla w obszarze nr 1: osiedle Nowy Prokocim OBSZAR NR 1

i

Fot. 1. Oryginalna kolorystyka
budynkéw wielkoptytowych przy
ul. Republiki Korczakowskiej.

Fot. 2. Centrum handlowo-ustu-
gowe przy ul. Leonida Teligi.

Fot. 3. Nieurzadzone tereny
zielone rozdzielajgce zespoty
osiedla Nowy Prokocim.

Fot. 4. Zabudowa grzebieniowa
: budynkéw jedenastokondygna-
B Y S - : . : i 5 cyjnych w rejonie ul. Jerzma-

n 4 .
pARR ¢ 7 i nowskiego, usytuowanych na
osi pétnoc-potudnie.

10y, gl
.i l‘]'l

Fot. 5. Pawilon handlowy zlokali-
zowany przy zachodniej granicy
osiedla (ul. Sciegiennego).

Fot. 6. Teren przylegajacy do
budynku mieszkalnego.

Fot. 7. Zabudowa mieszkanio-
wa pigciokondygnacyjna we
wschodniej czesci osiedla.

Fot. 8. Zabudowa ustugowa

o niewielkich gabarytach, uzu-
petnienie centrum ustugowego
przy ul. Leonida Teligi.

Fot. 9. Przestrzen publiczna:
plac zabaw dla dzieci zintegro-
wany z terenami zielonymi.

7o 8. £ DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

II. 47. Charakterystyka obszaru nr 1.
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1.2.2. OBSZAR BADAWCGZY NR 3

Il. 48. Potozenie obszaru
nr 3 w granicach Krakowa.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU: POLOZENIE,
CECHY KRAJOBRAZOWE, DOMINUJACE FUNKCJE

Obszar nr 3 polozony jest w potudniowej czg¢éci Gminy Miejskiej Krakéw. Jego po-
tudniows granice wyznacza administracyjna granica miasta, wzdtuz ktérej znajduja
sie jednostki: Opatkowice Zachéd, Olszyny i Sidzina. Obszar od strony wschodniej
ograniczony jest ul. Wadowicka oraz ul. Zakopianiska, wzdtuz ktérych od péino-
cy w kierunku poludniowym znajduja si¢ jednostki: Mateczny, Cegielniana, Borek
Falecki Zachéd i Opatkowice Zachéd. Péinocng granice obszaru wyznacza koryto
rzeki Wisty wraz z jednostkami Ludwinéw, Debniki i Debniki Zachéd. Wschod-
nig granice¢ obszaru wyznaczajg zachodnie granice jednostek Zakrzéwek, Kobierzyn
i Sidzina. Caly obszar rozciaga si¢ w kierunku poludniowym na dtugosci ok. 11 km
od swojej pélnocnej granicy wyznaczonej przez rzekg Wiste.

Obszar nr 3 jest do$¢ zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania terenu
oraz zasob6éw przyrodniczych. W jego obszarze znajduja si¢ jednostki sgsiadujace
z centrum Krakowa, z historyczna zabudowga mieszkaniows, jak np. w jednostce
Debniki, duze osiedla mieszkaniowe powstate przed 1989 r. w jednostkach Ludwi-
néw, Cegielniana, Zakrzéwek oraz cz¢sciowo w péinocnej czesci Kobierzyna, duze
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zespoly mieszkaniowe o zréznicowanej strukturze, ktére powstaty po 1989 r., przede
wszystkim w obrebie jednostek Kobierzyn, Borek Fatecki, Kliny, a takze bardzo
zréznicowana zabudowa mieszkaniowa o charakterze zaréwno jednorodzinnym,
jak i wielorodzinnym na potudniowych obrzezach obszaru w jednostkach Opat-
kowice Zachéd, Sidzina, Olszyny.

Obszar 3 posiada réwniez bogate zasoby przyrodnicze, do ktérych naleza m.in.
uroczysko Skatki Twardowskiego (pow. 34 ha) bedace fragmentem Bielarisko-Tyniec-
kiego Parku Krajobrazowego oraz Las Borkowski (pow. ok. 70 ha). Znajduje si¢ tam
takze wiele terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkéw, takich jak np. park Debnicki,
park rzeczny Wilga, park Solvay, park Ruczaj-Lubostron itd., ktére sasiaduja z tere-
nami zabudowy mieszkaniowej. W potudniowej czgsci obszaru, w jednostce Kobie-
rzyn, znajduje si¢ Szpital Kliniczny im. dr. Jézefa Babiniskiego otwarty w 1917 r. Jest
to historyczne zalozenie szpitalno-parkowe wybudowane w mysl koncepcji samowy-
starczalnego miasta-ogrodu®, roztozone na obszarze ok. 52 ha — obecnie obiekt wpi-
sany do rejestru zabytkéw.

W sktad obszaru nr 3 wchodzg nastepujace jednostki urbanistyczne:

Tabela 3. Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 3. Opracowanie wiasne.

Nr jednostki Nazwa Fr?av]vierzchnia
51 Debniki 49,00
52 Ludwinéw 113,12
53 Debniki Zachéd 167,75
54 Zakrzéwek 306,21
56 Kobierzyn 593,55
63 Cegielniana 52,66
65 Borek Fatecki Zachéd 234,61
67 Kliny 284,37
69 Opatkowice Zachéd 164,15
88 Mateczny 74,66

8 https://architektura.muratorplus.pl/krytyka/kobierzyn-przedwojenny-szpital-psychiatryczny-
kiedys-owiany-zla-slawa-dzis-zachwyca-architektura-i-zielenia-aa-1EtE-9jjy-fMdS.htm, dostep:
13.03.2022.



Il. 49. Charakterystyka obszaru nr 3.



BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

2. OPISY JEDNOSTEK: CECHY KRAJOBRAZOWE,
UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE, DOMINUJACE
FUNKCJE, ISTNIEJACA STRUKTURA ZABUDOWY,
WSKAZANIE WAZNYCH OSIEDLI WIELORODZINNYCH

Nr 51 i 53. Jednostka urbanistyczna Debniki i Debniki Zachéd
Jednostki Debniki i Debniki Zachéd stanowily jedng dzielnice od 1910 r., kiedy zo-
staly wlaczone administracyjnie do miasta Krakowa. Obecnie dzielnica VIII Debniki
znacznie poszerzyla swéj obszar w kierunku potudniowym, ale jednostki nr 51 1 53 sta-
nowig jej najstarsza, historyczng cze$é. Jednostka Debniki byla najwczesniej zagospo-
darowanym terenem, historyczng krélewska wsia Debniki wspominang w zapisach juz
w 1254 r. Oprécz zabudowari wiejskich na terenie Debnik znajdowaly sie folwark, ce-
gielnie i kamieniolom. Od XVII w. na obszarze D¢bnik zaczely powstawaé podmiejskie
dworki szlachty i duchowieristwa®. Obecnie péinocne granice tych jednostek wyzna-
cza rzeka Wisla, a od potudniowej strony ul. Monte Cassino. Zagospodarowanie tere-
nu na obszarze jednostek nr 51 i 53 jest zréznicowane. Najbardziej zwarta historyczna
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w jednostce Debniki, sa to uktady pierzejowe,
z kamienicami o wysokosci przewaznie od dwdéch do czterech kondygnacji, w wielu
przypadkach z ustugami w parterach. Zabudowa tego typu znajduje si¢ przede wszyst-
kim przy Rynku Debnickim, wzdluz ul. Barskiej, R6zanej, Konfederackiej, Zamkowej
i w poczatkowej czgsci ul. Tynieckiej. W kierunku zachodnim struktura zabudowy
staje si¢ mniej intensywna i pojawia si¢ XX-wieczna zabudowa willowa. Na obszarze
tych dwdch jednostek wystepuja réwniez pojedyncze bloki mieszkaniowe wybudowa-
ne przed 1989 r., kilka nowych nieduzych skupisk zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Czarodziejskiej, ale takze wspéiczesna zabudowa mieszkaniowa funkcjonujaca raczej
jako uzupelnienie istniejacej wezesniej zabudowy kamienicowej. Na obszarze jedno-
stek urbanistycznych Debniki i Debniki Zachdéd nie ma wyraznie wydzielonych du-
zych jednostek osiedlowych wybudowanych przed 1990 r. oraz w czasach pézniejszych.
W strukturze urbanistycznej obszaru Debniki Zachéd wyréznia si¢ osiedle robot-
nicze przy ul. Praskiej, ktérego budowe w 1935 r. rozpoczeta Robotnicza Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,Praca”, a autorem projektu byt arch. Stefan Piwowarczyk®. Osiedle ro-
botnicze charakteryzuje si¢ czytelng kompozycja urbanistyczng osadzong wzdtuz ul. Pra-
skiej. Jest to zesp6t zaprojektowany jako jednostka samodzielna, uzupetniona podstawo-

wymi ustugami. W sktad osiedla wchodzi modernistyczny budynek Domu Spotecznego

8 https:/ /www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,debniki-z-rybakami-4095.html, dostep:
13.03.2022.
8  https://www.dzielnica8.krakow.pl/o-dzielnicy, dostep: 13.03.2022.
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(obecnie Centrum Kultury Podgérza — Teatr
Praska), w ktérym znajdowala si¢ sala wido-
wiskowa, biblioteka z czytelnig oraz przed-
szkole przeznaczone dla mieszkacéw, a w
parterach budynkéw mieszkaniowych znaj-
dowato si¢ kilka sklepéw. Osiedle robotni-
cze mialo réwniez swoje zaplecze sporto-
we — pomiedzy osiedlem a watem wislanym
znajdowat si¢ Klub Sportowy Tecza (obec-
nie KS Tramwaj). Budynki mieszkaniowe,
poczatkowo dwukondygnacyjne, po II woj-
nie §wiatowej zostaly nadbudowane, osiedle
uzupelniono réwniez o nowe bloki.
Najbardziej na poludnie wysunieta czg¢sé
jednostki urbanistycznej Debniki Zachéd stanowi obszar niezainwestowany, rozcigga-
jacy si¢ wzdluz koryta rzeki Wisty, stanowigcy cz¢s$¢ terenu przyrodniczego uroczy-
sko Skatki Twardowskiego (pow. 34 ha) bedacego fragmentem Bielarisko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego oraz wyodr¢bniona na tym terenie Jednostka Wojskowa NIL.

Nr 52. Jednostka urbanistyczna Ludwinéw
Historycznie Ludwinéw byt wsia nad rzeka Wilga u jej ujscia do Wisty (pierwotnie
wie$ wystepowata pod nazwg Blonie)®. Wspélezesnie jednostke urbanistyczng Ludwi-
néw zamykaja czytelne krawedzie tworzone poprzez nabrzeze rzeki Wisty i Wilgi (pét-
nocny i potudniowy wschéd) oraz ulice Kapelanka i Monte Cassino (péinoc i zachéd).
Struktura urbanistyczna jednostki zdominowana jest przez duzy zespél osiedlowy — os.
Podwawelskie. W czesci pétnocnej, wzdtuz ul. Monte Cassino, znajduje si¢ zabudowa
wielorodzinna o charakterze wolnostojacym lub zgrupowana pierzejowo wzdluz ulic. Na
obszarze jednostki mozna wyrézni¢ kilka duzych obiektéw o charakterze ustugowym
ponadlokalnym, petnigcych funkcje miejscowych dominant, s3 to: hotel Forum (obec-
nie nieuzytkowany jako hotel, ale obiekt ustugowy), Centrum Kongresowe ICE oraz
Bank PKO SA przy ul. Monte Cassino. Znajduje si¢ tam kilka mniejszych obiektéw
o jednorodnej funkcji ustugowej, takich jak np. hotele Hilton, Q Hotel oraz Park INN
Radisson, budynek biurowy firmy Jacobs przy ul. M. Konopnickiej oraz przychodnia
NZOZ Krakéw Poludnie przy ul. Szwedzkie;.

Osiedle Podwawelskie powstalo w latach 1967-1976. Zrealizowano je wg nagrodzo-

nego projektu konkursowego przedstawionego przez Witolda Ceckiewicza z zespotem

8 Encyklopedia Krakowa, op.cit.

Il. 50. Uroczysto$¢ poswiecenia
budynkdéw mieszkaniowych
osiedla Robotniczego przy

ul. Praskiej, 1935 .



II. 51. Uktad urbanistyczny os.
Podwawelskiego - schemat.
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(gtéwni projektanci: Maria Chronowska,
Jerzy Chronowski)®. Osiedle wyréznia si¢
uktadem urbanistycznym i oparte jest na
dwéch osiach kompozycyjnych wiodacych
wzdtuz ulic Komandoséw i Stomianej (kt6-
ra dzieli osiedle na dwa obszary: Ludwinéw
i Zakrzéwek). Budynki mieszkalne utozone sa
w réwnolegtym ukladzie w kierunku wschéd—
zachéd. Zabudowa jest zréznicowana wyso-
kosciowo (od 4 do 10 kondygnacji), pojawiaja

sie réwniez rézne typy zabudowy wieloro-
dzinnej — klatkowce i punktowce. Pomiedzy
dwoma grupami budynkéw mieszkaniowych biegnie zielona o§ rekreacyjna wzdtuz uli-
cy Szwedzkiej, zamknieta widokowo budynkiem kosciota pw. Matki Boskiej Fatimskiej.
Potudniowo-wschodnie obrzeza osiedla Podwawelskiego zamykaja tereny zielone bie-
gnace wzdluz koryta rzeki Wilgi, sa to otwarte tereny zieleni nieurzadzonej oraz obszar
ogrédkéw dziatkowych ROD Ludwinéw. Osiedle Podwawelskie zostalo zrealizowane
jako jednostka samodzielna, z wymaganymi dla obszaru mieszkaniowego ustugami — zto-
bek, przedszkole, szkola podstawowa, obiekty handlowe, kulturalne oraz tereny sporto-
we, ktére zostaly wkomponowane w uktad urbanistyczny osiedla. W okolicach osiedla
Podwawelskiego po 1990 r. powstaty nowe budynki mieszkaniowe wielorodzinne, ale nie

zaburzaja one pierwotnego uktadu urbanistycznego zrealizowanego w latach 70. XX w.

Nr 54. Jednostka urbanistyczna Zakrzéwek

Jednostka Zakrzéwek Iaczy si¢ od wschodniej strony z Ludwinowem wzdluz ul. Ka-
pelanka, jej granice po wschodniej stronie wyznacza rzeka Wilga. Od poludnia obszar
Zakrzéwka zamyka uktad urbanistyczny osiedla Ruczaj Zaborze, a od Zachodu tere-
ny kampusu UJ i czgé¢ terenu przyrodniczego — uroczysko Skatki Twardowskiego, be-
dacego fragmentem Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Historycznie Za-
krzéwek byl wsig nalezaca do parafii pw. $w. Stanistawa na Skalce wzmiankowang juz
w 1238 1. W 1910 r. zostal wtaczony do Krakowa jako X dzielnica katastralna (obecnie
jest czescia dzielnicy VIII Debniki). Zakrzéwek jest obszarem o bardzo zréznicowa-
nym zagospodarowaniu terenu, a w jego obrebie znajduja si¢ warto$ciowe tereny przy-
rodnicze — uroczysko Skatki Twardowskiego wraz z zalewem Zakrzéwek, ktéry jest
unikatowym obszarem w obrebie Krakowa o ponadlokalnym znaczeniu rekreacyjnym.

Zalew byl weze$niej kamieniotomem, w ktérym prowadzono eksploatacje od 1906 r.,

% http://www.sarp.krakow.pl/sd/om/016/index.html, dostep: 13.03.2022.
9 https://www.dzielnica8.krakow.pl/o-dzielnicy, dostep: 13.03.2022.
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a pozyskiwany tam wapien stanowil surowiec dla fabryki Krakowskie Zaktady Sodowe
Solvay w Borku Faleckim?®. Obecnie na terenie Zakrzéwka realizowana jest budowa
parku miejskiego wraz z kapieliskiem.

W czesci obszaru sgsiadujacej z jednostka Ludwinéw wzdtuz ul. Kapelanka po 1990 r.
powstato kilka nowych osiedli mieszkaniowych, zaréwno jedno-, jak i wielorodzinnych.
Osiedla wielorodzinne tworzg kilka wyodrebnionych struktur urbanistycznych sktada-
jacych sie z kilku budynkéw o wysokosci do czterech kondygnacji. Wyjatek stanowig
budynki wielorodzinne o wysokosci siedmiu kondygnacji z ustugami w parterach, usy-
tuowane pierzejowo wzdtuz ul. Kapelanka. Ta czgé¢ obszaru wspélgra kompozycyjnie
z zabudowg mieszkaniows osiedla Podwawelskiego przylegajaca do ul. Kapelanka. Réw-
niez funkcje obstugujace jednostki mieszkaniowe w tej czesci Zakrzéwka znajduja si¢ na
terenie os. Podwawelskiego (przedszkole, szkota, drobne ustugi handlu i gastronomii).

Poludniows cze$¢ obszaru Zakrzéwek zamyka duza struktura osiedlowa Ruczaj
Zaborze znajdujaca si¢ pomiedzy ulicami Grota Roweckiego, Lipiriskiego, Mitkow-
skiego, Kobierzynska i Zachodnig. Jest to tzw. stary Ruczaj, czyli pierwsza czgs¢ in-
westycji mieszkaniowych zrealizowanych na obszarze Ruczaj w Krakowie (admini-
stracyjnie obszar ten nalezy do dzielnicy VIII Debniki). Budowe osiedla rozpoczgto
w 1985 r., a ostatnie budynki oddano do uzytku w 2000 r. Kompozycja urbanistyczna
osiedla Ruczaj Zaborze charakteryzuje si¢ podzialem na mniejsze jednostki bez wy-
raznie wyodrebnionej osi urbanistycznej. Bloki mieszkalne o wysokosci od czterech do
10 kondygnacji tworza mniejsze wnetrza urbanistyczne sktadajace si¢ z kilku do kil-
kunastu budynkéw, ktére wydzielaja przestrzennie wlasne wewnetrzne kwartaty. Wne-
trza te sa czg$ciowo otwarte i polagczone wspdlnymi zielonymi terenami rekreacyjnymi.
Zabudowa wielorodzinna to budynki o typie klatkowym (cztery kondygnacje) i punk-
towym (do 10 kondygnacji), ktére zorganizowane sg w uktadzie naprzemiennym we
wnetrzach urbanistycznych, dzieki czemu udalo si¢ utrzymac poczucie otwartej prze-
strzeni w kwartatach pomimo duzej intensywnosci zabudowy.

Jednostka osiedlowa nie zostata uzupelniona funkcjami ustugowymi typowymi dla
calosciowych inwestycji osiedli mieszkaniowych realizowanych przed 1989 r.%, zwlasz-
cza jesli chodzi o handel i podstawowe ustugi. Obecnie na terenie osiedla znajduja si¢
sklepy i punkty ustugowe, ale zlokalizowane s3 na obrzezach gléwnie wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych (ul. Kapelanka, ul. Grota-Roweckiego) i sa to przewaznie niewielkie
obiekty ustugowe, ktére powstaly jako prywatne inwestycje. Wigksze punkty handlo-

we w obrebie osiedla powstaly wraz z zabudowas, ktéra zostala zrealizowana po 2000 r.

92 E.Sermet, G. Rolka, Pogorniczy spadek na zrebie Zakrzéwka, [w:] Zagozdzon P., Madziarz M.
(red.), Dzieje gérnictwa - element europejskiego dziedzictwa kultury, 5, Oficyna Wydawnicza Poli-
techniki Wroctawskiej, Wroctaw 2013.

% K. Kolisz, A. Ktosak, A. Bucka, B. Ziarko, Mozliwosci rewitalizacji uktadu przestrzennego zespotu
mieszkaniowego z budynkami wielkoptytowymi na przyktadzie osiedla ,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie,
.Przeglad Budowlany” 2015, R. 86, nr 6, s. 43-47.



Il. 52. Plan spotdzielni
mieszkaniowej Ruczaj Zaborze.
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W tym czasie zrealizowano réwniez kilka wazniejszych obiektéw ustug spolecznych
obslugujacych lokalnie obszar mieszkaniowy, czyli Przedszkole Samorzadowe nr 10 oraz
Szkole Podstawowa z Oddzialami Integracyjnymi nr 158 przy ul. Strakowej w Krako-
wie, basen oraz boiska wielofunkcyjne przy ul. Stragkowej oraz kompleks zlozony z ko-
sciota pw. Zestania Ducha Swictego wraz z przylegajacym do niego Centrum Kultury
Podgérza — Osrodek Ruczaj. Wiele ustug (w tym np. przychodnie) znajduje si¢ w bu-
dynkach mieszkaniowych wielorodzinnych wybudowanych po 2000 r., ktére uzupet-
niaja pierwotng zabudowe blokowsg zespolu Ruczaj Zaborze. Duze obiekty blokowe
o wys. 10 kondygnacji powstalty gtéwnie przy ul. Mitkowskiego i Lipinskiego, ale nie
tworzg one powigzanych kompozycyjnie osiedli mieszkaniowych, jedynie dopelniaja

pierwotng zabudowe osiedla Ruczaj Zaborze.

W poludniowej czgsci obszaru Zakrzéwek znajduje si¢ réwniez kilka zespoléw
mieszkaniowych wybudowanych po 2000 r., koncentrujacych sie pomiedzy ul. Grota-
-Roweckiego, ul. Norymberska i Pychowicka. Skiadaj sie na ogét z kilku do kilkunastu
budynkéw o wysokosci do czterech kondygnacji, z niewielka ilo$cig terenéw zielonych,
bez wspdlnych terenéw rekreacyjnych i bez zadnych ustug uzupelniajacych.

Na obszarze Zakrzéwka znajduje si¢ rowniez duzy kompleks urbanistyczny o zna-
czeniu ponadlokalnym — Kampus 600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagielloniskie-
go, rozciggajacy si¢ wzdluz zachodniej czesci ul. Grota-Roweckiego, ktéry powstat po
2000 1. Jest to obszar o wydzielonym wiasnym ukladzie urbanistycznym realizowany
wedlug odrebnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Campus UJ

Wschéd i Zachaéd.
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Nr 56. Jednostka urbanistyczna Kobierzyn

Obszar jednostki rozcigga si¢ w kierunku potudniowym az do granicy z potudniows
obwodnicg Krakowa. Jest to teren bardzo zréznicowany pod wzgledem zabudowy oraz
warunkéw przyrodniczych. Znaczng czg¢$¢ obszaru stanowi obecnie teren dzielnicy
mieszkaniowej Ruczaj, jednak nie jest to oficjalnie wyznaczona odr¢bna jednostka ad-
ministracyjna, obszar ten wchodzi w sktad dzielnicy Debniki.

Historycznie jednostka ta stanowila obszar wsi Kobierzyn, zlokalizowanej przy
trakcie z Krakowa do Os$wiecimia, dzi$ jest to ul. Kobierzyriska. Pierwsze wzmianki
o wsi pochodzg z 1350 r. Historycznie byla
to wie$ szlachecka, stanowita wtasnoéé Piotra
z Marcinowic, w XV w. jej wlascicielem byt
wojewoda sandomierski Jan z Olesnicy, od

1546 r. znajdowala si¢ w rekach kasztelana
poznanskiego Andrzeja Gérki. Centrum wsi
znajdowalo si¢ w okolicach dzisiejszej ul. Ba-
binskiego, wies zostata wytyczona w 1450 r.
przez kréla Kazimierza Jagielloczyka na
prawie $redzkim®.

Obszar ten do lat 90. XX w. mial cha-
rakter wiejski, w jego pétnocnych granicach
powstalo osiedle Ruczaj Zaborze ukoriczo-
ne w 1993 r. Od tego okresu obszar zaczal
intensywnie rozbudowywa¢ si¢ w kierunku
poludniowym wzdtuz ul. Kobierzynskiej,
ktéra stanowila jego gléwna arterie ko-
munikacyjng. Charakter tej zabudowy jest
przede wszystkim mieszkaniowy, skladajacy
si¢ z pojedynczych budynkéw lub zespotéw
kilku budynkéw realizowanych przez pry-
watnych inwestoréw. Nowa zabudowa jest
przede wszystkim wielorodzinna, ale cze-
$ciowo przenika si¢ z pojedynczymi budyn-
kami jednorodzinnymi, ktére przypominajg
dawny uktad zabudowy wiejskiej. Taki ob-
szar znajduje si¢c w okolicy Zalesie, Studzian-
ki, Przemiarki oraz w potudniowej czesci ul.

Kobierzyiskiej. Inwestycje mieszkaniowe na

% https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,kobierzyn-1142.html, dostep: 2.04.2022.

Il. 53. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Kobierzyn na
wspotczesnej mapie Krakowa,
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Kobierzyna w rejonie dzisiejszej
ulicy Babinskiego.

Il. 54. Centrum Kobierzyna

na mapie katastralnej
sporzadzonej w 1848 r. oraz
plan sytuacyjny z 1843 r., ktéry
przedstawia granice gminy
Kobierzyn oraz lokalizacje
sasiadujacych gmin.
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terenie Kobierzyna rozciagaja si¢ wzdluz ul. Kobierzyriskiej oraz ul. Bobrzynskiego
i Bunscha od zachodu. Jest to obszar potocznie nazywany Nowym Ruczajem. Ukiad
nowej zabudowy jest chaotyczny, bez wyraznego planu urbanistycznego, z réwnie cha-
otycznym i nieczytelnym ukiadem komunikacyjnym. Wiele nowych osiedli wieloro-
dzinnych powstalo jako odrebne ogrodzone jednostki, dodatkowo w trakcie rozbudo-
wy tej czesci Kobierzyna z reguly nie powstawaly ustugi spoteczne. Mimo wszystko
w obszarze mozna wskazaé¢ cze$¢ inwestycji o charakterze zabudowy osiedlowej, ale
najbardziej wyrézniajacym si¢ zespolem o wlasnym zaplanowanym uktadzie kompo-
zycyjnym jest osiedle Europejskie, zlokalizowane w okolicy ul. Bobrzyriskiego, Lubo-
stroni i Piltza. Jest to wieloetapowa inwestycja mieszkaniowa realizowana od 2002 r.,
poszczegdlne fragmenty otrzymaly nazwy europejskich stolic, obecnie realizowany jest
XIII etap — Helsinki przy ul. Bunscha.

Nowy Ruczaj wzdluz ul. Bobrzynskiego sasiaduje z zabudowg Kampusu 600-lecia
Odnowienia Uniwersytetu Jagielloniskiego, ktory znajduje si¢ réwniez w obszarze Za-
krzéwek oraz terenem Krakowskiego Parku Technologicznego. Jest to obszar o zna-
czeniu ponadlokalnym, specjalna strefa ekonomiczna utworzona w 1999 r. przez Skarb
Paristwa oraz wojewddztwo matopolskie, Akademie Gérniczo-Hutniczg, Politechnike
Krakowska, Uniwersytet Jagielloriski, Gmine Krakéw oraz firm¢ ArcelorMittal. Jest to
teren o charakterze komercyjnym, z wlasnym uktadem zabudowy oraz systemem ko-
munikacyjnym, niepowigzany w sposéb formalny z dzielnicg mieszkaniows.

W poludniowej czgsci obszaru Kobierzyn znajduje si¢ szpital psychiatryczny — Spe-
cjalistyczny Szpital im. dr. J. Babiriskiego, ktéry zostal oddany do uzytku w 1917 r. Jest
to odrebny obszar o wlasnym koncentryczno-promienistym uktadzie urbanistycznym
zaprojektowany jako samowystarczalna jednostka na wzér miasta-ogrodu®. Zespét
w momencie oddania do uzytku byt jednym z najnowoczesniejszych osrodkéw lecz-
niczych tego typu i funkcjonuje nieprzerwanie do dzi§ w historycznym ukladzie prze-
strzennym. Zespdl szpitalno-parkowy wpisany jest do rejestru zabytkéw.

Poludniowa cz¢s¢ obszaru Kobierzyn, ktéra styka sie z obwodnicg Krakowa, jest
miejscem rozbudowy nowych terenéw mieszkaniowych o charakterze osiedlowym na
obszarze Klinéw Borkowskich. Najwczesniej zabudowywane byly tereny w poblizu ul.
Zawilej, w tym pierwsza wigksza inwestycja mieszkaniowa — osiedle Millenia Fort,
zrealizowane przez prywatnego dewelopera firme Wawel Service. Mimo ze realizacja
zespolu odbywala si¢ etapami w latach 2002-2013, to udalo si¢ utrzymac spéjny cha-
rakter catosci zalozenia. Jest to osiedle o charakterze otwartym, co wyrdznia je sposréd
innych nowych realizacji. Pomimo zréznicowania budynkéw mieszkaniowych (punk-
towe, klatkowe, galeriowe) architektura jest utrzymana w spdjnej formie i tworzy wie-

le nieduzych wnetrz urbanistycznych ztozonych z kilku blokéw. Niska intensywnos¢

% http://www.polskiezabytki.pl/m/obiekt/3153/Krakow_-_Kobierzyn/, dostep: 2.04.2022.
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zabudowy (budynki nie przekraczaja czterech kondygnacji) sprawila, ze wnetrza po-
miedzy blokami sg dobrze doswietlone, pomimo czesto bliskich odleglosci pomigdzy
zabudowg. Na osiedlu znajduja si¢ ustugi zaréwno komercyjne, jak i spoleczne, ktére
rozproszone s na calym terenie i s3 to samodzielne obiekty, ale takze ustugi w parte-
rach niektérych budynkéw. Osiedle jest bardzo dobrze skomunikowane dzigki komu-
nikacji zbiorowej, a duza liczba ogélnodostepnych miejsc parkingowych nadziemnych
oraz garazy podziemnych sprawia, ze nie ma chaotycznego parkowania oraz dzikich
parkingéw na terenach zielonych.

Nr 63. Jednostka urbanistyczna Cegielniana

Obszar Cegielniana znajduje si¢ administracyjnie w dzielnicy IX Lagiewniki — Borek
Falecki, a jego granice zamyka rzeka Wilga od potudnia i zachodu, od wschodu ul. Za-
kopianiska, a od pétnocy ul. Brozka. Historycznie tereny te znajdowaly sie w okolicy wsi
Lagiewniki znajdujacej si¢ nad rzeka Wilgg, a jej mieszkancy zajmowali si¢ rzemiostem
zwigzanym z produkcja naczyri do przechowywania i transportowania ptynéw”. Na prze-
fomie XIX i XX w. odkryto na tym terenie bogate ztoza gipsu i itéw tupkowych i caty
teren obecnej dzielnicy zaczal si¢ silnie uprzemystawiac. Obszar Cegielniana wzigl swoja
nazwe ze znajdujacej si¢ w najblizszej okolicy nieistniejacej juz cegielni Bonarka zloka-
lizowanej przy ul. Fredry. Do lat 80. XX w. obszar ten nie byt intensywnie zabudowany,
znajdowala si¢ tam niewielka ilo§¢ zabudowy mieszkaniowej, gléwnie wzdtuz ulicy Ce-
gielnianej oraz huta szkla. Intensywna zabudowa tego rejonu rozpoczeta si¢ na przelo-
mie lat 70.1 80. XX w., kiedy powstalo osiedle Cegielniana, a nast¢pnie parafia Matki
Boskiej Saletyriskiej. Istniejaca niewysoka zabudowa jednorodzinna zostata uzupetnio-
na blokowg zabudowg wielorodzinng klatkowg i punktowa o wysokosci 10 kondygnacji.
W ramach nowego osiedla wybudowano réwniez obiekty handlowe przy ul. Borsuczej
i Cegielnianej. Samo osiedle Cegielniana pomimo widocznego ukfadu urbanistycznego
jest rozdzielone na dwie czgéci: zachodnia, wzdluz ul. Borsuczej, z budynkami klatko-
wymi, oraz cze$¢ przy ul. Cegielnianej z budynkami punktowymi. Na obszarze osiedla
jest wiele przestrzeni wspélnych i rekreacyjnych, a jego teren przylega do parku rzeczne-
go Wilga. Polaczenie bardzo wysokiej zabudowy wielorodzinnej z niskg jednorodzinng

sprawia, ze struktura zabudowy w obszarze Cegielniana jest niejednorodna.

Nr 65. Jednostka urbanistyczna Borek Fatecki Zachéd
Jest to czes¢ dzielnicy IX Borek Falecki-Fagiewniki, ktéra zostata przytaczona do Kra-

kowa w 1941 r. Nazwa obszaru pochodzi od nazwy wsi Borek, o ktérej wzmianki po-

chodzg z 1382 .’

% K. Kalinowska, Od Mtynnego po Madere. Borek Fatecki-tagiewniki, wedréwki w czasie i przestrzeni,
Centrum Kultury Podgorza, Krakéw 2018, s. 3.
9 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,borek-falecki-848.html, dostep: 2.04.2022.



Il. 55. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Borek Fatecki na
wspotczesnej mapie Krakowa,
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum Borku
Fateckiego w rejonie dzisiejszej
ulicy Zawitej.

Il. 56. Centrum Borku
Fateckiego na mapie
katastralnej sporzadzonej

dla gminy katastralnej Borek
Fatecki w 1848 r. oraz plan
sytuacyjny z 1845 r., ktéry
przedstawia granice gminy
Borek Fatecki i lokalizacje gmin
sasiadujacych.
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Byta to wie$ otoczona licznymi lasami z folwarkiem, mlynem, karczmg oraz zespo-

tem dworsko-parkowym z XIX w. Wlascicielami wsi byta kapitula katedralna, pézniej

Fundusz Religijny utworzony przez cesarza Jézefa II w 1782 r., a nast¢pnie osoby pry-

watne. W XIX w. przez Borek przeprowadzono gltéwny trakt komunikacyjny, ktéry

prowadzil z Krakowa do Wiednia. Na przetomie XIX i XX w. odkryto na okolicznych

terenach bogate ztoza gipsu i iléw tupkowych, a cala dzielnica zaczgla sie silnie rozwijaé

98
99

K. Kalinowska, op. cit.
Ibidem, s. 29.

i uprzemystawia¢. Oprécz duzych Zakladéw
Sodowych Solvay po wschodniej stronie ul.
Zakopianskiej na terenie obszaru znajdowa-
fo si¢ wiele mniejszych zaktadéw przemy-
stowych, takich jak: Zaklad Metalurgiczny
Mot przy ul. Zbrojarzy, Instytut Odlewnic-
twa, Huta Zelaza Krakéw, Krakowska Fa-
bryka Armatur, Fabryka Mebli Mannego®™.

Typowo wiejska zabudowa mieszkanio-
wa Borku Faleckiego zaczela si¢ zmieniaé po
utworzeniu zakladéw Solvay. Cz¢éé¢ dzielnicy
po zachodniej stronie ul. Zakopianskiej sta-
ta si¢ zapleczem mieszkaniowym dla pra-
cownikéw zaktadéw. W latach 1909-1912
wybudowano pierwsze bloki mieszkalne dla
pracownikéw zaktadéw w okolicy ul. Zako-
piariskiej. Dla rodzin pracujacych w zakta-
dach zapewniono réwniez zaplecze socjal-
ne — szkole, stadion sportowy, a takze park
Solvay, ktéry miat by¢ naturalnym buforem
oddzielajacym tereny mieszkaniowe od tere-
néw fabryki. Park ten do wybuchu II wojny
$wiatowej byl pod opieka zarzadu fabryki®.

W trakcie powojennej rozbudowy obsza-
ru powstaly nowe inwestycje mieszkaniowe,
w tym osiedle przy ul. Zywieckiej. Jest to
wielorodzinny zesp6! mieszkaniowy poto-
zony w otoczeniu Lasu Borkowskiego zre-
alizowany w latach 1949-1955 i zaprojek-

towany przez Mikolaja Soroke, Stanistawa
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Hagera i Mieczystawa Turskiego. Zabudo-
wa sklada si¢ z wolnostojacych trzykondy-
gnacyjnych budynkéw, ktére tworza zwarte
kwartaly z wnetrzami przeznaczonymi do
rekreacji dla mieszkancéw. Uklad zabudo-
wy nawigzuje do idei miasta-ogrodu, nato-
miast forma architektoniczna jest utrzymana
w stylu socrealistycznym. W ramach osiedla
zaprojektowano ustugi — przedszkole, sklep
oraz dom kultury (obecnie Centrum Kultu-
ry Podgérza — Klub Iskierka). Osiedle przy
ul. Zywieckiej zostato uzupetnione w latach 60. modernistyczna punktows zabudows
mieszkaniows, ktéra uzupelnia wezesniejsza zwarta kompozycje osiedla przy ul. Zy-
wieckiej. Nowe punktowe budynki przy ul. Jagodowej sa najwyzszymi blokami w ca-
tym obszarze i stanowig widoczng dominante wysokosciowg w panoramie dzielnicy.
Pozostale tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarze Borek Fatecki Zachéd to za-
zwyczaj zabudowa jednorodzinna o réznej intensywnosci oraz zabudowa wielorodzin-
na o niskiej intensywnosci, maksymalnie do czterech kondygnacji. Charakterystycz-
ne dla tego obszaru jest wystepowanie duzych ilosci zwartej zieleni wysokiej, zaréwno
urzadzonej (park Solvay), jak i nieurzadzonej (Las Borkowski), ktéra przeplatana jest

obszarami mieszkaniowymi o zréznicowanym charakterze i realizowanymi po 1990 r.

Nr 67. Jednostka urbanistyczna Kliny

Kliny to teren administracyjnie nalezacy do dzielnicy X Swoszowice. Granica obszaru
przebiega wzduz ul. Zawilej i ul. Zakopianskiej (od péinocy i wschodu), od potudnia
obszar sgsiaduje z Opatkowicami, a od zachodu z obszarem Kobierzyn. Jednostka Kliny
znajduje si¢ na terenie historycznej czesci wsi Jugowice. Po przeprowadzeniu po koniec
XIX w. przez teren wsi traktu cesarskiego z Wiednia do Lwowa (obecnie ul. Zakopiari-
ska) obszar zostal podzielony na dwie cz¢sci i obecnie cz¢$¢ wschodnia stanowi obszar
Klinéw. Wies Jugowice od konca VIII w. nalezata do Borku Fateckiego'®. Rozbudowa
obszaru Klinéw rozpoczeta si¢ po II wojnie swiatowej, kiedy to rozpoczeto tam budowe
duzego obszaru zabudowy jednorodzinnej — Kliny Borkowskie. Obecnie przewazajaca
zabudowa na tym terenie to zabudowa jednorodzinna zgrupowana wzdluz gtéwnych
ulic, przewazaja domy wolnostojace, blizniaki oraz niewielka ilo§¢ zabudowy szerego-
wej. Po 2000 r. na tym obszarze zaczely powstawaé inwestycje mieszkaniowe wieloro-
dzinne, zwlaszcza w jego poludniowo-zachodniej czgsci, na ktérej znajdowaly si¢ nie-

uzytki. Teren ten jest obecnie stale zabudo any nowymi osiedlami mieszkaniowymi.
J wywany nowy: Wy

19 Encyklopedia Krakowa, op. cit.

II. 57. Zespot zabudowy
mieszkaniowej przy

ul. Zywieckiej z punktowymi
blokami z lat 60. XX w. od
potudniowej strony przy

ul. Jagodowej.



Il. 58. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Opatkowice na
wspotczesnej mapie Krakowa,
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Opatkowic w rejonie dzisiejszej
ulicy Smolenskiego.
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W ramach programu Mieszkanie Plus zrealizowano przez PFR Nieruchomosci duze
osiedle mieszkaniowe, w ktérym znajduje si¢ ok. 450 mieszkan w czterokondygna-
cyjnych budynkach. Nowe osiedla na Klinach nie tworzg spéjnej i czytelnej struktury
urbanistycznej ze wzgledu na duzg liczbe niezaleznie realizowanych inwestycji. Potu-
dniowa cze¢s¢ Klinéw jest réwniez niewystarczajaco zaopatrzona w podstawowe ustu-
gi. Obszar jest stabo skomunikowany, obstuguja go co prawda linie autobusowe, ale
w ograniczonym zakresie. Giéwnym srodkiem transportu mieszkaicéw sa samochody,
skutkiem czego liczba miejsc postojowych jest niewystarczajaca i powoduje chaotycz-
ne parkowanie na chodnikach, wzdtuz ulic i na terenach zielonych. Przy bardzo duzej
liczbie samochodéw i malej przepustowosci komunikacyjnej (osiedla skomunikowane
sg z centrum przez ul. Zawilg, a od poludniowej strony brak komunikacji z powodu
sasiedztwa z obwodnicg) natezenie ruchu na okolicznych drogach jest okresowo bar-
dzo duze i powoduje korki. Obszar ten caty czas rozbudowuje si¢ o nowe inwestycje

mieszkaniowe, mozna zatem przypuszczaé, ze istniejace problemy beda si¢ poglebiac.

Nr 69. Jednostka urbanistyczna Opatkowice Zachod
Obszar Opatkowice Zachdd to czes¢é dawnej wsi Opatkowice znajdujacej si¢ przy hi-
storycznym trakcie solnym z Wieliczki na Slask. Pierwsze wzmianki o wsi pojawily si¢
juz w 1229 .1 byla wtedy wlasnoscia zakonu benedyktynéw z Tyrica.

Podobnie jak w przypadku obszaru Kliny wies zostala podzielona przez trakt cesarski
z Wiednia do Lwowa (obecnie ul. Zakopianska), a obszar Opatkowice Zachdd stanowi
zachodnig cze$¢ dawnej wsi. W latach 90. XX w. przez pélnocng czg¢sé¢ obszaru przepro-
wadzono potudniowg obwodnice Krakowa
z duzym, dwupoziomowym weztem komu-
nikacyjnym laczacym ja z ul. Zakopianska.
Opatkowice wigczono do Krakowa w 1973 r.

jako czg$¢ dzielnicy administracyjnej Podgé-
rze. Struktura zabudowy obszaru jest typowa
dla dawnej zabudowy wiejskiej z rozproszo-
nymi wzdluz gléwnych ciagéw komunika-
cyjnych jednorodzinnymi domami wolno-
stojacymi. Ze wzgledu na dobra dostepnosé
komunikacyjng obszar ten od kilkunastu lat
staje si¢ coraz bardziej atrakcyjny dla nowych
inwestycji mieszkaniowych, podobnie jak ob-

szar Olszyny. Nowa zabudowa koncentruje

si¢ wzdtuz ul. Taklinskiego i ul. Debskiego,

101 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,opatkowice-2418.html, dostep: 04.2022.
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sg to gléwnie niewielkie deweloperskie ze-
spoly kilku Iub kilkunastu budynkéw jed-
norodzinnych, blizniakéw lub zabudowy
szeregowej, a takze osiedle zabudowy wie-
lorodzinnej przy ul. Debskiego.

Wiekszos¢ tych inwestycji to zespoly
zamkniete, bez ustug i wlasnych terenéw
rekreacyjnych. Ze wzgledu na historyczny
podzial dzialek struktura nowej zabudowy

drogi gléwnej, lecz sigga daleko w glab tere-
nu. W rezultacie nowa zabudowa w rejonie
Opatkowic Zachdd jest chaotyczna i nie ma

znamion zorganizowanego uktadu.

Nr 88. Jednostka urbanistyczna Mateczny

Jest to niewielki powierzchniowo obszar, administracyjnie nalezacy do dzielnicy XIII
Podgoérze. Jego nazwa pochodzi od Antoniego Matecznego, ktéry podczas wiercenia
studni na swojej dzialce odkryt zrédto wody mineralnej'®. Dzigki temu na poczatku
w 1903 r. ustanowiono na tym obszarze rejon ochrony dla zZrédta wody w Podgérzu.
W ciagu kilku lat A. Mateczny wybudowat Zaktad Kapielowy A. Matecznego, gdzie
oferowano zabiegi lecznicze na bazie wody mineralnej. Po II wojnie §wiatowej uzdrowi-
sko podupadto, a charakter calego obszaru byt raczej przemystowy z réznorodnymi za-
ktadami produkeyjnymi, magazynami itd., w tym zajezdnia tramwajowa'®. W ostatnich
latach charakter obszaru zmienia si¢ wskutek nowych inwestycji, ktére powstajg czesto
na miejscu dawnych obiektéw przemyslowych. W ten sposéb realizowane s obiekty
biurowe, ale takze nowe osiedla mieszkaniowe powstajace gtéwnie przy ul. Rzemieslni-
czej oraz ul. Rydléwka. Charakter zabudowy na tym terenie jest bardzo zréznicowany,
wrecz chaotyczny. Znajduja si¢ tam wartosciowe obiekty i obszary, jak np. uzdrowisko
Mateczny (ktére wznowilo dziatalnosé w 2021 r.) oraz dolina rzeki Wilgi. Jednak teren
ten jest intensywnie zabudowywany nowymi osiedlami mieszkaniowymi, nietworzacy-
mi spéjnej struktury urbanistycznej, sa to wyodrebnione, najczesciej grodzone enklawy
skladajace si¢ z pojedynczych budynkéw lub niewielkich zespoléw.

102 E, Firlet (red.), Miasto pod Kopcem Kraka, Muzeum Historyczne Miasta Krakowa, Krakéw 2016, s. 128.
193 Encyklopedia Krakowa, op. cit.

II. 59. Centrum Opatkowic

na mapie katastralnej z 1848 r.
i pochodzacy z 1845 r. oraz
plan sytuacyjny pokazujacy
granice gminy i lokalizacje gmin
sgsiednich.
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3. SZCZEGOLOWE OPISY WYROZNIONYCH ZESPOLOW
OSIEDLI | OSIEDLI ZE WSKAZANIEM CECH
ISTOTNYCH W KONTEKSCIE CHARKTERYSTYKI
UJETE) W TABELI MACIERZY

OSIEDLE ROBOTNICZE PRZY UL. PRASKIE]

Osiedle miesci si¢ w promieniu 5 km od centrum Krakowa. Nie figuruje w bazie ad-
resowej jako osiedle, powstalo przed 1989 r. Jego budowa rozpoczeta si¢ w 1935 r. (re-
alizowana przez Robotnicza Spétdzielnie¢ Mieszkaniowa Praca, autor projektu arch.
Stefan Piwowarczyk)!%, a zakoriczona zostala po wojnie wraz z przebudows i nad-
budowg wezesniej zrealizowanych budynkéw mieszkaniowych. Osiedle tworzy zabu-
dowa wielorodzinna typu klatkowego, o wysokosci trzech kondygnacji. Przedwojen-
ne budynki miaty wysoko$¢ dwéch kondygnacji, jednak podczas powojennej budowy
osiedla czg$¢ budynkéw zostata nadbudowana o jedno pietro. Widaé wyrazne réznice
pomiedzy zabudowsg przedwojenna, ktéra znajduje si¢ od péinocnej czesci ul. Praskiej,
a zabudowg pézniejszg od strony potudniowej ulicy, gdzie przelamany zostal linearny
i réwnolegty uklad budynkéw.

Osiedle wyodrebnia si¢ w otaczajacej go strukturze zabudowy, ale nie ma wyraznie
zarysowanych krawedzi. Od strony péinocnej ogranicza je naturalne uksztaltowanie
waléw wislanych wraz z przylegajacym do niego stadionem Klubu Sportowego Tram-
waj, od strony potudniowej granica osiedla sg tereny zielone ogrédkéw dziatkowych.
Wyraznie zarysowany jest uktad drogowy wzdluz ul. Praskie;.

Osiedle ma czytelny uktad kompozycyjny, ktérego osia jest ulica Praska, wzdtuz kté-
rej réwnolegle do siebie, a prostopadle do ulicy rozmieszczone sa réwnomiernie bloki
mieszkaniowe z niewielkimi wnetrzami zielonymi pomiedzy poszczegélnymi budyn-
kami. Najwazniejszym i najbardziej charakterystycznym obiektem osiedla jest punk-
towy modernistyczny budynek Domu Spolecznego. Budynek ten stanowi zamknigcie
kompozycyjne uktadu osiedla od strony pétnocnej. Kompozycja urbanistyczna catosci
nie jest wyraznie zarysowana w potudniowej czgsci ze wzgledu na pézniejsza realiza-
¢je tego fragmentu osiedla — wida¢ troche inny uklad zabudowy i ksztalt budynkéw
mieszkaniowych, ktéry nie jest linearny.

Osiedle nie posiada wlasnych wydzielonych przestrzeni publicznych, niewielkie
wspdlne zielone tereny rekreacyjne znajduja si¢ pomigdzy blokami, ale bez okreslone-
go programu funkcjonalnego. Pierwotnie zapleczem rekreacyjnym byt Klub Sportowy

Tecza (obecnie KS Tramwaj). Ze wzgledu na niewielki rozmiar osiedla nie ma wielu

194 https://www.dzielnica8.krakow.pl/o-dzielnicy, dostep: 13.03.2022.
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wydzielonych ustug. Osiedle zostalo zaprojektowane wraz z ustugami spolecznymi,
ktére znajdowaly si¢ w budynku Domu Spolecznego — sala widowiskowa, bibliote-
ka z czytelnig oraz przedszkole przeznaczone dla mieszkancéw. Obecnie w dawnym
Domu Spotecznym znajduje si¢ Centrum Kultury Podgérza — Teatr Praska, ktéry sta-
nowi osrodek kulturalny dla wickszego obszaru Debnik. Oprécz tego na osiedlu znaj-
dujg si¢ ustugi w parterach budynkéw — sklepy wielobranzowe.

Osiedle przy ul. Praskiej mimo swojego niewielkiego obszaru wyraznie wyodrebnia
sie w otaczajacej go strukturze zabudowy mieszkaniowej jako samodzielna jednostka
przede wszystkim ze wzgledu na dobrze zarysowang kompozycje urbanistyczng oraz
charakter zabudowy. W okolicy znajduje si¢ zwarta zabudowa jednorodzinna oraz po-
jedyncze obiekty wielorodzinne, ale nie tworza one wyraznego ukladu przestrzennego.
Osiedle mozna zaliczy¢ do grupy osiedli integralnych.

OSIEDLE PODWAWELSKIE

Osiedle powstato przed 1989 r. Zespdt mieszkaniowy zostal zbudowany w latach
1967-1976 wg nagrodzonego urbanistycznego projektu konkursowego przedstawio-
nego przez arch. Witolda Ceckiewicza z zespotem (gtéwni projektanci: arch. Maria
Chronowska, arch. Jerzy Chronowski)'®. Figuruje w bazie adresowej jako osiedle i jest
zlokalizowane w promieniu 5 km od centrum Krakowa.

Osiedle posiada wyrazne krawedzie na kierunku wschéd—zachéd, ktére zamyka od
strony zachodniej ul. Kapelanka, a od strony wschodniej ul. Barska i ul. Marii Konopnic-
kiej. Zabudowa pasmowa ustawiona jest prostopadle do tych ulic. Od strony péinocnej
zesp6t faczy si¢ z wezesniejsza zabudows o zréznicowanym charakterze (gléwnie niska
zabudowa wielorodzinna), ktéra jest punktowo uzupetniona nowa zabudows wielorodzin-
ng powstalg po 2000 r. PéInocng granice zespotu wyznacza ul. Dworska, ktéra nie jest
jednak czytelna krawedzig urbanistyczng. Potudniowo-wschodnie obrzeza osiedla Pod-
wawelskiego zamykaja tereny zielone biegnace wzdtuz koryta rzeki Wilgi. Sg to zaréwno
otwarte tereny zieleni nieurzadzonej, jak i obszar ogrédkéw dziatkowych ROD Ludwinéw.

Jednostka osiedlowa ma czytelny uktad urbanistyczny i oparta jest na dwéch osiach
kompozycyjnych wiodacych wzdtuz ulic Komandoséw i Stomianej, ktéra dzieli osiedle
na dwie jednostki: Ludwinéw i Zakrzéwek. Budynki mieszkalne utozone sg w réwno-
legtym ukladzie w kierunku wschéd—zachéd. Zabudowa jest zréznicowana wysoko-
$ciowo (od czterech do 10 kondygnacji), pojawiaja si¢ réwniez rézne typy zabudowy
wielorodzinnej — klatkowce i punktowce. Pomiedzy dwoma czgéciami osiedla biegnie
zielona 0§ rekreacyjna wzdtuz ulicy Szwedzkiej zamknieta widokowo budynkiem ko-
$ciota pw. Matki Boskiej Fatimskiej. Na osiedlu jest wytacznie zabudowa wielorodzinna

o zréznicowanym charakterze zaréwno pod wzgledem wysokosci, jak i typéw budynkéw

195 http://www.sarp.krakow.pl/sd/om/016/index.html, dostep: 13.03.2022.
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mieszkaniowych. Znajduja si¢ tam budynki wielorodzinne punktowe i klatkowe o wy-
sokosci od czterech do 10 kondygnacji, budynki klatkowe sg nizsze, punktowce wyzsze.

W zespole mieszkaniowym jest czytelny system przestrzeni publicznych, koncen-
trujacych si¢ wzdluz kompozycyjnych osi gtéwnych ulic oraz zielonej przestrzeni re-
kreacyjnej. Osiedle posiada réwniez niezbe¢dne dla obszaru mieszkaniowego ustugi,
takie jak: ztobek, przedszkole, szkota podstawowa, obiekty handlowe, kulturalne oraz
tereny sportowe, ktére zostaly wkomponowane w uktad urbanistyczny osiedla. Wigk-
sz0$¢ ustug zintegrowana jest z systemem przestrzeni publicznych i skupiona wzdluz
gléwnych ulic w zespole ul. Komandoséw i ul. Sfomianej. Osiedle moze funkcjonowaé
jako osiedle samodzielne.

Na obrzezach osiedla Podwawelskiego po 1990 r. powstaty nowe budynki miesz-
kaniowe wielorodzinne, ale nie zaburzajg one pierwotnego uktadu urbanistycznego

zrealizowanego w latach 70. Osiedle Podwawelskie mozna uzna¢ za osiedle integralne.

OSIEDLE RUCZAJ-ZABORZE

Osiedle zostalo zrealizowane w latach 1985-2000, ale ze wzgledu na to, ze wigkszos¢
budynkéw powstata na przetomie lat 80. i 90. ubieglego wieku, a calos¢ zalozenia zo-
stata zrealizowana réwniez wedlug koncepcji tamtych lat, mozna uzna¢, ze osiedle po-
wstalo przed 1989 r. Osiedle zlokalizowane jest w promieniu powyzej 5 km od centrum
miasta, nie figuruje w bazie adresowej, ale zwyczajowo nazywane jest Ruczaj-Zaborze
(teren zarzadzany jest przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows Ruczaj-Zaborze).

Ruczaj-Zaborze ma wyraznie wyodrebnione granice w postaci ulic — ciggéw komu-
nikacyjnych. Dzielg one calo$¢ zalozenia na trzy mniejsze zespoly o podobnej wielko-
$ci i powtarzalnej strukturze zabudowy. Zewngtrzne granice zespolu wyznaczaja ulice:
Grota-Roweckiego, Zachodnia, Kobierzyniska, Mitkowskiego i Lipiniskiego, natomiast
ul. Kobierzyriska i Rostworowskiego dziela osiedle na mniejsze zespoly.

Kompozycja urbanistyczna osiedla Ruczaj-Zaborze nie posiada wyraznie wyodreb-
nionych osi — uktad zabudowy jest swobodny, jednak kompozycja pozostaje klarowna.
W kazdym mniejszym zespole (jednostek kompozycyjno-funkcjonalnych) uktad bu-
dynkéw jest podobny. Bloki mieszkalne o wysokosci od czterech do 10 kondygnacji
tworzg mniejsze wnetrza urbanistyczne sktadajace sie od kilku do kilkunastu budynkéw,
tworzacych wlasne niewielkie wnetrza urbanistyczne. Wnetrza te sa czgsciowo otwar-
te i polaczone wspdlnymi zielonymi terenami rekreacyjnymi. Mimo duzego obszaru
osiedla kompozycja urbanistyczna jest czytelna i spéjna, wyraznie wyréznia si¢ na tle
p6zniejszej zabudowy mieszkaniowej.

Osiedle posiada spéjny system przestrzeni publicznych, zazwyczaj sg to réznej wiel-
kosci tereny sportowo-rekreacyjne rozmieszczone réwnomiernie pomiedzy grupami
budynkéw mieszkaniowych. Oferta rekreacyjna jest réznorodna: boiska, place zabaw,

silownie zewnetrzne, tereny zieleni osiedlowe;j itd.
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Ruszaj-Zaborze mimo swojej wielkosci nie posiada zaplecza ustugowego typowego
dla osiedli mieszkaniowych realizowanych przed 1990 r., zwlaszcza jesli chodzi o han-
del i podstawowe ustugi. Obecnie na terenie osiedla znajdujg si¢ drobne sklepy i punkty
ustugowe, ktére powstaly w pézniejszym czasie i zlokalizowane sg na obrzezach zabu-
dowy, gtéwnie wzdtuz ciagéw komunikacyjnych (ul. Kapelanka, ul. Grota-Roweckiego).
Sa to przewaznie niewielkie obiekty — kioski i drobne pawilony, ktére powstaty jako
prywatne inwestycje. Wieksze punkty handlowe w obrebie osiedla powstaty po 2000 r.
wraz z zabudowa mieszkaniows. Sg to z reguly lokale ustugowe w parterach budynkéw.
W tym czasie zrealizowano réwniez kilka wazniejszych obiektéw ustug spotecznych dla
obszaru mieszkaniowego, w tym: Przedszkole Samorzadowe nr 10, szkoly podstawowe
z oddziatami integracyjnymi nr 151 i 158, basen, boiska sportowe przy ul. Strakowej
oraz kompleks ztozony z kosciota pw. Zestania Ducha Swigtego wraz z przylegajacym
do niego Centrum Kultury Podgérza — Osrodek Ruczaj. Liczne ustugi (w tym np.
przychodnie) znajduja si¢ w budynkach mieszkaniowych wybudowanych w ostatnich
dziesiecioleciach, uzupetniajacych pierwotne zalozenie osiedla.

Osiedle Ruczaj-Zaborze po 1989 r. byto uzupelniane nowa zabudowg mieszka-
niows, ktéra wypelnita puste dziatki wewnatrz zalozenia; jest zlokalizowana takze na
obrzezach zespolu, gléwnie wzdluz ul. Zachodniej i Lipinskiego. Duze bloki miesz-
kaniowe o wys. 10 kondygnacji powstaly gléwnie przy ul. Mitkowskiego i Lipiriskiego
(waznych ulicach wewngtrznych), dopelniajac pierwotng zabudowe osiedla Ruczaj-Za-

borze. Biorac pod uwage oméwione aspekty, mozna uznaé osiedle za osiedle integralne.

OSIEDLE MILLENIA FORT
Osiedle powstalo po 1989 r., okres realizacji inwestycji przypada na lata 2002-2013. Ze-
spol zostal zrealizowany w kilku etapach przez prywatnego inwestora Wawel Service'®
i jest zlokalizowany w promieniu powyzej 5 km od centrum miasta. Zespét nie figuruje
z bazie adresowej jako osiedle, ale funkcjonuje pod zwyczajows nazwa Millenia Fort.
Osiedle posiada wyraznie zarysowane krawedzie, ktore stanowia ulice Borkowska
i Forteczna. Od zachodu osiedle zamyka waski obszar zwartej zieleni izolacyjnej od-
dzielajacy osiedle od sasiadujacych z nim terenéw produkeyjno-magazynowych. Obszar
zweza sic w kierunku péinocnym, ktéry koriczy sie obiektem ustugowym — sklepem Lidl.
Zespot mieszkaniowy wyréznia si¢ czytelng kompozycjg urbanistyczng opartg na
osiach kompozycyjnych wyznaczonych przez wewnetrzny ukiad komunikacyjny. Bu-
dynki usytuowane wzdluz zewnetrznych krawedzi ulozone s3 réwnolegle do granic ze-
spolu, natomiast zabudowa wewnetrzna sytuuje si¢ prostopadle do gléwnej wewnetrznej

osi komunikacyjnej. Czgé¢ zabudowy ma réwniez charakter pétotwartych kwartatéw.

1% https://wawel-service.pl/aktualnosc/wawel-service-18-lat-dzialalnosci-nowa-siedziba-nowa-
inwestycja,262.html, dostep: 13.03.2022.

123



BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

Osiedle byto realizowane etapami, co wida¢ po réznorodnych formach budynkéw miesz-
kaniowych. Wystepuja tam budynki klatkowe, punktowe, galeriowe o zréznicowanej
formie architektonicznej i réznym ukladzie przestrzennym (wolnostojace lub kwarta-
towe). Mimo wszystko cato$é zespolu stanowi spéjna kompozycije przestrzenng dzigki
wyréwnanej skali zabudowy oraz skali wnetrz urbanistycznych. Jest to, co nalezy szcze-
g6lnie podkresli¢, osiedle niegrodzone.

W osiedlu mozna znalez¢ wiele przestrzeni publicznych o zréznicowanej formie, ale
o charakterze rekreacyjnym i niewielkiej skali. System przestrzeni publicznych jest spdjny.

Dystrybucja przestrzenna ustug jest rozproszona, a oferta ustugowa bardzo zrézni-
cowana. Sg to zaréwno samodzielne obiekty handlowe (sieci supermarketowych typu
Lidl, Lewiatan), jak i drobne ustugi komercyjne (obiekty handlowe, restauracje, ustugi
zdrowotne, beauty itd.), a takze ustugi spoleczne: przedszkole, $wietlica §rodowiskowa
dla dzieci i mlodziezy. Ustugi zlokalizowane s3 zaréwno w parterach budynkéw miesz-
kaniowych, jak i w wolnostojacych obiektach, ktére s3 wkomponowane w architekture
mieszkaniows. Osiedle Millenia Fort wyraznie wyréznia si¢ na tle otaczajacej go struk-
tury urbanistycznej, mozna je uznac za jednostke samodzielng. Ponadto ze wzgledu
na sp6jng kompozycje przestrzenng uklad przestrzeni publicznych oraz zaplecze ustu-

gowe mozna je zaliczy¢ do osiedli integralnych.

OSIEDLE EUROPEJSKIE

Osiedle Europejskie zostalo zrealizowane po 1989 r.1 jest polozone w promieniu powy-
zej 5 km od centrum Krakowa, blisko zachodniej granicy miasta. Osiedle nie znajduje
sie w bazie adresowej, ale nazwa osiedla jest nazwa inwestycji deweloperskiej i funk-
cjonuje réwniez jako nazwa zwyczajowa. Osiedle realizowane jest etapami od 2002 r.,
poszczegblne fragmenty otrzymaly nazwy europejskich stolic, obecnie realizowany jest
XIII etap — Helsinki przy ul. Bunscha'”. Caloé¢ zalozenia realizowana jest w okolicy
ul. Bobrzynskiego, Lubostrori i Piltza.

Osiedle nie posiada wyraznie wyodrebnionej krawedzi, znajduje si¢ bowiem wsréd
gesto zabudowanej dzielnicy mieszkaniowej, czg$ciowo granice definiowane sg przez
strukture zabudowy samych budynkéw mieszkalnych uktadajacych si¢ w charaktery-
styczne kwartaly. Gléwnie granice osiedla wyznaczajg obszary zamkniete ogrodzeniem
w obrebie poszczegdlnych jego etapéw. Kompozycja urbanistyczna zespolu jest czytel-
na, co wyréznia osiedle Europejskie spoérdd otaczajacej go zabudowy mieszkaniowe;.
Budynki mieszkalne ulozone s3 w formie pétotwartych kwartaléw utozonych wzdtuz
wewnetrznej osi kompozycyjnej i komunikacyjnej taczacej ul. Piltza i Czerwone Maki.

Osiedle Europejskie nie ma wydzielonych przestrzeni publicznych, poszczegélne

jego fragmenty sa od siebie odgrodzone i posiadaja niewielkie przestrzenie o charakterze

197 https://b2studio.com.pl/projekt/osiedle-europejskie-obszar-a/, dostep 13.03.2022.
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rekreacyjnym, przeznaczone tylko dla mieszkaficéw. Obszary ogélnie dostepne znajduja
sie tylko wzdluz gléwnych ulic dojazdowych i przeznaczone sa na parkingi. Dystrybu-
cja przestrzenna ustug jest bardzo rozproszona. W pierwszych etapach budowy osiedle
nie mialo ustug, zostaly one dobudowane pézniej. W pézniejszych etapach budowy
osiedla wzdtuz ul. Piltza pojawily si¢ budynki z niewielkg iloscig ustug w parterach.
Osiedle Europejskie znajduje si¢ w otoczeniu réznej wielkosci inwestycji mieszka-
niowych realizowanych przez prywatnych deweloperéw w czesci Krakowa nazywanej
Nowym Ruczajem. S to najczesciej inwestycje skiadajace sie z pojedynczych budynkéw
lub niewielkich zespotéw o uktadzie przestrzennym bedacym wynikiem maksymalnego
wykorzystania powierzchni dziatki, dlatego osiedle Europejskie, charakteryzujace si¢
konsekwentnym ukladem, wyréznia si¢ kompozycyijnie na tle calego obszaru. Z uwagi
na deficyty przestrzeni publicznych, przestrzeni zielonych i ustug osiedle mozna zali-

czy¢ do osiedli zwyczajnych.

OSIEDLE CEGIELNIANA

Osiedle powstalo przed 1989 r., okres realizacji inwestycji przypada na przetom lat 70.
i 80. XX w. Osiedle nie znajduje si¢ w bazie adresowej, ale obszar zwyczajowo nazywa-
ny jest osiedlem przy ul. Cegielnianej (lub Borsuczej). Obszar znajduje si¢ w promie-
niu powyzej 5 km od centrum miasta.

Zespél mieszkaniowy nie posiada wyraznej krawedzi, a raczej sktada sie z trzech
niezaleznych fragmentéw rozdzielonych zabudows jednorodzinng. Powstat na pustych
terenach wokdt niewielkiego osiedla doméw jednorodzinnych rozbudowujacych si¢
woké! centralnego placu Lagiewnickiego. Ze wzgledu na architekture nowych blokéw
(gtéwnie 10-kondygnacyjne obiekty o typie klatkowym lub punktowym) mozna przy-
jaé, ze jest to obszar osiedla, a wlasciwie uktad kilku niewielkich osiedli, ktére tworza
wlasne zwarte kompozycyjnie struktury. Budynki klatkowe znajduja si¢ w zachodniej
cze$ci obszaru pomigdzy zabudows jednorodzinng od wschodniej strony a korytem
rzeki Wilgi od strony zachodniej. Budynki te usytuowane sa w ukladzie réwnoleglym
do siebie na osi pétnoc—potudnie. Punktowce tworza wtasny odrebny, niewielki zespé6t
pomiedzy ul. Zakopiariska a ul. Cegielniang. Ze wzgledu na duzy kontrast w wyso-
kosci zabudowy budynki na osiedlu Cegielniana odbierane s3 jako mocne dominanty
wysoko$ciowe w najblizszym otoczeniu.

Osiedle Cegielniana nie ma jednolitej kompozycji urbanistycznej z uwagi na podziat
osiedla na trzy mniejsze jednostki. Mozna jednak wskazac relatywnie czytelny uktad kom-
pozycyjny, zwlaszcza w czgéci zachodniej, gdzie znajduja si¢ gléwnie budynki klatkowe.

Na osiedlu znajduja si¢ przestrzenie publiczne o charakterze rekreacyjnym,
ale ze wzgledu na niewielki obszar trzech niezaleznych jednostek system tych prze-
strzeni publicznych nie jest spéjny. W konsekwencji osiedle nalezy zaliczy¢ do grupy
osiedli zwyczajnych.
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OSIEDLE PRZY UL. ZYWIECKIEJ

Osiedle powstalo przed 1989 r., gtéwna czgs¢ zespotu zostala zrealizowana w latach
1949-1955 . (proj. Mikotaj Soroka, Stanistaw Hager i Mieczystaw Turski)!®. W latach
60. dobudowana zostata punktowa zabudowa mieszkaniowa w potudniowej czgsci ze-
spotu wzdluz ul. Jagodowej. Zespét zlokalizowany jest w promieniu powyzej 5 km od
centrum miasta. Osiedle nie funkcjonuje w bazie adresowej, jednak zwyczajowo nazy-
wane jest osiedlem przy ul. Zywieckiej.

Zespél mieszkaniowy otoczony jest zwartg zielenig Lasu Borkowskiego. Las tworzy
wyrazng krawedz zespolu od péinocy, potudnia i zachodu, natomiast od strony wschod-
niej granice osiedla stanowi zwarta zielen parku Solvay rozciagajacego sie wzdluz ul.
Goryczkowej. Ze wzgledu na polozenie calego zespolu w otoczeniu wysokiej zwartej
zieleni mozna zauwazy¢, ze tworzy ona wyraznie zarysowane krawedzie dookota ca-
tej realizacji.

Osiedle sktada si¢ z dwéch fragmentéw — czg$¢ starsza ma charakter zabudowy
kwartalowej, na ktérg sktadaja sie wolnostojace trzykondygnacyjne budynki mieszkalne.
Zabudowa tworzy kilka niezaleznych niewielkich wnetrz urbanistycznych o charakte-
rze rekreacyjnym. Nowsza cz¢$¢ osiedla to budynki wielorodzinne o formie punktow-
c6w, rozmieszczone wzdluz poludniowej granicy nizszej zabudowy. Punktowe budyn-
ki przy ul. Jagodowej sa najwyzszymi blokami w calym obszarze i stanowia widoczng
dominante wysokosciowg w panoramie dzielnicy. Pomimo duzego kontrastu pomiedzy
starszg i nowszg zabudowg calo$¢ ma spéjna kompozycje urbanistyczna.

Osiedle przy ul. Zywieckiej ma spéjny system przestrzeni publicznych o niewielkie]
skali. Sg to przede wszystkim tereny rekreacyjne wewnatrz kwartatowej zabudowy prze-
znaczone do uzytku mieszkaricéw. Uktad zabudowy i charakter wnetrz urbanistycznych
nawiazuje do idei miasta-ogrodu. W ramach osiedla zaprojektowano ustugi — przed-
szkole, sklep oraz dom kultury (obecnie Centrum Kultury Podgérza — Klub Iskier-
ka). Ze wzgledu na skalg osiedla ilos¢ ustug nie jest duza i ma charakter rozproszony.

Zespdl wyraznie wyréznia sie na tle otoczenia ze wzgledu na swoje polozenie w ob-
rebie Lasu Borkowskiego i stanowi samodzielng jednostke mieszkaniows. Pomimo malej
skali zabudowy i niewielki rozmiar mozna to osiedle zaliczy¢ do osiedli integralnych.

198 http://www.sarp.krakow.pl/sd/om/024/index.html, dostep: 13.03.2022.
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Charakterystyka obszaru nr 3:

cechy krajobrazowe, typy zabudowy, charakterystyczne punkty/elementy struktury OBSZARNR 3
£ o 3 = .

o

Fot. 1. Duzy teren lesny na
potudniu obszaru -
Las Borkowski.

Fot. 2. Dawny kamieniotom
na Zakrzéwku, obecnie teren
rekreacyjny na terenie
uroczyska Skatki
Twardowskiego.

Fot. 3. Styl: Bulwary widlane
stanowigce granice pétnocnej
czesci obszaru.

Fot. 4. Wielorodzinna zabu-
dowa sprzed 1990 r. - osiedle
Ruczaj-Zaborze.

Fot. 5. Wielorodzinne osiedla
mieszkaniowe na Ruczaju
wybudowane po 2000 r.

- os. Europejskie.

Fot. 6. Obszary zabudowy
jednorodzinnej - os. Polana
Zywiecka.

Fot. 7. ul. Grota-Roweckiego

- gtdwna arteria komunikacyjna
obstugujaca wschodnig czes¢
obszaru, w tym Ruczaj, Campus
UJ oraz Krakowski Park
Technologiczny.

Fot. 8. Pétnocna krawedz
obszaru - nadbrzeze rzeki Wisty.

Fot. 9. Styl: Jeden z obiektow
uzytecznosci publicznej o zna-
czeniu ponadlokalnym -
Centrum Kongresowe ICE.

7o 8. 9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 62. Charakterystyka obszaru nr 3.
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Osiedla w obszarze nr 3: osiedle przy ul. Praskiej, osiedle Podwawelskie

{

OBSZAR NR 3

Fot. 1. Osiedle przy ul. Praskiej
- przyktadowe budynki
mieszkaniowe.

Fot. 2. Osiedle przy ul. Praskiej
- modernistyczny Dom
Spoteczny, obecnie miesci
dom kultury oraz inne obiekty
ustugowe.

Fot. 3. Typowy teren rekreacyjny
pomiedzy budynkami miesz-
kaniowymi - ogrédki i altanki
urzadzane przez mieszkancow.

Fot. 4. Osiedle Podwawelskie
- budynki wielorodzinne -
typ klatkowy.

Fot. 5. Osiedle Podwawelskie
- budynki wielorodzinne -
typ punktowy.

Fot. 6. Styl: Osiedle Podwawel-
skie - pawilon ustugowy na
osiedlu.

Fot. 7. Osiedle Podwawelskie -
modernistyczny kosciot
parafialny.

Fot. 8. Osiedle Podwawelskie
- tereny sportowo-rekreacyjne.

Fot. 9. Styl: Osiedle Podwawel-
skie - tereny sportowo-rekre-
acyjne.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 63. Charakterystyka obszaru nr 3.
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Osiedla w obszarze nr 3: osiedle przy ul. Zywieckiej, osiedle Millenia Fort, OBSZAR NR 3

osiedle przy ul. Cegielnianej

Fot. 1. Osiedle przy ul. Zywieckiej
- zabudowa punktowa zrealizo-
wana w latach 70. XX w.

Fot. 2. Osiedle przy ul. Zywieckiej
- Centrum Kultury Podgérza
- Klub Iskierka.

Fot. 3. Osiedle przy ul. Zywieckiej
- typowa pierwotna zabudowa
oraz rekreacyjne wnetrza
pomiedzy budynkami.

Fot. 4. Osiedle Millenia Fort -
typowa zabudowa
mieszkaniowa.

Fot. 5. Osiedle Millenia Fort
- tereny rekreacyjne pomiedzy
budynkami.

Fot. 7. Osiedle Cegielniana
- typy budynkéw klatkowych od
strony ul. Brozka.

Fot. 8. Pawilony ustugowe przy
ul. Borsuczej.

Fot. 9. Styl: Osiedle Cegielniana
- tereny sportowo-rekreacyjne
na terenie osiedla.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 64. Charakterystyka obszaru nr 3.
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Osiedla w obszarze nr 3: osiedle Ruczaj Zaborze, osiedle Europejskie OBSZAR NR 3

Fot. 1. Osiedle Ruczaj-Zaborze
- typy zabudowy mieszkaniowej
- budynki klatkowe.

Fot. 2. Osiedle Ruczaj Zaborze
- typy zabudowy mieszkaniowej
- punktowce.

Fot. 3. Styl: Osiedle Ruczaj
Zaborze - budynki z ustugami
w parterach.

Fot. 4. Osiedle Ruczaj Zaborze
- przestrzenie publiczne i tereny
rekreacyjne.

Fot. 5. Osiedle Ruczaj Zaborze
- koscidt parafialny pw. Ducha
Swietego wraz z Centrum
Klutury Podgérza - Osrodek
Kultury Ruczaj.

Fot. 6. Styl: Osiedle Ruczaj
Zaborze - boiska sportowe
i place zabaw.

Fot. 7. Osiedle Europejskie
- typy zabudowy mieszkanio-
wej.

Fot. 8. Osiedle Europejskie
- ustugi w parterach budynkéw
przy ul. Piltza.

Fot. 9. Osiedle Europejskie

- rekreacyjne wnetrza pomiedzy
blokami w zamknietej czesci
osiedla.

7o 8. £ DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 65. Charakterystyka obszaru nr 3.
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1.2.3. OBSZAR BADAWCZY NR 6

Il. 66. Potozenie obszaru
nr 6 w granicach Krakowa.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU: POLOZENIE, CECHY
KRAJOBRAZOWE, DOMINUJACE FUNKCJE

Obszar nr 6 polozony jest w péinocno-zachodniej czesci Gminy Miejskiej Krakéw
i obejmuje tereny od II obwodnicy Krakowa az do granic administracyjnych Gminy.
Granica poludniowa pokrywa si¢ w wickszosci z biegiem rzeki Rudawy, przebieg gra-
nicy pélnocnej zostal wyznaczony w oparciu o przebieg linii kolejowej i gtéwnych drég.
W skiad obszaru wchodzi 13 jednostek urbanistycznych: Pétwsie Zwierzynieckie, Blo-
nia, Czarna Wie$, Nowa Wie$ Potudnie, Krowodrza-Nowa Wies, Mate Btonia, Bro-
nowice Mate Wschéd, Widok, Bronowice Mate Potudnie, Bronowice Mate Péinoc,
Bronowice Wielkie, MydIniki Pétnoc, Mydlniki Potudnie.

W odréznieniu od poprzedniego obszar nr 6 jest zréznicowany pod wzgledem mor-
fologii tkanki miejskiej i wystepujacych funkeji zaréwno zabudowy, jak i terenéw otwar-
tych. Znajduja sie tu jednostki, w ktérych jest mozliwe wskazanie dominujacego typu
uzytkowania, np. Blonia (teren zielony), Péiwsie Zwierzynieckie i Nowa Wie$ Potudnie
(zabudowa gtéwnie mieszkaniowa o charakterze $srédmiejskim). Jednakze wigkszos¢
jednostek w obszarze nie posiada jednolitej struktury, wystepuja tu takze rézne formy
zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej, wielorodzinnej rozproszonej i o charakterze
osiedlowym. W odniesieniu do calego obszaru mozliwe jest wskazanie rejonéw zabudo-

wy $rédmiejskiej o wigkszej intensywnosci (jednostki polozone najblizej historycznego



Il. 67. Charakterystyka obszaru nr 6.
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centrum miasta), rejonéw, gdzie dominuje zabudowa wielorodzinna z pewnym udzialem
zabudowy jednorodzinnej (pasmo §rodkowe obszaru), oraz rejonéw, gdzie przewaza eks-
tensywna zabudowa jednorodzinna (jednostki peryferyjne). W zabudowie calego obsza-
ru wskazano relatywnie niewiele osiedli. Powstaja na jego terenie zespoly mieszkaniowe
o réznej wielkosci, ktére wykazuja konkretne deficyty badz to w obszarze dostepnosci
(sa w calosci grodzone), ustug, badz ilosci i organizacji przestrzeni publicznych i tere-
néw zielonych. Réznie traktowana jest takze kompozycja takich zespotéw, bardzo czg-
sto priorytet stanowi maksymalne wykorzystanie dostepnego terenu. Juz na podstawie
wstepnych obserwacji mozna stwierdzi¢, ze moze skutkowa¢ to niskg jakoscia srodowi-
ska mieszkaniowego i brakiem podstawowych zasad budownictwa zréwnowazonego.
W sktad obszaru nr 6 wchodzg nastepujace jednostki urbanistyczne:

Tabela 4. Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 6. Opracowanie wiasne.

Nr jednostki Nazwa Powierzchnia [ha]
28 Bronowice Wielkie 306,68
29 Btonia 69,47
30 Czarna Wie$ 131,28
31 Nowa Wies Potudnie 82,51
32 Krowodrza-Nowa Wie$ 144,10
34 Mate Btonia 91,92
35 Bronowice Mate Wschéd 167,15
36 Widok 124,83
37 Bronowice Mate Pétnoc 210,41
38 Bronowice Mate Potudnie 110,70
39 MydIniki Potudnie 228,28
40 MydIniki Pétnoc 138,39
a1 Pétwsie Zwierzynieckie 58,82
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Il. 68. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Bronowice Wielkie
na wspotczesnej mapie
Krakowa ze wskazaniem
najstarszego, historycznego
centrum Bronowic Wielkich
w rejonie dzisiejszej ulicy
Ojcowskiej.

Il. 69. Archiwalna mapa wsi

Bronowice Wielkie sporzadzona
w 1830 r. (Archiwum Narodowe
w Krakowie, sygn. 29/200/134).
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2. OPISY JEDNOSTEK: CECHY KRAJOBRAZOWE,
UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE, DOMINUJACE
FUNKCJE, ISTNIEJACA STRUKTURA ZABUDOWY,
WSKAZANIE WAZNYCH OSIEDLI WIELORODZINNYCH

Nr 28. Jednostka urbanistyczna
Bronowice Wielkie

Jednostka ta wspéltcezesnie ograniczona jest

przebiegiem drég wylotowych: w kierun-
ku pétnocnym — na Olkusz (ul. Jasnogor-
ska) 1 drogi krajowej nr 7 w kierunku za-
chodnim —w stron¢ Zabierzowa. Zabudowa,
w wiekszosci jednorodzinna, cechuje sig re-
latywnie niskg intensywnoscia. Uktad urba-
nistyczny ma rodowdd historyczny — rozwi-
jal si¢ z dawnej wsi lokowanej w XIII w. na
prawie niemieckim. W 1941 r. Bronowice

Wielkie zostaly wigczone w granice Krako-

wa'?”, Pierwotnie zabudowa koncentrowata

si¢ jedynie wzdluz ul. Ojcowskiej. Obecnie
jest to obszar w wigkszo$ci zabudowany, jed-
nakze nadal czytelny jest fanowy ukiad daw-
nych pél uprawnych. Procesy urbanizacji wi-

doczne sg w postaci powstajacych zespotéw

budynkéw, w wigkszosci wielorodzinnych,
ktére zachowuja relatywnie drobng granu-
lacje tkanki, ale cechuja si¢ wigkszg inten-
sywnoscig. Szczegdlnie intensywnie rozwija
si¢ wschodnia cze¢s$¢ jednostki, w pasmie przylegltym do ul. Jasnogérskiej. W jednostce
nie wystepuja osiedla wielorodzinne typu integralnego ani osiedla typu zwyczajnego.

Nr 29. Jednostka urbanistyczna Btonia
Jednostka potozona jest w zachodniej czesci miasta, blisko $cistego, historycznego cen-
trum. Jednostka ta jest relatywnie jednorodna — sktadaja si¢ na nig dwie gléwne formy

zagospodarowania: otwarty teren zielony — Blonia i kwartaly zabudowy o charakterze

199 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,bronowice-wielkie-993.html, dostep: 14.04.2022.
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$rédmiejskim. Granice péinocng stanowi krawedz Blon, przebieg granicy po stronie
poludniowej jest dyskusyjny, przecina bowiem jednolite kwartaty zabudowy pomiedzy
Wista, Bloniami, Rudawg i Alejami Trzech Wieszcezy (II obwodnica). Historia Blo
siega XII w., kiedy teren pomi¢dzy Zwierzyricem a f.obzowem zostal darowany za-
konowi norbertanek, stajac si¢ pézniej pastwiskiem dla bydia nalezacego do klasztoru
i podkrakowskich wsi Zwierzyniec i Pétwsie Zwierzynieckie. Wspélczesnie Blonia
pelnia wazng role parku miejskiego — otwartego terenu rekreacyjnego, sa takze areng
wydarzen kulturalnych, sportowych i doniostych uroczystosci. Fragment zabudowy
wlgczony do jednostki Blonia nalezy do historycznej osady Pétwsie Zwierzynieckie
wiaczonej w granice Krakowa w 1909 r. Wspélezesna forma zagospodarowania usta-
lifa si¢ tu w polowie XX w. w postaci gtéwnie drobnych budynkéw mieszkalnych jed-
no- i wielorodzinnych, w tym blokéw dopelniajacych uktad urbanistyczny. Najnowsza
inwestycja w tym obszarze jest hala sportowa sasiadujaca z zachodnim kraricem Blon.

W jednostce nie wystepuja osiedla wielorodzinne.

Nr 30. Jednostka urbanistyczna Czarna Wie$
Jednostka posiada regularny, prostokatny obrys i czytelne granice w postaci otaczajacych
ulic. Jest to zwigzane z jej srédmiejskim polozeniem w obrebie wytyczonej w poczat-
kach XX w. struktury. Obszar ten sgsiadujacy od poludnia z Bloniami zostal wlaczo-
ny w granice administracyjne w 1915 r. w wyniku realizacji Planu Wielkiego Kra-
kowa'"'. Na potudniowej czgsci obszaru, bloniach czarnowiejskich, znajdowat sie tor
wyscigéw konnych, obok ktérego w 1889 r. otwarto park zatozony przez Henryka Jor-
dana. Park byl wéwczas znacznie mniejszy, a w nastgpnych latach stopniowo powiek-
szal swoja powierzchnig. W miejscu toru wyscigowego powstal stadion miejski uzyt-
kowany przez druzyne pitkarska Wisty Krakéw, znajdujacy sie w tym miejscu do dzis,
cho¢ sam obiekt byl wielokrotnie przebudowywany. Wzdtuz péinocnej krawedzi, po-
miedzy ulicami Reymonta i Czarnowiejska, znajduje si¢ teren kampusu, a dalej mia-
steczko studenckie Akademii Gérniczo-Hutnicze;j.

Zabudowa mieszkaniowa reprezentowana jest jedynie przez osiedle willowe Cichy
Kacik, zaprojektowane przez W. Nowakowskiego w latach 1936-1937 w stylistyce mo-
dernistycznej, z wyrazna osia symetrii calego ukladu''. Jest to fragment wyrézniajacy

si¢ zaplanowang kompozycja i wysokimi walorami architektonicznymi.

"% Encyklopedia Krakowa, op. cit.

" Ibidem.

"2 . Purchla, Rozwdj przestrzenny, urbanistyczny i architektoniczny Krakowa doby autonomii galicyj-
skiej i drugiej Rzeczpospolitej, [w:] ). Wyrozumski (red.), Krakéw: nowe studia nad rozwojem miasta,
Towarzystwo Mitosnikéw Historii i Zabytkéw Krakowa, Krakéw 2007.
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Nr 31. Jednostka urbanistyczna Nowa Wie$ Potudnie

Kolejna jednostka o charakterze srédmiejskim, o prostokatnym obrysie i czytelnych
granicach pokrywajacych si¢ z otaczajacymi ulicami. Pod wzgledem struktury urba-
nistycznej jednostka jest relatywnie spéjna — zabudowa i siatka ulic tworzg czytel-
ne kwartaly. Najstarsza cz¢s$¢ jednostki to jej strona wschodnia i okolice ul. Czarno-
wiejskiej, wzdluz ktérej rozwijata si¢ zabudowa poczatkowo o charakterze wiejskim.
Nowa Wies jako odrebna osada zostata wydzielona z Lobzowa i lokowana na pra-
wie magdeburskim w 1367 r. Jej centrum przebiegalo po stronie péinocnej, zgodnie
z dzisiejsza ul. Kazimierza Wielkiego. Ostatecznie w granicach miasta znalazla si¢
w 1910 r.'® W kolejnych latach tereny objeto regularng parcelacja, tworzac podstawy
dla powstania modernistycznej dzielnicy. Zabudowa mieszkaniowa wystepuje tu z re-
guly w formie budynkéw wielorodzinnych w zabudowie pierzejowej. Sg to zaréwno
kamienice, jak i powstale w latach okupacji osiedle niemieckie przy ul. Krélewskiej,
tworzgce interesujacy kompleks przestrzenny. Wschodnia cze¢s¢ jednostki to zabudo-
wa pézniejsza, o swobodniejszym ukladzie i czesto wigkszych gabarytach, dopetnia-
jaca strukture urbanistyczna. Lokalna dominante stanowi XIX-wieczny kosciot ks.

Misjonarzy NMP z Lourdes.

Nr 32. Jednostka urbanistyczna Krowodrza-Nowa Wies
Jednostka Krowodrza-Nowa Wies, wraz z poprzednia, Nowa Wie$ Poludnie, tworzy
obszar o wyraznym rodowodzie historycznym. Poza zabudowg wsi, ktérej centrum prze-
biegato wzdtuz obecnej ulicy Kazimierza Wielkiego, do jednostki urbanistycznej naleza
takze fragmenty wsi Krowodrza — od strony péinocnej i Eobzéw — po stronie zachod-
niej. Zabudowa wsi Krowodrza koncentrowata si¢ wzdiuz dzisiejszej ul. Mazowieckiej,
jednak po dawnym ukladzie nie ma obecnie §ladu. Zostala zastgpiona zespolami zabu-
dowy blokowej, tworzacej swego rodzaju osiedle, wypelniajace rozlegly kwartat pomie-
dzy ul. Wroctawska, Mazowiecka Litewska i Kijowska. Osiedle przy ul. Mazowieckiej
ma charakter srédmiejski i stanowi uzupelnienie istniejacego uktadu urbanistycznego.
Budynki typu klatkowego i punktowego cechuja si¢ zréznicowanymi gabarytami, od
czterech do dziewieciu kondygnacji i o réznym uktadzie w stosunku do stron $wiata.
W obszarze sasiednim — Lobzowie, bedgcym pierwotnie wlasnoscig krélewska, naj-
istotniejsza cze¢s$¢ zalozenia zwigzana jest z patacem mysliwskim wybudowanym przez
Kazimierza Wielkiego. Palac polozony jest w zakolu Mtynéwki Krélewskiej — waznego
cieku dostarczajacego niegdy$ wodg do mtynéw i urzgdzen gospodarczych, otaczalo go
zalozenie ogrodowe, po ktérym pozostal §lad w postaci terenu zielonego przyleglego
do ciagu spacerowego dawnej Mlynéwki. Patac jest obecnie uzytkowany jako siedziba

Wydziatu Architektury i Wydziatu Fizyki Politechniki Krakowskiej. Znajdujace si¢

"3 Encyklopedia Krakowa, op. cit.
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w poblizu osiedle Zakatek, powstale w latach 70. XX w., ztozone jest z jednakowych,
dwuklatkowych, 11-kondygnacyjnych blokéw mieszkalnych otaczajacych centralnie
polozong zielong przestrzen rekreacyjna. Jest to niewielkie osiedle, ktére potraktowaé

mozna réwniez jako dopelnienie zabudowy srédmiejskie;j.

Nr 34. Jednostka urbanistyczna Mate Btonia

Jednostka zlokalizowana jest po zachodniej stronie Blori i Miasteczka Studenckiego
AGH, a jej péinocna i potudniows granicg tworzg odpowiednio: ul. Armii Krajowej
(droga klasy GP i Z) oraz bieg rzeki Rudawy. Przebieg granicy zachodniej jest dysku-
syjny, linia biegnie bowiem przez obszar zabudowy przy ul. Odlewnicze;j. Jest to ob-
szar zréznicowany pod wzgledem formy zainwestowania. Wystepuja tu obiekty biuro-
we, hotelowe, sportowe i inne, w tym nalezace do Miasteczka Studenckiego. Te formy
zabudowy skoncentrowane sa w pasmie wzdluz gtéwnej ulicy — ul. Armii Krajowe;j.
Czgé¢ terenu zajmuja ogrédki dziatkowe i zielen nieurzagdzona. Ponadto rozwija sie tu
zabudowa mieszkaniowa w postaci kilku zespoléw budynkéw wielorodzinnych, o du-
zej intensywnosci i wysokosci dochodzacej do 13 kondygnacji, tworzacych wydzielone
przestrzennie enklawy. Poszczegélne zespoly lokalizowane sg na sasiadujacych dziatkach,
jednak ich kompozycja i obstuga komunikacyjna traktowane s3 odrebnie. Sg czescio-
wo lub catkowicie grodzone, nie posiadajg ogélnodostepnych przestrzeni publicznych
czy rozbudowanego zaplecza uslugowego. W jednostce wystepuje réwniez niewielka

ilo§¢ zabudowy jednorodzinnej, skupiona w zachodniej czesci, wzdtuz rzeki Rudawy.

Nr 35. Jednostka urbanistyczna Bronowice Mate Wschéd

Jednostka nalezy do wickszego obszaru dawnej wsi Bronowice Mate lokowanej w XIII w.
na prawie niemieckim i wlagczonej w granice administracyjne miasta w 1941 r.""* Przed-
miotowa jednostka, bedaca poludniowo-wschodnim fragmentem Bronowic Matych,
jest w wigkszosci zurbanizowana, a zabudowa ma generalnie charakter miejski. Granice
jednostki sg czytelne i pokrywaja si¢ z przebiegiem gléwnych ulic i linii kolejowej. Wy-
stepujaca tu zabudowa jest zréznicowana i niejednorodna. Najstarsza parcelacja terenu
w tym rejonie moze by¢ wigzana z przebiegiem ul. Juliusza Lea (kierunek wschéd—za-
chéd) i obecnej ul. Przybyszewskiego (kierunek pétnoc—potudnie). Dzis sa to obszary,
gdzie dominuje zabudowa o drobnej granulacji.

Obecnie wyrazng granice pomiedzy péinocng i potudniows czescia stanowi ul. Bro-
nowicka (droga klasy Z z linig tramwajowa). Po obu stronach znalez¢ mozna drob-
ng zabudowe jednorodzinng i obiekty wielorodzinne w postaci osiedli, enklaw, pasm
lub wydzielonych zespoléw. Polem szczegélnie intensywnej dziatalnosci inwestycyjnej

jest péInocno-wschodnia czg$¢, dawne tereny wojskowe, gdzie powstaja wydzielone,

"4 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,bronowice-male-903.html, dostep: 14.04.2022.



Il. 70. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Bronowice Mate na
wspofczesnej mapie Krakowa
z 0znaczeniem najstarszego,
historycznego centrum
Bronowic Matych w rejonie
dzisiejszych ulic Tetmajera

i Pod Strzecha.
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w wickszosci grodzone zespoly zabudowy
mieszkaniowej. Ich uktad powiela dawny fa-

nowy rozlég pdl na tym obszarze przebie-

gajacy nietypowo, w linii wschéd—zachéd.

We wschodniej czesci jednostki znajduje

) i

[ D g
LD TOTTOWIIGE!
> T\

| si¢ osiedle Bronowice Stare (dawniej nazy-
wane osiedlem Rydla) zrealizowane w latach
50. XX w. wedtug projektu Mikotaja Sroki'®.
Osiedle powstato w stylistyce przedwojen-
nego funkcjonalizmu, sktada si¢ z kilku ty-
péw niewysokich, czterokondygnacyjnych
budynkéw zorganizowanych w luzne kwar-

taly lub ustawionych réwnolegle. Central-
ng o$ zalozenia stanowi ul. Rydla, wzdtuz
ktérej w parterach budynkéw znajduja sie
lokale ustugowe. Wnetrza kwartaléw i przestrzenie miedzy blokami wypelnia zieleri
i urzadzenia rekreacyjne. Dopelnieniem programu funkcjonalnego jest przedszko-
le i szkota podstawowa projektu Stanistawa Golgba znajdujace si¢ bezposrednio przy
ciggu spacerowym Milynéwki Krélewskiej i stanowigce kompozycyjne zamkniecie osi
i jednoczesnie — dzieki polozeniu w obnizeniu terenu — otwierajace widok w strone
Lasu Wolskiego. Skala zalozenia jest tutaj relatywnie nieduza, a cale osiedle wpisuje
sie w typ zabudowy miejskie;.

W czgsci zachodniej znajduje si¢ osiedle o nazwie Salwator City, nadanej przez de-
welopera, a niemajacej zwiazku z lokalizacja zespotu. Gléwne zatozenie powstato w la-
tach 2008-2009 wedtug projektu Jézefa Bialasika i Witolda Bolka na terenach dawnej
Fabryki Aparatéw Pomiarowych MERA-KFAP". Oddzielone jest od ulicy Armii Kra-
jowej obszarem ogrédkéw dziatkowych. Na osiedle sktadaja si¢ budynki o zréznicowa-
nych gabarytach — od czterech do 12 kondygnacji — zorganizowane w formie nawigzu-
jacej do uktadu kwartatowego z rozdzielajacym je waskim placem stanowiacym giéwna
przestrzeri publiczng zespotu. W czgéci parteréw przewidziano lokale ustugowe, jednak
nie ma tu ustug publicznych, szkét czy przedszkoli. Osiedle jest czesciowo ogrodzone,
mozliwe jest swobodne przejécie i przejazd przez teren w wyznaczonych miejscach.

Nr 36. Jednostka urbanistyczna Widok
Jednostka o zréznicowanej zabudowie — wystepuja tu zaréwno osiedla wielo-, jak i jed-

norodzinne, a takze drobna zabudowa jednorodzinna i obiekty ustugowe. Péinocng

5 http://www.sarp.krakow.pl/sd/om/004/index.html, dostep: 14.04.2022.
16 https://b2studio.com.pl/projekt/oaza-bronowice/, dostep: 14.04.2022.
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granice stanowi linia kolejowa, potudniowy bieg rzeki Rudawy. W ramach tej jednostki
znajduje si¢ przede wszystkim osiedle Widok, zaprojektowane przez Krzysztofa Bienia.
jako amfiteatralne zalozenie otwarte w stron¢ poludniowa, na wzgérze $w. Bronistawy
i Sikornik, z centralnie biegnaca osia zieleni'"’. Osiedle budowano od potowy lat 70.
do lat 90. XX w. Calos¢ zalozenia zamyka si¢ czytelnie pomiedzy otaczajacymi ulica-
mi, budynki usytuowane sg wzdtuz osi wschéd—zachéd. Po stronie péinocnej znajduja
si¢ budynki wyzsze, 11-kondygnacyjne, w tym charakterystyczny ,tamaniec”, budynek
najdluzszy, stanowiacy wizualne zamknigcie centralnej osi pieszej. Poludniowa zabudo-
wa osiedla to gtéwnie budynki nizsze, pieciokondygnacyjne. W tej czesci zlokalizowany
jest drugi z wyrézniajacych si¢ budynkéw — tzw. tarasowiec o uskokowo uksztattowa-
nej formie i zmiennej liczbie kondygnacji. W osiedlu zaprojektowano bogaty program
ustugowy w postaci szkél, przedszkoli, osrodkéw zdrowia i punktéw handlowo-ustu-
gowych, a nawet obiektéw kultury. Na szczegdlng uwage zastuguje liczba i kompozycja
terenéw otwartych, przede wszystkim centralny, rozlegly tréjkat wyposazony w kilka
placéw zabaw, gérke saneczkows i niewielki amfiteatr. Eaczy si¢ z ciggiem spacerowym
Mtynéwki Krélewskiej, tworzac warto$ciows sekwencje.

Péinocna granica osiedla jest obszarem zréznicowanym i chaotycznym — wspolist-
niejg tutaj obiekty o réznej skali i przeznaczeniu — od budynkéw wielorodzinnych po
drobne budki i kioski ustugowe.

Po stronie poludniowej znajduje si¢ osiedle doméw jednorodzinnych Widok Za-
rzecze zaprojektowane przez Malgorzate Buratyriska-Seruge i Barbare Bielec w latach
1973-1975". Jest ono kompozycyjnie powigzane z osiedlem Widok. Ide¢ oparto na
intensywnej zabudowie atrialnej w charak-
terystycznym, powtarzalnym uktadzie. Bu-
dynki w stylistyce péznego modernizmu,
o prostej formie architektonicznej, zlokali-
zowane s3 wzdtuz kameralnych ulic osiedlo-
wych. W osiedlu zaprojektowano pawilon
handlowo-ustugowy.

Potudniowa cz¢s$¢ jednostki to przede
wszystkim zabudowa jednorodzinna ulozo-
na luzno w rejonie ul. Hamernia, rozwijaja-

ca si¢ w miejscu dawnego zaktadu — kuzni
miejskiej dziatajacej w XVII i XVIII w.

7M. Whodarczyk, M. Wtodarczyk, Krakowskie osiedla modernizmu lat 1945-1990, wybrane przykta-
dy, SARP Oddziat Krakéw, Krakow 2014.
"8 Ibidem.

Il. 71. Schemat kompozycyjny
osiedla Widok.



Il. 72. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Bronowice Mate na
wspofczesnej mapie Krakowa
z 0znaczeniem najstarszego,
historycznego centrum
Bronowic Matych w rejonie
dzisiejszych ulic Tetmajera

i Pod Strzecha.

Il. 73. Centrum Bronowic
Matych na mapie katastralnej
z 1850 r. oraz plan sytuacyjny
pokazujacy granice gminy
Bronowice Mate i lokalizacje
gmin sasiednich
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Nr 37. Jednostka urbanistyczna
Bronowice Mate Pétnoc

Jednostka polozona jest w péInocno-za-

chodniej cze¢sci Krakowa. Po stronie péinoc-
nej graniczy z jednostka Bronowice Wiel-
kie, granic¢ stanowi ul. Pasternik (droga
klasy GP). Po stronie potudniowej wyrazna
linie graniczng wyznacza przebieg linii ko-
lejowej Jednostka wraz z sasiednia: Brono-
wice Male Potudnie znajduja si¢ na obsza-
rze dawnej wsi Bronowice Male, lokowanej

w 1254 r. na prawie niemieckim. Centrum

wsi wyznaczono wéwczas w rejonie dzisiej-
szych ulic Tetmajera i Pod Strzecha!’. Do
lat 90. XX w. w jednostce znajdowala si¢ nie-
mal wylacznie zabudowa jednorodzinna nie-
przekraczajaca zasiegiem historycznego cen-
trum wsi i skupiona wzdhuz kilku lokalnych
ulic. Dynamiczny rozwdéj nastapit w drugiej
dekadzie XXI w., kiedy istniejacy, wiejski
ukliad urbanistyczny zaczal podlega¢ rozbu-
dowie i doggszczaniu. Po stronie potudnio-
wej powstaly nowe zespoly i osiedla, w tym
osiedle Zlota Podkowa i osiedle Mieszkaj
w Miescie (kolejny etap w trakcie budowy).
Osiedle Ztota Podkowa sklada si¢ z niewiel-

kich, kilkumieszkaniowych budynkéw wie-

lorodzinnych typu willa miejska. Budynki
usytuowane w pasmach, w uktadzie zgod-
nym z dawnym tanowym rozlogiem pél. Osiedle jest ogrodzone, wjazd mozliwy jest
jedynie od strony gléwnej drogi, droga wewnetrzna tworzy petle taczaca poszczegélne
skupiska budynkéw. W powszechnej swiadomosci zespét ten funkcjonuje pod nadang
mu nazwa, pojawia si¢ takze w bazie adresowej miasta, zatem zdecydowano o wska-
zaniu go jako osiedla. Osiedle Mieszkaj w Miescie, projektowane przez P. Lukasika
i k. Zagate (Medusa Group)'®, znajduje si¢ obecnie w trakcie budowy. Zlokalizowa-
ne jest pomiedzy ciagiem ulic Armii Krajowej i Radzikowskiego (droga krajowa nr 7).

9 Encyklopedia Krakowa, op. cit.
120 https://www.medusagroup.pl/projects/, dostep: 2.06.2022.
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Od potudnia teren ogranicza przebieg linii kolejowej. Sktada si¢ z kilku swobodnych,
czesciowo otwartych kwartatéw. Wysokosci budynkéw oscyluja w granicach od czte-
rech do szesciu kondygnacji. Wewnetrzna przestrzen zielona jest rozlegla, starannie
zaprojektowana i jest terenem publicznie dostepnym. Wickszos¢ drég w osiedlu to
drogi publiczne w regularnym uktadzie. W parterach budynkéw przewidziano loka-
le ustugowe — sg to sklepy spozywecze, ale takze gabinety lekarskie, przedszkole i zto-
bek. Zatozenie, ktére docelowo ma zajmowaé powierzchnie ok. 20 ha, nie jest jeszcze
ukoriczone, zatem nie jest mozliwa wiarygodna ocena uktadu kompozycyjnego, syste-
mu transportu, przestrzeni publicznych i innych czynnikéw wplywajacych na jakos¢
srodowiska zamieszkania.

Woschodnia czg$¢ jednostki jest obszarem o charakterze wiejskim — dominuja tu
tereny zielone, a zabudowa ma charakter ekstensywny.

Nr 38. Jednostka urbanistyczna Bronowice Mate Potudnie

Jednostka sgsiaduje od strony wschodniej z osiedlem Widok, granice péinocna wyzna-
cza tutaj linia kolejowa, potudniows — bieg rzeki Rudawy. Przebieg granicy zachodniej
jest nieczytelny, znajduje si¢ pomiedzy dwoma odrgbnymi funkcjonalnie kompleksami,
czesciowo biegnie przez teren zielony. Jednostka jest bardzo zréznicowana pod wzgle-
dem form zainwestowania. Duze obszary terenu zaj¢te sa przez obiekty Miejskiego
Przedsi¢biorstwa Wodociagéw i Kanalizacji, kompleksu handlowego gietdy kwiato-
wej, Polskiej Spétki Gazownictwa czy Spéltdzielni Mleczarskiej. Mniejsze fragmenty
terenu nadal uzytkowane sg jako magazyny. Gléwna ulica przelotows jest ul. Balicka,
prowadzaca w strong portu lotniczego, wzdluz niej rozwijala si¢ poczatkowo zabudo-
wa mieszkaniowa. Drugi obszar osadnictwa zlokalizowany byt na potudniowym brze-
gu Mtynéwki Krélewskiej. Do dzi$ czytelna jest drobna granulacja tkanki, a zabudowa
ma charakter wiejski. Do przedmiotowej jednostki nalezy tez obszar drobnej zabudowy
mieszkaniowej polozony na péInocnym brzegu Rudawy. Jest on oddzielony od Brono-
wic terenami zielonymi — Igkami, pastwiskami i ogrédkami dziatkowymi i funkcjonal-
nie przynalezy juz do Woli Justowskiej. Nowa zabudowa mieszkaniowa w jednostce
pojawila sie w ostatnim dziesiecioleciu. Jest wprowadzana w miejsca wezesniej nieza-
budowane pomiedzy istniejacymi halami, co decyduje o braku spéjnosci poszczegél-
nych zespoléw. W kazdym przypadku sg to zespoly grodzone, o jednym wjezdzie, po-

zbawione zaplecza ustugowego.

Nr 39. Jednostka urbanistyczna MydIniki Potudnie

Przedmiotowa jednostka polozona jest przy péinocno-zachodniej granicy Krakowa.
Potudniows granice jednostki wyznacza bieg rzeki Rudawy, péinocng — tory kolejo-
we. Struktura osadnicza rozwijala si¢ na bazie dawnej wsi Mydlniki, ktérej centrum

znajdowalo si¢ na wzniesieniu, w rejonie ulic Zakliki z Mydlnik i Hemara. W latach



Il. 74. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi MydlIniki na
wspotczesnej mapie Krakowa,
z 0znaczeniem najstarszego,
historycznego centrum MydInik
w rejonie dzisiejszych ulic
Balickiej i Dolinskiego oraz

ulic Hemara, Kurozweckiego

i Zakliki z MydInik.

II. 75. Centrum MydInik na
mapie katastralnej z 1850 .
oraz sytuacyjny z oznaczeniem
granic gminy MydIniki

i lokalizacjg sgsiednich gmin.

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

70. XX w. rozpoczeto tu budowe kosciota
w miejscu XVII-wiecznego patacu dworskie-
go. W Mydlnikach, poczawszy od XIV w.
rozpoczynala swéj bieg Mlynéwka Krélew-
ska. Obszar zostal wlaczony w granice ad-
ministracyjne Krakowa w 1973 r.**! Do lat
70. rozwdj urbanistyczny obszaru byl umiar-
kowany, dominowata drobna zabudowa jed-
norodzinna skupiona wzdtuz ul. Balickiej
i w centrum wsi. Pozostale tereny zajmo-
waly pola uprawne i utworzone wzdtuz Ru-
dawy stawy Rybackiej Stacji Do$wiadczal-
nej'??. Obecnie w tej cze¢sci miasta znajduje
si¢ jeden z kampuséw Uniwersytetu Rolni-
czego, powstaly tez nowe zespoly mieszka-
niowe. Jednym z nich jest grodzony zespét
domdéw jednorodzinnych przy ul. Balic-
kiej, posiadajacy dwa kontrolowane wjaz-
dy z gtéwnej drogi. W zespole nie znajdu-
ja si¢ zadne zaplanowane ustugi, nie ma tez
wspdlnych przestrzeni publicznych. Drugi
obszar zabudowy mieszkaniowej jest mniej
jednorodny. Zajmuje przestrzeri pomiedzy
ul. Balickg a poloZonymi na péinocy torami
kolejowymi. Sktada si¢ z kilku niezaleznych
zespoléw mieszkaniowych. Czgé¢ obiektéw
zorganizowana jest wzdtuz prostopadlych osi
ul. Wierzynskiego i Majora Lupaszki, jednak
kierunki te nie znajdujg formalnego zakori-
czenia i rozmywaja si¢ w otaczajacej zabudowie. Analiza archiwalnych ortofotomap
pokazuje, ze przekatny kierunek ul. Wierzyriskiego zostal wytyczony wyltacznie na
potrzeby budowy osiedla. Zamyst ten nie byt kontynuowany w pozostatych zespotach
sytuowanych wzdtuz istniejacych drég. Czes¢ z nich jest grodzona, w niektérych znaj-
dujg si¢ ustugi w parterach. Caty obszar, rozbudowywany od poczatku XXI w., nazna-
czony jest brakiem ciggtosci kompozycyjnej, przypadkowoscig usytuowania w relacji do

drég publicznych, brakiem kontynuacji przestrzeni pieszych i chaosem przestrzennym.

121 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,mydIniki-2351.html, dostep: 10.04.2022.
22 https://whibz.urk.edu.pl/stacja_doswiadczalna_rsd.html, dostep: 10.04.2022.
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Nr 40. Jednostka urbanistyczna MydIniki P6tnoc

Mydlniki Pétnoc, wraz z jednostka sasiednia, polozong po stronie potudniowej, sta-
nowig obszar dawnej wsi Mydlniki podzielony przebiegiem linii kolejowej. Jednostka
jest niezabudowana, wigkszo$¢ terenu zajmuja pola uprawne, w tym nalezace obecnie
do Uniwersytetu Rolniczego. Granica zachodnia pokrywa si¢ z granicami miasta, po

stronie wschodniej jednostka graniczy z obszarem dawnej wsi Bronowice Mate.

Nr 41. Jednostka urbanistyczna P6twsie Zwierzynieckie

Jednostka polozona jest w zachodniej czesci miasta, blisko $cistego, historycznego cen-
trum. Jednostka ta jest relatywnie jednorodna — skfadaja si¢ na nig kwartaly zabudowy
o charakterze srédmiejskim. Granicg péinocng stanowi ul. Focha, przebieg granicy po
stronie potudniowej wyznacza bieg rzeki Wisty. Granica wschodnia pokrywa sie z linig
IT obwodnicy (Aleje Trzech Wieszczéw). Nazwa wywodzi si¢ od dawnej wsi lokowanej
w 1327 . przez przeorysze zgromadzenia zakonnego si6str norbertanek na czesci grun-
téw Zwierzyrica'?. Zabudowa rozwijala si¢ pierwotnie wzdtuz obecnej ul. Kosciuszki

prowadzacej do klasztoru. W jednostce brak osiedli wielorodzinnych.

3. SZCZEGOLOWE OPISY WYROZNIONYCH ZESPOLOW
OSIEDLI | OSIEDLI ZE WSKAZANIEM CECH
ISTOTNYCH W KONTEKSCIE CHARKTERYSTYKI
UJETEJ W TABELI MACIERZY

OSIEDLE PRZY UL. MAZOWIECKIE])

Osiedle powstato przed 1989 r., potozone jest w promieniu 5 km odlegtosci od scistego
centrum miasta. Nie ma funkcjonujacej powszechnie nazwy — poszczegélne budynki
posiadajg adresy przyporzadkowane do otaczajacych ulic. Osiedle posiada identyfi-
kowalne krawedzie, szczegdlnie po stronie péinocnej, gdzie granice stanowi ul. Wro-
clawska i znajdujaca si¢ przy niej zabudowa pierzejowa. Kompozycja urbanistyczna jest
uproszczona, pozbawiona czytelnych kierunkéw czy osi. Cze$é zachodnia to budynki
o wysokosci 11 kondygnacji w ukladzie pétnoc—potudnie, cz¢$¢ wschodnia to bloki pie-
ciokondygnacyjne i uzupelniajace obszar, 11-kondygnacyjne punktowce. System prze-
strzeni publicznych ogranicza si¢ do zielonych przestrzeni migdzy budynkami, brak
tu nadrzednej, sp6jnej zasady. Osiedle ma charakter uzupelnienia istniejacej struktury
miejskiej. Pomigdzy dwoma obszarami znajduje si¢ szkola podstawowa, pozostale ustugi
zlokalizowane sa wzdluz otaczajacych ulic. Jest to osiedle zwyczajne, o czym decyduje

m.in. brak czytelnej kompozycji, ukladu terenéw zielonych i przestrzeni publicznych.

2 Encyklopedia Krakowa, op. cit.
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OSIEDLE BRONOWICE STARE (DAWNIE] OSIEDLE RYDLA)

Osiedle powstato przed 1989 r., polozone jest w promieniu 5 km odleglosci od sci-
stego centrum miasta. Obecnie nie posiada nazwy znajdujacej si¢ w spisie ulic Kra-
kowa, jednakze nazwa jest uzywana dla okreslenia obszaru miasta, m.in. koricowego
przystanku linii tramwajowych. Poszczegélne budynki maja adresy przy otaczajacych
ulicach. Osiedle posiada czytelne krawedzie. Po potudniowej stronie jest to cigg spa-
cerowy Mlynéwki Krélewskiej, po stronie péInocnej ulica, a po stronie zachodniej
styk z drobniejszg zabudowg jednorodzinng. Kompozycja urbanistyczna jest czytelna,
czg$ciowo nawigzuje do uktadu kwartalowego, czesciowo sg to budynki w uktadzie
réwnoleglym, gléwna o§ kompozycyjng stanowi ul. Rydla. Wysokos¢ zabudowy to
$rednio cztery kondygnacje. System przestrzeni publicznych obejmuje przestrzenie
migdzy blokami urzadzone jako zielone skwery, centralna pozycje zajmuje plac za-
baw. Osiedle ma charakter uzupelniajacy istniejaca strukture miejska. Na zakoricze-
niu osi po stronie poludniowej znajduje si¢ szkola podstawowa i lokalny plac targowy,
pozostate ustugi zlokalizowane s w parterach budynkéw przy ul. Rydla. Jest to przy-
ktad osiedla integralnego, z zapleczem ustugowym i spéjnym systemem przestrzeni
publicznych powstalym relatywnie wczesnie — przed rozpowszechnieniem systeméw

uprzemystowionych.

OSIEDLE SALWATOR CITY

Osiedle powstato po 1989 r., gléwna cze$¢ zostata ukoriczona w 2009 r., najnowszy
etap w 2022 r. Polozone jest w promieniu 5 km odleglosci od $cistego centrum miasta.
Osiedle nie posiada wyodrebnionej nazwy, rézne etapy nosily rézne nazwy inwestycji.
Teren osiedla ma forme regularnego prostokata o czytelnych krawedziach, widocznych
gléwnie z uwagi na znaczng intensywno$¢ i jednorodng stylistyke budynkéw. Zasada
sytuowania obiektéw nawigzuje do uktadu kwartalowego. Préba stworzenia centralnej
osi jako przestrzeni publicznej nie jest kontynuowana w zachodniej czgéci zespotu. Bu-
dynki majg zréznicowane wysokosci — od czterech do 13 kondygnacji, zlokalizowane
sa w bardzo bliskich odleglosciach, przestrzenie pomiedzy nimi wypelniaja gléwnie
drogi wewnetrzne i parkingi. Tereny zielone — trawniki, kwietniki i donice z krzewa-
mi zlokalizowane sg wewngtrz umownych kwartaléw. Ich ilo§¢ jest znikoma. Lokale
ustugowe — sklepy i ustugi komercyjne — znajduja si¢ w czesci parteréw w budynkach
polozonych przy drogach publicznych. Osiedle to zakwalifikowano jako zwyczajne
z racji m.in. ubogiego programu funkcjonalnego, braku czytelnych terenéw zielonych
i przestrzeni publicznych. Jest interesujagcym przyktadem osiedla powstatego w XXI w.,
spelnia podstawowe kryteria osiedla, a jednoczesnie wpisuje si¢ w charakter wspélcze-

snego budownictwa mieszkaniowego w Krakowie.
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OSIEDLE WIDOK

Osiedle powstalo przed 1989 r., polozone jest w promieniu 5 km odleglosci od $cistego
centrum miasta. Nazwa osiedla figuruje w spisie ulic Miasta Krakowa. Osiedle posiada
identyfikowalne krawedzie w postaci otaczajacych ulic, wyraznie widoczna jest takze
réznica w strukturze zabudowy. Kompozycja urbanistyczna jest czytelna i charaktery-
styczna mimo pézniejszej rozbudowy krawedzi péinocnej. Centralnie poprowadzo-
ny ciag zielony biegnie z péinocy na poludnie, wyznaczajac w ten sposéb najwazniej-
sza przestrzen publiczng osiedla. Uzupelniajg ja przestrzenie miedzy poszczegSlnymi
blokami. Zaplecze ustugowe jest bogate, gléwne centra ustugowe zlokalizowane sa po
stronie péinocnej, wzdluz gtéwnej ulicy, a takze przy zielonej osi osiedla. Na terenie
osiedla znajduja si¢ szkoly, przedszkola i ztobki. Jest to przyktad osiedla integralnego.

OSIEDLE ZLOTA PODKOWA

Osiedle powstato po 1989 r., zostalo ukoriczone w 2013 r., polozone jest w promieniu
5 km odleglosci od $cistego centrum miasta. Nazwa osiedla znajduje si¢ w spisie ulic
Krakowa. Osiedle nie posiada jednoznacznych krawedzi poza ogrodzeniem terenu, nie
jest takze mozliwe wskazanie kompozycji urbanistycznej — zabudowa i drogi dojazdo-
we wypelniajg dostepny obszar, powielajac istniejaca wezesniej fanows parcelacje tere-
nu. Budynki sg w wigkszosci kilkurodzinne, trzykondygnacyjne, ustawione swobodnie
wzdluz drég wewnetrznych. Na terenie osiedla brak jakichkolwiek ustug, nie ma tez
przestrzeni publicznych ani ogélnodostepnych terenéw zielonych. Jest to osiedle zwy-
czajne, typologicznie najblizsze zespotowi zabudowy. Zostalo uwzglednione w niniej-

szym zestawieniu z uwagi na funkcjonujacg i znajdujaca si¢ w bazie adresowej nazwe.

OSIEDLE MIESZKA] W MIESCIE

Osiedle powstato po 1989 r., jego kolejne etapy sa wciaz w budowie. Znajduje sie w od-
leglosci do 5 km od centrum miasta. Nazwa osiedla nie znajduje si¢ w spisie ulic, budyn-
ki posiadajg adresy przy ulicach. Osiedle ma identyfikowalne krawedzie, gléwnie z uwa-
gi na brak zabudowy w najblizszym sasiedztwie. Kompozycja jest interpretacja uktadu
$rédmiejskiego — znajduja si¢ tutaj rézne formy otwartych kwartatéw, a przestrzenie
publiczne i tereny zielone zwigzane sg badz z wnetrzem kwartatu, badz z ulicami bie-
gnacymi po obwodzie. W parterach budynkéw znajduja si¢ lokale ustugowe, ich oferta
jest réznorodna i bogata. Dotychczas zrealizowane etapy pozwalaja jednak przypusz-
czaé, ze z czasem osiedle moze sta¢ si¢ jednym z niewielu przyktadéw wspélczesnego
osiedla integralnego. Jako czynnik decydujacy nalezaloby wskazaé¢ dostepnosé catego
zalozenia, poszczegdlnych kwartaléw i mozliwos$¢ swobodnego przejscia przez tereny
zielone — systemu przestrzeni publicznych. W ukladzie kwartalowym, wyznaczonym
drogami publicznymi, mozna upatrywaé nawigzania do tradycyjnej struktury miasta.

Nie wiadomo jednak, czy kolejne etapy beda realizowane w podobnym standardzie.
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OBSZAR NR 6
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Il. 76. Obszary zabudowy w obszarze nr 6.
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OBSZAR NR 6
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II. 77. Osiedla w obszarze nr 6.
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Charakterystyka obszaru nr 6:

OBSZAR NR 6

cechy krajobrazowe, typy zabudowy, charakterystyczne punkty i elementy struktury

Fot. 1. Btonia i budynek stadionu
KS Cracovia, w tle widoczny
Las Wolski i kopiec Kosciuszki.

Fot. 2,3. Tereny rekreacyjne
wzdtuz biegu rzeki Mynowki.

Fot. 4. Zabudowa $rédmiejska
jednostki Nowa Wie$ Potudnie,
uktad urbanistyczny uzupetniaja
bloki mieszkalne.

Fot. 5. Zabudowa jednorodzinna
w rejonie dawnej wsi Brono-
wice.

Fot. 6. Nowe zespoty
mieszkaniowe w rejonie

ul. Jasnogorskiej, we wschodniej
czesci jednostki Bronowice
Wielkie.

Fot. 7. Obiekty sportowe
i rekreacyjne przy Btoniach.

Fot. 8. Btonia i budynek stadio-
nu KS Cracovia, w tle widoczny
Las Wolski i kopiec KoSciuszki.

Fot. 9. Dawny Patac Krélewski
w tobzowie, obecnie siedziba
Wydziatu Architektury
Politechniki Krakowskiej.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 78. Charakterystyka obszaru nr 6.
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Osiedla w obszarze nr 6: osiedle przy ul. Mazowieckiej, osiedle Bronowice Stare,

osiedle Salwator City OBSZAR NR 6

‘

Fot. 1. Osiedle przy ul. Ma-
zowieckiej, niska zabudowa
wzdtuz ul. Mazowickiej.

Fot. 2. Osiedle przy
ul. Mazowieckiej, pawilon
ustugowy i kiosk.

Fot. 3. Osiedle przy

ul. Mazowieckiej, teren zielony

i plac zabaw pomiedzy wysokimi
budynkami.

Fot. 4. Osiedle Bronowice Stare,
przestrzen pomiedzy blokami.

Fot. 5. Osiedle Bronowice Stare,
ul. Rydla, gtéwna o$ kompozy-
cyjna i ustugowa osiedla.

Fot. 6. Osiedle Bronowice Stare,
szkota podstawowa z ogéIinodo-
stepnym terenem sportowym.

Fot. 7. Osiedle Salwator City,
wysokie budynki wielorodzinne.

Fot. 8. Osiedle Salwator City,
przestrzen pomiedzy
budynkami mieszkalnymi.

Fot. 9. Osiedle Salwator City,
lokale ustugowe w czesci
zachodniej osiedla.

7o 8. 9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

[. 79. Charakterystyka obszaru nr 6.
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Osiedla w obszarze nr 6: 05|gdle W'ldok,.oszu?dle Ztota Podkowa, OBSZAR NR 6
osiedle Mieszkaj w Miescie

Fot. 10. Osiedle Widok,
zabudowa niska po stronie
potudniowej.

Fot. 11. Osiedle Widok, budynek
11-kondygnacyjny sasiadujacy

z terenami zielonymi. W tle
widoczny pawilon ustugowy.

Fot. 12. Osiedle Widok, klin
terenéw zielonych wewnatrz
osiedla.

Fot. 13. Osiedle Ztota Podkowa
- budynki mieszkalne trzy-
i czterokondygnacyjne

Fot. 14. Osiedle Ztota Podkowa
- budynki mieszkalne cd.

Fot. 15. Osiedle Ztota Podkowa
- teren zielony wokot cieku
wodnego.

Fot. 16. Osiedle Mieszkaj

w Miescie, budynki mieszkalne
o wysokosci od czterech do
os$miu kondygnacji.

Fot. 17. Osiedle Mieszkaj
w Miescie, lokale ustugowe
w parterach budynkéw.

Fot. 18. Osiedle Mieszkaj

w Miescie, ogélnodostepne
tereny rekreacyjne we wnetrzu
kwartatu.

16. 17. 18. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 80. Charakterystyka obszaru nr 6.
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1.2.4. OBSZAR BADAWCZY NR 7

Il. 81. Potozenie obszaru
nr 7 w granicach Krakowa.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU: POLOZENIE, CECHY
KRAJOBRAZOWE, DOMINUJACE FUNKCJE

Obszar nr 7 polozony jest w pétnocnej czesci Gminy Miejskiej Krakéw i rozciaga sie od
granic administracyjnych niemal do historycznego centrum miasta. Potudniowa granica
znajduje si¢ przy linii IT obwodnicy, w rejonie Fortu Kleparz. Granica wschodnia po-
krywa si¢ z przebiegiem linii kolejowej w kierunku péinocnym, zachodnia, o famanym
przebiegu, opiera sie czesciowo o droge krajowa w kierunku Olkusza, czgsciowo réwniez
o lini¢ kolejowg. W sktad obszaru wchodzi 10 jednostek urbanistycznych: Krowodrza
Wschdd, Krowodrza Pétnoc, Azory Wschéd, Azory Zachéd, Pradnik Bialy Potudnie,
Witkowice-Goérka Narodowa Wschéd, Witkowice-Gérka Narodowa Zachéd, Prad-
nik Bialy Pétnoc, Tonie, Krowodrza Potudnie. Pomigdzy jednostka Tonie a jednostka
Witkowice-Gérka Narodowa Zachdd linia graniczna biegnie uskokiem, robigc miej-
sce dla Gminy Zielonki lezacej juz poza granicami administracyjnymi miasta. Przez te
jednostki przebiega trasa planowanej péinocnej obwodnicy Krakowa. Caly obszar jest
zréznicowany pod wzgledem formy zainwestowania i rzezby terenu. Po stronie pél-
nocnej teren wznosi si¢ pomiedzy dolinami zwigzanymi z ciekami wodnymi Pradni-
ka, Sudotu, Biatuchy i Bibiczanki. Organizacja przestrzenna obszaru wskazuje na ist-

nienie kilku pasm zabudowy rozciagajacych si¢ w kierunku wschéd—zachéd. Pierwsze
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z nich zamyka si¢ pomigdzy linig kolejowa a ul. Opolska, kolejne lezy na péinoc od ul.
Opolskiej i ograniczone jest przebiegiem kolejnej trasy kolei. W ramach tych dwéch
pasm znajduje si¢ wickszo$¢ wielorodzinnej zabudowy na terenie obszaru. Powyzej tej
granicy teren jest znacznie mniej zainwestowany, wystepuja rozlegle obszary zielone,
dominuje zabudowa jednorodzinna, czgsto o charakterze wiejskim.

W obszarze intensywnie zurbanizowanym znajdujg si¢ rézne formy zabudowy i typy
osiedli. Zabudowa o charakterze §rédmiejskim wystepuje jedynie w jednostce polozone;j
najblizej historycznego centrum miasta, w dalszych jednostkach przewaza zabudowa
wielorodzinna o charakterze osiedlowym, nieposiadajaca wyraznego uktadu kwartato-
wego. Rejony peryferyjne, jak juz wspomniano, cechuja si¢ zabudows ekstensywna. Sa
si¢ tu zaréwno osiedla powstale w latach 60.1 70. XX w., jak i wiele wspélczesnych re-
alizacji nazywanych osiedlami, lecz bedacymi diametralnie réznymi strukturami — od
zaplanowanych fragmentéw miasta, przez ogrodzone, wydzielone enklawy, az do spon-
tanicznie rozwijajace si¢ obszary, ktére faczy jedynie nazwa. W tym kontekscie wyréz-
niajacy si¢ grupe stanowia osiedla powstale przed 1989 r., zbudowane w technologii
wielkoplytowej lub innej technologii uprzemystowionej. W kazdej z tych struktur wi-
doczny jest zamyst kompozycyjny, zgodnie z ktérym sytuowane byly budynki miesz-
kaniowe, ustugowe i organizowane tereny rekreacyjne.

Pod wzgledem rozkladu przestrzennego i dystrybucji funkcji innych niz mieszka-
niowa nalezy wskazac obecno$¢ duzych komplekséw szpitalnych (w jednostce Krowo-
drza Potudnie i Krowodrza Wschéd), wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
(w jednostce Tonie) oraz budynkéw przemystowych i sktadowych giéwnie na terenach
przylegtych do linii kolejowych.

W sktad obszaru nr 7 wchodzg nastepujace jednostki urbanistyczne:

Tabela 5. Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 7. Opracowanie wiasne.

Nr jednostki Nazwa Powierzchnia [ha]
19 Krowodrza Wschéd 117,46
20 Krowodrza Pétnoc 81,94
21 Azory Wschod 91,37
22 Azory Zachoéd 60,51
23 Pradnik Biaty Potudnie 255,46
24 Witkowice-Gorka Narodowa Wschod 124,94
25 Witkowice-Gérka Narodowa Zachod 486,45
26 Pradnik Biaty Pétnoc 95,78
27 Tonie 720,23
33 Krowodrza Potudnie 129,88




Il. 82

. Charakterystyka obszaru nr 7.
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2. OPISY JEDNOSTEK: CECHY KRAJOBRAZOWE,
UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE, DOMINUJACE
FUNKCJE, ISTNIEJACA STRUKTURA ZABUDOWY,
WSKAZANIE WAZNYCH OSIEDLI WIELORODZINNYCH

Nr 19. Jednostka urbanistyczna Krowodrza Wschéd

Jednostka nalezy do wigkszego obszaru obejmujacego kilka sgsiadujacych jednostek,
ktérego nazwa wywiedziona jest wprost z nazwy dawnej wsi duchowno-klasztorne;j
wymienianej w dokumencie lokacyjnym miasta jako teren przynalezny, a ostatecznie
przytaczonej do Krakowa w 1910 r. jako nowa dzielnica katastralna. Obszar nalezacy
do wsi Krowodrza zamykal si¢ w linii ulic: Opolskiej, Siemieriskiego, Stachiewicza oraz
wzdtuz koryta Mlynéwki Krélewskiej'?.

Granice jednostki urbanistycznej w jej obecnej formie sa czytelne: po stronie po-
tudniowej i wschodniej linia kolejowa, po stronie pétnocnej ul. Opolska (droga GP).
Przebieg granicy zachodniej jest zwigzany z linig tramwajowa na petle Krowodrza Gér-
ka i planowanej dalej, w strone péInocna.

Jednostka jest zréznicowana pod wzgledem wystepujacych typéw i funkeji zabudo-
wy. Pod wzgledem funkcjonalnym obszarami o bardzo duzym znaczeniu sa kompleksy
szpitali: Krakowskiego Szpitala Specjalistycznego im. Jana Pawla II w péinocno-za-
chodniej czgsci jednostki oraz Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. G. Naruto-
wicza w czescl potudniowej.

Wystepujaca tu zabudowa mieszkaniowa reprezentuje kilka typéw pochodzacych
z réznych etapéw urbanizacji jednostki. Jako forme najstarsza wskaza¢ mozna drob-
na zabudowe rozwijajacg si¢ wzdtuz ul. Pradnickiej, za ktéra w kolejnych rzedach za-
czely powstawac bloki mieszkalne, tworzac ostatecznie niewielkie osiedle pomiedzy
ul. Siemaszki a ul. Mikolaja Reja, z centralnie usytuowanym kompleksem budynkéw
publicznych: przedszkola, ztobka i biblioteki. Osiedle sktada si¢ z dwéch odrebnych
cze$ci. Czgs¢ wschodnia to niewysokie, pieciokondygnacyjne budynki klatkowe i to-
warzyszgce im wolnostojace garaze. W czesci zachodniej znajduja sie 11-kondygna-
cyjne punktowce. Centralng o$ tworzy sekwencja terenéw zielonych, na ktérg sktadaja
si¢ place zabaw, sifownia zewngtrzna i ogréd osiedlowy.

W latach 90. XX w. rozpoczeto budowe osiedla Zabiniec zaprojektowanego przez
Zespot Autorski Arche pod kierunkiem gléwnego projektanta arch. Kazimierza Ko-

125

terby'*. Osiedle skfada si¢ z budynkéw piecio-, siedmiokondygnacyjnych skompono-

124 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,krowodrza-4225.html, dostep: 29.03.2022.
25 https://krakow.naszemiasto.pl/za-projekty-i-materialy/ar/c3-5341815, dostep: 29.03.2022.
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wanych w luzne, otwarte kwartaly o przestronnych, zielonych wnetrzach. Wschodnig
krawedz osiedla tworzy linia budynkéw jednorodzinnych, zaprojektowana i zrealizowa-
na jako czg$¢ osiedla. Wystepuje tu duza réznorodnosé rzutéw i wielkosc, jednak styli-
styka architektoniczna i kompozycja zalozenia nadaje spéjny charakter calemu osiedlu.
Zadne budynki ani tez fragmenty zespotu nie s3 grodzone i mozliwy jest swobodny
dostep do terenéw zielonych. Potudniowa czgé¢ osiedla ma nieco odmienny charakter,
budynki tworza pasmo w kierunku wschéd-zachéd, na skraju znajduje si¢ teren re-
kreacyjny, plac zabaw i boisko. Kierunek ten jest kontynuowany przez kolejne, nowsze
inwestycje, cechujace sie jednakze znacznie wigkszg intensywnoscia, realizowane jako
odrebne, nieskoordynowane ze sobg zamierzenia. Ustugi znajduja si¢ w postaci odreb-
nych budynkéw — niewielkich kioskéw i sieciowych marketéw, lokalizowane sg takze
w czescl parteréw budynkéw mieszkalnych.

Na poczatku XXI w. powstalto takze relatywnie niewielkie osiedle przy ul. Klucz-
borskiej i Fieldorfa Nila. Jest to zwarty, intensywnie zabudowany zesp6t o jednolitym
wyrazie architektonicznym. Budynki nie s3 grodzone, w czesci parteréw znajdujg sig
lokale ustugowe. Przestrzen pomigdzy budynkami niemal w calosci wypelniajg drogi
wewnetrzne i parkingi, zieleri wystepuje w postaci niewielkich fragmentéw przy elewa-
cjach. Uktad urbanistyczny wzdluz kierunku pétnoc—poltudnie umozliwit maksymalne
zblizenie kolejnych budynkéw przy réwnoczesnym zachowaniu doswietlenia i nasto-
necznienia mieszkan w zakresie wymaganym przepisami prawa. Mimo braku ogro-
dzen osiedle stanowi enklawe wyrézniajac si¢ z otoczenia przede wszystkim z uwagi
na intensywno$¢ zabudowy. Osiedle nie posiada terenéw zielonych ani systemu prze-

strzeni publicznych.

Nr 20. Jednostka urbanistyczna Krowodrza Pétnoc

Jednostka jest pofozona w pasmie pomiedzy ul. Opolska a linig kolejows, co wyznacza
czytelnie jej granice po stronie pélnocnej i poludniowej. Obszar ten zostal wigczony
w granice administracyjne w 1910 r."® Na terenie jednostki znajduje si¢ przede wszyst-
kim osiedle Krowodrza Gérka powstale w latach 70. XX w. wedtug projektu urbani-
stycznego autorstwa Mieczystawa Turskiego. Projekty architektoniczne blokéw miesz-
kalnych i budynkéw ustugowych sporzadzili Maria i Jerzy Chronowscy we wspéipracy
ze Stefanem Golonka i Krystyna Rézyska-Toltoczko'”. Osiedle ma charakterystyczna,
rozpoznawalng kompozycje, na ktorg sktadaja sic wydtuzone bloki mieszkalne o uktadzie
klatkowym i wysokosci pigciu kondygnacji, uktadajace si¢ w ksztalt rombu i okalajace
ul. Krowoderskich Zuchéw — jedyng ulicg przelotowsa w obrebie osiedla. Prostopadle

do ulicy poprowadzono gtéwna o§ kompozycyjna osiedla w postaci pieszego deptaku.

126 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,krowodrza-4225.html, dostep: 29.03.2022.
27 M. Wiodarczyk, M. Wtodarczyk, op. cit.

lo/
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Kompozycje uzupelniaja budynki wysokie, 11-kondygnacyjne, klatkowe i punktowe sy-
tuowane wzdluz osi péInoc—poludnie. Bardzo istotng dominantg jest zamykajacy cale
zalozenie od strony pélnocnej wieloklatkowy, 11-kondygnacyjny budynek mieszkalny,
przed ktérym na przedtuzeniu osi osiedla zaczyna si¢ kladka piesza nad ul. Opolska.
Osiedle posiada czytelne krawedzie — wydzielone jest otaczajacymi ulicami, po stronie
zachodniej sasiaduje z terenem zielonym — parkiem Krowoderskim. Program funkcjo-
nalny uwzglednia szkoty, przedszkola, ztobki i drobne ustugi komercyjne. Te ostatnie
znajduja si¢ w wiekszosci w obrebie gléwnej przestrzeni publicznej osiedla, na przecigciu
ul. Krowoderskich Zuchéw i pieszego deptaku. Osiedle od czasu ukoniczenia podlegato
procesom doggszczania, niezachowujacym jednak zasad kontynuacji kompozycji czy
gabarytéw budynkéw. Nowe obiekty wznoszono na terenach wewngtrz osiedla, zabu-
dowujac przestrzenie migdzy blokami i na jego krawedziach. Czes¢ nowych zatozen

jest grodzona, co utrudnia swobodne korzystanie z przestrzeni otwartych'?.

Nr 21. Jednostka urbanistyczna Azory Wschéd

Azory Wschdd to kolejna jednostka usytuowana w pasmie pomiedzy ul. Opolska a linig
kolejows, co wyznacza czytelnie jej granice po stronie péinocnej i potudniowej. Grani-
ca wschodnia poprowadzona jest w taki sposéb, ze cz¢s¢ zabudowy nalezacej do osie-
dla znalazla si¢ w jednostce sasiedniej (Azory Zachéd). Jest zréznicowana pod wzgle-
dem typéw zabudowy — wystepuje tu zaréwno obszar budynkéw jednorodzinnych, jak
i duze osiedle mieszkaniowe Azory. W granicach jednostki znajduje si¢ takze park Wy-
spiariskiego wraz z sasiednim parkiem Krowoderskim tworzacy duzy kompleks zieleni
urzadzonej dzielacy dwa osiedla. Zabudowa w tym rejonie poczatkowo byta wyltacznie
jednorodzinna, powstata w latach 30. XX w. jako osiedle dla robotnikéw i kolejarzy'®.
Nadal czytelna jest regularna parcelacja i ortogonalny ukiad ulic. W latach 1962-1977
wzniesiono na terenach otaczajacych te zabudowe osiedle blokéw mieszkaniowych we-
dtug projektu M. Turskiego i J. Chamuczyriskiego. Powstaty bloki o pigciu i 11 kondy-
gnacjach w wigkszosci w uktadzie pétnoc—poludnie, w kilku przypadkach sytuowane
takze wzdluz ulic.

Jest to jedno z najwigkszych osiedli mieszkaniowych w Krakowie, jednak jego kom-
pozycja i granice nie sg czytelne. Osiedle skiada si¢ z kilku obszaréw rozdzielonych za-
budowg jednorodzinng i ulicami przelotowymi. W efekcie caly obszar tworzy niejed-
norodng mozaike typéw i funkeji zabudowy, brak widocznej, zaplanowanej sekwencji
przestrzeni publicznych i terenéw zielonych. Dodatkowo trwajace procesy urbanizacji
i doggszczania, skutkujace zabudows terenéw wewnatrz osiedla i na jego krawedziach,

utrudniajg wskazanie zasady kompozycyjnej dla catego obszaru. Program ustug jest

128 E, Szczerek, The Problem of Densification of Large-Panel Housing Estates upon the Example of Cracow,
»Land” 2021, 10(12), 1359, DOI: org/10.3390/land10121359.
2 Encyklopedia Krakowa, op. cit.
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bogaty, obejmuje szkoly, przedszkola, ztobki i osrodki zdrowia, a takze szerokg game
ustug — w wyodrebnionych pawilonach, kioskach i w parterach budynkéw.

Nr 22. Jednostka urbanistyczna Azory Zachéd

Jednostka polozona jest w pasmie pomiedzy ul. Opolska a linig kolejowa. Jej granice
sa czytelne, podobnie jak jednostek sasiednich, stanowig je linia kolejowa i gléwne uli-
ce otaczajace jednostke. Przebieg granicy zachodniej jest dyskusyjny — dzieli bowiem
zabudowg osiedla Azory w sposéb na pierwszy rzut oka przypadkowy. Na terenie jed-
nostki wystepuja dwa odmienne obszary zabudowy rozdzielone linig kolejowa. Czes¢
wschodnia nalezy formalnie do osiedla Azory. Sg to budynki mieszkalne o wysokosci
pigciu kondygnacji i towarzyszace im na krawedziach drobne budynki jednorodzinne.
Czg$¢ zachodnia powstawala od lat 90. XX w. Sg to pasma zabudowy mieszkaniowe;j
realizowane na dawnych polach w uktadzie fanowym. Kazdy zesp6t powstawal jako
odrebne zamierzenie inwestycyjne z wlasnymi drogami wewnetrznymi i niezaleznym
zagospodarowaniem terenu. Czg$¢ zespoléw jest grodzona, w pojedynczych budynkach
znajdujg si¢ lokale ustugowe w parterach. Zespoly nie tworza spéjnego fragmentu mia-
sta — brak zabudowy o charakterze §rédmiejskim, zaplanowanych terenéw zielonych czy
przestrzeni publicznych. Zachodni naroznik, sasiadujacy z weztem drogowym ronda

Ofiar Katynia, zajmuja wolnostojace obiekty handlowe.

Nr 23. Jednostka urbanistyczna Pradnik Biaty Potudnie

Jednostka polozona w péinocnej czesci miasta, zajmuje teren pomiedzy ul. Opolska
a linig kolei. Jest to jednostka o duzej powierzchni i zréznicowanej zabudowie. Wraz
z jednostkgy sgsiednig Pradnik Biaty Péinoc tworza obszar, ktérego nazwa wywodzi
si¢ z dawnej wsi podkrakowskiej. Najstarsze

formy osadnicze zwiazane s3 z rejonem dzi-
siejszej ul. Biatopradnickiej i biegiem potoku
Biatuchy (Pradnika) i rozwijaty si¢ wzdtuz
traktu w strone Zielonek. W centrum wsi
powstal w XVI w. letni patac biskupéw kra-
kowskich, dzisiaj tworzacy zespél parkowo-
-palacowy Dworek Biatopradnicki. W tym
rejonie do dzi§ dominuje drobna zabudowa
jednorodzinna, jednak réznorodno$¢ form
i skali p6zniejszej zabudowy powoduje, ze
uktad dawnej wsi jest obecnie nieczytel-
ny. Czes¢ wsi zostala wlgczona w granice
miasta w 1910 ., pozostale obszary zostaly [ e |

w 1941 r. Drugi obszar osadnictwa zwigzany % < (&Y, i

Il. 83. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Pradnik Biaty

na wspoétczesnej mapie
Krakowa ze wskazaniem
najstarszego, historycznego
centrum Pradnika Biatego
w rejonie dzisiejszej ulicy
Biatopradnickiej.



II. 84. Centrum Pradnika
Biatego na mapie katastralnej
z 1850 r. oraz plan sytuacyjny
pokazujacy granice gminy
Pradnik Biaty i lokalizacje
sasiednich gmin.
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byt z dzisiejsza ul. Lokietka, 6wezesnym
traktem prowadzgcym na Slask. Réwniez
i tutaj w dalszym ciagu widoczna jest drob-
na granulacja tkanki i dominacja zabudowy
jednorodzinne;.

W latach 1975-1985 powstaly dwa
duze osiedla mieszkaniowe: Pradnik Bia-
ty Wschéd i Pradnik Biaty Zachdéd. Osie-
dla skfadaja sie z kilkudziesieciu budynkéw
mieszkaniowych i rozdzielone sg pasmem
zabudowy przy u. Bialopradnickiej. Pradnik
Bialy Wschdd jest osiedlem wiekszym, wy-
raznie wyrézniajg jego dwie czesci — péinoc-
na o czytelnej, pasmowej kompozyciji klat-
kowych, pieciokondygnacyjnych blokéw
mieszkalnych, i potudniowa, bedgca skupiskiem blokéw o pieciu i 11 kondygnacjach.
Zalozenie urbanistyczne zrealizowano wedlug projektu Heleny Malinowskiej, projekty
poszczegolnych budynkéw sg autorstwa Stefana Golonki i Stanistawa Pazurkiewicza.
Dwie czesci sg wyraznie rozdzielone kompleksem budynkéw ustugowych i drobniejsza
zabudowg przy ul. Bursztynowej i Baltyckiej i moga by¢ formalnie traktowane jako dwa
odrebne osiedla o nieco odmiennej kompozycji i wyposazeniu ustugowym. Czytelne
pasmo ustug w centralnej przestrzeni osiedla laczy si¢ z terenami parkowymi Dwor-
ku Bialopradnickiego. Prostopadle biegnie of zieleni rekreacyjnej. Krawedz osiedla po
stronie pélnocnej zwiazana jest z przebiegiem ul. Siewnej, pozostate krawedzie wyni-
kaja raczej ze struktury zabudowy i nie sg tak czytelne. Jest to spowodowane obecnoscia
budynkéw jednorodzinnych, a takze powstajacych nowych inwestycji.

Pradnik Bialy Zachéd jest osiedlem zajmujacym nieco mniejsza powierzchnie,
réwniez rozdzielonym na dwie czesci: wschodnig i zachodnig. Srodek zatozenia zaj-
muje rozlegty, nieurzadzony teren zielony. Aktualnie trwajg prace budowlane zwigzane
z rozbudowsg linii tramwajowej w strone péInocng i réwnoczesnie budows drogi w kie-
runku péInocnej obwodnicy Krakowa. Obie trasy sa prowadzone z wykorzystaniem
wspomnianej rezerwy terenu. Zwazywszy na skale inwestycji transportowej mozna
przypuszczad, ze bedzie ona miata duzy wplyw na percepcje osiedla i spowoduje dal-
szy, mocniejszy podzial na cz¢$¢ wschodnig i zachodnig. Kompozycja osiedla, zrealizo-
wana wg projektu urbanistycznego A. Lapina, jest czytelna, cho¢ schematyczna, opiera

130

si¢ na rownolegtym, linijkowym uktadzie blokéw'*. Po stronie potudniowej znajduja

si¢ budynki pieciokondygnacyjne, po stronie péinocnej 11-kondygnacyjne. Pomiedzy

30 Encyklopedia Krakowa, op. cit.



ANALIZY | STOPNIA DLA 0BSZARU KRAKOWA

istniejgcg zabudowe wprowadzono w ostatnim dziesigcioleciu nowe budynki mieszka-
niowe, ktére jednak w zaden sposéb nie nawigzuja do zastanego ukltadu urbanistyczne-
go. Osiedle ma zaplecze ustugowe w postaci obiektéw handlowych, szkét i przedszkoli.

We wschodniej czgéci jednostki znajduje si¢ wspotezesne osiedle Wolfganga Amade-
usza Mozarta sktadajace si¢ z kilkunastu siedmio- i czterokondygnacyjnych budynkéw,
tworzgcych zaplanowany kompleks o wyraznej poprzecznej osi organizujacej cale zato-
zenie. Powstato w 2007 r. wedlug projektu Biura Architektonicznego DDJM™. Osiedle
ma pozornie miejski uklad opierajacy sie na wytyczonych prostopadle do gléwnej osi
ulicach. Uklad ten nie ma jednak polaczenia z otaczajaca struktura. Kazdy z wjazdéw
jest kontrolowany, a osiedle jest w calosci grodzone i strzezone. Ustugi w postaci kilku
lokali zlokalizowane sa we fragmentach parteréw przylegajacych do drég publicznych,
nie s zatem dobrze dostepne z wnetrza osiedla. Brak systemu przestrzeni publicznych
i ogélnie dostepnych terenéw zielonych.

Nr 24. Jednostka urbanistyczna Witkowice-Gérka Narodowa Wschéd
Jednostka polozona jest w pétnocnej cz¢éci miasta. Wraz z jednostka sasiednig (Wit-
kowice-Gérka Narodowa Zachéd) tworzy rozlegly obszar ograniczony od potudnia
przebiegiem linii kolejowej, od zachodu parkiem Dolina Pradnika. Granica péinocna
pokrywa sie z przebiegiem granic administracyjnych miasta. Jednostka jest czesciowo
zabudowana i s to wylacznie obszary o dominujacej funkeji mieszkaniowej wieloro-
dzinnej. Pierwsze zespoly mieszkaniowe pojawily sie tu na poczatku XXI w., wezesniej
teren byl uzytkowany jako pola uprawne. Ich przebieg jest widoczny w uktadzie nowej
zabudowy, nietworzacej zwartych obszaréw, ale swego rodzaju pasma. Jednym z pierw-
szych takich zespoléw jest osiedle Gotyk. Wyjsciowo skladato si¢ z kilku 11-kondy-
gnacyjnych budynkéw, obecnie nazwy tej uzywa si¢ dla catego obszaru zabudowy po-
miedzy ul. Meiera i al. 29 Listopada. Nalezy jednak zauwazy¢, ze obszar okreslany jako
osiedle jest de facto zestawieniem odrebnych inwestycji bez zaplanowanych terenéw
wspélnych czy przestrzeni zielonych. Brak réwniez koordynacji systeméw transportu
— kazdy z zespoléw ma wiasny dojazd od drogi publicznej. Ustugi znajduja sie w par-
terach niektérych budynkéw. Zespoly w wiekszosci nie sg grodzone.

Nr 25. Jednostka urbanistyczna Witkowice-Gérka Narodowa Zachéd

Jednostka polozona jest w pétnocnej cz¢éci miasta. Wraz z jednostka sasiednig (Wit-
kowice-Gérka Narodowa Wschéd) tworzy rozlegly obszar ograniczony od potudnia
przebiegiem linii kolejowej, od zachodu parkiem Dolina Pradnika. Granica péinocna
pokrywa si¢ z przebiegiem granic administracyjnych miasta. Przedmiotowa jednostka

znajduje si¢ po stronie zachodniej al. 29 Listopada, bedacej réwnoczesnie najwazniejsza

31 http://be-ddjm.com/projekt.php?id=28, dostep: 22.04.2022.



Il. 85. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Witkowice na
wspotczesnej mapie ze
wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Witkowic w rejonie potnocnej
czesci dzisiejszej ulicy
Dozynkowej.

Il. 86. Centrum Witkowic

na mapie katastralnej

z 1850 r. oraz plan sytuacyjny
z pokazanymi granicami gminy
Witkowice i lokalizacjg gmin
sgsiednich.
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S 7 trasg wylotowg w kierunku péinocnym. Jed-
nostka jest zréznicowana pod wzgledem to-

pografii i typéw zainwestowania. Czesé po-

tudniowa, przylegta do drogi, zabudowana
jest intensywniej, przewazaja tu budynki
wielorodzinne w postaci odrgbnych, niezwig-
zanych ze sobg zespoléw. Czesto sg grodzo-
ne w calosci lub czgsciowo i posiadaja jeden
kontrolowany wjazd. Ukfady urbanistyczne
tych zespoléw wskazuja na celowe, maksy-
malne wykorzystanie dostgpnej powierzchni
dziatki inwestycyjnej. Brak systeméw zieleni

urzadzonej, jak réwniez przestrzeni publicz-

nych. Nieliczne lokale ustugowe sytuowa-
ne sg w parterach budynkéw. Sgsiaduja-
ce zespoly nie tworzg osiedla, sa odrebnymi
pod wzgledem komunikacyjnym i kompo-
zycyjnym enklawami. Jako przyktad zabu-
dowy o charakterze osiedla mozna wskazaé
bedace w budowie osiedle Ozon, ktére we-
dlug projektéw ma by¢ dostepne i posiadaé
urzadzone przestrzenie pomiedzy blokami'®.
Jednakze ostateczny efekt nie jest jeszcze
znany. Trudno tez méwi¢ o wyraznej zasa-
dzie kompozycji zespolu, bowiem sktadaja
si¢ nan podobne budynki, uskokowo otwie-
rajace sie w strone potudniows.

Najstarsze formy osadnictwa w tym re-
jonie zwigzane sg z dwiema sgsiadujacymi
wsiami: Witkowice i Gérka Narodowa. Obie osady znajduja sa na wzniesieniu Wit-
kowice. Polozone w péInocnej czgsci badanego obszaru, stanowily do korica XVIII w.
wiasno$¢ duchowng. W czasie lokacji na prawie niemieckim w 1440 r. wytyczono cen-
trum wsi w miejscu dzisiejszego skrzyzowania ulic Dozynkowej i Zielone Wzgorze.
W 1928 r. powstal tu kompleks budynkéw szpitala okulistycznego w formie pawilo-
néw otoczonych zatozeniem parkowym'3.0Od 2012 r. budynki szpitalne s3 opuszczone

i zespél stopniowo popada w ruing. Wicksze zmiany w ilosci i formie zainwestowania

32 Projekt osiedla autorstwa biura Ingarden & Ewy, http://www.iea.com.pl/lista_projektow.
php?lang=1, dostep: 10.11.2022.
133 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,witkowice-1754.html, dostep: 13.03.2022.
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na terenie obszaru zaszly w latach 90. XX w.,
kiedy powstalo zalozenie urbanistyczne osie-
dla doméw jednorodzinnych (os. Witkowice
Nowe). Jest to osiedle o zaplanowanej, regu-
larnej parcelacji terenu i ujednoliconej for-
mie budynkéw blizniaczych badz wolnosto-
jacych. Na osiedlu brak odrgbnych obiektéw
ustugowych.

Druga dawna wie§ wchodzaca w skiad
przedmiotowej jednostki to Gérka Narodo-
wa. Podobnie jak Witkowice stanowita wta-
snos¢ koécielng nieprzerwanie az do poczat-
kéw XIX w. Najstarsza zabudowa centrum
wsi znajdowala sie w okolicy skrzyzowania
ul. Dozynkowej i Lukasza Gérnickiego®*.
W dalszym ciagu rejon ten cechuje si¢ drob-
n3g, jednorodzinng zabudows z widocznymi
pozostalosciami wiejskimi. Dynamika pro-
ceséw urbanizacji w tej czesci miasta po-
woduje, ze dawna wiejska droga, dzisiejsza
ul. Kuznicy Koltatajowskiej, jest obudowy-
wana w sposéb chaotyczny nowymi zespo-
fami mieszkaniowymi. Sg to odrebne za-
mierzenia inwestycyjne, ktére nie tworzg
zabudowy o charakterze osiedlowym, lecz
wydzielone enklawy o indywidualnie trak-
towanym programie i niezaleznej obstudze
komunikacyjnej.

Il. 87. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Gorka Narodowa na
wspotczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum

Gorki Narodowej w rejonie
potudniowe] czesci dzisiejszej
ulicy Dozynkowe;j.

Il. 88. Centrum Gorki
Narodowej na mapie
katastralnej z 1850 r. oraz
plan sytuacyjny z pokazanymi
granicami gminy Goérka
Narodowa i lokalizacjg gmin
sagsiednich.

Nr 26. Jednostka urbanistyczna Pradnik Biaty Péinoc

Jednostka o niewielkiej powierzchni polozona w péinocno-zachodniej czgsci Krakowa

pomiedzy wigkszymi jednostkami Tonie i Witkowice-Gérka Narodowa Zachéd. Granica

po stronie pélnocnej pokrywa si¢ z granicami administracyjnymi miasta, po stronie polu-

dniowej wyznacza jg linia kolejowa. Granica wschodnia jest poprowadzona w linii ul. Glo-

gera — gléwnej drogi prowadzacej w kierunku pétnocnym — przez Zielonki na Wolbrom.

Jednostka do lat 70. XX w. pozostawata niezabudowana, wickszo$¢ terenu zajmowaly pola

134 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,gorka-narodowa-1096.html,  dostep:

13.03.2022.



Il. 89. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Tonie na
wspotczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum Ton
w rejonie dzisiejszej ulicy
tokietka.

II. 90. Centrum Ton na mapie
katastralnej z 1850 r. oraz plan
sytuacyjny pokazujacy granice
gminy Tonie lokalizacje gmin
sgsiednich.

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

uprawne. Jedyne skupisko doméw mieszalnych zwigzane bylo z okolicami koéciota i cmen-
tarza dawnej wsi Pradnik. Dzisiaj jest to drobna zabudowa wzdluz ulicy Rybattowskiej.
Pozostate formy zabudowy rozwijaja si¢ prostopadle do dwéch gtéwnych ulic, powtarzajac
dawny uktad pél uprawnych. Sa to odrebne, niewielkie zespoty budynkéw wielorodzin-
nych. Centralna cz¢$¢ jednostki jest aktualnie niezabudowana, cho¢ trwajg prace przygo-
towawcze zwigzane z nowym zespolem mieszkaniowym o powierzchni ok. 10 ha. Dotych-
czasowe obserwacje kierunkéw rozwoju substancji mieszkaniowej w Krakowie pozwalaja

przypuszczad, ze bedzie to zespét niezwigzany

przestrzennie, funkcjonalnie i komunikacyjnie
ze strukturg miasta, prawdopodobnie tworzacy
enklawe o intensywno$ci znacznie wyzszej niz
wystepujaca na sasiednich terenach.

Nr 27. Jednostka
urbanistyczna Tonie
Jednostka potozone w péinocno-zachodniej
cze$ci Krakowa niemal w calosci pokrywa
si¢ z obszarem dawnej wsi Tonie lokowanej
w XIV w. na prawie niemieckim i wigczonej
w granice administracyjne w 1941 r. Byla to
wies lezaca na trakcie prowadzacym z Krako-
wa przez Bedzin na Slask (dzisiejsza ul. Eo-
kietka)'**. Granice s3 w tym przypadku czy-
telne, czesciowo pokrywajg sie z granicami
administracyjnymi miasta, po stronie zachod-
niej granica biegnie w linii drogi w kierun-
ku pétnocnym — na Olkusz (ul. Jasnogér-
ska). Historycznie centrum wsi znajdowato
si¢ w rejonie obecnego skrzyzowania ul. f.o-
kietka i ul. Gaik, do lat 70. XX w. zabudowa
koncentrowala si¢ na tym obszarze. W latach
pozniejszych zabudowie podlegaly dawne pola
uprawne, gléwnie wzdluz ul. Eokietka, stano-
wigcej nadal gléwna o§ uktadu osadniczego.
Zabudowa wystepujaca w jednostce ma

w wigkszosci charakter wiejski, s3 to wolno-

stojace domy jednorodzinne. Obserwuje si¢

35 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,tonie-1693.html, dostep: 29.03.2022.
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powstawanie zespoléw zabudowy blizniaczej i szeregowej w postaci wyodrebnionych
enklaw, najczesciej powtarzajacych tanows parcelacje terenu.

Poludniowa czes¢ jednostki jest obszarem, gdzie manifestuja si¢ nieco inne formy
zagospodarowania. Przede wszystkim znajduje si¢ tu zesp6t wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, do ktérego od strony péinocnej dochodzg intensywne osiedla
— zespoly niewielkich budynkéw wielorodzinnych. Réwniez i te zespoly sytuowane sg
na prostopadlych do drogi waskich, wydtuzonych dziatkach, bedacych pozostaloscia
tanowego roztogu pél. Co do zasady sa to odrebne zalozenia inwestycyjne, grodzone
i dozorowane, o jednym wjezdzie z drogi gléwne;.

Nr 33. Jednostka urbanistyczna Krowodrza Potudnie

Nazwa jednostki wywiedziona jest wprost z nazwy dawnej wsi duchowno-klasztornej
wymienianej w dokumencie lokacyjnym miasta jako teren przynalezny. Obszar naleza-
cy do wsi zamykat sie w linii ulic: Opolskiej, Siemieniskiego, Stachiewicza oraz wzdluz
koryta Mlynéwki Krolewskiej. Historycznie zabudowa rozwijata sie wzdluz obecnej
ul. Mazowieckiej, po potudniowej stronie przedmiotowej jednostki. Obecne granice sg
czytelne: po stronie potudniowej ul. Wroctawska, po stronie pétnocnej linia kolejowa.
Przebieg granicy wschodniej jest zwigzany z linig ul. Kamienne;j.

Jednostka jest zréznicowana pod wzgledem wystepujacych typéw i funkeji zabudo-
wy. Jako wyrézniajace si¢ obszary jednorodne morfologicznie nalezy wskaza¢ Szpital
Wojskowy przy ul. Wroctawskiej, park Kleparski z dawnym fortem austriackim — Ba-
stionem III , Kleparz”, oraz tereny kolejowe zwigzane z obsluga dworca pasazerskiego
i towarowego. Zabudowa mieszkaniowa co do zasady ma cechy §rédmiejskie, jednak
uktad urbanistyczny jest zréznicowany. Précz wyraznych kwartaléw ul. Friedleina i Od-
rowaza znajduje si¢ tu takze osiedle wystepujace w materiatach promocyjnych pod nazwg
»2Nowa 5 Dzielnica” zlokalizowane na terenie poprzemystowym o powierzchni niemal
11 ha pomiedzy torami kolejowymi a ul. Wroctawska. Jest to obszar zwarty i obecnie,
po ukoriczeniu wszystkich obiektéw intensywnie zabudowany, noszacy znamiona struk-
tury srédmiejskiej. Uktad budynkéw jest w wiekszosci ortogonalny, obiekty sa wolno-
stojace i nie tworzg pierzei ani wyraznych kwartaléw zabudowy. Wysokos¢ zabudowy
wynosi od pigciu do 11 kondygnacji. Zaréwno wysokosci, jak i wyraz architektoniczny
budynkéw sg zréznicowane. Czes¢ budynkow jest grodzona, powstaly w ramach kilku
odrgbnych zamierzen deweloperskich i sg dzietem réznych projektantéw (m.in. biuro
B2 Studio, ION Architekci'®). Na osiedlu brak skoordynowanego systemu przestrzeni
publicznych, nie ma réwniez ogélnodostepnych terenéw zielonych. Lokale ustugowe

zlokalizowano w czg$ciach parteréw przylegtych do drég publicznych.

136 http://b2studio.com.pl/biuro/; https://www.ionarchitekci.pl/projekty/nowa-5-dzielnica/, dostep:
29.03.2022.
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3. SZCZEGOLOWE OPISY WYROZNIONYCH ZESPOLOW
OSIEDLI | OSIEDLI ZE WSKAZANIEM CECH
ISTOTNYCH W KONTEKSCIE CHARKTERYSTYKI
UJETE) W TABELI MACIERZY

NOWA 5 DZIELNICA

Osiedle zaczeto powstawac od 2010 r. i obecnie jest niemal w calosci ukoniczone. Po-
tozone jest w bliskiej odleglosci od centrum miasta, w promieniu 5 km. Nazwa osie-
dla zostala stworzona dla najwickszej z kilku inwestycji realizowanych na dawnym
terenie przemyslowym i obszarach kolejowych, jednak nie weszta do powszechnego
uzytku. Krawedzie osiedla sg czytelne i tworzy je przede wszystkim linia kolejowa
po stronie pétnocnej i ul. Wroclawska po stronie potudniowej. Granice wschodnig
i zachodnig stanowig ulice lokalne: Poznariska i Ractawicka. Ponadto obszar wyréz-
nia si¢ intensywnoscig zabudowy i uktadem budynkéw — w wigkszosci w ksztalcie
litery ,C”1,L”, otwarte w stron¢ potudniowsg. Kompozycja urbanistyczna nawiazuje
do uktadu kwartalowego, jednak brak tu widocznego, zaplanowanego uktadu prze-
strzeni publicznych i terenéw zielonych. Uslugi lokalizowane sa w parterach niekté-
rych budynkéw. Obszar sklasyfikowano jako osiedle zwyczajne, cho¢ nosi takze ce-

chy zabudowy srédmiejskie;.

OSIEDLE POMIEDZY UL. SIEMASZKI A UL. MIKOtAJA REJA

Osiedle powstato przed 1989 r., polozone jest w promieniu 5 km odleglosci od $ciste-
go centrum miasta. Nie posiada funkcjonujacej powszechnie nazwy — jest identyfiko-
wane poprzez nazwy ulic. Osiedle posiada identyfikowalne krawedzie, szczegélnie po
stronie wschodniej, na styku z osiedlem Zabiniec, gdzie wyraznie widoczna jest réz-
nica w strukturze zabudowy. Kompozycja urbanistyczna jest czytelna, sa to bloki klat-
kowe o wysokosci pieciu kondygnacji sytuowane réwnolegle, w ukladzie linijkowym,
oraz bloki punktowe o wysokosci 11 kondygnacji, tworzace wschodnig czes¢ osiedla.
Posrodku znajduje si¢ pas zieleni urzadzonej, tworzacy gléwng o$ systemu przestrzeni
publicznych osiedla. W czgéci potudniowej wolnostojace budynki ustugowe mieszcza
przedszkole, ztobek i filig biblioteki publicznej. Pozostale ustugi zlokalizowane s3 na

zewnatrz osiedla. Jest to osiedle zwyczajne z uwagi na brak ustug handlu i gastronomii.

ZABINIEC
Osiedle powstato po 1989 r., polozone jest w promieniu 5 km odleglosci od $cistego
centrum miasta. Nazwa osiedla pochodzi od nazwy jednej z ulic wewnetrznych, jest

to nazwa powszechnie funkcjonujaca i umozliwia jednoznaczng identyfikacje osiedla.



ANALIZY | STOPNIA DLA 0BSZARU KRAKOWA

Osiedle posiada czytelne krawedzie — odréznia si¢ struktura zabudowy, granice sta-
nowia takze otaczajace ulice. Kompozycja urbanistyczna jest mozliwa do wskazania,
jednak nie w pelni czytelna, tworzg ja budynki klatkowe o rzutach w ksztalcie litery
»L"1,C”, zestawione w swobodne kwartaly. Wnetrza kwartaléw sa dostepne i stano-
wig elementy systemu przestrzeni publicznych i terenéw zielonych. Wewnatrz osiedla
znajduje si¢ niewielki plac otoczony uslugowymi parterami, jednak nie ma tam pod-
stawowych ustug handlu i gastronomii. Te funkcje zlokalizowane sa w budynkach po-
ozonych na obrzezach osiedla. Jest to osiedle zwyczajne, przede wszystkim z uwagi
na brak klarownej kompozycji.

OSIEDLE UL. KLUCZBORSKA

Osiedle powstalo po 1989 r., zostalo ukoniczone ok. 2008 r. Potozone jest w promieniu
5 km odlegltosci od scistego centrum miasta. Nie posiada wyodrebnionej nazwy, polo-
zone jest przy ul. Kluczborskiej i ul. Fieldorfa Nila. Krawedzie zabudowy sg czytelne,
gléwnie z uwagi na znaczna intensywnos¢ i jednorodng stylistyke budynkéw. Zasada
sytuowania obiektéw jest mozliwa do wskazania, jednak nie moze by¢ okreslona mianem
kompozycji. Budynki zlokalizowane s w bardzo bliskich odleglosciach, przestrzenie
pomiedzy nimi wypelniajg niemal bez reszty drogi wewnetrzne i parkingi. Na osiedlu
brak systemu przestrzeni publicznych i terenéw zielonych. Lokale ustugowe znajduja
sie w czesci parteréw w budynkach potozonych przy drodze gtéwnej, zatem mozna je
okresli¢ jako skoncentrowane. Jest to osiedle zwyczajne z uwagi na brak czytelnej kom-

pozycji i jakiegokolwiek systemu pieszych przestrzeni publicznych.

KROWODRZA GORKA

Osiedle powstato przed 1989 r., polozone jest w promieniu 5 km odlegtosci od scistego
centrum miasta. Nazwa osiedla figuruje w spisie ulic Miasta Krakowa, jest powszech-
nie uzywana. Osiedle posiada identyfikowalne krawedzie — przede wszystkim w postaci
otaczajacych ulic, wyraznie widoczna jest takze réznica w strukturze zabudowy. Grani-
c¢ po stronie zachodniej stanowi park Krowoderski, stuzacy takze sasiedniemu osiedlu
Azory. Kompozycja urbanistyczna jest w dalszym ciagu czytelna, pomimo doggszczenia
pierwotnego uktadu budynkami niekontynuujacymi zasady kompozycyjnej. Centralnie
poprowadzony ciag pieszy, biegnacy z péinocy na poludnie, przecina ul. Krowoderskich
Zuchéw, wyznaczajgc najwazniejszg przestrzen publiczng osiedla. Uzupelniajg ja prze-
strzenie pomigdzy poszczegolnymi blokami, bowiem planowany po stronie poludniowej
rozlegly teren zielony zostal zabudowany w latach 90. XX w., a obiekty s3 czgsciowo
ogrodzone. Zaplecze ustugowe jest bogate, gtéwne centra ustug UHRG zlokalizowa-
ne sg wzdluz pieszego deptaka w poludniowej czesci osiedla i przy ul. Krowoderskich
Zuchéw, zatem mozna okresli¢ je jako skoncentrowane. Na terenie osiedla znajduja sie

ponadto szkoly, przedszkola i zlobki. Jest to przyktad osiedla integralnego.
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AZORY

Osiedle powstalo w latach 60. 1 70. XX w. i znajduje si¢ w promieniu 5 km odleglosci od
$cistego centrum miasta. Nazwa osiedla jest zwyczajowa, nie figuruje w spisie ulic Miasta
Krakowa i pierwotnie odnosila si¢ do osiedla doméw jednorodzinnych dla rzemieslni-
kéw 1 kolejarzy zbudowanego w latach 30. Obecnie stanowi czg$¢ wigkszego zalozenia
osiedla Azory, jednak obszary jednorodzinne wyraznie odrézniaja si¢ od sasiadujacej
zabudowy blokowej. Krawedzie osiedla sa identyfikowalne, cho¢ nie s3 w pelni czytelne.
Wyjatek stanowi strona wschodnia, gdzie osiedle graniczy z parkiem Krowoderskim.
Relacja linig kolejowa po stronie wschodniej sprawia wrazenie uksztattowanej wskutek
powstawania spontanicznej rozbudowy obiektéw. Kompozycja urbanistyczna w obec-
nej formie jest mato klarowna. Fragmenty — enklawy zabudowy blokowej — przeplataja
si¢ z obszarami jednorodzinnymi i z zabudows pierzejowa. Réwniez system przestrze-
ni publicznych osiedla jest trudny do jednoznacznego wskazania. De facto ogranicza
si¢ do fragmentarycznych i réznej wielkosci przestrzeni miedzy blokami i zwigzanych
z drogami publicznymi. Przestrzeni publicznych jest niewiele. W szczegélnoscei ten
aspekt nalezatoby wskazac jako rekomendacje do dokonania bardziej szczegétowe;j
analizy (analizy II stopnia) osiedla Azory, ktéra pozwolitaby sprecyzowaé mozliwosci
i oczekiwania w kontekscie ewentualnej rehabilitacji tego obszaru.

Zaplecze ustugowe jest obecnie bogate, lecz rozporoszone; obejmuje szkoly, przed-
szkola i ztobki, centra medyczne, ustugi handlu i gastronomii lokalizowane w odr¢bnych
budynkach — pawilonach, niekiedy w parterach budynkéw, a takze w drobnej zabudowie
kioskéw przy ulicach. Azory nalezy traktowac jako osiedle zwyczajne m.in. z uwagi na

brak wyrazistej kompozycji i jej fragmentarycznos¢.

ZESPOL OSIEDLI PRADNIK BIALY WSCHOD

PRADNIK BIALY WSCHOD CZ. POLNOCNA

Osiedle w calosci powstato przed 1989 r.i polozone jest w odleglosci mniejszej niz 5 km
od centrum miasta. Nazwa osiedla nie figuruje w spisie ulic Miasta Krakowa, jednak jest
powszechnie uzywana, obecnie pod ta nazwa funkcjonuje spoldzielnia mieszkaniowa
zarzgdzajaca budynkami obu czgsci osiedla. Osiedle posiada czytelng krawedz péinoc-
na — jest nig biegngca tukowato ul. Siewna, za ktérg zabudowa ma wyraznie odmienny
charakter. Pozostate krawedzie nie sg czytelne i ich przebieg mozna ustali¢ jedynie na
podstawie réznic pomiedzy blokowg zabudowa osiedla a zabudowa otaczajacg. Czes¢
péinocna ma czytelng kompozycje pasmows, przylega do duzego kompleksu budyn-
kéw ustugowych i posiada zaplanowane, centralnie polozone tereny rekreacyjne, z tego

wzgledu osiedle nalezy potraktowa¢ jako integralne.
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PRADNIK BIALY WSCHOD CZ. POLUDNIOWA

Czg$¢ poludniowa powstala réwniez przed 1989 r. Jest znacznie mniejsza, ograniczona
od poludnia przebiegiem ul. Opolskiej. Krawedzie osiedla sa widoczne w postaci rézni-
cy w strukturze zabudowy pomiedzy blokami a drobniejsza zabudows jednorodzinna.
Kompozycja tej czedci jest mniej czytelna, sktada sie z kilku niskich budynkéw klatko-
wych i 11-kondygnacyjnych punktowcéw i dzieli ja takze wigksza odleglos¢ od centrum
uslugowego taczacego oba osiedla. Tereny zielone znajduja si¢ w przestrzeniach migdzy
blokami, widoczna jest préba nawiazania do kierunku wyznaczonego przez zielong o$
w czgdci polnocnej, jednak nie jest ona dostatecznie wyartykulowana. Ustugi w for-
mie zwartej — wolnostojacych budynkéw pawilonu handlowego, szkét i przedszkoli
— znajdujg si¢ w po stronie pélnocnej, oddzielone zabudows jednorodzinng. Z uwagi na
schematyczno$é i brak czytelnej kompozycji osiedle zostalo ocenione jako zwyczajne.

ZESPOt OSIEDLI PRADNIK BIALY ZACHOD

PRADNIK BIALY ZACHOD CZ. WSCHODNIA

Osiedle — cz¢s¢ wschodnia i zachodnia — powstato przed 1989 r. i polozone jest w od-
legtosci mniejszej niz 5 km od centrum miasta. Nazwa osiedla nie figuruje w spisie ulic
Miasta Krakowa, jednak jest powszechnie uzywana, obecnie pod ta nazwa funkcjonuje
spéldzielnia mieszkaniowa zarzadzajaca budynkami obu czesci osiedla. Osiedle posiada
relatywnie czytelne krawedzie odczytywane przede wszystkim wskutek réznicy pomie-
dzy zabudowg blokows a otaczajacymi terenami, ale takze ustanawiane przez otaczajace
ulice. Kompozycja urbanistyczna jest schematyczna, dominuje kierunek wschéd—za-
chéd. KrawedZ zachodnig stanowi rozlegly teren zielony, na ktérym obecnie realizowana
jest trasa tramwaju i drogi wylotowej w kierunku péinocnym. Przestrzenie publiczne
osiedla to przewaznie przestrzenie miedzy blokami, brak czytelnego, szerszego uktadu,
ktéry wigzalby obie odrebne czesci. Wyjsciowo zaplecze ustugowe sktadalo sie ze szkol,
przedszkoli i ztobkéw i pawilonu handlowo-ustugowego majacego stuzy¢ obu czesciom,
jednak z czasem powstaly niewielkie kioski sytuowane przy drogach wewnetrznych,
rozbudowie ulegly takze obiekty wzdtuz granicznej ul. Pachonskiego. Osiedle sklasy-
fikowano jako zwyczajne z uwagi na schematyczng kompozycje budynkéw i terenéw
otwartych oraz istniejacy podziat formalny i funkcjonalny.

PRADNIK BIALY ZACHOD CZ. ZACHODNIA

Osiedle — cz¢s¢ wschodnia i zachodnia — powstato przed 1989 r. i polozone jest w od-
legtosci mniejszej niz 5 km od centrum miasta. Nazwa osiedla nie figuruje w spisie
ulic Miasta Krakowa, jednak jest powszechnie uzywana, obecnie pod tg nazwg funk-
cjonuje spéldzielnia mieszkaniowa zarzadzajaca budynkami obu czesci osiedla. Osie-

dle posiada relatywnie czytelne krawedzie odczytywane przede wszystkim wskutek
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réznicy pomigdzy zabudowa blokowa a otaczajacymi terenami, ale takze ustanawiane
przez otaczajace ulice. Kompozycja urbanistyczna jest schematyczna, dominuje kie-
runek wschéd—zachéd. Uklad ten zostal dodatkowo dogeszczony budynkami miesz-
kaniowymi powstalymi w ostatnich latach, niekontynuujacymi zastanej kompozycji.
Krawedz wschodnig stanowi rozlegly teren zielony, na ktérym obecnie realizowana
jest trasa tramwaju i drogi wylotowej w kierunku péInocnym. Przestrzenie publiczne
osiedla to przewaznie przestrzenie miedzy blokami, brak czytelnego, szerszego uktadu,
ktéry wigzalby obie odrgbne czesci. Wyjsciowo zaplecze ustugowe sktadato sie ze szkdl,
przedszkoli i ztobkéw i pawilonu handlowo-ustugowego majacego stuzy¢ obu czesciom,
jednak z czasem powstaly niewielkie kioski sytuowane przy drogach wewnetrznych,
rozbudowie ulegly takze obiekty wzdluz granicznej ul. Pachonskiego. Osiedle skla-
syfikowano jako zwyczajne z uwagi schematyczng kompozycje budynkéw i terenéw

otwartych oraz istniejacy podzial formalny i funkcjonalny.

OSIEDLE WOLFGANGA AMADEUSZA MOZARTA

Osiedle powstato w 2007 r., a jego nazwa figuruje w spisie ulic Miasta Krakowa, jest
tez powszechnie uzywana. Osiedle posiada czytelne krawedzie, wyznaczone struktu-
ra zabudowy, otaczajgcymi ulicami, a takze ogrodzeniem calosci zespolu. Kompozycja
urbanistyczna opiera si¢ na poprzecznej osi otoczonej wyzszymi, siedmiokondygnacyj-
nymi budynkami. Obiekty nizsze sytuowane sg prostopadle, wzdtuz drég wewnetrz-
nych. Kompozycja nie znajduje odzwierciedlenia w organizacji przestrzeni publicznych
i terenéw zielonych — jest ich niewielka ilo$¢ i nie s3 powszechnie dostepne. Ustugi
w postaci kilku lokali zlokalizowane sg we fragmentach parteréw przylegajacych do

drég publicznych. Osiedle miesci si¢ w kategorii osiedla zwyczajnego.

OSIEDLE GOTYK

Osiedle powstato po 1989 r. i nadal jest rozbudowywane. PoloZone jest w promieniu
5 km od centrum miasta. Nazwa osiedla uzywana jest zwyczajowo dla okreslenia obsza-
ru mieszkaniowego polozonego pomiedzy al. 29 Listopada a ul. ks. Meiera. Pierwotnie
nazwa ta zostala nadana pierwszemu zespotowi wysokich budynkéw wielorodzinnych
autorstwa W. Celadyna'’. Osiedle sktadalo si¢ z czterech budynkéw i uzupelniajacego
ten ukfad kosciola. W latach pézniejszych powstawaly kolejne zespoly i obiekty ustu-
gowe. Osiedle nie posiada czytelnych krawedzi, jego granice przyjeto, kierujac sig usy-
tuowaniem budynkéw. Brak réwniez spéjnej kompozycji urbanistycznej — kazdy zespél
zorganizowany jest w odmienny sposéb. System przestrzeni publicznych jest fragmen-
taryczny i rozproszony, dominujg powierzchnie parkingéw i drég dojazdowych. Zaple-

cze ustugowe rozwija si¢ i obecnie obejmuje szkole, przedszkola i zlobki, a takze sklepy

37 http://ipb.pk.edu.pl/pracownicy-a-41-celadyn-w.html, dostep: 22.04.2022.
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i lokale ustugowe. Caty obszar sklasyfikowano w tym przypadku jako osiedle zwyczajne
z uwagi na brak kompozycji urbanistycznej i co za tym idzie — brak rozplanowanych
terenéw zielonych i przestrzeni publicznych.

OBSZAR NR 7
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1. 91. Obszary zabudowy w obszarze nr 7.
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1. 92. Osiedla w obszarze nr 7.
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Charakterystyka obszaru nr 7: cechy krajobrazowe, typy zabudowy, charakterystyczne OBSZAR NR 7

punkty i elementy struktury

Fot. 1. Panorama osiedla Azory,
widok od strony wschodniej.
Na pierwszym planie obszar
ogrédkoéw dziatkowych.

Fot. 2. Widok z al. 29 Listopada
w strone centrum miasta.

Fot. 3. Obszar budowy trasy
Wolbromskiej na osiedlu
Pradnik Biaty Zachéd.

Fot. 4. Zabudowa $rédmiejska,
pierzejowa w jednostkach
najblizszych centrum miasta.

Fot. 5. Zespoty mieszkaniowe
przy ul. Stelmachoéw.

Fot. 6. Nowe zespoty
mieszkaniowe w pétnocnej
czesci obszaru.

Fot. 7. Kosciét Sw. Jadwigi
pomiedzy osiedlami Azory
i Krowodrza Goérka,

proj. Romualda Loeglera.

Fot. 8. Budynek ustugowy
przy placu Imbramowskim.

Fot. 9. Wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe
w potudniowej czesci jednostki.

7. 8. 9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 93. Charakterystyka obszaru nr 7.
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Osiedla w obszarze nr 7: Nowa V Dzielnica, osiedle Siemaszki, osiedle Zabiniec

OBSZAR NR 7

Fot. 1. Nowa 5 Dzielnica - bu-
dynki mieszkalne.

Fot. 2. Nowa 5 Dzielnica - lokale
ustugowe w parterze budynku.

Fot. 3. Nowa 5 Dzielnica - teren
wspdtny przed budynkiem.

Fot. 4. Osiedle Siemaszki, Reja,
niskie bloki mieszkalne.

Fot. 5, 6. Centralna przestrzen
zielona w osiedlu, w tle widoczny
budynek przedszkola i wysokie
bloki mieszkalne.

Fot. 7. Osiedle Zabiniec,
krawedz zabudowy.

Fot. 8. Osiedle Zabiniec,
przestrzen publiczna z lokalami
ustugowymi na parterach
budynkéw.

Fot. 9. Osiedle Zabiniec,
wewnetrzna przestrzen
kwartatu.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 94. Charakterystyka obszaru nr 7.
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Osiedla w obszarze nr 7: osiedle przy ul. Kluczborskiej,
osiedle Krowodrza Gérka, Azory

OBSZARNR 7

Fot. 10. Kluczborska - budynki
mieszkaniowe.

Fot. 11. Kluczborska -
centrum ustugowe wzdtuz
drogi publicznej.

Fot. 12. Kluczborska, przestrzen
na krawedzi osiedla.

Fot. 13. Krowodrza Goérka,
wysoka zabudowa na zachodniej
krawedzi osiedla.

Fot. 14. Krowodrza Gérka,
centrum ustugowe przy
ul. Krowoderskich Zuchéw.

Fot. 15. Krowodrza Gérka,
teren rekreacyjny w pétnocnej
czesci osiedla.

Fot.16. Azory, budynek
mieszkaniowy typu klatkowego.

Fot.17. Azory, pawilon ustugowy
w potudniowej czesci osiedla.

Fot.18. Azory, teren osiedlowe-
go placu zabaw.

16. 17. 18. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 95. Charakterystyka obszaru nr 7.
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Osiedla w obszarze nr 7: osiedle Pradnik Biaty Wschéd,

osiedle Pradnik Biaty Zachéd OBSZARNR 7
L K

Fot. 19. Pradnik Biaty Wschéd,
cz. pétnocna, budynki
mieszkaniowe.

Fot. 20. Pradnik Biaty Wschad,
cz. pétnocna - obiekt handlowy
na granicy osiedla.

Fot. 21. Pradnik Biaty Wschéd,
cz. pétnocna - przestrzen
zielona w centrum osiedla.

Fot. 22. Pradnik Biaty Wschod,
cz. potudniowa - wysokie budynki
mieszkaniowe.

Fot. 23. Pradnik Biaty Wschéd,
cz. potudniowa - budynek
ustugowy i plac handlowy na
granicy osiedla.

Fot. 24. Pradnik Biaty Wschéd,
cz. potudniowa - osiedlowy plac
zabaw.

Fot. 25. Pradnik Biaty Zachéd,
cz. wschodnia, wysokie budynki
mieszkaniowe.

Fot. 26. Pradnik Biaty Zachdd,
cz. wschodnia, niewielkie
obiekty ustugowe.

Fot. 27. Pradnik Biaty Zachdd,
cz. wschodnia, plac zabaw
pomiedzy blokami.

25. 26. 27. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

II. 96. Charakterystyka obszaru nr 7.
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34.

Osiedla w obszarze nr 7: osiedle Pradnik Biaty Zachéd,
osiedle W.A. Mozarta, osiedle Gotyk

~

358

36.

OBSZARNR 7

Fot. 28. Pradnik Biaty Zachéd,
cz. zachodnia, budynki
mieszkaniowe.

Fot. 29. Pradnik Biaty Zachéd,
cz. zachodnia, pawilon
ustugowy.

Fot. 30. Pradnik Biaty Zachéd,

cz. zachodnia, boisko pomiedzy
blokami.

Fot. 31. Osiedle Wolfganga
Amadeusza Mozarta -
budynki 4-6 kondygnacji.

Fot. 32. Osiedle Mozarta -
lokal ustugowy dostepny
z zewnatrz osiedla.

Fot. 33. Osiedle Mozarta -
wewnetrzna przestrzen
za ogrodzeniem.

Fot. 34. Osiedle Gotyk -
wysokie budynki mieszkalne
pierwotnego zatozenia osiedla.

Fot. 35. Szkota podstawowa na
krawedzi zabudowy osiedla.

Fot. 36. Przestrzen miedzy
blokami jako jedyny teren
rekreacyjny.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 97. Charakterystyka obszaru nr 7.




II. 98. Potozenie obszaru
nr 9 w granicach
Krakowa.
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1.2.5. OBSZAR BADAWCGZY NR 9

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU: POLOZENIE, CECHY
KRAJOBRAZOWE, DOMINUJACE FUNKCJE

Obszar nr 9 polozony jest w pétnocno-wschodniej czgsci Gminy Miejskiej Krakéw,
a jego pélnocng granice tworzy granica administracyjna Gminy. Obszar potozony jest
poza promieniem 5 km od centrum miasta, jednak jego zachodnia czes¢ styka sie z okre-
giem wyznaczonym przez ten promier. Jest to obszar zréznicowany pod wzgledem
uksztaltowania terenu, sposobu i stopnia zagospodarowania. Obszar obejmuje dziewigé
jednostek urbanistycznych. W granicach niektérych z nich zlokalizowane sg duze zespo-
ty osiedlowe wielorodzinne powstate przed 1989 r., takie jak Mistrzejowice, Biericzyce
Nowe, Wzgérza Krzestawickie. Zlokalizowane sg one w potnocnej i zachodniej czesci
omawianego obszaru. Wschodnig i potudniows czg$¢ tworzg jednostki o charakterze
wiejskim, o réznorodnej funkcji i zabudowie, czesto z bogata tradycjg historyczng. Do
tej grupy naleza: Zestawice, Kantorowice, a takze jednostki stabo zainwestowane, ktére
byly strefa buforowa pomie¢dzy miastem Nowa Huta a kombinatem metalurgicznym
(niegdy$ im. Lenina, pézniej Sendzimira, ostatnio Mittal), jak Krzestawice i Ogrédki.

W kontekscie niniejszego opracowania najistotniejsza jest obecnos¢ w tym ob-
szarze trzech, wymienionych juz grup osiedli. Sa to skomponowane zespoly, funk-
cjonujace od czasu ich powstania przed 1989 r. jako zidentyfikowane, rozpoznawal-
ne struktury urbanistyczne funkcjonalno-przestrzenne. Dwie z nich — zesp6t osiedli

Mistrzejowice i zesp6t osiedli Biericzyce Nowe — powstaly w drodze konkurséw
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urbanistyczno-architektonicznych. Jest to w Krakowie najwigksze skupisko wielo-
rodzinnych osiedli mieszkaniowych, powstatych w okresie lat 60. 1 70. XX w., ktére
funkcjonujg w stosunkowo niezmienionym ksztalcie, s3 w grupie modernistycznego
dziedzictwa Krakowa i reprezentujg koncepcje spolecznego osiedla integralnego, wy-
posazonego w podstawowe ustugi.

Lokalizacja wymienionych osiedli w granicach miasta byla mozliwa po przylacze-
niu do Krakowa w 1951 r. zespotu wsi, tzw. klucza mogilskiego®.

W sktad obszaru nr 9 wchodza nastepujace jednostki urbanistyczne:

Tabela 6. Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 9. Opracowanie wiasne.

Nr jednostki Nazwa Fr:);/ilierzchnia
105 Mistrzejowice 344,81

106 Batowice 151,30

108 Bienczyce Nowe 175,14

109 Bienczyce Stare 140,05

110 Zestawice 272,01

111 Wzgbrza Krzestawickie 156,03

112 Krzestawice 188,24

114 Kantorowice 214,60

133 Ogrodki 88,88

Krakéw

38 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,etap-ii-poszerzenie-granic-w-1951-roku-424.
html, dostep: 22.04.2022.
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II.99. Etap Il zmiany

granic administracyjnych
miasta, poszerzenie granic

w 1951 r. Schemat pokazuje
dotychczasowe granice
Krakowa (kolor niebieski) oraz
tereny przytaczane (kolor
czerwony). Kolorem bezowym
0znaczono dzisiejsze

granice Krakowa.



II. 100. Charakterystyka obszaru nr 9.
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2. OPISY JEDNOSTEK: CECHY KRAJOBRAZOWE,
UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE, DOMINUJACE
FUNKCJE, ISTNIEJACA STRUKTURA ZABUDOWY,
WSKAZANIE WAZNYCH OSIEDLI WIELORODZINNYCH

Nr 105. Jednostka urbanistyczna Mistrzejowice
Mistrzejowice s jednostka jednorodna, pra-

wie w calosci wypelniong strukturami osie-
dlowymi, uzupelnionymi ustugami. Zlo-
kalizowana jest poza promieniem 5 km od
centrum Krakowa, jednak bezposrednio
z tym promieniem styczna. Czytelne gra-
nice (krawedzie) jednostki tworza od strony
potudniowej ul. gen. Leopolda Okulickiego,
od strony wschodniej linia kolejowa. Nieco
mniej czytelna jest krawedz od strony za-
chodniej. Tam za granic¢ jednostki mozna

uzna¢ ulice Franciszka Bohomolca i ks. Mi-

kotaja Kuczkowskiego. Krawedzie jednostki

od strony pétnocnej nie sg czytelne i zasadne

jest rozwazenie zmiany ich przebiegu.

Na obszarze obecnej jednostki Mistrze-
jowice funkcjonowala niegdys wie§ zlokali-
zowana nad rzeka Dlubnia, sgsiadujaca z Ba-
towicami, dalej z Zestawicami, Biericzycami
i Pradnikiem Czerwonym (od 1941 r.z Kra-
kowem). W najstarszej znanej wzmiance, po-
chodzacej z 1270 1., nazwa wsi odnotowana
jest w brzmieniu Mistrevich'’. Mistrzejowi-
ce przeniesione zostaly z prawa polskiego na
magdeburskie w 1464 r. przez kréla Kazimie-
rza Jagielloficzyka na wniosek kapituty kate-

dralnej; lokacji tej dokonano aktem obejmuja-

cym 30 wsi kapitulnych. Wytyczono wéwczas

¥ Informacje historyczne wg materiatéw zawartych w Poczcie Krakowskim, https://www.poczet-
krakowski.pl/tomy/show_article,etap-ii-poszerzenie-granic-w-1951-roku-424.html, dostep:
23.03.2022.

II. 101. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Mistrzejowice na
wspotczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Mistrzejowic nad rzekg Dtubnia.

II. 102. Centrum Mistrzejowic
na mapie katastralnej

z 1850 r. oraz plan sytuacyjny
pokazujace granice gminy
Mistrzejowice i lokalizacje gmin
sgsiednich.



Il. 103. Lokalizacja zespotu
osiedli Mistrzejowice

w powigzaniu z pasmem osiedli
Nowe Biericzyce i zatlozeniem
miejskim starej Nowej Huty.
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centrum wsi nad Dlubnig oraz przyjeto zabudowe o charakterze zwartym typu rynko-
wego. Historycznie wies byta wlasnoscig duchowna. Wie$ wlaczono w granice Krakowa
w 1951 r. Tereny dawnej wsi stanowig cz¢$¢ Dzielnicy XV Mistrzejowice.

Obecnie podstawowa funkeja jednostki urbanistycznej Mistrzejowice jest funkcja
mieszkaniowa z dominujgca zabudowa wielorodzinng, uzupelniong ustugami podstawo-
wymi i ustugami wyzszego rzedu. Jednostke charakteryzuje urozmaicona rzezba terenu
i duza ilos¢ terenéw zielonych, w tym atrakeyjne tereny urzadzone, jak park Tysiacle-
cia, Planty Mistrzejowickie i tereny zielone wokét dwéch fortéw (fort 48 ,Batowice”
na os. Ztotego Wieku i fort 48a ,Mistrzejowice” na os. Piastéw).

Jednostka obejmuje szereg osiedli wielorodzinnych, w tym przede wszystkim zasad-
nicze, modernistyczne zalozenie kompozycyjne czterech osiedli z lat 60.1 70. XX w.:
os. Tysiaclecia, os. Ztotego Wieku, os. Bohateréw Wrzesnia i os. Piastéw. W jednostce
zlokalizowane jest takze os. Oswiecenia (budowg rozpoczeto w 1987 r. 1 osiedle nadal
jest rozbudowywane) i przylegajacy do niego od strony péinocnej zespét mieszkanio-
wy zabudowy jednorodzinnej oraz os. Kombatantéw powstale juz w latach 80. na tere-
nie planowanego wezesniej duzego centrum dzielnicowego. Wszystkie osiedla sa ujete
w spisie adresowym Krakowa.

Jednostke urbanistyczna nr 105 uzupetnia wydluzony obszar, w materialach topo-
graficznych opisany jako osiedle Mistrzejowice zawarte pomiedzy ulicami Kruszwicka,
gen. Leopolda Okulickiego i wzdtuz ulicy Mistrzejowickiej. Cz¢$¢ potozona najblizej
osiedla Piastéw to budynki pigcio- i 11-kondygnacyjne oraz obiekty ustugowe, ktére
uzupelniajg osiedle Piastéw oraz caly zespét osiedli Mistrzejowice i faczg si¢ z obsza-
rem zabudowy jednorodzinnej. Najbardziej wysuniety na wschéd teren jednostki to
teren zielony, dochodzacy do linii kolejowe;.

Niewatpliwie najistotniejszy w kontekscie omawianego opracowania jest wspomnia-
ny zesp6t czterech osiedli zaprojektowanych w 1963 r. w ramach konkursu architekto-
nicznego. Konkurs wygral profesor Witold
Ceckiewicz wraz ze wspélpracownikami:
Jerzym Gardulskim, Marig Czerwinska
i Marig Rekaszys. Gléwnymi projektanta-
mi w zakresie architektury byli Maria i Jerzy
Chronowscy, natomiast gléwnym urbanista
zostata Maria Czerwiriska!®.

Koncepcja konkursowa byta w owych
czasach koncepcja pionierska, a zesp6l osie-

dli nalezy do katalogu osiedli o charakterze

spolecznym, powstatych jako kontynuacja

40 M. Wtodarczyk, M. Wtodarczyk, op. cit.
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modernistycznej mysli urbanistycznej'*. Zespét planowany byt
na ok. 40 000 mieszkancéw. W zamysle projektantéw osiedla
mialy by¢ powigzane w grupy za pomoca dwéch centréw ustu-
gowych — pomiedzy osiedlami Tysiaclecia i Ztotego Wieku (zre-
alizowane) oraz pomiedzy os. Bohater6w Wrzesnia i Piastéw
(czgsciowo zrealizowane). Budowe osiedli zaczgto pod koniec
lat 60., ale wigkszo$¢ zabudowy mieszkaniowej powstala w la-
tach 70. 1 tworzg ja, zgodnie z wezesnymi wytycznymi, jedy-
nie dwa typy budynkéw: o wysokosci pieciu i 11 kondygnacji.
Zespot osiedli Mistrzejowice ma czytelny zamyst kompozy-
cyjny, czytelne granice przestrzenne, bogaty program ustugowy.
Wydaje sig, ze osiedla sgsiadujace z konkursowym zalozeniem, takie jak os. Kom-
batantéw i os. Oswiecenia, a takze zespoly umownie nazwane osiedlem Mistrzejowic-
kim, dopelnity uktad przestrzenny i funkcjonalny jednostki urbanistycznej Mistrzejowi-
ce iz czasem stworzyly sp6jng catosé. Wraz z uptywem czasu te struktury nabyly cech
struktury miejskiej. Nalezy wspomnie¢, ze w XXI w. nastepuje intensywne inwestowanie
w obszary po pélnocnej stronie osiedli Piastéw i Bohateréw Wrzesnia, juz w jednostce

urbanistycznej Batowice.

Nr 106. Jednostka urbanistyczna Batowice
Jednostka jest przedtuzeniem jednostki Mistrzejowice w kierunku péinocnym, a jej péinoc-
ng granicg jest linia kolejowa i granice administracyjne Krakowa. Jest obszarem przewidzia-
nym pod rozwdj miasta z dominujgcg zabudows mieszkaniowsa i stanowi naturalng konty-
nuacje jednostki Mistrzejowice. Zwiazki funkcjonalno-przestrzenne wzmacnia ruchliwa
ulica Piasta Kolodzieja, ktéra przebiega w kierunku poludnie—péinoc przez obie jednostki.
Obecnie (marzec 2022) na terenie jednostki Batowice przewazaja grunty rolne i tereny
zielone, ktdre sa ekspansywnie zabudowywane deweloperskimi zespotami mieszkaniowy-
mi o bardzo duzej skali, niewykorzystujacymi potencjalu naturalnego krajobrazu jednostki.
Oceny jednostki dokonujemy tu na podstawie obecnego stanu zainwestowania, mozna za-
tem stwierdzi¢, ze dotychczasowe dzialania inwestycyjne stoja w sprzecznosci z walorami
obszaru, ktéry mégtby sprzyjac stworzeniu srodowiska mieszkaniowego wysokiej jakosci.

Nr 108. Jednostka urbanistyczna Bienczyce Nowe
Jednostka urbanistyczna Biericzyce Nowe to pasmo osiedli taczacych jednostke Mi-
strzejowice ze strukturg miejska Nowej Huty. W calosci potozone poza promieniem

5 km od centrum Krakowa.

41 M. Karpinska, D. Lesniak-Rychlak, M. Wisniewski, Witold Ceckiewicz. Rozmowy o architekturze, t. 1,
Instytut Architektury, Krakéw 2015, s. 168-171.

MISTRIEJOWICE
Daarun - 1863,

II. 104 Konkursowa wersja
projektu zespotu osiedli
Mistrzejowice.



Il. 105. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Bienczyce na
wspotczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Bienczyc w rejonie dzisiejszych
ulic Cienistej i Kaczencowej.

Il. 106. Centrum Bienczyc na
mapie katastralnej z 1850 .
oraz plan sytuacyjny pokazujacy
granice gminy Bienczyce oraz
lokalizacje gmin sasiednich.
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Obecnie funkcjonuja dwie jednostki urbanistyczne o nazwie Biericzyce: Bienczyce

Nowe i Biericzyce Stare. Dawna wies Biericzyce zlokalizowana byta po czesci w gra-

nicach obu tych jednostek.

Pty i e ety b i 1930

Jednostke Biericzyce Nowe tworzg czy-
telne granice (krawedzie) — od strony po-
tudniowej al. gen. Wiadystawa Andersa, od
zachodu ul. gen. Leopolda Okulickiego, od
wschodu na krétkim odcinku ul. Kocmy-
rzowska. Od strony péinocno-wschodniej
granicg jest ul. Fatimska, a jednostka sasia-
duje z jednostka Biericzyce Stare.

Na terenie jednostki Bieniczyce Nowe
jest szereg wielorodzinnych osiedli moder-
nistycznych wyodrebnionych przestrzennie,
zlokalizowanych wzdluz Plant Biericzyc-
kich, majacych swoje nazwy funkcjonuja-
ce w przestrzeni spolecznej, ujete w spisie
adresowym i w ogélnodostepnych materia-
tach geodezyjnych, np. Google Maps, i in-
nych zrédlach internetowych.

W tej jednostce miesci si¢ réwniez szereg
obiektéw o znaczeniu ponadlokalnym, jak
szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydy-
giera, Zespol Szkét Zawodowych czy hotele.
Te funkcje i obiekty zlokalizowane sg wzdluz
ulic: Stanistawa Mikolajczyka, Obroncéw
Krzyza i Fatimskiej. Tworzg pas intensywnej
zabudowy rozciagajacy si¢ wzdtuz péinoc-
nej granicy jednostki, uzupetniony zespota-
mi/osiedlami zlokalizowanymi po péinoc-
nej stronie ulicy Obronicéw Krzyza (w tym
zespdl/osiedle przy szpitalu i osiedle Zlotej

Jesieni). Najwicksza wartoscig w kategoriach przestrzennych jest uktad urbanistycz-

ny siedmiu osiedli, ktéry powstal, podobnie jak zesp6t osiedli mistrzejowickich, jako

koncepcja konkursowa.

W 1959 r., w wyniku konkursu urbanistyczno-architektonicznego, do realizacji

wybrano koncepcje autorstwa warszawskiej architektki Jadwigi Guzickiej z zespolem,

w ktdrej za projekt urbanistyczny odpowiadali Anna Basista, Jan Lewandowski i Alek-

sander Trzecieski, a za architekture budynkéw Kazimierz Chodorowski, Stefan Golonka,



ANALIZY | STOPNIA DLA 0BSZARU KRAKOWA

Olgierd Krajewski oraz konstruktor dr inz.
Tadeusz Kantarek'2. Zespodt projektowany
byl na ok. 30 tysi¢cy mieszkadcéw i powsta-
wal sukcesywnie w latach 1962-1979.
Uktad urbanistyczny tworza nast¢puja-
ce osiedla: os. Strusia, os. Kalinowe, os. Na
Lotnisku, os. Wysokie, os. Kazimierzow-
skie, os. Jagielloniskie, os. Przy Arce, wszyst-
kie ulokowane po dwéch stronach zielonego
pasma nazywanego Plantami Biericzycki-
mi. Wprawdzie caly wydluzony uktad prze-
strzenny powigzany jest wyraznie plantami,
jednak uktad komunikacyjny dzieli obszar
zabudowany na uktady ,,dwéjkowe” — osiedla Strusia i Kalinowe, osiedla Na Lotnisku
i Wysokie, osiedla Kazimierzowskie i Jagielloriskie oraz zamykajace calg strukture osie-
dle Przy Arce, zlokalizowane w najwezszej czesci pasma, w bezposrednim sgsiedztwie

struktury miejskiej starej Nowej Huty.

Nr 109. Jednostka urbanistyczna Bienczyce Stare

Jednostka polozona jest poza promieniem 5 km od centrum Krakowa. Ograniczaja ja
ulice: od strony péinocnej Karola L.owiriskiego, od strony wschodniej Kocmyrzowska
a od strony zachodnio-poludniowej Fatimska i ul. Obronicéw Krzyza.

Centrum wsi Bieficzyce ulokowane bylo w rejonie ulic Cienistej i Kaczencowej i teren
ten jest obecnie w granicach jednostki urbanistycznej Biericzyce Stare. Uklad urbani-
styczny starej wsi jest czytelny fragmentarycznie w rejonie ulicy Kaczericowej i pozo-
stalego tam stawu.

Obecnie charakterystyczne dla jednostki funkcje rozmieszczone sa w formie pasm.
Teren potozony przy ul. Lowiniskiego to teren przemystowo-skladowy, z szeregiem
firm, zajmujacy nieco ponad polowe obszaru jednostki. Kolejno w kierunku poludnio-
wo-zachodnim znajduje si¢ pasmo terenéw zielonych z ogrédkami dziatkowymi, a za
nim pasmo zabudowy mieszkaniowej, jedno- i wielorodzinnej, blokowej. W granicach
tej jednostki zlokalizowane sg wazne obiekty i funkcje o charakterze ponadlokalnym,
jak kosciot pw. Matki Bozej Krolowej Polski, Bienczycki Plac Targowy i hospicjum $w.
Lazarza. W przestrzeni daje si¢ wyréznic¢ zgrupowanie zabudowy wielorodzinnej w re-
jonie ulic Fatimskiej i Cienistej, ktére tworzg osiedle. Wydaje si¢, ze wskazana bytaby
korekta granic jednostek i wlaczenie tego osiedla oraz wymienionych powyzej obiek-

téw do jednostki Biericzyce Nowe.

42 M. Wiodarczyk, M. Wtodarczyk, op. cit.

Il. 107. Schemat kompozycyjny
osiedli bierczyckich pokazujgcy
takze zarys Plant Bienczyckich.



Il. 108. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Zestawice na
wspodtczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Zestawic w dolinie potoku
Baranowka.

Il. 109. Centrum Zestawic na
mapie katastralnej z 1848 r.
oraz plan sytuacyjny pokazujgcy
granice gminy Zestawice

i lokalizacje gmin sasiednich.
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Nr 110. Jednostka
urbanistyczna Zestawice
Péinocng granicy jednostki jest granica ad-
ministracyjna Gminy Krakéw oraz ulica
Gustawa Morcinka. Od strony poludniowe;
teren graniczy z jednostka Wzgérza Krze-
slawickie. Jednostka urbanistyczna Zestawi-
ce w caloéci polozona jest poza promieniem
5 km od centrum Krakowa. Na jej terenie
przewazajg obszary rolnicze i towarzyszaca
im zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca,
o charakterze podmiejskim i wiejskim, roz-
wijajaca si¢ wzdtuz ulic i drég dojazdowych.

Wies Zeslawice, niegdy$ wlasnos¢ cyster-
s6w z Mogily, zostata w 1949 r. czg¢$cia mia-
sta Nowa Huta, a od 1 stycznia 1951 r. jest
czescig struktury administracyjnej Krakowa.

Elementy krajobrazowe najbardziej cha-
rakterystyczne dla jednostki to zbiorniki
wodne z uj¢ciem wody pitnej — Zbiornik Ze-
slawice nr 1 i Zbiornik Zestawice nr 2 oraz
teren po kopalni itéw. Oba zbiorniki wodne
tylko w czegsci objete sa jednostka urbani-
styczng nr 110. Pélnocne ich fragmenty sa
poza granicami administracyjnymi Gminy
Miejskiej Krakow.

Tereny wokét zbiornikéw sg wykorzysty-

¥
¥

wane przez mieszkaricéw osiedli Mistrzejo-
wice jako tereny spacerowe i rekreacyjne. Te-
ren pokopalniany jest w rekach prywatnych i inwestor przystapit do rekultywacji terenu
ze wzgledu na zanieczyszczenie gleby. Teren po kopalni, wg obowiazujacego MPZP
2 2009 r., przeznaczony jest nadal na funkcje wydobywcze i cz¢sciowo pod zabudowe
jedno- i wielorodzinng, a wedtug dokumentu Kierunki rozwoju i zarzqdzania terenami
zieleni w Krakowie na lata 2019-2030" przeznaczony jest na zielen urzadzona.

43 https://zzm.krakow.pl/kriztz.html, dostep: 22.04.2022.
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Nr 111. Jednostka urbanistyczna Wzgérza Krzestawickie

Jest to jednostka z dominujacg funkcja mieszkaniows, z charakterystycznym, boga-
tym uksztaltowaniem terenu, polozona poza promieniem 5 km od centrum Krako-
wa, w pélnocnym pasie gminy. Wschodnig cze¢$é jednostki zajmuje zabudowa wielo-
rodzinna, zachodnia jednorodzinna, a pomie¢dzy nimi zlokalizowany jest duzy obszar
ogrédkéw dziatkowych.

Obecnie nazwa Krzestawic pojawia siec w dwéch jednostkach — Wzgérza Krzesta-
wickie i Krzestawice. Historyczne centrum wsi bylo zlokalizowane na terenie obecnej
jednostki urbanistycznej Krzestawice. W ramach jednostki Wzgérza Krzestawickie (w jej
czgsci wschodniej) usytuowany jest zesp6t osiedli popularnie zwany osiedlem Wzgé-
rza Krzestawickie i traktowany w wielu opracowaniach jako jedna struktura. W rze-
czywisto$ci sktada si¢ on z osiedla Na Wzgoérzach (po wschodniej stronie) i osiedla Na
Stoku (w zachodniej czgsci).

Calos¢ zatozenia skomponowana jest po dwéch stronach miejskiego parku — o na-
zwie Zielony Jar Wandy. Tereny zieleni parkowej uzupelnia zielen wysoka wokot for-
tu 49 ,Krzestawice”. Nazwy osiedli nawigzuja do pagérkowatego uksztaltowania tere-
nu. Zabudowa zorientowana jest na poludnie, zgodnie z kierunkiem opadania terenu.

Projekt sporzadzony przez zespé6t pod kierunkiem Wiadystawa Leonowicza otrzy-
mal w 1962 r. nagrode I stopnia Komitetu
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury™.
Osiedle Na Wzgérzach zbudowane zostalo
w latach 60. XX w. Ma kompozycje zatozo-
ng przez projektantéw, wynikajaca z zasad
urbanistycznych obowiazujacych w okresie,
w ktérym powstalo, a takze, przede wszyst-
kim, ze specyficznych warunkéw terenowych.
Na terenie osiedla zlokalizowany jest ko$ci6t
Milosierdzia Bozego, bedacy lokalng domi-

nantg i waznym punktem kompozycyjnym.
Osiedle Na Stoku powstato pézniej,
w latach 70., a z racji atrakcyjnego polozenia i dostgpnych, wolnych terenéw jest roz-
budowywane. Po stronie zachodniej duzg czes¢ jednostki urbanistycznej zajmuje ob-
szar zabudowy jednorodzinnej.
Jednostka ze wzgledu na uksztattowanie terenu i uktad komunikacyjny (biegnaca od
potudnia linia kolejowa i bocznica, przebieg ul. Eowinskiego) jest odizolowania prze-
strzennie i funkcjonalnie. Problem ten bedzie si¢ zapewne poglebiat wskutek realizacji

péInocnej obwodnicy Krakowa, powielajacej przebieg ul. Eowiniskiego.

4 M. Wiodarczyk, M. Wtodarczyk, op. cit.

Il. 110. Schemat kompozycyjny
os. Na Wzgorzach i Na Stoku.
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Nr 112. Krzestawice

Jednostka sasiaduje od strony zachodniej z jednostka Biericzyce Stare i ma podobny

charakter, z duzg iloscia terenéw zielonych i zespolami zabudowy jednorodzinnej o cha-

rakterze podmiejskim i wiejskim. Od strony wschodniej graniczy z terenami kombi-

natu metalurgicznego, a od zachodniej przylega do miejskiej struktury starej Nowej

o st i o s e s Kk w i 140

I.111. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Krzestawice na
wspdtczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Krzestawic w rejonie dzisiejszej
ulicy Wankowicza.

II. 112. Fragment centrum
Krzestawic na mapie
katastralnej z 1850 r. oraz plan
sytuacyjny z pokazaniem granic S T e
gminy Krzestawice i lokalizacja
gmin sasiednich.

7

Huty. Potozona jest w calo$ci poza promie-
niem 5 km od centrum Krakowa.

Historycznie jest to stara wies, lezaca na
lewym, wschodnim brzegu rzeki Dtubnia.
Wazne kulturowo i przestrzennie obiekty
to dworek Jana Matejki (z przetomu XVIII
1 XIX w.) oraz kosciét pw. §w. Jana Chrzci-
ciela (z XVII w.). Zachowalo sie takze kilka
starych chatup. Przedstawione na mapie ar-
chiwalnej z 1850 r. centrum wsi Krzestawi-
ce bylo zlokalizowane w rejonie obecnej ul.
Warikowicza, w granicach jednostki urbani-
stycznej Krzestawice.

Obecng jednostke urbanistyczng Krze-
stawice wyréznia pasmo rekreacyjno-sporto-
we biegnace z péinocy na potudnie i okala-
jace od péinocy i wschodu strukture miejska
starej Nowej Huty. Pasmo to bedace niegdys
strefg izolacyjng pomiedzy kombinatem me-
talurgicznym a osiedlami mieszkaniowymi
dochodzi do Wisly i jest kontynuowane po
jej drugiej stronie. W ramach tego pasma,
w granicach jednostki urbanistycznej Krze-
slawice, zlokalizowany jest stadion sportowy
KS Wanda oraz teren rekreacyjny wzdtuz
Dtubni i wokét parku przy Zalewie Nowo-
huckim. Przedtuzeniem tego pasma jest te-
ren ogrédkéw dziatkowych zawartych juz
w sgsiedniej jednostce Ogrodki.

Funkgje jednostki Krzestawice wzboga-
cajg Grodzki Urzad Pracy oraz zaklady i fir-
my, zlokalizowane we wschodniej czesci jed-
nostki w bezposrednim sgsiedztwie terenéw

Huty Mittal.



ANALIZY | STOPNIA DLA 0BSZARU KRAKOWA wgg

Nr 114. Kantorowice

Granicg péinocng jednostki jest granica ad-
ministracyjna Gminy Miejskiej Krakéw, a od
poludnia sgsiaduje ona z jednostka Zesta-
wice. Jednostka urbanistyczna obejmujaca
teren dawnej wsi Kantorowice jest jednost-
ka o jednorodnym charakterze, z przewaga
terenu rolniczego, ze skupiskami zabudowy
jednorodzinnej typu wiejskiego i podmiej-
skiego wzdluz drég. Krajobraz jednostki jest
kontynuacja krajobrazu Zestawic. Jednost-
ka polozona jest w calosci poza promieniem
5 km od centrum Krakowa.

Kantorowice, niegdys wie§ bedaca wia-
snoscia duchowng opactwa Cysterséw
w Mogile, do 1951 r. byta podkrakowska
osada wiejska. W 1951 r. Kantorowice zo-
staly wlaczone do Krakowa'*. Wyrézniaja-
cym budynkiem w okolicy jest wybudowany
w latach 1985-1986 kosciét pod wezwa-
niem $w. Stanistawa, Biskupa i Meczen-
nika. Teren objety przez jednostke urbani-
styczng Kantorowice w gtéwnych zarysach
odpowiada zasiggowi wsi przedstawionemu
na planie historycznym.

Nr 133. Ogrodki

Jednostka urbanistyczna ma jednorodny cha-

e oA
A,@Kd’n”rorotwi‘ce‘ 3

—y

II. 113. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Kantorowice

na wspotczesnej mapie
Krakowa ze wskazaniem
najstarszego, historycznego
centrum Kantorowic w rejonie
dzisiejszej ulicy Zakole.

Il. 114. Centrum Kantorowic

na mapie katastralnej z 1850 r.
oraz plan sytuacyjny pokazujacy
granice gminy Kantorowice

i lokalizacje gmin sasiednich.

rakter i wyrazne krawedzie w postaci ulicy Bulwarowej od strony starej Nowej Huty, alei

Solidarnosci od péinocy, ulicy Ujastek Mogilski od strony kombinatu i al. Jana Pawta I1

od poludnia. Jest to najbardziej wysunigta na poludnie jednostka obszaru badawczego

nr 9. Jest kontynuacja zielonego pasma pomiedzy strukturg miejska starej Nowej Huty

a kombinatem metalurgicznym. Wigksza jej cze¢s$¢ zajmuja ogrédki dziatkowe ROD

Wanda, pozostalg — tereny zieleni nieurzadzone;.

45 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article kantorowice-1929.html, dostep: 22.04.2022.
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3. SZCZEGOLOWE OPISY WYROZNIONYCH ZESPOLOW
OSIEDLI | OSIEDLI ZE WSKAZANIEM CECH
ISTOTNYCH W KONTEKSCIE CHARKTERYSTYKI
UJETE) W TABELI MACIERZY

ZESPOL OSIEDLI MISTRZEJOWICE

Analiza zespolu osiedli Mistrzejowice, zaréwno ujetych w wersji konkursowej, jak i po-
wstajacych w pézniejszym okresie, pozwala na stwierdzenie, ze z uplywem czasu osie-
dla te stworzyly strukture miejska, nie zatracajac jednoczesnie charakterystycznego
uktadu koncepcji pierwotnej. Obszar ten jest dobrym przykladem wlaczania struk-
tur osiedli spolecznych w uklad miejski. Charakterystyczne jest utrzymanie i rozwi-
janie zasady zielonych korytarzy pomiedzy osiedlami w postaci Plant Mistrzejowic-
kich i parku Tysigclecia, wspomaganych obszarami fortéw, oraz duza ilos¢ zadbanej
zieleni migdzyosiedlowej. Nalezy tez zwréci¢ uwage na negatywne zjawiska, takie jak
postepujaca zabudowa po péinocnej stronie osiedli Piastow i Bohateréw Wrzesnia,
ktérej skala i intensywnos¢ zaprzeczaja oczekiwaniom wynikajacym z zasad projek-

towania zréwnowazonego.

OSIEDLE TYSIACLECIA

Osiedle powstato przed 1989 r. Zbudowano je w pierwszym etapie (razem z os. Zto-
tego Wieku) powstawania zespotu osiedli Mistrzejowice wg projektu wykonanego
przez zespot pod kierunkiem W. Ceckiewicza'* (cale zatozenie powstawalo w la-
tach 1968-1973). Zlokalizowane jest poza promieniem 5 km od centrum Krakowa,
jednak w strefie stycznej do okregu wyznaczajacego te odleglosé. Figuruje w bazie
adresowej jako osiedle.

Osiedle ma wyraziste krawedzie. Tworzg je: od péinocy ulica ksiedza Jancarza, od
wschodu ulica Wislicka, ale réwniez uktad zabudowy, od potudnia na krétkim odcin-
ku, al. gen. Wladystawa Andersa, a od zachodu krawedzig jest wyraziste uksztattowa-
nie terenu, zagi¢bienie, w ktorym zlokalizowany jest park Tysigclecia. Oddziela on to
osiedle od powstalego znacznie pézniej osiedla Oswiecenia.

Osiedle Tysigclecia ma czytelny uktad kompozycyjny, wykorzystujacy walory lo-
kalizacji. Zlokalizowane jest na terenie atrakcyjnym pod wzgledem topograficznym.
Zabudowa rozwija si¢ ,wzdluz warstwic”, otaczajac najwyzsze na tym obszarze wznie-
sienie. Istotne jest, czytelne w kompozycji, centrum ustugowe spinajace to osiedle

z osiedlem Ztotego Wieku.

46 M. Karpinska, D. Le$niak-Rychlak, M. Wisniewski, op. cit.
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Najwazniejszym i charakterystycznym elementem kompozycji osiedla jest zreali-
zowany w roku 1983 kosciél pod wezwaniem $w. Maksymiliana Marii Kolbego, zlo-
kalizowany w wyzszej cze¢sci osiedla i widoczny w panoramach.

Na osiedlu wystepuje wylacznie zabudowa wielorodzinna. Podstawowy typ bu-
dynku to klatkowiec o wysokosci pieciu kondygnacji. Zabudowe uzupetnia grupa 12
punktowcéw nazywanych ,puchatkami” o wysokosci réwniez pieciu kondygnacji, a od
zachodu nieco pézniejsza grupa kilku 11-kondygnacyjnych budynkéw — pieciu klat-
kowych i trzech punktowych.

Zaréwno czytelne zalozenia kompozycyjne, jak i wieloletnie funkcjonowanie i cia-
gly rozwéj miaty wplyw na to, ze na osiedlu jest czytelny i spéjny system przestrze-
ni publicznych prowadzacych w kierunku centrum ustugowego i zespotu parkowego.

Obiekty ustug podstawowych tworzg zwarty zesp6t, zgodnie z zasadami zatozonymi
przez projektantéw. Podstawowe centrum ustugowe zlokalizowane jest zgodnie z pro-
jektem po stronie péinocnej, na styku z osiedlem Ziotego Wieku, i przez wiele lat byto
gléwna koncentracja ustug dla zespotu osiedli Mistrzejowice. Uslugi o§wiaty i inne roz-
mieszczone s3 punktowo na catym obszarze. W miare rozwoju tych obszaréw powstaly
nowe skupiska obiektéw ustugowych w bezposrednim sasiedztwie, na os. Kombatan-
téw i os. O$wiecenia, a takze obiekty pawilonowe typu Biedronka. Wazng cecha osie-
dla jest dobra dostepnos¢ terenéw rekreacyjnych i otwarcie na pasmo parku Tysiaclecia.

Osiedle, poniewaz posiada program funkcjonalny, moze by¢ rozwazane jako sa-
modzielne, jednak w uktadzie przestrzennym wyczuwalne sa zwigzki, ktére powodu-
ja, ze mozna je takze zaliczy¢ do zespolu czterech osiedli, chociaz najblizsze zwiazki
widoczne s3 z osiedlem Ztotego Wieku i pézniej powstatym osiedlem Oswiecenia od
strony zachodniej.

Bez watpienia osiedle jest osiedlem integralnym. Nalezy tez podkresli¢ integralnos¢
calego zalozenia czterech osiedli.

OSIEDLE ZLOTEGO WIEKU
Osiedle powstato przed 1989 r., w pierwszym etapie (razem z os. Tysiaclecia) powsta-
wania zespolu osiedli Mistrzejowice wg projektu zespotu pod kierunkiem W. Ceckie-
wicza. Jest blizniaczym osiedlem w stosunku do osiedla Tysiaclecia i powigzane z nim
centrum ustugowym.

Osiedle jest zlokalizowane poza promieniem 5 km od centrum Krakowa, jednak
w strefie stycznej do okregu wyznaczajacego odlegtosé 5 km. Figuruje w bazie adre-
sowej jako osiedle.

Osiedle ma wyraziste krawedzie. Tworzg je: od péinocy uksztaltowanie terenu, fort
i struktura zabudowy, za ktérymi rozciagaja si¢ tereny rolnicze. Od wschodu osiedle
graniczy z Plantami Mistrzejowickimi. Od strony poludniowej osiedle przylega do ulicy

ks. Jancarza i sgsiaduje ze znajdujacym si¢ po drugiej stronie ulicy osiedlem Tysiaclecia.
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Od zachodniej strony granica terenu objetego niegdy$ koncepcja konkursows jest ulica
Teodora Parnickiego. Oddziela ona to osiedle od powstalego znacznie pézniej obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i niewielkiego obszaru zabudo-
wy mieszanej. Te nowe zespoly zlokalizowane sa przy ulicy ksiedza Mikotaja Kucz-
kowskiego, uzupetniajg od zachodu jednostke urbanistyczng Mistrzejowice i sasiaduja
bezposrednio z jednostka urbanistyczng Pradnik Czerwony.

Osiedle ma czytelny uktad kompozycyjny wykorzystujacy walory lokalizacji. Zlo-
kalizowane jest na terenie atrakcyjnym pod wzgledem uksztattowania i nachylenia te-
renu, a cechg charakterystyczng terenu jest fort 48 ,Batowice”, usytuowany w najwyzej
polozonym miejscu. Budynki klatkowe ulozone sg pasmowo i otaczaja najwyzsze na
tym obszarze wzniesienie z posadowionym na nim fortem. Budynki wysokie stanowig
widoczny element panoramy.

Na osiedlu, w granicach objetych przez projekt konkursowy, wystepuje wylacznie
zabudowa wielorodzinna. Podstawowy typ budynku to klatkowiec o wysokosci pieciu
kondygnacji. Zabudowe uzupelniajg dwie grupy budynkéw, grupa 12 ,,puchatkéw”, po-
dobnie jak na osiedlu Tysigclecia o wysokosci pigciu kondygnacji oraz o$miu 11-kon-
dygnacyjnych budynkéw zlokalizowanych po dwéch stronach fortu i podkreslajacych
to najwyzej polozone miejsce.

Mozna powtdrzyé stwierdzenie z opisu osiedla Tysiaclecia, ze na osiedlu jest czy-
telny i sp6jny system przestrzeni publicznych prowadzacych w kierunku centrum ustu-
gowego 1 parkowego zespolu przy forcie.

Uslugi sg skoncentrowane i zwarte, zgodnie z zasadami zalozonymi przez zespot
projektantéw. Podstawowe centrum ustugowe zlokalizowane jest zgodnie z projektem
po stronie potudniowej, na styku z osiedlem Tysiaclecia, i przez wiele lat tworzylo gtéw-
ng koncentracje ustug dla calego zespotu osiedli Mistrzejowice. Ustugi oswiaty i inne
rozmieszczone s punktowo na terenie catego osiedla. W miare rozwoju tych obszaréw
powstaly nowe skupiska obiektéw ustugowych wzdtuz ulicy ks. Jancarza.

Réwniez to osiedle moze funkcjonowaé samodzielnie, na co wskazuje program
ustugowy, jednak w uktadzie przestrzennym i kompozycji wyczuwalne sg zwiazki, ktére
powodujg, Ze mozna je traktowac jako czg$¢ zespolu czterech osiedli.

Osiedle, w granicach wynikajacych z koncepcji konkursowej, jest osiedlem inte-
gralnym, chociaz pelna integralno$¢ koncepcji widoczna jest w catym zespole czterech

osiedli mistrzejowickich.

OSIEDLE BOHATEROW WRZESNIA

Osiedle Bohateréw Wrzesénia to trzecia w kolejnosci powstawania czg¢s¢ zespolu osie-
dli Mistrzejowice, objeta koncepcja konkursows. Osiedle powstato przed 1989 r.,
w latach 70. XX w. Nazwa osiedla wystepuje w bazie adresowej i jest réwniez uzy-

wana zwyczaj OWO.
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Krawedzie osiedla sg czytelne. Od wschodu tworzy je ulica Piasta Kolodzieja, od
poludnia ul. gen. Franciszka Kleeberga. Od strony zachodniej granice tworzg Planty
Mistrzejowickie. Od péinocy osiedle zamyka struktura 11-kondygnacyjnej zabudowy
mieszkaniowej oraz zlokalizowany na granicy kosciél pw. Matki Bozej Nieustajacej
Pomocy. Za péInocna granica rozpoczyna sie teren jednostki urbanistycznej Batowice,
w tej czesel sg to gléwnie tereny rolnicze.

Osiedle rozwija si¢ w kierunku potudnie—péinoc, a od strony wschodniej, wzduz
ulicy Piasta Kolodzieja, sasiaduje z osiedlem Piastéw. Tworzy z nim blizniaczy uktad,
podobnie jak osiedla Tysiaclecia i Zlotego Wieku. Kompozycja osiedla jest w miarg
czytelna, z widoczng na poczatkowym odcinku osig péinoc—potudnie. Niewielkie zmia-
ny, jakie nastapily w trakcie realizacji w stosunku do koncepcji konkursowej, odbily
si¢ negatywnie na ukladzie przestrzennym. Porzadek kompozycyjny zostal zachowa-
ny w poludniowej i wschodniej czesci, a obszar péInocno-zachodni ulegl przeksztat-
ceniom. Pojawily sie niewielkie zespoly zabudowy zrealizowane po 1989 r. jako do-
geszezenia istniejacej struktury osiedlowej. Mimo to na osiedlu widoczny jest czytelny,
spéjny system przestrzeni publicznych zaréwno w kierunku pétnoc—potudnie do cen-
trum osiedlowego i wzdluz ulicy Piasta Kolodzieja, jak i w kierunkach poprzecznych
do Plant Mistrzejowickich.

Osiedle ma bardzo dobry dostep do ustug rozwijajacych si¢ w formie zwartej w cen-
trum osiedla i pasma wzdtuz ulicy Piasta Kolodzieja. Skupiska ustug uzupelniaja ustu-
gl rozproszone, szkoly, przedszkola, tereny rekreacyjne. Istotng cechg osiedla jest bez-
posrednie sgsiedztwo obszaru po potudniowej stronie, zabudowanego juz po 1989 r.,
pomiedzy ulicami Kleeberga i Srebrnych Orléw. Teren ten, przewidziany w koncepcji
konkursowej na centrum ustugowe wyzszego stopnia, przez wiele lat pozostawat nie-
zabudowany, pelniac rol¢ nieformalnych mistrzejowickich blon. Ostatecznie jednak
powstala tam wysoka i bardzo intensywna zabudowa, w formie kwartaléw, o funkeji
mieszkaniowej i ustugowej z niewielka iloécia przestrzeni publiczne;.

Osiedle, tak jak osiedla Tysiaclecia i Zlotego Wieku, moze funkcjonowaé
samodzielnie.

Ruchliwa ulica Piasta Kolodzieja, oddzielajaca osiedle od osiedla Piastow, z jednej
strony wymusza pewng autonomi¢ osiedla Bohateréw Wrzesnia, z drugiej strony jej
obecnos¢ buduje ,miejskos¢”, a ulica staje sie waznym elementem systemu przestrzeni
publicznych w calym uktadzie Mistrzejowic.

Osiedle ma cechy osiedla integralnego, jest jednoczesnie czescia integralnego or-

ganizmu zespolu osiedli Mistrzejowice.

OSIEDLE PIASTOW
Ostatnia w kolejnosci powstawania czesé zespolu osiedli Mistrzejowice objeta koncep-

cja konkursows. Powstala przed 1989 r., w latach 70. XX w. Osiedle w catosci polozone
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jest na terenie poza promieniem 5 km od centrum miasta. Nazwa osiedla funkcjonuje
w spisie adresowym, jest tez uzywana zwyczajowo.

Krawedzie osiedla sg zréznicowane. Od zachodu wyrazng krawedzig jest ulica Piasta
Kotodzieja, od potudnia czg¢sciowo ul. Kruszwicka, przechodzi ona jednak w krawedz
wyznaczong przez zabudowe wielorodzinng. Krawedz péinocna wyznaczona jest przez
wysokie budynki mieszkalne i zieleri przy forcie. Za tg granicg wyznaczona jest kolejna
jednostka urbanistyczna, Batowice, intensywnie na tym odcinku zabudowywana. Osie-
dle najbardziej wysuniete na wschéd z czwérki osiedli mistrzejowickich, sasiaduje od
strony zachodniej z os. Bohateréw Wrzesnia. W zamysle konkursowym miato tworzy¢
z tym osiedlem pare osiedli sprzezong przestrzennie za pomocg centrum uslug pod-
stawowych, zlokalizowanych przy ul. Piasta Kotodzieja.

Uktad kompozycyjny jest czytelny, podobny do uktadu osiedla Zlotego Wieku, wy-
korzystujacy ciekawe uksztaltowanie wznoszacego si¢ ku pélnocy terenu, zakorniczony
fortem i starodrzewem fortu 48a ,Mistrzejowice”. Ostateczne zalozenie w zasadzie od-
powiada koncepcji konkursowej. Ciagi budynkéw blokowych pieciokondygnacyjnych
kontynuuja linie zabudowy os. Bohateréw Wrzesénia i otaczaja najwyzsze partie terenu,
czytelnie zamykajac kompozycije od strony wschodniej.

W najwyzej polozonej czgici zlokalizowano grupe kilkunastu budynkéw 11-kon-
dygnacyjnych, widocznych w panoramie.

Uzupetnieniem uktadu urbanistycznego jest obszar mieszkaniowy zabudowy mie-
szanej (jedno- i wielorodzinnej) powstaty po 1989 r., zlokalizowany pomig¢dzy ulicami
Kruszwicka i gen. Leopolda Okulickiego. Wedtug internetowych serwiséw mapowych
cze$é tego obszaru wskazywana jest jako osiedle Mistrzejowice.

Ranga zachodniej krawedzi osiedla, jaka jest ulica Piasta Kolodzieja, powoduje, ze
ta ulica jest gléwng osig systemu przestrzeni publicznych. Nie ma czytelnego rozpro-
wadzenia systemu wewnatrz osiedla. Mozna uznad, ze system przestrzeni publicznych
jest fragmentaryczny.

Na osiedlu nie zostalo zrealizowane centrum ustugowe pomiedzy os. Piastéw i os.
Bohateréw Wrzesnia, przewidywane w koncepcji pierwotnej. Osrodek ustugowy po-
wstal na osiedlu Bohateréw Wrzegnia, natomiast po stronie os. Piastow rozwinetly sie
ustugi wzdtuz ulicy Piasta Kolodzieja, gdzie przebiega linia tramwajowa. Ustugi o$wiaty,
zdrowia i inne rozmieszczone s3 punktowo. Nastapil réwniez rozwéj drobnych ustug
wzdtuz ul. Kruszwickiej. Rozktad ustug nalezy uznac za rozproszony.

Mozna stwierdzié, ze osiedle Piastéw ma wigkszo$¢ cech osiedla integralnego, be-

dac jednoczesnie czgscig integralnego zespotu osiedli Mistrzejowice.

OSIEDLE KOMBATANTOW
Osiedle jest strukturg urbanistyczng wiaczong do jednostki urbanistycznej Mistrze-

jowice i polozne jest na jej poludniowo-wschodnim obrzezu. Powstalo na terenie
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przeznaczonym w koncepcji konkursowej osiedli Mistrzejowice na centrum ustu-
gowe wyzszego rzedu.

Teren zostal zabudowany pod koniec lat 80. XX w., jednak przed 1989 r. Lezy, tak
jak inne osiedla zespolu Mistrzejowic, tuz poza promieniem 5 km od centrum miasta.
W spisie adresowym funkcjonuje jako osiedle.

Osiedle ma czytelne krawedzie, ktére tworzg ulice: Wislicka, Srebrnych Ortéw
i gen. Leopolda Okulickiego. Ma tez czytelny ukiad kompozycyjny, z wewnetrznym
pasmem zieleni publicznej, w ktérym zlokalizowane jest m.in. przedszkole. Obszar ma
bardzo wyrazna forme wrzecionowata, zajety jest w polowie przez obiekty ustugowe
i administracyjne, w polowie przez zabudowe wielorodzinng. Obiekty ustugowe sta-
nowig uzupelnienie oferty ustug dla osiedli Mistrzejowice. Inne ustugi rozlokowane
sa punktowo w sgsiedztwie.

Osiedle jest niewielkie, stad system przestrzeni publicznych wydaje sie wystarcza-
jacy i mozna okresli¢ go jako spéjny, chociaz w duzym stopniu tworzg go zewnetrz-
ne ulice i ciagi piesze. Funkcjonuje przestrzennie raczej jako czesé wigkszego zespotu

osiedli mistrzejowickich, dlatego jest osiedlem zwyczajnym.

OSIEDLE MISTRZEJOWICE

Grupa réznych zespoléw zabudowy posiadajaca czytelne krawedzie, co jest wskazaniem
do uznania tego obszaru za osiedle. Zajmuje wydluzony obszar, a krawedzie tworza: od
poludnia ulica gen. Leopolda Okulickiego, od péinocy ulica Kruszwicka, od zachodu
zamyka je rondo Piastowskie. Od strony wschodniej zabudowa wielorodzinna prze-
chodzi w jednorodzinng, tworzac z nig czytelng calo$¢ ograniczona od strony wschod-
niej ulicg Mistrzejowicka.

Osiedle ma zabudowe niejednorodna, zaréwno pod wzgledem czasu powstania, jak
i form zabudowy. Zachodnig czg$¢ tworza budynki powstate przed 1989 r., we wschod-
niej czesci pojawiaja sie dogeszczenia powstate po 1989 r. oraz zabudowa jednorodzin-
na z réznych okreséw.

Osiedle, tak jak i caly zespol Mistrzejowic, znajduje si¢ poza promieniem 5 km od
centrum Krakowa. Zachodnia cz¢$¢ pojawia sie w adresach budynkéw jako os. Pia-
stéw, wschodnia jako os. Mistrzejowice, ktére réwniez jest ujete w spisie adresowym.

Ulica Kupaty, taczaca ulice Kruszwicka i ul. gen. Okulickiego wydziela zachodnig
cze$¢ osiedla, powstala przed 1989 r., niewielka, ale majaca czytelny uktad kompozy-
cyjny i zaliczang formalnie do os. Piastéw. W tej czgsci wystepuja budynki pigciokon-
dygnacyjne, punktowe, i 11-kondygnacyjne, klatkowe. Zesp6t ma ustugi skoncentro-
wane przy ul. Kruszwickiej.

Czes¢ wschodnia jest zabudowana chaotycznie, tworzg ja rézne grupy budynkéw
wielorodzinnych sprzed 1989 r. i powstale pézniej, pomiedzy ktére od strony wschod-

niej wchodzi zabudowa jednorodzinna. Budynki wielorodzinne to zabudowa klatkowa,
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11-kondygnacyjna i pigciokondygnacyjna. Widoczna jest dysproporcja skali pomig¢dzy
wielorodzinnymi wyzszymi budynkami klatkowymi a drobng zabudowg jednorodzin-
ng szeregowsg i wolnostojaca. W tej czesci wystepuje niewielka ilo§é rozporoszonych
ustug. Mieszkaricy korzystajg z bliskiego sasiedztwa ustug w centrach zespolu osie-
dli Mistrzejowice. W osiedlu brak czytelnych i atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

Mozna uznaé, ze obie czgsci — zachodnia i wschodnia — tworza calo$é wyodreb-
niong przestrzennie, ktéra mozna nazwac osiedlem zwyczajnym, dopelniajacym zespél
osiedli Mistrzejowice.

OSIEDLE OSWIECENIA

Osiedle powstato w latach 1987-1999 i nadal jest rozbudowywane. Mozna je zaliczy¢
do osiedli powstaltych po 1989 r. Polozone jest na granicy promienia 5 km od centrum
miasta. Funkcjonuje w spisie adresowym.

Osiedle ma czytelne krawedzie, ktére tworzg — wymieniany juz park Mistrzejo-
wicki od strony wschodniej, ulica Dobrego Pasterza od strony poludniowej i ul. Fran-
ciszka Bohomolca od strony zachodniej. Dodatkowo, od tej strony przylega do osiedla
jeszcze jeden, niewielki zesp6t zabudowy wielorodzinnej, ktéry wiaczony jest w obreb
jednostki urbanistycznej Mistrzejowice.

Osiedle nie ma czytelnego ukladu kompozycyjnego. Zabudowa tworzy konglomerat
wigkszych i mniejszych zespoléw guasi-kwartatowych. Wystepuje w nim zabudowa wie-
lorodzinna, pieciokondygnacyjna, a w czgéci péinocnej 11-kondygnacyjna. Polozone jest
tak jak wszystkie osiedla mistrzejowickie, w atrakcyjnym, urozmaiconym terenie, w bez-
posrednim sgsiedztwem zielonego pasma parku Tysiaclecia i poprzez ten park sasiaduje
z osiedlem Zlotego Wieku. Nie ma czytelnego systemu przestrzeni publicznych, ktére
wystepuja fragmentarycznie. Osiedle jest wyposazone w podstawowe uslugi w formie
rozproszonej, a w bliskiej odlegtosci zlokalizowane jest centrum handlowe Serenada.

Osiedle nie stanowi integralnej jednostki przestrzenno-funkcjonalnej, mozna je
traktowac jako czes¢ poszerzonego zespolu osiedli mistrzejowickich.

Z racji panujgcego w tym obszarze chaosu przestrzennego nalezaloby t¢ strukture
urbanistyczng nazwaé obszarem mieszkaniowym. Jednak ze wzgledu na to, ze od stro-
ny zachodniej jest ona dopetnieniem przestrzennym osiedla Tysigclecia, doréwnuje mu
obszarem oraz figuruje jako osiedle w spisie adresowym, mozna osiedle O$wiecenia za-
liczy¢ do grupy osiedli zwyczajnych.

ZESPOL OSIEDLI BIENCZYCE NOWE

W sktad zespolu osiedli Biericzyce Nowe wchodzi zasadniczo siedem osiedli ujgtych
w pierwotnej wersji konkursowej. Zauwazalny jest czytelny podzial na dwéjkowe ze-
spoly, rozdzielone ciggami komunikacji i potaczone obszarem zieleni. Charakterystycz-

nym elementem spajajacym osiedla jest atrakcyjny i konsekwentnie rozwijany ciag Plant
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Biericzyckich. Ta cecha jest zbiezna z zaobserwowanymi na osiedlach Mistrzejowice
zielonymi korytarzami. Potencjat Plant Bieniczyckich nie jest wykorzystany w pelni.
Duza ilo$¢ miejsc i urzadzeni sportowych i rekreacyjnych spetnia oczekiwania progra-
mowe, jednak unikalnos¢ tego zalozenia nie jest wykorzystana pod wzgledem estetycz-
nym i architektonicznym. Jest to wskazanie do podjecia w tym obszarze dziatan reha-
bilitacyjnych. Nalezy zauwazy¢, ze sasiedztwo starej Nowej Huty, a takze duzej liczby
obiektéw o charakterze ponadosiedlowym, zlokalizowanych przy ulicach obrzeznych,
stopniowo wplywa na formowanie si¢ w tym obszarze struktury miejskie;j.

OSIEDLE KALINOWE

Osiedle wielorodzinne nalezy do grupy modernistycznych osiedli krakowskich. Powsta-
to przed 1989 r., w latach 1964-1968, w ramach realizacji koncepcji konkursowej ze-
spolu osiedli Biericzyce Nowe. Jest, jak cale pasmo bienczyckie, polozone w niewielkiej
odleglosci poza promieniem 5 km od centrum miasta. Figuruje w spisie adresowym.

Osiedle przylega do jednostki urbanistycznej Mistrzejowice, ma wyraziste krawe-
dzie w postaci ulic gen. Leopolda Okulickiego, Stanistawa Mikolajczyka i Xawerego
Dunikowskiego. Od potudnia krawedz stanowi struktura zabudowy osiedla oraz Plan-
ty Bienczyckie, ktére taczg to osiedle z osiedlem Strusia w wyrazny ukiad dwéjkowy.
Osiedle ma czytelny ukiad kompozycyjny, skupiony woké! wewnetrznego teru zielo-
nego, otwartego w kierunku Plant Bieniczyckich. Osiedle tworzy migdzy innymi pie¢
budynkéw 11-kondygnacyjnych przy ul. Okulickiego, ktére znajduja si¢ na granicy
i niejako wprowadzaja do wnetrza osiedla. Dwie kolejne grupy zabudowy, skupione
po dwu stronach wewnetrznego terenu zielonego, to budynki pigciokondygnacyjne.

Widoczny jest czytelny system przestrzeni publicznych tworzonych przez ulice
okalajace osiedle i wewnetrzy ciag Plant Biericzyckich.

Ustugi typu handlu, rzemiosta i gastronomii rozmieszczone s wzdluz obrzeznych
ulic w formie zwartych zespoléw, a obiekty oswiaty, rekreacji i sportu w zielonym pa-
$mie wewnatrz. Charakterystyczng cechg i wartoscig osiedla jest duza ilo$¢ urzadzo-
nych terenéw zielonych i sportowych przylegajacych do Plant Biericzyckich. Na terenie
osiedla znajduje si¢ szkola podstawowa zlokalizowana przy granicy plant.

Osiedle ma swojg tozsamos$¢ w planie urbanistycznym, jednak ze wzgledu na kon-
sekwentng i czytelng koncepcje sekwencji osiedli wzdluz Plant Bienczyckich jest ele-
mentem wigkszego, integralnego zespotu osiedli Biericzyce Nowe i podzespotu dwéj-
kowego, ktére tworzy z os. Strusia.

Osiedle mozna zaliczy¢ réwniez do grupy osiedli integralnych.

OSIEDLE STRUSIA
Osiedle blizniacze w stosunku do osiedla Kalinowego, potozone po poludniowej stronie

Plant Biericzyckich. Nalezy do grupy modernistycznych osiedli krakowskich, powstato
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przed 1989 r., w latach 1964-1968, w ramach realizacji koncepcji konkursowej zespotu
osiedli Biericzyce Nowe.

Jest, jak cate pasmo bieniczyckie, polozone w niewielkiej odleglosci poza promie-
niem 5 km od centrum miasta. Figuruje w spisie adresowym.

Osiedle przylega do jednostki urbanistycznej Mistrzejowice, ma wyraziste krawedzie
w postaci ulic gen. Leopolda Okulickiego, gen. Wtadystawa Andersa i Xawerego Duni-
kowskiego. Od péinocy krawedz stanowi struktura zabudowy osiedla oraz Planty Bieri-
czyckie, taczace osiedle z osiedlem Kalinowym, z ktérym tworzy wyrazny uktad dwéjkowy.

Nie jest to osiedle duze, ale ma wlasny, czytelny uktad kompozycyjny. Osiedle two-
rzy 12 budynkéw wielorodzinnych, kilkuklatkowych, w tym szes$¢ o wysokosci pigciu
kondygnacji w uktadzie linijkowym w grupach po trzy. Uktad uzupelniajg trzy budynki
kilkuklatkowe o wysokosci 11 kondygnacji, wyraznie otwierajace osiedle w strone Plant
Biericzyckich. Mimo malej skali osiedla na jego terenie znajduje si¢ szkola podstawowa.

Przestrzenie publiczne sg czytelne, zaréwno te prowadzone po zewnetrznym ob-
wodzie, jak i wewnetrzny ciag zielony Plant Bienczyckich.

Duza liczba ustug skupiona jest w formie zwartej wzdtuz ulic Andersa i Okulic-
kiego, a ustugi edukacji, sportu i rekreacji rozproszone gtéwnie wzdtuz pasma plant.

Osiedle ma swoja tozsamos$¢ w planie urbanistycznym, jednak ze wzgledu na kon-
sekwentna i czytelng koncepcje sekwencji osiedli wzdtuz Plant Biericzyckich jest ele-
mentem wickszego, integralnego zespolu osiedli Bieficzyce Nowe i podzespotu dwéj-
kowego, ktére tworzy z os. Kalinowym. Osiedle mozna zaliczy¢ réwniez do grupy

osiedli integralnych.

OSIEDLE WYSOKIE

Osiedle wielorodzinne, nalezy do grupy modernistycznych osiedli krakowskich. Po-
wstalo przed 1989 r., w latach 60. i na poczatku lat 70. w ramach realizacji koncepcji
konkursowej zespolu osiedli Biericzyce Nowe. Osiedle kontynuuje pasmo osiedli od
strony pélnocnej i jest, jak cale pasmo biericzyckie, potozone w niewielkiej odlegtosci
poza promieniem 5 km od centrum miasta. Figuruje w spisie adresowym.

Osiedle ma wyraziste krawedzie, ktére stanowig ulice: Xawerego Dunikowskiego,
Stanistawa Mikolajczyka i Wiadystawa Broniewskiego. Od strony potudniowej kra-
wedzig jest struktura zabudowy i pasmo Plant Bieniczyckich.

Osiedle ma czytelng kompozycje, ktéra tworza trzy grupy budynkéw okalajace
wewngetrzng przestrzen zielong ze szkola. Najwyzsza grupa, pie¢ 11-kondygnacyjnych
budynkéw tworzy wyrazisty naroznik od strony ronda Hipokratesa, stanowiac domi-
nante catego uktadu. Uktad dopelnia od strony zachodniej osiem budynkéw pigcio-
kondygnacyjnych, a od strony poludniowej niewielka grupa trzech czterokondygnacyj-
nych punktowcéw. Wewnatrz znajduja si¢ szkola podstawowa i liceum wraz z bogatym

programem urzadzeri sportowych. Jak wszystkie osiedla w zespole Biericzyce Nowe
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réwniez i to otwiera si¢ w kierunku pasma Plant Biefczyckich. Osiedle tworzy ukiad
dwéjkowy z osiedlem Na Lotnisku.

System przestrzeni publicznych jest spdjny. Tworzg go zewnetrzne ulice i gtéwny
ciag w osi Plant Biericzyckich.

Poza wymienionymi uslugami o§wiaty inne obiekty ustugowe zlokalizowane sa,
tak jak w pozostalych osiedlach zespotu Biericzyce Nowe, na obrzezu, w pawilonach
ustugowych tworzacych uklad zwarty.

Osiedle ma swojg tozsamo$¢ w planie urbanistycznym, jednak ze wzgledu na konse-
kwentna i czytelng koncepcje sekwencji osiedli wzduz plant Biericzyckich jest elementem
wiekszego, integralnego zespolu osiedli Biericzyce Nowe i podzespolu dwéjkowego, ktére
tworzy z os. Na Lotnisku. Osiedle mozna zaliczy¢ réwniez do grupy osiedli integralnych.

OSIEDLE NA LOTNISKU

Osiedle wielorodzinne, nalezy do grupy modernistycznych osiedli krakowskich. Po-
wstalo przed 1989 r., w latach 60. i na poczatku lat 70. w ramach realizacji koncep-
¢ji konkursowej zespotu osiedli Bieczyce Nowe. Osiedle Na Lotnisku tworzy uktad
dwdojkowy z osiedlem Wysokim i faczy si¢ z nim poprzez pasmo Plant Bienczyckich.
Polozone jest w niewielkiej odlegtosci poza promieniem 5 km od centrum miasta. Fi-
guruje w spisie adresowym.

Osiedle ma czytelne krawedzie w postaci ulic: gen. Wiadystawa Andersa, Xawere-
go Dunikowskiego i Wtadystawa Broniewskiego. Od strony péinocnej krawedzig jest
struktura zabudowy i Planty Biericzyckie. Ulica W. Broniewskiego z racji swoich para-
metréw i natezenia ruchu jest swego rodzaju granicg obszaru, w ktérym zlokalizowane
sg cztery z siedmiu osiedli zlokalizowanych wzdluz Plant Biericzyckich.

Osiedle jest niewielkie, z 10 budynkami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad inte-
gralnego zalozenia, z czytelnym ukladem kompozycyjnym. Za pozytywny mozna uznaé
wyrazny podzial przestrzeni na trzy czesci. Gléwna, centralng cze$é tworza trzy grupy
zabudowy mieszkaniowej, dwie z budynkami pigciokondygnacyjnymi i jedng ztozona
z trzech budynkéw 11-kondygnacyjnych. Widoczna o$ funkcjonalna i kompozycyjna
taczy osiedle z plantami.

System przestrzeni publicznych spéjny i widoczny z racji wysokiej rangi i duzej liczby
obiektéw ustugowych. Po dwéch stronach obszaru mieszkaniowego funkcjonujg strefy ustu-
gowe. W dominujacej strefie przy ulicy W. Broniewskiego zlokalizowane sg i skoncentro-
wane ushugi o charakterze ponadosiedlowym, w tym DH Wanda. W tej tez czgéci powstat
juz w czasie pozniejszym duzy obiekt mieszkalny, 10-kondygnacyjny, zamykajacy strefe
ustugows od strony plant. Niewatpliwie sasiedztwo ustug wzbogaca oferte dla mieszkan-
céw i powoduje, ze osiedle Na Lotnisku ma nieco innych charakter niz osiedla sasiednie.

Osiedle ma swoja tozsamo$¢ w planie urbanistycznym, jednak ze wzgledu na

konsekwentna i czytelng koncepcje sekwencji osiedli wzdluz plant Biericzyckich jest
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elementem wickszego, integralnego zespolu osiedli Biedczyce Nowe i podzespotu dwéj-
kowego, ktére tworzy z os. Wysokim.

Osiedle mozna nazwa¢ osiedlem integralnym.

OSIEDLE JAGIELLONSKIE

Jedno z grupy osiedli Bieficzyc Nowych. Tworzy uktad dwéjkowy z os. Kazimierzow-
skim, z ktérym wiaze si¢ poprzez zielony ciag Plant Biericzyckich. Powstalo przed
1989 r., w latach 60. i na poczatku lat 70. w ramach realizacji koncepcji konkursowej
zespolu osiedli Bienczyce Nowe. Polozone jest w niewielkiej odlegtosci poza promie-
niem 5 km od centrum miasta. Figuruje w spisie adresowym.

Osiedle ma czytelne krawedzie, ktére tworzg ulice: Wtadystawa Broniewskiego,
Obroncéw Krzyza i Jerzego Szajnowicza Iwanowa oraz Planty Bienczyckie.

Osiedle ma czytelny uklad kompozycyjny, z wewnetrzng dodatkows osig zielong pro-
wadzaca w kierunku Pant Biericzyckich. Zatozenie kompozycyjne osiedla podporzad-
kowane jest zmiennej formie calego pasma, ktére w tej czgsci kieruje si¢ w strong polu-
dniowo-wschodnig w formie tuku, zblizajac si¢ do struktury miejskiej starej Nowej Huty.
W uktadzie kompozycyjnym widoczna jest grupa budynkéw klatkowych pigciokondygna-
cyjnych utozonych wachlarzowo i otwierajacych wnetrza sasiedzkie w strong plant. Ten
kierunek podkresla réwniez grupa czterech punktowcéw, réwniez o wysokosci pieciu kon-
dygnacji, ktére wechodzg juz w strefe zielong. Catosci dopelnia kolejna grupa trzech klat-
kowcéw pigciokondygnacyjnych, ktére wypelniaja péinocno-zachodni naroznik osiedla.

Ustugi osiedlowe rozmieszczone sg w formie zwartej i rozproszonej. Wazng czgscia
osiedla jest pasmo ustugowe wzdluz ulicy Obronicéw Krzyza, w ktérym zlokalizowane
sa dwa pawilony handlowe, liceum ogélnoksztalcace, przedszkole i ustugi zdrowia. Ten
zespo6l ustug stanowi swego rodzaju centrum dla tego osiedla, dla osiedla Przy Arce
i osiedla Zlotej Jesieni, w ktérym wvis-a-vis os. Jagielloriskiego zlokalizowany jest m.in.
kosciét pw. Matki Bozej Krélowej Polski.

W charakterystycznej dla osiedla zielonej osi, prostopadlej do plant, zlokalizowane
sa: szkola, przedszkole, ustugi handlu i zdrowia.

Osiedle ma swoja tozsamos¢ w planie urbanistycznym, jednak ze wzgledu na kon-
sekwentng i czytelna koncepcje sekwencji osiedli wzdluz Plant Bienczyckich jest réw-
niez elementem wigkszego, integralnego zespolu osiedli Biericzyce Nowe i podzespolu
dwéjkowego, ktére tworzy z os. Kazimierzowskim. Osiedle mozna zaliczy¢ do grupy

osiedli integralnych.

OSIEDLE KAZIMIERZOWSKIE
Jedno z grupy osiedli Biericzyc Nowych. Tworzy uktad dwéjkowy z os. Jagielloriskim,
z ktérym wiaze si¢ poprzez zielony ciag Plant Biefczyckich. Powstato przed 1989 r.,

w latach 60. i na poczatku lat 70. w ramach realizacji koncepcji konkursowej zespolu
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osiedli Biericzyce Nowe. Polozone jest w niewielkiej odleglosci poza promieniem 5 km
od centrum miasta. Figuruje w spisie adresowym.

Osiedle ma czytelne krawedzie, ktére tworzg ulice: Wladystawa Broniewskiego,
gen. Wiadystawa Andersa i Jerzego Szajnowicza-Iwanowa oraz Planty Biericzyckie.

Osiedle ma czytelng kompozycje, uklad blizniaczo podobny do ukladu osiedla Stru-
sia. Kompozycje tworzg trzy tréjkowe uktady zabudowy klatkowej pieciokondygna-
cyjnej oraz trzy budynki klatkowe 11-kondygnacyjne otwierajace wnetrza sasiedzkie
w strone Plant Biericzyckich. Calos¢ uzupetniajg trzy grupy punktowcéw pieciokondy-
gnacyjnych, ktére stanowia interesujace urozmaicenie zabudowy klatkowej, blokowe;.

Na osiedlu wystepuja nieliczne, rozproszone drobne obiekty ustugowe wzdluz ulic.
Osiedle jest zlokalizowane w zasiegu pieszego dostepu do ustug znajdujacych sie na
sasiednich osiedlach. Ma wlasne ustugi typu szkola i przedszkole.

Osiedle ma swojg tozsamo$¢ w planie urbanistycznym, jednak ze wzgledu na konse-
kwentna i czytelng koncepcje sekwencji osiedli wzdluz Plant Biericzyckich jest elemen-
tem wigkszego, integralnego zespotu osiedli Biericzyce Nowe i podzespotu dwéjkowego,

ktére tworzy z os. Jagiellofiskim. Osiedle mozna zaliczy¢ do grupy osiedli integralnych.

OSIEDLE PRZY ARCE

Jedno z grupy osiedli Biericzyc Nowych. Powstato przed 1989 r., w latach 60. i na po-
czatku lat 70., w ramach realizacji koncepcji konkursowej zespolu osiedli Bieficzyce
Nowe. Polozone jest w odleglosci niewiele przekraczajacej graniczne 5 km od centrum
miasta. Figuruje w spisie adresowym jako osiedle.

W kontekscie badanej jednostki jest nietypowe, nie tworzy bowiem dwdéjkowego
uktadu z innym osiedlem. Pasmo osiedli zweza si¢ w kierunku wschodnim i osiedle
Przy Arce, jako ostatnie w tym pas$mie, koriczy je od strony struktury miejskiej Nowej
Huty. Planty Bienczyckie dziela osiedle na dwie czgsci i nie maja juz kontynuacji, koni-
czy je szeroki pas zieleni wzdtuz ulicy Kocmyrzowskie;.

Osiedle ma wyrazne krawedzie, ktére tworzg ulice: Obronicéw Krzyza, Kocmyrzow-
ska, gen. Wiadystawa Andersa i Jerzego Szajnowicza-Iwanowa.

Osiedle ma bardzo czytelny uktad kompozycyjny i pomimo duzego obszaru zielo-
nych Plant Biericzyckich ma tez wlasne zielone wnetrze, gdzie zlokalizowano przed-
szkole. PéInocno-wschodnig czgs¢ osiedla tworzg trzy grupy zabudowy klatkowej,
w ukladzie linijkowym, ktérych uktad podkresla przebieg Plant Biericzyckich. Od stro-
ny poludniowo-zachodniej dominuja trzy budynki klatkowe 11-kondygnacyjne, a na-
roznik poludniowy podkreslony jest grupa trzech punktowcéw.

Uktad kompozycyjny sprzyja czytelnosci systemu przestrzeni publicznych, ktére
tworzg ulice obrzezne, wewnetrzny ciag w zieleni i polaczenia poprzeczne.

Osiedle ma dobrg dostgpnosé¢ do ustug réznego typu zlokalizowanych w bezpo-

$rednim sgsiedztwie, przy ulicy Obroncéw Krzyza i przy jej skrzyzowaniu z ulica

2]
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Kocmyrzowska. Ustugi wystepuja zaréwno w formie zwartej (pawilonéw handlowych
skupiajacych kilka lokali), jak i rozproszonej (niewielkich budek).

Osiedle mogloby funkcjonowaé samodzielnie, jednak ze wzgledu na konsekwent-
na i czytelna koncepcje sekwencji osiedli wzdtuz Plant Biefczyckich jest elementem
wigkszego, integralnego zespotu osiedli. Osiedle zaliczy¢ nalezy réwniez do grupy osie-

dli integralnych.

OSIEDLE ZtOTE] JESIENI

Osiedle zaliczane jest do zespotu osiedli Biericzyce Nowe i objete pierwotng koncepcja
konkursows. Powstato przed 1989 r., w latach 60. i na poczatku lat 70. Polozone jest
w niewielkiej odleglosci poza promieniem 5 km od centrum miasta. Figuruje w spi-
sie adresowym.

Krawedzie osiedla tworza przede wszystkim struktura zabudowy i ulica Obron-
céw Krzyza.

Rozwéj miasta w tym obszarze spowodowal jednak, ze jest ono oddzielone ruchliwa
ulicag Obroricéw Krzyza od czytelnego uktadu pozostatych osiedli i mocno wlaczone
w strukture o zréznicowanym charakterze funkcjonalnym i przestrzennym, rozwinigta
pomigdzy ulicami Obroricéw Krzyza i ulicg Fatimska.

Mozna stwierdzi¢, ze osiedle ma czytelny uktad kompozycyjny, ktéry tworza bu-
dynki klatkowe i punktowe skupione przy gléwnej osi zielonej. Przestrzenie publiczne
to gtéwnie ulica Obroricéw Krzyza.

Obiektem wyrézniajacym osiedle jest zlokalizowany przy ul. Obroricéw Krzyza
budynek handlowy, powstaly w latach 1965-1969, zaprojektowany przez zespét pod
kierunkiem Olgierda Krajewskiego na planie dwéch tréjkatéw, pierwotnie pelniacy
funkcje stotéwki dla budowniczych Huty im. Lenina'®’.

Réznorodnos¢ form zabudowy i funkeji w sgsiedztwie osiedla powoduje, ze kom-
pozycja i uklad rozmywaja si¢ i tracg czytelnos¢. We wschodniej, skrajnej czesci tego
osiedla, wzdtuz ulicy zlokalizowane sg obiekty i tereny ustugowe.

Osiedle jest czescig pasma o charakterze struktury miejskiej i pomimo bardzo sze-

rokiego wachlarza drobnych ustug nalezy zaliczy¢ je do osiedli zwyczajnych.

OSIEDLE WIELORODZINNE PRZY UL. GEN. LEOPOLDA OKULICKIEGO.

Obszar sgsiaduje od strony zachodniej z kompleksem szpitalnym im. Rydygiera. Za-
budowa wielorodzinna powstata po 1989 r. (od 2003 do 2015 r.) i zlokalizowana jest
poza promieniem 5 km od centrum Krakowa. Obszar nie figuruje w spisie adreso-

wym jako osiedle, budynki majg adresy przypisane do poszczegélnych ulic. Pierwotna,

47 https://szlakmodernizmu.pl/baza-obiektow/stolowka-pracownikow-huty-im-lenina/, dostep:
24.04.2022.
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deweloperska nazwa dla tej wieloetapowej inwestycji to osiedle Ztotych Ortéw, jednak
nazwa ta nie jest w powszechnym uzyciu.

Mozna temu zespolowi przypisa¢ nazwe ,osiedle” ze wzgledu na to, ze skupione
zgrupowanie zabudowy wielorodzinnej wyréznia si¢ z otoczenia o innej niz mieszka-
niowa funkgji i ma wyrazne krawedzie. Od zachodu ulica Jacka Augustyna Eopackiego
oddziela osiedle od rejonu szpitala, a ulica gen. Leopolda Okulickiego tworzy krawedz
wschodnig i péInocna. Od strony poludniowej zabudowa sasiaduje z chaotycznie za-
gospodarowanym klinem terenu, ktéry przechodzi w rozlegta dziatke Zespotu Szkét
Zawodowych. Te dwa obszary oddzielaja osiedle od osiedla Zlotej Jesieni.

Zabudowa mieszkaniowa osiedla to budynki klatkowe o wysokosci od szesciu do
o$miu kondygnacji. Osiedlu brak czytelnej kompozycji i urzadzonych przestrzeni pu-
blicznych. Jest wyposazone w rozproszone ustugi.

Przyjmujac, ze skupisko zabudowy zastuguje na miano osiedla, nalezy je okresli¢
jako osiedle zwyczajne.

Nalezy dodag, ze widoczna jest w przestrzeni sekwencja niewielkich osiedli wie-
lorodzinnych, poczawszy od tego osiedla, poprzez, w kierunku poludniowym, osiedle
Zlotej Jesieni, az do skupiska/osiedla w rejonie ulicy Fatimskiej i Cienistej, zlokalizo-

wanego juz w jednostce urbanistycznej Biericzyce Stare.

OSIEDLE FATIMSKA/CIENISTA
Obszar z zabudowa powstalg przed 1989 r., poza promieniem 5 km od centrum Kra-
kowa. Zlokalizowany w jednostce Bieficzyce Stare. Nie figuruje w spisie adresowym
jako osiedle, poszczegdlne bloki posiadaja adresy przy otaczajacych ulicach. Granica
obszaru od strony poludniowej jest ulica Fatimska, od strony péinocnej pasmo zabu-
dowy jednorodzinnej Starych Biericzyc. Zgrupowanie zabudowy wielorodzinnej mozna
nazwac osiedlem ze wzgledu na zwartos$¢ ukladu i wyrézniajacy sie charakter zabudowy
otoczonej zabudows jednorodzinng, a od poludnia graniczacej z obiektami uzytecz-
nosci publicznej i obiektami handlowymi o skali ponadosiedlowej, takimi jak kosciét
pw. Matki Bozej Krélowej Polski, Hospicjum $w. Lazarza i Biericzycki Plac Targowy.

Zabudowa mieszkaniowa to budynki klatkowe pieciokondygnacyjne, w klasycz-
nym uktadzie linijkowym, o schematycznej, uproszczonej kompozycji. Na osiedlu brak
urzadzonych przestrzeni publicznych. Tereny zielone ograniczaja si¢ do przestrzeni
miedzyblokowych, ktére cho¢ posiadaja korzystne proporcje i sa dos¢ przestronne, to
jednak nie s3 wyposazone w zaden dodatkowy program. Brak réwniez ustug, zapewne
z uwagi na bliskie sgsiedztwo terenéw i budynkéw o charakterze ponadosiedlowym

Ze wzgledu na lokalizacje i powigzania przestrzenno-funkcjonalne byloby korzyst-
ne wigczenie tego osiedla do jednostki urbanistycznej Biericzyce Nowe.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne mozna nazwaé

osiedle osiedlem zwyczajnym.

U3
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ZESPOL OSIEDLI WZGORZA KRZESEAWICKIE

Osiedla Na Stoku i Na Wzgérzach, wchodzace w skiad integralnego zespotu osiedli
Wzgérza Krzestawickie, moglyby funkcjonowaé samodzielnie, jednak z uwagi na spe-
cyfike lokalizacji tworzg czytelny zespél osiedli, oddzielony przestrzennie od innych
obszaréw zabudowy wielorodzinnej. Maja potencjal tworzenia bardzo atrakcyjnego
srodowiska mieszkaniowego ze wzgledu na szczegdlng konfiguracje terenu, wyrazne
zwigzki z duzymi obszarami zabudowy jednorodzinnej i ogrédkéw dziatkowych. Cha-
rakterystyczny dla zespolu jest ciag parku miejskiego nazwanego Zielony Jar Wandy,
ktéry jest przykladem zielonego szwu, wskazanego réwniez w zespotach Mistrzejo-
wice i Biericzyce Nowe. Walory krajobrazowe, w tym duza iloé¢ zieleni (wieloletnich
drzew), nie rekompensuja jednak braku czytelnego systemu przestrzeni publicznych,
ktére sa fragmentaryczne i zlej jakosci. Ten aspekt jest rekomendacja do dokonania
bardziej szczegétowej analizy (analizy II stopnia) zespotu osiedli Wzgérza Krzesta-
wickie. Analiza i wnioski pozwolityby sprecyzowaé¢ mozliwosci i oczekiwania w kon-

tekscie ewentualnej rewitalizacji tego obszaru.

OSIEDLE NA WZGORZACH

Osiedle zlokalizowane jest w péinocnym pasmie struktury urbanistycznej Krakowa, jest
najdalej wysunietym na wschéd duzym osiedlem wielorodzinnym i jednym z najstar-
szych modernistycznych osiedli. Polozone jest na atrakcyjnym, pofaldowanym, potu-
dniowym stoku, sasiaduje z urzadzonymi terenami parku miejskiego. Osiedle zaprojek-
towane przez zesp6t pod kierunkiem Wiadystawa Leonowicza, wybudowano w latach
1960-1965". Znajduje si¢ w odleglosci znacznie przekraczajacej promien 5 km od
centrum Krakowa. Osiedle ujete jest w spisie adresowym.

Osiedle ma krawedzie w postaci ulicy Kocmyrzowskiej i ulicy Polegtych w Krze-
stawicach, krawedz zachodnig tworzy struktura zabudowy i Zielony Jar, a od strony
péInocnej tworzg ja budynki zamykajace uktad kompozycyjny. Kolejne, dobudowane
w pézniejszym okresie obiekty zatarly nieco czytelnos¢ péinocnej krawedzi.

Widoczny uktad kompozycyjny podporzagdkowany jest rzezbie terenu, a zabudowa
w dwéch pasmach wspina si¢ wzdtuz ulicy Jarzgbina. Wigkszos¢ zabudowy to budynki
pigciokondygnacyjne, klatkowe, w ukladzie linijkowym, w otoczeniu wysokiej zieleni.
Wyrézniajg sie dwie grupy budynkéw 11-kondygnacyjnych w najnizej i najwyzej po-
tozonych partiach osiedla. Wazng dominanta kompozycyjng jest powstaly w latach 80.
kosciot pw. Mitosierdzia Bozego, autorstwa W. Ceckiewicza i A. Lorka, zlokalizowany
u wejécia w osiedle, przy skrzyzowaniu ulic Kocmyrzowskiej i Poleglych w Krzestawi-
cach. Tworzy funkcjonalny i kompozycyjny uklad dwéjkowy z wybudowanym w p6z-
niejszych latach osiedlem Na Stoku.

48 M. Wiodarkiewicz, M. Wiodarkiewicz, op. cit.
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System przestrzeni publicznych to przede wszystkim ciagi komunikacyjne, plac
przed kosciolem i zespolem ustug podstawowych oraz przestrzen parku. Mozna po-
wiedzie¢, ze jest to system fragmentaryczny. Charakterystyczne dla osiedla sa ustugi
rozproszone. W centrum osiedla zlokalizowany jest obiekt handlowy, drugi znajduje si¢
w poludniowej czgéci obszaru, vis-a-vis kosciota. Mieszkaricy korzystaja tez ze znacznie
bogatszej oferty ustugowej osiedla Na Stoku. Pomiedzy tymi osiedlami, w najwyzszej
polozonym terenie zlokalizowana jest szkola podstawowa.

Specyficzna lokalizacja osiedla (na obrzezach, za barierami w postaci linii kolejowej
i ul. Lowiriskiego) powoduje, ze jest ono wyizolowane i skomunikowane przestrzen-
nie wylacznie z osiedlem Na Stoku. Osiedle ma pewne cechy osiedla integralnego, by¢
moze jednak wlasciwsze bytoby nazwanie go osiedlem zwyczajnym, wspéitworzacym
z osiedlem Na Stoku integralny zespé! osiedli Wzgérza Krzestawickie.

OSIEDLE NA STOKU

Osiedle zlokalizowane jest w pétnocnym pasmie struktury urbanistycznej Krakowa i jest
obok osiedla Na Wzgérzach najdalej wysunietym na wschéd duzym osiedlem wielorodzin-
nym. Osiedle zostalo wybudowano pézniej niz os. Na Wzgérzach'®. Znajduje si¢ w odlegto-
$ci znacznie przekraczajacej promieri 5 km od centrum Krakowa. Osiedle ujete jest w spisie
adresowym. Tworzy uktad dwéjkowy z wybudowanym wezesniej osiedlem Na Wzgérzach.

Krawedzie osiedla tworzy struktura zabudowy, wzmocniona od strony wschodniej
kompleksem parku Zielony Jar.

Podobnie jak osiedle Na Wzgérzach, réwniez to osiedle polozone jest na atrakeyj-
nym, pofaldowanym, poludniowym stoku i sasiaduje z urzadzonymi terenami parku
Zielony Jar od strony wschodniej. Uktad kompozycyjny podporzadkowany jest rzezbie
terenu i przebiegowi ulicy Polegtych w Krzestawicach.

Poza niewielka grupa pigciu budynkéw 11-kondygnacyjnych zabudowe tworza bu-
dynki klatkowe, trzy-, cztero- i pigciokondygnacyjne, réznej dtugosci. Calosci dopetnia
wysoka zieleri, bogato wypelniajaca wnetrza sasiedzkie.

Wyraznym niedostatkiem tego zespolu osiedli, ktéry dotyczy réwniez osiedla Na
Wzgérzach, jest brak czytelnego systemu przestrzeni publicznych Iaczacego obiekty
i miejsca ustugowe. Jest to wynikiem uksztaltowania terenu i rozproszonej lokaliza-
¢ji ustug. Osiedle wyposazone jest w liczne pojedyncze obiekty ustugowe na obrzezu,
jak szkola, budynki handlowe, a program wzmacnia obecnos¢ niewielkiego centrum
i obiekty w sasiedztwie parku Zielony Jar.

Osiedle Na Stoku ma pewne cechy osiedla integralnego, np. relatywnie bogaty pro-
gram uslug, by¢ moze jednak wlasciwsza jest dla niego nazwa — osiedle zwyczajne. Lgcz-

nie z osiedlem Na Wzgérzach tworzy integralny zespdt osiedli Wzgérza Krzestawickie.

49 Ibidem.

00



206 BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

OBSZAR NR 9
Obszary zabudowy
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II. 115. Obszary zabudowy w obszarze nr 9.
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Charakterystyka obszaru nr 9: cechy krajobrazowe, typy zabudowy, charakterystyczne
punkty i elementy struktury

v
&

LA O o G

OBSZAR NR 9

Fot. 1. Charakterystyczny kra-
jobraz osiedlowy, z budynkami
wielorodzinnymi, przestrzenia-
mi komunikacyjnymi i rekre-
acyjnymi.

Fot. 2. Zalew Nowohucki charak-
terystyczny dla dawnego ,pasa
izolacyjnego” pomiedzy zabu-
dowa mieszkaniowa a kombina-
tem metalurgicznym.

Fot. 3. Formy krajobrazowe po
dawnej kopalni itdw w Zesta-
wicach.

Fot. 4. Tereny ogrédkow dziat-
kowych w jednostce urbani-
stycznej Ogrodki.

Fot. 5. Zabudowa jednorodzin-
na, wolnostojgca w jednostkach
obrzeznych.

Fot. 6. Jedna z charaktery-
stycznych form zabudowy
osiedlowej, zabudowa klatkowa,
pieciokondygnacyjna.

Fot. 7. Do najbardziej widocznych
i charakterystycznych obiektéw
w obszarze nr 9 nalezg koscioty,
tutaj kosciot pw. $w. Jozefa Ob-
lubierica NMP w Bierczycach
Nowych.

Fot. 8. Charakterystyczne sg row-
niez obiekty o$wiaty, wolnosto-
jace, na wydzielonych dziatkach.

Fot. 10. Budynki centrum
handlowego w zespole osiedli
Mistrzejowice.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

II.117. Charakterystyka obszaru nr 9.
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Osiedla w obszarze nr 9: zespét osiedli Mistrzejowice OBSZAR NR 9

T

N

Fot. 1. Charakterystyczny dla
zabudowy osiedli Mistrzejowic
budynek punktowy,
jedenastokondygnacyjny.

Fot. 2. Drugi podstawowy typ
zabudowy osiedli Mistrzejowic,
budynek klatkowy,
pieciokondygnacyjny.

Fot. 3. ,Puchatek” niski
punktowiec, forma zabudowy
zastosowana w najstarszych
osiedlach Tysigclecia, Ztotego
Wieku, Boh. Wrzes$nia.

Fot. 4. Zabudowa mieszka-
niowa zespotéw budowanych
w 2022 r., przypisanych adreso-
wo do os. Piastow.

Fot. 5. Centrum ustugowe w osie-
dlu Boh. Wrzesnia Koncepcja
zgodna z koncepcjg konkursowa.

Fot. 6. Styl: Centrum ustugowe
w 0s. Ztotego Wieku, jako cze$¢
centrum dla dwaéch osiedli:
Ztotego Wieku i Tysigclecia.
Koncepcja zgodna z projektem
konkursowym.

Fot. 7. Zabudowa mieszkaniowa
z ustugami i przestrzen
publiczna na przedpolu os. Boh.
Wrzesnia (koniec lat 80.) na
obszarze przewidzianym pod
centrum wyzszego rzedu.

Fot. 8. Jeden z licznych
przyktadéw urzadzonej
przestrzeni publicznej w zieleni.

Fot. 9. Styl: Przestrzen publicz-
na, zielona z placem zabaw.

7. 8. Eh DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 118. Charakterystyka obszaru nr 9.
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Osiedla w obszarze nr 9: osiedle Kosciuszkowskie, osiedle Avia, OBSZAR NR 9

osiedle Dywizjonu 303, osiedle 2 Putku Lotniczego, osiedle Albertynskie
¥, > I - o

Fot. 1. Osiedle Kosciuszkowskie
- zabudowa mieszkaniowa
- budynki klatkowe.

Fot. 2. Osiedle KosSciuszkow-
skie zabudowa mieszkaniowa
w zieleni.

Fot. 3. Osiedle Kosciuszkowskie
- przestrzenie parkowe we-
wnatrz osiedla.

Fot. 4. Osiedle Avia -
przestrzenie publiczne
i teren lotniska.

Fot. 5. Nowa zabudowa
mieszkaniowa przy osiedlu
Dywizjonu 303.

Fot. 6. Nowa zabudowa
mieszkaniowa przy

ul. Franciszka Hynka,

przy osiedlu 2 Putku Lotniczego.

Fot. 7. Osiedle 2 Putku
Lotniczego - widok od
pawilonéw ustugowych.

Fot. 8. Osiedle Albertyriskie
- budynki klatkowe.

Fot. 9. Osiedle Albertynskie
- budynki klatkowe - skala
budynkéw i garazy.

o 8. 9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

II. 119. Charakterystyka obszaru nr 9.
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OBSZAR NR 9

Fot. 1. Jeden z podstawowych
typow zabudowy mieszkaniowej,
10-kondygnacyjny punktowiec
na os. Na Wzgérzach.

Fot. 2. Drugi z podstawowych
typéw zabudowy mieszkaniowej,
budynek klatkowy czterokon-
dygnacyjny w otoczeniu bujnej
zieleni na os. Na Wzgérzach.

Fot. 3. Zabudowa klatkowa
pieciokondygnacyjna na osiedlu
Na Stoku.

Fot. 4. Zazielenione przestrzenie
miedzyblokowe.

Fot. 5. Nowa zabudowa
mieszkaniowa (powstata po
1989 r.) w obszarze osiedli
Wzgbrza Krzestawickie).

Fot. 6. Zespot ustugowy
i przestrzen publiczna
w zieleni na os. Na Stoku.

Fot. 7. Przestrzen publiczna
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
z duzg iloscig zieleni

i samochodéw.

Fot. 8. Teren zielony i sportowy
na granicy os. Na Stoku
i zespotu przy ul. S. Petofiego.

Fot. 9. Przestrzen publiczna
przed kosciotem, ktory jest
wyrézniajgcym sie obiektem

w zespole osiedli Na Wzgérzach.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 120. Charakterystyka obszaru nr 9.
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Osiedla w obszarze nr 9: zespét osiedli

A%

Biericzyce Nowe

OBSZAR NR 9

Fot. 1. Charakterystyczne dla
kompozycji osiedli biericzyckich
12-kondygnacyjne budynki
klatkowe w uktadzie wachla-
rzowym.

Fot. 2. Zabudowa mieszkaniowa
klatkowa, czterokondygnacyjna
na os. Wysokim.

Fot. 3. Nietypowy budynek
mieszkalny, klatkowy, piecio-
kondygnacyjny w uktadzie
tarasowym.

3.
= v S
* S o
VS
e X
"y
6.

Fot. 4. Kolejny typ zabudowy
mieszkaniowej spotykany

w Biefczycach Nowych -
punktowiec, 11-kondygnacyjny.

Fot. 5. Obiekty ustugowe,
zwarte, rozmieszczone wzdtuz
ulic obrzeznych (tutaj przy ulicy
Jerzego Szajnowicza-lwanowa).

Fot. 6. Plac zabaw, jeden z licz-
nych w przestrzeniach migdzy-
blokowych, w ciggu
Plant Biericzyckich.

Fot. 7. Przestrzen publiczna
przy centrum ustugowym

i placu targowym przy

ul. Obroncéw Krzyza.

Fot. 8. Przestrzen publiczna na
osi Plant Biefczyckich przed
kosciotem pw. $w. J6zefa w osie-
dlu Kalinowym.

Fot. 9. O$ kompozycyjna i funk-
cjonalna zespotu osiedli Bien-
czyce Nowe i Plant Bienczyckich.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

II. 121. Charakterystyka obszaru nr 9.
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1.2.6. OBSZAR BADAWCZY NR 11
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1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU: POLOZENIE, CECHY
KRAJOBRAZOWE, DOMINUJACE FUNKCJE.

Il. 122. Potozenie obszaru nr 11
w granicach Krakowa.

Obszar nr 11 polozony jest przy poludniowo-wschodniej granicy Gminy Miejskiej
Krakoéw, sasiadujac z potudniows czescia Kombinatu. Zachodnia granice obszaru sta-
nowi niewielka, lokalna ulica Dymarek biegnaca od Kombinatu, péinocna granica
obszaru przebiega wzdtuz ulicy Igotomskiej z wyjatkiem matego fragmentu wcinaja-
cego si¢ tukowo w strone Kombinatu, od wschodu obszar ograniczony jest przez po-
tok Koscielnicki, a potudniows granice wyznacza koryto rzeki Wisly bedace réwno-
cze$nie fragmentem potudniowej granicy Gminy Miejskiej Krakéw. W tym obszarze
funkcjonuje pie¢ duzych jednostek urbanistycznych o réznorodnej funkciji i zabudo-
wie: Branice-Kujawy, Wyciaze, Wolica, Przylasek Rusiecki, Pleszéw. Sg to jednostki
o charakterze wiejskim, lecz znajdujg si¢ tu takze obszary stanowigce zaplecze dla tej
cze$cei miasta, w tym Kombinatu, mieszczace sktadowisko zuzli i oczyszczalnig $cie-
kéw. Pod wzgledem uzytkowania dominujg pola uprawne, tereny zielone i rekreacyjne,
w tym zbiorniki wodne. W obszarze znajduje si¢ prawie wylacznie zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna.



Charakterystyka obszaru nr 9.
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W skiad obszaru nr 11 wchodzg nastepujace jednostki urbanistyczne:

Tabela 7. Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 11. Opracowanie wiasne.

Nr jednostki Nazwa Powierzchnia [ha]
135 Branice-Kujawy 667,15
136 Pleszéw 477,54
137 Przylasek Rusiecki 539,66
138 Wycigze 513,10
140 Wolica 537,77

2. OPISY JEDNOSTEK: CECHY KRAJOBRAZOWE,
UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE, DOMINUJACE
FUNKCJE, ISTNIEJACA STRUKTURA ZABUDOWY,
WSKAZANIE WAZNYCH OSIEDLI WIELORODZINNYCH

Nr 135. Jednostka urbanistyczna Branice-Kujawy

Branice to dawna wie$ powstata na lewym brzegu Wisly. Zostata wiaczona w granice

miasta Krakowa w 1951 r. jako LXIV dzielnica katastralna polozona w nowo utworzo-

nej dzielnicy administracyjnej Nowa Huta'’.

Pierwsza wzmianka o Branicach w doku-
mentach pochodzi z 1250 r. W XIX w. do
Branic nalezaly przysiotki: Stryjéw, Chalup-
ki, Holendry i Wola Rusiecka.

W latach 1949-1954 w péinocno-
-wschodniej czesci Branic zlokalizowano
kombinat metalurgiczny Huty im. Lenina.
Obecnie w péinocnej czgéci Branic znajduje
si¢ jedna z podstref specjalnej strefy ekono-
micznej Krakowski Park Technologiczny®'.

Na terenie Branic znajduje si¢ p6zno-
renesansowy dwér z 1603 r., wzniesiony na
zlecenie Jana Branickiego. Przypuszcza sie,

ze autorem projektu byl Santi Gueci, wloski

150 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,branice-1876.html, dostep: 26.04.2022.

51 https://branice.pl/99/z-kart-historii.html, dostep: 26.04.2022.

Il. 124. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Branice w na
wspotczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum
Branic w rejonie dzisiejsze]
ul. Plastusia.



Il. 125. Fragment Branic na
mapie katastralnej z 1850 r.
oraz plan sytuacyjny
pokazujacy granice gminy
Branice i lokalizacje
sgsiednich gmin.

Il. 126. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Pleszéw na
wspofczesnej mapie Krakowa
ze wskazaniem najstarszego,
historycznego centrum

Branic w rejonie dzisiejszej ul.

Nadbrzezie i Suchy Jar.

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

architekt dziatajacy w Polsce, znany z licz-
nych realizacji na terenie kraju. Obecnie
budynek pelni funkcje oddzialu Muzeum
Archeologicznego w Krakowie, co stanowi
istotne uzupelnienie lokalnej infrastruktury
kulturalnej. Dwoér, nazywany lamusem, zo-
stal porzucony przez rodzine Branickich na
rzecz tzw. dworu polskiego, ktory nie zacho-
wal si¢ do czaséw wspélezesnych. Obok la-
musa, na przelomie XVIII i XIX w., powstat
parterowy, klasycystyczny dwér rodziny Ba-
denich. Ta pézniejsza konstrukeja stanowi
interesujacy przyklad architektury klasycy-
stycznej, dopelniajac historyczno-architek-
toniczny kontekst Branic'*2. Oba budynki,
choé z réznych epok, taczy wspdlny watek przemian stylowych i funkcjonalnych, cha-
rakterystycznych dla polskich rezydencji szlacheckich. Pierwotny ukiad najstarszej cze-
$ci osady nadal jest widoczny w uktadzie drég.

W jednostce dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca o cha-
rakterze wiejskim i podmiejskim, zlokalizowana wzdtuz ulic. Ustugi wystepuja w for-
mie rozproszonej, réwniez przy ulicach.

W jednostce nie ma osiedli wielorodzinnych.

Nr 136. Jednostka
urbanistyczna Pleszéw
Pleszéw to dawna wie$ po lewej stronie
Wisty. Zostal wlaczony w granice miasta
Krakowa w 1951 r.»*3 Najstarsza wzmian-
ka o Pleszowie pochodzi z dokumentu
21313 r., a juz w 1315 r. dokonano lokacji
wsi na prawie sredzkim za panowania kréla
Wihadystawa Lokietka.

W 1949 r. na terenach nalezacych do
wsi Pleszéw rozpoczeto wznoszenie kom-
binatu metalurgicznego Huty im. Leni-

na. W zachodniej cze¢sci terenu powstato

52 Encyklopedia Krakowa, op. cit.
153 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,pleszow-2150.html, dostep: 26.04.2022.
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osiedle barakéw zwane Meksyk, ktére g
przeznaczono dla zatrudnionych przy bu- j § i L
dowie robotnikéw.

Na terenie Pleszowa znajduje si¢ ko-
$ciél pw. $w. Wincentego, wybudowa-
ny w latach 1806-1809 w stylu klasycy-
stycznym, oraz palac zbudowany réwniez
w stylu klasycystycznym przez Wincentego
Kirchmayera w 1829 r., a takze park teraso-
wy z systemem stawéw. Patac przebudowa-
no ok. 1905 r., a nast¢pnie przed II wojna
$wiatowa dostosowano na potrzeby siero-
cifica i szpitala dla dzieci. Teraz jest to dom

stowarzyszenia Monar'™*.

Historyczny uktad wsi Branice jest na-
dal dos¢ dobrze widoczny, rozwéj zabu-
dowy postepowal w sposéb umiarkowany z uwagi na bliskie sasiedztwo kombinatu
metalurgicznego.

W jednostce dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca o cha-
rakterze wiejskim i podmiejskim, zlokalizowana wzdluz ulic. Uslugi wystepuja w for-

mie rozproszonej, réwniez przy ulicach. W jednostce nie ma osiedli wielorodzinnych.

Nr 137. Jednostka urbanistyczna Przylasek Rusiecki
Przylasek Rusiecki to dawna wie$ potozona na lewym brzegu Wisly. Zostal wiaczo-
ny w granice miasta Krakowa w 1973 r. Pierwsze informacje o istnieniu wioski Las
Rusiecki pochodzg z 1782 r. Wie$ powstala na terenie wykarczowanego lasu nalezga-
cego do Ruszezy'™.

Aktualnie w Przylasku Rusieckim znaj-
duje sie kilkanascie zbiornikéw wodnych,
powstalych po zalaniu wyrobisk zwirowni
uzytkowanej w czasie budowy Nowej Huty.
Nad jednym z nich znajduje si¢ plaza z ka-
pieliskiem ,Przylasek Rusiecki”. Otwarta ofi-
cjalnie 8 lipca 2021 r. inwestycja obejmuje 26

hektaréw do wypoczynkuy, kilka kilometréw

54 https://encyklopediakrakowa.pl/topografia/dawne-wsie/216-pleszow.html?showall=1, (dostep
26.04.2022).

%5 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,przylasek-rusiecki-2498.html, dostep:
26.04.2022.

II. 127. Mapa wsi Pleszow
wraz z przysidtkiem Kujawy
(po potudniowej stronie),
sporzadzonaw 1795r.

Il. 128. Przyblizona lokalizacja
dawnej wsi Przylasek Rusiecki
na wspotczesnej mapie
Krakowa ze wskazaniem
najstarszego, historycznego
centrum Przylasku w rejonie
dzisiejszej ul. Ubeliny.



II. 129. Mapa pobliskich wsi
Ruszcza i Przylasek Rusiecki
sporzadzonaw 1803 r.

II. 130. Mapa wsi Wycigze
z Przylaskiem Wycigskim
sporzadzonaw 1811 r.

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

$ciezek spacerowych, boiska do pitki plazo-
wej, plac zabaw, miejsca parkingowe, inteli-

gentne o$wietlenie, monitoring, urzadzenia

wykorzystujace odnawialne Zrédla energii,
takie jak pompy ciepla i panele fotowolta-
iczne®. Kapielisko i tereny wokét stawéw
s miejscem rekreacji mieszkaricéw Nowej

e " Hutyi Krakowa. Nalezy sadzi¢, ze ta inicja-
tywa podniesie atrakcyjnos¢ terenéw wokét
zbiornikéw, by¢ moze przyczyniajac si¢ do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
W jednostce dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca
o charakterze wiejskim i podmiejskim, zlokalizowana wzdluz ulic. Dawny uktad wsi
Przylasek Rusiecki pozostal praktycznie niezmieniony. W jednostce nie ma osiedli
wielorodzinnych.

Nr 138. Jednostka urbanistyczna Wycigze

Wrycigze to dawna wies polozona na lewym brzegu Wisty. Miejscowos¢ zostata wigczo-
na w granice miasta Krakowa w 1973 r. Pierwsza wzmianka o miejscowosci pochodzi
z 1338 1., jednak odnaleziono $lady kultury prehistorycznej oraz pozostalosci osadnic-
twa na tym terenie z VII i XTIT w.»*’

W 1908 1. powstata w Wycigzach Ochotnicza Straz Pozarna w zwigzku z wpro-
wadzeniem w 1897 r. obowigzku funkcjonowania strazy ogniowej w kazdej miejsco-
wosci. Na terenie Wycigzy znajduje si¢ tez zabytkowy dom przy ul. Jeziorko 2, ktéry
zostal wybudowany w 1914 r. i przeznaczony dla celéw publicznych. Miescily sie tu
posterunek policji oraz poczta. Posterunek

policji funkcjonowal w tym budynku az do
wybuchu IT wojny swiatowej®. Obecnie hi-
storyczny ukfad osady jest trudny do iden-
tyfikacji. W jednostce dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze

wiejsko-podmiejskim. W jednostce nie ma

osiedli wielorodzinnych

%6 https://krakow.naszemiasto.pl/kapielisko-na-terenie-przylasku-rusieckiego-juz-dostepne/ar/c1-
8354888, dostep: 26.04.2022.

57 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,wyciaze-i-przylasek-wyciaski-2773.html, do-
step: 26.04.2022.

8 Encyklopedia Krakowa, op. cit.
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Nr 140. Jednostka urbanistyczna Wolica

Wolica to dawna wie$ polozona na lewym brzegu Wisly, obecnie stanowi najdalej na
wschéd wysuniete terytorium miasta Krakowa. Zostata wlagczona w granice miasta Kra-
kowa w 1973 r. Pierwsza wzmianka o Wolicy
pochodzi z 1389 1., a w XIV w. nastapita jej
lokacja na prawie niemieckim'”. Potudniowa
granice wyznacza bieg Wisty, a wschodnia
jest tozsama z przebiegiem granicy admini-
stracyjnej miasta.

W jednostce znajduje si¢ kosciét pw.
Matki Boskiej Czestochowskiej i sw. Mak-
symiliana Kolbego. Jego budowe rozpoczeto
w 1981 r. W 1896 r. zostalta otwarta jedno-
klasowa szkota, na ktérej terenie znajduje sie
dzi$ Szkola Podstawowa nr 142 im. Tade-
usza Kosciuszki oraz Ochotnicza Straz Po-
zarna. Do 2004 r. istnial tam klub pitkarski
LKS Rogowianka. Uktad osady byt swobod-

ny, dalsza zabudowa rozwijata si¢ wzdluz ulic

1. 131. Centrum Wolicy na
mapie katastralnej z 1850 r.
oraz plan sytuacyjny

z pokazaniem granic

gminy Wolica i lokalizacjg
sgsiednich gmin.

$§rédpolnych, ostatecznie zacierajac pierwotne, historyczne centrum.
Obecnie w jednostce dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnosto-
jaca o charakterze wiejskim i podmiejskim, zlokalizowana wzdtuz ulic, czasem w nie-

wielkich koloniach.
W jednostce nie ma osiedli wielorodzinnych.

159 https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,wolica-2720.html, dostep: 26.04.2022.
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OBSZAR NR 11
Obszary zabudowy

ki-Wrozenige-Wegrzynowice

LEGENDA
: :Granina miasta

[ Granice jednastek urbanistycznych
D Jednostki urb. wylgczone z analizy
Obszary robocze

E KRK — Obszar nr 11

Obszary i osiedla

[ A - Obszary wieoradzinne osiedlowe
[ B - Obszary érédmiejskie

C - Obszary jednorodzinne

o 500 1000 1500 2000 m

Il. 132. Obszary zabudowy w obszarze nr 11.
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Charakterystyka obszaru nr 11: cechy krajobrazowe, typy zabudowy, charakterystyczne
OBSZAR NR 11
punkty/elementy struktury

Fot. 1. Pétnocna granica
obszaru wzdtuz ulicy
Igotomskiej.

Fot. 2. Typowy krajobraz
w jednostce Branice-Kujawy.

Fot. 3. Pola uprawne
charakterystyczne
dla obszaru nr 11.

Fot. 4. Stara zabudowa
mieszkaniowa w jednostce
Wycigze.

Fot. 5. Jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa
charakterystyczna dla obszaru.

Fot. 6. Droga z zabudowg
mieszkaniowa ukrytg w zieleni.

Fot. 7. Branice. Klasycystyczny
dwoér polski rodziny Badenich
z przetomu XVIII i XIX w.

Fot. 8. Branice. P6Znorenesan-
sowy dwor z 1603 roku zwany
Jlamusem”.

Fot. 9. Otwarte w lipcu 2021 r.
kapielisko ,Przylasek Rusiecki”.

7. 8. 9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il. 133. Charakterystyka obszaru nr 11.






8. ZESTAWIENIA W SKALI MIASTA

8.1. OBSZARY MIESZKANIOWE W SKALI MIASTA

Analiza obszaréw pozwolita umiejscowi¢ na mapie Krakowa obszary mieszkaniowe

w podziale na typy struktury przestrzennej (patrz: plansza zbiorcza w skali miasta:

Obszary zabudowy) i zgodnie z przyjetym na wstepie pracy zatozeniem wyrézniono:

A. Obszary mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej i mieszanej z dominujacg zabu-
dowg wielorodzinng o charakterze osiedlowym;

B. Obszary zabudowy z dominujaca zabudowa mieszkaniows wielorodzinng o cha-
rakterze srédmiejskim;

C. Obszary mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej i mieszanej z dominujaca zabu-
dowg jednorodzinng.

Mapa pokazuje, iz w zbiorze nazwanym ,,obszary zabudowy mieszkaniowej” pod
wzgledem wielko$ci zajmowanego terenu dominuje zabudowa jednorodzinna. W strefie
centralnej miasta widoczna jest zabudowa o charakterze srédmiejskim. Obszary osiedli
wielorodzinnych skupione s3 w dwéch pasmach, péinocnym i potudniowym, z uzupel-

nieniami po stronie wschodniej i zachodnie;j.

8.2. OSIEDLA INTEGRALNE | ZWYCZAINE W SKALI MIASTA

Na podstawie przeprowadzonych analiz potwierdzono funkcjonowanie osiedli integral-
nych i zwyczajnych na terenie Krakowa, a ich rozmieszczenie zaprezentowano na planszy
(patrz: plansza zbiorcza w skali miasta: Osiedla integralne, zwyczajne i zespoly osiedli).

Zidentyfikowano 73 osiedla. Trzydziesci trzy osiedla okreslono jako zdecydowanie
integralne, 32 jako zdecydowanie zwyczajnie, wskazano jedno osiedle jako integralne
z pewnymi zastrzezeniami, podobnie pi¢é osiedli zwyczajnych, a w dwéch osiedlach
wskazano réwnowaznos¢ cech integralnosci i jej braku.

Na mapie zaznaczono réwniez zidentyfikowane zespoly osiedli jako wazne struk-

tury funkcjonalno-przestrzenne.
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QObszary zabudowy

LEGENDA

: :Granim miasta
[ 3ednostki urb. wylaczone z analizy
[0 A - Obszary wieorodzinne osiedlowe
0 25 - [ & - Obszary srédmiejskie

[] ¢ - Obszary jednarodzinne

Il. 134. Obszary zabudowy na terenie Krakowa.
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I = ! Zespoly osledli

Osiedla integralne, zwyczajne
i zespoly osiedli

LEGENDA

: : Granica miasta
[ 3ednostki urb. wylaczone z analizy
Osiedla Integraine

4 Osiedlia zwyczajne

Il. 135. Osiedla integralne, zwyczajne i zespoty osiedli
na terenie Krakowa.






9. ZESTAWIENIE OSIEDLI INTEGRALNYCH
| ZINYCZAINYCH WG CECH
— MACIERZ OSIEDLI

W tabeli ujeto wszystkie 73 osiedla w podziale na obszary badawcze, przypisujac im

cechy wg zestawienia zaprezentowanego w opisie zakresu analiz, takie jak:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

c)

d)
e)

czas powstania — przed 1989 r; po 1989 r;

lokalizacja — w promieniu do 5 km od centrum miasta; powyzej 5 km od cen-
trum miasta;

nazwa — w bazie adresowej jako osiedle; zwyczajowo nazywane osiedlem; brak
powszechnie funkcjonujacej nazwy;

rodzaj krawedzi obszaru — struktura zabudowy; ukiad drogowy lub kolej; wa-
runki naturalne;

kompozycja urbanistyczna — czytelna; brak czytelnej kompozycji;

system przestrzeni publicznych — spéjny; fragmentaryczny; brak;

dystrybucja przestrzenna uslug — z koncentracja ustug podstawowych; z ustu-
gami rozproszonymi; bez ustug podstawowych;

hierarchia przestrzenno-funkcjonalna — samodzielne; cz¢$¢ zespotu osiedli;
typ przestrzenno-funkcjonalny — integralne; zwyczajne.

W tabeli postuzono si¢ znakiem graficznym kétka duzego i kétka matego. W przy-

padku kazdej cechy wymienionej w tabeli duze kétko symbolizuje zdecydowane przy-

pisanie cechy do osiedla, male oznacza niewielkie odstepstwa od przyjetych kryteriéw

lub brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia.
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10. PODSUMOWANIE 1 WNIOSKI

10.1. PODSUMOWANIE

Po przeprowadzonej analizie i syntezie w postaci zestawienia tabelarycznego dokonano

podsumowania wg podziatu tematycznego ujetego w tabeli macierzy:

a) czas powstania — przed 1989 r; po 1989 r.

Zdecydowania wickszos¢ zidentyfikowanych osiedli powstata przed 1989 r. i jest zwig-
zana z intensywnym rozwojem substancji mieszkaniowej w latach 60. oraz 70. XX w.
i funkcjonowania fabryk doméw. Wskazano 52 takie osiedla oraz pie¢ osiedli powsta-
tych na przelomie lat 80.1 90. lub w tym okresie dogeszczanych. Osiedla powstate przed
1989 r. nie sg grupa jednorodna, sa w niej zaréwno osiedla integralne, jak i zwyczajne,

sg tez zréznicowane pod wzgledem typéw zabudowy.

b) lokalizacja — w promieniu do 5 km od centrum miasta; powyzej 5 km od centrum
miasta

Osiedla integralne i zwyczajne zostaly zidentyfikowane na terenie catego Krakowa,
z czego az 34 w promieniu mniejszym niz 5 km od centrum miasta. Jednak najwigk-
sze osiedla, a zwlaszcza osiedla integralne i ich czytelne zespoty, sa zlokalizowane poza
promieniem 5 km od centrum miasta. Zauwazalne sg dwa skupiska. Pierwsze i naj-
starsze to osiedla i zespoly osiedli zwigzane z rozwojem kombinatu metalurgicznego
Huty im. Lenina, kolejno Sendzimira i Mittal i jako takie zlokalizowane s3 w péinoc-
no-wschodniej czg¢éci Gminy Miejskiej Krakéw. W tym obszarze widoczne sg zespoly
osiedli: Mistrzejowice, Bieczyce Nowe i Wzgérza Krzestawickie.

Drugie skupisko to osiedla zlokalizowane w poludniowo-wschodniej czesci Kra-
kowa, jako czgs¢ realizowanej koncepcji rozwoju pasmowego miasta na kierunkach
Wieliczka i Skawina. Osiedla zgrupowane w tej czesci powstawaly nieco pézniej
i w diuzszym okresie, od lat 60., 70., az do 90. Podlegaja tez ciaglej rozbudowie i uzu-
pelnieniom. Wyrézniaja si¢ osiedla Biezanéw Nowy, Nowy Prokocim, Na Kozléwce
i Wola Duchacka.
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¢) nazwa —w bazie adresowej jako osiedle; zwyczajowo nazywane osiedlem; brak po-
wszechnie funkcjonujacej nazwy

Zdecydowana wigkszos¢ struktur wskazanych w pracy jako osiedlowe funkcjonuje

w bazie adresowej jako osiedle i jest tak nazywana. Dotyczy to wigkszosci osiedli inte-

gralnych. W grupie osiedli zwyczajnych sa takie, w ktérych funkcjonujacy system ad-

resowy wymienia ulice. Sg to w wickszosci jednostki powstale po 1989 r., kiedy takze

na osiedlach zachowujacych swa nazwe osiedli wprowadzono nazwy ulic.

d) rodzaj krawedzi obszaru — struktura zabudowy; uktad drogowy lub kolej;
warunki naturalne

Analiza wykazala, ze krawedzie osiedli integralnych, czytelnych w przestrzeni, two-
rzy najczesciej uklad drogowy, nieco rzadziej warunki naturalne i struktura zabudowy.
W nielicznych przypadkach na terenie miasta mamy do czynienia z krawedzig w po-
staci linii kolejowej. Tutaj przyktadem jest zespét osiedli Wzgérza Krzestawickie. Wy-
mienione warunki naturalne to okreslenie wieloznaczne i oznacza zaréwno naturalng
rzezbg terenu (np. Wzgérza Krzestawickie), jak i celowo wprowadzone pasma zieleni

w postaci plant czy parkéw (np. zesp6t osiedli Mistrzejowice i Biericzyce).

e) kompozycja urbanistyczna — czytelna; brak czytelnej kompozyciji

Jedna z kluczowych cech badanych osiedli byta czytelno$é kompozycji urbanistycznej. To
cecha, ktéra w wysokim stopniu wplywa na jakos¢ przestrzeni i byta wymieniana jako po-
zadana w analizowanych publikacjach. Czytelna kompozycja nadaje ukladowi porzadek
przestrzenny i sprawita, ze osiedle przy spetnieniu w wystarczajacym stopniu pozostatych
wymaganych cech zaliczone zostato do grupy osiedli integralnych. W wigkszosci wypad-
kéw czytelna kompozycja urbanistyczna byla wynikiem kompleksowej koncepcji projek-
towej, czgsto pochodzacej z konkursu i poza zmianami spowodowanymi dtugim okresem
realizacji osiedla lub dogeszczeniami, najezesciej zostata zachowana. W wigkszosci osiedli
integralnych z lat 60. i 70. uktad kompozycyjny zbudowany zostal za pomoca ograniczo-
nego zestawu budynkéw klatkowych i punktowych, o wysokosci pigciu i 11 kondygnacji

i uzupelniony wolnostojacymi obiektami oswiaty, stuzby zdrowia oraz elementami zieleni.

f) system przestrzeni publicznych — spéjny; fragmentaryczny; brak

Spéjnosé systemu przestrzeni publicznych wynika zazwyczaj z czytelnosci kompozycji
urbanistycznej, jednak w wielu przypadkach nie jest on konsekwentnie rozwijany. Naj-
czesciej spéjny system wystepuje na osiedlach o dlugiej tradycji, w ktérych pierwotne
koncepcje przestrzenne, nawet jesli w poczatkowym okresie nie zostaly zrealizowane,
doczekaly si¢ rozwinigcia lub kontynuacji w dalszym rozwoju. W kilku przypadkach,
np. zespolu osiedli Mistrzejowice, Biericzyce, Biezanéw Nowy, waznym elementem

systemu przestrzeni publicznych na osiedlu sa przestrzenie zielone: parki lub planty.
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g) dystrybucja przestrzenna uslug — z koncentracja ustug podstawowych; z ustugami

rozproszonymi; bez ustug podstawowych
Whasciwosé ta jest trudna do jednoznacznego podsumowania. Uslugi podstawowe na
osiedlu to ustugi UHRG, w analizowanych osiedlach czgsto skoncentrowane w ukfa-
dzie punktowym lub liniowym, uzupelnione jednak ustugami rozproszonymi, czesto
tymczasowymi. Ustugi o$wiaty i rekreacji wystepuja w formie rozproszonej, utatwiajac
dostep do nich z réznych miejsc w osiedlu.

Badane osiedla maja w wiegkszosci wieloletnig historie i jako takie ulegaly
przeobrazeniom.

Charakterystycznym przykladem jest zespél osiedli Mistrzejowice, ktéry w punk-
tach weztowych przeksztalcit si¢ w wielofunkeyjng strukture miejska.

h) hierarchia przestrzenno-funkcjonalna — samodzielne; czgé¢ zespotu osiedli

Analiza osiedli pozwolita wskaza¢, poza klasyczng forma osiedla, réwniez strukture
przestrzenng, jakg jest zesp6t osiedli, ktére tworzy kilka osiedli, a ich silne i celowe po-
wigzania przestrzenne i funkcjonalne tworza nowa warto$¢ w przestrzeni miasta. Nale-
73 do nich np. zespoly osiedli Mistrzejowice, Biericzyce Nowe, Pradnik Bialy Zachéd.
W niektérych zespotach poszczegélne osiedla tworza w miar¢ samodzielne struktury,
w pewnych jednak przypadkach sa w stosunku do siebie komplementarne, jak zespé6l

Wzgérza Krzestawickie, skladajacy si¢ z dwéch osiedli Na Stoku i Na Wzgérzach.

i) typ przestrzenno-funkcjonalny — integralne; zwyczajne

Suma powyzej scharakteryzowanych cech pozwolita wskaza¢ i nazwaé analizowane
osiedla osiedlami integralnymi lub zwyczajnymi. Wszystkie maja cechy charaktery-
styczne dla osiedla (zgodnie z przyjetymi kryteriami), a cz¢$¢, jak juz napisano, stworzy
zespoly osiedli o wyrazistych cechach przestrzennych, funkcjonalnych i estetycznych.

Ostatecznie 33 osiedla okreslono jako zdecydowanie integralne, 32 jako zdecydo-
wanie zwyczajnie, poza tym wskazano jedno osiedle jako integralne z pewnymi za-
strzezeniami, podobnie pie¢ osiedli zwyczajnych, a w dwéch osiedlach wskazano réw-
nowaznos$¢ cech integralnosci i jej braku.

W wyniku analiz stwierdzono, ze wigkszo$¢ osiedli integralnych, czyli wyodreb-
nionych przestrzennie, wielofunkcyjnych, z pelnym lub wystarczajacym programem
ustug podstawowych i skomponowanych zgodnie z zasadami kompozycji urbanistycz-
nej, zostala wybudowana przed 1989 r. Byly efektem realizacji wzmozonych potrzeb
mieszkaniowych po II wojnie §wiatowej i europejskiej wiedzy na temat projektowa-
nia osiedli spolecznych w duchu modernizmu. Zazwyczaj byty planowane dla kilku
lub kilkunastu tysiecy mieszkaricéw, dla ktérej to liczby mozna bylo skonstruowaé
pelny program ustug podstawowych i zaproponowa¢ czytelng, autonomiczng kom-

pozycje przestrzenng.

/3]
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Pewna grupa osiedli z tego okresu zostata zaliczona jedynie do grupy osiedli zwy-
czajnych, ktére zgodnie z przyjeta definicja sa wyodrebnionymi przestrzennie obsza-
rami mieszkaniowymi, bez wyraznych cech kompozycyjnych, bez programu lub z pro-
gramem szczatkowym i przypadkowo rozmieszczone.

Szczegbélowe rekomendacje moga by¢ sformutowane po przeprowadzeniu analiz,
nazwanych tutaj analizami IT stopnia, ktére proponuje si¢ przeprowadzi¢ dla wybranych
czterech osiedli. Zdecydowano, ze beda one reprezentowa¢ giéwne grupy typologicz-
ne, ale jednoczesnie beda mie¢ cechy wskazujace na mozliwos¢ poprawy ich wizerunku
i funkcjonowania. Oparto si¢ na charakterystyce zawartej w opisach poszczegélnych
obszaréw badawczych i zlokalizowanych w nich osiedli.

Do szczegétowych analiz skierowano:
1. Osiedle integralne Nowy Biezanéw (czas powstania przed 1989 r.). Obszar badawczy 1
W przypadku osiedla Nowy Biezanéw najpowazniejszym problemem wydaje si¢ brak
wlasciwej gradacji przestrzeni i ostre krawedzie oddzielajace poszczegélne ich rodzaje.
Obszary przylegajace do budynku, najblizsze otoczenie mieszkania, nie tworzg prze-
strzeni o komplementarnych funkcjach, nie wzbogacaja tez programu funkcjonalne-
go osiedla. Kolejnym problemem wydaje si¢ skala obiektéw ustugowych, ich program,
znaczne rozproszenie i standard oferty. Obecne zainwestowanie i zagospodarowanie
osiedla Nowy Biezanéw nie wykorzystuje potencjalu, jaki stwarza czytelny uktad kom-
pozycyjny oraz znaczna ilo$¢ terenéw zielonych. Jest to wniosek sktaniajacy do podda-

nia tego osiedla szczegélowej analizie 11 stopnia.

2. Osiedle zwyczajne Azory (czas powstania przed 1989 r.). Obszar badawczy nr 7
Osiedle tworzy strukture o charakterze miejskim, gdzie drogi publiczne wyznaczajg gra-
nice obszernych sektoréw zabudowy, jednakze zasada organizacji przestrzennej pozostaje
nieczytelna. Zabudowa blokowa przeplata si¢ z zabudows jednorodzinng, tworzac niejed-
norodng strukture. Przestrzenie publiczne i tereny zielone zwigzane sa badz z przestrze-
niami mig¢dzy blokami, badz z drogami publicznymi i pomimo ich relatywnie dobrego
stanu nie tworzg spéjnego systemu. Jest ich tez niewiele. W szczegdlnosei ten aspekt
nalezaloby wskaza¢ jako rekomendacje do dokonania bardziej szczegétowej analizy.

3. Zespét osiedli Wzgérza Krzestawickie (czas powstania przed 1989 r.). Obszar ba-
dawczy nr 9

Zespol osiedli Wzgérza Krzestawickie tworzg dwa osiedla — os. Na Wzgérzach

i 0s. Na Stoku. Zespdt polozony jest na obrzezu struktur miejskich i wydzielony ba-

rierami przestrzennymi i funkcjonalnymi. Ma czytelne elementy kompozycji, ale spo-

re barki w funkcjonowaniu systemu przestrzeni publicznych. Duza wartos¢ zespolu

tkwi w atrakcyjnym uksztaltowaniu terenu, sasiedztwie otwartego krajobrazu i duzego
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obszaru zabudowy jednorodzinnej. Ma potencjal, aby stac si¢ zintegrowanym obsza-
rem zabudowy mieszanej, przy zachowaniu pierwotnych cech kompozycji. Ten aspekt

nalezaloby wskaza¢ jako rekomendacj¢ do dokonania bardziej szczegélowej analizy.

4. Osiedle Salwator City (czas powstania po 1989 r.). Obszar badawczy nr 6
Osiedle zajmuje niewielki obszar w stosunku terenéw duzych osiedli budowanych przed
1989 r. Jest mocno zwigzane z tkanka miejska. Zakwalifikowano je jako osiedle zwy-
czajne z racji m.in. ubogiego programu funkcjonalnego, braku czytelnych terenéw zie-
lonych i przestrzeni publicznych. Cechuje je zréznicowana stylistyka zabudowy i kwar-
talowa budowa struktury. Osiedle jest interesujacym przykladem osiedla powstatego
w XXI w., spetnia podstawowe kryteria osiedla, a jednoczesnie wpisuje sie w charakter
wspolezesnego budownictwa mieszkaniowego w Krakowie. Rekomendacja do szcze-
golowej analizy s3 nie w pelni wyksztalcone cechy wspélczesnego niewielkiego osiedla,
wpisujacego sie w strukture miejska.

10.2. WNIOSKI

= Na podstawie przeprowadzonych badari Autorzy stwierdzaja, ze wielorodzinne osie-
dle mieszkaniowe jest realnie istniejacg i funkcjonujacg struktura, stanowi wazny
element przestrzeni Krakowa, a nazwa ,osiedle” powinna by¢ utozsamiana z pozy-
tywnymi cechami, ktére po latach sa widoczne w osiedlach budowanych wg zasad
modernistycznego osiedla spolecznego.

= Analiza osiedli wykazala, ze osiedla, ktére mozna uzna¢ za wielorodzinne osiedla
powstale zgodnie z zasadami projektowania modernistycznych osiedli spolecz-
nych, to w przewazajacej wigkszosci osiedla duze, powstate przed 1989 r., w latach

60.1 70. Sg niewatpliwie pozytywnymi przykladami spuscizny historycznej. Moz-

na do nich zaliczy¢ osiedla migdzy innymi: Mistrzejowice, Nowe Biericzyce, Nowy

Biezanéw, Wzgérza Krzestawickie. Widoczny jest w nich zamyst kompozycyjny,

wyksztalcone, chociaz w réznym stopniu, przestrzenie publiczne i wyrézniajace

z przestrzeni krawedzie.

= Potwierdzono zasadnos¢ przypisania réznym typologicznie obszarom okresler, ta-
kich jak:

- osiedle integralne — wyodrebnione przestrzennie, wielofunkcyjne z petnym pro-
gramem ustug odstawowych i skomponowane zgodnie z zasadami kompozycji
urbanistycznej oraz

- osiedle zwyczajne — wyodrebniony przestrzennie duzy obszar mieszkaniowy, bez
wyraznych cech kompozycyjnych, bez programu ustugowego lub z programem

podstawowym rozZproszonym.
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Uznano, ze dla pozostatych obszaréw mozliwe jest pozostawienie okresleri ,,obszar
mieszkaniowy”. Stwierdzono, ze wprawdzie w tych obszarach wystepuje szereg nie-
wielkich, widocznych w przestrzeni zespoléw mieszkaniowych, bedacych efektem
jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego, to jednak ze wzgledu na cel niniejszego
opracowania, a takze liczbe i rozproszenie drobnych skupisk zabudowy wieloro-
dzinnej nie poddano ich badaniom. Moze to by¢ mozliwe w kolejnych programach
badawczych, w poszczegdlnych obszarach.

Stwierdzono, ze na obszarze miasta wystepuja wyrézniajace si¢ w przestrzeni zespoly
osiedli, ktére s3 waznym elementem struktury i ktére tworzg zwarte i zintegrowane
funkcjonalnie obszary. Jednak i w tej grupie nalezy dokona¢ podziatu. Przyktadowo
zespol osiedli Mistrzejowice, zachowujac w duzym stopniu strukture pierwotna, staje
si¢ jednoczesnie obszarem o charakterze miejskim. Wzmacniane sa powigzania na
zewnatrz. Ma na to wplyw stopieri zainwestowania obszaréw sgsiednich, w ktérych
powstaje zabudowa mieszkaniowa w formie miejskich kwartaléw oraz intensyw-
nie zagospodarowane tereny ustug ogélnomiejskich. Przeciwieristwem jest zesp6t
osiedli Wzgdérza Krzestawickie, ktéry z racji mocnego wydzielenia barierami prze-
strzennymi ma charakter zamknietej enklawy o mocnych zwigzkach wewnetrznych.
W grupie zidentyfikowanych dominuja osiedla ze starszym rodowodem, jednak
analiza wykazala, Ze réwniez po 1989 r. powstaly struktury mieszkaniowe, ktore wg
przyjetych kryteriéw mozna bylo zaliczy¢ do grupy osiedli integralnych lub zwyczaj-
nych. Te nowsze osiedla s zlokalizowane w réznych obszarach Krakowa, czasem sg
wbudowane w istniejace struktury miejskie 1 wspétpracujace z istniejacym systemem
ustug, jak osiedle Salwator City, czasem stanowig wyizolowane jednostki poza pro-
mieniem 5 km od centrum miasta. Wigkszo$¢ struktur mieszkaniowych powstatych
po 1989 r. nie ma cech osiedla, mimo ze funkcjonuja w przestrzeni deweloperskiej
jako osiedla, a niektére z nazw wchodza do jezyka potocznego. Sg wynikiem zmian
ustawowych, jakie nastapily w Polsce po tym roku, i ekspansji firm deweloperskich,
ktére odpowiadaly na nieustajgce zapotrzebowanie na nowe mieszkania, na nowy
standard materialowy i estetyczny, a takze w duzym stopniu wykorzystywaly swo-
bode inwestycyjna, jaka data zmiana wymienionych uwarunkowari.

Na podstawie badan stwierdzono szereg pozytywnych, ale tez negatywnych zjawisk
i cech funkcjonujacych osiedli. Stwierdzono, Ze zasadne jest poszukiwanie strategii
rewitalizacji lub rehabilitacji dla poszczegdlnych osiedli i ich zespoléw, z uwzgled-
nieniem specyfiki lokalnych uwarunkowan.

Na osiedlach integralnych, ktore sg przyktadami uktadéw funkcjonalno-przestrzen-
nych, charakterystycznych dla modernistycznych osiedli spotecznych i stanowig
wyraziste jednostki przestrzenne, zachowujace swéj pierwotny uklad, za mozliwe
uznaje si¢ zwickszenie ich integralnosci poprzez uczytelnienie systemu przestrzeni

publicznych. Wskazane jest uzupelnienie uktadéw fragmentarycznych, wskazanie
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i doinwestowanie wezléw przestrzenno-funkcjonalnych, wprowadzenie wyrézni-
kéw estetycznych i funkcjonalnych. Za istotne nalezy uzna¢ zachowanie pierwot-
nego uktadu przestrzennego i czytelnych krawedzi osiedla, szczegélnie w przypad-
ku intensywnego rozwoju terenéw sasiadujacych. Pomimo zalecanego zachowania
wyrézniajacej formy przestrzennej osiedli wskazane jest wzmocnienie powigzani
funkcjonalnych z sasiednimi terenami dla podkreslenia zwigzkéw z systemami
ogdlnomiejskimi.

W2zmocnienie powigzan z sgsiednimi terenami jest szczegdlnie potrzebne w osie-
dlach zwyczajnych, dla ktérych silniejsze wpisanie w strukture miejska spowoduje
poprawe uktadu przestrzennego i obstugi funkcjonalnej. W tej grupie osiedli naj-
czesciej duzym problemem jest brak czytelnosci uktadu przestrzennego, wynikajacy
z niedostatkéw kompozycyjnych w skali urbanistycznej. Nalozenie si¢ wad kompo-
zycyjnych i brakéw funkcjonalnych powoduje, ze wigkszos¢ osiedli zwyczajnych nie
ma pozytywnych cech wyrézniajacych, a zaobserwowany chaos i czgsto intensyw-
ne zainwestowanie utrudniaja poprawe jakosci przestrzenno-funkcjonalnej. Czgsé
tych osiedli ma jednak potencjal, tkwigcy paradoksalnie w niedostatkach i rézno-
rodnosci formalnej, ktérag mozna w ramach proceséw rewitalizacyjnych i rehabili-
tacyjnych prébowaé przeksztalci¢ w walor osiedla. Do takich osiedli nalezy migdzy
innymi osiedle Azory.

Badania prowadzone pod katem zidentyfikowania i scharakteryzowania wieloro-
dzinnych osiedli mieszkaniowych objely zgodnie z przyjeta metoda caly Krakéw.
Stwierdzono, ze duzy obszar miasta pokryty jest zabudowg jednorodzinng zwarta
lub jednorodzinng wolnostojaca i zagrodowsa. W obszarach badawczych nr 4, 5, 10,
11 nie wystepuje zabudowa wielorodzinna skupiona w osiedlach. Widoczne sg dwa
duze obszary, ktére mozna nazwaé krajobrazowo-wiejskimi — jeden w czgsci wschod-
niej Krakowa w rejonie Nowej Huty i drugi po przeciwleglej stronie zachodnie;.
Wschodnie, peryferyjne rejony Krakowa to w wickszosci tereny wiejskie o charak-
terze rolniczym. Lokalizacja kombinatu metalurgicznego, tworzacego ucigzliwa
»przegrode” przestrzenng w rozwoju miasta, przyczynila si¢ do stanu, ktéry wydaje
si¢ obecnie zjawiskiem pozytywnym. W tym przypadku tradycyjne formy wiejsko-
§ci, ktére stajg si¢ elementem aktualnych trendéw spotecznych i kulturowych, moga
stanowi¢ prébe odpowiedzi na wyzwania stawiane wspélczesnemu Krakowowi.
Obszary nr 10 i nr 11 w powigzaniu z terenami jednostek Zestawice i Kantorowi-
ce z obszaru nr 9, przy zachowaniu ich charakteru, moga sta¢ si¢ pozadang prze-
ciwwagg dla intensywnie zainwestowanego sasiedztwa osiedlowego. Posiadaja duzy
potencjal kulturowo-przyrodniczy. Na uwagg zastuguja obiekty sakralne, cmentarze
czy pozostalosci majatkéw ziemskich, swiadczace o dawnej $wietnosci i bogatej hi-
storii tych miejsc. Niestety, stan techniczny tych ostatnich ulegl znacznej destrukeji

ze wzgledu na brak opieki wiascicielskiej i zmiany funkeji na przestrzeni ostatnich

230



230

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

kilkudziesieciu lat. Zabudowaniom tym towarzyszg czesciowo zachowane zespo-
ty parkowe. Zachowaly si¢ réwniez nieliczne kapliczki, krzyze przydrozne i figu-
ry $wietych stanowigce trwaly element polskiego krajobrazu i §wiadczace o tozsa-
mosci miejsca. Na uwage zastuguje réwniez zachowana, czesciowo zdewastowana,
tradycyjna zabudowa zagrodowa (gtéwnie wzdtuz ul. Lubockiej i Grebatowskiej):
parterowa, drewniana o konstrukeji zrebowej, malowana na bialo lub niebiesko.
Szczegdlng uwage w czesci wschodniej Krakowa nalezy poswieci¢ pasmu — Krze-
stawice, Ogrédki i czesciowo Bienczyce Stare. Rozwijaja si¢ one wzdtuz rzeczki
Dtubnia i stanowig pozostatos¢ zielonego buforu pomigdzy osiedlami mieszkanio-
wymi Nowej Huty i kombinatem metalurgicznym. Majg tez swoje miejsce w histo-
rycznym rozwoju Krakowa. Sg juz teraz niezwykle cennymi terenami rekreacyjnymi
Nowej Huty i Krakowa, a ich kontynuacja w kierunku péinocnym i poludniowym
pozwalalaby na stworzenie atrakcyjnego zielonego pasma rekreacyjnego w skali
calego miasta.

W czesci zachodniej Krakowa cechy krajobrazu rolniczego, charakterystyczne dla
wschodnich rejonéw, zostaly zastapione przez cechy rekreacyjne. Dotyczy to ob-
szaréw badawczych nr 4 i nr 5, przede wszystkim jednostek Zwierzyniec, Przego-
rzaly, Wola Justowska, rejon Lasku Wolskiego, Tyniec. Jako forme wyrézniajacy si¢
w skali obszaru nalezy wskaza¢ rozlegly teren zielony zwigzany z Lasem Wolskim
stanowigcym cze¢s$¢ Bielarisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Uksztaltowanie
terenu — na wzniesieniu — oraz jego walory krajobrazowe przyczyniaja si¢ do atrak-
cyjnosci jako miejsca rekreacji i wypoczynku dla Krakowa. W ostatnich latach obszar
nr 4 stal si¢ miejscem presji inwestycyjnej o charakterze mieszkaniowym ze wzgle-
du na duza liczbe wolnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
W lokalizacjach peryferyjnych inwestycjom tym nie towarzyszy zazwyczaj ade-
kwatna do tych inwestycji infrastruktura. Nalezy stwierdzié, Ze jest to charaktery-
styczna cecha rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Krakowie, wystepujaca nie tyl-
ko w wymienionych obszarach, lecz takze na calym terenie miasta. Skutki dla fadu
przestrzennego sg negatywne — zabudowa jednorodzinna przeplata si¢ z wieloro-
dzinng, ktéra jest dogeszczana, nie pozostawiajac miejsca na organizacjg przestrze-
ni publicznych czy polaczenie ich w wieksze sekwencje. Walory krajobrazowe ob-
szaru sg wybitne w skali calego miasta, dlatego istotne jest ich staranne zachowanie

i wyeksponowanie, a w szczegélnosci ksztalttowanie relacji z powstajaca zabudowa.
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11. CEL, ZAKRES | METODA BADAN

11.1. CEL PODJECIA BADAN

Obszar zamieszkania jest niezwykle wazny dla kazdego z nas. W nim bowiem realizu-
jemy swoje potrzeby zyciowe, prowadzimy zycie rodzinne i towarzyskie. Kazdy z nas
pragnie utozsamia¢ si¢ ze swoim miejscem zamieszkania, bedac w pelni przekonanym,
ze jest ono zdrowe, wygodne, pickne; zapewnia realizacje naszych potrzeb takze wyni-
kajacych z preferowanego przez nas stylu Zycia.

Celem tej czesci pracy jest ocena sfery funkcjonalno-przestrzennej czterech wybra-
nych osiedli krakowskich pod katem spelnienia przez nie wymagan w zakresie wysokiej
jakosci srodowiska mieszkaniowego, a takze, na podstawie uzyskanych wynikéw, okre-
$lenie obszaréw wymagajacych dzialan rehabilitacyjnych oraz zakresu takich dziatan.
Zdaniem autoréw wysoka jako$¢ srodowiska mieszkaniowego moze by¢ zapewniona,
jezeli w osiedlu zrealizowane s3 wymagania czterech zdefiniowanych kategorii pro-

blemowych, tzw. kategorii kardynalnych: Zyjacego, zdrowego, wygodnego i picknego.

11.2. ZAKRES BADAN

Cztery kategorie kardynalne zostaly wprowadzone w etapie pilotazowym jako rezultat
wezesniejszych badari oraz poszerzonej analizy literaturowej. Przyjeto zatem, ze pod po-
jeciem ,osiedle Zyjace” nalezy przeanalizowaé: program ustug, punkty aktywnosci (rekre-
acja bierna i czynna) i spotkarn, miejsca, ktére mieszkaricy lubig, i miejsca identyfikacji.

W ramach obszaru problemowego — osiedle wygodne — uwzglednia si¢ uktad funk-
cjonalno- przestrzenny, dostgpnos¢ ustug — parametry, komunikacj¢ i czytelnosé. Przez
pojecie ,osiedle zdrowe” rozumiano, iz sprzyja zachowaniu dobrostanu w zakresie zdro-
wia fizycznego, samopoczucia psychicznego i mentalnego, poczucia spéjnosci spoteczne;.
Dodatkowa kategoria — osiedle pigkne — oznacza przede wszystkim dobre, atrakcyjne

srodowisko zamieszkania i realizacji codziennych potrzeb.
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Dla potrzeb niniejszego badania przyjeto, ze osiedle zyjace powinno charaktery-

zowac sie¢:

obecnoscig przestrzeni publicznych wysokiej jakosci, mogacych integrowad
spolecznos¢;

obecnoscia na terenie lub bliskoscig ustug ponadpodstawowych, przede wszyst-
kim obiektéw kultury, nauki (o znaczeniu ponadlokalnym) oraz obiektéw kul-
tu religijnego;

dobra konfiguracja geometryczng, zapewniajacg widocznosé kluczowych przestrze-
ni publicznych, ich zintegrowanie widokowe oraz wspierajaca dostepnos¢ piesza.

Osiedle zdrowe powinno charakteryzowac sie:

bezposrednia bliskoscia elementéw przyrodniczych (parkéw, zbiornikéw wod-
nych, wigkszych terenéw zieleni, sadéw, zagajnikéw, ogrédkéw dziatkowych);
obecnoscig urzadzonych terenéw sportu i rekreacji, obiektéw fitness, sitowni
i basenéw;

bliskoscia obiektéw stuzby zdrowia (aptek, przychodni, gabinetéw lekarskich).

Osiedle wygodne powinno charakteryzowac sig:

obecnoscig programu ustug podstawowych (sklepy spozyweze, piekarnie, cukier-
nie, poczta, paczkomat, punkt kurierski) oraz obecnoscig ustug oswiaty i wycho-
wania (szkoly, przedszkola);

bliskoscia przystankéw komunikacji miejskiej (tramwaj i autobus);

obecnoscig i zachowang ciggloscia Sciezek rowerowych i pozostalej infrastruk-
tury rowerowej;

obecnoscig zaplanowanych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
mozliwo$cig swobodnego korzystania z przestrzeni osiedla przez osoby starsze

i osoby z niepetnosprawnosciami.

Osiedle pigkne powinno charakteryzowac¢ sie:

czytelno$cia i uporzadkowaniem kompozycji urbanistycznej uwzgledniajacej
dominanty, osie kompozycyjne, miejsca formalnie wazne i elementy szczegél-
ne, podnoszace jakos¢ przestrzeni;

dobrymi proporcjami wnetrz urbanistycznych;

estetyka i dobrym stanem technicznym obiektéw i przestrzeni.

Osiedla wybrane do badari zlokalizowane sa w réznych rejonach Krakowa i cha-

rakteryzujg sie réznorodnoscig w zakresie wielkosci, formy zabudowy, a takze typologii

wnetrz urbanistycznych im towarzyszacych. Wybrane do analizy osiedla sg zréznico-

wane ze wzgledu na lokalizacje w obrebie Krakowa, a takze wielko$¢ i zréznicowany

charakter formy zabudowy wielorodzinnej: od osiedli wielkoptytowych do zabudowy

wspolczesnej, realizowanej w odmiennym standardzie i w warunkach gospodarki rynko-

wej. Reprezentujg tez odmienny sposéb traktowania przestrzeni sasiedzkiej zaréwno ze

wzgledu na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, jak i mozliwos$¢ ich uzytkowania.
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Legenda

0 1 2km iwd Granica miasta

[ — B Wybrane osiedia . . . .
[ Jednostki urbanistyczne wykluczone z analizy | | 1 36 LO ka | Iza CJa Osl ed ||
wybranych do szczegdétowych

badan.

Zespot osiedli Osiedle Salwator City
Wzgorza Krzestawickie

Il. 137. Uktad przestrzenny
wybranych osiedli.
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W czesci I niniejszego opracowania wprowadzono okreslenia dla charakterystycz-
nych i powtarzajacych si¢ typéw osiedli wystepujacych w strukturze Krakowa. Sg to:
= osiedle integralne — wyodrebnione przestrzennie, wielofunkcyjne, z pelnym pro-

gramem ustug podstawowych i skomponowane zgodnie z zasadami kompozycji

urbanistycznej;
= osiedle zwyczajne — wyodrebniony przestrzennie duzy obszar mieszkaniowy, bez
wyraznych cech kompozycyjnych, bez programu ustugowego lub z programem pod-

StawOWym r0Zproszonym.

Ponadto wskazano na istnienie zespoléw osiedli — nowej formy opisujacej celo-
we i zaplanowane zwiazki funkcjonalno-przestrzenne, tworzone przez dwa lub wig-
cej osiedli.

Osiedla wytypowane do analiz szczegétowych wpisujg sie w te systematyke, repre-
zentujae rézne typy (zwyczajne, integralne oraz zespol osiedli), co pozwala na uzyska-
nie przekrojowego obrazu §rodowiska mieszkaniowego.

Osiedle Azory znajduje si¢ w pétnocno-zachodniej czesci miasta, w odleglosci
mniejszej niz 5 km od centrum Krakowa. Wedtug przyjetej w opracowaniu typologii
jest osiedlem zwyczajnym.

Osiedle Biezanéw znajduje si¢ w czesci wschodniej Krakowa, w odlegtosci prze-
kraczajacej 5 km od centrum. Wedlug przyjetej w opracowaniu typologii jest osiedlem
integralnym.

Zespot osiedli Wzgérza Krzestawickie stanowi jeden z najbardziej wysunietych na
wschéd obszaréw zabudowy wielorodzinnej, polozone jest w odleglosci znacznie prze-
kraczajacej wyznaczony promient 5 km od centrum miasta. Wedtug przyjetej w opra-
cowaniu typologii jest zespolem dwéch osiedli integralnych.

Osiedle Salwator City potozone jest w zachodniej czgéci miasta, podobnie jak Azo-
ry w odleglo$ci mniejszej niz przyjete 5 km od centrum. Jest to osiedle nowe i relatyw-
nie niewielkie, wedtug przyjetej w opracowaniu typologii jest osiedlem zwyczajnym.
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11.1138. Osiedle Azory.
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11.139. Osiedle Biezandw Nowy.
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11.1140. Zespdt osiedli Wzgdrza Krzestawickie.
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11.1141. Osiedle Salwator City.
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11.3. WARTOSC NAUKOWA | PRAKTYCINA

Analiza przeprowadzona dla réznych osiedli pozwolila na zaobserwowanie i zdefiniowa-
nie pojawiajacych sie probleméw, okreslenie skali ich wystepowania, a takze wskazanie
mocnych stron i ewentualnych brakéw w sferze funkcjonalno-przestrzennej. Przewiduje
sie, ze wyniki pracy beda cennym uzupelnieniem dotychczasowej wiedzy, moga zostaé
wykorzystane zaréwno w dalszej pracy naukowo-badawczej nad oceng jakosci obsza-
réw zamieszkania, w tym osiedli mieszkaniowych, jak réwniez pozwola na prowadze-
nie monitoringu wybranych do badari osiedli i ich transformacji w zatozonym okresie.

Whyniki badari, a przede wszystkim sporzadzone na ich podstawie rekomendacje
i wskazanie do dzialan rewitalizacyjnych, moga by¢ przydatne takze dla projektantéw,
deweloperéw, mieszkancow i zarzadzajacych obszarami zamieszkania, a wige dla tych
grup spolecznych, ktére majg wplyw na jakos¢ osiedli i na warunki, jakie zapewniaja

swoim mieszkaricom.

11.4. METODY BADAWCLZE

Do analiz przeprowadzonych w tym etapie prac wykorzystano réznorodne metody

i narzedzia badawcze taczace metody obiektywne — oparte na dostepnych danych geo-

graficznych — oraz subiektywne, bazujace na obserwacji, wiedzy i ocenie eksperckiej.
Pierwszy krok stanowit ,,spacer badawczy”, na ktéry sktadaty sie:

= Badania realizowane przy uzyciu specjalistycznego symulatora gerontologicznego
GERT, pozwalajacego doswiadczy¢ ograniczen poruszania si¢ i percepcji otocze-
nia wystepujacych w wieku senioralnym, poprzez symulacj¢ zmian wystepujacych
podczas starzenia si¢. Badanie to pozwolilo okresli¢ dostepnos¢ przestrzeni o zréz-
nicowanym programie funkcjonalnym dla oséb starszych i nie w pelni sprawnych,
a takze sformulowa¢ wnioski w zakresie oceny sposobu zagospodarowania, w tym
wyposazenia tych przestrzeni. Pozwolilo réwniez okresli¢ stopieni dostgpnosci i kom-
fortu uzytkowania obiektéw i przestrzeni o réznym przeznaczeniu na terenie osiedli.

= Obserwacje wlasne realizowane w czasie wizji lokalnej w dni powszednie, w godzi-
nach 10.00-12.00 i 13.00-15.00. Stanowily narzedzie uzupetniajace, pozwalajace
oszacowac stopienl zywotnosci przestrzeni osiedla poprzez identyfikacje miejsc ak-
tywnosci w przestrzeniach publicznych. Pozwolily takze okresli¢ obecnosé prze-
strzeni sportu i rekreacji ruchowej, stan techniczny i dostosowanie do uzytkowania
przez rézne grupy wickowe, a takze rozpoznaé obecno$¢ elementéw przyrodniczych
na osiedlu. Pozwalaja ocenié, czy przestrzeri uzytkowana jest wygodna oraz czy ko-

rzystaja z niej réwniez osoby starsze i osoby z niepelnosprawnosciami ruchowymi.

A/
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=  Wizja lokalna dokumentujgca szczegdlnie istotne problemy badawcze poprzez ze-
stawienia fotografii. Pozwolila udokumentowa¢ charakterystyczne problemy i zja-
wiska, oceni¢ estetyke i stan techniczny budynkéw, przestrzeni sasiedzkich i pu-
blicznych oraz malej architektury.

W drugiej kolejnosci zostaly przeprowadzone analizy urbanistyczne.

Badania sporzadzone zostaly przy uzyciu programéw: AutoCAD, QGIS oraz Iso-
vist.org na podstawie dostepnych baz danych, takich jak: Baza Danych Obiektéw To-
pograficznych (BDOT10K), ortofotomapy, a takze cz¢$ciowo danych z materiatéw to-
pograficznych w otwartym dostepie (Openstreetmap). Istotng pozycje zajmuja analizy
potencjatu przeptywu ruchu pieszego oraz wzajemnej widocznosei (widzenia i bycia
widzianym) wykonane na uproszczonym modelu struktury osiedla przy uzyciu wspo-
mnianego wyzej oprogramowania Isovist.org. Tego typu analizy pozwolily oceni¢ po-
szczegblne zjawiska i elementy w sposéb obiektywny, zgodnie z przyjetym w pracy
zakresem. Struktura tej czesci pracy jest odmienna z uwagi na charakter przeprowa-
dzonych analiz. Dokonano zestawienia cech wybranych osiedli w przyjetych grupach

problemowych, uzyskujac szeroki material poréwnawczy.
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12.1. OSIEDLE ZYJACE

Osiedle Zyjace to miejsce, w ktérym kazdy mieszkaniec ma szans¢ odnalez¢ swoja prze-
strzeni, w ktérej chee przebywad i realizowa¢ rézne aktywnosci.
Program aktywnosci powinien by¢ zréznicowany i dostosowany do potrzeb okre-
$lonych grup spolecznych — dzieci, mlodziezy, ale tez oséb dorostych i starszych.
Cel badania Zywotnosci miejsca to che¢ uzyskania odpowiedzi na pytania:
= Czy osiedle jest akceptowang przestrzenig, w ktérej mieszkaricy realizuja swoje pre-
ferencje i aktywnosci?
* (Czy na terenie osiedla mieszkaricy odnajduja swoje miejsca, w ktérych spedzaja
czas? Jakie sg te przestrzenie?
Zakres analiz obejmowal:
- przestrzenie publiczne,
- lokalizacje i rodzaj ustug ponadpodstawowych,
- analizy typu space syntax — wzajemna widocznosé, integracja i wybdr.

12.1.1. SPACER BADAWCLZY
— IYWOTNOSC PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Osiedle Azory

Badania w tym zakresie prowadzone byly w godzinach okolopotudniowych (10.00—
12.00 1 13.00-15.00) w czasie, kiedy aktywno$¢ mieszkaicow na terenie osiedla jest
ograniczona. We wspomnianych godzinach we wnetrzach sasiedzkich nie byto uzyt-
kownikéw — zaréwno oséb starszych niepracujacych, jak i os6b mlodszych realizujacych
obowigzki zawodowe lub opiekujacych si¢ malymi dzie¢mi. Pojedynczy uzytkownicy
terenéw rekreacyjnych korzystali z urzadzen sportowych i placu zabaw. Duzo wigksza
zZywotnos¢ zaobserwowano w okolicach petli autobusowej i skrzyzowania ul. Weissa

i Jaremy, gdzie skoncentrowane sg uslugi podstawowe.
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Osiedle Biezanéw Nowy

Badania w tym zakresie prowadzone byly w godzinach okotopotudniowych (10.00-
12.00 i 13.00-15.00) w czasie, kiedy aktywnos$¢ mieszkaricéw na terenie osiedla jest
ograniczona. Mimo wskazanej pory dnia wnetrza sasiedzkie byly uzytkowane przez
mieszkaricéw w réznym wieku. Mozna sadzi¢, ze duza zywotno$¢ przestrzeni wynika
ze zréznicowanego programu funkcjonalnego przestrzeni osiedlowych i ustug znajdu-
jacych sie na terenie osiedla. Szczegdlng aktywno$é zanotowano w obszarze gléwnego
ciagu pieszego w poludniowej czesci osiedla, ktdry taczy funkcje ustugowe i rekreacyjne
(przy skrzyzowaniu z ul. Cwiklinskiej i dalej w strong potudniows).

W przestrzeni tej odbywala si¢ zaréwno komunikacja piesza od przystankéw trans-
portu zbiorowego, aktywno$¢ zwigzana z zakupami, jak i aktywnosci rekreacyjne, takie
jak przebywanie i obserwowanie zycia w przestrzeniach publicznych. W tym kontekscie
miejscem, z ktérym mieszkaricy mogg si¢ utozsamiad, jest przestrzen publiczna w rejo-
nie pawilonu ustugowego, w ktérym takze zlokalizowany jest osiedlowy dom kultury.

Zespot osiedli Wzgbrza Krzestawickie

Badania w tym zakresie prowadzone byly w godzinach okotopotudniowych (10.00-
12.00 i 13.00-15.00) w czasie, kiedy aktywnos$¢ mieszkaricéw na terenie osiedla jest
ograniczona. Mimo wskazanej pory dnia wnetrza sasiedzkie byly uzytkowane przez
mieszkanicéw w réznym wieku. Miejsca szczegélnej aktywnosci znajduja sie w poblizu
obiektéw ustugowych, uzytkowane sg takze place zabaw i obiekty sportowe. W skali
calego osiedla wyréznia si¢ skwer w centralnej czesci osiedla polozony pomiedzy petla
autobusowg a kompleksem uslugowym, gdzie spedzaly czas osoby w réznym wieku:
osoby starsze korzystaly z tawek-hustawek, rodzice z dzie¢mi korzystali z niewielkie-

go placu zabaw.

Osiedle Salwator City

Badania w tym zakresie prowadzone byly w godzinach okotopotudniowych (10.00-
12.00 i 13.00-15.00) w czasie, kiedy aktywno$¢ mieszkaicéw na terenie osiedla jest
ograniczona. Mimo wskazanej pory dnia wnetrza sasiedzkie byly uzytkowane przez
pojedyncze osoby w réznym wieku. Miejscem najwiekszej aktywnosci byl zachodni
kraniec osiedla, gdzie znajduja si¢ wejscia do lokali ustugowych (m.in. sklep, restaura-

cja). Nie zaobserwowano aktywnosci we wngtrzach sasiedzkich.
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12.1.2. ANALIZY URBANISTYCZNE - PRZESTRZENIE PUBLICZNE,
UStUGI, WIZUALNA DOSTEPNOSC PRZESTRZENI

Osiedle Azory
Na terenie osiedla Azory znajduja si¢ obiekty i przestrzenie integrujace mieszkaricéw,
aczkolwiek system przestrzeni publicznych i terenéw zielonych jest fragmentaryczny,
zwigzany z drogami publicznymi lub wnetrzami osiedlowymi. Istniejace przestrzenie pu-
bliczne zapewniaja umiarkowanie réznorodny program funkcjonalny. Przede wszystkim
znajduja si¢ tu obszary zieleni stuzgce aktywnosci ruchowej dzieci, takie jak place zabaw
oraz przestrzenie o funkcji sportowej dedykowane mlodziezy (boisko sportowe zlokali-
zowane mi¢dzy blokami). Zaobserwowano, ze miejsca szczegdlnej aktywnosci zwigzane
s3 z ciagiem drég publicznych (przede wszystkim ul. Chetmonskiego), przy ktérych zlo-
kalizowane sg réznorodne obiekty i lokale ustugowe. Ruch pieszy zwiazany jest z korzy-
staniem z oferty tych obiektéw, brak w tym ciagu przyjaznych przestrzeni rekreacyjnych.
Uktad komunikacyjny w tym rejonie miasta na poczatku XX w. sktadat si¢ z ulic
Radzikowskiego, Stachiewicza (dalszy ciag ulicy Wroctawskiej) i Chetmoriskiego. Jak
wykazaly wyniki analiz syntaktycznych, ulica Chelmoniskiego wciaz ma najwigkszy po-
tencjal przeplywu ludzi. Brak zdefiniowanej w projekcie osiedla hierarchii przestrzeni
publicznych, prywatnych i polaczeri/sekwencji tych przestrzeni znajduje odzwiercie-
dlenie réwniez w wynikach analiz space syntax. Najwiekszy stopien zintegrowania wy-
kazuje korytarz ul. Chelmoriskiego, taczacej dawna, jeszcze przedmiejska zabudowe
jednorodzinng. Stad tez uwidacznia si¢ problem przestrzenny: struktura osiedla z lat
60-70. XX w. nie przejela przeplywoéw ruchu, a zostata jedynie natozona na wcigz ofe-

rujacy wiecej polaczeni i dzialajacy do chwili obecnej uktad dawniejszy.

Osiedle Biezanéw Nowy

Na terenie osiedla Biezanéw znajduja si¢ liczne obiekty i przestrzenie integrujace miesz-
kancow. Zapewniajg one zréznicowany program funkcjonalny. Do wiekszosci dotrze¢
mozna z centralnego ciggu pieszego laczacego czesé péinocng i poludniows osiedla.
Wiréd nich wymieni¢ mozna obszary zieleni stuzace aktywnosci ruchowej dzieci, takie
jak place zabaw, oraz przestrzenie dedykowane mlodziezy o funkcji sportowej, takie jak:
réznej wielkosci boiska sportowe, skatepark czy obiekt mieszczacy klub fitness. Cha-
rakterystycznym obszarem jest teren rekreacyjny o dominujacej funkcji wypoczynko-
wej, mieszczacy sie w centralnej czedci osiedla. Znajdujace si¢ tu ustugi sg réznorodne,
uzupelniane przez czasowe stoiska i budki handlowe. Drugim miejscem potencjalnej
aktywnosci, jakkolwiek zdecydowanie mniejszej, jest péInocny kraniec osiedla i obszar

zwigzany ze szkolg podstawows i klubem kultury.

]
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Z perspektywy ukladu przestrzennego i struktury, pierwotny uktad urbanistyki
osiedla zapewnia korzystny potencjal przeptywu ludzi i wysoka wartos¢ integracji (po-
wigzan pieszych). Segregacja ruchu kotowego i pieszego oraz lokalizacja ustug i obiek-
téw infrastruktury spolecznej przy ciagach pieszych w centrum zalozenia odpowiadaja
tunkcjonalistycznemu charakterowi osiedla. Wickszo$¢ spraw mozna zalatwi¢ pieszo.
Czytelna jest gradacja i hierarchia poszczegélnych ciagéw pieszych, z najwickszym
stopniem integracji dla ciggéw zbiorczych prowadzacych do ustug i przystankéw ko-
munikacji zbiorowej. Istnieje réwniez wysoki potencjal przeptywu ludzi w kierunku
parku Aleksandry, polozonego w dolinie potoku Biezanowskiego. Jest to rozlegly teren
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw osiedli mieszkaniowych o wysokiej intensywnosci
zabudowy — Nowy Prokocim i Nowy Biezanéw. Uzupelnienie zabudowy w poludnio-
wej pierzei ulicy Cwikliniskiej (sukcesywnie od lat 2000.) o dwa wielkopowierzchnio-
we obiekty handlowe wpisuje si¢ w wysoki stopieri zintegrowania tej ulicy w kontek-

$cie ogdlnomiejskim.

Zespot osiedli Wzgbrza Krzestawickie

Na terenie osiedla Wzgérza Krzestawickie znajduja si¢ zar6wno obiekty, jak i przestrze-
nie integrujgce mieszkancéw. Program funkcjonalny jest zréznicowany. Jako element
najwazniejszy nalezy wymieni¢ obszar zielony w centralnej czgsci osiedla, jest to park
miejski Zielony Jar Wandy. Znajduja si¢ tu obszary zieleni stuzace aktywnosci rucho-
wej dzieci, takie jak place zabaw oraz przestrzenie dedykowane mlodziezy, o funkcji
sportowej, takie jak: ré6znej wielkosci boiska sportowe czy silownia zewnetrzna. Cha-
rakterystycznym obszarem jest rekreacyjny skwer zrealizowany w ramach programu
»,Ogrody Krakowian” o dominujacej funkcji rekreacyjnej, przeznaczony i dostosowany
réwniez do potrzeb oséb starszych. Jest on powigzany z miejscem szczegélnej aktyw-
nosci, jakim jest rejon pawilonéw ustugowych. Znajdujace sie tu ustugi sg réznorodne,
obejmuja réwniez drobng gastronomig (lodziarnia, cukiernia), uzupetniajg je czasowe
stoiska i budki handlowe. Drugie istotne miejsce aktywnosci znajduje si¢ w potudnio-
wej czgéci osiedla, na jego krawedzi, przy skrzyzowaniu gtéwnych ulic (Kocmyrzow-
skiej i Polegltych w Krzestawicach) i zwigzane jest z obecnoscia pawilonu handlowego.
Ten obszar nie jest dostosowany do ruchu pieszego, nie stanowi réwniez zaplanowanej
i urzadzonej przestrzeni publicznej, jednakze jest miejscem odwiedzanym i uczeszcza-
nym z uwagi na oferte handlows.

Z perspektywy uktadu przestrzennego i struktury, pierwotny projekt urbanistyki
osiedla zapewnia korzystny potencjal przeptywu ludzi i wysoka warto$¢ integracji (po-
wigzan pieszych). Segregacja ruchu kotowego i pieszego oraz lokalizacja ustug i obiek-
téw infrastruktury spolecznej przy ciggu pieszym w centrum zalozenia odpowiadajg
tunkcjonalistycznemu charakterowi pierwotnego zalozenia przestrzennego, zrealizo-

wanego w duchu powojennego modernizmu. Wigkszo$¢ spraw mozna zatatwi¢ pieszo.
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Czytelna jest osiowa kompozycja, wzdluz terenu rekreacyjno-wypoczynkowego par-
ku miejskiego, stanowigcego linearny tacznik poszczegdlnych funkeji (mieszkaniowej
i ustugowej). Zapewne dzigki specyficznej konfiguracji terenu i duzemu udziatowi te-
renéw zielonych projekt nie zostal zaburzony pézniejszymi uzupelnieniami lub do-

geszezeniem zabudowy.

Salwator City

Na terenie osiedla Salwator City znajduje si¢ niewiele obiektéw i przestrzeni integru-
jacych mieszkaricéw. Wymieni¢ mozna ciag pieszy pomigdzy budynkami, ktéry jest
jednak pozbawiony zieleni, i niewielki, ogrodzony plac zabaw dla dzieci. Z przestrzeni
dedykowanych mlodziezy wskaza¢ mozna zewnetrzng sitownig, w jednym z budynkéw
mieszkalnych znajduje si¢ takze klub fitness z basenem. Brak zaplanowanych obszaréw
zieleni. Miejscem wigkszej aktywnosci jest rejon lokali ustugowych w parterze budynku
po stronie zachodniej osiedla (ul. Staczyka). Miesci si¢ tu popularny sklep spozywezy
i lokal gastronomiczny, co sprzyja lokalnemu ruchowi pieszemu. Ustugi ponadpodsta-
wowe w jakiejkolwiek formie znajduja si¢ juz poza osiedlem: na terenie sgsiedniego
osiedla Widok lub w otaczajacej strukturze miasta.

Osiedle Salwator City jest przyktadem zespotu zabudowy mieszkaniowej stanowig-
cego odizolowang enklawe. Ten stan rzeczy znajduje potwierdzenie réwniez w wynikach
analizy syntaktycznej. Wsobny uklad jest silnie zintegrowany, ale wewnetrznie, bez po-
wigzan z sgsiadujacymi obszarami i ciggami komunikacji pieszej i kolowej. Z pewno-
$cig na ten stan rzeczy ma wplyw lokalizacja — za obszarem ogrédkéw dziatkowych, na
dawnym terenie zaktadu przemyslowego, jednakze widoczny jest takze brak powigzan
z sasiednimi strukturami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi. Lokalizacja
aktywnych parteréw (handel, gastronomia) na peryferiach i na zewnatrz zespolu nie
aktywizuje powiazan z tkanka miasta. Przy opisanej konfiguracji przestrzeni nalezato-
by zlokalizowa¢ ustugi w parterach we wnetrzu kwartatu. Brak powiazan z obiektami
infrastruktury spolecznej. Wobec braku wickszosci ustug w zasiegu pieszym koniecz-
ne jest korzystanie z samochodu lub dotarcie do przystankéw komunikacji miejskiej.

£33
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1.1 Przestrzenie publiczne OSIEDLE ZYJACE

LEGENDA

::} granica osiedla

I place zabaw dia dzleci

Il 'okale gastronomiczne/handel
Bl «ultreliginy

Bl rekreacyiny teren Zielony.

Bl  infrastruktura sportowa

I potencjaine ciagi piesze

tereny zielone o znaczeniu
ponadiokalnym

WYBRANE MIEJSCA

1. Park Krowoderski
2. Parkim. Stanistawa
Wyspiariskiego

+aki Stelmachéw

Fort reditowy nr 7,Za rzeka’
~Twierdza Krakéw

II. 142. Plansze analiz

urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.

ANALIZY Il STOPNIA

1.2 Przestrzenie publiczne OSIEDLE ZYJACE

LEGENDA
:‘} granica osiedla

place zabaw dia dzieci
Iokale gastronomiczne/handel
kult religijny

rekreacyjny teren zielony
infrastruktura sportowa

potencjalne ciagi piesze

tereny zielone o znaczeniu
ponadiokalnym

WYBRANE MIEJSCA
1. Park Aleksandry w Krakowie

2. Cmentarz Biezanow

100 200 300 400

IIl. 143. Plansze analiz

urbanistycznych dla kategorii

OSIEDLE ZYJ ACE BIEZANOW NOWY ANALIZY Il STOPNIA
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LEGENDA
::: granica osiedla
place zabaw dia dzieci
lokale gastronomiczne/handel
kult religijny
rekreacyjny teren zielony

infrastruktura sportowa

potencjalne ciag piesze

tereny zielone o znaczeniu
ponadiokalnym
WYBRANE MIEJSCA

1. Park Miejski Zielony Jar Wandy

2. Koididt Mitosierdzia Bozego
wKrakowie

3. Boisko do pitki reczne]

Il. 144. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.

OSIEDL

LEGENDA

granica osiedla

place zabaw dla dzieci
lokale gastronomiczne/handel
kult religijny

rekreacyjny teren zielony
infrastruktura sportowa

potencjaine ciagi piesze

tereny zielone o znaczeniu
ponadiokalnym
WYBRANE MIEJSCA
1. Park Miynowka Krlewska
2. placparkingowy pomigdzy
budynkami

3. nowopowstale budynki
mieszkalnewielorodzinne

II. 145. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.
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OSIEDLE ZYJACE

Il. 146. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.

LEGENDA
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II. 147. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.
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LEGENDA
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Bl obiektykultury

" bufor 500m od obiektu kultury
B ek

I ogrédki dziatkowe

P obszar aktywnosci przestrzeni
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Il. 148. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.

LEGENDA
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B ek

] ogrédki dziatkowe

; obszar aktywnosci przestrzeni
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II. 149. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.
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LEGENDA

r=a i
I3 granicacsiedia

WARTOSCI SPACE SYNTAX
wysokie (+)

niskie (-)

II. 150. Plansze analiz ; L J
urbanistycznych dla kategorii [ . 8
OSIEDLE ZYJACE.

LEGENDA
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I.151. Plansze analiz :
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LEGENDA

::: granica osiedla

WARTOSCI SPACE SYNTAX

wysokie (+)

niskie ()

II. 152. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.

LEGENDA
::: granica osiedla

WARTOSCI SPACE SYNTAX

wysokie (+)

| niskie ()

II. 153. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE ZYJACE.




260 BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

LEGENDA
::: granica osiedla

WARTOSCI SPACE SYNTAX

wysokie (+)

niskie ()

II. 154. Plansze analiz

urbanistycznych dla kategorii e U
OSIEDLE ZYJACE. BIEZANOW NOWY 'ANALIZY [ STOPNIA
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12.2. OSIEDLE ZDROWE

Osiedle zdrowe to obszar zamieszkania spetniajacy warunki wspierajace kondycje psy-
chofizyczng czlowieka. Jest to miejsce, ktére zapewnia blisko$¢ obiektéw i przestrze-
ni umozliwiajacych aktywnos¢ ruchowg mieszkaricéw, ale takze blisko$é elementéw
pozytywnie oddzialujacych na psychike cztowieka. W duzej mierze sa nimi elementy
przyrodnicze (zielen, zalozenia wodne), a takze atrakeyjny sposéb zagospodarowania
przestrzeni. Wiele badan naukowych wskazuje takze, ze poziom hatasu ma bezposred-
ni wplyw na zdrowie czlowieka. Pragnieniem kazdego czlowieka jest zycie w zdrowym
i pieknym $rodowisku zamieszkania.

Cel badania warunkéw sprzyjajacych osiedlu zdrowemu to cheé uzyskania odpo-
wiedzi na pytania:
= Czy osiedle jest przestrzenig zapewniajaca aktywnos¢ ruchowg oséb stanowiacych

rézne grupy wickowe?
= Czy na terenie osiedla mieszkaricy moga odnalez¢ przestrzenie rekreacii, wypo-

czynku, miejsca z ktérymi chcieliby si¢ utozsamiaé?

Zakres analiz obejmowal:

- bliskos¢ elementéw przyrodniczych;

- lokalizacje terenéw sportu i rekreacji oraz lokalizacje obiektéw stuzby zdrowia

iaptek.

12.2.1. SPACER BADAWCZY — DOSTEPNOSC

Osiedle Azory

Istniejace przestrzenie rekreacji i wypoczynku na trasie spaceru byly dostepne dla oséb
starszych, o ograniczonej mobilnosci, jednak ich program oceniono jako niewystarcza-
jacy. W ocenie Autoréw zabrakto réznorodnych miejsc do siedzenia zlokalizowanych
przede wszystkim w okolicach placéw zabaw i terenéw sportowych. Nielicznie wyste-
pujace tawki sa niewystarczajace do swobodnego przebywania i spedzania czasu przez
kilka os6b réwnoczesnie. Najwigkszy teren rekreacyjny na terenie osiedla znajduje si¢
w jego zachodniej czedci 1 jest to gérka saneczkowa i plac zabaw, brak w tym miejscu

oferty rekreacji ruchowej dla innych grup wiekowych.

Osiedle Biezanéw Nowy
Przestrzenie rekreacji i wypoczynku na trasie spaceru byty dostepne dla oséb starszych,
o ograniczonej mobilnosci, z wyjatkiem ogrodzonych terenéw sportowych ich program

oceniono jako réznorodny. Wigkszo$¢ terenéw rekreacyjnych skupiona jest wzdtuz
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centralnego ciagu pieszego, gdzie znajduje si¢ budynek mieszczacy m.in. klub fitness.
Zaobserwowana aktywnos¢, ktéra mozna utozsamiaé z rekreacja, to gléwnie przebywa-
nie i obserwacja zycia w przestrzeni publicznej, w tym na przylegtych placach zabaw.
Wzdtuz ciggu pieszego znajduja si¢ tawki, jednak ich liczbg oceniono jako niewystar-
czajaca — w porze badania wszystkie miejsca siedzace byly zajete. Poza miejscami do
siedzenia na osiedlu brak oferty rekreacji ruchowej skierowanej do oséb starszych. Po-
trzeby oséb mlodszych — dzieci i mlodziezy mozna uznac za spelnione.

Zespot osiedli Wzgébrza Krzestawickie
Istniejace przestrzenie rekreacii i wypoczynku byly dostepne dla 0séb starszych w stop-
niu zréznicowanym. W wiekszosci znajduja si¢ w parku Zielony Jar Wandy, w obnize-
niu terenu pomiedzy dwoma osiedlami, co powoduje, ze aby z nich skorzysta¢, trzeba
pokonac¢ spadki terenu, niekiedy schody. W parku znajduje si¢ zewnetrzna sitownia,
z ktérej mogg korzysta¢ réwniez osoby starsze. Jako atut tej przestrzeni nalezy wskazac¢
fakt, ze znajdujace si¢ tu urzadzenia sg zréznicowane — od przeznaczonych typowo dla
dzieci, poprzez tzw. park kalisteniczny (drazki i porgcze do ¢wiczen z cigzarem wia-
snego ciala) az po sprzety umozliwiajace wykonanie lekkiego treningu réwniez przez
osoby starsze i nie w pelni mobilne (twister, stepper, biegacz).

Przestrzenia najbardziej dostgpna jest skwer przy obiektach ustugowych i petli au-
tobusowej, jednak poza placem zabaw brak tu obiektéw rekreacji ruchowej dla oséb

w réznym wieku.

Osiedle Salwator City

Na osiedlu znajduje si¢ niewiele przestrzeni przeznaczonych do rekreacji i wypoczynku,
co moze by¢ czesciowo ttumaczone niewielkg powierzchnig osiedla. Z drugiej jednak
strony, intensywnos¢ zabudowy juz na pierwszy rzut oka znacznie przekracza wartosci
spotykane na osiedlach ,starych”. W obszarze peryferyjnym osiedla, przy jego wschod-
nim ogrodzeniu, znajduje si¢ niewielka sifownia zewnetrzna, jednak w czasie trwania
badania nie zauwazono uzytkownikéw tej przestrzeni. W ocenie Autoréw jest to miej-
sce niewielkie i zbyt odosobnione, nie zapewnia takze szerszego wyboru urzadzen tre-
ningowych. Z mysla o najmlodszych dzieciach stworzono plac zabaw, jednak jest on
niewielki, ogrodzony i dostepny jedynie dla mieszkaricéw osiedla. Brak oferty rekreacji
ruchowej skierowanej do mlodziezy. Takze potrzeby oséb starszych nie s3 w pelni re-
spektowane. Na osiedlu znajduja si¢ tawki i siedziska w przestrzeni publicznej, jednak
nie sgsiadujg one z urzadzonymi terenami rekreacyjnymi, co umozliwialoby uczestni-
czenie w zyciu osiedla. Przestrzenie migdzy blokami nie sprzyjaja aktywnemu spedza-

niu czasu z uwagi na brak zieleni i réznorodnosci wyposazenia.
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12.2.2. ANALIZY URBANISTYCZNE - TERENY SPORTU
| REKREACJI, TERENY ZIELONE, OBIEKTY StUZBY ZDROWIA

Osiedle Azory

Na terenie osiedla Azory znajduja si¢ obiekty stuzby zdrowia, takie jak pojedyncze ga-
binety lekarskie, stomatologiczne, takze apteki i gabinety weterynaryjne. Brak odreb-
nego obiektu osrodka zdrowia. Promien pieszej dostepnosci z reguly nie przekracza
500 m, a obiekty sa rozlokowane w centralnej i wschodniej czgéci osiedla. Ogélnodo-
stepne obiekty sportowe na terenie osiedla to jedynie boisko i niewielka sifownia ze-
wnetrzna, szersza oferta obiektow i przestrzeni sportowych znajduje si¢ w pobliskim
parku Krowoderskim, po stronie wschodniej osiedla. Ponadto boiska znajduja si¢ na
terenach nalezacych do szkél. Na terenie osiedla brak ustug sportowych takich jak klu-
by fitness czy baseny. Kontakt z elementami przyrodniczymi zapewnia bliskos¢ parku
Krowoderskiego, aczacego osiedla Azory i Krowodrza Goérka, oraz pasmo tak wzdluz
cieku wodnego Suddét, ktére nie sg jednak terenem urzgdzonym. Znajdujace si¢ w po-
blizu osiedla tereny zieleni zwigzane sg takze z obiektami fortecznymi, takimi jak fort

Reditowy nr 7 (przy ul. Rydla).

Osiedle Biezanéw Nowy

Na terenie osiedla Biezanéw znajduja si¢ obiekty stuzby zdrowia, takie jak pojedyncze
gabinety lekarskie, stomatologiczne, takze apteki i gabinety weterynaryjne. Brak od-
rebnego obiektu osrodka zdrowia. Promien pieszej dostepnosci z reguly nie przekracza
500 m, a obiekty sg rozlokowane w centralnej czgsci osiedla, przy ciagu pieszym oraz
przy ul. Cwikliriskiej. Ogolnodostepne obiekty sportowe na terenie osiedla to boiska,
sitownia zewnetrzna i skatepark, szersza oferta obiektéw i przestrzeni sportowych znaj-
duje si¢ w pobliskim parku Aleksandry, po stronie zachodniej osiedla. Ponadto boiska
znajduja sie na terenach nalezacych do szkél i klubu sportowego ,Baszta”. Na terenie
osiedla znajduje si¢ takze klub fitness. Kontakt z elementami przyrodniczymi zapewnia
przede wszystkim park Aleksandry pomigdzy osiedlem Prokocim Nowy i Biezanéw
Nowy oraz zielen pomigdzy blokami i zieleri o charakterze rekreacyjnym. Jako charak-
terystyczng forme zieleni obecng na osiedlu nalezy wskaza¢ takze niewielki cmentarz
parafialny przy ul. Mata Géra.

Zespot osiedli Wzgdbrza Krzestawickie

Na terenie osiedla Wzgérza Krzestawickie znajdujg si¢ obiekty stuzby zdrowia, takie jak
pojedyncze gabinety lekarskie, stomatologiczne, takze apteki. Brak odrebnego, wydzie-
lonego obiektu osrodka zdrowia. Promieni pieszej dostgpnosci z reguly nie przekracza

500 m, a obiekty s3 rozlokowane w centralnej czesci osiedla, przy obiektach ustugowych.

/00
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Ogdlnodostepne obiekty sportowe na terenie osiedla to przede wszystkim boisko i si-
townia w parku Zielony Jar Wandy. Ponadto boiska znajdujg si¢ na terenach nalezacych
do szkét. Na terenie osiedla brak ustug sportowych takich jak kluby fitness czy baseny.
Kontakt z elementami przyrodniczymi zapewnia przede wszystkim obecno$¢ parku 13-
czgcego obie czgdci osiedla. Znajdujace si¢ w poblizu osiedla tereny zieleni zwigzane sg

takze z obiektami fortecznymi, takimi jak fort 49 ,Krzestawice” (po stronie pétnocnej).

Osiedle Salwator City

Na terenie osiedla Salwator City znajduje si¢ pojedynczy gabinet stomatologiczny, po-
zostale obiekty, w tym o$rodek zdrowia, apteki i gabinety weterynaryjne, znajduja si¢
w odleglosci 500-1000 m. Jako obszar mogacy uzupelnia¢ deficyty w tym zakresie na-
lezy wskaza¢ osiedle Widok, polozone po zachodniej stronie, za ul. Armii Krajowej,
posiadajace pelne zaplecze ustugowe. Ogélnodostepne obiekty sportowe na terenie
osiedla to niewielka sifownia zewngtrzna. Ponadto, na pobliskich terenach nalezacych
do szkét znajduja si¢ boiska sportowe. Na terenie osiedla znajduje si¢ obiekt mieszcza-
cy klub fitness, basen i korty tenisowe. Kontakt z elementami przyrodniczymi zapew-
nia przede wszystkim blisko$¢ parku linearnego Miynéwka Krélewska, stanowigcego
atrakcyjny, urzadzony teren zieleni rekreacyjnej. Na terenie osiedla brak wazniejszych

elementéw przyrodniczych.
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2.5 Urzadzone tereny sportu i rekreacji oraz lokalizacja obiektéw stuzby zdrowia i aptek OSIEDLE ZDROWE
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12.3. OSIEDLE WYGODNE

Osiedle wygodne to osiedle, ktére zapewnia mieszkaricom komfort uzytkowania, nie
tylko osobom mtodym, pozostajacym w dobrej kondycji psychofizycznej, ale takze oso-
bom z niepelnosprawnos$ciami czy osobom starszym.
Wygode miedzy innymi zapewnia sprawny i racjonalnie zaplanowany system trans-
portowy, w tym lokalizacja przystankéw autobusowych i tramwajowych.
Odpowiednio zaplanowana infrastruktura transportowa zapewnia polaczenia z in-
nymi rejonami miasta, w tym waznymi jego osrodkami.
Cel badania warunkéw sprzyjajacych osiedlu wygodnemu to chec uzyskania od-
powiedzi na pytania:
= Czy osiedle jest przestrzenia zapewniajaca fatwy dostep do ustug podstawowych
i ponadpodstawowych, w tym przystankéw autobusowych i tramwajowych?
= Czy stan techniczny przestrzeni komunikacyjnych nie utrudnia komfortowego
uzytkowania osiedla?
= Czy obiekty i przestrzenie na terenie osiedla dostosowane sg do potrzeb oséb star-
szych i nie w pelni sprawnych?
Zakres analiz obejmowal:
- lokalizacje i rodzaj ustug podstawowych,
- infrastrukture komunikacyjna,

— Spacer z Wykorzystanicm symulatora gerontologicznego.

12.3.1. SPACER BADAWCZY — PRZESTRZENIE SASIEDZKIE

Osiedle Azory

Przestrzenie sasiedzkie na trasie spaceru byly generalnie dostepne dla 0séb w wieku
senioralnym. Podobnie relatywnie dobry dostep cechuje wejscia do obiektéw ustugo-
wych i wejscia do budynkéw mieszkalnych. W kilku przypadkach wejscia wyposazone
sa w stopnie i towarzyszgce im porecze. Liczba stopni z reguly nie przekracza 3. Stan
techniczny ciagéw pieszych nie nastrecza wigkszych trudnoéci w poruszaniu si¢ osobom
z ograniczeniami mobilnosci. Bariery i utrudnienia, jakie zidentyfikowano, to m.in.:
réznica terenu wymagajaca pokonania schodéw, lokalne zawezenia chodnikéw utrud-
niajace swobodne przejscie kilku osobom (w miejscach szczegélnie ruchliwych, przy
obiektach ustugowych moze to powodowaé dyskomfort i zniechgca¢ do korzystania
z tych przestrzeni), zawezenia ciggéw pieszych bedace skutkiem obecnosci samocho-
déw zaparkowanych czesciowo na chodnikach, wysokie krawezniki, brak tawek mo-

gacych stuzy¢ odpoczynkowi podczas poruszania si¢ pieszo, a takze brak nawierzchni
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i obecnos¢ wydeptanych $ciezek na uczeszczanych skrétach, co moze wskazywaé na
niewystarczajaca liczbe ciagéw pieszych.

Z zagadnieniem wygody zwigzana jest kwestia miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych nalezacych do mieszkaricéw osiedla. W chwili obecnej liczba miejsc
postojowych w stosunku do liczby samochodéw jest niewystarczajaca, stad widoczna
jest obecno$¢ samochodéw zaparkowanych poza wyznaczonymi do tego miejscami,
czgsto w widocznych obszarach przestrzeni publicznych, co wplywa negatywnie na
wygode w zakresie poruszania si¢ pieszo i estetyke osiedla. Wewngatrz osiedla znajduja
sie ulice przelotowe, co potencjalnie zwieksza ruch samochodowy, a takze powoduje,
ze poruszanie sie po osiedlu jest mniej bezpieczne z uwagi na koniecznos¢ wielokrot-
nego przechodzenia przez ulice. Wyposazenie przestrzeni miejscami wymaga remontu
(porgcze przy wejsciach do budynkéw mieszkalnych, brak ciagéw pieszych w otwar-

tych przestrzeniach zielonych).

Osiedle Biezanéw Nowy

Przestrzenie sgsiedzkie na trasie spaceru byly generalnie dostgpne dla 0séb w wieku
senioralnym. Centralny ciag pieszy osiedla jest szeroki, nawierzchnia pomimo braku
waloréw estetycznych jest w dobrym stanie technicznym i nie utrudnia poruszania sie.
Podobnie relatywnie dobry dostep cechuje wejscia do obiektéw ustugowych i wejscia
do budynkéw mieszkalnych. Nie odnotowano wejs¢ po schodach, wszystkie wejscia do
klatek znajduja si¢ na poziomie terenu, co nalezy wskaza¢ jako rozwiazanie korzystne.
Wigkszo$¢ uslug na terenie osiedla zlokalizowana jest w parterze, ponadto wystepuja
obszary ich koncentracji, co redukuje czas i wysitek zwigzany z przemieszczaniem sie.
Zidentyfikowano nast¢pujace bariery i utrudnienia: brak tawek w ciggu ulicy Aleksan-
dry po zachodniej stronie osiedla, dtugi czas oczekiwania na zmiane §wiatel na przejsciu
dla pieszych przez ul. Cwiklinskiej czy obecnosé wydeptanych sciezek skr6téw przez
tereny zielone. Przestrzen osiedla jest dostepna dla 0séb starszych i z dysfunkcjami.
Utrudnienie stanowi¢ moze brak wystarczajacej liczby ciggéw pieszych w przestrze-
niach rekreacyjnych, szczegélnie widoczny po péInocnej stronie osiedla.

Zesp6t osiedli Wzgbrza Krzestawickie

Przestrzenie sasiedzkie cechuja si¢ zréznicowang dostgpnoscia, czego gléwna przyczyna
jest zréznicowana topografia terenu i znaczne spadki zaréwno w przestrzeniach mig-
dzy blokami, jak i w przestrzeniach rekreacyjnych i innych przestrzeniach publicznych.
Wejscia do budynkéw mieszkalnych dostepne sg w wickszosci z poziomu terenu, jednak
réznice terenu wystepujg na $ciezkach i chodnikach prowadzacych do wejscia. Schody
terenowe wyposazone sg zazwyczaj w zjazdy dla wézkéw dziecigeych, brak jednak po-
chylni terenowych umozliwiajacych wygodniejsze pokonanie spadkéw. Utrudnienie sta-

nowi¢ moze brak wystarczajacej liczby ciagéw pieszych w przestrzeniach rekreacyjnych.
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Nawierzchnie ciggéw pieszych sa generalnie w dobrym stanie technicznym. Jako nie-
watpliwy plus nalezy odnotowa¢ obecnos$¢ obszaru koncentracji ustug w centralne;j
czesci osiedla, co ogranicza czas i wysilek zwigzany z przemieszczaniem sie. Bariery
i utrudnienia, jakie zidentyfikowano, s3 zwigzane gtéwnie ze spadkami terenu, licznymi
schodami i brakiem pochylni, co przyczynia si¢ do ograniczenia dostgpnosci osobom

starszym oraz z niepelnosprawnos’ciami ruchowymi.

Osiedle Salwator City

Przestrzenie sasiedzkie na trasie spaceru sg generalnie dostepne dla oséb w wieku senio-
ralnym, a takze oséb z niepelnosprawnosciami ruchowymi. Nie wystepuja roznice terenu,
nawierzchnie s3 nowe i w bardzo dobrym stanie technicznym. Wejscia do budynkéw
mieszkalnych z reguty wymagaja pokonania biegu schodéw, jest to nawet 57 stopni.
Schody wyposazone sg w porecze i zjazd dla wézkéw dziecigeych, jednak rozwiazanie
to oceniono jako utrudnienie dla 0séb starszych, o ograniczonej mobilnosci. Pozytyw-
nie nalezy oceni¢ wejscia do lokali ustugowych, ktére dostgpne sg bezposrednio z po-
ziomu terenu. Zidentyfikowano nastepujace bariery i utrudnienia: brak fawek wzdtuz

ciagéw pieszych czy miejscami wysoki kraweznik utrudniajacy przejscie przez ulice.

12.3.2. ANALIZY URBANISTYCZNE - UStUGI PONADPODSTAWOWE,
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYINA

Osiedle Azory
Osiedle Azory posiada duzg liczbg ustug podstawowych takich jak sklepy spozywcze
i mata gastronomia. Wystepuja tu zaréwno pawilony handlowe mieszczace précz wspo-
mnianych sklepéw spozywczych takze inne funkcje — np. fryzjer, sklep odziezowy czy
apteka, jak réwniez niewielkie kioski zlokalizowane wzdtuz gtéwnych drég, na skrzyzo-
waniach i przy petli autobusowej. Na terenie osiedla brak jednego, gléwnego pawilonu
handlowego — mniejsze obiekty byty rozlokowane w poszczegélnych sektorach. Z uwa-
gi na réwnomierng dystrybucje dostep do ustug mozna okresli¢ jako generalnie dobry,
jakkolwiek w zachodniej czgéci osiedla obiektéw ustugowych jest zdecydowanie mniej.
Azory s3 skomunikowane, na terenie osiedla znajduje si¢ koricowy przystanek kilku
linii autobusowych, przystanki znajduja si¢ takze wewnatrz osiedla i wzdtuz potudnio-
wej krawedzi. Brak linii tramwajowej w sgsiedztwie mozna okresli¢ jako zdecydowany
minus osiedla. Potencjalnym wygodnym srodkiem transportu do centrum miasta i da-
lej, w strone wschodnia, moze by¢ pociag obstugujacy trasy lokalne (Wieliczka — Port
Lotniczy w Balicach) majacy przystanek po potudniowej stronie osiedla. Przy zapew-
nieniu odpowiedniej czestotliwosci kursowania méglby, przynajmniej czg¢$ciowo, wy-

réwnac¢ deficyty w zakresie transportu publicznego.
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Dojazd i poruszanie si¢ po osiedlu prywatnym samochodem nie nastrecza trudnosci
— brak ulic pieszych czy pieszo-jezdnych, brak takze wickszych obszaréw wyltaczonych
z ruchu. Liczba parkingéw dla samochodéw osobowych jest niewielka, z czym wig-
ze si¢ zjawisko powszechnego parkowania wzdtuz ulic i na chodnikach. W kontekscie
wygody uzytkowania jest to zjawisko negatywne — zaparkowane samochody niejedno-
krotnie zawezaja chodnik i utrudniaja przejscie przez ulice. Infrastruktura rowerowa
prezentuje si¢ skromnie i wyraznie odbiega od terenéw otaczajacych. Przede wszystkim
zauwazalny jest brak sciezek i parkingéw rowerowych.

Organizacja i wyposazenie przestrzeni pod katem potrzeb réznych uzytkownikéw
pokazuja, Ze s3 one spelniane w umiarkowanym stopniu. Na osiedlu znajduja sie pla-
ce zabaw, ale brakuje rozbudowanej infrastruktury sportowej, wyraznie widoczny jest
takze brak tawek i innych siedzisk.

Osiedle Biezanéw Nowy

Osiedle Biezanéw Nowy ma duzg liczbe ustug podstawowych takich jak sklepy spozyw-
cze i mala gastronomia. Sg tu takze duze pawilony handlowe mieszczace précz wspo-
mnianych sklepéw spozywczych takze inne funkcje — np. fryzjer, sklep odziezowy czy
apteka, jak réwniez niewielkie kioski zlokalizowane blisko skrzyzowania gtéwnego ciagu
pieszego i ul. Cwiklir'lskiej. Na terenie osiedla przewidziano gléwny pawilon ustugowy
przylegajacy do centralnego ciggu pieszego. Mimo nie najlepszego stanu technicznego
stanowi on w dalszym ciggu wazne miejsce skupiajace réznorodne funkcje. Rola wezta
funkcjonalnego jest wzmocniona przez znajdujacy si¢ po drugiej stronie ciggu mniej-
szy pawilon handlowy — obecnie sklep ,Biedronka”. Ponadto duze obiekty handlowe
znajdujg sie przy ul. Cwikliriskiej, tworzac niejako pasmo ushugowe wzdtuz gtéwnego
ciagu komunikacyjnego. Mniejsze obiekty — kioski — powstaly w miejscach przypad-
kowych — najczesciej wzdtuz drég, ale takze przy placach zabaw i terenach sportowych.
Dystrybucja przestrzenna wskazuje na istnienie obszaréw koncentracji ustug — w szcze-
golnosci w potudniowej czgsci osiedla.

Biezanéw jest dobrze skomunikowany, na terenie osiedla znajduje si¢ koricowy
przystanek linii tramwajowej biegnacej wzdtuz ul. Cwiklinskiej, przystanki linii auto-
busowych znajdujg si¢ na obrzezach osiedla. Jest to klarowny uktad, ktéry nalezy oce-
ni¢ jako atut osiedla.

Dojazd i poruszanie si¢ po osiedlu prywatnym samochodem odbywa si¢ na zasa-
dzie siggaczy z drég okalajacych. Parkingi dla samochodéw osobowych zlokalizowane
sg réwniez na obrzezach osiedla, wykorzystywane sa takze miejsca wzdluz siggaczy.
Z wyjatkiem gléwnego ciggu pieszego brak ulic pieszych, czy pieszo-jezdnych, brak
takze wiekszych obszaréw wylaczonych z ruchu. Liczba parkingéw dla samochodéw
osobowych jest zapewne niewystarczajaca, aczkolwiek zjawisko parkowania wzdluz ulic

i na chodnikach nie jest ucigzliwe dla pieszych. Infrastruktura rowerowa prezentuje si¢
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skromnie, brak przede wszystkim parkingéw dla roweréw, jednakze na plus nalezy za-
liczy¢ $ciezke rowerows wzdhuz ul. Cwiklisiskiej.

Ocena organizacji i wyposazenia przestrzeni pod katem potrzeb réznych uzytkow-
nikéw jest pozytywna. Na osiedlu znajduja si¢ place zabaw dla dzieci, tereny i urzadze-

nia sportowe, fawki i siedziska usytuowane wzdtuz ciagu pieszego.

Zespot osiedli Wzgébrza Krzestawickie

Osiedle Wzgérza Krzestawickie posiada na swoim terenie ustugi podstawowe, sg to
gtéwnie sklepy i kioski spozywcze. Wystepuja tu trzy gtéwne wezty ustugowe. Jeden
po stronie potudniowej, przy skrzyzowaniu gtéwnych ulic, i sklada si¢ nan duzy pa-
wilon handlowy, otoczony parkingiem, przewidziany gtéwnie dla klientéw zmotory-
zowanych. Drugi wezel ustugowy ma charakter drobnych pawilonéw i miesci précz
wspomnianych sklepéw spozywczych takze inne funkcje — np. fryzjer, sklep odziezowy
czy apteka. Oferte ustugowsa uzupelniaja budki i kioski zlokalizowane blisko petli auto-
busowej. Na terenie osiedla przewidziano jeszcze jeden pawilon ustugowy obstugujacy
cz¢$¢ wschodnia (os. Na Wzgérzach). Dystrybucja przestrzenna wskazuje na istnienie
obszaréw koncentracji ustug, szczegélnie zauwazalne jest to w obszarze sasiadujacym
z petla autobusowa.

Wzgérza Krzestawickie s3 skomunikowane z miastem za pomocg transportu pu-
blicznego, na terenie osiedla znajduje si¢ koricowy przystanek linii autobusowej, dodat-
kowo przystanki znajdujg si¢ na obrzezach osiedla. Linia tramwajowa biegnie wzdluz
wschodniej granicy. Osiedle jest dobrze skomunikowane, jednak jego peryferyjne po-
lozenie, a takze oddzielenie linig kolejows i weztem drogowym od sasiadujacych ob-
szaréw mieszkaniowych moze wplywaé na gorsza ogélng dostepnosé.

Dojazd i poruszanie si¢ po osiedlu prywatnym samochodem odbywa sie¢ kilkoma
drogami lokalnymi wydzielajacymi sektory zabudowy osiedla. Parkingi dla samochodéw
osobowych zlokalizowane s3 gtéwnie wzdluz drég, wykorzystywane sg takze miejsca
wzdluz siegaczy. Brak ulic pieszych czy pieszo-jezdnych, brak wigkszych obszaréw wy-
taczonych z ruchu. Liczba parkingéw dla samochodéw osobowych jest zapewne nie-
wystarczajaca, aczkolwiek zjawisko parkowania wzdtuz ulic i na chodnikach nie jest
ucigzliwe dla pieszych. Infrastruktura rowerowa praktycznie nie istnieje, zidentyfiko-
wano jeden parking dla roweréw na terenie osiedla.

Ocena organizacji i wyposazenia przestrzeni pod kgtem potrzeb réznych uzyt-
kownikéw nie jest jednoznaczna. Na osiedlu znajduja si¢ place zabaw dla dzieci,
tereny i urzadzenia sportowe, atrakcyjnie zaaranzowany skwer chetnie uzytkowany
przez rézne grupy wickowe. Z drugiej strony duze spadki terenu utrudniaja doj-
$cia do budynkéw i korzystanie z terenéw zielonych, a takze przyczyniaja si¢ do
powstawania miejsc potencjalnie niebezpiecznych, trudnych do obserwacji z ota-

czajacej zabudowy.
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Osiedle Salwator City

Osiedle Salwator City posiada niewiele ustug na swoim terenie. Jest to duzy sklep spo-
zywezy 1 dwa lokale gastronomiczne zlokalizowane w parterach budynkéw. Wieksza
liczba i wachlarz ustug wystepuje na terenach otaczajacych, w tym na sgsiednim osiedlu
Widok, jednak wymaga to przejscia przez ruchliwg ul. Armii Krajowe;.

Osiedle jest skomunikowane z miastem za pomocg transportu publicznego, trasy bie-
gna wzdluz gtéwnych ulic: Armii Krajowej (autobus) i Bronowickiej (tramwaj). Osiedle
mozna okregli¢ jako relatywnie dobrze skomunikowane, aczkolwiek dotarcie do przy-
stanku wymaga pokonania dystansu ok. 500 m. Osiedle jest czesciowo otwarte, czes¢
drég wewnetrznych jest zagrodzona szlabanem. Drogi wewnetrzne nie s3 powiazane
z otaczajacymi drogami publicznymi. Dojazd i poruszanie si¢ po osiedlu prywatnym
samochodem odbywac si¢ moze jedynie drogg publiczng, wzdtuz ktdrej usytuowane sg
takze ogélnodostepne miejsca postojowe. Brak ulic pieszych czy pieszo-jezdnych, brak
takze wigkszych obszaréw wylaczonych z ruchu, z wyjatkiem centralnego ciagu pieszego
pomiedzy kwartatami zabudowy. Parkingi dla mieszkaficéw sg widoczne w przestrze-
ni osiedla, niekiedy wypelniajg niemal catkowicie przestrzen pomiedzy blokami. Na
osiedlu zaprojektowano duza liczbe parkingéw rowerowych, znajduje si¢ tu takze zada-
szona rowerownia dla mieszkaricéw, co nalezy uznaé za atut osiedla. Sciezki rowerowe
biegng wzdluz ul. Armii Krajowej, niedaleko znajduje si¢ takze cigg pieszo-rowerowy
Miynéwki Krélewskiej. Zadna ze $ciezek nie prowadzi bezposrednio przez osiedle.

Ocena organizacji i wyposazenia przestrzeni pod katem potrzeb réznych uzytkow-
nikéw jest w tym przypadku szczegdlnie trudna z uwagi na niewielka liczbe przestrzeni
publicznych w stosunku do gabarytéw zabudowy mieszkaniowej. Na osiedlu znajduje
si¢ maly, zamkniety plac zabaw dla dzieci i sitownia zewngtrzna. Centralny ciag pieszy
wyposazony jest w tawki i siedziska, osiedle generalnie pozbawione jest barier. Jednak-
ze brak terenéw zielonych czy innych terenéw rekreacyjnych i niewielka liczba ustug
powoduja, ze nie ma takze atraktoréw ruchu pieszego.
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12.4. OSIEDLE PIEKNE

Osiedle pigkne to obszar zamieszkania o wysokich walorach estetycznych, z ktérym
chcemy si¢ utozsamiaé. Zapewnia czytelno$¢ przestrzeni i jej uporzadkowanie ze wzgle-
du na rozwigzania kompozycyjne. Pickno osiedla ksztaltowane jest przez obiekty i prze-
strzenie o atrakcyjnej formie i akceptowanym, estetycznym sposobie zagospodarowania.
Wyréznia je wysoki stopienl zadbania.
Osiedle pigkne rozumiane jest takze jako to, ktére zapewnia kontakt mieszkaricéw
z elementami przyrodniczymi, takze poprzez widok z okna mieszkania na te elementy.
Cel badania osiedla picknego to chec uzyskania odpowiedzi na pytania:
= Czy osiedle jest przestrzenia przyjazng mieszkaricom ze wzgledu na wysokie wa-
lory estetyczne, jakie je charakteryzuja?
= (Czy stan techniczny elementéw wyposazenia przestrzeni sgsiedzkich na terenie
osiedla jest zadowalajacy?
= Czy przestrzenie wspolne zagospodarowane sg w sposob atrakeyjny ze wzgledu na
dobér materialéw wykonczeniowych, kolorystyke, jakos$¢ tych materialéw?
= Czy przestrzen osiedlowa jest czytelna i uporzgdkowana?
Zakres analiz obejmowal:
- kompozycje i waloryzacje wybranych obiektéw i przestrzeni,

- sporzadzenie dokumentacji fotograficznej charakterystycznych zjawisk.

12.4.1. SPACER BADAWCLZY - ESTETYKA PRZESTRZENI

Osiedle Azory

W zakresie pigkna i jego oceny z punktu widzenia czlowieka osiedle Azory prezentuje
si¢ chaotycznie. Na zabudowe sktadajg si¢ budynki wielorodzinne — bloki oraz budynki
jednorodzinne pierwotnego osiedla domkéw. Poszczegélne wngtrza osiedla sg ze soba
niepowigzane i tworzg odrebne fragmenty. Stwierdzono, ze moze to stanowi¢ przyczyne
braku czytelnego, atrakcyjnego miejsca, z ktérym mieszkaricy moga si¢ utozsamia¢. Na
trasie spaceru nie stwierdzono obszaru o szczegdlnie wysokich walorach estetycznych
w zakresie aranzacji przestrzeni, wyposazenia czy kompozycji zieleni. Stan techniczny
obiektéw matej architektury byt zréznicowany. Wyraznie odznaczaly si¢ obiekty now-
sze —w dobrym stanie (sitownia zewnetrzna) od obiektéw starszych i zniszczonych
(ogrodzenia, plotki). Przestrzenie pomi¢dzy budynkami nie wyrézniaja si¢ walorami
estetycznymi. Brak w nich widocznej kompozyciji i réznorodnosci zieleni, brak wygod-
nego i estetycznego wyposazenia w malg architekture. Istniejace ciagi piesze posiadajg

w kilku miejscach nawierzchnie ze starych plyt chodnikowych, co obniza ich estetyke
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i walory uzytkowe. Liczba i szerokos¢ ciagéw pieszych nie jest wystarczajaca — w ob-
rebie terenu rekreacyjnego wystepuja wydeptane fragmenty.

Na obnizenie estetyki obszaru wplywa takze nieuregulowana kwestia parkowania
samochodéw osobowych. Obecnie znajduja si¢ one wzdluz wszystkich ulic i na chod-
nikach. Parkowanie i dojazd odbywaja si¢ kosztem fragmentéw zieledcéw. Estetyczny
dysonans tworzg miejsca skladowania odpadéw — czesto sa dobrze widoczne z ciggéw
pieszych, a ich najblizsze otoczenie jest zaniedbane, odpady znajduja si¢ poza wiatami.
Niekorzystnie prezentuja si¢ miejsca, w ktérych zabudowa osiedlowa i przestrzenie
wspolne sasiadujg z zabudows jednorodzinng, nowsza zabudows uzupelniajaca osiedle
lub z obiektami handlowymi. Przestrzenie te sg nieuporzadkowane i zaniedbane. Pod
wzgledem estetycznym negatywnie nalezy oceni¢ obszar kioskéw i budek handlowy
przy skrzyzowaniu ul. Weissa i Jaremy. Jest to miejsce zagospodarowane w sposéb przy-
padkowy i chaotyczny na zasadzie ,placu targowego”, kazdy obiekt posiada odmienne
gabaryty, czesto towarzyszg im tymczasowe stoiska.

Estetyka architektury jest typowa dla okresu, w ktérym powstato osiedle, budynki co
do zasady s3 odnowione, stan techniczny elewacji jest dobry. Wyjatek stanowia elewacje
péinocne, gdzie widoczne sg skutki korozji biologicznej (grzyby, glony). Estetyka sasiednich
budynkéw jednorodzinnych jest bardzo zréznicowana, nie jest mozliwe wskazanie obiektéw

jednoznacznie obnizajacych walory osiedla, brak réwniez wyrézniajacych sie pozytywnie.

Osiedle Biezanéw Nowy
Pod wzgledem estetyki, a takze szerzej rozumianego pigkna osiedle Biezanéw Nowy
mozna oceni¢ pozytywnie. Dominuje zabudowa o charakterze blokowym, budynki sg
w dobrym stanie technicznym, odnowione i estetycznie pomalowane. Z punktu widze-
nia czlowieka kompozycja osiedla jest czytelna, z fatwoscia mozna wskaza¢ centralng
przestrzen piesza, stanowiaca gléwne, najwazniejsze wnetrze urbanistyczne osiedla.
Whetrza nizszej rangi tworza przestrzenie miedzy blokami. Dzigki temu uktadowi
zachowany jest kontakt wizualny z terenami zieleni (park Aleksandry) po zachodniej
stronie osiedla. Zielen wzdluz ciagu pieszego jest zadbana, brakuje jednak réznorod-
nosci. Wyjatek stanowi fragment w péinocnej czgsci osiedla, gdzie zaaranzowano ra-
baty kwiatowe. W pozostalych obszarach dominujg trawniki, krzewy i zieleni wysoka.
Stan techniczny i estetyka nawierzchni sg zréznicowane. Centralny ciag pieszy oraz
alejki w polnocnej czgéci osiedla posiadaja prawdopodobnie pierwotng nawierzchnig
asfaltows, czgsciowo spekang i tatang. Jej estetyka jest niska, jednakze jej stan nie sta-
nowi utrudnienia dla poruszajacych si¢. Cze¢$¢ alejek ma nawierzchnie ze starego typu
plyt chodnikowych, wystepuja takze plyty nowsze, w dobrym stanie technicznym, oraz
kostka brukowa (na obrzezach osiedla, na chodnikach drég publicznych). Na negatyw-
ny odbidr estetyki przestrzeni wplywa w ocenie Autoréw w duzej mierze stan i brak

jednorodnej stylistyki nawierzchni oraz miejscami nieuregulowany sposéb parkowania
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(na trawnikach i chodnikach). Przestrzenie publiczne wyposazone sag w malg archi-
tekture — gtéwnie tawki, jednak ich liczba jest niewielka, a usytuowanie przypadkowe.

Brak spéjnosci stylistycznej w obrebie osiedla: tawki i kosze na $mieci majg rézne
formy, czesciowo wynikajace z réznego czasu ich powstania. Podobny problem dotyczy
pozostatych drobnych elementéw wyposazenia przestrzeni, jak: trzepaki, barierki, ptot-
ki, stupki, szyldy i znaki, a takze miejsca gromadzenia odpadéw i stacje trafo. Ich for-
ma i stan techniczny sg zréznicowane. Pomimo niedociggni¢¢ w zakresie wyposazenia
przestrzeni czy estetyki pojedynczych obiektéw ustugowych i technicznych, wnetrza
urbanistyczne na osiedlu sg atrakcyjne pod wzgledem kompozycji, proporcji i istnieja-
cej zieleni, maja takze duzy potencjal jako przestrzenie spoleczne.

Zesp6t osiedli Wzgdbrza Krzestawickie

Zdaniem Autoréw przedmiotowe osiedla nalezy oceni¢ pozytywnie. Pierwotna kom-
pozycja osiedla jest w dalszym ciggu czytelna, wngtrza urbanistyczne tworzg sekwen-
cje, poszczegdlne przestrzenie maja dobre proporcje. Istniejace réznice terenu wplywaja
na estetyke osiedla, tworzac atrakcyjne otwarcia widokowe, panoramy, i sprawiaja, ze
uktad urbanistyczny jest urozmaicony, pomimo uzycia typowych wielkosci budynkéw.
Z punktu widzenia pieszego uzytkownika wazny i wplywajacy na odbiér catego zalto-
zenia jest kontakt wizualny z centralnym obszarem zielonym — parkiem publicznym.
Teren ten jest gesto zadrzewiony, co z jednej strony pozytywnie wplywa na estetyke
przestrzeni, a z drugiej generuje miejsca zacienione i stabo widoczne, mogace pogor-
szy¢ bezpieczeristwo. Zielen jest zadbana, lecz brakuje jej ré6znorodnosci — dominuja
trawniki i zielen wysoka, brakuje np. rabat kwiatowych czy kwitnacych krzewéw. Alej-
ki parkowe posiadaja nawierzchnie¢ z nowej kostki brukowej, jednak jej stan jest rézny
— niekiedy jest poprzerastana trawg, co tworzy wrazenie zaniedbania. Nawierzchnia
wigkszosci ciggéw pieszych to w wiekszosci plyty chodnikowe, gdzieniegdzie widocz-
na jest nawierzchnia typu trylinka.

Mata architektura w przestrzeniach publicznych jest zréznicowana pod wzgledem
formy, czasu powstania i stanu technicznego. Obiekty takie jak stupki drogowe, plotki,
latarnie i trzepaki zdradzaja wieloletnie uzytkowanie i brak konserwacji. W przestrze-
niach osiedlowych znajduje si¢ relatywnie niewiele fawek, brakuje innych form malej
architektury. Na estetyke przestrzeni niekorzystnie wplywaja wyeksponowane wiaty
$mietnikowe, dobrze widoczne z ulicy lub z terenu parku. Budynki mieszkaniowe sg
w dobrym stanie technicznym. Elewacje s3 ocieplone i pomalowane, wejscia do klatek
schodowych s3 wyremontowane. Z uwagi na usytuowanie i duzg ilos¢ zieleni elewacje
pélnocne sg podatne na korozje biologiczng. W wielu budynkach widoczne sg slady
dzialania grzybéw, porostéw i glonéw, co wplywa negatywnie na estetyke obiektéw.

Na tle osiedla pozytywnie wyréznia si¢ skwer zlokalizowany przy centrum ustugo-

wym i petli autobusowej. Jest bardzo atrakcyjnie zagospodarowany, mata architektura
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jest starannie zaprojektowana i réznorodna, wystepuja rézne formy zieleni, poszcze-
g6lne strefy funkcjonalne zaznaczone sg rodzajem posadzki (plyty betonowe, drewno,
drobne plytki). Dogodna lokalizacja przy osiedlowym centrum ustugowym powoduje,

ze moze staé si¢ miejscem, z ktérym mieszkaricy beda si¢ utozsamiaé.

Osiedle Salwator City

Estetyke osiedla mozna oceni¢ pozytywnie, budynki sa nowe, ich otoczenie jest staran-
nie zagospodarowane, ciagi piesze i przestrzenie miedzy blokami s3 w dobrym stanie
technicznym. Wejscia do klatek sg starannie zaprojektowane i atrakcyjne. Zieleri — tam,
gdzie wystepuje, jest zadbana, s3 to pnacza, kwitnace krzewy i rabaty kwiatowe. Mata
architektura jest zaprojektowana, a jej lokalizacja celowa i przemyslana, jednak brakuje
jej réznorodnosci. Czynnikiem, ktéry decyduje o ogélnym, srednim odbiorze przestrze-
ni osiedla, jest w tym przypadku dominacja zabudowy mieszkaniowej nad pozostatymi
elementami ksztaltujacymi wnetrze urbanistyczne. Z perspektywy obserwatora uwage
zwraca, po pierwsze, brak zieleni w przestrzeni ulic i w przestrzeni migdzy blokami,
po drugie, znaczne wysokosci budynkéw i relatywnie niewielkie odleglosci pomigdzy
elewacjami. Szczegodlnie niekorzystnie prezentuje si¢ przestrzen pomiedzy budynka-
mi w zachodniej czesci zespolu. W calosci jest wykorzystana jako parking naziemny,

co zdecydowanie obniza prestiz wnetrza i kreuje miejsce nieprzyjazne dla pieszego.

12.4.2. ANALIZY URBANISTYCZNE - KOMPOZYCJA, WALORYZACJA

Osiedle Azory
Ocena osiedla Azory w tej kategorii jest utrudniona z uwagi na ztozono$¢ struktury,
obecnoséé¢ obszaréw zabudowy jednorodzinnej i rozleglo$¢ calego zatozenia. Osiedle
sktada sie z czterech grup budynkéw wielorodzinnych: pieciokondygnacyjnych klat-
kowcéw i 11-kondygnacyjnych o charakterze punktowym lub korytarzowym. Wyjatek
stanowi tzw. tysigcznik — 11-kondygnacyjny budynek klatkowy o znacznej dtugosci,
polozony w centralnej czgsci osiedla. Inaczej niz pozostale budynki 11-kondygnacyjne,
jest usytuowany wzdtuz osi wschéd—zachdd. Ze wzgledu na gabaryty i polozenie sta-
nowi wyrazistg i czytelng dominante. Przy nim, po stronie potudniowej, zlokalizowa-
ny jest teren sportowy, stanowigcy swego rodzaju przedpole. W relacji do budynku jest
ono jednak niewielkie, co powoduje, ze proporcje wnetrza urbanistycznego sprawiajg
wrazenie ciasnoty. W przypadku wnetrz urbanistycznych, zawierajacych sie pomigdzy
budynkami niskimi, proporcje oceniono jako lepsze, lecz nie bardzo dobre. Wnetrza sg
réwniez relatywnie waskie i czesto ciemne.

W odniesieniu do calego osiedla wskazanie zasady kompozycyjnej organizujacej

zabudowe i system przestrzeni publicznych jest trudne. Zasada ta nie jest czytelna,
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budynki wielorodzinne usytuowane sg pomie¢dzy wcze$niejsza zabudowa jednoro-
dzinna. Do wskazania elementéw majacych znaczenie kompozycyjne konieczne byto
siegniecie do archiwalnych ortofotomap z czaséw budowy zatozenia. W poszcze-
g6lnych grupach mozliwe byto wskazanie lokalnych osi kompozycyjnych, ktére jed-
nak w chwili obecnej nie sa dostatecznie eksponowane. Wyjatek stanowi pélnocny
fragment osiedla, gdzie 0§ znajduje zamkniecie w postaci grupy budynkéw wysokich
i terenu zielonego w tle.

Fragmentaryczna kompozycja znajduje odzwierciedlenie w réwnie fragmentarycz-
nym systemie przestrzeni publicznych — kazda z enklaw posiada wlasna, raczej nie-
wielkg przestrzen rekreacyjna lub zielong, lecz jedynym polaczeniem pomiedzy nimi
sa glowne drogi, w tym ruchliwa ul. Weissa, stanowigca wyrazna wewnetrzng krawedz
osiedla. Jako$¢ przestrzeni przy drogach, jej stan i estetyka sg niskie. Dominuje wra-
zenie chaosu potegowane przez prowizoryczng zabudowe drobnych budek i kioskéw
handlowych. Obszary ocenione pozytywnie zwigzane sg z reguly z osiedlowymi pla-
cami zabaw dla dzieci.

Estetyka architektury jest typowa dla okresu, w ktérym powstalo osiedle, jednak
negatywnie nalezy oceni¢ miejsca styku zabudowy blokowej z jednorodzinng. Sg cze-
sto zaniedbane, co dodatkowo wplywa na wrazenie przypadkowosci i braku zaplano-
wania calego obszaru.

Terenéw zielonych petnigcych funkgje inne niz zieleri migdzyblokowa jest tu niewiele.
Gléwne zaplecze rekreacyjne stanowi park Krowoderski, ale z uwagi na wielko$¢ osie-
dla jego obecnos¢ nie jest czytelna poza obszarem znajdujacym przy wschodniej granicy

osiedla. Czgs¢ zachodnia nie ma bezposredniego kontaktu z wickszym terenem zieleni

Osiedle Biezanéw Nowy

Osiedle Biezanéw ma wyrazna i latwa do scharakteryzowania kompozycje urbani-
styczng. W $wietle wynikéw pozostatych analiz mozna stwierdzié, ze wplywa to pozy-
tywnie na wiele aspektéw funkcjonowania osiedla, w tym na Zywotnos¢ i jakos¢ prze-
strzeni publicznych.

Osiedle skiada sie z dwoch czesci: péinocnej i potudniowej rozdzielonych przebie-
giem ul. Cwikliriskiej. W obu czesciach znajdujg si¢ zaréwno budynki pigciokondy-
gnacyjne, réznej dtugosci, w uktadzie klatkowym, sytuowane wzdtuz osi wschéd—za-
chéd, jak i budynki 11-kondygnacyjne. Cate zalozenie, zaréwno w czeséci péinocnej,
jak i poludniowej, zorganizowane jest wokét centralnej osi biegngcej z pétnocy na po-
tudnie i przecinajacej ul. Cwiklinskiej, tworzgc wazny wezet kompozycyjny i ustugo-
wy. Obiekty, ktére uznano za dominanty, znajduja si¢ w bliskosci tego wezta. Jest to
budynek kosciola oraz dwa pasma budynkéw wysokich. W strone poludniows osiedle
stopniowo zweza si¢, znajdujac zakoriczenie w postaci grupy niewielkich blokéw — willi

schodzacych tarasowo w strone ul. Wielickiej.
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Centralna o jest szeroka piesza promenadg, wzdtuz ktérej usytuowane sg budynki
ustugowe i gtéwne przestrzenie rekreacyjne. Ma dobre proporcje — budynki wysokie
réwnowazone sg przestronnym przedpolem, wrazenia pustki uniknieto dzigki duzej
ilosci zieleni. Wnetrza urbanistyczne pomiedzy budynkami niskimi maja dobre pro-
porcje, ich szerokosé¢ zwigksza si¢ nieznacznie w strong centralnej osi.

Po stronie péinocnej 0§ kontynuowana jest tylko do pewnego momentu, bu-
dynki zorganizowane sa tez nieco odmiennie. Pojawiaja si¢ formy znacznie dluzsze,
kilkusetmetrowe, w uktadzie réwnolegtym. Drobniejsza zabudowa otacza budynek
szkoly i teren zielony. Styk z drobniejsza zabudowa po stronie péinocnej ma cha-
rakter przypadkowy. Nowe obiekty usytuowane na koricu osi stanowia jej niezbyt
fortunne zwienczenie.

System przestrzeni publicznych zwiazany jest z osig piesza i prostopadta ul. Cwi-
klinskiej, inaczej niz w przypadku Azoréw stanowi logiczne dopelnienie kompozy-
¢ji urbanistycznej osiedla. Estetyka tych przestrzeni jest zréznicowana — od zadba-
nych (gléwnie po stronie potudniowej), przez puste i niezagospodarowane tereny
zieleni (na kraficu péinocnym), po chaotyczne i nieprzyjazne dla pieszych obszary
zwigzane z duzymi pawilonami handlowymi (wzdtuz ul. Cwiklir'lskiej) i obiektami
technicznymi (po stronie wschodniej).

Estetyka architektury jest typowa dla okresu, w ktérym powstato osiedle, jej stan
techniczny i estetyke nalezy oceni¢ pozytywnie. Wyjatek stanowi pawilon handlowy,
ktérego stan techniczny i estetyke oceniono negatywnie, jednak jest waznym obiek-
tem, mieszczacym istotne dla mieszkaricéw funkcje i po przeprowadzeniu prac reno-
wacyjnych méglby stanowié¢ atrakeyjny i charakterystyczny punkt osiedla.

Na osiedlu znajduje si¢ duza ilo$¢ terenéw zielonych. Zieleri miedzyblokowa jest
z reguly zadbana, stan wigkszych trawnikéw i terenéw sportowych wymaga naprawy.
Po stronie zachodniej, za ul. Aleksandry, do osiedla przylega park Aleksandry oddzie-
lajacy sasiednie osiedle Prokocim. Dobry dostep do parku jest zapewniony dzigki sieci
$ciezek pieszych migdzy blokami.

Zesp6t osiedli Wzgbrza Krzestawickie

Osiedle Wzgérza Krzestawickie, stanowigce de facto zespél osiedli, posiada wyraz-
ng i fatwg do scharakteryzowania kompozycje urbanistyczng. Sktada si¢ z osiedla Na
Wozgoérzach (po wschodniej stronie) i osiedla Na Stoku (w zachodniej czgéei). Kom-
pozycja rozwija si¢ wzdluz dzielacego oba osiedla terenu zielonego — parku miejskie-
go Zielony Jar Wandy. Kompozycja obu osiedli podporzadkowana jest uksztattowa-
niu terenu — spadki, wzniesienia i nachylenia terenu determinowaty wielkos¢ i uktad
zabudowy. Osie kompozycyjne s3, podobnie jak na Azorach, fragmentaryczne, jednak
uklad poszczegélnych grup budynkéw jest bardzo czytelny. Dominuja obiekty cztero-
i pigciokondygnacyjne, wyjatek stanowia trzy grupy 11-kondygnacyjnych punktowcéw
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tworzace niejako wierzcholki rozleglego tréjkata. Stanowia one lokalne dominanty wraz
z usytuowanym w poludniowym narozniku budynkiem kosciota.

Wazng role kompozycyjna na osiedlu odgrywa zielent wysoka. Po pierwsze, zieleri
parkowa stanowi wyrazna, czytelng krawedz kazdego z osiedli. Po drugie, zielen migdzy
blokami, w przestrzeniach sasiedzkich podkresla pasmowy uktad kompozycji, a zielert
wzdluz ulic lokalnych poprawia proporcje wngtrz urbanistycznych.

System przestrzeni publicznych jest bardzo skromny — ogranicza si¢ do parku i przed-
poli obiektéw handlowych, jednak jest on bardzo wyraznie zwigzany i wynika z kom-
pozycji osiedla, de facto niezmienionej na przestrzeni lat. Osie kompozycyjne w sposéb
naturalny naprowadzajg na obiekty ustugowe, co stanowi niewatpliwy atut kompozycji.

Architektura jest typowa dla okresu, w ktérym powstalo osiedle, jednak jej stan
techniczny i estetyke nalezy oceni¢ pozytywnie. Obiekty zwaloryzowane negatywnie
to przede wszystkim baraki i garaze usytuowane na krawedziach osiedla oraz pawilon
handlowy na pétnocnej krawedzi, ktéry wymaga przeprowadzenia prac renowacyjnych
i starannego zagospodarowania otaczajacej przestrzeni.

Na osiedlu znajduje si¢ duza ilo$¢ terenéw zielonych, w tym przede wszystkim
wspomniany park Zielony Jar. Zieleri migdzyblokowa jest bujna, duzy atut stanowia
wysokie drzewa, jednak nie zawsze pielegnowana, co sprawia niekiedy wrazenie tere-
néw opuszczonych. Bardzo pozytywnym akcentem jest zielony skwer pomiedzy par-
kiem a pawilonami handlowymi zaaranzowany w ramach akcji ,Ogrody Krakowian”.

Jest to obszar wyrézniajacy si¢ pozytywnie na tle wszystkich analizowanych osiedli.

Osiedle Salwator City
Osiedle Salwator City ma wyrazng i klarowna kompozycje urbanistyczng. W przeci-
wieristwie do osiedli starszych jest ona oparta na ukladzie nawigzujacym do kwartalo-
wego. Obrys zalozenia jest niemal regularnym prostokatem, a krawedzie s wyraznie
widoczne w przestrzeni. Osiedle posiada gtéwna, centralng cze$¢ z zaprojektowang osia
piesza stanowigcg kontynuacje ulicy wjazdowej. Pozostate czesci — po stronie wschod-
niej, poludniowej i péinocnej — nie kontynuuja tego uktadu, osie kompozycyjne konicza
si¢ na elewacjach budynkéw mieszkalnych. Wysokosci budynkéw sg zréznicowane, od
czterech do 17 kondygnacji, mozna zauwazy¢ stopniowe obnizanie wysokosci w strong
potudniows i wschodnia. Dominanta, w postaci budynku 17-kondygnacyjnego, znajduje
sie w péInocno-zachodniej czesci, na skraju osiedla. Caty uktad jest uporzadkowany i czy-
telny, jednak negatywnie nalezy oceni¢ brak kontynuacji gléwnej osi kompozycyjnej, kté-
ra obecnie pelni funkcje raczej dekoracyjna niz faktycznej, zywej przestrzeni publiczne;.
W poréwnaniu z osiedlami ,starymi” skala zalozenia urbanistycznego jest relatywnie
niewielka, jednakze intensywnos¢ jest znacznie wigksza. Odleglosci pomiedzy budyn-
kami sg niewielkie, niekiedy sa to waskie ,przesmyki”i pasaze. Skutkiem tego propor-

cje oraz charakter wnetrz urbanistycznych sa zdecydowanie odmienne. Pojawiajg si¢
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wnetrza o proporcjach stojacego, wydluzonego prostokata. Zamkniecia perspektywiczne
wnetrz to z reguly elewacje budynkéw, co dodatkowo przyczynia si¢ do wrazenia przy-
tloczenia, niepozadanego w przypadku srodowiska mieszkaniowego.

Charakterystyczng cecha jest bardzo mata ilos¢ zieleni wysokiej i niskiej, ktéra mo-
glaby stanowi¢ dopelnienie wnetrz osiedla. Istniejace trawniki i kwietniki sg atrakcyjnie
zaaranzowane i w bardzo dobrym stanie, jednak ich ilos¢, w szczegélnosci w péinoc-
nej czesci osiedla, jest niewielka. Obszary, ktére z uwagi na konfiguracje geometrycz-
ng i wzajemng widoczno$¢ maja duzy potencjal jako przestrzenie publiczne, z ruchem
pieszym (patrz analizy space syntax) s3 obecnie w calosci parkingiem dla samochodéw
osobowych. Obszar ten oceniono negatywnie.

Przestrzenie publiczne zwigzane sa w ocenie Autoréw z lokalami ustugowymi w za-
chodniej czesci zalozenia i w niewielkim stopniu z centralng osig piesza.

Raczej pozytywnie nalezy oceni¢ jakos¢ architektury, ktéra w obrebie osiedla jest
spéjna. Uzyte materialy elewacyjne nie s3 wysokiej jakosci, co jest widoczne szczegdlnie
w czesciach centralnych w postaci przybrudzonych, przebarwionych tynkéw. Architektura
budynkéw mieszkaniowych dominuje w kazdym wnetrzu urbanistycznym, jest widocz-
na z okien i przestrzeni publicznych. W takiej sytuacji w sposéb szczegélny nalezatoby
zadba¢ o brak monotonii i by¢ moze zréznicowanie palety kolorystycznej czy detalu.

Wida¢ pewne starania w zakresie malej architektury, zwlaszcza w centralnej osi pie-
szej, ktéra moglaby stac si¢ charakterystycznym elementem osiedla, jednakze w opi-
nii Autoréw podstawowym mankamentem tej przestrzeni jest brak jakiegokolwiek
programu funkcjonalnego mogacego wspiera¢ zywotnos¢ tego obszaru. Dodatkowo,
reprezentacyjna i zaplanowana o$ nie znajduje zakoniczenia ani logicznej kontynuacji

w dalszej zabudowie osiedla, co sprawia, ze nie jest aktywnym kierunkiem pieszym.
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LEGENDA

B dominanta
O  subdominanta
A ackent
—  scianyinaromiki
= = = okompozycyjna
> oéwidokowa
< otwarciawidokowe
—|  zamkniecia widokowe
D gupadzew
000  szpaler drzew
M skarpy
— — <cianyaturowe
> gmnicanaturaina - zieler wysoka
s granica komunikacji - droga
== granica komunikacji- kolej
WALORYZACIA OBSZAROW ZIELONYCH:
©  negatywny stan Zieleni
©  Pozytywny stan zieleni
WALORYZACIA WYBRANYCH BUDYNKOW:
©  negatywny stan budynku
©  pozytywny stan budynku
WALORYZACIA WYBRANYCH PRZESTRZENI:
©  negatywny stan przestrzeni
©  pozytywny stan przestrzeni
100 200 300 400

— m— II.177. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE PIEKNE.

BIEZANOW NOWY ANALIZY Il STOPNIA
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LEGENDA
::: granica osiedla
M dominanta
O  subdominanta
A ackent
—  Scianyinaromniki
s = 0§ kompozycyjna
s oswidokowa
< otwarciawidokowe
—|  zamkniecia widokowe
D grupadrzew
000  szpaler dizew
T skarpy
— — ianyazurowe
o> granica naturalna - Zielen wysoka
s granica komunikacji - droga
== granica komunikacji- kolej
WALORYZACIA OBSZAROW ZIELONYCH:
©  negatywny stan Zielent
©  pozytywnystanzieleni
'WALORYZACJA WYBRANYCH BUDYNKOW:
©  negatywny stan budynku
©  pozytywnystan budynku
WALORYZACJA WYBRANYCH PRZESTRZENI:
©  negatywny stan przestrzeni
©  pozytywny stan przestrzeni

II. 178. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE PIEKNE.

LEGENDA
::} granica osiedla
M dominanta
O  subdominanta
A ackent
—  icianyinarozniki
= + = 0$ kompozycyjna
s oéwidokowa
< otwarcia widokowe
—|  zamkniecia widokowe
D gupadrzew
000  szpalerdizew
T skarpy
— — iianyazurowe
o>  granicanaturalna - zieler wysoka
s granica komunikacji - droga
== granica komunikacji - kolej
WALORYZACIA OBSZAROW ZIELONYCH:
©  negatywny stan zieleni
©  pozytywnystanzieleni
WALORYZACJA WYBRANYCH BUDYNKOW:
©  negatywny stan budynku
@  pozytywny stan budynku
WALORYZACJA WYBRANYCH PRZESTRZENI:
©  negatywny stan przestrzeni
©  pozytywny stan przestrzeni

I.179. Plansze analiz
urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE PIEKNE.
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4.5 Dokumentacja fotograficzna OSIEDLE P|EKNE

1

Zabudowa osiedla

Obiekty ustugowe
i przestrzenie publiczne

Detal wyposazenia

Stanupraestrzen II. 180. Plansze analiz
i oISy urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE PIEKNE.
4.6 Dokumentacja fotograficzna OSIEDLE PlEKNE

Zabudowa osiedla

Obiekty ustugowe
i przestrzenie publiczne

Detal wyposazenia
i stanu przestrzeni

II. 181. Plansze analiz

AR R ey fisspEsTmarRs s urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE PIEKNE.
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4.7 Dokumentacja fotograficzna OSIEDLE PI EKN E

Zabudowa osiedla

Obiekty ustugowe
i przestrzenie publiczne

Detal wyposazenia
i stanu przestrzeni

II. 182. Plansze analiz

urbanistycznych dla kategorii WZGORZA KRZESLAWICKIE ANALIZY Il STOPNIA
OSIEDLE PIEKNE.

4.8 Dokumentacja fotograficzna OSIEDLE PI EKN E

Zabudowa osiedla

Obiekty ustugowe
i przestrzenie publiczne

Detal wyposazenia
i stanu przestrzeni

IIl. 183. Plansze analiz i : ! For.9

urbanistycznych dla kategorii
OSIEDLE PIEKNE.

SALWATOR ANALIZY Il STOPNIA



13. WNIOSKI

Analizom i badaniom poddano aspekt przestrzenno-funkcjonalny osiedli, jednakze nie
potraktowano go w sposéb wyizolowany, lecz wzieto pod uwage takze wybrane elemen-
ty spoleczne, srodowiskowe i techniczne, ktére razem skladajg si¢ na pelniejszy obraz
srodowiska mieszkaniowego Krakowa. Analiza materialéw kartograficznych, doku-
mentacji fotograficznej oraz przeprowadzony spacer badawczy pozwolily na wskazanie
mocnych i stabych stron poszczegdlnych osiedli, a w konsekwencji takze na okreslenie

stopnia, w jakim spetnione sa zalozenia czterech kategorii kardynalnych: osiedle ZY-

JACE, ZDROWE, WYGODNE i PIEKNE.

13.1. MOCNE | StABE STRONY OSIEDLI

OSIEDLE AZORY
MOCNE STRONY OSIEDLA SEABE STRONY OSIEDLA

Wystepowanie zieleni osiedlowej Typizacja rozwigzan architektonicznych
- typowa zabudowa blokowa pozbawiona
indywidualnych cech charakterystycznych

Dobry i raczej dobry stan techniczny ciggéw | Zaniedbane miejsca gromadzenia odpadéw
komunikacyjnych

Istnienie przestrzeni aktywnosci ruchowej Brak stojakéw na rowery, brak $ciezek i tras
rowerowych

Istnienie miejsc wypoczynku Wejscia do klatek schodowych, cho¢
wyposazone w porecze, wymagajg prac
remontowych

Dostepnosc ustug (sklepy spozywcze, Koniecznos¢ wprowadzenia dodatkowych
apteki, szkoty, przedszkola, ztobki) Sciezek w obszarach rekreacji

i wypoczynku, brak spéjnosci przestrzeni
pieszych

Brak troski o przestrzenie wspélne (np. plac
z altang)

Brak wystarczajacej liczby miejsc
parkingowych

Niski stopien zywotnosci obszaru
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OSIEDLE BIEZANOW NOWY

MOCNE STRONY OSIEDLA

SEABE STRONY OSIEDLA

Istnienie obszernych terenéw zieleni

Typizacja architektury

Duza zywotnos$¢ obszaru

Kompozycyjne i funkcjonalne podzielenie
obszaru osiedla na dwie czesci (pétnocna
i potudniowg) przez ul. Mieczystawy
Cwiklinskiej

Blisko$¢ parku (park Aleksandry)

Brak wystarczajacej liczby ciggbéw pieszych
w przestrzeniach rekreacyjnych

Dostepnos$¢ wspdlnych przestrzeni
otwartych

Brak réznorodnosci wyposazenia
przestrzeni

Raczej dobry stan techniczny przestrzeni
spacerowych

Niska estetyka i stan techniczny obiektu
ustugowego w centrum osiedla, niska
estetyka drobnych obiektéw handlowych
przy gtéwnej drodze (ul. Cwiklifskiej)

Obecno$¢ przestrzeni aktywnosci ruchowe;j

Przeznaczenie wybranych fragmentow
terenu osiedli na miejsca postojowe dla
rowerow

Wyposazenie schodéw wejsciowych
w pochylnie

Dostepnos¢ ustug (sklepy spozywcze,
apteki, szkoty, przedszkola, ztobki)

Zachowanie bezpiecznych przejs¢ pieszych
w przestrzeniach o intensywnym ruchu
samochodowym

ZESPOL OSIEDLI WZGORZA KRZESLAWICKIE

MOCNE STRONY OSIEDLA

SEABE STRONY OSIEDLA

Duze tereny zieleni, potencjalnie atrakcyjne
przestrzenie sasiedzkie

Duze spadki terenu

Dostosowanie przej$¢ dla oséb

z dysfunkcjami przez wyposazenie ich
w pochylnie (przestrzenie zielone przy
blokach)

Miejscami brak pochylni (teren przy
kosciele)

Dostepnos¢ ustug (sklepy spozywcze,
apteki, szkoty, przedszkola, ztobki)

Miejscami zaniedbane tereny zieleni

Dostepnos$¢ miejsc parkingowych

Miejscami zaniedbane przestrzenie
wspélne (obszar na tytach pawilonéw
ustugowych), wyeksponowane altany
Smietnikowe

Dostepnos$¢ parku Zielony Jar Wandy

z przestrzeniami dla dzieci, sceng
przeznaczonga na wystepy; miejsce chetnie
uczeszczane i zywe

Miejsca niewidoczne z uwagi na topografie
terenu i zadrzewienie moga by¢
potencjalnie niebezpieczne
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Atrakcyjnie zaaranzowany skwer w ramach
projektu ,Ogrody Krakowian” z ogrodem
prehistorycznym - chetnie uzytkowanym

Na wiekszosci terenu brak réznorodnosci
matej architektury

Brak powigzania funkcjonalnego pomiedzy
osiedlami tworzgcymi zespot, wyizolowanie
przestrzenne zespotu

OSIEDLE SALWATOR CITY

MOCNE STRONY OSIEDLA

SEABE STRONY OSIEDLA

Atrakcyjna architektura zabudowy
wielorodzinnej

Niewielka ilo$¢ przestrzeni publicznych

Zachowanie czystosci przestrzeni
wspélnych

Pojedyncze obiekty mieszkaniowe o zbyt
duzej skali w stosunku do wielko$ci wnetrz
wolnych od zabudowy

Dobry stan techniczny urzadzen
stanowigcych wyposazenie wnetrza

Brak zieleni wysokiej, bardzo niewielka ilo$¢
zieleni ogdtem

Atrakcyjna aranzacja ogrodkow przy
obiektach zabudowy wielorodzinnej

Niewielka zywotnosc¢ obszaru

Zastosowanie pochylni przy wejsciach do
obiektow

Brak czytelnego potaczenia z otaczajaca
struktura miasta. Wyizolowanie osiedla;

Aranzacja przestrzeni wspolnych przy
zastosowaniu matej architektury

Niewielka liczba i mata réznorodnos¢ ustug

Miejsca postojowe dla roweréw

Parkingi zajmujgce wiekszo$¢ wnetrz
sgsiedzkich

Zorganizowane miejsca postojowe dla
samochodéw z przeznaczeniem takze dla
0s6b niepetnosprawnych

Dobry stan przestrzeni komunikacyjnych

13.2. WSKAZANIA DO DZIALAN REWITALIZACYINYCH

Przeprowadzone badania wykazaly, ze w celu poprawy jakosci osiedli wymagane sg dzia-

tania o réznych skalach, poczawszy od remontéw nawierzchni, altan $mietnikowych

czy wymiany malej architektury na nowsza, poprzez koniecznos¢ regulacji i organizacji

miejsc postojowych, az do budowy sieci spdjnych, atrakcyjnych i Zywych przestrzeni

publicznych. W opinii Autoréw, na tym etapie, po wytonieniu gléwnych niedomagari

osiedli mozliwe jest wskazanie dziatari o charakterze priorytetowym, mogacych pozy-

tywnie wplyna¢ na jako$¢ przestrzeni.
Osiedle Azory wymaga:

* Remontu nawierzchni chodnikéw i ciagéw pieszych.

* Whprowadzenia miejsc postojowych dla roweréw i organizacji $ciezek

rowerowych.
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Wprowadzenia malej architektury, w szczegélnosci miejsc do siedzenia w prze-
strzeniach publicznych.

Zintegrowania istniejacych przestrzeni publicznych i terenéw zielonych w sp6j-
ny system w celu poprawy warunkéw chodzenia pieszo.

Nadania cech charakterystycznych poszczegélnym kompleksom zabudowy osie-
dlowej, np. w postaci murali w celu stworzenia miejsc, z ktérymi mieszkaricy

mogliby si¢ utozsamiac.

Osiedle Biezanéw Nowy wymaga:

Silniejszego zintegrowania czesci péinocnej i potudniowej osiedla, np. poprzez
wprowadzenie jednolitej nawierzchni i matej architektury na gtéwnym ciagu
pieszym.

Wprowadzenia wigkszej liczby $ciezek na terenach rekreacyjnych.
Uzupelnienia i wzbogacenia oferty malej architektury, np. przez wprowadzenie
réznorodnych siedzisk.

Remontu elewacji budynku ustugowego (dom kultury, klub fitness).

Zespol osiedli Wzgérza Krzestawickie wymaga:

Stworzenia silniejszego powiazania funkcjonalnego pomiedzy oboma osiedlami,
np. poprzez wprowadzenie czytelnego przejscia pieszego i wyposazenia prze-
strzeni w malg architekture.

Remontu nawierzchni przy obiektach ustugowych.

Wprowadzenia wigkszej ilosci i réznorodnosci matlej architektury: tawek
i siedzisk.

Regulacji istniejacej zieleni, wprowadzenia réznorodnosci w zakresie nasadzen
(trawy, krzewy, rabaty kwiatowe).

Niwelacji lub ostabienia istniejacej bariery przestrzennej w postaci linii kolejo-

wej i ul. Eowiriskiego, np. poprzez stworzenie dodatkowych przejs¢ pieszych.

Osiedle Salwator City wymaga:

Wprowadzenia zieleni do wnetrz sasiedzkich.

Uzupelnienia i wzbogacenia oferty ustugowe;.

Powigzania osiedla z otaczajacym miastem, zwlaszcza z terenami rekreacyjny-
mi po stronie poludniowej (park Miynéwka Krélewska), np. poprzez likwidacje
czesdci ogrodzen 1 umozliwienie swobodnego przejscia.

Reorganizacje miejsc postojowych na poziomie terenu w celu stworzenia ob-

szerniejszych wnetrz urbanistycznych.
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13.3. WNIOSKI W ZAKRESIE SPELNIANIA
IALOZEN KATEGORII KARDYNALNYCH

Whniki zrealizowanych badan wskazaly, Zze nie wszystkie osiedla spelniajg w takim sa-
mym stopniu wymagania wysokiej jakosci sSrodowiska mieszkaniowego oraz kryteria

osiedla ZYJACEGO, ZDROWEGO, WYGODNEGO i PIEKNEGO.

13.3.1. OSIEDLE ZYJACE

W réznym stopniu przestrzenie postrzegane sg jako miejsca zyjace. Obserwacje wia-
sne Autorek (K. Dudzic-Gyurkovich, J. Kobylarczyk) wykazaty, ze na terenie osiedla
Biezanow i Wzgérza Krzestawickie, gdzie zlokalizowane byly przestrzenie o zrézni-
cowanej funkgji, zywotnos¢ byta zdecydowanie wicksza niz w przypadku osiedli Azo-
ry czy Salwator City, gdzie zaobserwowano niewielka liczbe przechodniéw czy oséb
spedzajacych czas na czynnych i biernych formach rekreacii.

Aktywnosci w przestrzeniach sgsiedzkich sa realizowane w réznym stopniu. Naj-
czesciej uzytkowane sg przestrzenie zwigzane z ustugami podstawowymi i specjalistycz-
nymi oraz przestrzenie aktywnosci ruchowej — w szczegdlnosci place zabaw dla dzie-
ci. Przestrzenie rekreacyjne i wypoczynkowe, ktére zostaly zaprojektowane starannie,
z mys$lg o réznych grupach spolecznych i wiekowych, réwniez byly relatywnie zywe.

W kilku przypadkach modernizacji wymagaja urzadzenia terenowe, ktére stuza
jako elementy ulatwiajace dostgpnosé¢ do poszczegdlnych obiektéw i przestrzeni oso-
bom z niepelnosprawno$ciami. Bariere podstawowa w zakresie dostepnosci stanowi
zréznicowanie pozioméw terenu, zaobserwowane przede wszystkim w zespole osiedli
Wzgérza Krzestawickie.

Niezaleznie od odleglosci osiedli od centrum oceni¢ mozna ich zywotnosé. Decy-
duje o niej w duzym stopniu dostep do ustug i przestrzeni o charakterze publicznym.
Chetnie odwiedzane sg tez przestrzenie rekreacji i wypoczynku, zwlaszcza gdy sa to
przestrzenie otwarte, w formie parkéw.

Na podstawie przeprowadzonych badan, potwierdza to takze analiza literatury, moz-
na stwierdzi¢, ze zycie w przestrzeniach publicznych zwigzane jest z dwiema gléwnymi
tendencjami. Z jednej strony, ludzie wybieraja do realizacji swoich aktywnosci prze-
strzenie, z ktérymi si¢ identyfikuja, ktére zapewniajg kontakt z przyroda i umozliwiaja
aktywnosci ruchowe. Sg to z reguly przestrzenie rekreacji. Réwnoczesnie aktywnos¢
przestrzeni moze wynika¢ z koniecznosci realizacji zadan codziennych, takich jak za-
kupy spozywcze, wizyta na poczcie, odebranie przesylki, dojscie do komunikacji czy

zaprowadzenie dzieci do szkoly i przedszkola. Dlatego tez na osiedlu Biezanéw Nowy,

29/
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gdzie funkcje te znajduja si¢ w dogodnej bliskosci, zaobserwowano duza zywotnosé
przestrzeni w centralnej czgsci osiedla, w obszarze koncentracji obiektéw handlowych,
ustugowych i zwigzanych z aktywnoscig ruchowsg (w rejonie skrzyzowania gtéwnego

ciagu pieszego i ul. Cwiklinskiej).

13.3.2. OSIEDLE ZDROWE

Osiedla mozna zdefiniowac jako zdrowe m.in. ze wzgledu na bliskos¢ elementéw przy-
rodniczych, ktére znajdujg si¢ w ich zasiggu. Bliskos¢ systeméw przyrodniczych po-
prawia warunki zdrowotne zaréwno w najblizszym otoczeniu, jak i w szerszej skali
— dzielnicy i miasta. Dlatego istotna jest obecno$¢ terenéw zielonych o znaczeniu po-
nadlokalnym oraz zieleni lokalne;.

Zieleri o znaczeniu ponadlokalnym stanowia najczesciej parki miejskie znajduja-
ce si¢ bezposrednio przy granicach osiedli (Azory, Biezanéw Nowy) lub tez wewnatrz
struktury osiedla (Wzgérza Krzestawickie). Wspétczesne osiedle Salwator City wy-
kazuje zdecydowane deficyty w obszarze elementéw przyrodniczych, réwniez zieleri
w przestrzeniach sgsiedzkich, miedzy blokami, wystepuje tu w niewielkiej ilosci.

We wnetrzach mieszkalnych analizowanych osiedli nie zaobserwowano zwigkszonego
halasu drogowego, nalezy jednak podkresli¢, ze nie jest to jedyne Zrédto hatasu mogacego
stanowi¢ ucigzliwos$¢ dla mieszkadcéw. Potozenie na trasie przelotu samolotéw startu-
jacych lub Iadujacych, hatas wywolany remontami w przestrzeni miasta czy wzmozona

aktywnos¢ w przestrzeni publicznej réwniez moga wplywac na pogorszenie jakosci zycia.

13.3.3. OSIEDLE WYGODNE

Podstawowym problemem w tym zakresie moze by¢ bariera pozioméw i spadkéw terenu.
Wszystkie osiedla, cho¢ w réznym stopniu, zapewniaja dostep do przystankéw komuni-
kacji publicznej linii tramwajowych i autobusowych. Na osiedlach ,starych” przystanki
komunikacji miejskiej znajduja si¢ wewngtrz osiedla lub na jego krawedziach. Biorac
pod uwage rézne systemy transportu, za najlepiej skomunikowane mozna uzna¢ osiedle
Biezanéw, gdzie zaréwno linia tramwajowa, jak i linie autobusowe biegng wzdtuz uli-
cy dzielacej osiedle na cze$¢ péinocng i potudniows. Inaczej wyglada sytuacja w przy-
padku osiedla ,nowego”, ktére nie jest potozone bezposrednio przy linii tramwajowej
czy autobusowej — dotarcie do przystanku wymaga przebycia dystansu. W omawianym
przypadku jest to okolo 500 m.

Wyposazenie ustugowe osiedli jest réwniez zréznicowane — w przypadku osiedli

starszych widoczne sg budynki szkét, przedszkoli na odrebnych dziatkach wyposazonych
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w boiska i urzadzenia sportowe. Stan tych urzadzen wymaga niekiedy dziatari mo-
dernizacyjnych, jednakze stanowia niewatpliwg wartos¢ i uzupelniaja oferte terenéw
sportowych osiedla. Na osiedlu nowym nie ma odrebnego, wydzielonego budynku
ustugowego, znajduja si¢ tu natomiast lokale ustugowe w parterach budynkéw. Wyste-
powanie ustug podstawowych na duzych osiedlach zwiazane jest z dwoma zjawiskami
przestrzenno-funkcjonalnymi. Po pierwsze, sa tu obiekty zaprojektowane wraz z za-
budowg mieszkaniows osiedla, gléwnie pawilony ustugowe. Zlokalizowane sg w cen-
tralnych czeéciach osiedli i najezgsciej nadal funkcjonuja jako swoiste wezly ustugowe.
Drugie zjawisko wigze si¢ z rozwojem struktury osiedla i zaspokajaniem powstajacych
potrzeb. W konsekwencji powstaly dodatkowe obiekty ustugowe o réznej skali — od
sklepéw wielkopowierzchniowych (Biezanéw, Wzgérza Krzestawickie) po drobne kio-
ski i budki handlowe (Azory).

13.3.4. OSIEDLE PIEKNE

Klarownos¢ kompozycji urbanistycznej jest kryterium, ktére pozwala na zdefiniowa-
nie istniejacych osiedli, a takze na sformulowanie wytycznych dla poprawy jakosci
przestrzeni w skali miasta. Elementy takie jak osie widokowe, zaplanowane otwarcia
perspektywiczne, dominanty i subdominanty, czy nawet niewielkie akcenty w prze-
strzeni, buduja forme osiedla, umozliwiaja naturalng orientacje w przestrzeni, a takze
umozliwiajg identyfikacje z miejscem zamieszkania. Na osiedlu o najmniej klarownej
kompozycji réwniez jako$¢ przestrzeni publicznych jest niska, co mozna wiaza¢ z ich
wycinkowym i fragmentarycznym charakterem.

Pod wzgledem waloréw estetycznych i zréznicowania samej architektury mieszka-
niowej najbardziej atrakcyjnym osiedlem jest Salwator City, ktére jest osiedlem sto-
sunkowo nowym, realizowanym w catkowicie innych realiach rynkowych i prawnych
(planistycznych). Proporcje wnetrz urbanistycznych ujawniajg te roznicg bardzo wy-
raznie — wnetrza s3 mniej przestronne, a budynki znacznie wyzsze niz w przypadku
osiedli wielkoptytowych, uwage zwraca réwniez brak zieleni wysokiej.

Architektura pozostatych analizowanych osiedli charakteryzuje si¢ typizacja roz-
wigzan architektury wielkoplytowej i pozbawiona jest cech indywidualnych, co jest
znamienne dla zabudowy powstatej w latach 70.1 80. XX w. Nalezy jednak zauwazy¢,
ze przy zastosowaniu skromnych srodkéw architektonicznych powstaly w niektérych
osiedlach wartosciowe wnetrza urbanistyczne, o przyjaznej skali, duzej ilosci zieleni,
a zaobserwowane deficyty dotycza gléwnie wyposazenia i stanu technicznego prze-
strzeni i obiektéw.

Zaobserwowano prawidtowos¢ dotyczacg obszaréw styku zabudowy wielorodzinnej

osiedla z sgsiednia zabudowg jednorodzinna lub zabudows o innej funkgji (pawilony
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handlowe). Obszary na krawedzi byly czgsto zaniedbane, zasmiecone i nieuzytkowane.
Bylo to widoczne przede wszystkim na osiedlu Azory, z uwagi na niejednorodng struk-

ture i przemieszanie zabudowy blokowej z obszarami jednorodzinnymi.

13.3.5. TABELA KATEGORII KARDYNALNYCH

Ponizsza tabela ukazuje w sposéb syntetyczny stopien, w jakim poszczegélne osiedla
spelniajg zalozenia czterech kategorii. Ocena przedstawiona w tabeli wynika zaréwno
z przeprowadzonych analiz, jak i z obserwacji Autoréw opracowania, jest zatem po-
chodng obiektywnych danych, ale i subiektywnych spostrzezeri. Kazde z osiedli oceniane

bylo w relacji do pozostalych, co réwniez rzutuje na jego ostateczng pozycje w tabeli.

Tabela 9. Zestawienie osiedli ze wskazaniem stopnia spetienia zatozen kategorii
kardynalnych. Opracowanie wiasne.

STOPIEN SPELNIANIA ZAtOZEN KATEGORII KARDYNALNYCH

Typ przestrzenno- Osiedle Osiedle o Osiedle
. . . Zespot osiedli )
funkcjonalny 7wyczajne integralne zwyczajne

KATEGORIE/ NAZWA AZORY BIEZANOW WZGORZA SALWATOR
OSIEDLA KRZEStAWICKIE CITY

® 4 O

OSIEDLE ZYJACE

OSIEDLE WYGODNE

OSIEDLE ZDROWE . ‘ ‘ ‘

OSIEDLE PIEKNE

Legenda:
. - spetnia
q - spehnia czesciowo

O - nie spetnia



WNIOSKI

Istotny wniosek, jaki moze zosta¢ sformutowany na tym etapie, dotyczy zwigzku
pomiedzy typem funkcjonalno-przestrzennym (osiedle integralne, osiedle zwyczajne)
a stopniem spelniania wymagan kategorii kardynalnych. Osiedle Biezanéw, skalsyfi-
kowane jako osiedle integralne, spetnia te wymagania w sposéb najpelniejszy, osiedla
zwyczajne (Azory, Salwator City) wypadaja zdecydowanie gorzej.

Zwiazek ten niewatpliwie istnieje, co — po pierwsze — potwierdza zasadnos$¢ ka-
tegorii oceny osiedli uzytych w pierwszym etapie prac (analizy w skali calego miasta,
tabela macierzy), a po drugie moze stanowi¢ wskazanie co do faktycznej jakosci prze-
strzeni osiedli niepoddanych jeszcze szczegétowym analizom. Réznica w zakresie spet-
niania zalozen kategorii kardynalnych pomigdzy osiedlem integralnym a zwyczajnym
jest wyraznie widoczna i mozna przypuszczal, ze dalsze badania przestrzeni osiedli
potwierdzg t¢ zalezno$c.

Réwnoczesnie nalezy pamigtad, ze pozycja, jaka w tabeli zajmuje zespél osiedli
Wzgérza Krzestawickie, jest zalezna zaréwno od jakosci przestrzeni osiedli sktadowych,
jak i jako$ci zwigzkéw funkcjonalno- przestrzennych w calym zespole. Jest to sytuacja
bardziej ztozona niz w przypadku osiedli samodzielnych, bowiem rozpatrujemy tu ukfa-
dy o réznym stopniu komplementarnoséci. Dlatego tez w przypadku podjecia dalszych
badan i szczeg6lowej diagnozy obszaréw mieszkaniowych zespoly osiedli powinny by¢

traktowane jako przypadki szczegélne, wymagajace zindywidualizowanego podejscia.
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14. REKOMENDACJE

Ponizsze rekomendacje stuza wskazaniu obszaréw problemowych, w ktérych zalecana
jest interwencja, zawieraja takze propozycje konkretnych dziatarii mogacych podnies¢
jakos¢ srodowiska mieszkaniowego w sferze funkcjonalno-przestrzennej. Rekomenda-
cje te sktadaja sie z czesci szczegélowej odnoszacej sie do czterech analizowanych osie-
dli i zawierajacej wskazania do poprawy ich jakosci, po ktérej nastepuje czes¢ ogdlna
— mogaca mieé zastosowanie w przypadku osiedli, mniejszych zespoléw mieszkanio-

wych oraz nowo powstajacych inwestycji o charakterze mieszkaniowym.

14.1. REKOMENDACJE SICZEGOLOWE DLA POPRAWY
JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO
W OSIEDLACH

14.1.1. OSIEDLE ZYJACE

Wymagania w zakresie osiedla zyjacego spelnia w najwiekszym stopniu osiedle Bie-

zanéw Nowy.
Whioski z analizy struktury przestrzenno-funkcjonalnej, wyposazenia i zywotno-

§ci osiedla pozwalajg stwierdzi¢, ze aby poprawi¢ parametry w zakresie osiedla zyjace-

go, nalezy m.in.:

= zadba¢ o aktywizacje istniejacych przestrzeni publicznych osiedla, poprzez dziala-
nia takie jak: wprowadzenie réznorodnych form mebli miejskich i urzadzen rekre-
acyjnych, w tym urzadzeri sportowych;

= zapewni¢ miejsca kontaktéw i rekreacji, ktére mogg by¢ uzytkowane takze przez
rézne grupy wiekowe, takie jak place zabaw, skwery z fawkami i hamakami czy sto-
liki do gier planszowych. Wskazane sg lokalizacje, z ktérych mozna obserwowac
i uczestniczy¢ w zyciu spolecznym osiedla, np. polozone w bliskosci weztéw ustu-
gowych, budynkéw szkét i przedszkoli lub przy waznych ciagach pieszych;

= zidentyfikowaé miejsca, z ktérymi mieszkaicy utozsamiajg si¢ i lubig spedzaé czas,

a nastepnie zadba¢ o réznorodnos¢ funkcjonalng i atrakcyjne zagospodarowanie



Ju4

BADANIE JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWSKICH OSIEDLI

takich przestrzeni. Wskazane jest wprowadzenie funkcji spolecznych, integrujacych

mieszkaicéw. Zauwazono, ze funkcje takie sa pelnione obecnie np. przez szkoty

oferujace w godzinach popoludniowych zajecia dodatkowe czy wspierajace drobne
inicjatywy lokalne. Podobna role moga petni¢ obiekty kultury — domy i kluby kul-
tury. Istotna jest obecno$¢ obiektéw sportu, a takze handlu i gastronomii, zaleca si¢
jednak, aby skala tych obiektéw byta niewielka, dostosowana do dziatalnosci lokalnej;

= zadbac¢ o dobre oswietlenie i widocznos¢ przestrzeni publicznych i terenéw rekre-
acyjnych, tak aby byly przestrzeniami bezpiecznymi, w ktérych mieszkancy w réz-
nym wieku (takze dzieci i mlodziez) moga komfortowo spedzac czas.

W procesie aktywizacji nalezy zwréci¢ uwage na niejednorodng nature istniejacych
przestrzeni publicznych — sg one zwigzane z réznymi funkcjami wystgpujacymi na tere-
nie osiedla, takimi jak zielen rekreacyjna, place zabaw i sitownie zewnetrzne, ale takze
sklepy, przystanki komunikacji i obszary ,krawedziowe” obecnie niezagospodarowane
lub zagospodarowane chaotycznie. Te obszary moga sta¢ si¢ dobrymi przestrzeniami
publicznymi pod warunkiem zapewnienia ciekawego programu i atrakcyjnego detalu.
Zywotnosé takich przestrzeni moze by¢ wigksza, gdy zostana zwigzane beda z obsza-
rami i obiektami uzytkowanymi czgsto i przez duzg liczbg ludzi. Modernizacja prze-
strzeni publicznych uczyni je atrakcyjnymi dla mieszkancéw osiedla (oraz mieszkancéw
pozostalych obszaréw miasta), ponadto ulatwi sprawne zarzadzanie przy réwnocze-
snym ograniczeniu kosztéw.

Bardzo istotne jest zwrécenie uwagi na miejsca dobrze widoczne i dobrze zintegro-
wane z otoczeniem, a takze te, ktére zidentyfikowano jako wykazujace najwickszy po-
tencjal przeptywu ludzi. Atrakcyjne zagospodarowanie takich miejsc moze przyczynic
sie do ich wigkszej zywotnosci oraz do spéjnosci i integralnosci systemu przestrzeni
publicznych na osiedlu i w jego otoczeniu.

Wyniki badan wzajemnej widocznosci i wyboru dla osiedli Salwator i Azory prowa-
dzg do podobnego wniosku i zalecenia, mimo znacznych réznic w morfologii i struk-
turze zabudowy. Najwyzszy stopien zintegrowania wystepuje bowiem przy niewielkich
ulicach komunikujacych sasiednie obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
pochodzace z poprzednich etapéw organizacji przestrzennej. W obrebie tych osiedli
potrzebne jest zwigkszenie poziomu zintegrowania przestrzeni publicznych przez ak-
tywizacje parteréw budynkéw i umozliwienie dogodnych polaczen pieszych. Na su-
biektywne odczucie dogodnego polaczenia ma wplyw nie tyle fizyczny dystans, co jak
najmniejsza liczba weztéw i zmiany kierunkéw ruchu, sprawiajace, ze struktura jest
czytelna i intuicyjnie zrozumiata.

Na osiedlach dopiero powstajacych nalezy dazy¢ do stworzenia terenéw zielo-
nych i przestrzeni publicznych zwigzanych z otaczajaca strukturg miasta ciggami
pieszymi. Teren na te potrzeby winien zostaé zabezpieczony odpowiednimi zapisa-

mi prawa lokalnego.
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14.1.2. OSIEDLE ZDROWE

Wymagania w zakresie osiedla zdrowego spelnia w najwiekszym stopniu zespdt osiedli
Wzgérza Krzestawickie, osiedle Biezanéw Nowy.

Whioski z analizy struktury przestrzenno-funkcjonalnej, wyposazenia i zywotno-
$ci wspomnianych osiedli pozwalajg stwierdzi¢, ze aby poprawi¢ parametry w zakresie
osiedla zdrowego, nalezy m.in.:
= zapewni¢ wyréwnang dystrybucje obiektéw stuzby zdrowia, takich jak osrodki zdro-

wia, gabinety lekarskie i apteki na terenie osiedla i w obszarze buforowym w pro-

mieniu 500 m. Dostep do tych obiektéw z otaczajacego terenu powinien uwzgled-
nia¢ potrzeby wszystkich uzytkownikéw, w tym osob z niepelnosprawnosciami;

= zadba¢ o obecnos¢ zieleni wysokiej w formie izolacyjnej, oddzielajacej budynki
mieszkaniowe od gléwnych drég komunikacji kotowej. Nalezy zapewnic takze zielen
wewnatrz osiedla, pomiedzy blokami zabudowy, oraz w przestrzeniach publicznych.

Whplynie to na obnizenie poziomu halasu i ograniczenie zanieczyszczenia powietrza;
=  wprowadzi¢, ewentualnie rozbudowaé, istniejace obiekty sportowe. Istotna jest obec-

no$¢ urzadzen do ¢wiczeri na wolnym powietrzu. Powinny one oferowaé mozliwosci

rekreacji ruchowej osobom w réznym wieku i na réznym poziomie sprawnosci. Za-
leca si¢ uwzglednienie maszyn typu cardio (stepper, biegacz, wio$larz) umozliwiaja-
cych wykonanie treningu osobom starszym, o ograniczonej mobilnosci, jak réwniez
drazkéw, poreczy i két gimnastycznych przeznaczonych do treningu kalistenicznego,
z cigzarem wlasnego ciata. Zaleca si¢ usytuowanie przy wickszym terenie zielonym,

w miejscu widocznym, lecz nienadmiernie eksponowanym.

14.1.3. OSIEDLE WYGODNE

Wymagania w zakresie osiedla wygodnego spelnia w najwickszym stopniu osiedle
Biezanéw Nowy.

Whioski z analizy struktury przestrzenno-funkcjonalnej, wyposazenia i zywotno-
$ci osiedla pozwalajg stwierdzi¢, ze aby poprawi¢ parametry w zakresie osiedla wygod-
nego, nalezy m.in.:
= zwrdci¢ uwage na mozliwosci poruszania si¢ pieszo. Na ulicach przelotowych we-

wnatrz osiedla nalezy stopniowo wprowadzaé rozwigzania spowalniajace i ograni-

czajace ruch samochodowy, takie jak przestrzenie typu woonerf lub ciagi pieszo-

-jezdne. Przeksztalcenia ulic zgodnie z tymi wskazaniami bedg skutkowaé takze

powstaniem dodatkowych przestrzeni publicznych, co korzystnie wplynie na wszyst-

kie aspekty osiedla;
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= zadba¢ o kontynuacje¢ chodnikéw i $ciezek pieszych umozliwiajaca swobodne prze-
mieszczanie si¢ i dotarcie do miejsca zamieszkania, pracy czy rekreacji. Nawierzchnia
ciggdéw pieszych powinna by¢ gladka, nieutrudniajaca przejazdu wézka inwalidzkiego
czy woézka dziecigcego. Ciagi piesze powinny umozliwia¢ poruszanie si¢ po osiedlu
w sposéb bezpieczny i wygodny;

= zreorganizowa¢ i uzupelni¢ infrastrukture rowerows. Istniejace $ciezki rowerowe po-
winny by¢ kontynuowane na terenie osiedla i faczy¢ si¢ z miejskimi trasami rowero-
wymi. Nalezy uzupelni¢ miejsca postojowe dla roweréw, w tym zwlaszcza w okolicy
obiektéw ustugowych i terenéw rekreacyjnych. Sciezki rowerowe powinny by¢ pro-
wadzone w sposéb bezpieczny, optymalnym rozwigzaniem jest oddzielenie $ciezki
rowerowej od pasa ruchu, jednakze bez zmniejszania powierzchni przeznaczonej dla
ruchu pieszego;

= rozpoznaé i uregulowaé problem parkowania. Parkowanie powinno odbywa¢ si¢ w miej-
scach do tego wyznaczonych, tak aby zaparkowane samochody nie utrudnialy porusza-
nia si¢ po chodnikach i nie tarasowaly ciagéw pieszych. W ujeciu globalnym nalezy da-
zy¢ do ograniczenia korzystania z indywidualnego transportu samochodowego na rzecz
transportu aktywnego (chodzenie, jazda na rowerze) i transportu publicznego, co wply-
nie na obnizenie wskaznika motoryzacji i poprawe warunkéw w zakresie parkowania;

= zapewnic¢ dostep do przystankéw transportu publicznego w postaci tramwajéw i au-

tobuséw kursujacych z dobrg czestotliwoscia.

14.1.4. OSIEDLE PIEKNE

Wymagania w zakresie osiedla pigknego spetnia w najwiekszym stopniu osiedle Bie-
zanéw Nowy, zespél osiedli Wzgérza Krzestawickie.

Whioski z analizy struktury przestrzenno-funkcjonalnej, wyposazenia i Zywotno-
$ci osiedla pozwalajg stwierdzié, ze aby poprawi¢ parametry w zakresie osiedla pigk-
nego, nalezy m.in.:
= stworzy¢ atrakcyjng przestrzen publiczng, z ktérg mieszkaricy mogliby si¢ utozsa-

miac i chetnie spedza¢ w niej czas. Przestrzen ta powinna taczy¢ rézne funkgje re-

kreacyjne, powinna by¢ dobrze widoczna z jak najwiekszego obszaru osiedla i do-
godnie polaczona z obiektami ustugowymi, szkotami i przedszkolami;
= zadbac o uczytelnienie kompozycji urbanistycznej. Dzialanie to powinna poprzedzaé
wnikliwa analiza kompozycyjna. Gléwne ciagi piesze i osie widokowe powinny by¢
urzadzone i zaaranzowane w sposéb spéjny pod wzgledem nawierzchni, zieleni i ma-
tej architektury, tak aby mogly sta¢ si¢ miejscami charakterystycznymi dla osiedla;
= zadbac¢ o atrakcyjng kompozycje i réznorodnosé¢ zieleni w gléwnych przestrzeniach

publicznych osiedla i w przestrzeniach miedzy blokami;



REKOMENDACJE

® poprawi¢ stan techniczny nawierzchni, rozpoznac i zweryfikowa¢ aktualne potrzeby
w zakresie przemieszczania si¢ i dostosowaé¢ do nich uktad alejek i dojs¢;

= zadba¢ o zasloniecie miejsc skladowania odpadéw, tak aby nie byty wyeksponowa-
ne w przestrzeni publicznej;

= szczegblng uwage nalezy zwrdcié¢ na miejsca styku zabudowy osiedlowej i otacza-
jacej struktury miasta. Miejsca te powinny zosta¢ uporzadkowane np. przy udziale
zieleni czy ujednoliconej nawierzchni, wskazane jest takze zastosowanie detalu ar-

chitektonicznego w celu przestoniecia fragmentéw dysharmonijnych.

14.2. REKOMENDACJE OGOLNE DLA POPRAWY JAKOSCI
SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO KRAKOWA

Ponizsze rekomendacje wynikaja wprost z wnioskéw sformutowanych w Czegsci I oraz
Czesci 11 1 stanowig prébe okreslenia kierunkow dziatan stuzacych rewitalizacji istnie-
jacych obszaréw mieszkaniowych i osiedli Krakowa, a takze wskazania do poprawy ja-
kosci srodowiska mieszkaniowego.

Ksztaltowanie przyjaznego i wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego jest obec-
nie kluczowe w kontekscie prowadzenia zréwnowazonego rozwoju, ograniczenia inge-
rencji w naturalny krajobraz i zasoby przyrodnicze, wreszcie zapobiegania problemo-
wi rozlewania si¢ tkanki miejskiej (ang. urban sprawl). Miasto Krakéw wprowadza te
dzialania odpowiadajace na szeroko ujety problem rehabilitacji i rewaloryzacji obszaréw
miejskich, majac swiadomosé konsekwencji niekontrolowanego rozrostu.

Istotng kwestig, ktéra wymaga interwencji, jest wzmocnienie lokalnej spotecznosci
obywatelskiej, aby zaangazowa¢ mieszkanicéw w dziatalnos¢ publiczng na rzecz rozwoju
miasta i zwigkszy¢ ich uczestnictwo w zakresie poprawy jakosci zycia w ich dzielnicy
oraz organizacja wspéldziatania podmiotéw lokalnych.

Rekomendacje na dalsze etapy dzialan:

= Wypromowanie konkretnych zalet badanych osiedli, zwigkszenie promociji ich

waloréw i zilustrowanie ich potencjatu, by przyciagnaé nowe inwestycje i no-
wych mieszkaricéw.

= Nalezy realizowac te zalecenia, przeksztalcajac je w konkretne projekty, mozliwe

do wykonania w ramach dostepnych programéw finansowania.

= Koordynacja obecnych regulacji i zwigzanych z nimi rodkéw z nowymi projek-

tami oraz strategicznymi programami i projektami juz zrealizowanymi.

=  Wprowadzenie elementu partycypacji spolecznej, np. w formie warsztatéw. Ce-

lem takiego dziatania byloby zaangazowanie lokalnej spolecznosci w proces two-

rzenia przestrzeni spolecznych i publicznych.
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= Opisanie planu dalszych dzialan (nex steps), odpowiedzialnosci za realizacje
zadan i udzialu w projektach: konsultacje eksperckie, uzytkownicy koficowi
— mieszkaricy, stuzby miejskie (Biuro Inicjatyw Spotecznych, MOPS, ZZM),
NGO, radni dzielnic itd.

= Materialy informacyjne dotyczace rozwigzan opartych na przyrodzie (ang. nature-
~based solutions).

= Inwentaryzacja terenéw, sporzadzenie diagnozy potrzeb, okreslenie priorytetéw
dzialan, mozliwos¢ konsultacji z ekspertami.

= Szczegblowe wytyczne projektowe dla poszezegélnych lokalizacji (graficzne
i tekstowe) w zakresie urbanistycznym i srodowiskowym.

14.3. WSKAZANIA DO DALSZYCH BADAN

Opracowana i zastosowana metoda badawcza umozliwita, po pierwsze, wskazanie ty-
péw przestrzenno-funkcjonalnych osiedli i wybranie osiedli do dalszych badan, a po
drugie zebranie szczeg6étowych informacji uszeregowanych wedtug grup problemowych.
Dzigki modutowemu uktadowi metoda moze zostaé¢ rozbudowana lub ukierunkowana
na konkretne problemy spoteczne, srodowiskowe czy techniczne. Szczegélnym wyzwa-
niem, ktére nalezy rozwazy¢, kontynuujac nakreslong w opracowaniu lini¢ badawcza,
jest m.in. poszerzenie kontekstu urbanistycznego analizowanych osiedli i ocena ich in-
tegracji z otaczajacg strukturg miasta.

W zakresie osiedla zyjacego dalsze badania moglyby koncentrowac si¢ na precyzyj-
nych pomiarach ilo$ci i rodzajéw aktywnosci w przestrzeni publicznej z uwzglednieniem
szerszego spektrum grup spolecznych i wiekowych oraz wielkosci i struktury popula-
¢ji osiedla. Rozszerzenie technik badawczych o np. pomiary za pomoca fotografii po-
klatkowej w ciggu calego dnia, czy tez sporzadzenie przez uzytkownikéw przestrzeni/
mieszkaricéw ,map mentalnych”. Teoria czytelnosci przestrzennej i procedura oceny
yobrazowosci” miasta wprowadzona przez Kevina Lyncha moze stanowi¢ dodatkowy
element oceny jakosciowe;.

Wplyw relacji przestrzennych (geometrycznej konfiguracii) zachodzacych na osie-
dlu na decyzje pieszych o wyborze trasy przemieszczania si¢ rodzi dalsze konsekwen-
cje, takie jak obciazenie czy zatloczenie ciggéw komunikacyjnych. Moze wplywac takze
posrednio na mozliwo$¢ nawigzywania kontaktéw spolecznych lub modulowac sposdb
uzytkowania terenu. Szczegolowe rozpoznanie cech konfiguracji przestrzeni moze za-
tem odegrac istotng role w procesie reorganizacji i odnowy struktur miejskich. Badania
zweryfikowaly zaktadane zwigzki pomigdzy teoretycznymi miarami sktadni przestrzeni
a rzeczywistym ruchem pieszym. Wykazano, ze wskazniki teoretyczne pozostajg w za-

uwazalnym zwigzku z realnym natezeniem ruchu pieszego. W celu weryfikacji wynikéw
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dla poszczegélnych lokalizacji nalezy przeprowadzi¢ dalsze, empiryczne badania nate-
zenia ruchu i aktywnosci/interakeji spolecznych.

Dalsze badania w zakresie osiedla zdrowego moga dotyczy¢ pomiaréw rzeczywistej
dostepnosci obiektéw oraz terenéw sportowych i rekreacyjnych mierzonych czasem doj-
$cia, w odniesieniu do realnych warunkéw panujacych na osiedlu, takich jak obecnosé
lub brak ogrodzen, cigglosé chodnikéw i tras pieszych. W celu okreslenia precyzyjnych
warunkéw dostepnosci ustug i terenéw zielonych wskazane bedzie uwzglednienie da-
nych populacyjnych dla osiedla, dzielnicy i miasta.

Dalsze badania osiedla wygodnego nalezaloby nakierowaé na zagadnienie dostep-
nosci rozumianej takze jako brak barier przestrzennych w skali posredniej — urbani-
stycznej. Dodatkowo, w kontekscie poprawy jakosci srodowiska mieszkaniowego istot-
ne jest tworzenie dobrych warunkéw do chodzenia pieszo, a takze wykorzystywania
pozostalych aktywnych srodkéw transportu. Podstawowym warunkiem, jaki musi by¢
spelniony, jest dobre funkcjonowanie transportu zbiorowego. Jest to obszar, ktéry wy-
magalby dalszych szczegétowych badari.

Dalsze badania osiedla pigknego sg zdaniem Autoréw konieczne do uzyskania
pelnego obrazu stanu srodowiska mieszkaniowego osiedli Krakowa oraz skutecznego
sformulowania wytycznych dla dziatan rewitalizacyjnych. Uczytelnienie kompozycji
urbanistycznej w istniejacych osiedlach oraz dbalos¢ o celows i pickna kompozycje no-
wych obszaréw wplynie znaczaco na podniesienie jakosci zycia, a takze na zywotnos§é
i atrakcyjno$¢ przestrzeni miejskiej poza $cistym, historycznym centrum.

Zagadnienie kompozycji urbanistycznej jest obecnie zaniedbywane na wszystkich
szczeblach planowania i problematyka ta nie jest nalezycie rozpoznana. W przypad-
ku miasta historycznego, budujacego swoja rozpoznawalnos$é¢ na podstawie wartosci
architektonicznych i urbanistycznych, jest to szczegélnie widoczny deficyt. Badania
uwarunkowan i potencjalnych kierunkéw rozwoju kompozycji obszaréw mieszkanio-
wych i osiedli nalezy przeprowadzi¢ w skali posredniej — urbanistycznej. Tylko takie
podejscie moze przyczynié sie do realnego ksztaltowania tadu przestrzennego w skali
osiedla, jednostki urbanistycznej i miasta.
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15. KONKLUZIE

Osiedla wybrane do analizy II stopnia przeanalizowano szczegétowo, uwzgledniajac
wiele aspektow ich funkcjonowania, oszacowano potencjal tkwiacy w istniejacych ukia-
dach przestrzennych i klarownos¢ kompozycji urbanistycznej. Wyniki badan potwier-
dzaja spostrzezenia poczynione juz na etapie analiz w skali calego miasta, iz warunki
zamieszkania, jakie stwarzaja swym mieszkaricom osiedla ,stare” (w domysle w wigk-
szosci wielkoptytowe z lat 60.1 70.), pod wieloma wzgledami odpowiadaja oczekiwanej
jakosci srodowiska mieszkaniowego lub daja szans¢ na osiagnigcie tej jakosci.

Oczywiscie, istniejace braki sg zauwazalne i wielokrotnie decyduja o negatywnym od-
biorze przestrzeni, jej stygmatyzacji i przyklejeniu atki ,blokowiska”. Dotkliwie odczuwane
sg braki w estetyce obiektéw mieszkalnych, ich powtarzalno$¢ i niski standard materialowy.
Duzy problem stanowi tez brak miejsc postojowych w liczbie adekwatnej do liczby miesz-
kari. Jednakze braki te cz¢$ciowo rekompensowane sg przez duza ilos¢ zieleni we wnetrzach
sgsiedzkich, przez miejsca, w ktérych moze znajdowac si¢ infrastruktura rekreacyjna i spor-
towa, a takze istniejace obiekty ustugowe, publiczne szkoty, przedszkola i osrodki zdrowia,
ktérych zdecydowanie brakuje na osiedlach nowych, powstalych po 1989 r.

Osiedla powstale po 1989 r. wygrywaja pod wzgledem atrakcyjnosci architektury
i starannosci wykonania, ktérej nie zweryfikowaly jeszcze uplywajace lata. Zazwyczaj
posiadaja garaze podziemne i wyznaczone miejsca postojowe, zatem oferuja mieszkani-
com komfort dojazdu wlasnym $rodkiem transportu. Podstawowy, lecz niejedyny pro-
blem, jaki zauwazono w tego typu strukturach, zwigzany jest z wysoka intensywnoscia
zabudowy, ktéra utrudnia lub uniemozliwia dokonanie pozytywnych zmian, skromnym
zapleczem ustugowym, brakiem lub niewielka iloscig przestrzeni wspélnych.

Przyjmujac szersza perspektywe czasowa, mozna zaryzykowac twierdzenie, ze osiedla
zlat 60.1 70. stanowig dobra rame dla dzialan rewitalizacyjnych, realizowanych w réz-
nych obszarach problemowych i w réznej skali. W istniejacych uktadach urbanistycz-
nych osiedli zazwyczaj pozostaje miejsce — przestrzen migdzy budynkami — ktéremu
mozna nadac¢ nowg jako$¢, budujac tym samym tozsamos¢ osiedla. Za szczegélnie istot-
ne uznano dzialania rewitalizacyjne na styku osiedli z ich bezposrednim sgsiedztwem,
ktére pozwolityby wpisaé osiedla w strukture miejska przy jednoczesnym wzmocnie-
niu indywidualnego charakteru osiedli najciekawszych z perspektywy zachowania dzie-

dzictwa modernistycznego.
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fizjograficznych (Dz.U. 2003, Nr 166, poz. 1612), http://isap.sejm.gov.pl/isap.
nsf/download.xsp/WDU20031661612/U/D20031612Lj.pdf.

Uchwata NR XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 r. w sprawie
przyjecia dokumentu ,Strategia Rozwoju Krakowa. Tu chce zy¢. Krakéw 2030".

Uchwata Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa".

Uchwata NR LIX/1288/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie
przyjecia aktualizacji Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa z p6zn. zm.
Uchwata NR CXVI1/1231/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrze$nia 2006 r. w spra-
wie utworzenia Osiedla Uzdrowisko Swoszowice jako jednostki pomocniczej

nizszego rzedu w ramach Dzielnicy X Miasta Krakowa.
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SPIS ILUSTRACII

PILOTAZ

IIl. 1. Plan Wielkiego Krakowa opracowany przez Kazimierza Stoleckiego w 1912 r.
Obejmuje powierzchnie Krakowa po dokonanych w latach 1910-1912 przyta-
czeniach do granic miasta terendéw sgasiadujacych gmin i obszaréw dworskich.
Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/plany-krakowa/ (dostep: 10.11.2021).

Il. 2. Plan Krakowa z 1943 r., obejmujacy takze tereny przytgczone do miasta
w 1941 r. Zrédto: Biblioteka Jagielloriska, sygn. M 41/96 (dostep: 10.11.2021).

Il. 3. Plan Miasta Krakowa wydany w 1964 r., na ktéorym uwzgledniono wprowa-
dzony w 1954 r. podziat miasta na sze$¢ dzielnic administracyjnych. Zrédto:
Biblioteka Jagiellonska, sygn. M 41/50 (dostep: 10.11.2021).

II. 4. Plan Miasta Krakowa wydany w 1979 r., na ktérym uwzgledniono wprowadzo-
ny w 1973 r. podziat miasta na cztery wielkie dzielnice. Zrédto: https://www.
poczetkrakowski.pl/plany-krakowa/ (dostep: 21.11.2022).

Il. 5. Osiedle Salwator obecnie. Fot. Pawet Mazur. Zrédto: http://bankfoto.info/
zdjecia/osiedle-na-salwatorze-2/ (dostep: 9.11.2021).

Il. 6. Zabudowa willowa przy obecnym pl. Axentowicza w 1 potowie XX w. Zrédto:

Archiwum NAC, sygn. 1-U-2470 (dostep: 10.11.2021).

. 7. Zespot mieszkaniowy Cichy Kacik obecnie. Zrédto: Fot. Pawet Mazur, www.
bankfoto.info (dostep: 22.11.2021).

|. 8. Zespot mieszkaniowy zwany os. Niemieckim obecnie. Zrédto: Fot. Pawet Ma-

zur, www.bankfoto.info, (dostep: 22.11.2021).

l. 9. Osiedle Wandy w Nowej Hucie na przetomie lat 50. i 60. XX w. Zrédto: Muzeum
Krakowa, Fot. H. Hermanowicz sygn. MHK-3515/N/3 (dostep: 22.11.2021).
I. 10. Zespét mieszkaniowy przy ul. Daszynskiego obecnie. Fot. M. Krupa.

. 11. Osiedle Podwawelskie na przetomie lat 60. i 70. XX w. Zrédto: Muzeum Kra-
kowa, Fot. Henryk Hermanowicz sygn. MHK-3515/N/3 (dostep: 22.11.2021).

. 12. Osiedle Wzgbrza Krzestawickie w latach 70. XX w. Zrédto: https://dziennikpol-
ski24.pl/niesamowite-zdjecia-krakowa-z-lat-70-poznajesz-te-bloki-z-wielkiej-
plyty-galeria/ga/c15-13612262/2d/31877042 (dostep: 22.11.2021).

I.13. Osiedle Azory w latach 70. XX w. Zrédto: https://gazetakrakowska.pl/niesamo-
wite-zdjecia-krakowa-z-lat-70-poznajesz-te-bloki-z-wielkiej-plyty-galeria/ga/
€15-13612262/2d/31876962 (dostep: 22.11.2021).

. 14. Osiedle Azory w latach 70. XX w. Zrédto: https://gazetakrakowska.pl/niesamo-
wite-zdjecia-krakowa-z-lat-70-poznajesz-te-bloki-z-wielkiej-plyty-galeria/ga/
€15-13612262/2d/31876962 (dostep: 22.11.2021).
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Il. 15. Widok na zabudowe mieszkalng os. Ruczaj-Zaborze okoto 2010 r. Zrodto:
https://mapio.net/images-p/21135924.jpg (dostep: 22.11.2021).

Il. 16. Widok na zabudowe mieszkalng, os. Oswiecenie. Zrédio: https://www.oswie-
cenia.pl/wp-content/uploads/2020/04/slajd-02.jpg (dostep: 23.11.2021).

IIl. 17. Widok na zabudowe mieszkalng os. Zabiniec obecnie. Zrédto: https://pl.wiki-
pedia.org/wiki/%C5%BBabiniec_(Krak%C3%B3w) (dostep: 23.11.2021).

Il. 18. Widok na os. Avia na Czyzynach obecnie. Zrodto: https://gazetakrakow-
ska.pl/osiedle-avia-w-czyzynach-bedzie-sie-rozrastac-powstana-nowe-bloki-
niekorzystny-wyrok-sadu/ar/c9-15297281 (dostep: 23.11.2021).

[. 19. Typologia nowych osiedli/zespotéw mieszkaniowych powstatych w Polsce po

1990 r. Zrédto: E. Stachura, Determinanty zmian w architekturze mieszkaniowej
okresu transformacji w Polsce, s. 63-64.

l. 20. Ewolucja struktury miasta na przyktadzie Krakowa. Zrédto: P. Tor, Ewolucja
zasad ksztaftowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego po 1945 r., praca
doktorska, Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2021.

[. 21. Cztery gtébwne kategorie zasad ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska
mieszkaniowego stworzone na podstawie analizy literatury. Zrédto: P. Tor, Ewo-
lucja zasad ksztaftowania wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego po 1945 r.,
praca doktorska, Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej, Krakow 2021.

Il. 22. Lokalizacja osiedla Riedberg w strukturze miasta Frankfurt nad Menem i czy-
telny podziat na jednostki strukturalne. Zrédto: P. Tor, Ewolucja zasad ksztatto-
wania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego po 1945 r., praca doktorska,
Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2021.

II.23. Zatozenia projektu New European Bauhaus. Zrédto: https://pro.europeana.eu/post/

beautiful-sustainable-together-the-new-european-bauhaus (dostep: 31.01.2022).

[l. 24. W zespotach/osiedlach powstatych po 1989 r. zauwazalne sg zaréwno dys-
funkcje (fot. po lewej), jak i dobre rozwigzania programowo-przestrzenne (fot.
po prawej.). Fot. G. Schneider-Skalska.

Il. 25. Typowym przypadkom ,ekranologii” i grodzenia w obszarze zagospodaro-
wanym po 1989 r. (fot. po lewej) mozna przeciwstawi¢ dobre zagospodaro-
wanie przestrzeni publicznych w wielkoprzestrzennym osiedlu zrealizowanym
w technologii wielkiej ptyty (fot. po prawej). Fot. G. Schneider-Skalska.

Il. 26. Obserwuje sie zaréwno puste przestrzenie terenu przydomowego (fot. po
lewej), jak i przestrzen przydomowsg zielong, uksztattowang w ciekawy sposaéb,
sprzyjajacy oddzieleniu jej od przestrzeni publicznej (fot. po prawej). Fot. G.
Schneider-Skalska.

Il. 27. Schemat pokazujacy obszar miasta znajdujacy sie w odlegtosci mniejszej lub
réwnej 5 km od centrum. Kolorem biatym oznaczono zasieg badanego obszaru pi-
lotazowego. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw wyjéciowych.
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Il. 28. Kolejne izochrony odlegtosci okreslajgce zasieg miasta 15-minutowego. Zré-
dto: DPZ CoDesign za: www.cnu.org (dostep: 17.11.2021).

II. 29. Teren wybrany do badan pilotazowych. Kolorem czerwonym oznaczono jed-
nostki urbanistyczne wytypowane do badan, fragmenty ortofotomapy ukazu-
jg obszary wytgczone z analizy (Sciste centrum Krakowa, obszar osiedli Nowej
Huty oraz obszar Kombinatu). Opracowanie wtasne na podstawie materiatow
wyjsciowych dostarczonych przez Urzad Miasta Krakowa.

II. 30. Obszar dwéch jednostek urbanistycznych. Opracowanie wtasne na podsta-
wie materiatéw wyjsciowych dostarczonych przez Urzad Miasta Krakowa.

IIl. 31. Rejony i krawedzie. Opracowanie wtasne na podstawie materiatéw wyjscio-
wych.

IIl. 32. Obszary osiedli. Opracowanie wtasne.

Czesc |

II. 33. Podziat na robocze obszary badawcze. Kolorem biatym oznaczono jednostki
i obszary wytgczone z dalszej analizy. Zrédto: opracowanie wiasne na podsta-
wie materiatéw wyjsciowych.

Il. 34. Obszary badawcze przedstawione w publikacji. Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie materiatéw wyjsciowych.

Il. 35. Potozenie obszaru nr 1 w granicach Krakowa. Zrédto: opracowanie wiasne.

Il. 36. Charakterystyka obszaru nr 1. Zrédto: opracowanie wiasne (fot. P. Celewicz).

Il. 37. Mapa sporzgdzona zostata w 1847 r., rok po upadku ,powstania krakowskie-
g0". Na mapie zaznaczono obiekty o znaczeniu wojskowym: linie fortyfikacyjne,
koszary, gtéwny odwach, tereny ¢wiczenn wojskowych, okoliczne drogi o stra-
tegicznym znaczeniu oraz nowos¢, jaka stata sie linia kolejowa. Na potudnie
od Wisty znajduja sie tereny o niewielkiej intensywnosci zabudowy, wyraznie
peryferyjne w stosunku do uksztattowanego juz miasta Podgérza (ze zbioréw
Archiwum Panstwowego w Krakowie, www.https://www.krakow.pl/nasze_mia-
sto/1514,artykul,widoki_krakowa.html (dostep: 12.06.2022).

II. 38. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Prokocim w obecnych granicach Krakowa.
Pokazano potozenie zgodnie z granicami dawnej jednostki katastralnej, wska-
zujac jednoczesnie najstarsze, historyczne centrum Prokocimia, ktére znajdo-
wato sie w rejonie dzisiejszej ulicy Wielickiej, w poblizu strugi Drwinki. Zrédto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,prokocim-1416.html (do-
step: 12.06.2022).

IIl. 39. Centrum Prokocimia na mapie katastralnej sporzagdzonej dla gminy kata-
stralnej Prokocim w 1849 r. oraz plan sytuacyjny z 1847 r., ktoéry przedstawia
granice gminy Prokocim oraz lokalizacje sasiadujgcych gmin. Zrédto: Archiwum
Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 470 IV; sygn. K. Krak. op. 117, s. 3.
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40. Mapa kolonii urzedniczej Biezandéw sporzadzona przez dra Gustawa Ma-
linowskiego (1867-1939). Obszar dawnego majatku baronowej Czeczowej,
zmuszonej do sprzedazy swego majatku (cegielni oraz terenu w poblizu toréw
kolejowych do Wieliczki). Rozparcelowane dziatki w latach 20. i 30. sprzedane
zostaty spotdzielni skupiajgcej grupe matopolskich urzednikéw, ktérzy wybu-
dowali na nich domy jednorodzinne. Spétdzielnie te rozwigzano w 1947 r. Zré-
dto: commons.wikimedia.org (dostep: 12.06.2022).

41. Mapa pochodzaca z 1784 r. ukazujgca wsie Biezandw z tazami i Kaim. Do-
bra biezanowskie, bedgce wtasnoscig koscielna, zostaty w 1782 r. przekazane
Funduszowi Religijnemu decyzjg wtadz austriackich. Fundusz ten finansowat
szkolnictwo, szpitale oraz nowe parafie. Majatek byt zarzgdzany przez prefek-
ture débr skarbowych w Niepotomicach, ktéra oddawata go w dzierzawe. Na
mapie kolorami oznaczono wtascicieli niektérych gruntéw, zabudowania, lasy,
taki, pastwiska, drogi oraz wody. Materiaty i fotografie: Archiwum Narodowe
w Krakowie (sygn. Zb. Kart IV-1), https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_
article,biezanow-2237.html (dostep: 12.06.202).

. 42. Centrum Biezanowa w 1849 r. pokazane na mapie katastralnej oraz pocho-

dzacy z 1845 r. plan sytuacyjny pokazujgcy granice gminy Biezandw oraz loka-
lizacje sasiadujgcych gmin (Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 34
V; sygn. K. Krak. op. 6, s. 1), https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_artic-
le,biezanow-2237.html (dostep: 12.06.2022).

. 43. Obszary zabudowy w obszarze 1. Opracowanie wtasne.

. 44. Osiedla w obszarze 1. Opracowanie wfasne.

. 45. Charakterystyka obszaru nr 1. Opracowanie: Ewa Stachura.

. 46. Charakterystyka obszaru nr 1. Opracowanie: Ewa Stachura.

. 47. Charakterystyka obszaru nr 1. Opracowanie: Ewa Stachura

. 48. Potozenie obszaru nr 3 w granicach Krakowa. Zrédto: opracowanie wtasne.
. 49. Charakterystyka obszaru nr 3. Zrédto: opracowanie wtasne (fot. P. Celewicz).
. 50. Uroczysto$¢ poswiecenia budynkéw mieszkaniowych osiedla Robotniczego

przy ul. Praskiej, 1935 r. Zrédto: Muzeum Historyczne Miasta Krakowa, sygna-
tura: NAC 1-U-2375-6.

. 51. Uktad urbanistyczny os. Podwawelskiego - schemat. Zrédto: http://www.

sarp.krakow.pl/sd/om/016/index.html (dostep: 13.03.2022).

. 52. Plan spotdzielni mieszkaniowej Ruczaj-Zaborze. Zrédto: https://www.ru-

czaj-zaborze.krakow.pl/filelist/99/Mapki+pogl%C4%85dowe+nieruchomo-
%C5%9Bci (dostep: 2.04.2022).

. 53. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Kobierzyn na wspotczesnej mapie Kra-

kowa, ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Kobierzyna w re-
jonie dzisiejszej ulicy Babinskiego. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/
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maleojczyzny/ii-byle-jurydyki-i-gminy-waczone-do-granic-krakowa/byle-gminy-
przyaczone-do-krakowa-po-roku-1915/#KOBIERZYN (dostep: 2.04.2022).

. 54. Centrum Kobierzyna na mapie katastralnej sporzadzonej w 1848 r. oraz

plan sytuacyjny z 1843 r., ktéry przedstawia granice gminy Kobierzyn oraz lo-
kalizacje sasiadujgcych gmin (Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak.
229 1V, V; sygn. K. Krak. op. 60, pl. 1). Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/
maleojczyzny/ii-byle-jurydyki-i-gminy-waczone-do-granic-krakowa/byle-gminy-
przyaczone-do-krakowa-po-roku-1915/#KOBIERZYN (dostep: 2.04.2022).

. 55. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Borek Fatecki na wspotczesnej mapie Kra-

kowa, ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Borku Fateckiego
w rejonie dzisiejszej ulicy Zawitej. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/
maleojczyznyl/ii-byle-jurydyki-i-gminy-waczone-do-granic-krakowa/byle-gminy-
-przyaczone-do-krakowa-po-roku-1915/#BOREK_FALECKI (dostep: 2.04.2022).

. 56. Centrum Borku Fateckiego na mapie katastralnej sporzadzonej dla gmi-

ny katastralnej Borek Fatecki w 1848 r. oraz plan sytuacyjny z 1845 r., ktéry
przedstawia granice gminy Borek Fatecki i lokalizacje gmin sasiadujgcych (Ar-
chiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 56 IlI, IV; sygn. 29/280/938, k. 1).
Zrédto:  https://www.poczetkrakowski.pl/maleojczyzny/ii-byle-jurydyki-i-gmi-
ny-waczone-do-granic-krakowa/byle-gminy-przyaczone-do-krakowa-po-roku-
-1915/#BOREK_FALECKI (dostep: 2.04.2022).

. 57. Zespét zabudowy mieszkaniowej przy ul. Zywieckiej z punktowymi blokami

z lat 60. XX w. od potudniowej strony przy ul. Jagodowej. Zrédto: http://www.
sarp.krakow.pl/sd/om/024/index.html (dostep: 2.04.2022).

. 58. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Opatkowice na wspotczesnej mapie Kra-

kowa, ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Opatkowic w re-
jonie dzisiejszej ulicy Smoleriskiego. Zrédto:https://www.poczetkrakowski.pl/
maleojczyznyl/ii-byle-jurydyki-i-gminy-waczone-do-granic-krakowa/byle-gminy-
przyaczone-do-krakowa-po-roku-1915/#0PATKOWICE. Zrédto: https://www.po-
czetkrakowski.pl/tomy/show_article,opatkowice-2414.html (dostep: 2.04.2022).

. 59. Centrum Opatkowic na mapie katastralnej z 1848 r. oraz pochodzacy z 1845

r. plan sytuacyjny pokazujgcy granice gminy i lokalizacje gmin sasiednich. (Ar-
chiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 408 1V; sygn. K. Krak. op. 102,
s. 3). Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/maleojczyzny/ii-byle-jurydyki-i-
gminy-waczone-do-granic-krakowa/byle-gminy-przyaczone-do-krakowa-po-
roku-1915/#0PATKOWICE; https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_artic-
le,opatkowice-2414.html (dostep: 2.04.2022).

. 60. Obszary zabudowy w obszarze nr 3. Opracowanie wtasne.
. 61. Osiedla w obszarze nr 3. Opracowanie wtasne.
. 62. Charakterystyka obszaru nr 3. Opracowanie: Elzbieta Kusiriska.
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. 63. Charakterystyka obszaru nr 3. Opracowanie: Elzbieta Kusinska.

. 64. Charakterystyka obszaru nr 3. Opracowanie: Elzbieta Kusinska.

. 65. Charakterystyka obszaru nr 3. Opracowanie: Elzbieta Kusinska.

. 66. Potozenie obszaru nr 6 w granicach Krakowa. Opracowanie wiasne.

. 67. Charakterystyka obszaru nr 6. Zrédto: opracowanie wtasne (fot. P. Celewicz).
. 68. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Bronowice Wielkie na wspotczesnej mapie

Krakowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Bronowic Wiel-
kich w rejonie dzisiejszej ulicy Ojcowskiej. Zrédto: https://www.poczetkrakow-
ski.pl/tomy/show_article,bronowice-wielkie-993.html (dostep: 14.04.2022).

. 69. Archiwalna mapa wsi Bronowice Wielkie sporzadzona w 1830 r. (Archiwum

Narodowe w Krakowie, sygn. 29/200/134). Zrédto: https://www.poczetkrakow-
ski.pl/tomy/show_article,bronowice-wielkie-993.html (dostep: 14.04.2022).

. 70. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Bronowice Mate na wspotczesnej mapie

Krakowa z oznaczeniem najstarszego, historycznego centrum Bronowic Ma-
lych w rejonie dzisiejszych ulic Tetmajera i Pod Strzecha. Zrédto: https://www.
poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,bronowice-male-895.html (dostep:
14.04.2022).

. 71. Schemat kompozycyjny osiedla Widok. Zrédto: http://www.sarp.krakow.pl/

sd/om/003/index.html (dostep: 14.04.2022).

. 72. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Bronowice Mate na wspotczesnej mapie

Krakowa z oznaczeniem najstarszego, historycznego centrum Bronowic Matych
w rejonie dzisiejszych ulic Tetmajera i Pod Strzechg. Zrodto: https://www.poczet-
krakowski.pl/tomy/show_article, bronowice-male-895.html. (dostep: 3.06.2022).

. 73. Centrum Bronowic Matych na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytu-

acyjny pokazujgcy granice gminy Bronowice Mate i lokalizacje gmin sasiednich
(Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 71 I-IV; sygn. WM 562, s. 417).
Zrodto:  https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,bronowice-ma-
le-895.html (dostep: 3.06.2022).

. 74. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi MydIniki na wspotczesnej mapie Krako-

wa, Z oznaczeniem najstarszego, historycznego centrum MydInik w rejonie dzi-
siejszych ulic Balickiej i Dolinskiego oraz ulic Hemara, Kurozweckiego i Zakliki
z MydInik. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,mydIni-
ki-2348.html (dostep: 3.06.2022).

. 75. Centrum MydInik na mapie katastralnej z 1850 r. oraz sytuacyjny z oznacze-

niem granic gminy MydIniki i lokalizacjg sasiednich gmin. (Archiwum Narodowe
w Krakowie, sygn. K. Krak. 374 |; sygn. WM 563a, nib.). Zrédto: https://www.po-
czetkrakowski.pl/tomy/show_article,mydIniki-2348.html (dostep: 3.06.2022).

. 76. Obszary zabudowy w obszarze nr 6. Opracowanie wtasne.
. 76. Osiedla w obszarze nr 6. Opracowanie wtasne.
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. 77. Charakterystyka obszaru nr 6. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 78. Charakterystyka obszaru nr 6. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 79. Charakterystyka obszaru nr 6. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 80. Potozenie obszaru nr 7 w granicach Krakowa. Opracowanie wtasne.

. 81. Charakterystyka obszaru nr 7. Zrédto: opracowanie wtasne (fot. P. Celewicz).

82. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Pradnik Bialy w na wspétcze-
snej mapie Krakowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego cen-
trum Pradnika Biatego w rejonie dzisiejszej ulicy Biatopradnickiej.
Zrédio: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,pradnik-bia-
ly-1284.html (dostep: 13.06.2022).

. 83. Centrum Pradnika Biatego na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyj-

ny pokazujgcy granice gminy Pradnik Biaty i lokalizacje sasiednich gmin (Archi-
wum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 454 1V; sygn. WM 563a, nib.). Zrédto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,pradnik-bialy-1284.html|
(dostep: 13.06.2022).

. 84. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Witkowice na wspoiczesnej mapie ze

wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Witkowic w rejonie pétnoc-
nej czesci dzisiejszej ulicy Dozynkowej. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.
pl/tomy/show_article,witkowice-1750.html (dostep: 13.06.2022).

. 85. Centrum Witkowic na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny z po-

kazanymi granicami gminy Witkowice i lokalizacjg gmin sasiednich (Archiwum
Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 668 IlI, V; sygn. WM 563a, nib.). Zrodto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,witkowice-1750.htm| (do-
step: 13.06.2022).

. 86. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Gorka Narodowa w na wspotczesnej ma-

pie Krakowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Gérki Na-
rodowej w rejonie potudniowej czesci dzisiejszej ulicy Dozynkowej (Archiwum
Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 176 II; sygn. WM 562, s. 1177) . Zrédto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,gorka-narodowa-1095.
html (dostep: 13.03.2022).

. 87. Centrum Gérki Narodowej na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyj-

ny z pokazanymi granicami gminy Gorka Narodowa i lokalizacjg gmin sasied-
nich (Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 176 II; sygn. WM 562, s.
1177). Zrodto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,gorka-naro-
dowa-1095.html (dostep: 13.06.2022).

. 88. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Tonie na wspétczesnej mapie Krakowa

ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Ton w rejonie dzisiejszej
ulicy tokietka. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,to-
nie-1689.html (dostep: 13.06.2022).
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. 89. Centrum Ton na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny pokazu-

jacy granice gminy Tonie i lokalizacje gmin sasiednich (Archiwum Narodowe
w Krakowie, sygn. K. Krak. 627 llI; sygn. WM 563a, nib.). Zrédto: https://www.
poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,tonie-1689.html (dostep: 13.06.2022).

. 90. Obszary zabudowy w obszarze nr 7. Opracowanie wtasne.

.91. Osiedla w obszarze nr 7. Opracowanie wtasne.

. 92. Charakterystyka obszaru nr 7. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 93. Charakterystyka obszaru nr 7. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 94. Charakterystyka obszaru nr 7. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 95. Charakterystyka obszaru nr 7. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 96. Charakterystyka obszaru nr 7. Opracowanie: Karolina Dudzic-Gyurkovich.

. 97. Potozenie obszaru nr 9 w granicach Krakowa. Opracowanie wtasne.

. 98. Etap Il zmiany granic administracyjnych miasta, poszerzenie granic w 1951

r. Schemat pokazuje dotychczasowe granice Krakowa (kolor niebieski) oraz
tereny przytgczane (kolor czerwony). Kolorem bezowym oznaczono dzisiejsze
granice Krakowa. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article-
,etap-ii-poszerzenie-granic-w-1951-roku-424.html (dostep: 22.04.2022).

. 99. Charakterystyka obszaru nr 9. Zrédto: opracowanie wtasne (fot. P. Celewicz).
. 100. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Mistrzejowice w na wspotczesnej ma-

pie Krakowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Mistrzejowic
nad rzeka Dtubnia. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_artic-
le,mistrzejowice-2034.html (dostep: 22.04.2022).

. 101. Centrum Mistrzejowic na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny

pokazujace granice gminy Mistrzejowice i lokalizacje gmin sasiednich (Archi-
wum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 355 II; sygn. WM 563a, s. 1). Zrédto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,mistrzejowice-2034.html
(dostep: 22.04.2022).

. 102. Lokalizacja zespotu osiedli Mistrzejowice w powigzaniu z pasmem osiedli

Nowe BieAczyce i zatozeniem miejskim starej Nowej Huty. Zrédto: M. Karpin-
ska, D. Le$niak-Rychlak, M. Wisniewski (red.), Witold Ceckiewicz. Rozmowy o ar-
chitekturze. Projekty, t. 1, Instytut Architektury, Krakéw 2015, s. 170).

. 103 Konkursowa wersja projektu zespotu osiedli Mistrzejowice. Zrédto: M. Kar-

pinska, D. Lesniak-Rychlak, M. Wisniewski (red.), Witold Ceckiewicz. Socrealizm,
Socmodernizm, postmodernizm. Eseje. Rozmowy o architekturze, t. 2, Instytut Ar-
chitektury, Krakéw 2015, s. 74.

. 104. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Biefnczyce na wspotczesnej mapie Kra-

kowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Bienczyc w rejonie
dzisiejszych ulic Cienistej i Kaczencowe]. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.
pl/tomy/show_article,bienczyce-1841.html (dostep: 22.04.2022).
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IIl. 105. Centrum Bienczyc na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny po-
kazujacy granice gminy Bienczyce oraz lokalizacje gmin sagsiednich (Archiwum
Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 24-1V, V; sygn. WM 562, s. 237). Zrodto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,bienczyce-1841.html (do-
step: 22.04.2022).

IIl. 106. Schemat kompozycyjny osiedli biernczyckich pokazujgcy takze zarys plant
Bienczyckich. Zrédto: http://www.sarp.krakow.pl/sd/om/002/index.html (do-
step: 14.04.2022).

I. 107. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Zestawice na wspétczesnej mapie Kra-

kowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Zestawic w dolinie
potoku Baranéwka. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_artic-
le,zeslawice-2213.html (dostep: 22.04.2022).

IIl. 108. Centrum Zestawic na mapie katastralnej z 1848 r. oraz plan sytuacyjny
pokazujacy granice gminy Zestawice i lokalizacje gmin sagsiednich (Archiwum
Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 753 IV; sygn. WM 563a, s. 24). Zrédto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,zeslawice-2213.html (do-
step: 22.04.2022).

Il. 109. Schemat kompozycyjny os. Na Wzgérzach i Na Stoku. Zrédto: http://www.
sarp.krakow.pl/sd/om/003/index.html (dostep: 14.04.2022).

I. 110. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Krzestawice na wspotczesnej mapie Kra-

kowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Krzestawic w re-
jonie dzisiejszej ulicy Wankowicza. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/
tomy/show_article,krzeslawice-1953.html (dostep: 22.04.2022).

[. 111. Fragment centrum Krzestawic na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sy-

tuacyjny ze wskazaniem granic gminy Krzestawice i lokalizacjg gmin sgsiednich
(Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 292 Ill; sygn. WM 562, s. 1749).
Zrédto:  https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article krzeslawice-1953.
html (dostep: 22.04.2022).

I. 112. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Kantorowice na wspotczesnej mapie Kra-

kowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Kantorowic w re-
jonie dzisiejsze] ulicy Zakole. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/
show_article kantorowice-1927.html (dostep: 22.04.2022).

IIl. 113. Centrum Kantorowic na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny
pokazujacy granice gminy Kantorowice i lokalizacje gmin sgsiednich (Archiwum
Narodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 214 I; sygn. WM 562, s. 1455). Zrédto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,kantorowice-1927.html
(dostep: 22.04.2022).

IIl. 114. Obszary zabudowy w obszarze nr 9. Opracowanie wtasne.

IIl. 115. Osiedla w obszarze nr 9. Opracowanie wtasne.
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. 116. Charakterystyka obszaru nr 9. Opracowanie: Grazyna Schneider-Skalska.

. 117. Charakterystyka obszaru nr 9. Opracowanie: Grazyna Schneider-Skalska.

. 118. Charakterystyka obszaru nr 9. Opracowanie: Grazyna Schneider-Skalska.

. 119. Charakterystyka obszaru nr 9. Opracowanie: Grazyna Schneider-Skalska.

. 120. Charakterystyka obszaru nr 9. Opracowanie: Grazyna Schneider-Skalska.

. 121. Potozenie obszaru nr 11 w granicach Krakowa. Opracowanie wiasne.

. 122. Charakterystyka obszaru nr 9. Zrédto: opracowanie wiasne (fot. P. Cele-

wicz).

. 123. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Branice w na wspétczesnej mapie Krako-

wa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Branic w rejonie dzi-
siejszej ul. Plastusia. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_ar-
ticle,branice-1874.html (dostep: 26.04.2022).

. 124. Fragment Branic na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny wska-

zujacy granice gminy Branice i lokalizacje sgsiednich gmin (Archiwum Narodo-
we w Krakowie, sygn. K. Krak. 69 II, IV; sygn. WM 562, s. 381). Zrédto: https:/
www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,branice-1874.html (dostep:
26.04.2022)

. 125. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Pleszéw w na wspétczesnej mapie Kra-

kowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Branic w rejonie
dzisiejszej ul. Nadbrzezie i Suchy Jar. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/
tomy/show_article,pleszow-2145.html (dostep: 26.04.2022).

. 126. Mapa wsi Pleszéw wraz z przysiotkiem Kujawy (po potudniowej stronie),

sporzadzona w 1795 r. (Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. 29/200/144).
Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,pleszow-2150.
html (dostep: 26.04.2022).

. 127. Przyblizona lokalizacja dawnej wsi Przylasek Rusiecki na wspétczesnej ma-

pie Krakowa ze wskazaniem najstarszego, historycznego centrum Przylasku
w rejonie dzisiejszej ul. Ubeliny. Zrédto: https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/
show_article,przylasek-rusiecki-2495.html (dostep: 26.04.2022).

. 128. Mapa pobliskich wsi Ruszcza i Przylasek Rusiecki sporzadzona w 1803 r.

(Archiwum Narodowe w Krakowie, sygn. 29/200/146). Zrédto: https://www.
poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,przylasek-rusiecki-2498.html (dostep:
26.04.2022).

. 129. Mapa wsi Wycigze z Przylaskiem Wycigskim sporzadzona w 1811 r. (Ar-

chiwum Narodowe w Krakowie, sygn. 29/200/54). Zrodto: https://www.po-
czetkrakowski.pl/tomy/show_article,przylasek-wyciaski-4772.html (dostep:
22.06.2022).

. 130. Centrum Wolicy na mapie katastralnej z 1850 r. oraz plan sytuacyjny ze

wskazaniem granic gminy Wolica i lokalizacja sasiednich gmin (Archiwum Na-
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rodowe w Krakowie, sygn. K. Krak. 695 |, Il, IV; sygn. WM 563a, nlb.). Zrodto:
https://www.poczetkrakowski.pl/tomy/show_article,wolica-2719.html (dostep:
26.04.2022).

IIl. 131. Obszary zabudowy w obszarze nr 11. Opracowanie wtasne.

Il. 132. Charakterystyka obszaru nr 11. Opracowanie: Magdalena Jagieto-Kowal-
czyk.

IIl. 133. Obszary zabudowy na terenie Krakowa. Opracowanie wtasne.

Il. 134. Osiedla integralne, zwyczajne i zespoty osiedli na terenie Krakowa. Opra-
cowanie wtasne.

II. 135. Lokalizacja osiedli wybranych do szczegdtowych badan. Opracowanie wita-
sne.

Czesc I
Il.
1.
1.
[

136. Uktad przestrzenny wybranych osiedli. Opracowanie wtasne.

137. Osiedle Azory. Fot. Piotr Celewicz.

138. Osiedle Biezandéw Nowy. Fot. Piotr Celewicz.

. 139. Zespot osiedli Wzgbrza Krzestawickie. Fot. Piotr Celewicz.

. 140. Osiedle Salwator City. Fot. Piotr Celewicz.

. 141-158. Plansze analiz urbanistycznych dla kategorii OSIEDLE ZYJACE. Opraco-
wanie wiasne.

. 159-166. Plansze analiz urbanistycznych dla kategorii OSIEDLE ZDROWE. Opra-
cowanie wiasne.

. 167-173. Plansze analiz urbanistycznych dla kategorii OSIEDLE WYGODNE.
Opracowanie wtasne.

. 174-181. Plansze analiz urbanistycznych dla kategorii OSIEDLE PIEKNE. Opraco-

wanie wtasne.



SPIS TABEL

SPIS TABEL

Tabela 1: Macierz osiedli i ich cech. Opracowanie wtasne.

Tabela 2: Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 1. Opracowanie wtasne.

Tabela 3: Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 3. Opracowanie wtasne.

Tabela 4: Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 6. Opracowanie wtasne.

Tabela 5: Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 7. Opracowanie wtasne.

Tabela 6: Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 9. Opracowanie wtasne.

Tabela 7: Wykaz jednostek urbanistycznych dla obszaru nr 11. Opracowanie wia-
sne.

Tabela 8: Zestawienie osiedli integralnych i zwyczajnych wg cech - macierz osiedli.
Opracowanie wtasne.

Tabela 9: Zestawienie osiedli ze wskazaniem stopnia spetnienia zatozenh kategorii
kardynalnych. Opracowanie wtasne.

§§1
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STRESZCZENIA

Streszczenie

KRAKOWSKIE OSIEDLA. BADANIE JAKOSCI

SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO

Publikacja przedstawia kompleksows analize srodowiska mieszkaniowego Krakowa,
opracowang przez zesp6t Katedry Ksztattowania Srodowiska Mieszkaniowego na Wy-
dziale Architektury Politechniki Krakowskiej. Gtéwnym celem badan bylo okreslenie
ram przestrzennych i funkcjonalnych, ktére ksztalttujg codzienne zycie mieszkaricéw
oraz wplywaja na jakos¢ miejskiego srodowiska. Szczegdlny nacisk potozono na anali-
z¢ ukladéw przestrzennych i relacji funkcjonalnych jako kluczowych elementéw defi-
niujacych specyfike wielorodzinnych struktur mieszkaniowych.

Badanie skupilo si¢ na wielorodzinnych osiedlach mieszkaniowych, ktére charakte-
ryzujg si¢ réznorodnoscig i ztozonoscia. W czesci pierwszej dokonano ogélnej analizy
srodowiska mieszkaniowego Krakowa, uwzgledniajac teoretyczne i historyczne aspek-
ty rozwoju urbanistycznego miasta. Wprowadzone zostaly pojecia osiedla integralnego
i osiedla zwyczajnego jako podstawowych typéw struktur mieszkaniowych. Przepro-
wadzono réwniez badanie pilotazowe na wybranym fragmencie przestrzeni miejskiej,
ktére stanowilo test dla przyjetej metody badawczej.

Na podstawie badari terenowych, podzielonych na 12 obszaréw badawczych, stwo-
rzono panoramiczny obraz miasta, identyfikujac szczegélne formy zabudowy, jakimi sg
wielorodzinne osiedla mieszkaniowe. W tej czesci wprowadzono kluczowe pojecia, takie
jak osiedla integralne i osiedla zwyczajne, oraz przedstawiono wyniki badania pilotazo-
wego, ktére stanowily test dla przyjetej metody badawczej. Wyniki tej czesci pozwolity
nie tylko na zidentyfikowanie i klasyfikacje wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych,
ale takze na wskazanie ich roli w strukturze urbanistycznej Krakowa. Podsumowanie
tej fazy badari obejmuje zbiorcze mapy i tabele dokumentujace rozmieszczenie osiedli
oraz ich cechy, a takze wskazuje na istnienie hierarchicznych uktadéw przestrzennych,
w ktérych sasiadujace osiedla tworza zespoly z odpowiednim zapleczem uslugowym,
przestrzeniami publicznymi i terenami zielonymi.

Druga czes¢ ksigzki koncentruje si¢ na szczegétowych analizach wybranych osiedli,
przy wykorzystaniu nowatorskich technik badawczych. W tej czgsci oceniono, w jakim
stopniu osiedla spelniaja wymogi czterech kluczowych kategorii: osiedla zyjgcego, wygod-
nego, zdrowego i pigknego. Wyniki przedstawiono w formie tabel oraz zestawien moc-
nych i stabych stron analizowanych osiedli. Na ich podstawie sformulowano rekomen-

dacje dotyczace dziatari majacych na celu poprawe jakosci srodowiska mieszkaniowego.



STRESZCZENIA

Publikacja prezentuje najbardziej charakterystyczne jednostki badawcze, ilustrujac
przyjeta metodologie i wyniki. Stanowi istotny wkiad w rozwéj wiedzy na temat miej-
skich struktur mieszkaniowych, otwierajac jednoczesnie nowe perspektywy dla praktycz-
nych interwencji, ktére moga przyczynic si¢ do poprawy warunkéw zycia na krakow-
skich osiedlach. Szczegétowe wyniki badan dostepne sg w Urzedzie Miasta Krakowa
dla zainteresowanych pelnym zestawem danych.
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Abstract

KRAKOW HOUSING ESTATES. A STUDY OF

RESIDENTIAL ENVIRONMENT QUALITY

"This publication presents a comprehensive analysis of Krakow’s residential environ-
ment, prepared by the team of the Residential Environment Shaping Department at
the Faculty of Architecture, Krakow University of Technology. The main aim of the re-
search was to identify the spatial and functional frameworks that shape the daily lives
of residents and influence the quality of the urban environment. Particular emphasis
was placed on the analysis of spatial arrangements and functional relationships as key
elements defining the specificity of multifamily residential structures.

The study focused on multi-family housing developments, which are characterised
by diversity and complexity. Part one provided a general analysis of Krakow’s residential
environment, taking into account theoretical and historical aspects of the city’s urban
development. The concepts of integral settlement and ordinary settlement as basic ty-
pes of housing structures are introduced. A pilot study was also carried out on a selec-
ted fragment of urban space, which constituted a test for the adopted research method.

Based on the field research, divided into 12 research areas, a panoramic picture of
the city was created, identifying the specific forms of development that are multi-fa-
mily housing estates. In this section, key concepts such as integral settlements and or-
dinary settlements were introduced, and the results of the pilot study were presented
as a test for the adopted research method. The results of this part made it possible not
only to identify and classify multi-family housing estates, but also to indicate their
role in Krakow’s urban structure. The summary of this phase of the research includes
summary maps and tables documenting the distribution of settlements and their cha-
racteristics and indicates the existence of hierarchical spatial arrangements in which
neighbouring settlements form complexes with appropriate service facilities, public
spaces and green areas.

The second part of the book focuses on detailed analyses of selected settlements,
using innovative research techniques. This section assesses the extent to which the set-
tlements meet the requirements of four key categories: liveable, healthy comfortable, and
beautiful settlements. The results are presented in the form of tables and summaries of
the strengths and weaknesses of the settlements analysed. Based on these, recommen-

dations were made for measures to improve the quality of the residential environment.
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