
The aspiration of modernistic architecture was to shape social

changes, to increase the comfort of residence as well as to

set new trends. Today’s architecture listens attentively to cur-

rent social tendencies and tries to adjust itself to them. Flats in

multifamily objects are designed temporarily – individually for

everyone, taking various stages and styles of life into consid-

eration. Such diversity makes them all form – as a building – a

universal space joining people at various ages, of different ori-

gins and with different educational backgrounds. These ideas

oppose the phenomenon of ghettoization. According to the

general principle of openness, architecture should get closer

and closer to authentic human needs; what is more, it ought

to remain ahead of potential needs. The ideas of such an image

of architecture allow for psychological and sociological fac-

tors to a large extent. These features can be clearly seen in

experimental architecture practised by the Dutch architects of

the MVRDV studio, the authors of the Mirador and Celosía

buildings in Madrid.

Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo del Ayuntamiento de

Madrid (Municipal Company for Residence and Earth in

Madrid) – an influential player in the construction sector –

supervised a discussion on the quality of Spanish housing

architecture. Some well-known Spanish architects were asked

to suggest a foreign architectural studio which could be invit-

ed to cooperate on the creation of some residential buildings

in Madrid’s new districts. Eventually, the Dutch architectural

studio MVRDV was selected to collaborate on the design. It

was chosen by Blanca Lleó who also acted as a supervising

local architect.

One of such new residential suburbs situated on the north-

eastern outskirts of Madrid is Sanchinarro. Surrounded by fast

lanes, it makes a scenic foreland for the mountain range of

Guadarrama. This area was designed mainly for the sake of

Ar chi tek tu ra mo der ni stycz na aspi ro wa ła do kształ to wa nia zmian
spo łecz nych, chcia ła zwi´k szyç kom fort za miesz ki wa nia jak i sta -
no wiç no we tren dy. Dzi siej sza ar chi tek tu ra bar dziej wsłu chu je si´
w bie ̋ à ce ten den cje spo łecz ne, sta ra si´ do nich do sto so waç.
Miesz ka nia w obiek tach wie lo ro dzin nych sà pro jek to wa ne nie
na sta łe – a wi´c dla ka˝ de go in dy wi du al nie, wr´cz z uwzgl´d nie -
niem ró˝ nych eta pów i sty lów ̋ y cia. Ta kie zró˝ ni co wa nie spra wia,
˝e wszyst kie ra zem sta no wià – ja ko bu dy nek – prze strzeƒ uni wer -
sal nà, łà czà cà lu dzi w ró˝ nym wie ku, o od mien nym po cho dze niu
i wy kształ ce niu. Te idee prze ciw sta wia jà si´ zja wi sku get ty za cji.
Ge ne ral na za sa da otwar to Êci za kła da, by ar chi tek tu ra by ła co raz
bli˝ sza au ten tycz nym, ludz kim po trze bom. Co wi´ cej – by wy prze -
dza ła po trze by po ten cjal ne. Idee tak po j´ tej ar chi tek tu ry w du ̋ ym
stop niu uwzgl´d nia jà czyn ni ki psy cho lo gicz ne i so cjo lo gicz ne.
Ce chy te Szcze gól nie wi docz ne sà w eks pe ry men tal nej ar chi tek -
tu rze, któ rà prak ty ku jà ho len der scy ar chi tek ci z pra cow ni MVRDV,
au to rzy bu dyn ków Mi ra dor i Ce losía w Ma dry cie.
Em pre sa Mu ni ci pal de la Vi vien da y Su elo del Ay un ta mien to de
Ma drid (Miej skie Przed si´ bior stwo Miesz ka nia i Zie mi w Ma dry -
cie) – wpły wo wy gracz w sek to rze bu dow la nym – był pro mo to -
rem dys ku sji nad ja ko Êcià hisz paƒ skiej ar chi tek tu ry miesz ka nio -
wej. Zna nych hisz paƒ skich ar chi tek tów po pro szo no o za pro po -
no wa nie za gra nicz nej pra cow ni ar chi tek to nicz nej, któ rà war to
by ło by za pro siç do współ pra cy przy two rze niu bu dyn ków miesz -
kal nych w no wych dziel ni cach Ma dry tu. Osta tecz nie do współ -
pra cy nad wspól nym pro jek tem wy bra no ho len der skà pra cow ni´
ar chi tek to nicz nà MVRDV, któ rà wska za ła Blan ca Lleó1 (Ona te˝
wy stà pi ła w ro li nad zo ru jà ce go pro jekt lo kal ne go ar chi tek ta.) 
Wła Ênie jed nym z ta kich no wych przed mieÊç miesz ka nio wych
usy tu owa nym na pół noc no -wschod nich obrze ̋ ach Ma dry tu jest
San chi nar ro. Oto czo ne dro ga mi szyb kie go ru chu, sta no wi przed -
po le wi do ko we dla pa sma gór skie go Gu adar ra ma. Jest to ob szar
za pro jek to wa ny głów nie z my Êlà o za bu do wie miesz ka nio wej, naj -

MARIA LUBELSKA

Przełamanie zamkní tego kwartału. 
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housing, usually in the form of the popular Spanish closed

quarter. The problem of architecture in Sanchinarro consists

in the uniformization and claustrophobia of “the sea of six-

storey blocks of flats”. Architects diagnose two ways of

escaping from the existing situation. One of them was applied

in the Mirador building. A quarter of buildings was raised to

the perpendicular, and a shared “courtyard in the air” was

offered on the 12th storey. The other way of escaping was

created by “opening” the Celosía block of flats on all the

storeys.

The building named Mirador (in Spanish: bay window; veran-

da; glazed-in balcony; cloister; view terrace; place with a

beautiful view; observer; spectator) is the first shared design

by the MVRDV studio and Blanca Lleó Asosiados. This object

is one of the most innovative solutions of multifamily buildings

in Spain which has received several awards and has been

presented at many foreign exhibitions. Mirador was given

the first prize XX awards Urbanism, Architecture and Public

Works. City Hall of Madrid in 2005. It was also the finalist of

FAD Awards in 2006. It was selected for VIII Biennial of

Spanish Architecture in 2005. Mirador is a mixed type of a

staircase-corridor block of flats, 63 metres (21 storeys) tall,

having 156 residential units in several types and sizes. It con-

sists of nine blocks constructed of various materials and in

various colours surrounding a huge rectangular opening, an

empty space (a kind of a courtyard suspended in the air).

Each of the nine blocks has got a unique combination of flat

plans which is reflected in the division of the elevations. Three

blocks are covered with stone, three with concrete, and three

with elevation tiles. A colour code was used: red spaces

mean communication. The “large hole” in the building is a

very characteristic view terrace, a shared space covering 550

m², with entrances located on the 12th floor. The terrace has

got a shelter from the wind – a seating area (“benches” on

the plan of a circle) immersed in the floor and accented with

red. Views in almost every direction spread out from this van-

tage point. One can easily see the four towers of Business

Area, a modern district of Madrid, and the Guadarrama

Mountains as well. In its district, the building fulfills the func-

tions of a high altitude dominant feature and makes a land-

mark for the inhabitants. Its sculptural form attracts crowds

of tourists to Sanchinarro. [ill. 1, 2, 3, 4, 5, 6]

Another fruit of the cooperation between the Dutch and

Spanish architects is a building named Celosía (in Spanish:

sunblind; also chessboard, bar). This building is often humor-

ously called Swiss cheese or chessboard where black

squares neighbour on white ones. A quadrilateral block of

urban buildings with a big courtyard in the centre is built of

30 smaller blocks (each 5.52 m tall) set on each other in a

turnout arrangement just like bricks or boxes. On different

levels between the blocks, free clearances were left which ful-

fill the function of openings connecting the sunlight and the

wind, guaranteeing the circulation of the fresh air, to the court-

yard. The clearances themselves also play the role of a patio

but on a smaller scale – they make a semi-shared space for

the residents of four flats. The doors to the flats are set from

the clearance side. In the designers’ opinion, it is conducive

to contacts among the dwellers and creates a place where

they can meet, lie in their deckchairs, drink their coffee or

admire the view of the farther neighbourhood and the moun-

cz´ Êciej w for mie po pu lar ne go w Hisz pa nii tzw. kwar ta łu za mkni´ -
te go. Pro blem ar chi tek tu ry w San chi nar ro po le ga na uni for mi za cji
i klau stro fo bii „mo rza sze Êcio kon dy gna cyj nych blo ków”. Ar chi tek -
ci dia gno zu jà dwa spo so by uciecz ki od za sta nej sy tu acji. Pierw szy
spo sób zo stał za sto so wa ny przy bu dyn ku Mi ra dor. Pod nie sio no
do pio nu kwar tał za bu do wy, ofe ru jàc na 12-tej kon dy gna cji wspól -
ny „dzie dzi niec w po wie trzu”. Dru gi spo sób uciecz ki zo stał stwo -
rzo ny przez „otwar cie” blo ku Ce losía na wszyst kich kon dy gna cjach. 
Bu dy nek na zwa ny: Mi ra dor2 (tzn. hiszp.: okno wy ku szo we; we ran -
da; bal kon oszklo ny; kru˝ ga nek; ta ras wi do ko wy; miej sce z pi´k -
nym wi do kiem; ob ser wa tor; widz)3 jest pierw szym wspól nym pro -
jek tem pra cow ni MVRDV i Blan ca Lleó Aso sia dos. Bu dy nek jest
jed nym z naj bar dziej in no wa cyj nych w Hisz pa nii roz wià zaƒ bu dyn -
ków wie lo ro dzin nych i był wy ró˝ nio ny kil ko ma na gro da mi oraz po -
ka zy wa ny na wie lu wy sta wach za gra nicz nych. Mi ra dor otrzy mał
pierw szà na gro d´ XX awards Urba nism, Ar chi tec tu re and Pu blic
Works. Ci ty Hall of Ma drid w 2005 ro ku. Był te˝ fi na li stà FAD Awards
w 2006 ro ku. Zo stał wy bra ny na VIII Bien nial of Spa nish Ar chi tec -
tu re w 2005 ro ku. Mi ra dor jest mie sza nym ty pem blo ku miesz kal -
ne go, klat ko wo -ko ry ta rzo we go, o wy so ko Êci 63 me trów (21 kon -
dy gna cji), miesz czà cym 156 jed no stek miesz ka nio wych w kil ku ty -
pach i wiel ko Êciach. Je go bry ła skła da si´ z 9 ró˝ no -ma te ria ło wych
i ró˝ no -ko lo ro wych blo ków ota cza jà cych wiel ki pro sto kàt ny otwór,
pu stà prze strzeƒ (ro dzaj za wie szo ne go w po wie trzu dzie dziƒ ca).
Ka˝ dy z 9 blo ków po sia da nie po wta rzal nà kom bi na cj´ roz pla no -
wa nia miesz kaƒ, co zo sta ło od zwier cie dlo ne w po dzia le ele wa cji.
Trzy blo ki sà ob ło ̋ o ne ka mie niem, trzy be to nem i trzy płyt ka mi ele -
wa cyj ny mi. Za sto so wa no kod ko lo ry stycz ny, we dług któ re go prze -
strze nie wy ró˝ nio ne ko lo rem czer wo nym ozna cza jà prze strzeƒ ko -
mu ni ka cyj nà. Z ko lei ta „wiel ka dziu ra” w bu dyn ku to bar dzo cha -
rak te ry stycz ny ta ras wi do ko wy, wspól na prze strzeƒ o po wierzch ni
550 m2, z wej Êcia mi zlo ka li zo wa ny mi na 12 pi´ trze. Ta ras po sia da
schro nie nie przed wia trem, czy li za to pio ny w pod ło ̋ u ob szar do sie -
dze nia („ław ki” na pla nie ko ła), za ak cen to wa ny czer wo nym ko lo -
rem. Z tak zlo ka li zo wa ne go punk tu ob ser wa cyj ne go roz cià ga si´
wi dok nie mal w ka˝ dym kie run ku. Do brze wi daç za rów no 4 wie ̋ e
Bu si ness Area, no wo cze snej biz ne so wej dziel ni cy Ma dry tu, jak
i Gó ry Gu adar ra ma. Bu dy nek ten peł ni w swo jej dziel ni cy nie tyl ko
funk cje do mi nan ty wy so ko Êcio wej, ale do dat ko wo przez swo jà
rzeê biar skà for m´ sta no wi swo isty punkt od nie sie nia dla miesz kaƒ -
ców i przy cià ga do San chi nar ro rze sz´ tu ry stów. [il. 1, 2, 3, 4, 5, 6]4

Dru gim owo cem współ pra cy ho len der skich i hisz paƒ skich ar chi -
tek tów jest bu dy nek na zwa ny: Ce losía5 (tzn. hiszp.: ̋ a lu zja; tłu ma -
czo ne te˝ luê no ja ko: sza chow ni ca6, kra ta7). Bu dy nek cz´ sto ˝ar -
to bli wie na zy wa ny jest w pra sie szwaj car skim se rem8 lub sza chow -
ni cà, gdzie po la peł ne sà sia du jà z pu sty mi. Czwo ro bocz ny blok
miej skiej za bu do wy z du ̋ ym dzie dziƒ cem w Êrod ku, zbu do wa ny
jest z 30 mniej szych blo ków (ka˝ dy wy so ki na 5,52 m) po sta wio -
nych na so bie w ukła dzie mi jan ko wym, ni czym ce gły lub skrzyn ki.
Po mi´ dzy kloc ko wa ty mi ku ba tu ra mi, na ró˝ nych po zio mach po zo -
sta wio no wol ne prze Êwi ty, któ re peł nià funk cj´ otwo rów do pro wa -
dza jà cych do dzie dziƒ ca Êwia tło sło necz ne oraz wiatr za pew nia jà -
cy cyr ku la cj´ Êwie ̋ e go po wie trza. Sa me prze Êwi ty rów nie˝ peł nià
ro l´ pa tio, ale na mniej szà ska l´, sà prze strze nià pół -wspól nà dla
miesz kaƒ ców 4 miesz kaƒ. Od stro ny tych prze Êwi tów umiesz czo no
drzwi wej Êcio we do miesz kaƒ. W za my Êle pro jek tan tów sprzy ja to
kon tak tom mi´ dzy sà siedz kim, da je miej sce gdzie mo gà si´ spo -
tkaç le ̋ àc na le ̋ a kach, pi jàc ka w´ lub po dzi wia jàc roz le ga jà cy si´
z wy so ko Êci wi dok na dal sze sà siedz two i kra jo braz gór ski. Ten
wiel ki blok so cjal ny zo stał po dzie lo ny na 146 miesz kaƒ o zró˝ ni co -

57



Endnotes:
1 Blanca Lleó is a professor at the Faculty of Architecture, Madrid University of
Technology. She opened her studio in 1985. She deals with housing
architecture. She is the author of numerous scientific publications and
awarded designs.
2 Location: Spain, Madrid, Sanchinarro, Calle Princesa de boli; Intended use:
block of flats, 156 flats; Implementation: 2005; Total area: 25,393 m²;
3 Authors: MVRDV, Blanca Lleó Asociados; Construction: NB35; Investor: EMV
del Ayuntamiento de Madrid; Coordinates: 40°29’15N 03°39’15W; Cost of
construction: €10,890,000
4 Słownik techniczny polsko-hiszpaƒski, Tadeusz Weroniecki, Wydawnictwo
Naukowo-Techniczne, Warsaw 1981, 2nd edition 
5 Illustrations – M. Lubelska
6 Location: Spain, Madrid, Sanchinarro, Calle de Isabel Clara Eugenia;
Intended use: social block of flats, 146 flats; Implementation: 2009; Total
area: 18,000 m²;
Authors: MVRDV, Blanca Lleó Asociados; Construction: NB35; Investor: EMV
del Ayuntamiento de Madrid; Coordinates: 40°29’13N 03°38’58W; Cost of
construction: €12,600,000
7 translation: www.mvrdv.nl
8 translation: www.blancalleo.net
according to www.bryla.pl: Wolf entitled “Podziurawiony blok od MVRDV

w Madrycie” of 19 August 2009
http://bryla.gazetadom.pl/bryla/1,85298,6921698,Podziurawiony_blok_od_MV
RDV_w_Madrycie.html
9 Illustrations – M. Lubelska

Przypisy:
1 Blanca Lleó jest profesorem Politechniki w Madrycie na Wydziale Architektury. Swoje
biuro zało˝yła w 1985 roku. Zajmuje si´ architekturà mieszkaniowà. Jest autorkà wielu
publikacji naukowych i nagradzanych wielokrotnie projektów.
2 Lokalizacja: Hiszpania, Madryt, Sanchinarro, Calle Princesa de Ѐboli; Przeznaczenie:
blok mieszkalny, 156 mieszkaƒ; Oddany do u˝ytku: 2005; Powierzchnia
całkowita: 25 393m2; 
Autorzy: MVRDV, Blanca Lleó Asociados; Konstrukcja: NB35; Inwestor: EMV del
Ayuntamiento de Madrid; Współrz´dne geograficzne: 40o 29’15 N 03o39’15W; Koszt
budowy: 10 890 000 €
3 Słownik techniczny polsko-hiszpaƒski, Tadeusz Weroniecki, Wydawnictwo Naukowo-
Techniczne, Warszawa 1981, Wydanie II
4 Ilustracje – M. Lubelska
5 Lokalizacja: Hiszpania, Madryt, Sanchinarro, Calle de Isabel Clara Eugenia;
Przeznaczenie: socjalny blok mieszkalny, 146 mieszkaƒ; Oddany do u˝ytku: 2009;
Powierzchnia całkowita: 18 000m2; 
Autorzy: MVRDV, Blanca Lleó Asociados; Konstrukcja: NB35; Inwestor: EMV del
Ayuntamiento de Madrid; Współrz´dne geograficzne: 40o 29’13 N 03o38’58W; Koszt
budowy: 12 600 000 €
6 tłumaczone tak na stronie MVRDV: www.mvrdv.nl
7 tłumaczone tak na stronie Blanca Lleó: www.blancalleo.net
8 za www.bryla.pl: Wolf pt. „Podziurawiony blok od MVRDV w Madrycie”
z dnia 19.08.2009 r.
http://bryla.gazetadom.pl/bryla/1,85298,6921698,Podziurawiony_blok_od_MVRDV_
w_Madrycie.html
9 Ilustracje – M. Lubelska
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tainous landscape. This large social block was divided into

146 flats of various sizes and plans, usually with one, two and

three rooms. The ground floor has got six business premises,

while a two-storey underground car park has got spaces for

165 cars. The structure of the building is readable – it is a stair-

case construction. Its characteristic form was emphasized by

the minimalist treatment of finishing materials confined to con-

crete. The concrete walls were left austere – they were plas-

tered from the inside only. The smoothness of the elevations

results from covering them with a layer of polyurethane which

reflects the light and makes the whole twinkle in the sun. Thirty

blocks were made of concrete cast on site, while the repeata-

bility of the modules facilitated the application of the same

forms for the walls which lowered the costs of construction.

The quickness and simplicity of work counts in cheap building,

therefore the repeatable layout of identical windows from the

floor to the ceiling made it easier. The windows were designed

with a possibility of using a sunscreen. Cross ventilation of

each flat was ensured owing to windows placed in two or three

facades which gave the residents views of at least two sides.

Solar panels cover the entire area of the roof. They heat water

in the building and clear the way for considerable savings in

energy. [ill. 7, 8, 9]

The two buildings stand close to each other and have got a sim-

ilar neighbourhood. They were constructed in the same context,

among quarters of buildings with large limiting outlines.

However, they refer to their context in different manners. They

are related to the city treated holistically rather than to their

nearest surroundings. We should assess these relationships

separately in the case of Mirador and in the case of Celosía. For

many reasons, Mirador opposes the shape of its surroundings.

Its height dominates them without referring to any nearby build-

ings as far as materials or colours are concerned. One can see

that it is expected to be distinguished by its form and to tower

over the neighbouring objects. The designers approach the

manner of developing this part of Madrid critically. They even

mock at the monotonously shaped closed quarters. They pre-

sent their suggestions of new forms for open quarters trying to

move the recipients. Creating an experimental space, they want

to talk other architects into following in their footsteps. Their

design should be acknowledged as a conscious concept which

understands its context, results from an analysis and is not

indifferent to the urban planners’ proposition.

wa nej wiel ko Êci i roz pla no wa niu, naj cz´ Êciej jed no, dwu i trzy po -
ko jo wych. Na par te rze znaj du je si´ 6 lo ka li usłu go wych, a dwu -
kon dy gna cyj ny par king pod ziem ny prze wi du je miej sca dla 165
sa mo cho dów. Bu dy nek ma czy tel nà struk tu r´, jest klat kow cem,
a je go cha rak te ry stycz na for ma pod kre Êlo na zo sta ła przez mi ni -
ma li stycz ne po trak to wa nie ma te ria łów wy koƒ cze nio wych, któ re
ogra ni cza jà si´ do be to nu. Be to no we Êcia ny po zo sta wio no w su -
ro wym sta nie, je dy nie od Êrod ka je otyn ko wa no. Gład koÊç nada -
na ele wa cjom zo sta ła stwo rzo na przez po kry cie ich war stwà po -
li ure ta nu, któ ry od bi ja jàc Êwia tło, spra wia, ˝e ca łoÊç mi go cze
w słoƒ cu. 30 blo ków zo sta ło wy ko na nych z la ne go na bu do wie
be to nu, a po wta rzal noÊç mo du łów spra wi ła, ˝e do Êcian mo˝ na
by ło wy ko rzy staç te sa me for my, co przy czy ni ło si´ do ob ni ̋ e nia
kosz tów bu do wy. W ta nim bu dow nic twie wa˝ na jest szyb koÊç
i pro sto ta wy ko ny wa nych prac, za tem po wta rzal ny układ iden -
tycz nych okien, bie gnà cych od pod ło gi do su fi tu uła twił pra c´.
Okna za pro jek to wa no z mo˝ li wo Êcià u˝y cia prze sło ny od słoƒ ca.
Za pew nio no te˝ krzy ̋ o we prze wie trza nie ka˝ de go miesz ka nia
dzi´ ki oknom umiesz czo nym w dwóch lub trzech fa sa dach, tym
sa mym da jàc miesz kaƒ com wi do ki na co naj mniej dwie stro ny.
Za sto so wa no rów nie˝ pa ne le sło necz ne, któ re po kry wa jà ca łà po -
wierzch ni´ da chu. Pod grze wa jà one wo d´ w bu dyn ku i po zwa la -
jà na spo re oszcz´d no Êci ener ge tycz ne. [il. 7, 8, 9]9

Oba oma wia ne bu dyn ki znaj du jà si´ w nie wiel kiej od le gło Êci
od sie bie, ma jà po dob ne sà siedz two. Stwo rzo ne zo sta ły w tym
sa mym kon tek Êcie, wÊród wiel ko ga ba ry to wej za bu do wy kwar ta -
ło wej. Od wo łu jà si´ jed nak do kon tek stu w in ny spo sób. Bu dyn ki
sà bar dziej po wià za ne z mia stem trak to wa nym ca ło Êcio wo ni˝
z naj bli˝ szym oto cze niem. Choç i tu na le ̋ y od r´b nie oce niaç te
po wià za nia w przy pad ku bu dyn ku Mi ra dor i w przy pad ku bu dyn -
ku Ce losía. Mi ra dor z wie lu po wo dów prze ciw sta wia si´ kształ to -
wi oto cze nia. Do mi nu je nad nim wy so ko Êcià, po dru gie nie od no -
si si´ ma te ria ło wo ani ko lo ry stycz nie do ˝ad ne go bu dyn ku obok.
Wi daç, ˝e Êwia do mie ma si´ wy ró˝ niaç bry łà i gó ro waç nad sà -
sied nià za bu do wà. Pro jek tan ci kry tycz nie pod cho dzà do spo so -
bu kształ to wa nia za bu do wy w tej cz´ Êci Ma dry tu. Wr´cz drwià
z mo no ton nie kształ to wa nych za mkni´ tych kwar ta łów. Przed sta -
wia jà swo je pro po zy cje no wych form otwar tych kwar ta łów, któ ry -
mi pra gnà po ru szyç od bior ców. Two rzyç eks pe ry men tal nà prze -
strzeƒ chcà prze ko naç in nych ar chi tek tów do po dà ̋ a nia ich Êla -
dem. Ich pro jekt na le ̋ y uznaç za Êwia do mà kon cep cj´, któ ra
ro zu mie kon tekst, wy ni ka z je go ana li zy i nie po zo sta je obo j´t na
wo bec urba ni stycz nej pro po zy cji pla ni stów. 
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