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1. Wstep

W artykule dokonano analizy mozliwosci finansowania i kredytowania ekologicz-
nych, zréwnowazonych rozwigzah w budownictwie i architekturze mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej. Wzieto pod uwage istniejgce obecnie instrumenty i me-
chanizmy finansowe dostepne dla deweloperdw i prywatnych wtascicieli beda-
ce zachetg do bardziej ekologicznych inwestycji budowlanych i architektonicz-
nych.

Przedstawiono mozliwosci oferowane przez istniejace instrumenty finansowe dla
zdefiniowanego w artykule przyjaznego srodowisku budownictwa mieszkanio-
wego. Opisano istniejgce obecnie instrumenty i mechanizmy finansowe, ktore
zachecajg do bardziej zrdbwnowazonego projektowania oraz wskazano rekomen-
dacje dla powstania nowych tego typu rozwigzan, a takze bariery ich ewentual-
nego wprowadzenia.

Analiza oparta zostata na przeprowadzonych studiach literatury oraz wywiadach in-
stytucjonalnych przeprowadzonych w srodowisku finansowym i budowlanym. Wy-
kaz bibliografii obejmuje najistotniejsze pozycje z tego zakresu.

2. Zré6wnowazone rozwigzania w budownictwie
i architekturze mieszkaniowej
Zrownowazony rozwdj, czyli rozwoj spoteczno-gospodarczy, nieszkodzacy srodo-

wisku naturalnemu, gdzie obecne potrzeby spoteczenstwa sg zaspokajane przy
racjonalnym i oszczednym gospodarowaniu ograniczonymi zasobami, tak aby po-

44

1. Introduction

The article includes an analysis of the pos-
sibilities of financing and crediting ecolog-
ical, sustainable solutions in construction
and single- and multifamily housing archi-
tecture. It allows for the existing financial
instruments and mechanisms accessible
for developers and private owners, being
an incentive for more ecological building
and architectural investments.

The article presents some possibilities
offered by the existing financial instruments
for environment-friendly housing defined
herein. It describes the existing financial
instruments and mechanisms which en-
courage more sustainable design and
shows some recommendations for the cre-
ation of new solutions of this type as well as
some barriers to the possible introduction.

The analysis was based on some literary
research and institutional interviews held
in financial and building communities. The
bibliography includes the most important
items in this field.

zostaty one dla przysztych pokolen, stanowi od wielu lat cel
polityki ochrony srodowiska (Raport Komisji Brudtland, UN,
1987; Raport z Konferencji ONZ ,Srodowisko i rozwéj” w Rio
de Janeiro, 1992; Druga Polityka Ekologiczna Panstwa, 2000).
Zrbwnowazony rozwoj faczy i promuje catosciowe spojrzenie
na trzy aspekty rozwoju: ekonomiczny, ekologiczny i spo-
teczny. Stad zrownowazone budownictwo powinno na etapie
projektowania i konstrukcji uwzglednia¢ wszystkie trzy wspo-
mniane aspekty.

W celu identyfikacji instrumentéw finansowych promuja-
cych przyjazne srodowisku budownictwo mieszkaniowe,
bazujgc na zasadach zrobwnowazonego rozwoju oraz wy-
tycznych do oceny budynkéw wg SEEDA (South East En-
gland Development Agency), zdefiniowano przyjazne $rodo-
wisku budownictwo mieszkaniowe jako posiadajagce naste-
pujace cechy:

1) Budynek jest harmonijnie pofaczony z istniejgcg zabudowag
i otoczeniem, dzieki czemu nastepuje maksymalizacja ko-
rzysci spotecznych zwigzanych z jakoscig srodowiska
mieszkaniowego i estetykg kompozycji, a takze korzysci
zewnetrznych w szerszym znaczeniu, zwigzanych z zacho-
waniem bioréznorodnosci, ochrong lokalnej flory i fauny,
ksztaftowaniem terenu — architekturg krajobrazu. Korzysci
jednostki sg rébwniez maksymalizowane dzieki naturalnie
ksztattowanemu klimatowi mieszkania poprzez: wykorzysta-
nie fizycznych wtasciwosci materiatébw odpowiednich dla
potozenia domu i nastonecznienia, kontrolowany doptyw
ciepfa i chtodu oraz ich akumulacje, $wiadome wykorzy-
stanie naturalnych ruchow powietrza, ochrone przed chto-
dzeniem wiatrem itp.

2) Transport jest dostepny, natomiast promowane i rozwija-
ne lokalnie sg ekologiczne jego formy. O korzysciach ze-
wnetrznych stanowig: minimalizacja hatasu oraz zanie-
czyszczeh powodowanych przez transport.

3) Budynek charakteryzuije sig niskim negatywnym wptywem
na srodowisko naturalne. Wptyw budynku na srodowisko
wyraza sie poprzez zuzycie energii, wody, materiatow pod-
czas budowy i eksploatacji oraz ksztattowanie sige parame-
trow takich jak: nastonecznienie, jako$¢ powietrza, kom-
fort cieplny, emisja CO, itd. Celem jest energooszczed-
nosc, czyli oszczednos¢ zuzycia energii podczas budowy
i eksploatacji w skali catej inwestyciji. Transport i wytwarza-
nie materiatéw budowlanych odbywa sie w poszanowaniu
srodowiska. Wyraza sie to poprzez niskg energochton-
nosc¢ infrastruktury technicznej, uzycie alternatywnych zré-
det energii, odpowiednig gospodarke wodg i $ciekami,
redukcje zuzycia energii podczas eksploatacji, ogranicze-
nie emisji zanieczyszczen i hatasu. Na przyktad do ogrza-
nia budynku i przygotowania cieptej wody uzytkowej wy-
korzystywana jest energia geotermalna, kolektory stonecz-
ne itp. Dom, korzystajac z zasobow srodowiska, jest dla
Srodowiska przyjazny, pozyskuje naturalng energie. Prze-
widziano w nim racjonalne gospodarowanie wodg opa-
dowg, a takze mozliwo$¢ gromadzenia segregowanych
odpadoéw.

4) Budownictwo uwzglednia aspekt spoteczny, w ramach kté-
rego istotna jest jako$S¢ przestrzeni wspolnych, bezpie-
czenstwa, a takze stworzenie warunkoéw dla rozwoju go-
spodarczego z poszanowaniem dla srodowiska.

2. Sustainable solutions in construction
and housing architecture

Sustainable development, i.e. social and economic development
harmless to the natural environment where the society’s present
needs are satisfied with rational and economical management of
resources so as to save them for future generations, has been an
objective of the policy of environmental protection for years
(Brudtland Commission Report, UN, 1987; Report from UN
Conference “Environment and Development” in Rio de Janeiro,
1992; State Second Ecological Policy, 2000). Sustainable develop-
ment combines and promotes a holistic view on three aspects of
development: economic, ecological and social. Thus, sustainable
construction ought to take all the three abovementioned aspects
into consideration at the stage of design and construction.

In order to identify the financial instruments promoting environ-
ment-friendly housing, basing on the principles of sustainable
development and the guidelines of building assessment according
to SEEDA (South East England Development Agency), environ-
ment-friendly housing was defined as having the following fea-
tures:

1) A building is harmoniously connected to the existing construc-
tions and surroundings, hence maximization of social benefits
related to the quality of a housing environment and the aesthet-
ics of a composition as well as external benefits in a broader
meaning, related to the preservation of biodiversity, the protec-
tion of local flora and fauna, the shaping of an area - landscape
architecture. The benefits of an individual are also maximized
owing to the naturally shaped climate of a flat, by means of: the
use of the physical properties of materials adequate to the situ-
ation of a house and the sunning, controlled inflow and accu-
mulation of heat and cold, the conscious use of natural air
movements, protection against wind cooling etc.

2) Transport is accessible, while its ecological forms are promoted
and developed locally. The external benefits are defined by the
minimization of noise and pollution caused by transport.

3) A building is characterized by a low negative impact on the nat-
ural environment. The impact of a building on the environment
is expressed by the consumption of energy, water, materials in
the course of construction and maintenance and the shaping of
such parameters as sunning, the quality of air, thermal comfort,
the emission of carbon dioxide etc. The objective is energy sav-
ing, i.e. saving energy consumption in the course of construc-
tion and maintenance in the scale of an entire investment. The
transport and production of building materials take place with
respect to the environment. It is expressed by the low energy
consumption of the technical infrastructure, the use of alterna-
tive sources of energy, suitable water and sewage management,
reduction of energy consumption in the course of maintenance,
reduction of pollution and noise emission. For instance, the
heating of a building and the preparation of warm usable water
use geothermal energy, solar collectors etc. A house using nat-
ural resources is friendly towards the environment, gains natur-
al energy. It allows for rational management of rainwater as well
as a possibility of collecting and segregating waste.

4) Housing allows for the social aspect which emphasizes the
quality of shared spaces, safety as well as the creation of con-
ditions for economic development with respect to the environ-
ment.
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SEEDA TAK/NIE SEEDA YES/NO
1. Pofgczenie z istniejacg zabudowa, miastem NIE 1. Connection to the existing buildings, the city NO
2. Uzycie terenu, forma urbanistyczna i architektoniczna NIE 2. Land use, urban and architectural form NO
3. Transport TAK 3. Transport YES
4. Energia TAK 4. Energy YES
5. Wptyw budynku na $rodowisko TAK 5. Impact of building on environment YES
6. Wplyw infrastruktury na $srodowisko TAK 6. Impact of infrastructure on environment YES
7. Zasoby naturalne TAK 7. Natural resources YES
8. Ekologia TAK 8. Ecology YES
9. Spotecznos¢ NIE 9. Community NO
10. Gospodarka NIE 10. Economy NO

Tabela 1: Wytyczne oceny budynkéw wg SEEDA stanowigce przedmioty finan-  Chart 1: Guidelines for building assessment according to SEEDA

sowania innego niz $rodki wiasne inwestoréw.
Zrodio: opracowanie wiasne.

making subjects of financing other than investors’ own means.
Source: author’s own study.

Klasyfikacja dokonana zostata przez autorke w oparciu  The author based the classification on interviews and statistical and
0 wywiady oraz materialy statystyczne i informacyjne.

3. State of the Art finansowania
rozwigzan zréwnowazonych

informational materials.

3. State of the Art of financing sustainable solutions

Sustainable technologies and broadly understood environmental pro-

Finansowaniem zrownowazonych technologii oraz szero- tection in Poland are financed by some banks, funds and foundations.
ko pojetej ochrony srodowiska w Polsce zajmuijg sig nie-  The forms and kinds of financing ecological investments can be found
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. Srodki wiasne One’s own means

2000 2002 2003 2004
lata years

Fundusze ekologiczne (pozyczki, kredyty i dotacje)
Ecological funds (loans, credits and subsidies)

Kredyty i pozyczki krajowe, w tym bankowe

Srodki z budzetu: central Means from central budget . National credits and loans, including banks

Srodki z zagranicy Means from abroad

. Inne $rodki, w tym naktady niesfinansowane
Other means, including not financed expenditures

Rysunek 1: Procentowy udziat Zrédet finansowania ochrony $rodowiska w Polsce w latach 1997-2004
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie: Ochrona Srodowiska, GUS, 2005 .

lllustration 1: Percentage share of the sources of financing environmental protection in Poland in 1997-2004
Source: author’'s own study based on Environmental Protection, CBS, 2005
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ktére banki, fundusze oraz fundacje. Szerzej z formami i rodzajami finansowa-
nia inwestycji proekologicznych mozna zapoznaé sie w informatorze: Zrddfa
i zasady finansowania ochrony srodowiska w Polsce oraz w rocznikach Ochro-
na Srodowiska GUS. Ustawodawstwo polskie narzuca wymogi dotyczace rodza-
ju uzywanych materiatéw budowlanych, technologii oraz koniecznych moder-
nizacji. Najwazniejszym czynnikiem motywujgcym do modernizacji czy tez wy-
konania bardziej kosztownych inwestycji z zastosowaniem ekologicznie
czystych technologii sg czesto, szczegodlnie w przypadku budownictwa, nizsze
koszty eksploatacyjne budynkéw i instalaciji.

Zrodta finansowania ochrony srodowiska w Polsce w kolejnych latach przedsta-
wiono na ponizszym wykresie.

Catkowite naktady na ochrong srodowiska stanowig sume wydatkéw inwesty-
cyjnych i kosztéw biezgcych. Udziat sSrodkéw wiasnych przedsigbiorstw i gmin
wynosi okoto 50% naktadéw ogotem. Drugim co do wysoko$ci naktadow zro-
dtem sa fundusze ekologiczne, nastepnie srodki z zagranicy oraz kredyty i po-
zyczki krajowe.

Obserwowany jest konsekwentny spadek udziatu naktadéw na ochrone $rodo-
wiska w PKB, obecnie stanowigcych okoto 3% PKB. Gospodarstwa domowe
finansujg ponad potowe naktaddw, sektor gospodarczy okoto jednej trzeciej,
natomiast sektor publiczny finansuje ochrone srodowiska w najmniejszym stop-
niu (12%).

W tabeli 2 ujeto wydatki inwestycyjne na ochrone srodowiska i gospodarke wod-
ng w sektorze budownictwa wedfug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD).

Analizujgc dane zamieszczone w tabeli 2, mozna zaobserwowag, iz wydatki in-
westycyjne zwigzane z budownictwem stanowig jedynie jeden procent ogotu wy-
datkow na ochrone srodowiska i gospodarke wodna.

Identyfikacji podmiotéw mogacych finansowac przyjazne srodowisku rozwigza-
nia budowlane dokonano w oparciu o ustawodawstwo polskie oraz informator
o instytucjach finansujgcych przedsigwzigcia proekologiczne na terenie Polski.
W wyselekcjonowanych instytucjach przeprowadzono wywiady, dgzgc do po-
zyskania nastepujgcych informacji:

1) czy dana instytucja zajmuje sig finansowaniem przyjaznego srodowisku bu-

downictwa mieszkaniowego,
2) jaki rodzaj instrumentu finansowego oferuje (pozyczka, kredyt, dotacja),

in the guide: The Sources and Principles of
Financing Environmental Protection in Poland
and in CBS annuals Environmental Protection.
The Polish legislation imposes some require-
ments concerning the kind of building materi-
als, technologies and necessary moderniza-
tions. The most important factor motivating
modernizations or more costly investments
with ecologically clean technologies is often,
especially in the case of construction, a lower
maintenance cost of buildings and installations.

The sources of financing environmental pro-
tection in Poland in subsequent years are
shown in the following chart.

The total expenditures on environmental pro-
tection make the sum of investing expenses
and current costs. The share of companies
and communes’ own means is about 50% of
total expenditures. The second highest source
is ecological funds, then means from abroad
and state credits and loans.

A consistent decrease in the share of expen-
ditures on environmental protection in GNP,
making around 3% of GNP now, is being
observed. Households finance more than half
of the expenditures, the economic sector —
about one third, while the public sector finan-
ces environmental protection to a lesser de-
gree (12%).

Chart 2 includes investment expenses on
environmental protection and water manage-
ment in the building sector according to the
Polish Classification of Activity (PCA).

Analyzing the data included in Chart 2, one
can observe that investment expenses relat-

Ochrona $rodowiska

Gospodarka wodna

Wyszczegdlnienie Environmental protection Water management
Specification

p [tys. z1] [%] [tys. z1] [%]

[thousand PLN] ° [thousand PLN] °

Dziat 45 Budownictwo
Division 45 Construction 419453 0.8 4500.3 0.2
Grupa 45.2 Wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci;
inzynieria ladowa i wodna
Group 45.2 Construction of complete building objects or their parts; 88202.2 0.7 4377.6 02
civil and water engineering
Grupa 45.3 Wykonywanie instalacji budowlanych
Group 45.3 Production of building installations 3740.1 01 122.7 0.0
Grupa 45.5 Wynajem sprzgtu budowlanego i burzgcego z obstuga operatorska 3.0 0.0 ) .
Group 45.5 Rental of building and demolishing machinery with operators : :

Tabela 2: Wydatki inwestycyjne na ochrong srodowiska i gospodarke wodng w sektorze budownictwa wedtug PKD w 2004 roku (ceny biezace).

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie: Ochrona Srodowiska, GUS, 2005.

Chart 2: Investment expenses on environmental protection and water management in the building sector according to the PCA in 2004 (current prices).

Source: author’'s own study based on Environmental Protection, CBS, 2005
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3) przedmiot finansowania: (howe budownictwo, moderni-
zacje),

4) beneficjenci (budownictwo jedno-, wielorodzinne),

5) liczba podmiotow, ktére skorzystaly z instrumentu.

Wyroézniono nastepujgce instytucje oferujgce mechanizmy
i instrumenty zachecajgce do zrownowazonego budow-
nictwa:

1. Bank Ochrony Srodowiska (BOS)

2. Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej (NFOSIGW)

3. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodar-
ki Wodnej (WFOSIGW)

4. Gminny Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej (GFOSIGW)

5. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
(ARIMR)

6. Ekofundusz

7. Fundacja na Rzecz Rozwoju Wsi Polskiej

8. Inicjatywa Wspolnotowa Unii Europejskiej: INTERREG

9. Norweski Mechanizm Finansowy i Mechanizm Finanso-

wy Europejskiego obszaru Gospodarczego (EOG)
10. Program Komisji Europejskiej LIFE — Srodowisko
11. Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regional-

nego (ZPORR)

12. Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK SA)
13. Bank Inicjatyw Spoteczno-Ekonomicznych (BISE)
14. Bank BPH SA
15. Bank Wspotpracy Europejskiej SA
16. Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR)
17. Gospodarczy Bank Wielkopolski SA
18. ING Bank Slgski SA
19. Kredyt Bank SA

Tabela 3 przedstawia zestawienie podmiotéw oraz rodzajow
finansowania budownictwa przyjaznego srodowisku do-
stepnych w Polsce opracowane na podstawie przeprowa-
dzonych wywiaddw.

Istniejg pewne zasadnicze réznice pomigedzy wymieniony-
mi instrumentami finansowymi. Pozyczka to forma finanso-
wania polegajaca na udzieleniu przez osobe fizyczng lub in-
stytucje okreslonej kwoty srodkow pienieznych lub okre-
$lonych przedmiotéw do dyspozycji pozyczkobiorcy, na
czas oznaczony. Kwestie pozyczek regulowane sg przez
kodeks cywilny. W przeciwienstwie do kredytu bankowego
nie jest wymagane okreslenie celu, na jaki pienigdze zosta-
ng wydatkowane oraz naliczenie i pobranie odsetek. Kredyt
wystepuje w formie bezgotdwkowej. Natomiast dotacja jest
forma bezzwrotnej pomocy finansowej udzielonej danemu
podmiotowi.

W mikroskopijnym stopniu z dofinansowania korzysta bu-
downictwo nowe, zazwyczaj przedmiotem finansowania sg
modernizacje przestarzatych technologii grzewczych, po-
prawa energooszczednosci budynkow itp.

Bank Ochrony Srodowiska (BOS SA)’udzieIa kredytow pre-
ferencyjnych we wspétpracy z NFOSIGW oraz wiasciwym
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ed to construction make just one percent of the total expenses on
environmental protection and water management.

Identification of subjects which could finance environment-friendly
building solutions was based on the Polish legislation and a guide
on the institutions financing ecological enterprises in Poland. Some
interviews were held in selected institutions in order to gain the fol-
lowing information:

1) whether a given institution deals with financing environment-
friendly housing,

2) what kind of financial instrument it offers (loan, credit, subsidy),

3) subject of financing (new construction, modernizations),

4) beneficiaries (single-, multifamily construction),

5) number of subjects which used the instrument.

The following institutions offering mechanisms and instruments en-

couraging sustainable construction were honoured:

1. Bank of Environmental Protection (BOS)

2. National Fund of Environmental Protection and Water
Management (NFOSIGW)

3. District Fund of Environmental Protection and Water
Management (WFOSIGW)

4. Commune Fund of Environmental Protection and Water

Management (GFOSIGW)

. Agency of Restructuring and Modernizing Agriculture (ARIMR)

EcoFund

. Foundation for Development of Polish Countryside

. Community Initiative of European Union: INTERREG

. Norwegian Financial Mechanism and Financial Mechanism of

European Economic Area (EOG)
10. Programme of European Commission LIFE — Environment
11. Integrated Operational Programme of Regional Development
(ZPORR)

12. Bank of State Farming (BGK PLC)

13. Bank of Social and Economic Initiatives (BISE)

14. Bank BPH PLC

15. Bank of European Cooperation PLC

16. European Bank of Reconstruction and Development (EBOR)

17. Economic Bank of Wielkopolska PLC

18. ING Silesian Bank PLC

19. Credit Bank PLC

© © N OO0

Chart 3 presents a comparison of subjects and kinds of financing
environment-friendly construction accessible in Poland, based on
some interviews.

There are some basic differences between the abovementioned
financial instruments. A loan is a form of financing where a natural
person or an institution gives a defined sum of money, or defined
objects, to a borrower for a limited time. The questions of loans are
regulated by the civil code. Contrary to a bank credit, it is not neces-
sary to define the objective and the interests. A credit is in a non-cash
form. A subsidy is a form of non-returnable financial help granted to
a given subject.

New construction uses financial support to a microscopic extent. The
subject of financing is usually the modernization of some old-fash-
ioned heating technologies, the improvement of energy saving in
buildings etc.

RODZAJ INSTRUMENTU| PRZEDMIOT BENEFICJENCI:
FINANSOWEGO FINANSOWANIA | BUDOWNICTWO
KIND OF FINANCIAL SUBJECT BENEFICIARIES: | LICZBA
INSTRUMENT OF FINANCING |CONSTRUCTION| BENEF*
INSTYTUCJA RODZAJ FINANSOWANIA NUMBER
INSTITUTION KIND OF FINANCING nowe moder- . ) OF BENE-
po- kre- do- budow. nizacie jedno- wieloro-
zycz- | dyt | tacja | inne ’ 1 rodzinne | dzinne |FICIARIES*
new moder- .
ka cre- sub- | other single- multi-
) con- niza-
loan dit sidy -family family
struction tions
BOS termomodernizacja thermomodernization ° ° L L 498
BGK SA
WF%%ISGW docieplenie budynkéw insulation L L] ° L]
BQS wykorzystanie odnawianych zrédet energii elektrycznej i cieplnej ° ° ° ° ° 405
WFOSIGW use of renewable sources of electric and thermal energy
BOS budowa i modernizacja oczyszczalni i budowa kanalizacji construction ° ° ° ° °
WFOSIGW and modernization of treatment plants and construction of canalization
NFggISGW 14 linii kredytowych 14 credit lines ° ° ° o L 16
BOS na zakup lub montaz urzadzen i wyrobow stuzgacych ochronie srodowiska
sprzedawcy purchase or montage of devices and products serving environmental ® ® ° o o 976
sellers protection
& ksztaftowanie ekologicznych postaw i zachowan spofeczenstwa
NFOSIGW gieznych p wan spolec: . ° ° ° ° X
shaping ecological attitudes and behaviours of society
NFOSIGW ochrona przyrody i krajobrazu protection of nature and landscape [ ] ] ] [ (] X
NFOSIGW oszczedzanie surowcow i energii saving resources and energy ° ° ° o L X
WFOSiGW utrzymanie i zachowanie parkéw oraz ogrodéw ° ° ° ° ° X
GFOSIiGW maintenance and preservation of parks and gardens
WFOSiGW wspieranie wykorzystania lokalnych zrodet energii odnawialnej ° ° ° ° ° X
GFOSIiGW supporting local sources of renewable energy
WFOSIIGW wspieranie ekologicznych form transportu ° transport X
GFOSiGW supporting ecological forms of transport
WFOSIGW zadania proekologiczne ecological tasks [ ° [ ° ° X
AriMR inwestycje w budynki investing in buildings ° ° [ ° X
EkoFundusz |modernizacje systeméw ogrzewczych modernizations of heating systems| @ ° ° ° X
Budowa i modernizacja urzadzen grzewczych zasilanych gazem lub
FRRWP olejem opatowym construction and modernization of heating devices o ° ° ° X
supplied by gas or fuel oil
Zréwnowazony i skoordynowany rozwdj przestrzenn
INTERREG B Y ynowany rozwel p Y o ° o X
sustainable and coordinated spatial development
EOG Transport publiczny i odnowa miast public transport and renewal of cities ® transport X
EOG termomodernizacja thermomodernization ° ° ° X
Zmniejszenie energo-, materiato- i wodochtonnosci produkciji i ustug
EOG reducing energy, material and water consumption in production ® Ld ® ] X
and services
LIFE Planowanie przestrzenne spatial planning ° planowanie przestrzenne spatial planning X
ZPORR Wiele dziedzin numerous fields o ° o ° X
BISE termomodernizacja thermomodernization ° ° o ° X
BPH SA termomodernizacja thermomodernization o ° ° [} X
BWE SA termomodernizacja thermomodernization o ° ° ° X
EBOR Transport miejski city transport ° transport X
GBW SA termomodernizacja thermomodernization o ° ° ° X
ING SA termomodernizacja thermomodernization o ° ° ° X
KB SA termomodernizacja thermomodernization o ° ° ° X
Tabela 3: Zestawienie podmiotéw oraz rodzajéw finansowania budownictwa przyjaznego $rodowisku dostepnych w Polsce.
*) liczba osab, ktdre skorzystaly z danego instrumentu w 2005 roku. X — brak danych.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych w instytucjach wywiadow.
Chart 3: Comparison of subjects and kinds of financing environment-friendly construction accessible in Poland
*) number of people who used a given instrument in 2005. X — no data
Source: author's own study based on interviews held in the institutions.




WFOSIGW, a takze we wspdipracy z Bankiem Gospodar-
stwa Krajowego (BGK SA). Innymi partnerami BOS w fi-
nansowaniu ochrony srodowiska w Polsce sg krajowe fun-
dusze ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej: narodowy;,
wojewddzkie, powiatowe i gminne, ponadto Europejski
Fundusz Rozwoju Wsi Polskiej (,Counterpart Fund”) i Agen-
cja Restrukturyzacji i Modernizaciji Rolnictwa. Udziat BOS
w udzielanych kredytach i pozyczkach krajowych jest
znaczny: 24% (2004) i 56% (2005). Liczba kredytéw na ter-
momodernizacje wzrosta z 347 w 2004 do 498 w 2005 ro-
ku. Kredyty na realizacje przedsiewzie¢ termomodernizacyj-
nych z dopfatg 25% kwoty kredytu, zgodnie z ustawg
0 wspieraniu przedsiewziec termomodernizacyjnych (1998),
wykorzystywane sg na cele: zmniejszenia zuzycia energii
dostarczanej do budynkéw mieszkalnych, zmniejszenia
strat energii w lokalnych sieciach cieptowniczych, catkowi-
tg lub czesciowg zamiane konwencjonalnych zrodet ener-
gii na niekonwencjonalne, w tym odnawialne. Ponadto do-
stepnych bylo czternascie linii kredytowych we wspotpra-
cy z NFOSIGW z zakresu:

1
2
3
4
5
6

inwestycji z zakresu usuwania azbestu,

budowy Sciezek rowerowych,

ograniczenia hatasu,

termomodernizaciji,

czystszej produkgciji,

uszczelniania i hermetyzacji przetadunku i dystrybucji

paliw,

7) inwestycji stuzacych ograniczeniu zuzycia energii elek-

trycznej,

8) inwestycji z zakresu systemdw cieptowniczych,

9) budowy i modernizacji stacji uzdatniania wody,

10) budowy matych oraz przydomowych oczyszczalni Scie-
kow,

11) budowy kanalizacji sanitarnej,

12) zagospodarowywania odpadow,

13) inwestycje z zakresu ograniczania emisji spalin,

14) wykorzystania odnawialnych zrodet energii elektrycz-

nej i cieplnej.
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NFOSIGW udziela dotacji miedzy innymi w ramach priory-
tetowych programow: ksztaftowanie ekologicznych postaw
i zachowan spofeczeristwa, ochrona przyrody i krajobrazu,
a takze ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem po-
przez zapobieganie i ograniczenie emisji oraz oszczedza-
nie surowcow i energii. Ponadto dotacje przekazywane sg
na cele zapobiegania, ograniczania i unikania emisji zanie-
czyszczeh do powietrza poprzez realizacje przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych w rozumieniu ustawy o wspieraniu
przedsiewziec termomodernizacyjnych. Kredyty na wspiera-
nie przedsiewzig¢ w ramach tej ustawy sg udzielane rowniez
przez Bank Inicjatyw Spofeczno-Ekonomicznych (BISE),
Bank BPH SA, Bank Wspotpracy Europejskiej SA, Gospo-
darczy Bank Wielkopolski SA, ING Bank Slaski SA oraz Kre-
dyt Bank SA.

WFOSIGW i GFOSIGW udzielajg dotaciji na dofinansowanie
dziatan zwigzanych z utrzymaniem i zachowaniem parkow
oraz ogroddéw, wspieranie wykorzystania lokalnych zrédet
energii odnawialnej, wspieranie ekologicznych form trans-
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The Bank of Environmental Protection (BOS PLC) grants preferential
credits in cooperation with the NFOSIGW and the WFOSIGW as well
as with the Bank of State Farming (BGK PLC). The BOS’s other part-
ners in financing environmental protection in Poland are state funds
of environmental protection and water management: national, district
and commune, moreover European Fund of Development of Polish
Countryside (“Counterpart Fund”) as well as the Agency of
Restructuring and Modernizing Agriculture. The share of the BOS in
state credits and loans is significant: 24% (2004) and 56% (2005). The
number of credits for thermomodernization increased from 347 in
2004 to 498 in 2005. Credits on the implementation of thermomod-
ernizing enterprises with extra 25% of the amount of a credit, in accor-
dance with the supporting thermomodernizing enterprises law (1998),
are used for: reduction of energy consumption in residential build-
ings, reduction of energy loss in local heating networks, total or par-
tial conversion of conventional sources of energy into unconvention-
al, including renewable, ones. Fourteen credit lines were accessible
in collaboration with the NFOSIGW within:

1
2
3
4
5
6

investments in asbestos removal,

construction of bicycle paths,

reduction of noise,

thermomodernization,

cleaner production,

airtight sealing of reloading and distribution of fuels,

7) investments serving to reduce consumption of electric energy,
8) investments in heating systems,

9) construction and modernization of water treatment stations,
10) construction of small or house sewage treatment plants,
11) construction of sanitary canalization,

12) waste management,

13) investments in reduction of exhaust emission,

14) use of renewable sources of electric and thermal energy.

c oo o 2

The NFOSIGW grants subsidies within priority programmes including:
shaping ecological attitudes and behaviours of the society, protection of
nature and landscape as well as protection of the air against pollution
through prevention and reduction of emission and saving resources and
energy. Subsidies are also given for the prevention and reduction of pol-
lution emission into the air through the realization of thermomoderniz-
ing enterprises according to the supporting thermomodernizing enter-
prises law. Credits on supporting enterprises within this law are also
granted by the Bank of Social and Economic Initiatives (BISE), Bank
BPH PLC, the Bank of European Cooperation PLC, the Economic Bank
of Wielkopolska PLC, ING Silesian Bank PLC and Credit Bank PLC.

The WFOSIGW and the GFOSIGW grant subsidies for financing activ-
ities related to the maintenance and preservation of parks and gar-
dens, supporting local sources of renewable sources, supporting
ecological forms of transport as well as offer loans for investors real-
izing ecological assignments.

The Agency of Restructuring and Modernizing Agriculture (ARIMR)
grants credits on the realization of investment enterprises in agricul-
ture, food processing and services for agriculture which may be
meant for the adaptation and repair of residential and farming build-
ings and for the modernization of residential buildings.

Eco-Fund grants subsidies within International competition for energy
saving in heating systems.

Kredyty na zakup
lub montaz urzgdzen
i wyrobow stuzacych

sprzedawcy gch;c_)tnie érodovr\]/iska
sellers > Credits on purchase
or montage of devices
or products serving
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ochronie
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Rysunek 2: Schemat przeptywow finansowych sfuzacych realizacji przedsiewzie¢ zréwnowazonego budownictwa .

Zrédto: opracowanie wiasne.

lllustration 2: Scheme of financial flows serving the implementation of enterprises of sustainable construction

Source: author’s own study.



portu, a takze oferujg pozyczki dla inwestorow realizujgcych
zadania proekologiczne.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (ARIMR)
udziela kredytow na realizacje przedsiewzig¢ inwestycyjnych
w rolnictwie, przetworstwie rolno-sporzywczym i ustugach dla
rolnictwa, ktére moga by¢ przeznaczone na adaptacje i remont
budynkéw mieszkalnych i gospodarskich oraz na moderniza-
cje budynkéw mieszkalnych.

Fundacja EkoFundusz udziela dotacji w ramach Ogdinopolskie-
g0 konkursu na oszczednosc energii w systemach ogrzewczych.

Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego
(ZPORR) udziela dofinansowania dla obszarow wiejskich w za-
kresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: budowy,
rozbudowy i modernizacji urzadzen do produkcji i przesytu
energii ze zrédet odnawialnych, a takze w zakresie budowy,
modernizaciji, rekultywaciji lub likwidacji sktadowisk odpadow.
Ponadto w ramach programu finansowane sg: budowa lub
modernizacja urzgdzenh do odprowadzania i oczyszczania $cie-
kow i zaopatrzenia w wode oraz remont i/lub przebudowa in-
frastruktury publicznej, wodno--kanalizacyjnej, technicznej,
a takze prace restauracyjne na terenie istniejgcych parkow.

Na rysunku 2 przedstawiono schemat przeptywéw finanso-
wych, pomigedzy wtasciwymi instytucjami, stuzgcych realizacji
wymienionych w tabeli 3 przedsiewzie¢. Instytucje finansujgce
zaznaczono kolorem zielonym. Przedsiewziecia powigzane
Z rozwojem zrownowazonego budownictwa oznaczono kolo-
rem zo6ttym. Wskazano tez niektére zrodta wptywoéw srodkow
pienieznych do instytucji finansujacych.

4. Bariery wprowadzania instrumentow
finansowych i proponowane rozwigzania

Do barier we wprowadzaniu instrumentéw finansowych stuzg-
cych promowaniu budownictwa zréwnowazonego, zidentyfiko-
wanych przez projektantow, inwestordéw i instytucje finansowe
naleza:

U wadliwe lub nieistniejgce prawo dotyczgce budownictwa
zrébwnowazonego (rozwigzaniem mogtyby by¢ ustawy doty-
czgce: obowigzku dla dewelopera ujawniania informaciji,
przeciwdziatania zageszczaniu budynkéw, ochrony otwar-
tych przestrzeni);

Q instytucjonalne i administracyjne bariery w pozyskiwaniu
srodkow finansowych;

U brak instrumentow motywujgcych, w szczegélnosci dla bu-
downictwa wielorodzinnego (rozwigzaniem jest na przyktad
stworzenie programow wspotpracy urzedow z dewelopera-
mi);

U wybidrcze uwzglednianie przez rynek rozwigzan proekolo-
gicznych, sg one traktowane jako moda (rozwigzaniem jest
odpowiednia edukacja spoteczenstwa);

Q ograniczenia budzetowe funduszy ekologicznych (rozwia-
zaniem problemow finansowych moze by¢ partnerstwo pu-
bliczno-prywatne);

Q niski poziom dochoddw spotfeczenstwa;
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The Integrated Operational Programme of Regional Development
(ZPORR) finances rural areas within the use of renewable sources
of energy: the construction, extension and modernization of
devices for producing and sending energy from renewable
sources as well as the construction, modernization, reclamation or
liquidation of waste storage yards. The programme also finances:
the construction or modernization of devices for removing and
treating sewage and supplying with water and repairing and/or
reconstructing public, water-supply and sewage-disposal, techni-
cal infrastructures as well as restoration work on the premises of
the existing parks.

lllustration 2 shows the scheme of financial flows between the insti-
tutions, serving to realize the enterprises listed in Chart 3.
Financing institutions are marked in green. Enterprises related to
the development of sustainable construction are marked in yellow.
Some sources of inflows of financial means into the financing insti-
tutions are also indicated.

4. Barriers to the introduction of financial instruments
and suggested solutions

Barriers to the introduction of financial instruments serving to pro-
mote sustainable construction, identified by designers, investors
and financial institutions, include:

0 defective or missing law concerning sustainable construction
(could be solved by laws concerning: a developer’s obligation
to reveal information, counteract building density, protect open
spaces),

Qinstitutional and administrative barriers to gaining financial
means,

Qlack of motivating instruments, especially for multifamily con-
struction (can be solved by the creation of programmes of coop-
eration between offices and developers),

0 selective consideration of ecological solutions on the market,
they are treated as a fashion (can be solved by adequate edu-
cation of the society),

U budget limitations of ecological funds (financial problems can
be solved by public and private partnership),

QO low level of the society’s income,

0 lack of information on ecological solutions and on the accessi-
bility of products (can be solved by proper advertising and pro-
motion),

QO lack of purchasers’ preferences in relation to ecological solu-
tions,

0 the society’s low ecological consciousness.

These days, developers often pass over the ecological aspect
which results from a lack of consciousness and a lack of prefer-
ences defined top-down, for example by the local self-government.
In the valuation of real property, its landscape or natural values are
not taken into consideration because the manner of defining its
value in money is still the subject of research. Standardizing the
manner of financing for the entire country and informing the soci-
ety are necessary.

The basic problem in the introduction of sustainable construction
seems to be the education of the society aiming to create ecolog-

Q brak informacji o ekologicznych rozwigzaniach oraz o dostgpnosci produk-
téw (rozwigzaniem jest wtasciwa reklama i promocja);

Q brak preferencji nabywcow w stosunku do rozwigzan ekologicznych;

U niska Swiadomosc¢ ekologiczna spofeczenstwa.

Obecnie deweloperzy bardzo czesto pomijajg aspekt ekologiczny, wynika to
z braku swiadomosci oraz braku preferencji wyznaczonych odgornie, na przy-
ktad przez samorzad lokalny. W wycenach nieruchomosci nie sg uwzglednia-
ne wartosci krajobrazowe czy przyrodnicze, poniewaz sposob okreslenia ich
warto$ci w pienigdzu jest wcigz przedmiotem badan. Konieczne jest ujednoli-
cenie sposobu finansowania dla catego kraju oraz wiasciwe informowanie spo-
teczenstwa.

Podstawowym problemem we wprowadzeniu budownictwa zréwnowazonego
zdaje sie by¢ edukacja spoteczenstwa w celu wykreowania potrzeb i zacho-
wan proekologicznych. Konkursy, promocja czy kampanie medialne zwigksza-
tyby przeptyw informaciji, a przez to $wiadomos¢ spoteczng. Jezeli spoteczen-
stwo wyrazatoby che¢ posiadania informacji, zmiany prawa oraz wywierato na-
ciski na odpowiednie wtadze, wowczas powstawatyby wtasciwe przepisy prawne
uwzgledniajace aspekt ekologiczny oraz przy wsparciu sektora publicznego
lub bez takiego wsparcia, sektor finansowy mogtby oferowac instrumenty mo-
tywujgce inwestoréw do dziatan proekologicznych. Takze wigksze zaintereso-
wanie wtadz lokalnych wptywatoby na tworzenie dobrych planéw architekto-
nicznych zabezpieczajgcych realizacje zasad zrbwnowazonego rozwoju.

Certyfikaty jakosci dla budynkéw powinny zosta¢ dostosowane do warunkow
polskich (do etapu rozwoju budownictwa i rynku, uwzglednia¢ warunki finanso-
we). Obecnie w niewielkim stopniu brane sg pod uwage aspekty zwigzane z lo-
kalizacjg oraz nie sg wykorzystywane naturalne warunki terenu. Zamiast tego $ro-
dowisko naturalne i krajobraz sg najpierw przeksztatcane, aby by¢ zagospoda-
rowane w sposob quasi-ekologiczny.

Godne rekomendacji, jako zachety ekonomiczne, sg metody nagradzania i ka-
rania, np. zroznicowanie podatkowe, skrocenie formalnosci, optaty za emisje
CO, dla inwestorow indywidualnych. Kredyty jako drozsza forma finansowania
sg postrzegane przez inwestorow jako mniej motywujgce. Ponadto, czesto ogra-
niczone budzety funduszy ekologicznych nie pozwalajg na wiasciwg promocje
budownictwa zréwnowazonego.

Architekci powinni kierowac sie kryteriami ekologicznymi juz na etapie projek-
towania nie tylko w ujeciu aspektow technicznych, lecz réwniez ekonomicz-
nych (np. koszty eksploataciji). Brakuje tego w praktyce z powodu nieznajomo-
$ci lub braku przepiséw prawnych. Ocena ekologiczna powinna by¢ przepro-
wadzana na etapie projektu nieruchomosci czy tez strategii rozwoju miasta, jak
rowniez w trakcie i po realizacji projektu.

Bardzo czesto o cenie nieruchomosci decyduje rynek, biorgc pod uwage takie
aspekty jak lokalizacja, czy jako$¢ wykonania, jednak czesto nabywcy nie otrzy-
mujg informacji o innych wspomnianych w artykule cechach nieruchomosci od
deweloperow. Preferencje nabywcow dotyczace wysokiej jakosci nie sg zaspo-
kajane w wyniku braku informacji. Znajomos$¢ swoich praw i przepiséw prawa
przez kupujgcych wydaje sie kluczowa i pomaga egzekwowac prawo. W celu po-
prawy stanu istniejacego potrzebna jest edukacja ekologiczna spoteczenstwa.

Aby uczyni¢ realne w warunkach polskich wprowadzenie kryteriow ocen wg
SEEDA mozliwe jest zastosowanie wybiorczo w zaleznosci od potrzeby wybra-
nych kryteriéw i wiasciwych im miernikbw dostosowanych do lokalnych po-
trzeb i problemow. Mierniki tych kryteriow powinny by¢ jasne i poréwnywalne,
a dla rozwigzan niemierzalnych w jednostkach fizycznych mogtaby by¢ zasto-
sowana skala punktowa.

ical needs and behaviours. Competitions, pro-
motion or media campaigns would increase
the flow of information and, consequently,
social consciousness. If the society was will-
ing to have information, changes of the law
and put pressure on the authorities, suitable
legal regulations, allowing for the ecological
aspects, would come into existence and, with
or without the support of the public sector, the
financial sector could offer some instruments
motivating investors to ecological actions. The
local authorities’ larger interest would also
influence the creation of good architectural
plans guaranteeing the realization of the prin-
ciples of sustainable development.

Quality certificates for buildings should be
adjusted to the Polish conditions (to the stage
of the development of construction and the
market, allow for the financial conditions). At
present, aspects related to the location are
taken into consideration to a very small extent,
and the natural conditions of an area are not
used. Instead, the natural environment and
landscape are reshaped first to be developed
in a quasi-ecological manner.

The methods of rewarding and punishing, e.g.
tax differentiation, shorter formalities, fees for
the emission of carbon dioxide for individual
investors, as economic incentives are worth
recommending. Investors perceive credits, a
more expensive form of financing, as less
motivating. Moreover, limited budgets of eco-
logical funds do not facilitate proper promotion
of sustainable construction.

Architects ought to follow ecological criteria at
the stage of design, not just in technical but
also economic aspects (e.g. costs of mainte-
nance). It is missing in practice because of
ignorance or a lack of legal regulations.
Ecological assessment should be held at the
stage of designing real property or the strate-
gy of the development of a city as well as in the
course of and after the implementation of a
design.

The price of real property is often determined
by the market, taking into consideration such
aspects as the location or the quality of perfor-
mance. However, purchasers seldom receive
information on the other features of real prop-
erty from developers. Purchasers’ preferences
concerning high quality are not satisfied as a
result of the lack of information. The knowledge
of buyers’ rights and legal regulations seems a
key element and helps to enforce the law. The
ecological education of the society is needed
for the improvement of the existing state.
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5. Zidentyfikowane propozycje instrumentéw
finansowych mogacych w przysztosci
wspieraé zrownowazone rozwigzania

Ochrona srodowiska w Polsce jest realizowana obecnie

przy wsparciu instrumentéw dyrektywnych (prawnych)

i ekonomicznych. Do instrumentow prawnych zaliczamy:

Q Regulacje prawne takie jak: dyrektywy, ustawy, rozporza-
dzenia itd.

Q Standardy

0 Umowy dobrowolne

Instrumenty ekonomiczne to:
Q Optaty
U Podatki ekologiczne
Q Zréznicowanie podatkowe
Q Systemy depozytowe
Q Subwencje
Q Systemy tworzenia specjalnych rynkow
— Uprawnienia zbywalne (handel pozwoleniami
na emisje)
— Odpowiedzialno$¢ i rekompensata za szkody.

Instrumenty ekonomiczne stanowig probe witgczenia kosz-
téw zanieczyszczen do kosztow sprawcy zanieczyszczen
w mys$| zasady zanieczyszczajgcy ptaci. Wiekszosc¢ z tych
instrumentéw mogtaby zosta¢ dostosowana do potrzeb
budownictwa zrownowazonego, aby motywowac¢ do wpro-
wadzania takich rozwigzan. Idealng sytuacjg w aspekcie
budownictwa mieszkaniowego byfaby sytuacja wolnoryn-
kowa, gdzie przy zatozeniu przeptywu informacji o cenach
i jakosci oferowanych produktéw inwestorzy mogliby po-
dejmowac decyzje zaspokajajgce w petni ich potrzeby.

Proponowane instrumenty powinny zosta¢ poddane ocenie,
opartej o istotne kryteria. Przyktadowymi kryteriami mogg
by¢: skutecznos$¢ srodowiskowa, efektywnosc¢ ekonomicz-
na, koszt wdrozenia czy minimalizacja negatywnych efek-
tow dystrybucyjnych.

6. Podsumowanie

Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, iz scharakteryzowane
w artykule cechy ekologicznych rozwigzah budowlanych i ar-
chitektonicznych rzadko sg przedmiotem finansowania ma-
jacego na celu szerokie promowanie proekologicznych roz-
wigzan w budownictwie mieszkaniowym, zwtaszcza dla bu-
dynkdw nowo powstajgcych. Do najczegsciej finansowanych
rozwigzan nalezg termomodernizacje, natomiast nie sg przed-
miotem finansowania cechy budownictwa zwigzane z roz-
wojem lokalnej spotecznosci. Finansowanie w zakresie bu-
downictwa i architektury koncentruje si¢ na poprawie stanu
zabudowy i instalacji oraz minimalizaciji istniejgcego nega-
tywnego wptywu na srodowisko budynkow i infrastruktury.

Zrownowazone budownictwo oraz informacje na jego te-
mat mogg, a nawet powinny spowodowac kreowanie po-
trzeb i preferencji spoteczenstwa w kierunku rozwigzan
zrébwnowazonych.
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In order to make the introduction of assessment criteria according to
SEEDA real in the Polish conditions, it is possible to select and use
some of the criteria and adequate standards adjusted to the local
needs and problems, depending on a need. The measures of these
criteria should be clear and comparable, while solutions immeasur-
able in physical units could use a point scale.

5. Identified propositions of financial instruments
capable of supporting sustainable solutions
in the future

Nowadays, environmental protection in Poland is realized with the
support of directive (legal) and economic instruments. Legal instru-
ments include:

0 Legal regulations, such as directives, laws, bills etc.

Q Standards

1 Voluntary contracts

Economic instruments are:

O Fees

0 Ecological taxes

0 Tax differentiation

Q Deposit systems

0 Grants

0 Systems of creating special markets
— Transferable rights (trade in emission permits)
— Responsibility and compensation for loss

Economic instruments make an attempt to include the costs of pollu-
tion in the costs of the perpetrator of pollution according to the “pol-
luter pays” principle. Most of the instruments could be adjusted to the
needs of sustainable construction in order to motivate introducing
such solutions. A free market situation where investors could take
decisions satisfying their needs in full, with the assumption of flow of
information on the prices and quality of the products on offer, would
be ideal in the aspect of housing.

The assessment of the proposed instruments ought to be based on
some significant criteria. Some exemplary criteria can be: environ-
mental efficiency, economic effectiveness, the cost of introduction or
the minimization of negative distributional effects.

6. Summary

To sum up, one may say that the features of ecological building and
architectural solutions characterized in this article are rarely the sub-
ject of financing which aims at a broad promotion of ecological solu-
tions in housing, especially for newly-constructed buildings.
Thermomodernizations belong to the most financed solutions, while
the features of construction related to the development of a local
community are not the subject of financing. Financing in construction
and architecture concentrates on the improvement of the state of
buildings and installations and the minimization of the existing nega-
tive impact of buildings and infrastructures on the environment.

Sustainable construction and information on the theme can and even
should create the society’s needs and preferences towards sustain-
able solutions.

Bardzo pozyteczne dla inwestorow bytoby posiadanie uniwersal-
nego narzedzia, stuzgcego do poréwnania cech budynkow, za-
wierajgcego jednolite, holistyczne kryteria. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, iz zbyt duza ilos¢ kryteribw moze utrudnia¢ projek-
towanie, wydtuzajgc rownoczesnie czas oceny.
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