
zo sta ∏y one dla przy sz∏ych po ko leƒ, sta no wi od wie lu lat cel
po li ty ki ochro ny Êro do wi ska (Ra port Ko mi sji Brud tland, UN,
1987; Ra port z Kon fe ren cji ONZ „Âro do wi sko i roz wój” w Rio
de Ja ne iro, 1992; Dru ga Po li ty ka Eko lo gicz na Paƒ stwa, 2000).
Zrów no wa ̋ o ny roz wój ∏à czy i pro mu je ca ∏o Êcio we spoj rze nie
na trzy aspek ty roz wo ju: eko no micz ny, eko lo gicz ny i spo -
∏ecz ny. Stàd zrów no wa ̋ o ne bu dow nic two po win no na eta pie
pro jek to wa nia i kon struk cji uwzgl´d niaç wszyst kie trzy wspo -
mnia ne aspek ty. 

W ce lu iden ty fi ka cji in stru men tów fi nan so wych pro mu jà -
cych przy ja zne Êro do wi sku bu dow nic two miesz ka nio we,
ba zu jàc na za sa dach zrów no wa ̋ o ne go roz wo ju oraz wy -
tycz nych do oce ny bu dyn ków wg SE EDA (So uth East En -
gland De ve lop ment Agen cy), zde fi nio wa no przy ja zne Êro do -
wi sku bu dow nic two miesz ka nio we ja ko po sia da jà ce na st´ -
pu jà ce ce chy:
1) Bu dy nek jest har mo nij nie po ∏à czo ny z ist nie jà cà za bu do wà

i oto cze niem, dzi´ ki cze mu na st´ pu je mak sy ma li za cja ko -
rzy Êci spo ∏ecz nych zwià za nych z ja ko Êcià Êro do wi ska
miesz ka nio we go i es te ty kà kom po zy cji, a tak ̋ e ko rzy Êci
ze wn´trz nych w szer szym zna cze niu, zwià za nych z za cho -
wa niem bio ró˝ no rod no Êci, ochro nà lo kal nej flo ry i fau ny,
kszta∏ to wa niem te re nu – ar chi tek tu rà kra jo bra zu. Ko rzy Êci
jed nost ki sà rów nie˝ mak sy ma li zo wa ne dzi´ ki na tu ral nie
kszta∏ to wa ne mu kli ma to wi miesz ka nia po przez: wy ko rzy sta -
nie fi zycz nych w∏a Êci wo Êci ma te ria ∏ów od po wied nich dla
po ∏o ̋ e nia do mu i na s∏o necz nie nia, kon tro lo wa ny do p∏yw
cie p∏a i ch∏o du oraz ich aku mu la cj´, Êwia do me wy ko rzy -
sta nie na tu ral nych ru chów po wie trza, ochro n´ przed ch∏o -
dze niem wia trem itp.

2) Trans port jest do st´p ny, na to miast pro mo wa ne i roz wi ja -
ne lo kal nie sà eko lo gicz ne je go for my. O ko rzy Êciach ze -
wn´trz nych sta no wià: mi ni ma li za cja ha ∏a su oraz za nie -
czysz czeƒ po wo do wa nych przez trans port.

3) Bu dy nek cha rak te ry zu je si´ ni skim ne ga tyw nym wp∏y wem
na Êro do wi sko na tu ral ne. Wp∏yw bu dyn ku na Êro do wi sko
wy ra ̋ a si´ po przez zu ̋ y cie ener gii, wo dy, ma te ria ∏ów pod -
czas bu do wy i eks plo ata cji oraz kszta∏ to wa nie si´ pa ra me -
trów ta kich jak: na s∏o necz nienie, ja ko Êç po wie trza, kom -
fort ciepl ny, emi sja CO2 itd. Ce lem jest ener go osz cz´d -
noÊç, czy li oszcz´d noÊç zu ̋ y cia ener gii pod czas bu do wy
i eks plo ata cji w ska li ca ∏ej in we sty cji. Trans port i wy twa rza -
nie ma te ria ∏ów bu dow la nych od by wa si´ w po sza no wa niu
Êro do wi ska. Wy ra ̋ a si´ to po przez ni skà ener go ch∏on -
noÊç in fra struk tu ry tech nicz nej, u˝y cie al ter na tyw nych êró -
de∏ ener gii, od po wied nià go spo dar k´ wo dà i Êcie ka mi,
re duk cj´ zu ̋ y cia ener gii pod czas eks plo ata cji, ogra ni cze -
nie emi sji za nie czysz czeƒ i ha ∏a su. Na przy k∏ad do ogrza -
nia bu dyn ku i przy go to wa nia cie p∏ej wo dy u˝yt ko wej wy -
ko rzy sty wa na jest ener gia geo ter mal na, ko lek to ry s∏o necz -
ne itp. Dom, ko rzy sta jàc z za so bów Êro do wi ska, jest dla
Êro do wi ska przy ja zny, po zy sku je na tu ral nà ener gi´. Prze -
wi dzia no w nim ra cjo nal ne go spo da ro wa nie wo dà opa -
do wà, a tak ̋ e mo˝ li woÊç gro ma dze nia se gre go wa nych
od pa dów.

4) Bu dow nic two uwzgl´d nia aspekt spo ∏ecz ny, w ra mach któ -
re go istot na jest ja koÊç prze strze ni wspól nych, bez pie -
czeƒ stwa, a tak ̋ e stwo rze nie wa run ków dla roz wo ju go -
spo dar cze go z po sza no wa niem dla Êro do wi ska.

1. Wst´p

W ar ty ku le do ko na no ana li zy mo˝ li wo Êci fi nan so wa nia i kre dy to wa nia eko lo gicz -
nych, zrów no wa ̋ o nych roz wià zaƒ w bu dow nic twie i ar chi tek tu rze miesz ka nio wej
jed no - i wie lo ro dzin nej. Wzi´ to pod uwa g´ ist nie jà ce obec nie in stru men ty i me -
cha ni zmy fi nan so we do st´p ne dla de we lo pe rów i pry wat nych w∏a Êci cie li b´ dà -
ce za ch´ tà do bar dziej eko lo gicz nych in we sty cji bu dow la nych i ar chi tek to nicz -
nych.

Przed sta wio no mo˝ li wo Êci ofe ro wa ne przez ist nie jà ce in stru men ty fi nan so we dla
zde fi nio wa ne go w ar ty ku le przy ja zne go Êro do wi sku bu dow nic twa miesz ka nio -
we go. Opi sa no ist nie jà ce obec nie in stru men ty i me cha ni zmy fi nan so we, któ re
za ch´ ca jà do bar dziej zrów no wa ̋ o ne go pro jek to wa nia oraz wska za no re ko men -
da cje dla po wsta nia no wych te go ty pu roz wià zaƒ, a tak ̋ e ba rie ry ich ewen tu al -
ne go wpro wa dze nia.

Ana li za opar ta zo sta ∏a na prze pro wa dzo nych stu diach li te ra tu ry oraz wy wia dach in -
sty tu cjo nal nych prze pro wa dzo nych w Êro do wi sku fi nan so wym i bu dow la nym. Wy -
kaz bi blio gra fii obej mu je naj istot niej sze po zy cje z te go za kre su. 

2. Zrów no wa ̋ o ne roz wià za nia w bu dow nic twie 
i ar chi tek tu rze miesz ka nio wej

Zrów no wa ̋ o ny roz wój, czy li roz wój spo ∏ecz no -go spo dar czy, nie szko dzà cy Êro do -
wi sku na tu ral ne mu, gdzie obec ne po trze by spo ∏e czeƒ stwa sà za spo ka ja ne przy
ra cjo nal nym i oszcz´d nym go spo da ro wa niu ogra ni czo ny mi za so ba mi, tak aby po -

1. Introduction

The article includes an analysis of the pos-

sibilities of financing and crediting ecolog-

ical, sustainable solutions in construction

and single- and multifamily housing archi-

tecture. It allows for the existing financial

instruments and mechanisms accessible

for developers and private owners, being

an incentive for more ecological building

and architectural investments.

The article presents some possibilities

offered by the existing financial instruments

for environment-friendly housing defined

herein. It describes the existing financial

instruments and mechanisms which en -

courage more sustainable design and

shows some recommendations for the cre-

ation of new solutions of this type as well as

some barriers to the possible introduction.

The analysis was based on some literary

research and institutional interviews held

in financial and building communities. The

bibliography includes the most important

items in this field.

2. Sustainable solutions in construction 
and housing architecture

Sustainable development, i.e. social and economic development

harmless to the natural environment where the society’s present

needs are satisfied with rational and economical management of

resources so as to save them for future generations, has been an

objective of the policy of environmental protection for years

(Brudtland Commission Report, UN, 1987; Report from UN

Conference “Environment and Development” in Rio de Janeiro,

1992; State Second Ecological Policy, 2000). Sustainable develop-

ment combines and promotes a holistic view on three aspects of

development: economic, ecological and social. Thus, sustainable

construction ought to take all the three abovementioned aspects

into consideration at the stage of design and construction.

In order to identify the financial instruments promoting environ-

ment-friendly housing, basing on the principles of sustainable

development and the guidelines of building assessment according

to SEEDA (South East England Development Agency), environ-

ment-friendly housing was defined as having the following fea-

tures:

1) A building is harmoniously connected to the existing construc-

tions and surroundings, hence maximization of social benefits

related to the quality of a housing environment and the aesthet-

ics of a composition as well as external benefits in a broader

meaning, related to the preservation of biodiversity, the protec-

tion of local flora and fauna, the shaping of an area – landscape

architecture. The benefits of an individual are also maximized

owing to the naturally shaped climate of a flat, by means of: the

use of the physical properties of materials adequate to the situ-

ation of a house and the sunning, controlled inflow and accu-

mulation of heat and cold, the conscious use of natural air

movements, protection against wind cooling etc.

2) Transport is accessible, while its ecological forms are promoted

and developed locally. The external benefits are defined by the

minimization of noise and pollution caused by transport.

3) A building is characterized by a low negative impact on the nat-

ural environment. The impact of a building on the environment

is expressed by the consumption of energy, water, materials in

the course of construction and maintenance and the shaping of

such parameters as sunning, the quality of air, thermal comfort,

the emission of carbon dioxide etc. The objective is energy sav-

ing, i.e. saving energy consumption in the course of construc-

tion and maintenance in the scale of an entire investment. The

transport and production of building materials take place with

respect to the environment. It is expressed by the low energy

consumption of the technical infrastructure, the use of alterna-

tive sources of energy, suitable water and sewage management,

reduction of energy consumption in the course of maintenance,

reduction of pollution and noise emission. For instance, the

heating of a building and the preparation of warm usable water

use geothermal energy, solar collectors etc. A house using nat-

ural resources is friendly towards the environment, gains natur-

al energy. It allows for rational management of rainwater as well

as a possibility of collecting and segregating waste.

4) Housing allows for the social aspect which emphasizes the

quality of shared spaces, safety as well as the creation of con-

ditions for economic development with respect to the environ-

ment.
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któ re ban ki, fun du sze oraz fun da cje. Sze rzej z for ma mi i ro dza ja mi fi nan so wa -
nia in we sty cji pro eko lo gicz nych mo˝ na za po znaç si´ w in for ma to rze: èró d∏a
i za sa dy fi nan so wa nia ochro ny Êro do wi ska w Pol sce oraz w rocz ni kach Ochro -
na Âro do wi ska GUS. Usta wo daw stwo pol skie na rzu ca wy mo gi do ty czà ce ro dza -
ju u˝y wa nych ma te ria ∏ów bu dow la nych, tech no lo gii oraz ko niecz nych mo der -
ni za cji. Naj wa˝ niej szym czyn ni kiem mo ty wu jà cym do mo der ni za cji czy te˝ wy -
ko na nia bar dziej kosz tow nych in we sty cji z za sto so wa niem eko lo gicz nie
czy stych tech no lo gii sà cz´ sto, szcze gól nie w przy pad ku bu dow nic twa, ni˝ sze
kosz ty eks plo ata cyj ne bu dyn ków i in sta la cji. 

èró d∏a fi nan so wa nia ochro ny Êro do wi ska w Pol sce w ko lej nych la tach przed sta -
wio no na po ni˝ szym wy kre sie. 

Ca∏ ko wi te na k∏a dy na ochro n´ Êro do wi ska sta no wià su m´ wy dat ków in we sty -
cyj nych i kosz tów bie ̋ à cych. Udzia∏ Êrod ków w∏a snych przed si´ biorstw i gmin
wy no si oko ∏o 50% na k∏a dów ogó ∏em. Dru gim co do wy so ko Êci na k∏a dów êró -
d∏em sà fun du sze eko lo gicz ne, na st´p nie Êrod ki z za gra ni cy oraz kre dy ty i po -
˝ycz ki kra jo we.

Ob ser wo wa ny jest kon se kwent ny spa dek udzia ∏u na k∏a dów na ochro n´ Êro do -
wi ska w PKB, obec nie sta no wià cych oko ∏o 3% PKB. Go spo dar stwa do mo we
fi nan su jà po nad po ∏o w´ na k∏a dów, sek tor go spo dar czy oko ∏o jed nej trze ciej,
na to miast sek tor pu blicz ny fi nan su je ochro n´ Êro do wi ska w naj mniej szym stop -
niu (12%).

W ta be li 2 uj´ to wy dat ki in we sty cyj ne na ochro n´ Êro do wi ska i go spo dar k´ wod -
nà w sek to rze bu dow nic twa we d∏ug Pol skiej Kla sy fi ka cji Dzia ∏al no Êci (PKD).

Ana li zu jàc da ne za miesz czo ne w ta be li 2, mo˝ na za ob ser wo waç, i˝ wy dat ki in -
we sty cyj ne zwià za ne z bu dow nic twem sta no wià je dy nie je den pro cent ogó ∏u wy -
dat ków na ochro n´ Êro do wi ska i go spo dar k´ wod nà.

Iden ty fi ka cji pod mio tów mo gà cych fi nan so waç przy ja zne Êro do wi sku roz wià za -
nia bu dow la ne do ko na no w opar ciu o usta wo daw stwo pol skie oraz in for ma tor
o in sty tu cjach fi nan su jà cych przed si´ wzi´ cia pro eko lo gicz ne na te re nie Pol ski.
W wy se lek cjo no wa nych in sty tu cjach prze pro wa dzo no wy wia dy, dà ̋ àc do po -
zy ska nia na st´ pu jà cych in for ma cji:
1) czy da na in sty tu cja zaj mu je si´ fi nan so wa niem przy ja zne go Êro do wi sku bu -

dow nic twa miesz ka nio we go,
2) ja ki ro dzaj in stru men tu fi nan so we go ofe ru je (po ̋ ycz ka, kre dyt, do ta cja), 

Ta be la 1: Wy tycz ne oce ny bu dyn ków wg SE EDA sta no wià ce przed mio ty fi nan -

so wa nia in ne go ni˝ Êrod ki w∏a sne in we sto rów.

èró d∏o: opra co wa nie w∏a sne.

Kla sy fi ka cja do ko na na zo sta ∏a przez au tor k´ w opar ciu
o wy wia dy oraz ma te ria ∏y sta ty stycz ne i in for ma cyj ne.

3. Sta te of the Art fi nan so wa nia 
roz wià zaƒ zrów no wa ̋ o nych

Fi nan so wa niem zrów no wa ̋ o nych tech no lo gii oraz sze ro -
ko po j´ tej ochro ny Êro do wi ska w Pol sce zaj mu jà si´ nie -

Chart 1: Guidelines for building assessment according to SEEDA 

making subjects of financing other than investors’ own means.

Source: author’s own study.

The author based the classification on interviews and statistical and

informational materials.

3. State of the Art of financing sustainable solutions

Sustainable technologies and broadly understood environmental pro-

tection in Poland are financed by some banks, funds and foundations.

The forms and kinds of financing ecological investments can be found

in the guide: The Sources and Principles of

Financing Environmental Protection in Poland

and in CBS annuals Environmental Protection.

The Polish legislation imposes some require-

ments concerning the kind of building materi-

als, technologies and necessary moderniza-

tions. The most important factor motivating

modernizations or more costly investments

with ecologically clean technologies is often,

especially in the case of construction, a lower

maintenance cost of buildings and installations.

The sources of financing environmental pro-

tection in Poland in subsequent years are

shown in the following chart.

The total expenditures on environmental pro-

tection make the sum of investing expenses

and current costs. The share of companies

and communes’ own means is about 50% of

total expenditures. The second highest source

is ecological funds, then means from abroad

and state credits and loans.

A consistent decrease in the share of expen-

ditures on environmental protection in GNP,

making around 3% of GNP now, is being

observed. Households finance more than half

of the expenditures, the economic sector –

about one third, while the public sector finan -

ces environmental protection to a lesser de -

gree (12%).

Chart 2 includes investment expenses on

environmental protection and water manage-

ment in the building sector according to the

Polish Classification of Activity (PCA).

Analyzing the data included in Chart 2, one

can observe that investment expenses relat-

SEEDA YES/NO

1. Connection to the existing buildings, the city NO

2. Land use, urban and architectural form NO

3. Transport YES

4. Energy YES

5. Impact of building on environment YES

6. Impact of infrastructure on environment YES

7. Natural resources YES

8. Ecology YES

9. Community NO

10. Economy NO

SEEDA TAK/NIE

1. Po∏àczenie z istniejàcà zabudowà, miastem NIE

2. U˝ycie terenu, forma urbanistyczna i architektoniczna NIE

3. Transport TAK

4. Energia TAK

5. Wp∏yw budynku na Êrodowisko TAK

6. Wp∏yw infrastruktury na Êrodowisko TAK

7. Zasoby naturalne TAK

8. Ekologia TAK

9. Spo∏ecznoÊç NIE

10. Gospodarka NIE

Ârodki w∏asne One’s own means

Ârodki z bud˝etu: central Means from central budget

Ârodki z zagranicy Means from abroad

Fundusze ekologiczne (po˝yczki, kredyty i dotacje)
Ecological funds (loans, credits and subsidies)

Kredyty i po˝yczki krajowe, w tym bankowe
National credits and loans, including banks

Inne Êrodki, w tym nak∏ady niesfinansowane
Other means, including not financed expenditures
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Ry su nek 1: Pro cen to wy udzia∏ êró de∏ fi nan so wa nia ochro ny Êro do wi ska w Pol sce w la tach 1997–2004
èró d∏o: opra co wa nie w∏a sne na pod sta wie: Ochro na Âro do wi ska, GUS, 2005 .
Illustration 1: Percentage share of the sources of financing environmental protection in Poland in 1997–2004
Source: author’s own study based on Environmental Protection, CBS, 2005.

Wyszczególnienie
Specification

Ochrona Êrodowiska
Environmental protection

Gospodarka wodna
Water management

[tys. z∏]
[thousand PLN]

[%]
[tys. z∏]

[thousand PLN]
[%]

Dzia∏ 45 Budownictwo
Division 45 Construction 41945.3 0.8 4500.3 0.2

Grupa 45.2 Wznoszenie kompletnych obiektów budowlanych lub ich cz´Êci; 
in˝ynieria làdowa i wodna
Group 45.2 Construction of complete building objects or their parts; 
civil and water engineering

38202.2 0.7 4377.6 0.2

Grupa 45.3 Wykonywanie instalacji budowlanych
Group 45.3 Production of building installations 3740.1 0.1 122.7 0.0

Grupa 45.5 Wynajem sprz´tu budowlanego i burzàcego z obs∏ugà operatorskà
Group 45.5 Rental of building and demolishing machinery with operators 3.0 0.0 - -

Ta be la 2: Wy dat ki in we sty cyj ne na ochro n´ Êro do wi ska i go spo dar k´ wod nà w sek to rze bu dow nic twa we d∏ug PKD w 2004 ro ku (ce ny bie ̋ à ce).
èró d∏o: opra co wa nie w∏a sne na pod sta wie: Ochro na Âro do wi ska, GUS, 2005.
Chart 2: Investment expenses on environmental protection and water management in the building sector according to the PCA in 2004 (current prices).
Source: author’s own study based on Environmental Protection, CBS, 2005.
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3) przed miot fi nan so wa nia: (no we bu dow nic two, mo der ni -
za cje),

4) be ne fi cjen ci (bu dow nic two jed no -, wie lo ro dzin ne),
5) licz ba pod mio tów, któ re sko rzy sta ∏y z in stru men tu.

Wy ró˝ nio no na st´ pu jà ce in sty tu cje ofe ru jà ce me cha ni zmy
i in stru men ty za ch´ ca jà ce do zrów no wa ̋ o ne go bu dow -
nic twa:

1. Bank Ochro ny Âro do wi ska (BOÂ)
2. Na ro do wy Fun dusz Ochro ny Âro do wi ska i Go spo dar ki

Wod nej (NFO ÂiGW)
3. Wo je wódz ki Fun dusz Ochro ny Âro do wi ska i Go spo dar -

ki Wod nej (WFO ÂiGW)
4. Gmin ny Fun dusz Ochro ny Âro do wi ska i Go spo dar ki

Wod nej (GFO ÂiGW)
5. Agen cja Re struk tu ry za cji i Mo der ni za cji Rol nic twa

(ARiMR)
6. Eko fun dusz
7. Fun da cja na Rzecz Roz wo ju Wsi Pol skiej
8. Ini cja ty wa Wspól no to wa Unii Eu ro pej skiej: IN TER REG
9. Nor we ski Me cha nizm Fi nan so wy i Me cha nizm Fi nan so -

wy Eu ro pej skie go ob sza ru Go spo dar cze go (EOG)
10. Pro gram Ko mi sji Eu ro pej skiej LI FE – Âro do wi sko
11. Zin te gro wa ny Pro gram Ope ra cyj ny Roz wo ju Re gio nal -

ne go (ZPORR)
12. Bank Go spo dar stwa Kra jo we go (BGK SA)
13. Bank Ini cja tyw Spo ∏ecz no -Eko no micz nych (BI SE)
14. Bank BPH SA
15. Bank Wspó∏ pra cy Eu ro pej skiej SA
16. Eu ro pej ski Bank Od bu do wy i Roz wo ju (EBOR)
17. Go spo dar czy Bank Wiel ko pol ski SA
18. ING Bank Âlà ski SA
19. Kre dyt Bank SA

Ta be la 3 przed sta wia ze sta wie nie pod mio tów oraz ro dza jów
fi nan so wa nia bu dow nic twa przy ja zne go Êro do wi sku do -
st´p nych w Pol sce opra co wa ne na pod sta wie prze pro wa -
dzo nych wy wia dów. 

Ist nie jà pew ne za sad ni cze ró˝ ni ce po mi´ dzy wy mie nio ny -
mi in stru men ta mi fi nan so wy mi. Po ̋ ycz ka to for ma fi nan so -
wa nia po le ga jà ca na udzie le niu przez oso b´ fi zycz nà lub in -
sty tu cj´ okre Êlo nej kwo ty Êrod ków pie ni´˝ nych lub okre -
Êlo nych przed mio tów do dys po zy cji po ̋ ycz ko bior cy, na
czas ozna czo ny. Kwe stie po ̋ y czek re gu lo wa ne sà przez
ko deks cy wil ny. W prze ci wieƒ stwie do kre dy tu ban ko we go
nie jest wy ma ga ne okre Êle nie ce lu, na ja ki pie nià dze zo sta -
nà wy dat ko wa ne oraz na li cze nie i po bra nie od se tek. Kre dyt
wy st´ pu je w for mie bez go tów ko wej. Na to miast do ta cja jest
for mà bez zwrot nej po mo cy fi nan so wej udzie lo nej da ne mu
pod mio to wi.

W mi kro sko pij nym stop niu z do fi nan so wa nia ko rzy sta bu -
dow nic two no we, za zwy czaj przed mio tem fi nan so wa nia sà
mo der ni za cje prze sta rza ∏ych tech no lo gii grzew czych, po -
pra wa ener go osz cz´d no Êci bu dyn ków itp.

Bank Ochro ny Âro do wi ska (BOÂ SA) udzie la kre dy tów pre -
fe ren cyj nych we wspó∏ pra cy z NFO ÂIGW oraz w∏a Êci wym

ed to construction make just one percent of the total expenses on

environmental protection and water management.

Identification of subjects which could finance environment-friendly

building solutions was based on the Polish legislation and a guide

on the institutions financing ecological enterprises in Poland. Some

interviews were held in selected institutions in order to gain the fol-

lowing information:

1) whether a given institution deals with financing environment-

friendly housing,

2) what kind of financial instrument it offers (loan, credit, subsidy),

3) subject of financing (new construction, modernizations),

4) beneficiaries (single-, multifamily construction),

5) number of subjects which used the instrument.

The following institutions offering mechanisms and instruments en -

couraging sustainable construction were honoured:

1. Bank of Environmental Protection (BOÂ)

2. National Fund of Environmental Protection and Water

Management (NFOÂiGW)

3. District Fund of Environmental Protection and Water

Management (WFOÂiGW)

4. Commune Fund of Environmental Protection and Water

Management (GFOÂiGW)

5. Agency of Restructuring and Modernizing Agriculture (ARiMR)

6. EcoFund

7. Foundation for Development of Polish Countryside

8. Community Initiative of European Union: INTERREG

9. Norwegian Financial Mechanism and Financial Mechanism of

European Economic Area (EOG)

10. Programme of European Commission LIFE – Environment

11. Integrated Operational Programme of Regional Development

(ZPORR)

12. Bank of State Farming (BGK PLC)

13. Bank of Social and Economic Initiatives (BISE)

14. Bank BPH PLC

15. Bank of European Cooperation PLC

16. European Bank of Reconstruction and Development (EBOR)

17. Economic Bank of Wielkopolska PLC

18. ING Silesian Bank PLC

19. Credit Bank PLC

Chart 3 presents a comparison of subjects and kinds of financing

environment-friendly construction accessible in Poland, based on

some interviews.

There are some basic differences between the abovementioned

financial instruments. A loan is a form of financing where a natural

person or an institution gives a defined sum of money, or defined

objects, to a borrower for a limited time. The questions of loans are

regulated by the civil code. Contrary to a bank credit, it is not neces-

sary to define the objective and the interests. A credit is in a non-cash

form. A subsidy is a form of non-returnable financial help granted to

a given subject.

New construction uses financial support to a microscopic extent. The

subject of financing is usually the modernization of some old-fash-

ioned heating technologies, the improvement of energy saving in

buildings etc.

INSTYTUCJA
INSTITUTION

RODZAJ FINANSOWANIA
KIND OF FINANCING

RODZAJ INSTRUMENTU
FINANSOWEGO

KIND OF FINANCIAL 
INSTRUMENT

PRZEDMIOT
FINANSOWANIA

SUBJECT 
OF FINANCING

BENEFICJENCI:
BUDOWNICTWO
BENEFICIARIES:
CONSTRUCTION

LICZBA
BENEF.*
NUMBER 
OF BENE-
FICIARIES*

po-
˝ycz-

ka
loan

kre-
dyt
cre-
dit

do-
tacja
sub-
sidy

inne
other

nowe
budow.

new 
con-

struction

moder-
nizacje
moder-
niza-
tions

jed no   -
rodzinne
single-
-family

wie lo  ro-
dzinne
multi-
family

BOÂ
BGK SA

termomodernizacja thermomodernization • • • • 498

BOÂ
WFOÂIGW

docieplenie budynków insulation • • • •
405

BOÂ
WFOÂIGW

wykorzystanie odnawianych êróde∏ energii elektrycznej i cieplnej 
use of renewable sources of electric and thermal energy • • • • •

BOÂ
WFOÂIGW

budowa i modernizacja oczyszczalni i budowa kanalizacji construction
and modernization of treatment plants and construction of canalization • • • • •

BOÂ
NFOÂIGW

14 linii kredytowych 14 credit lines • • • • • 16

BOÂ
sprzedawcy

sellers

na zakup lub monta˝ urzàdzeƒ i wyrobów s∏u˝àcych ochronie Êrodowiska
purchase or montage of devices and products serving environmental

protection
• • • • • 976

NFOÂIGW
kszta∏towanie ekologicznych postaw i zachowaƒ spo∏eczeƒstwa 

shaping ecological attitudes and behaviours of society • • • • • X

NFOÂIGW ochrona przyrody i krajobrazu protection of nature and landscape • • • • • X

NFOÂIGW oszcz´dzanie surowców i energii saving resources and energy • • • • • X

WFOÂiGW
GFOÂiGW

utrzymanie i zachowanie parków oraz ogrodów 
maintenance and preservation of parks and gardens • • • • • X

WFOÂiGW
GFOÂiGW

wspieranie wykorzystania lokalnych êróde∏ energii odnawialnej 
supporting local sources of renewable energy • • • • • X

WFOÂiGW
GFOÂiGW

wspieranie ekologicznych form transportu 
supporting ecological forms of transport • transport X

WFOÂiGW zadania proekologiczne ecological tasks • • • • • X

AriMR inwestycje w budynki investing in buildings • • • • X

EkoFundusz modernizacje systemów ogrzewczych modernizations of heating systems • • • • X

FRRWP
Budowa i modernizacja urzàdzeƒ grzewczych zasilanych gazem lub
olejem opa∏owym construction and modernization of heating devices

supplied by gas or fuel oil
• • • • X

INTERREG B
Zrównowa˝ony i skoordynowany rozwój przestrzenny 

sustainable and coordinated spatial development • • • X

EOG Transport publiczny i odnowa miast public transport and renewal of cities • transport X

EOG termomodernizacja thermomodernization • • • X

EOG
Zmniejszenie energo-, materia∏o- i wodoch∏onnoÊci produkcji i us∏ug

reducing energy, material and water consumption in production 
and services

• • • • X

LIFE Planowanie przestrzenne spatial planning • planowanie przestrzenne spatial planning X

ZPORR Wiele dziedzin numerous fields • • • • X

BISE termomodernizacja thermomodernization • • • • X

BPH SA termomodernizacja thermomodernization • • • • X

BWE SA termomodernizacja thermomodernization • • • • X

EBOR Transport miejski city transport • transport X

GBW SA termomodernizacja thermomodernization • • • • X

ING SA termomodernizacja thermomodernization • • • • X

KB SA termomodernizacja thermomodernization • • • • X

Ta be la 3: Ze sta wie nie pod mio tów oraz ro dza jów fi nan so wa nia bu dow nic twa przy ja zne go Êro do wi sku do st´p nych w Pol sce.
*) licz ba osób, któ re sko rzy sta ∏y z da ne go in stru men tu w 2005 ro ku. X – brak da nych.
èró d∏o: opra co wa nie w∏a sne na pod sta wie prze pro wa dzo nych w in sty tu cjach wy wia dów.
Chart 3: Comparison of subjects and kinds of financing environment-friendly construction accessible in Poland.
*) number of people who used a given instrument in 2005. X – no data.
Source: author’s own study based on interviews held in the institutions.
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WFO ÂIGW, a tak ̋ e we wspó∏ pra cy z Ban kiem Go spo dar -
stwa Kra jo we go (BGK SA). In ny mi part ne ra mi BOÂ w fi -
nan so wa niu ochro ny Êro do wi ska w Pol sce sà kra jo we fun -
du sze ochro ny Êro do wi ska i go spo dar ki wod nej: na ro do wy,
wo je wódz kie, po wia to we i gmin ne, po nad to Eu ro pej ski
Fun dusz Roz wo ju Wsi Pol skiej („Co un ter part Fund”) i Agen -
cja Re struk tu ry za cji i Mo der ni za cji Rol nic twa. Udzia∏ BOÂ
w udzie la nych kre dy tach i po ̋ ycz kach kra jo wych jest
znacz ny: 24% (2004) i 56% (2005). Licz ba kre dy tów na ter -
mo mo der ni za cje wzro s∏a z 347 w 2004 do 498 w 2005 ro -
ku. Kre dy ty na re ali za cj´ przed si´ wzi´ç ter mo mo der ni za cyj -
nych z do p∏a tà 25% kwo ty kre dy tu, zgod nie z usta wà
o wspie ra niu przed si´ wzi´ç ter mo mo der ni za cyj nych (1998),
wy ko rzy sty wa ne sà na ce le: zmniej sze nia zu ̋ y cia ener gii
do star cza nej do bu dyn ków miesz kal nych, zmniej sze nia
strat ener gii w lo kal nych sie ciach cie p∏ow ni czych, ca∏ ko wi -
tà lub cz´ Êcio wà za mia n´ kon wen cjo nal nych êró de∏ ener -
gii na nie kon wen cjo nal ne, w tym od na wial ne. Po nad to do -
st´p nych by ∏o czter na Êcie li nii kre dy to wych we wspó∏ pra -
cy z NFO ÂIGW z za kre su:

1) in we sty cji z za kre su usu wa nia azbe stu, 
2) bu do wy Êcie ̋ ek ro we ro wych, 
3) ogra ni cze nia ha ∏a su, 
4) ter mo mo der ni za cji, 
5) czyst szej pro duk cji, 
6) uszczel nia nia i her me ty za cji prze ∏a dun ku i dys try bu cji

pa liw, 
7) in we sty cji s∏u ̋ à cych ogra ni cze niu zu ̋ y cia ener gii elek -

trycz nej, 
8) in we sty cji z za kre su sys te mów cie p∏ow ni czych, 
9) bu do wy i mo der ni za cji sta cji uzdat nia nia wo dy, 
10) bu do wy ma ∏ych oraz przy do mo wych oczysz czal ni Êcie -

ków, 
11) bu do wy ka na li za cji sa ni tar nej, 
12) za go spo da ro wy wa nia od pa dów, 
13) in we sty cje z za kre su ogra ni cza nia emi sji spa lin, 
14) wy ko rzy sta nia od na wial nych êró de∏ ener gii elek trycz -

nej i ciepl nej. 

NFO ÂiGW udzie la do ta cji mi´ dzy in ny mi w ra mach prio ry -
te to wych pro gra mów: kszta∏ to wa nie eko lo gicz nych po staw
i za cho waƒ spo ∏e czeƒ stwa, ochro na przy ro dy i kra jo bra zu,
a tak ̋ e ochro na po wie trza przed za nie czysz cze niem po -
przez za po bie ga nie i ogra ni cze nie emi sji oraz oszcz´ dza -
nie su row ców i ener gii. Po nad to do ta cje prze ka zy wa ne sà
na ce le za po bie ga nia, ogra ni cza nia i uni ka nia emi sji za nie -
czysz czeƒ do po wie trza po przez re ali za cj´ przed si´ wzi´ç
ter mo mo der ni za cyj nych w ro zu mie niu usta wy o wspie ra niu
przed si´ wzi´ç ter mo mo der ni za cyj nych. Kre dy ty na wspie ra -
nie przed si´ wzi´ç w ra mach tej usta wy sà udzie la ne rów nie˝
przez Bank Ini cja tyw Spo ∏ecz no -Eko no micz nych (BI SE),
Bank BPH SA, Bank Wspó∏ pra cy Eu ro pej skiej SA, Go spo -
dar czy Bank Wiel ko pol ski SA, ING Bank Âlà ski SA oraz Kre -
dyt Bank SA. 

WFO ÂiGW i GFO ÂiGW udzie la jà do ta cji na do fi nan so wa nie
dzia ∏aƒ zwià za nych z utrzy ma niem i za cho wa niem par ków
oraz ogro dów, wspie ra nie wy ko rzy sta nia lo kal nych êró de∏
ener gii od na wial nej, wspie ra nie eko lo gicz nych form trans -

The Bank of Environmental Protection (BOÂ PLC) grants preferential

credits in cooperation with the NFOÂIGW and the WFOÂIGW as well

as with the Bank of State Farming (BGK PLC). The BOÂ’s other part-

ners in financing environmental protection in Poland are state funds

of environmental protection and water management: national, district

and commune, moreover European Fund of Development of Polish

Countryside (“Counterpart Fund”) as well as the Agency of

Restructuring and Modernizing Agriculture. The share of the BOÂ in

state credits and loans is significant: 24% (2004) and 56% (2005). The

number of credits for thermomodernization increased from 347 in

2004 to 498 in 2005. Credits on the implementation of thermomod-

ernizing enterprises with extra 25% of the amount of a credit, in accor-

dance with the supporting thermomodernizing enterprises law (1998),

are used for: reduction of energy consumption in residential build-

ings, reduction of energy loss in local heating networks, total or par-

tial conversion of conventional sources of energy into unconvention-

al, including renewable, ones. Fourteen credit lines were accessible

in collaboration with the NFOÂIGW within:

1) investments in asbestos removal,

2) construction of bicycle paths,

3) reduction of noise,

4) thermomodernization,

5) cleaner production,

6) airtight sealing of reloading and distribution of fuels,

7) investments serving to reduce consumption of electric energy,

8) investments in heating systems,

9) construction and modernization of water treatment stations,

10) construction of small or house sewage treatment plants,

11) construction of sanitary canalization,

12) waste management,

13) investments in reduction of exhaust emission,

14) use of renewable sources of electric and thermal energy.

The NFOÂiGW grants subsidies within priority programmes including:

shaping ecological attitudes and behaviours of the society, protection of

nature and landscape as well as protection of the air against pollution

through prevention and reduction of emission and saving resources and

energy. Subsidies are also given for the prevention and reduction of pol-

lution emission into the air through the realization of thermomoderniz-

ing enterprises according to the supporting thermomodernizing enter-

prises law. Credits on supporting enterprises within this law are also

granted by the Bank of Social and Economic Initiatives (BISE), Bank

BPH PLC, the Bank of European Cooperation PLC, the Economic Bank

of Wielkopolska PLC, ING Silesian Bank PLC and Credit Bank PLC.

The WFOÂiGW and the GFOÂiGW grant subsidies for financing activ-

ities related to the maintenance and preservation of parks and gar-

dens, supporting local sources of renewable sources, supporting

ecological forms of transport as well as offer loans for investors real-

izing ecological assignments.

The Agency of Restructuring and Modernizing Agriculture (ARiMR)

grants credits on the realization of investment enterprises in agricul-

ture, food processing and services for agriculture which may be

meant for the adaptation and repair of residential and farming build-

ings and for the modernization of residential buildings.

Eco-Fund grants subsidies within International competition for energy

saving in heating systems.

EBOR

BISE, BPH SA, BWE SA,
 GBW SA, ING SA, KB SA

Utrzymanie
i zachowanie zieleni
Maintenance
and preservation of greenery

transport

Kredyty na zakup
lub monta˝ urzàdzeƒ
i wyrobów s∏u˝àcych
ochronie Êrodowiska
Credits on purchase
or montage of devices
or products serving
environmental
protection

sprzedawcy
sellers

Budowa i modernizacja oczyszczalni
i budowa kanalizacji
Construction and modernization
of treatment plants
and construction of canalization

Wykorzystanie odnawialnych
êróde∏ energii elektrycznej
i cieplnej
Use of renewable sources
of electric and thermal
energy

Docieplanie budynków
Insulation of buildings

14 linii
kredytowych
14 credit
lines

BGK SA

Instrumenty
ekonomiczne
i prawne s∏u˝àce
ochronie
Êrodowiska
Economic
and legal
instruments
serving
environmental
protection

ekokonwersja
ecoconversion

Oszcz´dnoÊç energii
Energy saving

Ekofundusz
EcoFund

GFOÂIGW

WFOÂIGW

NFOÂIGW

Kredyt
termomodernizacyjny
Thermomodernizing
credit

BOÂ

Ry su nek 2: Sche mat prze p∏y wów fi nan so wych s∏u ̋ à cych re ali za cji przed si´ wzi´ç zrów no wa ̋ o ne go bu dow nic twa .
èró d∏o: opra co wa nie w∏a sne.
Illustration 2: Scheme of financial flows serving the implementation of enterprises of sustainable construction.
Source: author’s own study.
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� brak in for ma cji o eko lo gicz nych roz wià za niach oraz o do st´p no Êci pro duk -
tów (roz wià za niem jest w∏a Êci wa re kla ma i pro mo cja);

� brak pre fe ren cji na byw ców w sto sun ku do roz wià zaƒ eko lo gicz nych;
� ni ska Êwia do moÊç eko lo gicz na spo ∏e czeƒ stwa.

Obec nie de we lo pe rzy bar dzo cz´ sto po mi ja jà aspekt eko lo gicz ny, wy ni ka to
z bra ku Êwia do mo Êci oraz bra ku pre fe ren cji wy zna czo nych od gór nie, na przy -
k∏ad przez sa mo rzàd lo kal ny. W wy ce nach nie ru cho mo Êci nie sà uwzgl´d nia -
ne war to Êci kra jo bra zo we czy przy rod ni cze, po nie wa˝ spo sób okre Êle nia ich
war to Êci w pie nià dzu jest wcià˝ przed mio tem ba daƒ. Ko niecz ne jest ujed no li -
ce nie spo so bu fi nan so wa nia dla ca ∏e go kra ju oraz w∏a Êci we in for mo wa nie spo -
∏e czeƒ stwa. 

Pod sta wo wym pro ble mem we wpro wa dze niu bu dow nic twa zrów no wa ̋ o nego
zda je si´ byç edu ka cja spo ∏e czeƒ stwa w ce lu wy kre owa nia po trzeb i za cho -
waƒ pro eko lo gicz nych. Kon kur sy, pro mo cja czy kam pa nie me dial ne zwi´k sza -
∏y by prze p∏yw in for ma cji, a przez to Êwia do moÊç spo ∏ecz nà. Je ̋ e li spo ∏e czeƒ -
stwo wy ra ̋ a ∏o by ch´ç po sia da nia in for ma cji, zmia ny pra wa oraz wy wie ra ∏o na -
ci ski na od po wied nie w∏a dze, wów czas po wsta wa ∏y by w∏a Êci we prze pi sy praw ne
uwzgl´d nia jà ce aspekt eko lo gicz ny oraz przy wspar ciu sek to ra pu blicz ne go
lub bez ta kie go wspar cia, sek tor fi nan so wy móg∏ by ofe ro waç in stru men ty mo -
ty wu jà ce in we sto rów do dzia ∏aƒ pro eko lo gicz nych. Tak ̋ e wi´k sze za in te re so -
wa nie w∏adz lo kal nych wp∏y wa ∏o by na two rze nie do brych pla nów ar chi tek to -
nicz nych za bez pie cza jà cych re ali za cje za sad zrów no wa ̋ o ne go roz wo ju.

Cer ty fi ka ty ja ko Êci dla bu dyn ków po win ny zo staç do sto so wa ne do wa run ków
pol skich (do eta pu roz wo ju bu dow nic twa i ryn ku, uwzgl´d niaç wa run ki fi nan so -
we). Obec nie w nie wiel kim stop niu bra ne sà pod uwa g´ aspek ty zwià za ne z lo -
ka li za cjà oraz nie sà wy ko rzy sty wa ne na tu ral ne wa run ki te re nu. Za miast te go Êro -
do wi sko na tu ral ne i kra jo braz sà naj pierw prze kszta∏ ca ne, aby byç za go spo da -
ro wa ne w spo sób qu asi -eko lo gicz ny. 

God ne re ko men da cji, ja ko za ch´ ty eko no micz ne, sà me to dy na gra dza nia i ka -
ra nia, np. zró˝ ni co wa nie po dat ko we, skró ce nie for mal no Êci, op∏a ty za emi sje
CO2 dla in we sto rów in dy wi du al nych. Kre dy ty ja ko dro˝ sza for ma fi nan so wa nia
sà po strze ga ne przez in we sto rów ja ko mniej mo ty wu jà ce. Po nad to, cz´ sto ogra -
ni czo ne bu d˝e ty fun du szy eko lo gicz nych nie po zwa la jà na w∏a Êci wà pro mo cj´
bu dow nic twa zrów no wa ̋ o ne go.

Ar chi tek ci po win ni kie ro waç si´ kry te ria mi eko lo gicz ny mi ju˝ na eta pie pro jek -
to wa nia nie tyl ko w uj´ ciu aspek tów tech nicz nych, lecz rów nie˝ eko no micz -
nych (np. kosz ty eks plo ata cji). Bra ku je te go w prak ty ce z po wo du nie zna jo mo -
Êci lub bra ku prze pi sów praw nych. Oce na eko lo gicz na po win na byç prze pro -
wa dza na na eta pie pro jek tu nie ru cho mo Êci czy te˝ stra te gii roz wo ju mia sta, jak
rów nie˝ w trak cie i po re ali za cji pro jek tu.

Bar dzo cz´ sto o ce nie nie ru cho mo Êci de cy du je ry nek, bio ràc pod uwa g´ ta kie
aspek ty jak lo ka li za cja, czy ja koÊç wy ko na nia, jed nak cz´ sto na byw cy nie otrzy -
mu jà in for ma cji o in nych wspo mnia nych w ar ty ku le ce chach nie ru cho mo Êci od
de we lo pe rów. Pre fe ren cje na byw ców do ty czà ce wy so kiej ja ko Êci nie sà za spo -
ka ja ne w wy ni ku bra ku in for ma cji. Zna jo moÊç swo ich praw i prze pi sów pra wa
przez ku pu jà cych wy da je si´ klu czo wa i po ma ga eg ze kwo waç pra wo. W ce lu po -
pra wy sta nu ist nie jà ce go po trzeb na jest edu ka cja eko lo gicz na spo ∏e czeƒ stwa. 

Aby uczy niç re al ne w wa run kach pol skich wpro wa dze nie kry te riów ocen wg
SE EDA mo˝ li we jest za sto so wa nie wy biór czo w za le˝ no Êci od po trze by wy bra -
nych kry te riów i w∏a Êci wych im mier ni ków do sto so wa nych do lo kal nych po -
trzeb i pro ble mów. Mier ni ki tych kry te riów po win ny byç ja sne i po rów ny wal ne,
a dla roz wià zaƒ nie mie rzal nych w jed nost kach fi zycz nych mo g∏a by byç za sto -
so wa na ska la punk to wa.

por tu, a tak ̋ e ofe ru jà po ̋ ycz ki dla in we sto rów re ali zu jà cych
za da nia pro eko lo gicz ne. 

Agen cja Re struk tu ry za cji i Mo der ni za cji Rol nic twa (ARiMR)
udzie la kre dy tów na re ali za cj´ przed si´ wzi´ç in we sty cyj nych
w rol nic twie, prze twór stwie rol no -spo rzyw czym i us∏u gach dla
rol nic twa, któ re mo gà byç prze zna czo ne na ada pta cj´ i re mont
bu dyn ków miesz kal nych i go spo dar skich oraz na mo der ni za -
cj´ bu dyn ków miesz kal nych. 

Fun da cja Eko Fun dusz udzie la do ta cji w ra mach Ogól no pol skie -
go kon kur su na oszcz´d noÊç ener gii w sys te mach ogrzew czych.

Zin te gro wa ny Pro gram Ope ra cyj ny Roz wo ju Re gio nal ne go
(ZPORR) udzie la do fi nan so wa nia dla ob sza rów wiej skich w za -
kre sie wy ko rzy sta nia od na wial nych êró de∏ ener gii: bu do wy,
roz bu do wy i mo der ni za cji urzà dzeƒ do pro duk cji i prze sy ∏u
ener gii ze êró de∏ od na wial nych, a tak ̋ e w za kre sie bu do wy,
mo der ni za cji, re kul ty wa cji lub li kwi da cji sk∏a do wisk od pa dów.
Po nad to w ra mach pro gra mu fi nan so wa ne sà: bu do wa lub
mo der ni za cja urzà dzeƒ do od pro wa dza nia i oczysz cza nia Êcie -
ków i zaopa trze nia w wo d´ oraz re mont i/lub prze bu do wa in -
fra struk tu ry pu blicz nej, wod no--ka na li za cyj nej, tech nicz nej,
a tak ̋ e pra ce re stau ra cyj ne na te re nie ist nie jà cych par ków. 

Na ry sun ku 2 przed sta wio no sche mat prze p∏y wów fi nan so -
wych, po mi´ dzy w∏a Êci wy mi in sty tu cja mi, s∏u ̋ à cych re ali za cji
wy mie nio nych w ta be li 3 przed si´ wzi´ç. In sty tu cje fi nan su jà ce
za zna czo no ko lo rem zie lo nym. Przed si´ wzi´ cia po wià za ne
z roz wo jem zrów no wa ̋ o ne go bu dow nic twa ozna czo no ko lo -
rem ˝ó∏ tym. Wska za no te˝ nie któ re êró d∏a wp∏y wów Êrod ków
pie ni´˝ nych do in sty tu cji fi nan su jà cych. 

4. Ba rie ry wpro wa dza nia in stru men tów 
fi nan so wych i pro po no wa ne roz wià za nia

Do ba rier we wpro wa dza niu in stru men tów fi nan so wych s∏u ̋ à -
cych pro mo wa niu bu dow nic twa zrów no wa ̋ o ne go, zi den ty fi ko -
wa nych przez pro jek tan tów, in we sto rów i in sty tu cje fi nan so we
na le ̋ à: 

� wa dli we lub nie ist nie jà ce pra wo do ty czà ce bu dow nic twa
zrów no wa ̋ o ne go (roz wià za niem mo g∏y by byç usta wy do ty -
czà ce: obo wiàz ku dla de we lo pe ra ujaw nia nia in for ma cji,
prze ciw dzia ∏a nia za g´sz cza niu bu dyn ków, ochro ny otwar -
tych prze strze ni);

� in sty tu cjo nal ne i ad mi ni stra cyj ne ba rie ry w po zy ski wa niu
Êrod ków fi nan so wych;

� brak in stru men tów mo ty wu jà cych, w szcze gól no Êci dla bu -
dow nic twa wie lo ro dzin ne go (roz wià za niem jest na przy k∏ad
stwo rze nie pro gra mów wspó∏ pra cy urz´ dów z de we lo pe ra -
mi);

� wy biór cze uwzgl´d nia nie przez ry nek roz wià zaƒ pro eko lo -
gicz nych, sà one trak to wa ne ja ko mo da (roz wià za niem jest
od po wied nia edu ka cja spo ∏e czeƒ stwa);

� ogra ni cze nia bu d˝e to we fun du szy eko lo gicz nych (roz wià -
za niem pro ble mów fi nan so wych mo ̋ e byç part ner stwo pu -
blicz no -pry wat ne);

� ni ski po ziom do cho dów spo ∏e czeƒ stwa;

The Integrated Operational Programme of Regional Development

(ZPORR) finances rural areas within the use of renewable sources

of energy: the construction, extension and modernization of

devices for producing and sending energy from renewable

sources as well as the construction, modernization, reclamation or

liquidation of waste storage yards. The programme also finances:

the construction or modernization of devices for removing and

treating sewage and supplying with water and repairing and/or

reconstructing public, water-supply and sewage-disposal, techni-

cal infrastructures as well as restoration work on the premises of

the existing parks.

Illustration 2 shows the scheme of financial flows between the insti-

tutions, serving to realize the enterprises listed in Chart 3.

Financing institutions are marked in green. Enterprises related to

the development of sustainable construction are marked in yellow.

Some sources of inflows of financial means into the financing insti-

tutions are also indicated.

4. Barriers to the introduction of financial instruments
and suggested solutions

Barriers to the introduction of financial instruments serving to pro-

mote sustainable construction, identified by designers, investors

and financial institutions, include:

� defective or missing law concerning sustainable construction

(could be solved by laws concerning: a developer’s obligation

to reveal information, counteract building density, protect open

spaces),

� institutional and administrative barriers to gaining financial

means,

� lack of motivating instruments, especially for multifamily con-

struction (can be solved by the creation of programmes of coop-

eration between offices and developers),

� selective consideration of ecological solutions on the market,

they are treated as a fashion (can be solved by adequate edu-

cation of the society),

� budget limitations of ecological funds (financial problems can

be solved by public and private partnership),

� low level of the society’s income,

� lack of information on ecological solutions and on the accessi-

bility of products (can be solved by proper advertising and pro-

motion),

� lack of purchasers’ preferences in relation to ecological solu-

tions,

� the society’s low ecological consciousness.

These days, developers often pass over the ecological aspect

which results from a lack of consciousness and a lack of prefer-

ences defined top-down, for example by the local self-government.

In the valuation of real property, its landscape or natural values are

not taken into consideration because the manner of defining its

value in money is still the subject of research. Standardizing the

manner of financing for the entire country and informing the soci-

ety are necessary.

The basic problem in the introduction of sustainable construction

seems to be the education of the society aiming to create ecolog-

ical needs and behaviours. Competitions, pro-

motion or media campaigns would increase

the flow of information and, consequently,

social consciousness. If the society was will-

ing to have information, changes of the law

and put pressure on the authorities, suitable

legal regulations, allowing for the ecological

aspects, would come into existence and, with

or without the support of the public sector, the

financial sector could offer some instruments

motivating investors to ecological actions. The

local authorities’ larger interest would also

influence the creation of good architectural

plans guaranteeing the realization of the prin-

ciples of sustainable development.

Quality certificates for buildings should be

adjusted to the Polish conditions (to the stage

of the development of construction and the

market, allow for the financial conditions). At

present, aspects related to the location are

taken into consideration to a very small extent,

and the natural conditions of an area are not

used. Instead, the natural environment and

landscape are reshaped first to be developed

in a quasi-ecological manner.

The methods of rewarding and punishing, e.g.

tax differentiation, shorter formalities, fees for

the emission of carbon dioxide for individual

investors, as economic incentives are worth

recommending. Investors perceive credits, a

more expensive form of financing, as less

motivating. Moreover, limited budgets of eco-

logical funds do not facilitate proper promotion

of sustainable construction.

Architects ought to follow ecological criteria at

the stage of design, not just in technical but

also economic aspects (e.g. costs of mainte-

nance). It is missing in practice because of

ignorance or a lack of legal regulations.

Ecological assessment should be held at the

stage of designing real property or the strate-

gy of the development of a city as well as in the

course of and after the implementation of a

design.

The price of real property is often determined

by the market, taking into consideration such

aspects as the location or the quality of perfor-

mance. However, purchasers seldom receive

information on the other features of real prop-

erty from developers. Purchasers’ preferences

concerning high quality are not satisfied as a

result of the lack of information. The knowledge

of buyers’ rights and legal regulations seems a

key element and helps to enforce the law. The

ecological education of the society is needed

for the improvement of the existing state.
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Bar dzo po ̋ y tecz ne dla in we sto rów by ∏o by po sia da nie uni wer sal -
ne go na rz´ dzia, s∏u ̋ à ce go do po rów na nia cech bu dyn ków, za -
wie ra jà ce go jed no li te, ho li stycz ne kry te ria. Na le ̋ y jed nak mieç
na uwa dze, i˝ zbyt du ̋ a iloÊç kry te riów mo ̋ e utrud niaç pro jek -
to wa nie, wy d∏u ̋ a jàc rów no cze Ênie czas oce ny.

7. Bi blio gra fia

1) Bank Ochro ny Âro do wi ska, ma te ria ∏y do ty czà ce ofe ro wa -
nych pro duk tów.

2) Dru ga Po li ty ka Eko lo gicz na Paƒ stwa, Mi ni ster stwo Âro do wi -
ska, 2000.

3) II Po li ty ka Eko lo gicz na Paƒ stwa, do ku ment przy j´ ty przez
Ra d´ Mi ni strów w czerw cu 2000 ro ku i Sejm RP w sierp niu
2001 ro ku.

4) Ra port Eko lo gicz ny 2004, wyd. Bank Ochro ny Âro do wi ska.
5) Ra port Eko lo gicz ny 2005, wyd. Bank Ochro ny Âro do wi ska.
6) Ra port Ko mi sji Brud tland, Na sza wspól na przy sz∏oÊç, UN,

1987.
7) Ra port z Kon fe ren cji ONZ „Âro do wi sko i roz wój” w Rio de

Ja ne iro, 1992.
8) Ochro na Âro do wi ska, GUS, 2005.
9) èró d∏a i za sa dy fi nan so wa nia ochro ny Êro do wi ska w Pol sce,

In for ma tor, wy da nie V, 2005, A. Âwi der ska (red.), Wy daw nic -
two Eko no mia i Âro do wi sko, Bia ∏y stok.

10) Usta wa z dnia 18.12.1998 ro ku o wspie ra niu przed si´ wzi´ç
ter mo mo der ni za cyj nych.

5. Zi den ty fi ko wa ne pro po zy cje in stru men tów 
fi nan so wych mo gà cych w przy sz∏o Êci 
wspie raç zrów no wa ̋ o ne roz wià za nia

Ochro na Êro do wi ska w Pol sce jest re ali zo wa na obec nie
przy wspar ciu in stru men tów dy rek tyw nych (praw nych)
i eko no micz nych. Do in stru men tów praw nych za li cza my: 
� Re gu la cje praw ne ta kie jak: dy rek ty wy, usta wy, roz po rzà -

dze nia itd.
� Stan dar dy
� Umo wy do bro wol ne 

In stru men ty eko no micz ne to:
� Op∏a ty
� Po dat ki eko lo gicz ne
� Zró˝ ni co wa nie po dat ko we
� Sys te my de po zy to we
� Sub wen cje
� Sys te my two rze nia spe cjal nych ryn ków 

– Upraw nie nia zby wal ne (han del po zwo le nia mi 
na emi sje)

– Od po wie dzial noÊç i re kom pen sa ta za szko dy.

In stru men ty eko no micz ne sta no wià pró b´ w∏à cze nia kosz -
tów za nie czysz czeƒ do kosz tów spraw cy za nie czysz czeƒ
w myÊl za sa dy za nie czysz cza jà cy p∏a ci. Wi´k szoÊç z tych
in stru men tów mo g∏a by zo staç do sto so wa na do po trzeb
bu dow nic twa zrów no wa ̋ o ne go, aby mo ty wo waç do wpro -
wa dza nia ta kich roz wià zaƒ. Ide al nà sy tu acjà w aspek cie
bu dow nic twa miesz ka nio we go by ∏a by sy tu acja wol no ryn -
ko wa, gdzie przy za ∏o ̋ e niu prze p∏y wu in for ma cji o ce nach
i ja ko Êci ofe ro wa nych pro duk tów in we sto rzy mo gli by po -
dej mo waç de cy zje za spo ka ja jà ce w pe∏ ni ich po trze by.

Pro po no wa ne in stru men ty po win ny zo staç pod da ne oce nie,
opar tej o istot ne kry te ria. Przy k∏a do wy mi kry te ria mi mo gà
byç: sku tecz noÊç Êro do wi sko wa, efek tyw noÊç eko no micz -
na, koszt wdro ̋ e nia czy mi ni ma li za cja ne ga tyw nych efek -
tów dys try bu cyj nych.

6. Pod su mo wa nie

Pod su mo wu jàc, mo˝ na stwier dziç, i˝ scha rak te ry zo wa ne
w ar ty ku le ce chy eko lo gicz nych roz wià zaƒ bu dow la nych i ar -
chi tek to nicz nych rzad ko sà przed mio tem fi nan so wa nia ma -
jà ce go na ce lu sze ro kie pro mo wa nie pro eko lo gicz nych roz -
wià zaƒ w bu dow nic twie miesz ka nio wym, zw∏asz cza dla bu -
dyn ków no wo po wsta jà cych. Do naj cz´ Êciej fi nan so wa nych
roz wià zaƒ na le ̋ à ter mo mo der ni za cje, na to miast nie sà przed -
mio tem fi nan so wa nia ce chy bu dow nic twa zwià za ne z roz -
wo jem lo kal nej spo ∏ecz no Êci. Fi nan so wa nie w za kre sie bu -
dow nic twa i ar chi tek tu ry kon cen tru je si´ na po pra wie sta nu
za bu do wy i in sta la cji oraz mi ni ma li za cji ist nie jà ce go ne ga -
tyw ne go wp∏y wu na Êro do wi sko bu dyn ków i in fra struk tu ry. 

Zrów no wa ̋ o ne bu dow nic two oraz in for ma cje na je go te -
mat mo gà, a na wet po win ny spo wo do waç kre owa nie po -
trzeb i pre fe ren cji spo ∏e czeƒ stwa w kie run ku roz wià zaƒ
zrów no wa ̋ o nych.

In order to make the introduction of assessment criteria according to

SEEDA real in the Polish conditions, it is possible to select and use

some of the criteria and adequate standards adjusted to the local

needs and problems, depending on a need. The measures of these

criteria should be clear and comparable, while solutions immeasur-

able in physical units could use a point scale.

5. Identified propositions of financial instruments
capable of supporting sustainable solutions 
in the future

Nowadays, environmental protection in Poland is realized with the

support of directive (legal) and economic instruments. Legal instru-

ments include:

� Legal regulations, such as directives, laws, bills etc.

� Standards

� Voluntary contracts

Economic instruments are:

� Fees

� Ecological taxes

� Tax differentiation

� Deposit systems

� Grants

� Systems of creating special markets

– Transferable rights (trade in emission permits)

– Responsibility and compensation for loss

Economic instruments make an attempt to include the costs of pollu-

tion in the costs of the perpetrator of pollution according to the “pol-

luter pays” principle. Most of the instruments could be adjusted to the

needs of sustainable construction in order to motivate introducing

such solutions. A free market situation where investors could take

decisions satisfying their needs in full, with the assumption of flow of

information on the prices and quality of the products on offer, would

be ideal in the aspect of housing.

The assessment of the proposed instruments ought to be based on

some significant criteria. Some exemplary criteria can be: environ-

mental efficiency, economic effectiveness, the cost of introduction or

the minimization of negative distributional effects.

6. Summary

To sum up, one may say that the features of ecological building and

architectural solutions characterized in this article are rarely the sub-

ject of financing which aims at a broad promotion of ecological solu-

tions in housing, especially for newly-constructed buildings.

Thermomodernizations belong to the most financed solutions, while

the features of construction related to the development of a local

community are not the subject of financing. Financing in construction

and architecture concentrates on the improvement of the state of

buildings and installations and the minimization of the existing nega-

tive impact of buildings and infrastructures on the environment.

Sustainable construction and information on the theme can and even

should create the society’s needs and preferences towards sustain-

able solutions.

It would be very useful if investors had a universal tool serving

to compare the features of buildings, including some uniform,

holistic criteria. However, one should remember that too many

criteria may impede design and lengthen the period of

assessment.
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