
ni cy po se sji, na któ rej pro jek to wa ny jest oma wia ny dom, bu dy nek miesz kal -
ny wie lo ro dzin ny o wy so ko Êci czte rech kon dy gna cji, z∏o ̋ o ny z sze Êciu sek cji
o ∏àcz nej d∏u go Êci 75 m, sta no wià cy do mi nu jà cà w naj bli˝ szym sà siedz twie ku -
ba tu r´. Na za koƒ cze niu ulicz ki do jaz do wej, przy któ rej znaj du jà si´ opi sa ne
wcze Êniej bu dyn ki, zlo ka li zo wa na jest roz le g∏a re zy den cja miesz kal na, cof ni´ -
ta o 7 m od li nii za bu do wy utwo rzo nej przez po zo sta ∏e ist nie jà ce bu dyn ki, co
zwià za ne jest z lek kim ∏u kiem dro gi do jaz do wej. Jest to bu dy nek dwu kon dy -
gna cyj ny, z trze cià kon dy gna cjà usy tu owa nà pod wy so kim wie lo spa do wym da -
chem, po kry tym ce ra micz nà da chów kà. W bez po Êred nim sà siedz twie od stro -
ny po ∏u dnio wej znaj du je si´ ist nie jà cy bu dy nek miesz kal ny, prze bu do wy wa ny
i roz bu do wy wa ny obec nie oraz ada pto wa ny do in nej funk cji. Jest to bu dy nek
o wy so ko Êci trzech kon dy gna cji nad ziem nych, z par te rem wy nie sio nym oko -
∏o 1 m po nad po wierzch ni´ te re nu, z czwar tà kon dy gna cjà ukry tà w ada pto -
wa nym pod da szu. Bu dy nek ten prze bu do wy wa ny jest na ho tel – funk cj´, któ -
ra wno siç b´ dzie do spo koj nej en kla wy za bu do wy miesz ka nio wej ha ∏as i za -
gro ̋ e nie dla bez pie czeƒ stwa sta ∏ych miesz kaƒ ców. Bu dy nek po wsta je bez
uwzgl´d nie nia in te re su osób trze cich – wzd∏u˝ po ∏u dnio wej gra ni cy po se sji,
na któ rej zlo ka li zo wa ny jest opi sy wa ny „dom przy ja zny” po wsta je w od le g∏o -
Êci 3 m Êle pa Êcia na po wo du jà cà trwa ∏e za cie nie nie cz´ Êci tej dzia∏ ki. Dach bu -
dyn ku zo sta∏ wy dzier ̋ a wio ny pod 14 an ten 20-me tro wej wy so ko Êci dla ope -
ra to rów te le fo nii ko mór ko wej – sta no wià cych za gro ̋ e nie dla zdro wia sta ∏ych
miesz kaƒ ców oko licz nych do mów oraz dla wa lo rów es te tycz nych i kul tu ro -
wych znaj du jà ce go si´ w po bli ̋ u uni ka to we go za byt ko we go ze spo ∏u za bu -
do wy, dla któ re go sta no wi bez po Êred nie t∏o w wi do kach z miej skiej ar te rii ko -
mu ni ka cyj nej i sà sied nich ob sza rów. Ta in we sty cja, choç po zo sta jà ca w zgo -
dzie z prze pi sa mi pra wa, jest przy k∏a dem re ali za cji ca∏ ko wi cie od rzu ca jà cej
po trze b´ pro jek to wa nia zrów no wa ̋ o ne go – a wi´c zgod ne go z funk cjà i cha -
rak te rem ob sza ru i in te re sem lo kal nej spo ∏ecz no Êci.

Sta ry, ist nie jà cy na po se sji ob j´ tej pro jek tem bu dy nek miesz kal ny jest pod -
piw ni czo ny i ma dwie kon dy gna cje nad ziem ne oraz wy so kie pod da sze go -
spo dar cze ukry te pod man sar do wym da chem. Do bu dyn ku miesz kal ne go
przy le ga jà od stro ny po ∏u dnio wej i pó∏ noc nej mu ro wa ne za bu do wa nia go spo -
dar cze. Na mu rach no Ênych bu dyn ku miesz kal ne go wi docz ne sà licz ne uszko -
dze nia i za ry so wa nia kon struk cji mu ru. Tak ̋ e w z∏ym sta nie tech nicz nym sà fun -
da men ty bu dyn ku. Przy bu dów ki go spo dar cze znaj du jà si´ w bar dziej za awan -
so wa nym sta nie de struk cji. Na sku tek ist nie jà cych uszko dzeƒ da chy tych
bu dyn ków sà za ∏a ma ne i po za pa da ∏y si´. Ist nie jà ce na par ce li bu dyn ki (o po -
wierzch ni po nad 220 m2) ze wzgl´ du na stan tech nicz ny wy ma ga jà roz biór ki.

Na te re nie po se sji ro Ênie kil ka drzew. W na ro˝ ni ku przy gra ni cy z dzia∏ kà sà -
sied nià znaj du je si´ do rod na brzo za o Êred ni cy pnia oko ∏o 30 cm oraz buk
o Êred ni cy pnia oko ∏o 50 cm i wy so ko Êci oko ∏o 15 m. W od le g∏o Êci oko ∏o 7 me -
trów od nich na wschód ro Ênie Êwierk o po dob nej wy so ko Êci. Te drze wa to war -
to Êcio we oka zy zie le ni wy so kiej. Obok bu dyn ku go spo dar cze go od stro ny za -
chod niej ro snà dwie kil ku me tro we sa mo siej ki Êwier ka. W po bli ̋ u pó∏ noc nej gra -
ni cy dzia∏ ki znaj du je si´ wy so ka sta ra wierz ba, któ ra ma usy cha jà ce ko na ry.
Po win na byç usu ni´ ta i za stà pio na no wym na sa dze niem.

Ob szar, na któ rym znaj du je si´ po se sja, nie jest ob j´ ty miej sco wym pla nem za -
go spo da ro wa nia prze strzen ne go. Zgod nie z za sa da mi obo wià zu jà cy mi w ta -
kich wy pad kach na pod sta wie ana li zy ob sza ru ota cza jà ce go po se sj´ usta lo -
no mo˝ li woÊç re ali za cji bu dyn ku o wy so ko Êci trzech kon dy gna cji oraz po -
wierzch ni ca∏ ko wi tej i ku ba tu rze wy ni ka jà cych ze Êred nie go wskaê ni ka
in ten syw no Êci za bu do wy wy no szà ce go 25%.1

Ana li za cha rak te ru ar chi tek tu ry za bu do wy te go re jo nu po zwo li ∏a na stwier dze -
nie, ˝e nie ma w ana li zo wa nym ob sza rze jed no znacz nie do mi nu jà cej sty li sty -
ki ar chi tek to nicz nej, a w naj bli˝ szym sà siedz twie pla no wa nej in we sty cji wi´k -
szoÊç obiek tów po zo sta jà cych z nià w bez po Êred nich zwiàz kach wi do ko wych

Dzia∏ ka, na któ rej pla no wa na jest opi sy wa na in we sty cja, zlo ka li zo wa na jest
w po ∏u dnio wej cz´ Êci Kra ko wa, przy bocz nej ulicz ce do jaz do wej, w nie wiel kim
ze spo le za bu do wy miesz kal nej, z∏o ̋ o nym z dzie wi´ ciu do mów jed no ro dzin -
nych i jed nej re zy den cji o znacz nej po wierzch ni dzia∏ ki i zbu do wa ne go na niej
do mu. Te ren dzia∏ ki znaj du je si´ na lek kim wznie sie niu w sto sun ku do dro gi
do jaz do wej. Po wierzch nia dzia∏ ki na chy lo na jest w kie run ku za chod nim.
Po stro nie za chod niej dro gi do jaz do wej na dzia∏ kach sà sied nich zlo ka li zo wa -
ne sà ist nie jà ce bu dyn ki miesz kal ne o wy so ko Êci trzech–czte rech kon dy gna -
cji nad ziem nych. Opi sa ne bu dyn ki miesz kal ne to bu dyn ki przy kry te p∏a ski mi
stro po da cha mi o for mach cha rak te ry stycz nych dla ar chi tek tu ry jed no ro dzin -
nych do mów miesz kal nych, re ali zo wa nych w Pol sce w la tach 70. ubie g∏e go
wie ku, któ re mo˝ na sy tu owaç w sty li sty ce mo der ni stycz nej. W naj bli˝ szym sà -
siedz twie opi sy wa nej za bu do wy znaj du je si´ w od le g∏o Êci 60 me trów od gra -

The plot meant for the described investment is

located in the southern part of Kraków, at

a side driveway, in a small residential complex

consisting of nine detached houses and one

large residence. The plot is situated on a light

slope in relation to the driveway and inclined

towards the west. The existing three/four-

storey residential buildings are located on the

western side of the driveway. The described

residential buildings are covered with flat roofs

whose forms are characteristic of the archi-

tecture of detached residential houses imple-

mented in Poland in the 1970s, which could be

situated in the modernistic style. A four-storey

multifamily residential building consisting of

six sections (total length: 75 m), making

a dominating cubature, stands in the nearest

neighbourhood of the described buildings, 60

metres from the borderline of the plot where

the presented house is designed. A vast resi-

dence is located seven metres from the line

formed by the remaining existing buildings

which is connected to a light arch of the dri-

veway where the abovementioned buildings

stand. It is a two-storey building with the third

storey situated under a high tiled gable roof.

The existing residential building, being rebuilt,

extended and adapted to another function, is

situated in the direct neighbourhood from the

south. It is a three-storey building with the

ground floor raised about 1 metre above the

ground level, with the fourth storey hidden in

the adapted loft. This building is being con-

verted into a hotel – a function which will bring

noise and endangerment for the safety of the

permanent residents of the quiet housing

enclave. The construction of the building does

not take the interest of the third parties into

consideration – a blind wall shading a part of

the plot is being constructed 3 metres along

the southern borderline where the “friendly

house” is located. The roof of the building was

leased for fourteen 20-metre aerials of cell tele-

phony operators which endangers the health

of the permanent residents of the nearby

houses and the aesthetic and cultural values

of the nearby unique historic housing com-

plex as the direct background of the views

from the urban transport artery and the neigh-

bouring areas. Even though this investment is

in accordance with the legal regulations, it

makes an example of an implementation

which completely rejects the need for sus-

tainable design – consistent with the function

and character of the area and the interest of

the local community.

The old residential building existing on the plot

included in the design has a cellar, two over-

ground storeys and a high loft hidden under

the mansard roof. Some stone service build-

ings adjoin the residential building from the

south and the north. There are numerous

damages and scratches on the load-bearing

walls. The foundations are in a bad technical

state, too. The annexes are destructed. As

a result of the damages, the roofs of the build-

ings are bent and broken. The buildings on

the plot (area: above 220 m2) need demolition

on account of their technical condition.

Several trees grow on the plot. A grand birch

(diameter: c. 30 cm) and a beech (diameter: c.

50 cm, height: c. 15 m) are in the corner near

the border with the neighbouring plot.

A spruce of a similar height grows about sev-

en metres to the east. These trees are valu-

able specimens of tall greenery. Two spruce

volunteers grow near a farm building from the

west. A tall, old willow with drying branches

stands near the northern border. It should be

removed and replaced with some new culti-

vation.

The area is not included in a local plan of spa-

tial development. According to the rules,

a possibility of implementing a three-storey

building with the total area and cubature

resulting from an average indicator of devel-

opment intensity being 25% was settled on

the basis of an analysis of the area surround-

ing the plot.1

An analysis of the character of the architec-

ture of the region made it possible to state that

the area does not have a dominating archi-

tectural style, and most objects directly relat-

ed to the planned investment are modernist

ones with flat roofs. Therefore, it was assumed

that the contemporary architecture, whose

modern language of forms refers to the archi-

tectural climate of the analyzed area, including
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przy sz∏ych u˝yt kow ni ków oraz mo˝ li woÊç dal szych mo -
dy fi ka cji wy ni ka jà cych ze zmie nia jà cych si´ po trzeb
w d∏ugim okre sie eks plo ata cji bu dyn ku, za pew nia jàc mu
trwa ∏e za cho wa nie war to Êci u˝yt ko wych. Miesz ka nia ma -
jà wiel koÊç od 46 do 140 m2 po wierzch ni u˝yt ko wej. Za -
pla no wa no cie p∏à pa ste lo wà ko lo ry sty k´ bu dyn ku w to na -
cjach be ̋ o wo -brà zo wych z za sto so wa nà we wn´ kach
i pa sach pod okien nych ok∏a dzi nà drew nia nà. Prze wi du je
si´, ̋ e dom b´ dzie za to pio ny w zie le ni – na ta ra sie nad pi´ -
trem i na ga le rii ogro do wej ar ka dy pro jek tu je si´ zwi sa jà -
cà z do nic zie leƒ ozdob nà i kwia ty oraz tre ja ̋ e z zie le nià
pnà cà na 5-me tro wym od cin ku pe∏ nej Êcia ny ga le rii. Miesz -
ka nia par te ru ma jà za pro jek to wa ne w∏a sne ma ∏e ogród ki
z ta ra sa mi. Wszy scy miesz kaƒ cy mo gà ko rzy staç ze
wspól nej po wierzch ni urzà dzo nej zie le ni na te re nie po se -
sji. Z zie le ni ist nie jà cej prze wi du je si´ za cho wa nie trzech
pi´k nych drzew – brzo zy, bu ka i oka za ∏e go Êwier ka od stro -
ny po ∏u dnio wej oraz prze sa dze nie sa mo sie jek Êwier ka.
Ko niecz nym sta nie si´ wy ci´ cie sta rej wierz by usy tu owa -
nej w pó∏ noc nym na ro˝ ni ku dzia∏ ki, gdy˝ sta no wi ona za -
gro ̋ e nie bez pie czeƒ stwa osób znaj du jà cych si´ w po bli -
˝u, tak ̋ e po za gra ni ca mi po se sji (nie ma to zwiàz ku bez -
po Êred nie go z pla no wa nà in we sty cjà) i na sa dze nia
w za mian ni skich krze wów ozdob nych, nie za cie nia jà cych
sà sied nich dzia ∏ek. 

Pro jek to wa ny „dom przy ja zny” mie Êci si´ w kon cep cji pro -
jek to wa nia zrów no wa ̋ o ne go. Wy da je si´, ˝e od pro eko -
lo gicz nych roz wià zaƒ tech nicz nych (ener go osz cz´d ne
prze gro dy ze wn´trz ne, po zy ski wa nie ener gii od na wial nej,
od zy ski wa nie cie p∏a zu ̋ y te go itp.) istot niej szy jest sto su -
nek do oto cze nia. Pla no wa na in we sty cja w zna czà cy spo -
sób wp∏y nie na pod nie sie nie stan dar du i ja ko Êci es te tycz -
nej naj bli˝ sze go oto cze nia, sta jàc si´ sym pa tycz nym i nie -
ucià˝ li wym sà sia dem dla ist nie jà cych do mów. Bu dy nek
b´ dzie za miesz kany przez sta ∏ych miesz kaƒ ców, wszyst -
kie miej sca po sto jo we dla sa mo cho dów miesz kaƒ ców te -
go bu dyn ku usy tu owa ne sà pod po zio mem te re nu, w za -
go spo da ro wa niu dzia∏ ki 72,4% po wierzch ni te re nu po se -
sji to po wierzch nia te re nu prze zna czo na pod zie leƒ
urzà dzo nà, któ ra wzbo ga co na b´ dzie przez zie leƒ pnà cà
i za wie szo nà na bu dyn ku. For ma pro jek to wa ne go bu dyn -
ku utrzy ma na jest w kli ma cie re zy den cji w ogro dzie, w któ -
rej ar chi tek tu ra prze ni ka si´ z po wie trzem i zie le nià.

1 Roz po rzà dze nie Mi ni stra In fra struk tu ry z dnia 26 sierp nia 2003 r. „w spra -

wie spo so bu usta la nia wy ma gaƒ do ty czà cych no wej za bu do wy i za go spo -

da ro wa nia te re nu w przy pad ku bra ku miej sco we go pla nu za go spo da ro wa -

nia prze strzen ne go” (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

AU TO RZY:
PROF. PK DR HAB. IN˚. ARCH. JA CEK GY UR KO VICH
DR IN˚. ARCH. EWA W¢ C¸A WO WICZ -GY UR KO VICH

DR IN˚. ARCH. MA TE USZ GY UR KO VICH

to obiek ty mo der ni stycz ne z p∏a ski mi da cha mi. Przy j´ to za tem za ∏o ̋ e nie, ̋ e ar -
chi tek tu ra o wspó∏ cze snej sty li sty ce, na wià zu jà ca no wo cze snym j´ zy kiem form
do kli ma tu ar chi tek to nicz ne go ana li zo wa ne go ob sza ru, w tym bez po Êred nie -
go kon tek stu, jest tu upraw nio nym i w∏a Êci wym kie run kiem po szu ki wa nia at -
mos fe ry miej sca.

Pierw szym eta pem pla no wa nej in we sty cji b´ dzie roz biór ka ist nie jà cych
na dzia∏ ce bu dyn ków – bu dyn ku miesz kal ne go oraz sta no wià cych z nim ca -
∏oÊç mu ro wa nych za bu do waƒ go spo dar czych – z uwa gi na z∏y stan tech nicz -
ny kon struk cji (fun da men tów, mu rów, stro pów, kon struk cji da chu i po kry cia),
ca∏ ko wi tà nie przy dat noÊç dla no wej funk cji i wspó∏ cze snych wy ma gaƒ, w tym
stan dar dów tech nicz nych i u˝yt ko wych. Ist nie jà ce bu dyn ki nie ma jà war to Êci
ar chi tek to nicz nych – es te tycz nych czy kul tu ro wych. Ich obec ny stan mo ̋ e sta -
no wiç za gro ̋ e nie bez pie czeƒ stwa dla osób, któ re bez wie dzy w∏a Êci cie la i sto -
sow nych upraw nieƒ b´ dà prze by wa ∏y na te re nie po se sji czy w opi sa nych
obiek tach. Ist nie jà ce obec nie na te re nie po se sji obiek ty w zna czà cym stop niu
ob ni ̋ a jà stan dard sà sied nich po se sji, gdy˝ sta no wià ru in´ szpe cà cà oko li c´
i gro ma dzà cà przy pad ko wych u˝yt kow ni ków.

W miej scu ist nie jà cych za bu do waƒ pla nu je si´ bu do w´ no we go bu dyn ku
miesz kal ne go, prze zna czo ne go dla kil ku ro dzin (5–7 miesz kaƒ ró˝ nej wiel ko -
Êci), wbu do wa ne go wschod nià Êcia nà w gra ni c´ dzia∏ ki do k∏ad nie w miej scu,
w któ rym znaj du je si´ Êcia na obec nie ist nie jà ce go bu dyn ku miesz kal ne go.
Od stro ny po ∏u dnio wej Êcia na no we go bu dyn ku b´ dzie rów nie˝ znaj do wa ∏a si´
w miej scu ist nie jà cej Êcia ny bu dyn ku miesz kal ne go. Pla nu je si´ usy tu owa nie
Êcia ny za chod niej pro jek to wa ne go bu dyn ku, two rzà cej ∏a god ny ∏uk o pro mie -
niu 40 m, od stro ny ulicz ki do jaz do wej, w od le g∏o Êci 6–10 m od za chod niej gra -
ni cy po se sji. Pla nu je si´ prze d∏u ̋ e nie li nii ele wa cji za chod niej for mà ni skiej
(wy so ko Êci 7–8 m) ar ka dy ogro do wej, po zwa la jà cej na uzy ska nie ho ry zon tal -
nej, kra jo bra zo wej kom po zy cji for my bu dyn ku oraz stwo rze nia kon struk cji
dla zie le ni ozdob nej – tre ja ̋ y z zie le nià pnà cà oraz ste la ̋ y dla do nic z ozdob -
ny mi kwia ta mi i zie le nià „sp∏y wa jà cà” z ba lu stra dy ga le rii nad ar ka dà. No wy bu -
dy nek miesz kal ny pro jek tu je si´ ja ko bu dy nek o wy so ko Êci trzech kon dy gna -
cji nad ziem nych, skom po no wa ny tak, ̋ e dwie dol ne kon dy gna cje (par ter i pi´ -
tro) do kra w´ dzi ba lu stra dy ta ra su nad pi´ trem i ga le rii ar ka dy ogro do wej
(+6,70 m) b´ dà sta no wiç moc ny co kó∏ bu dyn ku i de cy do waç o ho ry zon tal nej,
kra jo bra zo wej, ogro do wej kom po zy cji wspó∏ cze sne go bu dyn ku. Trze cia kon -
dy gna cja wy co fa na jest o 2 m w g∏àb (na wschód od li nii za bu do wy). Ten za -
bieg kom po zy cyj ny spra wia, ̋ e bu dy nek wy da je si´ ni˝ szy, a utwo rzo ny w ten
spo sób uskok na wià zu je wspó∏ cze snym j´ zy kiem form no we go mo der ni zmu
do po ja wia jà cych si´ w kil ku da lej po ∏o ̋ o nych bu dyn kach po chy ∏ych da chów.

Po nie wa˝ te ren, na któ rym sy tu owa ny jest pro jek to wa ny bu dy nek pod nie sio -
ny jest o 1,6 m do 1,8 m po nad po ziom ulicz ki do jaz do wej, pro jek tu je si´
wjazd do ga ra ̋ u umiesz czo ne go pod bu dyn kiem od stro ny za chod niej z ulicz -
ki do jaz do wej za po mo cà krót kiej (5 m) ram py. Nie co da lej, w od le g∏o Êci 15 m,
za pro jek to wa no bram k´ wej Êcia na te ren po se sji. Ga ra˝ wraz z po miesz cze -
nia mi po moc ni czy mi i tech nicz ny mi usy tu owa no pod bu dyn kiem i w cz´ Êci
pod po zio mem te re nu, z za cho wa niem je go na tu ral nych war to Êci u˝yt ko wych
(prze kry cie cz´ Êci pod ziem nej war stwà zie mi 50 cm). W ga ra ̋ u prze wi dzia no
8 miejsc po sto jo wych, ko mór ki lo ka tor skie, po miesz cze nia przy ∏à czy, eko lo -
gicz nà ko t∏ow ni´ ga zo wà. Sys tem ogrze wa nia bu dyn ku i po zy ski wa nia cen -
tral nej cie p∏ej wo dy wspo ma ga ny b´ dzie przez pró˝ nio we ko lek to ry s∏o necz -
ne usy tu owa ne na da chu bu dyn ku, ukry te za at ty kà oraz cie p∏o od zy ski wa ne
ze Êcie ków i wen ty la cji po przez wy mien ni ki cie p∏a. W bu dyn ku pro jek tu je si´
5 do 7 miesz kaƒ – od po wied nio do wy ma gaƒ przy sz∏ych u˝yt kow ni ków po dwa
do trzech miesz kaƒ w par te rze i na 1 pi´ trze oraz jed no miesz ka nie du ̋ e
na kon dy gna cji trze ciej. Za pro jek to wa no 12 ty pów miesz kaƒ wy ko rzy stu jà -
cych ten sam uk∏ad Êcian no Ênych i usy tu owa nie pio nów in sta la cyj nych – co
da je ela stycz nà struk tu r´, da jà cà lep szà mo˝ li woÊç do sto so wa nia do po trzeb

the direct context, makes a justified and prop-

er direction of a search for the atmosphere of

the place.

The first stage of the planned investment will be

the demolition of the buildings on the plot – the

residential building and the accompanying

stone ones – on account of the bad technical

condition of the constructions (the foundations,

the walls, the roofs, the structural ceilings) and

the complete uselessness for the new function

and the contemporary requirements, includ-

ing the technical and usable standards. The

existing buildings lack architectural – aesthet-

ic or cultural – values. Their present state can

be dangerous for the safety of the people who

will remain on the plot or in the described

objects without the owner’s knowledge and

permission. The objects on the plot are ruins

which significantly decrease the standard of

the neighbouring estates, mar the area and

attract accidental users.

A new residential building meant for several

families (5–7 flats of various sizes), whose

eastern wall will be built into the borderline

where the wall of the existing building is situ-

ated, will replace the existing buildings. From

the south, the wall of the new building will also

replace the existing wall of the residential

building. The western wall of the designed

building, forming a gentle 40-metre arch, will

be situated from the driveway, 6–10 metres

from the western border. The line of the west-

ern façade will be extended with the form of

a low (7–8 m) garden arcade making it possi-

ble to gain a horizontal, landscape composi-

tion and form a construction for ornamental

greenery – trellises for climbing greenery and

frameworks for pots with ornamental flowers

and greenery “flowing” form the balustrade of

a gallery above the arcade. The new residen-

tial building is designed as a three-storey

building composed so that the two lower

storeys (the ground floor and the first floor)

to the edge of the balustrade of the terrace

above the first floor and the gallery of the gar-

den arcade (+60 m) will make a strong

pedestal of the building and decide about the

horizontal, landscape, garden composition of

the contemporary building. The third storey is

drawn 2 metres back (east of the line of the

building). This compositional procedure

makes the building seem lower, while the con-

temporary language of the forms of the new

modernism of the resulting offset refers to the

sloping roofs of several nearby buildings.

As the area lies 1.60–1.80 m above the level of

the driveway, an access road to the garage

situated under the building from the west of the driveway through

a short 5-metre ramp is designed. A gate is designed 15 metres away.

A garage with some additional and technical rooms, using the natural

usable values of the area (the underground part is covered with a 50-

-centimetre layer of soil), is situated under the building. The garage

has eight parking spaces, some closets, wiring and an ecological gas

boiler room. The system of heating the building and gaining central

warm water will be supported by some vacuum solar collectors situated

on the roof, hidden behind the attic, and heat regained from the sewage

and ventilation through heat exchangers. The building will have 5–7 flats

– according to future users’ requirements – two or three flats on the

ground floor and the first floor and one big flat on the third storey.

Twelve types of flats using an identical layout of load-bearing walls and

the situation of installation stacks were designed which produces a flex-

ible structure making it possible to adjust to future users’ needs, make

further modifications resulting from changing needs in the long period

of maintenance and retain usable values. The flats have 46–140 m2 of

usable area. Some warm pastel colours of the building in beige and

brown tones were planned with wooden lining applied in the bays and

window ledges. The house will sink in greenery – ornamental green-

ery and flowers hanging from pots and trellises with climbing greenery

on a 5-metre section of the gallery wall are designed on the terrace

above the floor and the gallery of the garden arcade. The flats on the

ground floor have their own little gardens with terraces. Every resident

can use the area of arranged greenery. Of the existing greenery, three

beautiful trees – the birch, the beech and the grand spruce from the

south – will be preserved. The spruce volunteers will be replanted. It will

be necessary to cut down the old willow situated in the northern cor-

ner of the plot as it endangers the safety of people, also outside the plot

(it is not directly related to the planned investment), and to plant some

low ornamental shrubs which will not shadow the neighbouring plots.

The designed “friendly house” matches the conception of sustainable

design. It seems that attitude towards the surroundings is more impor-

tant than ecological technical solutions (energy-saving external divi-

sions, the gain of renewable energy, the regain of consumed heat etc.).

The planned investment will significantly increase the standard and aes-

thetic quality of the nearest surroundings, becoming a likable and harm-

less neighbour for the existing houses. The building will have permanent

residents, all the parking spaces for their cars are situated underground,

72.4% of the area is meant for arranged greenery which will be enriched

with some plants climbing and hanging on the building. The form of

the designed building fits the climate of the residence in the garden

where the architecture intermingles with the air and greenery.

1 A regulation of the Minister of Infrastructure of August 26, 2003 „on the man-

ner of settling requirements concerning new development of an area in case

of the lack of a local plan of spatial development” (G.R.L.G. No. 164, pos.

1588)
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