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Wstep

Zespoly dworsko-parkowe 1 folwarki s3 waznym, cho¢
czgsto niedocenianym elementem krajobrazu wiejskie-
go, laczacym wartosci historyczne, kulturowe, estetycz-
ne 1 przyrodnicze. Ich analiza pozwala lepiej zrozumie¢
rozwdj struktur osadniczych i planowaé skuteczne
dzialania konserwatorskie. Wsr6éd niemal 80 tys. za-
bytkéw w Polsce, tylko 6,84% stanowia dwory 1 palace,
7,52% to obiekty folwarczne, a 10,51% reprezentuje
zatozenia zieleni, w tym parki 1 ogrody réznych ty-
pow, a takze aleje 1 elementy krajobrazu przyrodni-
czego [Mackiewicz et al. 2024, s. 30; Brudnicki et al.
2017, s. 80]. Celem niniejszego opracowania jest ana-
liza stanu zachowania, wartoSci krajobrazowych oraz
potencjatu rewaloryzacyjnego historycznego zespolu
dworsko-parkowego 1 folwarku w jednej z kujaw-
sko-pomorskich wsi. Badanie miato pozwoli¢ ziden-
tyfikowaé elementy dziedzictwa architektonicznego
1 przyrodniczego z uwzglednieniem ich powiazania
z otaczajacym krajobrazem.

Introduction

Manor and park complexes and farmsteads constitute an
important—though often underestimated—component
of the rural landscape, combining historical, cultural, aes-
thetic, and natural values. Their analysis enables a better
understanding of the development of settlement struc-
tures and supports the planning of effective conservation
measures. Of the nearly eighty thousand listed monu-
ments in Poland, only 6.84% are manor houses and palac-
es, 7.52% are farmstead buildings, and 10.51% represent
designed greenery, including parks and gardens of vari-
ous types as well as avenues and elements of the natural
landscape [Mackiewicz et al. 2024, p. 30; Brudnicki et al.
2017, p. 80]. This study aims to analyze the state of pres-
ervation, landscape values, and revalorization potential of
a historic manor and park complex, as well as a farmstead,
located in one of the villages of the Kuyavian-Pomeranian
Voivodeship. The research sought to identify elements of
architectural and natural heritage, and to consider their
relationships with the surrounding landscape.
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Przeglad literatury

Dwory 1 patace, ze wzglgdu na architekturg, historig
1 zwiazki z waznymi postaciami, maja wyjatkows war-
to§¢ kulturows i symboliczna. Budza estetyczne i po-
znawcze emocje, petniac funkcje nos$nikéw pamigci
historycznej 1 tozsamosci regionalnej. W Polsce do-
datkowo fascynuja dzigki skojarzeniom z idealizowa-
nym zyciem szlacheckim w malowniczym krajobrazie
[Cieslak 2017, s. 27]. Obickty te s3 istotnym ele-
mentem dziedzictwa kulturowego, b¢dac no$nikami
historii, tradycji oraz tozsamosci spotecznej [Kozak
2008, s. 93]. Dziedzictwo kulturowe to ztozone pojg-
cie, odnoszace si¢ do $wiadectw zycia minionych po-
kolen. Dzieli si¢ na dorobek materialny, obejmujacy
m.in. zabytki nieruchome, ruchome i archeologiczne,
oraz dorobek duchowy, obejmujacy tradycje, umiejegt-
nosci, wierzenia i folklor, ktére trudno jednoznacz-
nie umiejscowi¢ w przestrzeni [Jasion, Latosinska
2020, s. 206]. Dziedzictwo zawiera réwniez krajobraz
ksztaltowany przez dziatalno$é czlowieka, stanowiac
tym samym $wiadectwo interakcji migdzy spoleczen-
stwem a otoczeniem. W zwiazku z tym mozna uznad,
ze odzwierciedla ono histori¢ miejsc oraz spoleczno-
Sci, ktore je zamieszkuja [Helpa-Liszkowska 2013,
s. 8]. W Polsce zachowatlo si¢ wiele historycznych
zalozen rezydencjonalnych, takze z ogrodami, lecz
czg§¢ z nich ulegla degradacji, tracac pierwotna toz-
samo$¢. Przetrwale ogrody czgsto maja zatarte, nie-
spojne uklady zieleni [Gancarz-Zebracka 2013, s. 32].
W XVII w. szlachta i magnateria zamieszkujaca dwory
1 patace stanowily ok. 10% spoleczenistwa Rzeczypo-
spolitej — znacznie wigcej niz Srednie 3—4% w innych
krajach Europy [Roston-Szerynska, fukaszkiewicz,
Fortuna-Antoszkiewicz 2020, s. 1]. Zespoty dworskie
z folwarkami, obejmujace grunty orne, taki, pastwiska
oraz zabudowania gospodarcze, odgrywaly istotna rolg
w strukturze wsi. Stanowily integralny element histo-
rycznego krajobrazu kulturowego, odzwierciedlajac
dawne modele organizacji przestrzennej. Wigksze ma-
jatki, sktadajace si¢ z kilku lub kilkunastu folwarkéw
nalezacych do jednego wtiasciciela, stanowiace dobra
ziemskie, mialy kluczowe znaczenie dla rozwoju spo-
teczno-ckonomicznego regionéw [Przegalinski 2015,
s. 113-126]. Krajobraz kulturowy nie jest struktura
stala. To przestrzen podlegajaca nieustannym przemia-
nom. Przechowuje $lady dawnych tradycji i wydarzen
historycznych, begdac swoistym zapisem kolejnych
epok. Ta zmienno§é sprawia, ze wartoSci zabytko-
we krajobrazu nie pozostaja niezmienne — podlegaja
one ciaglym przewarto$ciowaniom, rozszerzajac si¢
1 ewoluujac wraz z rozwojem spoleczefistw i zmie-
niajacymi si¢ potrzebami nowych pokolen. Z tego
wzgledu wszelkie dziatania podejmowane w ob-
r¢bie krajobrazu kulturowego musza uwzgledniad
jego zywa, dynamiczng natur¢. Konieczne jest przy
tym catosciowe, interdyscyplinarne spojrzenie, kt6-
re laczy wiedz¢ réznych specjalistéw [Niedzwiecka-
-Filipiak et al. 2024, s. 24].
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Manor houses and palaces, owing to their architec-
ture, history, and associations with important figures,
possess exceptional cultural and symbolic value. They
evoke aesthetic and cognitive responses, functioning as
carriers of historical memory and regional identity. In
Poland, they are additionally fascinating through their
associations with the idealized life of the nobility set
within a picturesque landscape [Cieslak 2017, p. 27].
These structures constitute an important component
of cultural heritage, serving as bearers of history, tradi-
tion, and social identity [Kozak 2008, p. 93]. Cultural
heritage is a complex concept referring to the testi-
monies of past generations. It is divided into tangible
achievements—including immovable, movable, and
archaeological monuments—and intangible achieve-
ments, encompassing traditions, skills, beliefs, and
folklore, which are difficult to situate unambiguous-
ly in space [Jasion, Latosifiska 2020, p. 206]. Heritage
also includes landscapes shaped by human activity, thus
constituting evidence of the interaction between soci-
ety and its surroundings. It may therefore be regarded
as reflecting the history of places and the communi-
ties that inhabit them [Hetpa-Liszkowska 2013, p. 8].
Many historic residential complexes have survived in
Poland—including those with gardens—yet some have
undergone degradation, losing their original identity.
Surviving gardens often display blurred and incoher-
ent greenery layouts [Gancarz-Zebracka 2013, p. 32].
In the seventeenth century, the nobility and magnates
residing in manor houses and palaces constituted ap-
proximately 10% of the population of the Polish-
Lithuanian Commonwealth, which was considera-
bly more than the average of 3-4% in other European
countries [Roston-Szerynska, Fukaszkiewicz, Fortuna-
Antoszkiewicz 2020, p. 1]. Manor complexes with
farmsteads, including arable land, meadows, pastures,
and farm buildings, played a significant role in the
structure of villages. They formed an integral element
of the historic cultural landscape, reflecting former
models of spatial organization. Larger estates, compris-
ing several or a dozen farmsteads belonging to a single
owner and constituting landed property, were of key
importance for the socio-economic development of re-
gions [Przegalifiski 2015, pp. 113-126]. The cultural
landscape is not a fixed structure. It is a space subject to
constant transformation. It preserves traces of former
traditions and historical events, functioning as a specif-
ic record of successive epochs. This variability means
that the heritage values of the landscape do not remain
unchanged—they are continuously reassessed, expand-
ing and evolving along with the development of soci-
eties and the changing needs of new generations. For
this reason, all actions undertaken within the cultural
landscape must consider its organic, dynamic nature.
A comprehensive, interdisciplinary perspective—com-
bining the knowledge of various specialists—is there-
fore essential [Niedzwiecka-Filipiak et al. 2024, p. 24].



Wichorze rzadko pojawia si¢ w literaturze nauko-
wej, jednak wzmiankowane jest w konteksScie kilku
istotnych zagadnien. W latach 60. XIX w. funkcjono-
walo tu stado owiec meryno-prekos, importowanych
z Frangji i hodowanych na welng wysokiej jakosci [Je-
towicki 1967, s. 34]. Szybkowski [2023, s. 256-264]
wspomina o Aleksandrze z Wichorza, rycerzu z zie-
mi chelminskiej, nalezacym do sygnatariuszy traktatu
brzeskiego. Pazdur i inni badacze [1994, s. 266] od-
notowali tu stanowisko wegla drzewnego, a Mikulski
[2000, s. 44] wskazuje, ze majatek w 1468 r. wycenia-
no na 180 marek — mniej niz inne w regionie. Brykata
i Podgorski [2008, s. 2] potwierdzaja istnienie mlyna
wodnego w Wichorzu, obok mtynéw w Cepnie, Kon-
czewicach 1 Stolnie. W Adelslexikon der preussischen Mo-
narchie znajduje si¢ tez wzmianka o rodzinie von Loga,
ktéra otrzymata polski indygenat w 1775 r. [Ledebur
1855, s. 48].

W rejestrze zabytkéw nieruchomych pod nume-
rem A/69 z 22 pazdziernika 1997 r. ujgte zostaly wy-
brane elementy zespotu dworsko-parkowego i folwar-
ku w Wichorzu: park z 1. polowy XIX w., gorzelnia
z 1875 r., dom gorzelnianego z korica XIX w., spichlerz
z 1890 r., lodownia z poczatku XX w., silosy z 1935 r.
oraz podworze gospodarcze, z zachowang czg¢éciag muru
ogrodzeniowego 1 siecig brukowanych drég, z okresu
od konica XVIII do poczatku XX w. Zgodnie z decy-
zja Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego z dnia
19 lipca 2017 r. dwér z oficyna oraz budynek stajni
z oborg, pierwotnie wchodzace w sklad zespotu, zostaly
skreslone z rejestru zabytkéw [Wojewddzki Konserwa-
tor Zabytkéw 2025, s. 11]. Dotychczas nie opubliko-
wano recenzowanych badan naukowych dotyczacych
zespolu dworsko-parkowego i folwarku w Wichorzu.
Podstawowe informacje o majatku, obejmujacym ho-
dowle zwierzat, uprawg roélin oraz dziatalno$é¢ gorzel-
ni, pochodzy gtéwnie z materiatéw ewidencyjnych
1 opracowan syntetycznych.

Metodologia

Obszar opracowania
Przedmiotem badan byl zesp6t dworsko-parkowy
w Wichorzu (gm. Stolno) wraz z pozostalo§ciami
folwarku. W stosunkowo dobrym stanie zachowa-
ty si¢ budynki gorzelni, dom ogrodnika i spichlerz.
Pozostate obiekty — obora, stajnia, stelmacharnia,
wozownia, stodofa 1 lodownia — wyst¢puja obecnie
w formie ruin lub fragmentéw o znacznym stopniu
przeksztalcenia. Powierzchnia zespotu, wedtug po-
miaréw autora, wynosi 6,33 ha, a pozostalosci fol-
warku zajmuja 2,73 ha. Nie odnotowano wtérnych
podzialéw, zmian granic ani wyodr¢bnienia obiek-
tow. Uklad przestrzenny pozostal zgodny ze stanem
z kofica XX w. Teren pozostaje w r¢kach jednego
wlasciciela prywatnego.

Wichorze to wie$ liczaca ponizej 100 mieszkan-
coéw, poltozona w rolniczej gminie Stolno (ponad
5 tys. mieszkanicow) [Program Ochrony Srodowiska
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Wichorze rarely appears in academic literature; how-

ever, it is mentioned in the context of several significant
issues. In the second half of the nineteenth century, a
flock of Merino Précoce sheep—imported from France
and bred for high-quality wool—was maintained there
[Jetowicki 1967, p. 34]. Szybkowski [2023, pp. 256-264]
refers to Aleksander of Wichorze, a knight from the
Chelmno Land and a signatory of the Treaty of Brest.
Pazdur and other researchers [1994, p. 266] recorded a
charcoal site there, while Mikulski [2000, p. 44] notes
that in 1468 the estate was valued at 180 marks—Iess
than others in the region. Brykala and Podgdrski [2008,
p- 2] confirm the existence of a watermill in Wichorze,
alongside mills in Cepno, Konczewice, and Stolno. The
Adelslexikon der preussischen Monarchie also contains a ref-
erence to the von Loga family, which received a Polish
indygenat in 1775 [Ledebur 1855, p. 48].
In the register of immovable monuments, under num-
ber A/69 of October 22, 1997, selected elements of the
manor and park complex and farmstead in Wichorze
were listed: a park from the first half of the nineteenth
century; a distillery from 1875; the distiller’s house
from the end of the nineteenth century; a granary from
1890; an icchouse from the beginning of the twenti-
eth century; silos from 1935; and the farmyard—with a
preserved section of the boundary wall and a network of
cobbled roads—dating from the end of the eighteenth
to the beginning of the twentieth century. Pursuant to a
decision of the Minister of Culture and National Her-
itage of July 19, 2017, the manor house with its annex
and the stable and cowshed building—originally form-
ing part of the complex—were removed from the reg-
ister of monuments [Wojewodzki Konserwator Zabyt-
kéw 2025, p. 11]. To date, no peer-reviewed scholarly
research concerning the manor and park complex and
farmstead in Wichorze has been published. Basic infor-
mation about the estate—including animal husbandry,
crop cultivation, and distillery operations—derives pri-
marily from inventory records and synthetic studies.

Methodology

Study area

The subject of the research was the manor and park
complex in Wichorze (Stolno commune), togeth-
er with the remains of the farmstead. The distillery
buildings, the gardener’s house, and the granary have
survived in relatively good condition. The remaining
structures—the cowshed, stable, wheelwright’s work-
shop, carriage house, barn, and icehouse—currently
exist as ruins or heavily altered fragments. According
to the author’s measurements, the area of the complex
is 6.33 ha, while the remains of the farmstead cover
2.73 ha. No secondary subdivisions, boundary chang-
es, or separations of individual structures were record-
ed. The spatial layout has remained consistent with its
state at the end of the twentieth century. The property
remains in the hands of a single private owner.
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Ryc. 1. Lokalizacja obszaru badah w obrebie ewidencyjnym gminy Stolno; opracowanie wiasne
Fig. 1. Location of the study area within the cadastral district of the Stolno commune; oryginal work

2022, s. 9-11]. Na jej terenie znajduje si¢ siedem za-
bytkowych parkéw i zespotéw dworsko-parkowych,
z ktorych tylko te w Grubnie i Wichorzu maja charak-
ter zespoltowy [Wojewddzki Konserwator Zabytkow
2025, s. 9, 11]. Czyni to analizowany obickt szczegdl-
nie cennym pod wzglgdem kulturowym i krajobrazo-

wym (ryc. 1).

Badania kameralne i terenowe

Badania oparto na podejiciu interdyscyplinarnym,
taczacym analiz¢ Zrddet archiwalnych, obserwacje
terenowe oraz cyfrowa obrdbke danych. Na etapie
kameralnym przeanalizowano materialy kartogra-
ficzne, ikonograficzne 1 opisowe, w tym mapy ka-
tastralne, archiwalne fotografie oraz publikacje na-
ukowe dotyczace badanego obiektu i regionu. Celem
bylo rozpoznanie ukladu przestrzennego i wyzna-
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Wichorze is a village with fewer than one hun-
dred inhabitants, located in the agricultural commune
of Stolno (with more than five thousand inhabitants)
[Program Ochrony Srodowiska 2022, pp. 9-11]. With-
in its territory, there are seven historic parks and man-
or-and-park complexes, of which only those in Grubno
and Wichorze retain a complex character [Wojewodzki
Konserwator Zabytkdw 2025, p. 9, 11]. This makes the
analyzed site particularly valuable in cultural and land-
scape terms (Fig. 1).

Desk and field research

This research was based on an interdisciplinary approach,
combining archival source analysis, field observations,
and digital data processing. During the desk stage of the
research, cartographic, iconographic, and descriptive ma-
terials were analyzed, including cadastral maps, archival
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Ryc. 2. Zespot dworsko-parkowy i folwark w Wichorzu na mapie WIG z 1905 r.; zrodto: Mapster 1905
Fig. 2. Manor and park complex and farmstead in Wichorze on the WIG map of 1905; source: Mapster 1905

czenie obszaréw do badan terenowych. Dwie wizje
lokalne (marzec 1 maj 2024 r.) umozliwily oceng sza-
ty ro§linnej w réznych fazach fenologicznych. Teren
podzielono na pi¢é stref funkcjonalnych. W kazde;j
z nich prowadzono inwentaryzacj¢ flory z uzyciem
papierowego formularza (zal. 1) oraz wykonano do-
kumentacj¢ fotograficzna. Réwnocze$nie oceniono
stan zachowania budynkéw, drég i detali architek-
tonicznych, a takze poszukiwano clementéw de-
koracyjnych, takich jak rzezby czy donice. Relacje
widokowe analizowano metoda obserwacji statycz-
nej 1 dynamicznej, poszukujac gléwnych dominant
przestrzennych. Poréwnano réwniez uksztaltowanie
terenu z danymi hipsometrycznymi opartymi na nu-
merycznym modelu terenu (NMT). Podczas badan
napotkano pewne trudnosci, w szczegblnosci zwia-
zane z intensywnym wysteépowaniem samosiewow,
co ograniczylo mozliwo$é przeprowadzenia pelnej
inwentaryzacji dendrologicznej z uwzglednieniem
indywidualnej analizy kazdego okazu. Zebrane dane
przeniesiono do postaci cyfrowej, a wyniki zaprezen-
towano w formie graficznej (schematy, rysunki, wi-
doki przestrzenne). Przy opracowaniu warstwy gra-
ficznej wykorzystano dane przestrzenne pochodzace
z opracowan kartograficznych Gléwnego Urze¢du
Geodezji 1 Kartografii [Geoportal Krajowy 2024],
a takze informacje z Mapy Koron Drzew MGGP
Aero [Krajowa Mapa Koron Drzew 2024].

Wyniki

Stan wlasnoS§ciowy

Majatek w Wichorzu byl wzmiankowany juz w XV w.
jako wlasnosé rycerska. W XVI-XVIII w. nalezal do
rodzin szlacheckich, m.in. Osieczkowskich, Jamiel-
skich 1 Radziminskich. Od 1788 az do 1945 r. posia-
dlo$¢ byla w rekach niemieckiej rodziny von Loga. Jo-
hann Joseph von Loga byl inicjatorem budowy dworu
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photographs, and scholarly publications concerning the
site and the region. The aim was to identify the spatial
layout and delineate areas for field investigation. Two site
visits—in March and May 2024—ecnabled assessment
of vegetation across different phenological phases. The
area was divided into five functional zones. In each zone,
a floristic inventory was conducted using a paper form
(Appendix 1), and photographic documentation was pre-
pared. At the same time, the condition of buildings, roads,
and architectural details was assessed, and decorative ele-
ments—such as sculptures or flowerpots—were sought.
Visual relationships were analyzed using both static and
dynamic observation methods to identify the principal
spatial dominants. The landform was also compared with
hypsometric data based on a digital terrain model (DTM).
Certain difficulties were encountered during the re-
search—particularly those related to the high prevalence
of self-seeded vegetation—which limited the possibility
of conducting a full dendrological inventory, including
individual analysis of each specimen. The collected data
were digitized, and the results were presented graphical-
ly (diagrams, drawings, spatial views). For developing the
graphic layer, spatial data derived from the cartographic
resources of the Head Office of Geodesy and Cartogra-
phy [Geoportal Krajowy 2024] were used, along with in-
formation from the MGGP Aero Tree Crown Map [Kra-
jowa Mapa Koron Drzew 2024].

Results

Ownership status

The estate in Wichorze was mentioned as early as the
fifteenth century as a knightly property. From the six-
teenth to the eighteenth century, it belonged to noble
families, including the Osieczkowski, Jamielski, and
Radziminski families. From 1788 until 1945, the estate
remained in the hands of the German von Loga family.
Johann Joseph von Loga initiated the construction of
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(ryc. 2). Po II wojnie $wiatowej majatek upanstwo-
wiono, a teren uzytkowalo Panstwowe Gospodarstwo
Rolne (PGR). W XIX i na przelomie XIX i XX w.
obiekt przebudowano: dodano skrzydla od strony
pbéinocnej i wschodniej, a styl elewacji utrzymano
w duchu klasycyzmu [Chrostowska 1986, s. 3—4].
Park krajobrazowy z systemem wodnym i starodrze-
wiem uksztaltowano w 1. potowie XIX w. Przed fa-
sada dworu znajdowat si¢ kolisty podjazd, a w dalszej
czeSci parku zlokalizowano cmentarz rodziny von
Loga (ryc. 3) [Mroczko 1976, s. 138].

W okresie powojennym dwor pelnil funkcje

publiczne, mieScity si¢ w nim m.in. biura, przed-
szkole oraz szkota [Chrostowska 1986, s. 3-4].
Jeszcze w czasach funkcjonowania PGR obickt byt
utrzymywany w dobrym stanie. Po jego likwida-
cji zespdt zaczal jednak szybko ulegaé degradacji.
Budynki sa obecnie w zlym stanie technicznym,
byly réwniez nieformalnie wykorzystywane przez
mlodziez, a sama wie$§ zmaga si¢ z problemem de-
populacji i staba infrastruktura [Laudanski 2007a].
W kolejnych latach majatek kilkukrotnie zmienial
wlasciciela. Gmina przejgla nieruchomosé od sp6t-
ki Zegart-Farms, jednak mimo préb zabezpieczenia
budynkéw, np. zamurowania otwordéw okiennych,
dzialania okazaty si¢ nieskuteczne i obiekt byl wie-
lokrotnie pladrowany. Jak podaja wiladze gminy,
wczeéniejsza oferta sprzedazy za symboliczna kwote,
zaproponowana przez spotke, nie wzbudzita zainte-
resowania [Laudanski 2007b]. W p6Zniejszym okre-
sie majatek ziemski nalezal do wlasciciela liczacej si¢
na polskim rynku firmy kosmetyczne;j.
Obecnie nieruchomo$é znajduje si¢ w posiadaniu no-
wego nabywecy, ktory deklaruje zamiar rewaloryzacji
obiektu. Mozna stwierdzié, ze rozpoczgto juz pierw-
sze dzialania inwestycyjne. Wsrdd przyznanych Srod-
kéw znajduja si¢ m.in.: dotacja w wysokosci 15 tys. zt
przeznaczona na roboty budowlane majace na celu za-
bezpieczenie konstrukeji dachowej lodowni [Uchwa-
ta nr X1/89/2025 Rady Gminy Stolno 2025, s. 1], kwota
20 tys. zl przeznaczona na remont pokrycia dachowe-
go spichlerza [Wykaz dotacji celowych 2024, s. 1],
kolejna transza 30 tys. zI rowniez na wymiang dachu
tego samego obiektu [Dotacje na prace restaurator-
skie 2024], a takze dodatkowe 50 tys. zt przyznane na
kontynuacj¢ tych prac [Wykaz dotacji 2024]. Udzie-
lone wsparcie finansowe, cho¢ stosunkowo niewielkie
w kontekscie skali potrzeb konserwatorskich, mozna
traktowac jako pierwszy krok w procesie przywracania
warto$ci uzytkowych i kulturowych zdegradowanego
zespolu.

Analiza uksztaltowania terenu i dominant
przestrzennych

Zesp6l dworsko-parkowy 1 folwark wyrdzniaja sig
urozmaicong rzezba terenu, z dwoma wyraznymi
wyniesieniami przewyzszajacymi otoczenie o 6—7 m.
Réznica wysokosci w obregbie catego zalozenia wynosi
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the manor house (Fig. 2). After the Second World War,
the property was nationalized, and the area was used
by a State Agricultural Farm (PGR). In the nineteenth
century and at the turn of the nineteenth and twentieth
centuries, the complex was rebuilt: wings were added
on the northern and eastern sides, and the fagade was
maintained in the spirit of classicism [Chrostowska
1986, pp. 3—4]. A landscape park with a water system
and mature trees was established in the first half of the
nineteenth century. In front of the manor fagade, there
was a circular driveway, and in the more distant part
of the park, the von Loga family cemetery was located
(Fig. 3) [Mroczko 1976, p. 138].

In the postwar period, the manor served pub-
lic functions, housing oftices, a kindergarten, and a
school, among others [Chrostowska 1986, pp. 3—4].
Even during the operation of the State Agricultural
Farm, the building was maintained in good condition.
However, after its liquidation, the complex began to
deteriorate rapidly. The buildings are currently in poor
technical condition; they were also informally used by
local youth, while the village itself faces depopulation
and weak infrastructure [Laudanski 2007a]. In sub-
sequent years, the estate changed ownership several
times. The commune took over the property from the
company Zegart-Farms; however, despite attempts to
secure the buildings—for example, by bricking up
window openings—the measures proved ineffective,
and the complex was repeatedly vandalized. Accord-
ing to the commune authorities, a previous offer
by the company to sell the property for a symbolic
amount failed to attract interest [Laudanski 2007b].
At a later stage, the landed estate belonged to the own-
er of a well-established Polish cosmetics company.

Currently, the property is owned by a new pur-
chaser who has declared an intention to revalorize
the complex. It may be stated that the first investment
measures have already begun. Among the funds grant-
ed are a subsidy of 15,000 PLN allocated for construc-
tion works aimed at securing the roof structure of the
icchouse [Uchwata nr X1/89/2025 Rady Gminy Stolno
2025, p. 1]; an amount of 20,000 PLN allocated for the
renovation of the granary roof covering [Wykaz dotacji
celowych 2024, p. 1]; a turther tranche of 30,000 PLN,
also for the replacement of the roof of the same build-
ing [Dotacje na prace restauratorskie 2024]; as well as
an additional 50,000 PLN awarded for the continua-
tion of these works [Wykaz dotacji 2024]. The financial
support granted—although relatively modest given the
scale of conservation needs—may be regarded as a first
step toward restoring the functional and cultural values
of the degraded complex.

Analysis of landform and spatial dominants

The manor and park complex and farmstead are dis-
tinguished by varied topography, with two clearly de-
fined elevations rising 6-7 m above the surrounding
area. The elevation difference across the entire layout
is approximately 13 m, emphasizing its picturesque
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Ryc. 3. Plan historyczny débr ziemskich w Wichorzu na przerysie z 1990 r.; opracowanie wtasne na podstawie: Felinska 1990
Fig. 3. Historical plan of the landed estate in Wichorze based on a 1990 tracing; original work based on Feliriska 1990

ok. 13 m, co podkredla jego malowniczy charakter
1 potencjal wizualny. W strukturze przestrzennej wy-
r6ézniono trzy dominanty: funkcjonalng — dwor jako
historyczne 1 organizacyjne centrum zalozenia, wyso-
koSciowa — budynek gorzelni, wyraznie gbrujacy nad
otoczeniem 1 pelniacy niegdy$ istotna funkcje gospo-
darcza, oraz powierzchniowa — zbiornik wodny, sta-
nowiacy rozlegly element krajobrazowy, wzbogacajacy
walory widokowe zalozenia (ryc. 4).

Inwentaryzacja skladu gatunkowego roslin

Na terenie obj¢tym badaniami stwierdzono wystgpo-
wanie co najmniej 25 gatunkdéw drzew 1 krzewéw, co
odpowiada informacjom we wczesniejszych kartach
ewidencyjnych. Ze wzgledu na silne zaro$nigcie te-
renu i liczne samosiewy pelna inwentaryzacja den-
drologiczna nie byla mozliwa. Obserwacje terenowe
oraz analiza danych archiwalnych pozwolily wyr6z-
ni¢ zaréwno gatunki rodzime (m.in. jesion wyniosty,
lipa drobnolistna, dab szyputkowy, grab pospolity,
buk pospolity, wiaz szypulkowy, topola czarna), jak
1 obce (np. kasztanowiec bialy, platan klonolistny, ro-
binia akacjowa, lilak pospolity, rdest Auberta). Obec-
nie szczegdlnie silnie rozprzestrzenily si¢ samosie-

character and visual potential. Three spatial dominants
were identified within the structure: the functional
dominant: the manor house as the historical and or-
ganizational center of the complex; the height domi-
nant: the distillery building, clearly towering above its
surroundings and formerly fulfilling an important eco-
nomic function; and the surface dominant: the water
reservoir, constituting an extensive landscape element
that enhances the visual qualities of the site (Fig. 4).

Inventory of plant species composition

Within the study area, at least twenty-five species of trees
and shrubs were identified, consistent with information
in earlier inventory records. Due to heavy overgrowth
and numerous self-seeded specimens, a complete den-
drological inventory was not possible. Field observations
and analysis of archival data made it possible to distin-
guish both native species—including European ash (Frax-
inus excelsior L.), small-leaved lime (Tilia cordata Mill.),
pedunculate oak (Quercus robur L.), European hornbeam
(Carpinus betulus L.), European beech (Fagus sylvatica L.),
European white elm (Ulmus laevis Pall.), and black poplar
(Populus nigra L.)—and non-native species, such as horse
chestnut (Aesculus hippocastanum L.), London plane (Pla-
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Ryc. 4. Zréznicowanie wysokosciowe terenu wraz z dominantami przestrzennymi; opracowanie wtasne

Fig. 4. Elevation diversity of the terrain with identified spatial dominants; original work

wy m.in. klonu pospolitego, jesionu wynioslego czy
bzu czarnego. Najwicksze skupiska roslin wystepuja
w poludniowej czgsci zalozenia 1 przy Zackiej Strudze
(ryc. 5). Gatunki roélin tworza ukfad przypominaja-
cy las z dobrze rozwinigtym podszytem. Dominuja:
klon pospolity, kasztanowiec bialy 1 lipa drobnolistna.
Wyrédzniono trzy typy siedlisk: legi nadrzeczne, grad
subkontynentalny oraz kulturowe siedlisko parkowe
z udzialem gatunkéw introdukowanych. Wigkszoéé
ro$lin zachowuje dobra kondycjg fitosanitarna, jednak
postepujaca sukcesja prowadzi do zatarcia pierwot-
nej kompozycji, co wskazuje na potrzebg wykonania
szczegblowe] inwentaryzacji dendrologicznej oraz
dziatan porzadkowych. Dokumentacja fotograficzna
sprzed blisko 35 lat ukazywala juz wtedy pogarszajacy
si¢ stan kompozycji przestrzennej (ryc. 6).

Analiza roélin zielnych w pigciu zrdéznicowanych
obszarach (zbiornik, polany, runo le$ne, okolice strugi,
trawnik) wykazala obecno$é¢ 62 gatunkéw ro$lin na-
czyniowych. Eacznie odnotowano 108 przypadkéw ich
wystepowania, z czego 38 taksonéw pojawilo si¢ tylko
w jednej strefie, a jedynie 3 — podagrycznik pospolity,
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tanus acerifolia Miinchh.), black locust (Robinia pseudoaca-
cia L.), common lilac (Syringa vulgaris L.), and silver lace
vine (Fallopia aubertii L.). Currently, self-seeded speci-
mens of Norway maple (Acer platanoides L.), European ash
(Fraxinus excelsior L.), and elder (Sambucus nigra L.) have
spread particularly intensively. The largest concentrations
of vegetation occur in the southern part of the complex
and near the Zacka Struga watercourse (Fig. 5). The
plant species form a layout resembling a forest with a
well-developed understory. Norway maple, horse chest-
nut, and small-leaved lime predominate. Three habitat
types were distinguished: riparian forests, subcontinen-
tal oak-hornbeam forest, and a cultural park habitat with
introduced species. Most of the vegetation remains in
good phytosanitary condition; however, ongoing natural
succession is blurring the original composition, indicat-
ing the need for a detailed dendrological inventory and
maintenance measures. Photographic documentation
from nearly thirty-five years ago already demonstrated a
deteriorating spatial composition (Fig. 6).

An analysis of herbaceous vegetation conducted
in five differentiated areas—water reservoir, clearings,
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Fig. 5. Distribution pattern of woody vegetation; original work

przytulia czepna i pokrzywa zwyczajna — wystgpowaly
we wszystkich strefach. Znaczny udzial gatunkéw ru-
deralnych i efemerycznych, takich jak szarlat szorstki,
komosa biata czy tasznik pospolity, Swiadczy o silnych
przeksztalceniach siedlisk. Obecnosé gatunkéw ekspan-
sywnych i nitrofilnych, m.in. pokrzywy zwyczajnej czy
przytulii czepnej, sugeruje przezyznienie i zaawansowa-
na sukcesj¢ roslinnosci. Sklad florystyczny potwierdza
zatem wysoki stopieni degradacji siedlisk, potggowany
§ladami ingerencji antropogenicznej, w tym pracami
ziemnymi.

Identyfikacja ukladu wodnego
Na terenie parku znajduje si¢ zbiornik wodny o po-
wierzchni ok. 1,65 ha, zasilany naturalnym doply-
wem 1 wyposazony w odplyw, co stabilizuje poziom
wody 1 ogranicza ryzyko podtopien. Brzegi umoc-
niono darnia, co pozwolilo zachowaé jego naturalny
charakter. Zbiornik cechuje si¢ silnie rozwinigta ro-
§linnoscia szuwarowa, z dominujaca trzcing pospoli-
ta. Niska przejrzysto$¢ i ciemnozielone zabarwienie
wody wskazuja na eutrofizacj¢. Nie wyst¢puja w nim
elementy hydrotechniczne ani obickty matej archi-
tektury. _
Drugim elementem hydrograficznym jest Zacka
Struga (ok. 350 m dlugosci), wyplywajaca ze zbiornika.
Wystepuje tu spigtrzenie spowodowane dzialalnoscia
bobréw. Brzegi strugi sa silnie zadrzewione i poro-
$nigte bujna rodlinnoscia zielna o wysokosci 1-8 m, co
utrudnia dostgp do wody. Glgboko$¢ waha si¢ w prze-
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forest floor, vicinity of the stream, and lawn—revealed
the presence of sixty-two vascular plant species. In
total, 108 occurrences were recorded. Of these, thir-
ty-eight taxa appeared in only one zone, and only
three—ground elder (Aegopodium podagraria L.), cleav-
ers (Galium aparine L.), and stinging nettle (Urtica dioica
L.)—were present in all zones. A significant share of
ruderal and ephemeral species, such as rough pigweed
(Amaranthus retroflexus L.), lamb’s quarters (Chenopo-
dium album L.), and shepherd’s purse (Capsella bursa-
pastoris L.), indicates strong habitat transformation. The
presence of expansive and nitrophilous species—in-
cluding stinging nettle and cleavers—suggests nutrient
enrichment and advanced vegetation succession. The
floristic composition thus confirms a high degree of
habitat degradation, intensified by traces of anthropo-
genic interference, including earthworks.

Identification of the water system

Within the park, there is a water reservoir covering
approximately 1.65 ha, supplied by natural inflow and
equipped with an outflow, which helps stabilize wa-
ter levels and reduce the risk of flooding. The banks
have been reinforced with turf, preserving their nat-
ural character. The reservoir is characterized by well-
developed reed vegetation dominated by common reed
(Phragmites australis Cav.). Low transparency and a dark
green coloration of the water indicate eutrophication.
No hydraulic engineering structures or small architec-
tural elements are present.
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OZNACZENIA

1 - tagodne brzegi Zackiej Strugi w rejonie zbiornika wodnego; 2 — zbiornik wodny z szuwarem; 3 — ktadka nad ciekiem

wodnym; 4 — okragty podjazd przed dworem; 5 — plac przed wschodnig $ciang dworu; 6 — gérny taras folwarku z widokiem na

gorzelnie i spichlerz zbozowy

MARKINGS LIST

1 — gentle banks of the Zacka Struga stream in the area of the water reservoir; 2 — water reservoir with reed beds;

3 — footbridge over the watercourse; 4 — circular driveway in front of the manor house; 5 — open square in front of the eastern

fagade of the manor house; 6 — upper terrace of the farmstead overlooking the distillery and the granary

OZNACZENIA

1 —jeziorko; 2 — ciek wodny; 3 — przedpole przed wschodnig elewacjg dworu

MARKINGS LIST

1 - small lake; 2 — watercourse; 3 — forecourt in front of the eastern elevation of the manor house

Ryc. 6a—b. Dokumentacja fotograficzna zieleni z 2024 i 1990 r.; opracowanie wtasne oraz Felifska 1990
Fig. 6a—b. Photographic documentation of greenery from 2024 and 1990; by the author and Feliriska 1990, respectively

dziale 20-60 cm, a stosunkowo dobra przejrzysto§é
umozliwia obserwacj¢ dna. W korycie wystepuja powa-
lone drzewa, a przy wyplywie z jeziora zlokalizowano
kiadke (ryc. 7).

Analiza elementoéw architektonicznych
W XX w. historyczne zatozenie obejmowato ok. 25 bu-
dynkéw o funkgji rezydencjonalnej, gospodarczej
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The second hydrographic element is the Zacka Struga
(approximately 350 m in length), which flows out of the
reservoir. A damming effect caused by beaver activity is
present. The banks of the stream are densely wooded
and overgrown with lush herbaceous vegetation up to
1-8 m tall, which significantly limits access to the water.
The depth ranges from 20 to 60 cm, and relatively good
water clarity allows observation of the streambed. Fallen
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Ryc. 7. System wodny; opracowanie wtasne
Fig. 7. Water system; original work

LIST OF BUILDINGS

1- COWSHED

poor condition (only wall fragments)

2 - STABLE

poor condition (only wall fragments)

3 - MANOR HOUSE

poor condition (only wall fragments)

4 - GARDENER’S HOUSE

average condition (walls and roof)

5 - CARRIAGE HOUSE

AND WHEELWRIGHT'S WORKSHOP

poor condition (only wall fragments)
o 6-BARN

/,’,/ FENCE poor condition (foundation outline)

) — it 7 - ICEHOUSE

O ". TOMBSTONE poor condition (only wall fragments)

P |r\;iARK|NGS LIST HERITAGE SITE 8 - GRAIN GRANARY

== average condition (walls and roof truss,

. D BUILDING BOUNDARY best preserved object)
® GATE BREAKDOWN POINT 9 - DISTILLERY

Average condition (walls and roof)

0 50 150 300 m THE STUDY BOUNDARY 10 - DISTILLER'S HOUSE
SMALL ARCHITECTU RAL FORMS Poor condition (only wall fragments)

FENCE GATE POSTS TOMBSTONE
poor condition (incomplete) poor condition (incomplete) good condition (complete)
the wall contains buttresses (reinforcing contain hipped finials cuboid form with inscription 1897

L

structural element) and pillars

Ryc. 8. Rozmieszczenie budynkéw i innych obiektéw architektonicznych w 2024 r.; opracowanie wtasne
Fig. 8. Distribution of buildings and other architectural structures in 2024, original work
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OZNACZENIA

1 — spichlerz zbozowy i lodownia; 2 — dwor; 3 — brama taczaca folwark z rezydencjg; 4 — gorzelnia i dom gorzelnianego;

5 — nagrobek; 6 — murowane ogrodzenie

MARKINGS LIST

1 — grain granary and icehouse; 2 — manor house; 3 — gate connecting the farmstead with the residence; 4 — distillery and the

distiller’s house; 5 — tombstone; 6 — brick enclosure wall

OZNACZENIA

1 - dwor z okragtym podjazdem; 2 — brama wjazdowa na podwdrze folwarczne od strony wschodniej; 3 — gorzelnia

MARKINGS LIST

1 - manor house with a circular driveway; 2 — entrance gate to the farmyard from the east; 3 — distillery

Ryc. 9a—b. Wyglad obiektéw w 2024 i 1990 r.; opracowanie wtasne oraz Felinska 1990

Fig. 9a—b. Appearance of structures in 2024 and 1990; by the author and Felinska 1990, respectively

i przemystowej [Felifiska 1990, s. 1]. Obecnie wigk-
szo§¢ z mnich jest trudna do identyfikacji, a ich stan
wskazuje na zaawansowana degradacje.

Wsréd elementdw matej architektury zachowaly sig
fragmenty ogrodzenia oraz trzy pary bram z charaktery-
stycznym zwieficzeniem. Ich rozmieszczenie wskazuje
na pierwotne funkcje komunikacyjne: wjazd do czgsci
dworsko-parkowej (A), wjazd do czgéci folwarcznej
(B) oraz polaczenie migdzy nimi (C).

Wiadomosci Konserwatorskie « Journal of Heritage Conservation » 85/2026 131

trees are present within the channel, and a footbridge is
located at the reservoir outflow (Fig. 7).

Analysis of architectural elements

In the twentieth century, the historic complex comprised
approximately twenty-five buildings serving residential,
agricultural, and industrial functions [Felinska 1990,
p- 1]. Currently, most of them are difficult to identify,
and their condition indicates advanced degradation.
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Fig. 10. Distribution of the circulation and transport system; original work

Cennym reliktem jest nagrobek z 1897 r., pozosta-
to$¢ po cmentarzu rodu von Loga. W poblizu widoczne
sq $lady innych miejsc pochéwkow. Zachowata si¢ tak-
ze kladka nad Zacka Struga, pozbawiona porgczy 1 de-
koracji. Na terenie zalozenia nie stwierdzono innych
elementéw rzezbiarskich (ryc. 8-9).

Identyfikacja uktadu drogowego
Uktad komunikacyjny zespolu dworsko-parkowe-
go 1 folwarku jest obecnie trudno czytelny z powo-
du zaniku uzytkowania i degradacji drbg. Wickszos¢
traktéw miala nawierzchnig gruntows. Wyjatkiem jest
droga z bramy wschodniej na plac folwarczny, bru-
kowana tzw. kocimi tbami, ktorej relikty widoczne sa
przy dawnych oficynach i spichlerzu. W czgsci parko-
wej ukfad drég zachowal si¢ jedynie fragmentarycz-
nie. Dawniej zapewnialy one dojazd do dworu, dostep
do jeziora i p6l oraz prowadzily do cmentarza, two-
rzac spojng sieé. Obecnie drogi wewngtrzne folwarku
umozliwiaja dostgp do zachowanych budynkéw, lecz
s3 w zlym stanie, tzn. nierdwne, z ubytkami i poro-
Snigte chwastami. Wyrdzniaja si¢ dwa otwarte place
w czgSci folwarcznej 1 jedna parkowa polana pomig-
dzy dworem a jeziorem.

W 2. potowie XX w. sie¢ drogowa byla znacznie
lepiej rozwinigta [Chrostowska 1986, s. 39]. Obec-
nie zatarciu ulegla m.in. droga prowadzaca od bramy

Among the small architectural elements, fragments
of fencing and three pairs of gates with characteristic
crowning elements have survived. Their location indi-
cates their original communication functions: entrance
to the manor and park section (A), entrance to the farm-
stead section (B), and a connection between the two (C).

A valuable relic is a tombstone from 1897—the re-
mains of the von Loga family cemetery. In its vicinity,
traces of other burial sites are visible. A footbridge over
the Zacka Struga has also survived, devoid of railings
and decorative elements. No other sculptural features
were identified within the complex (Figs. 8-9).

Identification of the road system

The circulation and transport layout of the manor and
park complex and farmstead is currently difticult to in-
terpret due to discontinued use and road degradation.
Most routes originally had earthen surfaces. An excep-
tion is the road leading from the eastern gate to the
farmyard square, paved with cobblestones (called in
Polish “cats’ heads”), the remnants of which are visible
near the former annexes and the granary. In the park
section, the road layout has survived only fragmentari-
ly. Formerly, it provided access to the manor, the lake,
and fields, and led to the cemetery, forming a coherent
network. At present, the internal roads of the farmstead
allow access to the surviving buildings but are in poor
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wschodniej przez warzywnik w strong gorzelni oraz
droga biegnaca w strong zbiornika wodnego i dawnego
cmentarza. Oba przebiegi zachowaly si¢ jedynie jako
stabo czytelne §lady w rzezbie terenu (ryc. 10).

Analiza widocznosci obszarowej

Analiza statyczna widoczno$ci w kierunku péinoc-
nym (180°) wykazata zasigg 280-390 m, obejmujacy
przylegle tereny rolnicze o zréznicowanej rzezbie.
W kierunku potudniowym widoczno$é¢ byla znacz-
nie ograniczona i wyniosta 100-250 m, co wskazuje
na ograniczajacy wplyw elementéw pokrycia terenu
na percepcj¢ krajobrazu.

Dla pelniejszego obrazu przeprowadzono tak-
ze analiz¢ dynamiczng (360°), z podzialem na sekto-
ry wschodni i zachodni. Ruch obserwatora pozwolit
zwigkszy¢ zasigg widocznosci do ok. 800 m (ryc. 11).
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condition—that is, uneven, damaged, and overgrown
with weeds. Tivo open squares can be distinguished in
the farmstead section, and one park clearing located be-
tween the manor and the lake.

In the second half of the twentieth century, the road
network was considerably more developed [Chros-
towska 1986, p. 39]. Today, the road leading from the
eastern gate through the vegetable garden toward the
distillery, as well as the road running toward the water
reservoir and the former cemetery, have largely disap-
peared. Both routes survive only as faint traces in the
landform (Fig. 10).

Analysis of area visibility

A static visibility analysis toward the north (180°)
demonstrated a visual range of 280-390 m, encompass-
ing adjacent agricultural areas with varied topography.
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Analiza waloréw widokowych pozwolita ziden-
tyfikowaé dziesig¢ obicktéw krajobrazowych o istot-
nym znaczeniu percepcyjnym (ryc. 12). Uwzglednio-
no ekspozycje czynng 1 bierna. Obickty te obejmuja
zaréwno formy punktowe (budynki, sylwety drzew),
jak i liniowe (nasadzenia przy drogach, granice zadrze-
wient). Zaden z nich nie dominuje jednak wyraznie nad
pozostalymi i tworza one zréwnowazona kompozycje
widokows.

Dyskusja

W polskim krajobrazie rezydencjonalnym dominuja
dwory na wschodzie i palace na zachodzie kraju, co
odzwierciedla historyczne zréznicowanie spotecz-
ne i przestrzenne. W 2004 r. az 15% patacow i 20%
dworéw znajdowalo si¢ w zlym stanie technicz-
nym [Kozak 2016, s. 55]. Jak zauwazaja Blaszczyk
1 Rochminska [2023, s. 127], degradacja dziedzictwa
kulturowego ma charakter ogélnopolski i poglebi-
fa si¢ szczegblnie po Il wojnie Swiatowej w wyniku
zmian ustrojowych 1 niewlaSciwego uzytkowania.
Krajobraz kulturowy, bedacy ztozona przestrzenia
wspoéttworzona przez naturg i czlowieka [Ustawa
z 23 lipca 2003 r., art. 3, poz. 14], na obszarach wiej-
skich ulega dynamicznym przemianom. Choé zmia-
ny te sa cz¢scia rozwoju, ich skala bywa niepokojaca.
Wiele obiektéw dworskich pozostaje opuszczonych
1 stopniowo popada w ruing [Rochminska, Le§niew-

Toward the south, visibility was significantly limited
to 100-250 m, indicating the constraining effect of
land-cover elements on landscape perception.

For a more comprehensive assessment, a dynamic
(360°) analysis was also conducted, divided into eastern
and western sectors. Observer movement extended the
visibility range to approximately 800 m (Fig. 11).

The analysis of scenic values identified ten landscape
features of significant perceptual importance (Fig. 12).
Both active and passive exposure were considered.
These features include point forms (buildings, tree sil-
houettes) as well as linear forms (roadside plantings, tree
line boundaries). None of them clearly dominates the
others; rather, they form a balanced visual composition.

Discussion

In the Polish residential landscape, manor houses pre-
dominate in the eastern part of the country, where-
as palaces are more common in the west—reflecting
historical social and spatial difterentiation. In 2004,
as many as 15% of palaces and 20% of manor houses
were in poor technical condition [Kozak 2016, p. 55].
As noted by Blaszczyk and Rochminiska [2023, p. 127],
the degradation of cultural heritage is a nationwide
phenomenon that intensified particularly after the Sec-
ond World War as a result of systemic transformations
and improper use. The cultural landscape, defined
as a complex space co-created by nature and human
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ska-Napierata 2018, s. 41]. Z podobnym problemem
mierzy si¢ zespdl dworsko-parkowy w Wichorzu,
gdzie brak nalezytej opieki doprowadzit do znacznej
degradacji zatozenia. Tymczasem rezydencje tego
typu odgrywaja wazna rol¢ w krajobrazie wiejskim —
stabilizuja relacje mi¢dzy osadnictwem a rolnictwem
i chronia kulturowa tozsamo$¢ obszaréw wiejskich
[Forczek-Brataniec 2024, s. 59].

Rzezba terenu, sie¢ wodna i szata ro§linna wply-
waja na lokalizacj¢ rezydencji, lecz réwnie istotne
s3 uklady gruntéw rolnych i kontekst przestrzenny
[Zachariasz 2017, s. 195, 200]. Wichorze charaktery-
zuje si¢ wyjatkowo korzystnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi, ich potencjat pozostaje jednak nie-
wykorzystany. Jak dalej zauwaza Zachariasz [2017,
s. 196], brak ochrony prowadzi do przypadkowosci
ukladu zieleni, czego przyklad, nawet mimo wy-
stepujacej ochrony konserwatorskiej, widoczny jest
w Wichorzu. Dlatego konieczne sa dzialania z za-
kresu ochrony aktywnej, obejmujace m.in. redukcje
samosiewow, przywracanie historycznych osi kom-
pozycyjnych czy rekultywacje¢ zbiornika. Powinny
one by¢ realizowane na podstawie programu rewa-
loryzacji zatwierdzonego przez wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
obowiazek utrzymania obiektu w nalezytym stanie
spoczywa na wiascicielu. Motywowanie wlascicieli
do sprawowania wlasciwej opieki jest jednak zada-
niem trudnym. Wspieranie ich w realizacji tego obo-
wigzku moze si¢ odbywaé poprzez system dotacji,
specjalistyczne doradztwo 1 uproszczenie procedur
konserwatorskich.

Jak wskazuja Sochacka i Kraszewska [2007, s. 120],
niewiele dawnych rezydencji wiejskich zachowalo cia-
glos¢ funkcjonalna. Badania autora potwierdzaja, ze
wezedniejsze uzytkowanie terenu przyczynilo si¢ do
zmian architektonicznych i przyrodniczych. Zaprze-
stanie uzytkowania doprowadzito do degradacji uktadu
historycznego. Jedna z metod ochrony dziedzictwa jest
rekonstrukcja cyfrowa, ktéra wymaga jednak rzetel-
nych zrédetl kartograficznych, ikonograficznych i tek-
stowych. Tylko interdyscyplinarne podejscie, taczace
analizy historyczne, architektoniczne i dendrochrono-
logiczne, pozwala na wiarygodne odtworzenie dawnej
kompozycji przestrzennej [Zielifiski 2024, s. 37]. Go-
towy model 3D moze stanowi¢ punkt wyjscia do opra-
cowania projektu rewaloryzacji. Jak zauwaza Kuchar-
czyk-Brus [2024, s. 91], adaptacja zabytku do nowych
funkcji wymaga pogodzenia ochrony jego autentyzmu
z potrzeba dostosowania do wspodlczesnych standar-
déw uzytkowych. W przypadku Wichorza adaptacjg
warto rozpoczaé od spichlerza, ktéry zostal juz objety
dzialaniami zabezpieczajacymi, a nast¢gpnie kontynu-
owaé prace przy najlepiej zachowanych obiektach.

Obecne mechanizmy ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, takie jak wpis do rejestru zabytkdw czy zapisy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego, okazuja si¢ niewystarczajace wobec skali 1 tempa

Wiadomosci Konserwatorskie * Journal of Heritage Conservation « 85/2026

activity [Ustawa z 23 lipca 2003 r., art. 3, poz. 14], is
undergoing a dynamic change in rural areas. Although
such transformations form part of development pro-
cesses, their scale is often alarming. Many manor res-
idences remain abandoned and gradually fall into ruin
[Rochmifiska, Le$niewska-Napierata 2018, p. 41].
A similar problem affects the manor and park complex
in Wichorze, where the lack of proper care has led to
significant degradation. Meanwhile, residences of this
type play an important role in the rural landscape—
they stabilize relations between settlement and agri-
culture and protect the cultural identity of rural areas
[Forczek-Brataniec 2024, p. 59].

Landform, water network, and vegetation influence
the location of residences; however, agricultural land
patterns and spatial context are equally significant [Zach-
ariasz 2017, pp. 195, 200]. Wichorze is characterized by
particularly favorable spatial conditions, yet its potential
remains underutilized. As Zachariasz further observes
[2017, p. 196], a lack of protection leads to randomness
in vegetation layout—an example of which, despite ex-
isting heritage protection, is visible in Wichorze. Active
protection measures are therefore necessary, including
reducing self-seeded vegetation, restoring historic com-
positional axes, and reclaiming the water reservoir. Such
actions should be implemented as part of a revaloriza-
tion program approved by the Voivodeship Heritage
Conservator. Pursuant to the Act of July 23, 2003, on
the Protection and Care of Monuments, the obligation
to maintain a historic property in proper condition rests
with the owner. However, motivating owners to fulfill
this duty remains challenging. Support mechanisms
may include grant systems, specialist advisory services,
and the simplification of conservation procedures.

As noted by Sochacka and Kraszewska [2007,
p. 120], few former rural residences have preserved
functional continuity. The author’s research confirms
that previous land use contributed to architectural and
environmental changes, while the discontinuation of
use led to the degradation of the historic layout. One
method of heritage protection is digital reconstruc-
tion—yet this requires reliable cartographic, icono-
graphic, and textual sources. Only an interdisciplinary
approach—combining historical, architectural, and
dendrochronological analyses—allows for the credible
reconstruction of former spatial compositions [Zielifiski
2024, p. 37]. A completed three-dimensional model may
serve as a basis for preparing a revalorization project. As
observed by Kucharczyk-Brus [2024, p. 91], adapting
a historic building to new functions requires reconcil-
ing the protection of its authenticity with the need to
meet contemporary functional standards. In the case of
Wichorze, adaptation should begin with the granary—
already subject to protective measures—and subse-
quently proceed to the best-preserved structures.

Current mechanisms for cultural heritage protec-
tion—such as inclusion in the register of monuments
or provisions in local spatial development plans—prove
insufficient in the face of the scale and pace of landscape
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zmian krajobrazowych. Szczegdlnie zagrozone sa daw-
ne uklady folwarczne i krajobrazy poprzemystowe, wy-
magajace nowoczesnych form ochrony [Niedzwiecka-
-Filipiak 1 in. 2024, s. 24].

W Wichorzu, mimo objgcia ochrong zespotu dwor-
sko-parkowego z folwarkiem, dzialania te okazaly sig
niewystarczajace. Choé ok. 25% gminy Stolno objgto
migjscowymi planami zagospodarowania przestrzen-
nego, teren zespotu w Wichorzu nie zostal w nich ujg-
ty. Uwzgledniono go jedynie w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, choé
informagje tam zawarte s3 juz czg¢Sciowo nieaktualne.
Zespdt dworsko-parkowy z folwarkiem wlaczono do
strefy A ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obickty
0 najwyzszej wartoSci kulturowej 1 krajobrazowej. Zgod-
nie z wytycznymi obowiazujacymi dla tej strefy priorytet
nadawany jest wymaganiom ochrony konserwatorskiej
wzgledem innych uwarunkowan planistycznych i in-
westycyjnych. Ochrona obejmuje zaréwno historyczna
zabudowg, jak 1 towarzyszaca jej zieleh komponowana.
Zaklada si¢ nie tylko konserwacj¢ i rewaloryzacj¢ sub-
stangji zabytkowej, lecz takze usuwanie elementéw dyso-
nansowych, wprowadzonych wtérnie. Wszelkie dziatania
musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw, a ich realizacja moze si¢ wigzaé z wykonaniem
dodatkowych ekspertyz [Uchwata Nr XXVI/163/09 Rady
Gminy Stolno 2009, s. 20-24, 4647, 49]. Jak zauwazaja
Btaszczyk 1 Rochminiska [2023, s. 127], ro$nie $wiado-
moé¢ spoleczna dotyczaca wartosci dziedzictwa, a rewa-
loryzacja jest coraz czgSciej postrzegana jako inwestycja
w zachowanie tozsamosci kulturowe;.

Wyniki badan wpisuja si¢ w szerszy kontekst po-
réwnawczy, m.in. w opracowanie Rzeszotarskiej-Patki
[2024, s. 1-20] dotyczace zespotéw dworsko-parko-
wych Pomorza Zachodniego. Autorka zauwaza, ze
mimo trwajacych od dekad dziatanh wiele obiektéw nadal
pozostaje nicodrestaurowanych. Czgsto adaptowano je
do nowych funkgji w spos6b nieprofesjonalny, co pro-
wadzito do degradacji substangji zabytkowej i zatarcia
pierwotnych ukladéw kompozycyjnych. Niefachowo
prowadzone remonty poglebialy ten proces. Parki prze-
ksztalcano fragmentarycznie w ogrody uzytkowe, a samo-
istnie rozprzestrzeniajace si¢ roliny drzewiaste i zielne
oraz zaniedbane systemy wodne potegowaly chaos prze-
strzenny. Z 46 analizowanych zespolow az 72% wyma-
ga pilnych dziatani rewaloryzacyjnych. Podobne wnio-
ski przedstawiaja Paszkowski [2021, s. 1] 1 By$ [2022,
s. 7-8], wskazujac na degradacjg rezydencji po II wojnie
Swiatowej, kiedy utracily pierwotne funkgje i byly prze-
ksztalcane m.in. w szkoly czy domy dziecka. Taki proces
mial miejsce takze w Wichorzu, gdzie obickty pelnity
funkcje biurowe i edukacyjne, co wplynglo na ich stan
techniczny 1 przyczynilo si¢ do utraty historycznego
charakteru. Wspdlczesne zagrozenia to m.in. nickon-
trolowana komercjalizacja oraz brak odpowiedniego
zarzadzania. Dla ochrony dziedzictwa konieczne jest
jego dostosowanie do wspdlczesnych potrzeb. Agenda
na rzecz Zréwnowazonego Rozwoju 2030 wskazuje na
konieczno$é ochrony dziedzictwa kulturowego i przy-
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transformation. Former farmstead layouts and postin-
dustrial landscapes are particularly threatened and
require modern forms of protection [Niedzwiecka-
Filipiak et al. 2024, p. 24].

In Wichorze, despite the inclusion of the manor
and park complex with farmstead in the register of
monuments, these measures have proved inadequate.
Although approximately 25% of the Stolno commune
is covered by local spatial development plans, the area
of the complex in Wichorze was not included in them.
It was incorporated only into the study of conditions
and directions of spatial development, though the in-
formation contained therein is already partly outdated.
The manor and park complex with farmstead was in-
cluded in conservation protection zone A, covering sites
of the highest cultural and landscape value. According
to the guidelines applicable to this zone, conservation
requirements take precedence over other planning and
investment conditions. Protection encompasses both
historic buildings and their associated designed greenery.
The policy assumes not only conservation and revalor-
ization of the historic substance but also the removal of
discordant elements introduced secondarily. All actions
must be agreed upon with the Voivodeship Heritage
Conservator, and their implementation may require ad-
ditional expert studies [Uchwata Nr XXV1/163/09 Rady
Gminy Stolno 2009, pp. 20-24, 46-47, 49]. As Blaszczyk
and Rochminiska [2023, p. 127] emphasize, social aware-
ness of heritage values is increasing, and revalorization
is increasingly perceived as an investment in preserving
cultural identity.

The research results fit into a broader comparative
context, including the study by Rzeszotarska-Patka
[2024, pp. 1-20] concerning manor and park complex-
es of Western Pomerania. The author observes that de-
spite decades of efforts, many sites remain unrestored.
They were often adapted to new functions in an un-
professional manner, leading to degradation of the his-
toric fabric and the blurring of original compositional
layouts. Improperly conducted renovations further in-
tensified this process. Parks were partially transformed
into utility gardens, while spontaneously spreading
woody and herbaceous vegetation and neglected water
systems exacerbated spatial disorder. Of forty-six ana-
lyzed complexes, as many as 72% require urgent reval-
orization measures. Similar conclusions are presented
by Paszkowski [2021, p. 1] and Bys [2022, pp. 7-8],
who point to the degradation of residences after the
Second World War, when they lost their original func-
tions and were converted into schools or orphanages. A
similar process occurred in Wichorze, where the build-
ings served administrative and educational purposes—
affecting their technical condition and contributing to
the loss of historic character. Contemporary threats
include uncontrolled commercialization and inade-
quate management. For effective heritage protection,
adaptation to contemporary needs is essential. The
2030 Agenda for Sustainable Development emphasiz-
es the need to safeguard cultural and natural heritage
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rodniczego [Sikora i Kaczyfiska 2022, s. 1-2], a badany
zespdt w Wichorzu niewatpliwie stanowi cenny przy-
kfad krajobrazu dworskiego, odzwierciedlajacego histo-
ryczny rozwoj wsi 1 ksztaltowanie sig struktur agrarnych.

Whnioski

Przeprowadzone badania pozwalaja na wskazanie na-

stgpujacych wnioskéwr:

1. Zespdt dworsko-parkowy z folwarkiem w Wichorzu
stanowi przyklad historycznego krajobrazu kulturo-
wego o diugiej tradycji i cennych wartosciach: histo-
rycznych (zwiazki z rodem von Loga i migjsce funk-
gjonowania lokalnej spolecznosci), krajobrazowych
(malownicza rzezba terenu i powigzania widokowe),
architektonicznych (pozostatosci zabudowy rezyden-
gjonalnej 1 folwarcznej) oraz przyrodniczych (zrézni-
cowana flora w sasiedztwie obiektéw wodnych).

2. Proces degradacji objal zabudowania, drogi, uklad
ro$linny i system wodny.

3. Analiza rzezby terenu wykazata duzy potencjal wi-
dokowy zalozenia, a dominujace elementy, takie jak
dwor, gorzelnia i zbiornik wodny, nadal pozytywnie
wplywaja na odbidr przestrzeni.

4. Samosiewy oraz ro$liny ruderalne i ckspansywne
doprowadzily do zatarcia pierwotnego uktadu kom-
pozycyjnego.

5. System wodny zachowal cz¢$ciowa funkcjonalnosé,
jednak postepujaca eutrofizacja zagraza jego walo-
rom krajobrazowym.

6. Uklad drogowy ulegl niemal calkowitemu zatarciu,
z wyjatkiem czgsci folwarcznej.

7. Badany obickt nadal pozostaje w powiazaniu wido-
kowym z otaczajacym krajobrazem, stanowiac jed-
noczesnie jego istotna cz¢sé.

8. Mimo ochrony konserwatorskiej zesp6t ulegt de-
gradacji. Luka badawcza polegajaca na braku opra-
cowan poréwnawczych dla tych obiektéw histo-
rycznych z regionu Kujaw i ziemi chelminskiej
uniemozliwia petng oceng ich warto$ci w skali re-
gionalnej. W bezposrednim odniesieniu do obszaru
gminy Stolno badany zesp6t jest mniejszy 1 zdecy-
dowanie gorzej zachowany od drugiego na tym ob-
szarze zespolu znajdujacego si¢ w Grubnie.

9. Postulaty konserwatorskie obejmuja: wykonanie
pelnej inwentaryzacji dendrologicznej, opracowanie
zasad gospodarki drzewostanem, rekultywacjg zbior-
nika wodnego, odtworzenie historycznego uktadu
drég i osi widokowych, zabezpieczenie 1 odbudowg
najlepiej zachowanych budynkéw, a w dalszej kolej-
noéci pozostalych obiektdéw wraz z drobnymi forma-
mi architektonicznymi.
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[Sikora and Kaczyfiska 2022, pp. 1-2]. The complex
in Wichorze undoubtedly constitutes a valuable exam-
ple of a manor landscape reflecting the historical de-
velopment of the village and the formation of agrarian
structures.

Conclusions

The conducted research allows the formulation of the

following conclusions:

1. The manor and park complex with farmstead in
Wichorze represents a historic cultural landscape of
long tradition and significant values: historical (as-
sociations with the von Loga family and its role in
the life of the local community), landscape-related
(picturesque topography and visual relationships),
architectural (remains of residential and farm
buildings), and natural (diverse flora in the vicinity
of water facilities).

2. The degradation process has affected buildings,
roads, vegetation patterns, and the water system.

3. The topographic analysis demonstrated substantial
scenic potential, and dominant elements—such as the
manor house, the distillery, and the water reservoir—
continue to positively influence spatial perception.

4. Self-seeded, ruderal, and expansive vegetation has
blurred the original compositional layout.

5. The water system has retained partial functionality;
however, progressing eutrophication threatens its
landscape values.

6. The road system has almost completely disap-
peared, except within the farmstead section.

7. The analyzed complex remains visually connected
to the surrounding landscape while constituting a
significant component of it.

8. Despite conservation protection, the complex has
undergone degradation. A research gap—resulting
from the lack of comparative studies of such histor-
ic complexes in the regions of Kuyavia and Chelm-
no Land—prevents a comprehensive assessment of
their value at the regional scale. Within the Stolno
commune, the studied complex is smaller and sig-
nificantly less well-preserved than the second com-
plex in Grubno.

9. Conservation postulates include: conducting a full
dendrological inventory; developing principles for
tree stand management; reclaiming the water res-
ervoir; restoring the historic road layout and visual
axes; securing and reconstructing the best-pre-
served buildings; and subsequently addressing the
remaining structures together with small architec-
tural forms.
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Streszczenie

Rezydencje 1 folwarki stanowia istotny komponent
dziedzictwa kulturowego krajobrazu wiejskiego, taczac
w sobie wiele warto$ci. Celem opracowania jest analiza
stanu zachowania, wartosci krajobrazowych oraz poten-
cjatu rewaloryzacyjnego zabytkowego zespolu dworsko-
-parkowego 1 folwarku w miejscowosci Wichorze (woj.
kujawsko-pomorskie). Badania objegly analizg Zrddel
historycznych, inwentaryzacje roSlinnosci drzewiastej
i zielnej, identyfikacj¢ elementéw architektonicznych
1 ukladu wodnego, ocen¢ struktury komunikacyjnej
oraz analiz¢ widokowa. Stwierdzono znaczng degradacj¢
zalozenia, zanik pierwotnej kompozycji przestrzennej,
wtorna sukcesj¢ roslinnosci oraz pogarszajacy si¢ stan
techniczny budynkéw. Jednoczes$nie ustalono, ze zrdz-
nicowanie wysokosciowe terenu, obecno$¢ pozostatosci
zabudowy oraz bogaty sklad gatunkowy roslin wskazuja
na istotny potencjal miejsca w kontekScie przywrécenia
mu dawnej $wietnosci. Zachowanie tego typu obiektéw
jest kluczowe dla ochrony zabytkowych krajobrazéw
kulturowych.
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Abstract

Residences and farmsteads constitute a significant com-
ponent of the cultural heritage of the rural landscape,
embodying a wide range of values. The aim of this study
was to analyze the state of preservation, landscape val-
ue, and revitalization potential of the historic manor and
park complex and the adjacent farmstead in the village
of Wichorze (Kuyavian-Pomeranian Voivodeship). The
research included an analysis of historical sources, an
inventory of woody and herbaceous vegetation, identi-
fication of architectural elements and the water system,
assessment of the communication structure, and a visual
(viewshed) analysis. The findings revealed significant
degradation of the site, including the loss of spatial com-
position, secondary vegetation succession, and the deteri-
orating technical condition of the buildings. At the same
time, it was determined that the site’s varied topography,
remnants of former structures, and diverse plant species
composition indicate substantial potential for restoring its
former splendor. The preservation of such sites is essen-
tial to protecting historic cultural landscapes.
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