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Abstract

Article analyses two strategies for the revitalization of the Kazimierz district in Krakdéw: the
adaptation of existing buildings and infill developments. Using multi-criteria analysis, 22 properties
were evaluated on Likert’s scale according to five criteria. Adaptations scored higher on all criteria.
Both strategies can preserve the authenticity of the site, though this is more difficult in infill projects
—devoid of formal, narrative frameworks that existing buildings provide for adaptations.
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Streszczenie

Artykut analizuje dwie strategie rewitalizacji dzielnicy Kazimierz w Krakowie: adaptacje istniejgcych bu-
dynkow i realizacje plombowe. Metodg wielokryterialnej analizy poréwnawczej przebadano 22 obiekty,
w pieciostopniowej skali Likerta wedtug pieciu kryteridw. Adaptacje uzyskaty wyzszy wynik w kazdym
kryterium. Obie strategie mogg zachowac autentyczno$é miejsca, w przypadku plomb jest to wyraznie
trudniejsze — pozbawione formalnych i narracyjnych ram, ktére adaptacjom dostarcza zastany budynek.

Stowa kluczowe: architektura wspdtczesna, szczeros¢ miejsca, tozsamos¢ architektury, Kazimierz
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1. INTRODUCTION

Although contemporary architecture faces many challenges, one of the key issues — and
one that is particularly relevant to the present discussion — is the question of the limits of
intervention in the historic urban fabric. Aleksandar Milojkovi¢ noted that there is a clear
divide in approaches to this problem. The first position — the modern one — assumes
that buildings should express the spirit of their era, rather than imitate past styles.
Its proponents emphasis that contemporary architecture can coexist with the historic fabric
without compromising the authenticity of the place. This stands in opposition to the second
approach, which advocates strict conservation and rejects any contemporary interventions
that deviate from historical aesthetics (Milojkovi¢ et al., 2025). When a place — its buildings,
proportions and details — is steeped in history, every design decision has not only a functional
or aesthetic dimension, but also an ontological one, touching upon the authenticity and
sincerity of the space. As Julia Sowinska-Heim (2020) points out, architectural and historical
monuments are something familiar and constant for the local community, a kind of point
of reference. These structures shape a sense of identity, which is why their renovation is
crucial for strengthening social bonds. The author emphasizes, however, that this process
gains particular significance through the inclusion of grassroots initiatives in the stage of
functional changes to the building. The direct involvement of residents in shaping the
contemporary history of a place fosters a much stronger connection with the site than is the
case with projects imposed from above by developers or city authorities. This approach also
allows for a more accurate understanding of the community’s needs and the identification
of intangible values that residents perceive as worthy of protection.

The concept of ‘the sincerity of place’* — though metaphorical at first glance — can be
used to describe the processes taking place during the regeneration of historic cities.

Honesty in architecture means that it does not try to pretend to be something it
is not. It lies in the authentic expression of a building’s form, material and function. It is
about maintaining consistency between form, meaning and context. Just as a person can

' A concept related to Genius Loci: in Roman mythology a protective force, something that makes
a given space unique; in the context of contemporary architectural theory, a filed explored by Chri-
stian Norberg-Schulz (1979) in his book: Genius Loci: Towards a Phenomenology of Architecture.
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live ‘in truth’ or ‘in falsehood’, so urban space can be a vehicle for authenticity or merely
a semblance of it.

Kazimierz — the former town of Casimir the Great, an integral part of Krakéw since
the 18" century (Grochowicz, 2019) — stands as a unique example of historical continuity,
preserved despite successive instances of urban neglect. Its past is characterized not
only by a rich history of Jewish-Christian coexistence, but also by the trauma of wartime
destruction (including social destruction), socialist neglect and, more recently, the pressures
of gentrification. This phenomenon, manifested in the rapid transformation of the residential
fabric into a zone of tourist and entertainment services, leads to the gradual displacement
of the original residents and the disappearance of traditional neighbourly ties. As a result,
the district risks losing its unique character in favour of superficial aestheticisation and the
commercialisation of its heritage. In this context, the issue of preserving the authenticity
of a place takes on greater significance. Which option better preserves the authenticity of
a place — the renovation of historic buildings, or perhaps infill developments?

This article employs a multi-criteria comparative analysis method, based on case studies
within the Kazimierz district of Krakéw. The study examined two distinct approaches to
urban revitalization: the conservation-oriented restoration of existing buildings and the
implementation of new structures integrated into the historic urban fabric. The research
material comprised a set of 22 projects — developments carried out within the Kazimierz
district of Krakdw between 1996 and 2021 — as either adaptations of existing buildings or
the construction of new ones. The research process included:

e Aliterature and archival review to establish the historical background of the buildings.

o Field research to assess spatial relationships.

e A qualitative analysis based on the criterion of ‘authenticity of a place’, understood
as the coherence between the physical form, cultural heritage and the contemporary
perception (experience) of the space.

In order to make the analysis intersubjectively verifiable, each site was assessed using

a five-point Likert scale (1 — lowest rating, 5 — highest rating) across five research criteria:

e K1: Continuity of function and narrative — understood as the extent to which the
building’s new or retained function fits into the historical narrative and meets the
contemporary needs of the neighbourhood and its residents;

K2: Rhythm and proportions — assessing the compatibility of the facade divisions and
architectural module with the surrounding street-front buildings;

K3: Scale and dimensions — determining the appropriateness of the building’s height
and mass in relation to its surroundings;

K4: Materials and detailing — relating to the extent to which the choice of materials and
the development of architectural details reference or reinterpret the historical context;
e K5: Sincerity of place — understood as the overall coherence between architectural

form, functional programme and the surroundings.
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The assessment was carried out independently by two judges — the authors of the study.
For each building and each criterion, the arithmetic mean of the two judges’ scores was
taken as the final score (fig. 1).

. BUILDING ADRESS K1 K2 K3 K4 K5 SUM REVIEW

PLOMBS (N=12)

Budynek mieszkalno biurowy Miodowa 33 35 35 35 25 30 16.0 Successful
2 Miodowa Residence Miodowa 31 35 20 35 25 20 135 Part.Successful
3 Hotel Warszauer Warszauera 10 25 15 40 25 10 115 Part.Successful
4 Augustianska Residence Augustiariska 24 40 35 50 40 40 205 Exemplary
5 Kamienica Kupa 12 Kupa 12 30 25 15 25 10 105 Part.Successful
6 Kamienica Plac Nowy Plac Nowy 1 40 30 50 20 35 175  Successful
7 Kamienica Trynitarska 4 Trynitarska 4 40 15 30 15 20 120 Part.Successful
8 Harmonica House Trynitarska 6 40 30 30 40 30 17.0 Successful
9 Wawrzynca Apartements Wawrzyrica 21 35 30 35 40 30 17.0 Successful
10 Centrum Spot. Zydowskie] Miodowa 24 45 30 40 25 3.0 17.0 Successful
Tauron Podgérska 25a 30 20 35 15 10 11.0 Part.Successful
12 INX Design Hotel Starowiéina 91 35 40 40 40 35 19.0  Successful

ADAPTATIONS (N=10)

13 Hotel Off White Kupa 6 25 30 30 35 25 145 Part.Successful
14 Dom pod Basztg Skawifiska 29 40 25 3.0 30 30 155  Successful
15 Kamienica Skawinska 22 Skawiriska 22 40 30 40 3.0 35 175  Successful
16 Kamienica Miodowa 19 Miodowa 19 40 40 40 45 40 205  Exemplary
17 Kamienica Skawinska 20 Skawiriska 20 40 35 40 35 25 175  Successful
18 Dom Pomocy Spolecznej Krakowska 55 35 20 30 20 20 125 Part.Successful
19 Elektrownia Krakowska Wawrzyrica 19 35 40 35 45 45 20.0 Successiul
20  Stara Zajezdnia Wawrzyrica 12 45 40 40 45 45 215  Exemplary
21 Szpital Skawiriska 8 40 35 30 25 25 1565  Successful
22 Apartements Eleven Skawiriska 11 35 25 35 25 25 14.5 Part.Successful

Fig. 1. Summary of building assessments. Own elaboration
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Fig. 2. Results of the k. Own elaboration

The reliability of the measurement tool used was verified using Cohen’s weighted Kappa
coefficient (Cohen, 1968) with square weights. The choice of this version of the coefficient
was dictated by the ordinal nature of the scale used: unlike the unweighted Kappa, the
weighted version differentiates the degree of disagreement between judges — a two-
-point discrepancy is treated as a more serious error than a one-point discrepancy. Square
weights, unlike linear weights, penalise large discrepancies more severely, and are therefore
recommended in qualitative and subjective studies (Fleiss, Levin, Paik, 2003).

The overall coefficient of kw = 0.698 indicates substantial agreement among the judges.
At the level of individual criteria, agreement varied, but importantly, the highest level was
achieved for C5 Sincerity of the place (kw = 0.819), which is a criterion synthesising the
overall feelings associated with the building (fig. 2).

From this group of 22 sites, five projects were selected for detailed analysis. This selection
was based on their representativeness of the strategies under discussion — they constitute
the most striking examples of the interplay between new and historic elements, allowing
for a precise identification of the factors influencing the perception of a place’s authenticity.

2. REVITALISATION

In the central districts of large cities, including in Poland, there are many disused or derelict
buildings that form part of our historical heritage. This is a resource with considerable
potential that should be approached from two angles. Historical potential is understood
here as a building’s ability to convey collective memory and build a sense of place (genius
loci) — the building becomes a tangible witness to bygone eras, ensuring narrative continuity
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within the urban fabric. Architectural potential, on the other hand, refers to unique spatial,
aesthetic and technical qualities. Through regeneration or adaptation, this resource can
be reintegrated into the life of the city. According to Fatemeh Vafaie, Hilde Remoy and
Vincent Gruis (2025), the regeneration of an abandoned and neglected building is a strategic
approach to architecture, involving the assighment of a new function to an existing building
rather than demolishing it and rebuilding from scratch. The aim is to extend the life of old
buildings, thereby preserving the history associated with them for longer.

2.1. THE TRAM DEPOT 15 SW. WAWRZYNCA ST.

An example of a successful regeneration project that has adapted a building to the
contemporary needs of residents and changing circumstances is the Museum of Engineering
and Technology in Krakéw. The museum comprises a complex of several buildings on
Sw. Wawrzynica Street. The complex was built between 1882 and 1928 and initially
served as a horse-drawn tram depot, complete with ancillary buildings such as stables
and warehouses. The complex was extended several times, and its functions were modified
until it completely lost its original purpose. The building, based on a wooden structure,
deteriorated very rapidly. Due to the unique nature of the site — the only fully preserved
depot complex in Europe representing successive phases of urban transport development
— the site was entered in the register of monuments in 1985 (fig. 3). It was not until 1993

Fig. 3. The tram depot 15 Sw. Wawrzyrica St. (1960—-1980) (Muzeum Inzynierii i Techniki, 2021b)
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Fig. 4. The tram depot today (Muzeum Inzynierii i Techniki, 2021c)

that work began on drawing up a regeneration programme, and the first works commenced
three years later. Initially, selected buildings were restored for use as a restaurant, workshops
and offices, and in 2003 the PZK Arkona studio was commissioned to design the conversion
of Hall D into an exhibition hall, complete with a reception area and ticket office, as well as
the replacement of the roof covering and the reinforcement of the roof truss. As a result of
these efforts, the first areas of the museum were opened to the public in 2005.

The scope of work was gradually expanded in subsequent years. Among other things,
the horse-drawn tram shed with its smithy (Building E) was restored, for which the
project’s designers received the Professor Janusz Bogdanowski Award in 2007. Extensive
modernisation and renovation work continued until 2021, when the latest phase of
renovation, extension and conversion of the buildings, as well as the conservation of
technical relics, was completed (Wdowiarz-Bliska, 2022) (fig. 4).

This depot is an example of the revitalisation, carried out over a period of almost
three decades, of a building of exceptional architectural merit. The preserved brick-
-built structures have been combined with half-timbered buildings — a style rarely seen in
Krakow — and contemporary interventions using glass, concrete and steel. All these elements
have been introduced in a coherent, harmonious manner that does not compromise the
integrity of the historic layout, fitting seamlessly into its logic and aesthetics. This coherence
was achieved by preserving the original building fabric, reconstructing details based on
archival sources, and using forms and materials neutral to the monument in the contemporary
elements. The sense of unity between the new functions and the site’s former structure is the
result of arranging these elements in a way that is integral to, rather than in competition with,
the historic buildings.
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In this way, a process was carried out that went beyond the physical reconstruction
of the building. The key achievement was the successful redefinition of function — the
transformation of a closed technical site into an open cultural space. As a result, the historic
structure, having lost its original utility, has gained new significance for today’s residents,
whilst modern elements serve as a discreet tool for this transformation. The resulting
public space combines authenticity, historical narrative and modern functionality, serving
as a model example of the thoughtful adaptation of post-industrial heritage to the demands
of the present day.

2.2. POWER STATION

The complex was built as a municipal power station between 1904 and 1905 to generate
electricity for Krakdw and produce process steam. At the height of its operation, the plant
produced 45% of the electricity consumed in Krakéw. Several decades later, in the 1970s,
electricity generation was halted completely, and the plant’s production activities were
finally ceased in 1984 (Muzeum Inzynierii i Techniki, 2021a) (fig. 5).

Fig. 5. Sw. Wawrzyrca St. On the left Waska St. and non-existing building ,0”, photo by Z. Kaczmarek
(Fotopolska, 2012)



M. Skaza,J)J. Meres, W.Siorek

Fig. 6. 21 Sw. Wawrzyrica St. Remnants of the building’s former use — a fragment of a cauldron with
accompanying elements (Hamilton May, 2017)

Fig. 7. 21 Sw. Wawrzyrica St. Remnants of the building’s former use — a steel support structure used
to prop up a glass roof (Hamilton May, 2017)
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The revitalisation project was undertaken by OBO Architekci & Tekton. The renovation
of this building was a particularly challenging task, as all elements of the original brick-and-
-steel architecture were subject to conservation protection. In 2015, a decision was made
to transform the post-industrial complex into a residential development, and preparatory
work began, which included clearing the site, cataloguing historic elements and making
preliminary conservation arrangements. The functional adaptation of the historic power
station transformed the machine halls, boiler rooms and control buildings into lofts and
apartments. There are over 89 units ranging in size from 30 m? to over 140 m2. The ground
floor has been designed to house retail and office spaces, whilst the basement features a car
park with 73 parking spaces. To emphasise the building’s original purpose and character, the
architects responsible for the project highlighted industrial relics such as: the original brick
structure of the facade, the coal-fired boiler with belt feeders and associated components,
and the historic bridge crane along with its frame rails. It was also decided to renovate the
steel load-bearing structure, which was used to support the glass roof over the courtyard
(Inzynier budownictwa, 2017) (figs. 6-7).

The result of this massive regeneration project, estimated at PLN 30.86 million, is
a cohesive design that combines the historic structures of the former power station with
modern extensions and user-friendly functionality. The brick interiors, the overhead crane
and elements of the furnace preserve an authentic industrial atmosphere that blends
harmoniously with the high standard of the contemporary apartments. The complex at
19 Sw. Wawrzynca Street is a adaptation of a post-industrial building, in which industrial

Fig. 8. 19 Sw. Wawrzynca St., 2016 (Tekton, 2016)
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architecture has been coherently and harmoniously integrated into a new residential
function. The project strikes a balance between the preservation of historical values,
modern interventions, and the creation of a comfortable space for the contemporary
residents of Kazimierz (fig. 8).

3. INFILL BUILDINGS

When regenerating neglected areas, it is often necessary to supplement the urban fabric
with new buildings. The new buildings that fill these gaps, known as infill developments,
are key elements of regeneration — not only in terms of urban-scale interventions but
also architectural design initiatives aimed at restoring a community’s cultural heritage
(Grzybowski, 2022).

3.1. INX DESIGN HOTEL

The INX Design Hotel, located at 91 Starowisina Street, is not a typical example of urban
regeneration. It constitutes what is known as an architectural ‘infill’ — a development on
a plot that had previously remained undeveloped. Heritage conservation experts believe
that ‘gap-filling’ projects can restore the urban fabric damaged by war and help to restore
the city’s lost splendour and beauty (Stachura, 2019). Despite the absence of the original

Fig. 9. 91 Starowislna St., July 2011 (Google streetview, 2011)
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tenement building to serve as a model, the design by the architects of Biuro Lewicki tatak
consciously fits into the rhythm and historical context of Kazimierz. This is achieved through
both the fagade’s structure and the hotel’s interior design (fig. 9).

The window divisions on the front facade are based on a 2:1 ratio, creating an orderly
rhythm typical of tenement houses. The side section of the facade, however, is characterised
by a break in this rhythm. The windows are arranged according to a different compositional
principle, yet maintain the same rhythmic proportion as the front. This is a deliberate break
from order in favour of freedom and eclecticism. The limestone from the Krakdéw region
(polished or sandblasted) used on the facades is another point of dialogue with historic
Kazimierz. It is an elegant element, executed in a manner appropriate to a hotel building, yet
with the raw texture characteristic of the district (see fig. 10).

ARTBUTA studio also played a part in the INX Design Hotel project, creating the hotel’s
interior design. The architects drew inspiration from the building’s location, and more
specifically from its proximity to the house where Zofia Stryjeriska — a Polish painter, graphic
artist and exponent of the Art Deco style — lived in the 1920s. Consequently, the entire colour
scheme of the hotel interiors references both the era and the colour palette used by the
artist. The architects were keen for hotel guests to experience Polish design, which is why,
for example, they used furniture designed by Polish artists: Roman Modzelewski’s RM 58
Classic armchairs and Michat Kopaniszyn’s ‘Mohohej’ cut-out rug (Hajok, 2018) (figs. 11-12).

INX_Desi;
R i

Fig. 10. 91 StarowisIna St., INX Design Hotel outside (INX Desgin Hotel, 2017)
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Fig. 12. 91 StarowisIna St., INX Design Hotel interior (INX Desgin Hotel, 2017)
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Fig. 13. 91 Starowislna St., INX Design Hotel. Ground floor plan. Own elaboration, based on

(Lewicki&tatak, 2017)

Fig. 14. 91 StarowisIna St., INX Design Hotel. Second floor plan. Own elaboration, based on

(Lewicki&¢tatak, 2017)
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Fig. 15. 91 StarowisIna St., INX Design Hotel. Section A-A. Own elaboration, based on
(Lewicki&tatak, 2017)

The INX Design Hotel project is a successful addition to the urban fabric: it fits into the
historic character of Kazimierz thanks to the composition of the fagade and the use of local
materials, whilst introducing modernity and high-quality hospitality services. The interior
aesthetics and hotel standards meet the contemporary needs of tourists and residents,
enriching the cultural context of the district. The building does not attempt to be a tenement
house, which it never was. Through this honesty regarding its own contemporary nature,
it becomes a credible participant in the historic frontage. Striking a balance between
the historical context and the present day, and the conscious dialogue between design
and the region’s artistic tradition, makes this project a prime example of a well-designed
architectural infill (figs. 13-15).

3.2. THE WARSZAUER HOTEL

Christian Norberg-Schultz (2000: 105), in describing the street space, noted that buildings
appear more as surfaces than as solid forms. When designing a new building on a historic
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street frontage, therefore, the external appearance of the fagcade will be key. An example
of a contemporary and modern development, built on a vacant plot amidst the historic
buildings of Krakéw’s Kazimierz district, between an old four-storey tenement house
and the 17"-century Kupa Synagogue, is the development at 10 Warszauera Street.
The Wauszeur Hotel project was developed between 2017 and 2021, introducing a new
aesthetic value through its contemporary form. When creating new architecture in an
environment full of historic buildings of historical value, one must respect the neighbours
to avoid the creation of so-called ‘parachute architecture’. As discussed in Joanna Warszy’s
lecture (2009), this is a phenomenon in which newly emerging architectural projects
seem to ‘fall from the sky’ — they fail to respect the character, cultural context or historical
significance of the site. In the project described, the architects from the INDO group adapted
the height of the building to that of the adjacent four-storey tenement house. Due to the
limited width of the plot, the building took on a vertical character, which was broken up
by the division of horizontal panels made of Corian. The rhythm of the front facade was
achieved by dividing it into a modular grid of four verticals and five levels.

The use of Corian, a distinctly contemporary material, in a historic setting carries the risk
of disrupting the character of the place. Here, its use is deliberate: the horizontal panels do

Fig. 16. 10 Warszauera St., September 2009 (Google streetview, 2009)
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not ignore the historic plasterwork of the neighbouring townhouse, but seek to echo its
colour. This is an example of contextualism, where what matters is not so much the choice of
historical material as the way in which the element enters a dialogue with the existing fabric.
Whether this dialogue is entirely successful remains a matter of debate. There are projects
in which modern material blends into the rhythm of a historic street so seamlessly that its
presence does not jar — the building described here falls somewhere within this category.
Nevertheless, achieving true coherence between a contemporary form and a historic context
is a difficult task, and the mere absence of conflict is not yet proof of harmony. As a result,
the building remains an example of architecture that seeks to coexist in the vicinity of
historic monuments with an awareness of the context, with varying results depending on
one’s perspective (figs. 16—19).

Fig. 17. 10 Warszauera St., Hotel Warszaeur (Indo Architekci. Projekty, n.d.)
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Fig. 18. 10 Warszauera St., Hotel Warszauer. Ground floor plan. Legend: 1 — reception hall;
2 —circulation; 3 — dining room; 4 — auxiliary room; 5 — technical room; 6 — kitchenette.
Second floor plan. Legend: 1 — room; 2 — circulation; 3 — terrace (Brataniec, 2022)

Fig. 19. 10 Warszauera St., Hotel Warszauer. Section A-A (Brataniec, 2022)
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3.3. 12 KUPA STREET

Not every architectural project that attempts to harmoniously integrate with a historic
setting is met with universal approval. Designed in 2005 by GD&K Consulting and Ovotz
Design Lab under the direction of Magdalena Skoplak-Seweryn, the residential and
commercial building at 12 Kupa Street has provoked a great deal of debate (GD&K
Consulting, n.d.). Spanning five storeys, it stands out for its modern approach to form and
the materials used. Criticism centres on the building’s ahistorical form and scale, which
contrast sharply with the neighbouring 17™-century synagogue, and are thus perceived as
overly dominant. With the introduction of the new structure, the once monumental and
largest Jewish temple in Kazimierz has lost its significance as a local landmark. The modern
development is also considered a threat to the buildings on Kupa Street. These possess
a unique history and significance, forming an integral part of Krakdw’s historical and cultural
heritage. The paradox of this project lies in the fact that, in terms of materials and colour
scheme, the building clearly aspires to engage in dialogue with its historic surroundings.
The subdued fagade and its modular design do not stand in stark contrast to the rhythm of
the neighbouring tenement houses. The problem, however, lies in the building’s height and
its relationship with the street’s dominant feature, the synagogue. The specific character
of this side of Kupa Street — low, flat buildings with a synagogue topped by a pitched roof

Fig. 20. 12 Kupa St., August 2017 (Google streetview, 2017)
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— creates an exceptionally sensitive spatial context. Introducing a compact, cuboid structure
into such a setting automatically gives it a volumetric advantage, even if the heights are
similar. However, the building is significantly taller than the synagogue, which means that
rather than coexisting with it, it dominates it, thereby depriving the synagogue of its role as
a local landmark. This is a project that understands the material context but fails to grasp
the spatial context, and it is precisely this imbalance that determines its final assessment.
The cosmopolitan appearance may be seen as an invitation to reinterpret the space, whilst
reflecting the aspirations of the contemporary city. A building that attempts to fit into
the historical fabric using only selected means, whilst ignoring the most essential ones,
ultimately fails to achieve the coherence it seeks — form and context diverge rather than
forming a whole (fig. 20).

4. SUMMARY

The architectural heritage of Krakdw’s Kazimierz district reflects a complex dialogue between
history and an increasingly fast-changing present. As Sowinska-Heim (2020) noted, the
contemporary scale of this phenomenon and the complexity of issues related to the adaptive
use of architectural heritage are a consequence of the multifaceted transformations that
have taken place in recent decades in the social, cultural and economic spheres, and
consequently also of the contemporary understanding of the role and significance of
architectural heritage.

An analysis of five projects in Krakéw’s Kazimierz district, supplemented by quantitative
results from the assessment of all 22 sites studied, leads to the conclusion that none of the
strategies examined — neither the adaptation of existing buildings nor infill developments
—isin itself a guarantee of preserving the authenticity of the place. The decisive factor is
design quality, understood as a conscious dialogue with the historical context on several
parallel levels.

However, the quantitative data reveal a significant asymmetry between the two
strategies. Infill developments received a lower average overall score (15.2 points) compared
to adaptations (16.9 points), and the advantage of adaptations is consistently maintained
across all five specific criteria.

This phenomenon is also reflected in the distribution of individual scores: the properties
with the lowest scores across the entire sample belong exclusively to the ‘sealed’ category,
whilst the exemplary projects are dominated by ‘adapted’ properties (fig. 21).

This observation can be explained by the difference in design conditions. A converted
building has an existing spatial layout, building materials and a history of use, which
provide the designer with a kind of interpretative resource — a set of formal and narrative
cues with which the new intervention must engage. An infill development lacks these
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Fig. 21. Analysis of point scores for infill buildings and adaptations. Own elaboration

points of reference within its own plot — the designer is forced to reconstruct the context
independently, based solely on the surroundings. Consequently, there is greater scope for
error: the absence of built-in formal constraints allows for both greater creative freedom and
deeper disharmony with the surroundings.

Both strategies therefore remain methodologically valid and capable of achieving high
architectural quality. Infill developments are, however, statistically more demanding, not
because of lesser formative potential, but because of the absence of their own material
context, which, in the case of adaptation, serves to discipline the design process.

A key prerequisite for a successful intervention is the continuity of function and narrative
—the new function should maintain a clear connection with the history of the site, as in the
case of the depot or the power station, where the transformation of post-industrial buildings
into cultural and residential spaces did not sever but rather extended their narrative. Equally
important are rhythm and proportions —the way in which the new structure responds to the
existing rhythm of the surroundings, which is particularly evident at the INX Design Hotel
and the Warszauer Hotel. Scale and dimensions, as well as materials and detail, complete
this dialogue: a building can be constructed from unambiguously contemporary materials
and yet fit into the historical fabric if its form respects the mass and character of the
neighbouring buildings. The case of the tenement house at 12 Kupa Street shows, however,
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that partial fulfilment of these criteria is not enough. The building understands the material
context but ignores the spatial one, and it is precisely this imbalance that determines its
negative assessment. This serves as a warning against selective contextualism, which creates
only the appearance of a dialogue with the site.

The synthesis of all the above criteria lies in the authenticity of the place — understood
as the coherence between form, function and context. None of the elements pretends to
be something it is not: the historic fabric remains true to itself, contemporary interventions
openly acknowledge their belonging to a different era, and new functions grow out
of the logic of the place, rather than in defiance of it. In the context of the ongoing
commercialisation and gentrification of Kazimierz, it is precisely this category — difficult to
quantify but immediately perceptible — that should constitute the overriding criterion for
assessing any intervention in the historic urban fabric.

The common denominator of the best projects analysed is something deeper than
technical design proficiency — it is an understanding of the place as an ongoing narrative.
Good regeneration does not start the narrative anew, but takes it up where history left
off and carries it forward. Projects that respect this continuity do not require a historical
costume. The duty to respect the past stems not merely from sentimental attachment, but
from the fact that it is the foundation upon which the present grows. Our tastes, sensibilities
and the way we experience space are deeply rooted in what came before us. By ignoring this
continuity, we do not become more modern.



1. WSTEP

Cho¢ wspotczesna architektura mierzy sie z wieloma wyzwaniami, jednym z kluczowych —
i zarazem szczegdlnie istotnym dla niniejszych rozwazan — jest pytanie o granice interwencji
w historyczng tkanke miejska. Aleksandar Milojkovi¢ zauwazyt, ze w podejsciu do tego prob-
lemu rysuje sie wyrazny podziat. Pierwsze stanowisko — nowoczesne — zaktada, ze budynki
powinny wyraza¢ ducha swojej epoki, a nie nasladowac¢ dawne style. Jego zwolennicy pod-
kreslajg, ze wspodtczesna architektura moze koegzystowac z tkanka historyczng, nie narusza-
jac autentycznosci miejsca. Stoi to w opozycji do drugiego podejscia, opowiadajgcego sie za
Scistg ochrong konserwatorskg i odrzucajgcego wszelkie wspodtczesne ingerencje odbiegajgce
od historycznej estetyki (Milojkovi¢ i in., 2025). Gdy miejsce — jego zabudowa, proporcje i de-
tale — nasycone jest historig, kazda decyzja projektowa ma wymiar nie tylko funkcjonalny czy
estetyczny, ale takze ontologiczny, dotyka prawdziwosci i szczerosci przestrzeni. Jak wskazuje
Julia Sowinska-Heim (2020), zabytki architektoniczne i historyczne s3 dla lokalnej spotecz-
nosci czyms znajomym, statym, rodzajem punktu odniesienia. Obiekty te ksztattujg poczucie
tozsamosci, dlatego ich renowacja jest kluczowa dla wzmacniania wiezi spotecznych. Autorka
podkresla jednak, ze proces ten zyskuje na znaczeniu szczegdlnie poprzez wtgczenie inicjatyw
oddolnych do etapu zmian funkcjonalnych budynku. Bezposrednie zaangazowanie mieszkan-
cow w tworzenie wspotczesnej historii miejsca buduje znacznie silniejszg relacje z obiektem
niz w przypadku projektéw narzucanych odgornie przez inwestoréw czy wtadze miasta. Takie
podejscie pozwala réwniez na trafniejsze rozpoznanie potrzeb spotecznosci oraz zidentyfi-
kowanie wartosci niematerialnych, ktére mieszkancy postrzegajg jako wymagajace ochrony.

Pojecie ,,szczero$ci miejsca” — choé na pierwszy rzut oka metaforyczne — moze stuzyé do
opisywania proceséw zachodzacych w trakcie rewitalizacji miast historycznych.

Szczerosé w architekturze oznacza, ze nie prébuje ona udawac czegos, czym nie jest. Po-
lega na autentycznym wyrazie formy, materiatu i funkcji budynku. Na zachowaniu spdéjnosci
miedzy formg a znaczeniem i kontekstem. Podobnie jak cztowiek moze zy¢ ,w prawdzie”
lub ,w fatszu”, tak przestrzen miejska moze by¢ nosnikiem autentycznosci badz jej pozorem.

' Pojecie pokrewne do genius loci — wedtug mitologii rzymskiej opiekurcza sita, cos$, co sprawia,
ze dana przestrzen jest jedyna w swoim rodzaju, a w kontekscie wspotczesnej teorii architektury
dziedzina badana przez Christiana Norberga-Schulza (1979) w swojej ksigzce Genius Loci: Towards
a Phenomenology of Architecture.
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Kazimierz — dawne miasto Kazimierza Wielkiego, a od XVIII w. integralna cze$¢ Krakowa
(Grochowicz, 2019) — stanowi unikalny przyktad historycznej ciggtosci, zachowanej mimo
nawarstwiajgcych sie zaniedban urbanistycznych. Jego przesztosc to nie tylko bogactwo
judaistyczno-chrzescijanskiej koegzystencji, lecz takze trauma wojennego zniszczenia (row-
niez spotecznego), socjalistycznego zaniedbania oraz bardziej wspotczesnie, presji gentryfi-
kacyjnej. Zjawisko to, manifestujgce sie gwattownym przeksztatcaniem tkanki mieszkaniowej
w strefe ustug turystycznych i rozrywkowych, prowadzi do stopniowego wypierania rdzen-
nych mieszkancéw i zaniku tradycyjnych wiezi sgsiedzkich. W efekcie dzielnicy grozi utrata jej
niepowtarzalnego charakteru na rzecz powierzchownej estetyzacji i komercjalizacji dziedzi-
ctwa. W takim kontekscie zyskuje na znaczeniu temat zachowania autentycznosci miejsca.
Ktdra opcja lepiej zachowuje autentyczno$é miejsca — renowacja historycznych budynkéw
czy moze realizacje w postaci plomb?

W artykule zastosowano metode wielokryterialnej analizy poréwnawczej, opartej na stu-
dium przypadkéw w obrebie dzielnicy Kazimierz w Krakowie. Badaniom poddano dwa rézne
podejscia do zagadnienia rewitalizacji: konserwatorskiej odnowy istniejgcych budynkéw oraz
realizacji nowych struktur wpisanych w historyczng zabudowe. Materiat badawczy stanowita
grupa 22 obiektéw — inwestycji zrealizowanych w obrebie dzielnicy Kazimierz w Krakowie
w latach 1996-2021 jako adaptacji istniejgcych lub realizacji nowych budynkdw. Proces ba-
dawczy obejmowat:

e Kwerende literaturowg i archiwalng w celu ustalenia tfa historycznego obiektow.

e Badania terenowe, pozwalajgce na ocene relacji przestrzennych.

¢ Analize jakosciowg pod katem kryterium ,,autentycznosci miejsca”, rozumianego jako
spojnosc miedzy forma materialng, spuscizng kulturowg a wspdtczesng percepcja (do-
Swiadczeniem) przestrzeni.

W celu nadania analizie charakteru intersubiektywnie weryfikowalnego ocene kazdego
obiektu przeprowadzono z zastosowaniem pieciopunktowej skali Likerta (1 — ocena najniz-
sza, 5 — ocena najwyzsza) w obrebie pieciu kryteriow badawczych:

e K1: ciggtosci funkcji i narracji — rozumianej jako stopien, w jakim nowa lub zachowana
funkcja obiektu wpisuje sie w narracje historyczng i odpowiada na wspotczesne po-
trzeby dzielnicy/mieszkancow;

e K2: rytmu i proporcji — oceniajagcego zgodnos$¢ podziatdw elewacji i modutu architek-
tonicznego z okoliczng zabudowa pierzejowa;

e K3: skali i gabarytéw — okreslajgcego adekwatnos¢ wysokosci i masy budynku wzgle-
dem otoczenia;

e K4: materiatu i detalu — odnoszgcego sie do stopnia, w jakim dobdr materiatéw i opra-
cowanie szczegétdw architektonicznych nawigzuje do historycznego kontekstu lub
reinterpretuje go;

e K5: szczeroSci miejsca — rozumianej jako catosciowa spdjnos¢ miedzy forma architek-
toniczng, programem funkcjonalnym a otoczeniem.
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Oceny dokonato niezaleznie dwdch sedziéw — dwoje z autoréw niniejszego artykutu. Dla
kazdego obiektu i kazdego kryterium jako wartos¢ wynikowa przyjeto srednig arytmetyczng

ocen obu sedziow (il. 1).
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Rzetelnos$¢ zastosowanego narzedzia pomiarowego zweryfikowano za pomocg wazone-
go wspotczynnika Kappa Cohena (Cohen, 1968) z wagami kwadratowymi. Wybor tej wersji
wspoétczynnika byt podyktowany porzgdkowym charakterem zastosowanej skali: w prze-
ciwienstwie do niewazonej Kappy wersja wazona rdznicuje stopien niezgodnosci miedzy
sedziami — rozbieznos$¢ o 2 punkty traktowana jest jako powazniejszy btgd niz rozbieznosc
o 1 punkt. Wagi kwadratowe, w odrdznieniu od liniowych, silniej penalizujg duze rozbiez-
nosci, przez co sg rekomendowane w badaniach o charakterze jakosciowo-subiektywnym
(Fleiss, Levin, Paik, 2003).

Uzyskany ogdlny wspdtczynnik kw = 0,698 wskazuje na dobrg (ang. substantial) zgodnos¢
miedzy sedziami. Na poziomie poszczegdlnych kryteriow zgodnos¢ byta zréznicowana, ale
co wazne, najwyzszg osiggnieto dla K5: szczeros¢ miejsca (kw = 0,819), bedgcego kryterium
syntezujgcym ogdlne odczucia zwigzane z budynkiem (zob. il. 2).

Z tak zdefiniowanej grupy 22 obiektow wyselekcjonowano piec realizacji, ktére poddano
szczegotowej analizie. Wybor ten podyktowany byt ich reprezentatywnoscig dla omawianych
strategii — stanowig one najbardziej wyraziste przyktady zderzenia nowej tkanki z historyczna,
pozwalajg na precyzyjne wskazanie czynnikéw wptywajacych na odbidr autentycznosci miejsca.

2. REWITALIZACIJE

W centralnych dzielnicach duzych miast, takze w Polsce, mozna znaleZ¢ wiele nieuzywanych
czy opuszczonych budynkdw, ktére stanowig dziedzictwo historyczne. Jest to zasdéb o znacz-
nym potencjale, ktory nalezy rozpatrywac dwutorowo. Potencjat historyczny rozumiany jest
tu jako zdolnos$¢ obiektu do przenoszenia pamieci zbiorowej i budowania tozsamosci miejsca
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(genius loci) — budynek staje sie namacalnym swiadkiem minionych epok, zapewniajac cia-
gtos¢ narracyjng w tkance miejskiej. Z kolei potencjat architektoniczny odnosi sie do uni-
kalnych waloréw przestrzennych, estetycznych i warsztatowych. Dzieki rewitalizacjom czy
adaptacjom zaséb ten moze by¢ ponownie wigczony w zycie miasta. Wedtug Fatemeh Vafaie,
Hilde Remoy i Vincenta Gruisa (2025) rewitalizacja obiektu opuszczonego i zaniedbanego
jest podejsciem strategicznym do architektury, polegajacym na przypisaniu nowej funkcji
istniejgcemu budynkowi, zamiast go burzy¢ i budowa¢ od nowa. Celem jest wydtuzenie zycia
starych budynkdw, co pozwala zachowac historie z nimi zwigzana.

2.1. ZAJEZDNIA PRZY UL. SW. WAWRZYNCA

Przyktadem udanej rewitalizacji dostosowujgcej obiekt do wspotczesnych potrzeb miesz-
kancow i zmieniajgcych sie realidéw jest Muzeum Inzynierii i Techniki w Krakowie. Placowka
jest kompleksem paru budynkow przy ul. sSw. Wawrzyrca. Kompleks wzniesiono w latach
1882-1928. Poczatkowo petnit on zadanie zajezdni tramwajéw konnych wraz z budynka-
mi pomocniczymi, takimi jak stajnie i magazyny. Zesp6t byt kilkukrotnie rozbudowywany,
a jego funkcje modyfikowano, az do catkowitej utraty pierwotnego przeznaczenia. Oparty na
konstrukcji drewnianej budynek ulegt bardzo szybkiej degradacji. Ze wzgledu na wyjatkowy

II. 3. Zajezdnia ul. Sw. Wawrzynca 15 (1960-1980) (Muzeum Inzynierii i Techniki, 2021b)

479



480

SPACE / URBANISM / ARCHITECTURE

charakter obiektu — bedacego jedynym w Europie kompleksem w catosci zachowanej za-
jezdni reprezentujgcej kolejne fazy rozwoju transportu miejskiego — wpisano go do rejestru
zabytkéow w 1985 r. (il. 3). Dopiero w 1993 r. rozpoczeto opracowywanie programu rewita-
lizacji, a pierwsze prace rozpoczety sie trzy lata pdzniej. Poczgtkowo poddano rewaloryzacji
wybrane budynki z przeznaczeniem na restauracje, pracownie i biura, a w 2003 r. zlecono
pracowni PZK Arkona projekt adaptacji hali D na sale wystawiennicza wraz z portiernig i kasa,
ale tez wymiany pokrycia dachowego i wzmocnienia wiezby. Efektem tych dziatar byto odda-
nie do uzytku pierwszych przestrzeni muzeum w 2005 r. (Wdowiarz-Bliska, 2022).

Zakres prac w kolejnych latach sukcesywnie rozszerzano. Zrewaloryzowano m.in. hale
tramwaju konnego z kuznig (obiekt E), za co autorzy projektu otrzymali Nagrode im. Pro-
fesora Janusza Bogdanowskiego w 2007 r. Rozlegte modernizacje i remonty trwaty az do
2021 r., kiedy to zakoriczyt sie najnowszy remont, rozbudowa i przebudowa obiektéw oraz
konserwacja reliktéw technicznych (Wdowiarz-Bliska, 2022) (il. 4).

Opisywany obiekt jest przyktadem rewitalizacji wykonanej na przestrzeni prawie trzech
dekad, budynku o wyjatkowych walorach architektonicznych. Zachowane budynki wykona-
ne w technice murowanej zestawiono z rzadko spotykang w Krakowie zabudowa ryglowa
oraz wspotczesnymi interwencjami ze szkta, betonu i stali. Wszystkie te elementy wprowa-
dzono w sposéb spdjny, harmonijny i nienaruszajacy integralnosci historycznego uktadu,
wpisujac sie w jego logike oraz estetyke. Takg spdjnos¢ udato sie uzyskac dzieki zachowaniu
oryginalnej substancji budowlanej, rekonstrukcji detali na podstawie archiwalnych zrodet
oraz zastosowaniu form i materiatéw neutralnych wobec zabytku w elementach wspét-
czesnych. Wrazenie jednosci pomiedzy nowymi funkcjami a dawng strukturg miejsca jest

II. 4. Zajezdnia tramwajowa wspotczesnie (Muzeum Inzynierii i Techniki, 2021c)



M. Skaza,J)J. Meres, W.Siorek

efektem aranzacji tych elementéw w sposdb integralny, a nie konkurencyjny do historycznej
zabudowy. W ten sposdb przeprowadzono proces wykraczajacy poza fizyczng rekonstrukcje
obiektu. Kluczowym osiggnieciem stata sie skuteczna redefinicja funkcji — przeksztatcenie
zamknietego terenu technicznego w otwartg przestrzen kultury. Dzieki temu zabytkowa
struktura, tracgc swojg pierwotng uzytecznos¢, zyskata nowe znaczenie dla wspotczesnych
mieszkancéw, a nowoczesne elementy stanowia dyskretne narzedzie tej transformacji. Po-
wstata przestrzen publiczna tgczy w sobie autentycznosé, historyczng narracje i nowoczesng
funkcjonalnosé, stanowigc modelowy przyktad przemyslanej adaptacji dziedzictwa poprze-
mystowego do wymogow wspdtczesnosci.

2.2. ELEKTROWNIA MIEJSKA

Kompleks przy ul. sw. Wawrzynica 19-25 powstat jako miejska elektrownia w latach 1904—
1905 z zatozeniem wytwarzania prgdu dla Krakowa i produkcji pary technologicznej. W la-
tach swietnosci zaktad produkowat 45% energii elektrycznej zuzywanej w Krakowie. Pare
dekad pézniej w latach 70. zatrzymano catkowicie produkcje energii, a ostatecznie zakornczo-
no dziatalno$¢é produkcyjng placéwki w 1984 r. (Muzeum Inzynierii i Techniki, 2021a) (il. 5).

Il. 5. Ul. sSw. Wawrzynica, po lewej ul. Waska i nieistniejgcy budynek ,0”, fot. Z. Kaczmarek
(Fotopolska, 2012)
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1. 6. Ul. sSw. Wawrzynica 21. Zostawione relikty dawnego przeznaczenia — fragment kotta
z elementami towarzyszgcymi (Hamilton May, 2017)

=

II. 7. Ul. sSw. Wawrzynca 21. Zostawione relikty dawnego przeznaczenia — stalowa konstrukcja nosna
wykorzystana jako podpora szklanego zadaszenia (Hamilton May, 2017)
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Projektu rewitalizacji podjety sie biura OBO Architekci & Tekton. Renowacja tego obiektu
byta szczegdlnie wymagajacym zadaniem, jako ze wszystkie elementy z pierwotng architektu-
rg ceglano-stalowg objeto ochrong konserwatorskg. W 2015 r. podjeto decyzje o przeksztat-
ceniu poprzemystowego zespotu w kompleks mieszkaniowy i rozpoczeto prace przygoto-
wawecze, ktore objety sprzatanie terenu, inwentaryzacje zabytkowych elementow i wstepne
uzgodnienia konserwatorskie. Adaptacja funkcjonalna zabytkowej elektrowni przeksztatcita
hale maszyn, kottownie oraz budynki nastawni na lofty i apartamenty — przeszto 89 lokali
o powierzchni od 30 m? do ponad 140 m2. Na kondygnacji parterowej zaprojektowano lo-
kale ustugowe i biurowe, a pod ziemig garaz z 73 miejscami parkingowymi. Aby podkresli¢
pierwotne przeznaczenie i charakter budynku architekci odpowiedzialni za projekt wyekspo-
nowali industrialne relikty takie jak: oryginalng ceglang strukture elewacji, kociot weglowy
z podajnikami tasmowymi i elementami towarzyszgcymi oraz zabytkowg suwnice mosto-
w3 wraz z szynami ramowymi. Zdecydowano sie réwniez na renowacje stalowej konstrukcji
nosnej, ktéra zostata wykorzystana jako podpora szklanego zadaszenia dziedzirica (Inzynier
budownictwa, 2017) (il. 6-7).

Efektem tej ogromnej rewitalizacji szacowanej na 30,86 min zt jest spdjna kompozycja
taczaca historyczne bryty dawnej elektrowni z nowoczesnymi dobudéwkami i funkcjonal-
noscig dla uzytkownikéw. Ceglane wnetrza, suwnica i elementy pieca zachowujg autentycz-
ny, industrialny klimat, ktory harmonijnie wspoétgra z wysokim standardem wspétczesnych
apartamentéw. Kompleks przy ul. sw. Wawrzynca 19 stanowi adaptacje budynku poprzemy-
stowego, w ktdrej architektura przemystowa zostata w sposéb spéjny i harmonijny wtgczona

II. 8. Ul. $w. Wawrzynca 19, 2016 r. (Tekton, 2016)

483



484

SPACE / URBANISM / ARCHITECTURE

w nowg funkcje mieszkaniowa. Projekt wykazuje rownowage pomiedzy ochrong wartosci
historycznych, interwencjami nowoczesnosci a tworzeniem komfortowej przestrzeni dla
wspotczesnych mieszkarnicow Kazimierza (il. 8).

3. PLOMBY

Podczas rewaloryzacji zaniedbanych obszaréw czesto pojawia sie koniecznos¢ uzupetnienia
struktury urbanistycznej nowymi obiektami. Wypetniajg je nowe budynki, tzw. plomby, ktére
sg waznymi elementami rewitalizacji, nie tylko rozumianej jako dziatania w skali urbanistycz-
nej, ale tez dziatania projektowe w skali architektonicznej, majacej na celu przywrécenie
dziedzictwa kulturowego danej spotecznosci (Grzybowski, 2022).

3.1. INX DESIGN HOTEL

INX Design Hotel, zlokalizowany przy ul. Starowisinej 91, nie jest przypadkiem czesto spoty-
kanej rewitalizacji. Stanowi architektoniczng plombe — realizacje na dziatce, ktéra dotychczas
pozostawata niezabudowana. Eksperci zajmujgcy sie ochrong dziedzictwa uwazaja, ze inwe-
stycje tego typu mogg odtworzyc¢ tkanke miejskg zniszczong przez wojne i pomdc przywrocic
utracong Swietnos$¢ oraz piekno miasta (Stachura, 2019). Mimo braku pierwotnej kamieni-
cy, na ktérej mozna by sie wzorowac, projekt architektéw z Biura Projektow Lewicki&tatak

1. 9. Ul. Starowislna 91, lipiec 2011 (Google streetview, 2011)
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w sposob Swiadomy wpisuje sie w rytmike i kontekst historyczny Kazimierza (il. 9). Doko-
nuje tego zaréwno przez konstrukcje fasady, jak i dzieki designowi wnetrza hotelowego.

Podziaty okienne frontowej fasady opierajg sie na proporcji 2:1, tworzgc uporzgdkowany
rytm, typowy dla kamienic czynszowych. Czes$¢ boczng fasady cechuje natomiast przetama-
nie tego rytmu. Okna rozmieszczono wedtug innej zasady kompozycyjnej, lecz zachowujac
te sama proporcje rytmiczng, ktérg zastosowano od frontu. Jest to Swiadome przetamanie
porzadku na rzecz swobody, eklektyzmu. Zastosowany na elewacjach podkrakowski wapien
(polerowany lub piaskowany) jest kolejnym punktem dialogu z historycznym Kazimierzem.
Jest elementem eleganckim w wykonaniu adekwatnym do obiektu hotelowego, ale jedno-
czesdnie z surowq teksturg charakterystyczng dla dzielnicy (zob. il. 10).

W stworzeniu INX Design Hotel brata tez udziat pracownia ARTBUTA, przygotowujgc pro-
jekt wnetrza hotelu. Architektom za inspiracje postuzyta lokalizacja obiektu, a doktadniej
sgsiedztwo z budynkiem, w ktédrym w latach 20. XX w. mieszkata Zofia Stryjenska — polska
malarka, graficzka, przedstawicielka stylu art deco. W zwigzku z tym cata kolorystyka wnetrz
hotelowych nawigzuje zaréwno do epoki, w ktorej artystka zyta, jak i uzywanej przez nig
palety barw. Architektom bardzo zalezato, by goscie hotelu mogli doswiadczy¢ polskiego
designu, dlatego np. zaproponowano meble projektu polskich twdrcéw: fotele RM 58 Classic
Romana Modzelewskiego czy dywan-wycinanke ,,Mohohej” autorstwa Michata Kopaniszyna
(Hajok, 2018) (il. 11-12).

1. 10. Ul. Starowislna 91, INX Design Hotel z zewnatrz (INX Desgin Hotel, 2017)
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Design Hot

Il. 12. Ul. Starowislna 91, INX Design Hotel, wnetrze (INX Desgin Hotel, 2017)
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Il. 13. UL. Starowislna 91, INX Design Hotel, rzut parteru. Oprac. aut. na podst. (Lewicki&tatak, 2017)
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IIl. 14. Ul. Starowislna 91, INX Design Hotel, rzut 2 pietra. Oprac. aut. na podst. (Lewicki&tatak, 2017)
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1. 15. UI. StarowisIna 91, INX Design Hotel, przekrdj A-A. Oprac. aut. na podst.
(Lewicki&tatak, 2017)

Projekt INX Design Hotel to udane uzupetnienie struktury miejskiej: wpisuje sie w histo-
ryczny charakter Kazimierza dzieki kompozycji elewacji i uzyciu lokalnych materiatéw, jedno-
czes$nie wprowadzajgc nowoczesnos$¢ i wysokiej jakosci funkcje ustugowa. Estetyka wnetrz
i hotelowy standard odpowiadajg na wspotczesne potrzeby turystow i mieszkancéw, wzboga-
cajac kontekst kulturowy dzielnicy. Budynek nie prébuje by¢ kamienicg, ktérg nigdy nie byt.
Przez te szczero$¢ wobec whasnej wspofczesnosci staje sie wiarygodnym uczestnikiem histo-
rycznej pierzei. Znalezienie rownowagi miedzy kontekstem historycznym a wspétczesnoscia
oraz Swiadomy dialog designu z artystyczna tradycjg regionu czyni te realizacje wzorcowym
przyktadem dobrze zaprojektowanej plomby architektonicznej (il. 13-15).

3.2. HOTEL WARSZAUER

Christian Norberg-Schulz (2000: 105), opisujac przestrzen ulic, zaznacza, ze budynki wydaja
sie raczej powierzchniami niz brytami. Projektujgc wiec nowy budynek w zabytkowej pierzei,
za kluczowe uznat wyglad zewnetrzny fasady. Przyktadem wspodtczesnej oraz nowoczesnej
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realizacji, ktéra powstata na wolnej dziatce wsrdd historycznej zabudowy krakowskiego Ka-
zimierza, pomiedzy starg czterokondygnacyjng kamienicg a XVII-wieczng Synagoga Kupa,
jest inwestycja przy ul. Warszauera 10. Projekt Hotelu Wauszeur zostat zrealizowany w la-
tach 2017-2021, wprowadzajgc do zabytkowej dzielnicy nowe wartosci estetyczne w postaci
wspotczesnej, minimalistycznej formy architektoniczne;j.

Tworzgc nowa architekture w srodowisku petnym zabytkdw niosgcych wartos¢ histo-
ryczng, nalezy uszanowac sgsiadéw, aby nie powstata tzw. architektura spadochronowa. Jak
mozna ustysze¢ w wyktadzie Joanna Warszy (2009), jest to zjawisko, w ktérym nowo powsta-
jace projekty architektoniczne wydajg sie ,,spadac z nieba” — nie respektujg charakterystyki,
kontekstu kulturowego czy historycznego miejsca. W opisywanej inwestycji architekci z gru-
py INDO dostosowali wysokos¢ budynku do sgsiadujgcej kamienicy czterokondygnacyijne;j.
Ze wzgledu na ograniczong szeroko$¢ dziatki budynek nabrat wertykalnego charakteru, ktéry
zostat przetamany podziatem horyzontalnych ptyt wykonanych z corianu. Rytm elewac;ji fron-
towej zostat uzyskany przez podziat na modutowg siatke czterech piondw i pieciu poziomow.

Uzycie corianu, materiatu jednoznacznie wspodtczesnego, w historycznym otoczeniu niesie
ze soba ryzyko zaburzenia charakteru miejsca. Tu jego zastosowanie byto Swiadome: hory-
zontalne ptyty nie ignorujg zabytkowego tynku sgsiedniej kamienicy, lecz starajg sie odnies¢

Il. 16. Ul. Warszuera 10, wrzesierr 2009 (Google streetview, 2009)
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do jej barwy. To przyktad podejscia kontekstualistycznego, gdzie liczy sie nie tyle dobor hi-
storycznego materiatu, ile sposdb, w jaki element wchodzi w dialog z istniejaca tkanka. Czy
ten dialog w petni sie udaje, pozostaje kwestig dyskusyjng. Zdarzaja sie realizacje, w ktérych
nowoczesny materiat wpada w rytm historycznej ulicy na tyle ptynnie, ze jego obecnos¢ nie
razi — opisany budynek plasuje sie w tej kategorii. Niemniej osiggniecie prawdziwej spéjnosci
miedzy wspdtczesng forma a zabytkowym kontekstem jest zadaniem trudnym, a sam brak
konfliktu nie jest jeszcze dowodem harmonii. W rezultacie budynek pozostaje przyktadem
architektury, ktdéra stara sie funkcjonowac w sgsiedztwie zabytkdw z wyczuciem kontekstu
z roznym, zaleznym od perspektywy skutkiem (il. 16—19).

Il. 17. Ul. Warszauera 10, Hotel Warszaeur (Indo Architekci. Projekty, n.d.)
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Il. 18. Ul. Warszauera 10, Hotel Warszaeur. Rzut parteru: 1 — hol recepcyjny; 2 — komunikacja;
3 —jadalnia; 4 — pomieszczenie pomocnicze; 5 — pomieszczenie techniczne; 6 — aneks socjalny.
Rzut drugiego pietra: 1 — pokodj; 2 — komunikacja; 3 —taras (Brataniec, 2022)

Il. 19. Ul. Warszauera 10, Hotel Warszaeur. Przekréj A-A (Brataniec, 2022)
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3.3. BUDYNEK PRZY UL. KUPA 12

Nie kazdy projekt architektoniczny podejmujgcy wyzwanie harmonijnej kooperacji z zabyt-
kowag przestrzenig spotyka sie z uznaniem otoczenia. Zaprojektowany w 2005 r. przez GD&K
Consulting oraz Ovotz Design Lab pod kierunkiem Magdaleny Skoplak-Seweryn budynek
mieszkalno-ustugowy mieszczacy sie przy ul. Kupy 12 wzbudza wiele emocji (GD&K Consul-
ting, n.d.). Usytuowany na pieciu kondygnacjach, wyrdznia sie nowoczesnym podejsciem do
formy oraz uzytych materiatéw. Krytyka skoncentrowana jest na ahistorycznej formie budyn-
ku oraz gabarytach, ktére w wyrazny sposdb kontrastujg z sgsiadujacg synagogg z XVII w.,
tym samym bedac postrzegane jako zbyt dominujgce. W zwigzku z wprowadzeniem nowej
bryty, niegdy$s monumentalna i najwieksza zydowska swigtynia na Kazimierzu stracita na
znaczeniu jako lokalny punkt orientacyjny. Nowoczesna inwestycja uwazana jest takze za
zagrozenie dla innych znajdujgcych sie przy ul. Kupa obiektéw. Majg one unikalng historie
i znaczenie, stanowig integralng czesc historycznego i kulturowego dziedzictwa Krakowa.
Paradoks tej realizacji polega na tym, ze w warstwie materiatowej i kolorystycznej budynek
wyraznie aspiruje do dialogu z historycznym otoczeniem. Stonowana elewacja i modut fa-
sady nie stojg w razacej sprzecznosci z rytmem okolicznych kamienic. Problem lezy jednak
w gabarytach wysokosciowych i ich powigzaniu z dominantg ulicy, jakg dotad byta synagoga.
Specyfika wizualna tej strony ul. Kupa — niska, ptaska zabudowa z synagogga nakrytg spadzi-
stym dachem — tworzy wyjatkowo wrazliwy kontekst przestrzenny. Wprowadzenie w takie
otoczenie zwartej, prostopadtosciennej bryly oznacza automatyczng wygrang objetosciowa

1. 20. Ul. Kupa 12, sierpien 2017 (Google streetview, 2017)
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nawet przy zblizonej wysokosci. Tymczasem budynek jest od synagogi wyraznie wyzszy,
Co sprawia, ze zamiast z nig wspotistnie¢ — nad nig dominuje, odbierajac jej role lokalnego
punktu orientacyjnego. To realizacja, ktora rozumie kontekst materiatowy, lecz nie rozumie
kontekstu przestrzennego i wtasnie ta nierdwnowaga decyduje o jej ostatecznej negatywne;j
ocenie. Kosmopolityczny wyglad moze by¢ postrzegany jako zaproszenie do reinterpretacji
przestrzeni, odzwierciedlajac jednoczesnie aspiracje wspétczesnego miasta. Budynek, ktory
prébuje wpisac sie w historyczng tkanke jedynie wybranymi srodkami, ignorujac te najistot-
niejsze, ostatecznie nie osigga spojnosci, ktérej szuka — forma i kontekst rozchodzs sie, za-
miast tworzy¢ catosc (il. 20).

4. PODSUMOWANIE

Dziedzictwo architektoniczne krakowskiego Kazimierza ukazuje ztozony dialog miedzy historig
a coraz szybciej zmieniajgcy sie wspdtczesnoscia. Jak zauwazyta Sowinska-Heim (2020), wspot-
czesna skala tego zjawiska oraz ztozono$¢ problemoéw zwigzanych z adaptacyjnym wykorzy-
staniem dziedzictwa architektonicznego sg konsekwencjg wieloaspektowych przemian, jakie
zaszty w ostatnich dziesiecioleciach w sferze spotecznej, kulturowej i gospodarczej, a w re-
zultacie rowniez wspoétczesnego rozumienia roli i znaczenia dziedzictwa architektonicznego.

Przeprowadzona analiza pieciu realizacji na krakowskim Kazimierzu, uzupetniona o iloscio-
we wyniki oceny wszystkich 22 badanych obiektéw, prowadzi do wniosku, ze zadna z badanych
strategii —ani adaptacja istniejgcych obiektéw, ani realizacje plombowe — nie jest sama w sobie
gwarantem zachowania autentycznosci miejsca. Decydujaca jest jakos¢ projektowa rozumiana
jako swiadomy dialog z kontekstem historycznym na kilku rownolegtych poziomach.

Dane iloSciowe ujawniajg jednak istotng asymetrie miedzy obiema strategiami. Reali-
zacje plombowe uzyskaty nizszg srednig ocene sumaryczng (15,2 pkt) wzgledem adaptacji
(16,9 pkt), a przewaga adaptacji utrzymuje sie konsekwentnie we wszystkich pieciu kryte-
riach szczegétowych. Zjawisko to znajduje rowniez odzwierciedlenie w rozktadzie wynikéw
indywidualnych: obiekty o najnizszych ocenach w catej probie badawczej nalezg wytacznie
do kategorii plomb, podczas gdy realizacje wzorcowe sg zdominowane przez adaptacje
(zob. il. 21).

Obserwacje te mozna wyjasnic réznicg w warunkach projektowania. Obiekt adaptowany
dysponuje gotowym uktadem przestrzennym, materiatem budowlanym i historig uzytkowa-
nia, ktore stanowig dla projektanta rodzaj zasobu interpretacyjnego — zbioru wskazéwek
formalnych i narracyjnych, z ktérymi nowa interwencja musi wejs¢ w dialog. Plomba pozba-
wiona jest tych punktéw odniesienia w obrebie wtasnej dziatki — projektant zmuszony jest
do samodzielnej rekonstrukcji kontekstu wytgcznie na podstawie otoczenia. W konsekwencji
przestrzen na btedy jest szersza: brak wbudowanych ograniczen formalnych umozliwia za-
réwno wiekszg swobode twodrczg, jak i gtebszg dysharmonie z otoczeniem.
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Il. 21. Analiza wynikow punktowych dla plomb i adaptacji. Oprac. aut.

Obie strategie pozostajg zatem metodologicznie uprawnione i zdolne do osiggniecia
wysokiej jakosci architektonicznej. Realizacje plombowe s3 jednak statystycznie bardziej
wymagajgce, nie z powodu mniejszego potencjatu formotwodrczego, lecz ze wzgledu na
nieobecnos¢ materialnego kontekstu wtasnego, ktory w przypadku adaptacji petni funkcje
dyscyplinujaca proces projektowy.

Kluczowym warunkiem udanej interwencji jest ciggtos¢ funkcji i narracji — nowa funk-
cja powinna pozostawac w czytelnym zwigzku z historig miejsca, jak w przypadku zajezd-
ni czy elektrowni, gdzie przeksztatcenie obiektéw poprzemystowych w przestrzen kultury
i zamieszkania nie zerwato, lecz przedtuzyto ich narracje. Rownie istotne okazujg sie rytm
i proporcje — sposodb, w jaki nowa struktura odpowiada na istniejgcg harmonie otoczenia, co
szczegodlnie wyraznie widaé w przypadku INX Design Hotel i Hotelu Warszauer. Skala i gaba-
ryty oraz materiat i detal dopetniajg ten dialog: budynek moze by¢ wykonany z materiatéw
jednoznacznie wspdtczesnych i mimo to wpisywac sie w historyczng tkanke, jesli jego forma
respektuje mase i charakter sgsiedniej zabudowy. Przypadek kamienicy przy ul. Kupa 12
pokazuje jednak, ze czesciowe spetnienie tych kryteridw nie wystarczy. Budynek rozumie
kontekst materiatowy, lecz ignoruje przestrzenny i wtasnie ta nieréwnowaga decyduje o jego
negatywnej ocenie. To przestroga przed selektywnym kontekstualizmem, ktéry tworzy jedy-
nie pozoér dialogu z miejscem.
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Synteza wszystkich powyzszych kryteriéw pozostaje szczero$¢ miejsca — rozumiana jako
spdjnosé miedzy forma, funkcja a kontekstem. Zaden z elementéw nie udaje czego$, czym
nie jest: historyczna substancja pozostaje sobg, wspodfczesne interwencje otwarcie manife-
stujg swojg przynaleznos¢ do innej epoki, a nowe funkcje wyrastajg z logiki miejsca, a nie
wbrew niej. W warunkach postepujgcej komercjalizacji i gentryfikacji Kazimierza to wtasnie
ta kategoria — trudna do skwantyfikowania, lecz natychmiast odczuwalna — powinna stano-
wi¢ nadrzedne kryterium oceny kazdej interwencji w historyczng tkanke miejska.

Wspolnym mianownikiem najlepszych analizowanych realizacji jest co$ gtebszego niz
techniczna sprawnos¢ projektowa — jest to rozumienie miejsca jako opowiesci, ktora trwa.
Dobra rewitalizacja nie zaczyna narracji od nowa, lecz przejmuje jg w tym miejscu, w ktérym
historia jg zostawita, i prowadzi dalej. Realizacje, ktére te ciggtos¢ szanuja, nie wymagaja
historyzujacego kostiumu. Obowigzek poszanowania przesztosci nie wynika jedynie z sen-
tymentalnego przywigzania, lecz z faktu, ze to ona jest fundamentem, na ktérym wyrasta
wspotczesnosc. Nasze gusta, wrazliwosc i sposob doswiadczania przestrzeni sg gteboko za-
korzenione w tym, co byto przed nami. Ignorujac te ciggtosc, nie stajemy sie nowoczesniejsi.
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