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Abstract

Ebenezer Howard's ‘Garden City’ is a pioneering concept in sustainable urban development. This concept was an extension of the principles of the
first workers' estates, integrating urban and rural structures by introducing a clear spatial hierarchy. The objective was to create a healthy living
environment accessible to people of diverse social and financial status. This concept was implemented in many towns and cities despite the sig-
nificant diversity of factors required for their development. The aim of this article is to undertake a comparative analysis of the urban housing situ-
ation in London and Lviv at the beginning of the 20th century. In the former, attempts were made at decentralisation, while in the latter, integration
of the city centre with the suburbs was required. The research method adopted is a comparative analysis of source materials, archived graphical
studies and recognised urban planning tools. Identifying the aspects of Howard's concepts that contributed to improvements in living conditions
will allow us to assess their relevance today and formulate recommendations for preserving the urban layouts of interwar neighbourhoods.

Streszczenie

,Miasto — ogréd” Ebenezera Howarda jest prekursorska ideg w dziedzinie zrbwnowazonego rozwoju w urbanistyce. Koncepcja ta kontynuo-
wata zatozenia pierwszych osiedli robotniczych, ktére integrowaty strukture miejska i wiejska, wprowadzajgc wyrazna hierarchie przestrzenna.
Jej celem byto stworzenie zdrowego srodowiska zycia dostepnego dla 0oséb o zréznicowanym statusie spotecznym i materialnym. Koncepcja
ta byta wdrazana w wielu miastach, mimo zdecydowanie réznigcych je czynnikéw wymaganych do ich rozwoju. Celem artykutu jest przepro-
wadzenie analizy poréwnawczej sytuacji miast Londynu i Lwowa na poczatku XX wieku, z ktérych w pierwszym podjeto préby decentralizacji,
a drugie wymagato integracji sSrédmiescia z przedmiesciami. Przyjeta metoda badawczg jest analiza poréwnawcza materiatéw zrédtowych,
archiwalnych opracowan graficznych oraz przyjetych narzedzi urbanistycznych. Wyodrebnienie tych aspektéw idei Howarda, ktére przyczynity
sie do poprawy warunkéw zycia, pozwoli na okreslenie ich aktualnosci takze dzisiaj, a takze na sformutowanie rekomendaciji dla ochrony ukta-
déw urbanistycznych osiedli okresu miedzywojennego.
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1. WPROWADZENIE

Druga potowa XIX i poczatek XX wieku naznaczony zostat przyspie-
szonym rozwojem miast. Byto to efektem gwattownego rozwoju
technologicznego, szerokiego zastosowania stali i betonu, wynale-
zienia silnikéw parowych oraz elektrycznosci, co skutkowato szyb-
kim wzrostem miejskich osrodkéw przemystowych, powstawaniem
fabryk i wzrostem zapotrzebowania na site robocza. Towarzyszacy
tym zjawiskom rozwdj transportu powodowalt, ze miasta stawaty
sie jednoczesnie o$rodkami administracyjnymi i handlowymi.
Wielka Brytania byta ojczyzna wielu wynalazkéw majacych prze-
tomowe znaczenie cywilizacyjne i kulturowe. Tu w 1807 roku po-
wstat pierwszy statek parowy ,Clermont”, a w latach 1814-1825
konstruktor-samouk George Stephenson skonstruowat pierwszy
parow6z. Londyn byt stolicg najwiekszego imperium wszechcza-
soéw, Imperium Brytyjskiego, ktére na poczatku XX wieku obejmo-
wato prawie 25% powierzchni naszej planety. Byta to stolica swia-
towego handlu, w ktérej powstawaty najwieksze spotki handlowe
zajmujace sie obrotem towardéw z rozlegtych kolonii.

W wielkich osrodkach przemystowych, takich jak Londyn, Man-
chester i Birmingham warunki mieszkaniowe cechowato skrajne
zréznicowanie. Rezydencje burzuazji powstawaty na najatrakcyj-
niejszych dziatkach miejskich, podnoszac wartos¢ okolicznych te-
renéw. Jednoczesnie na przedmiesciach wyrastaty slumsy pozba-
wione dostepu do $wiezej wody i Swiatta stonecznego. Kamienice
czynszowe oferowaty zte warunki mieszkaniowe w zawilgoconych,
ciasnych lokalach bez toalety i kuchni. Mimo to w szybkim tempie
wzrastata gestos¢ zaludnienia tych miast. Proces ten wzmacnia-
ta sytuacja ekonomiczna osrodkéw wymiany towarowej, powsta-
wanie ogromnych przedsiebiorstw i konsorcjéw handlowych,
znacznie ograniczajacych konkurencyjnosé wtascicieli mniejszych
przedsiebiorstw. Postepujace spoteczne rozwarstwienie sprawia-
to, ze zycie w miescie nie dawato szans na poprawe warunkéw zy-
cia najbiedniejszych jego mieszkancow.

W odpowiedzi na pogarszajace sie¢ warunki zycia pracownikéw fa-
bryk w Anglii powstaty pierwsze osiedla patronackie. Jednym
z nich jest Port Sunlight, zbudowany w 1888 roku jako ,wioska
przemystowa” z inicjatywy przedsiebiorcéw i producentéw mydta
- braci Lever (obecnie konsorcjum Unilever).

1. INTRODUCTION

The period spanning the second half of the 19th and the early
20th century was marked by accelerated urban development.
This was a consequence of rapid technological advances, the
widespread use of steel and concrete and the invention of
steam engines and electricity. These advances resulted in the
rapid growth of urban industrial centres, the creation of facto-
ries and an increased demand for labour. The accompanying
development of transportation meant that towns and cities si-
multaneously became administrative and commercial centres.
Great Britain was the birthplace of many inventions with
groundbreaking civilisational and cultural significance. The
first steamship, the Clermont, was built here in 1807. Be-
tween the years 1814 and 1825, self-taught designer George
Stephenson constructed the first steam locomotive. London
was the capital of the British Empire, the largest empire of all
time, which, by the early 20th century, covered almost 25% of
the planet’s surface. A capital of global trade, it was here that
the largest commerce companies were established, trading
goods from the widespread colonies.

In large industrial centres such as London, Manchester and
Birmingham, housing conditions were marked by their diver-
sity. Residences for the bourgeoisie were built on the most
attractive urban plots, thereby increasing the value of sur-
rounding land. At the same time, slums, deprived of access to
fresh water and sunlight, sprang up in the suburbs. Tenement
houses offered poor living conditions in damp, cramped quar-
ters without toilets or kitchens. Despite this, the population
density of these towns and cities increased rapidly. This pro-
cess was underpinned by the economic fortunes of commod-
ity exchange centres and the emergence of large enterprises
and trading consortia, which significantly limited the competi-
tiveness of smaller businesses. Increasing social stratifica-
tion meant that life in towns and cities offered no prospect
of improving the living conditions of their poorest residents.
The first patronage housing estates were established in Eng-
land in response to the deteriorating living conditions of facto-
ry workers. One of these was Port Sunlight, builtin 1888 as an

II. 1. Plan wioski Port Sunlight niedaleko Liverpoolu, Zrédto: Urban Design Group Journal, 138, Spring 2016

1. 1. Plan of Port Sunlight village near Liverpool, source: Urban Design Group Journal, 138, Spring 2016
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II. 2. Plan wioski Bournville niedaleko Birmingham, zrédto: Urban Design Group
Journal, 138, Spring 2016

III. 2. Plan of Bournville village near Birmingham, source: Urban Design Group
Journal, 138, Spring 2016

Innym przyktadem jest osada Bournville zbudowana przez przed-
siebiorcéw i producentéw kakao i czekolady Cadbury w 1900 roku.
Osiedla te w intencji zatozycieli byty sktadowg szerszego modelu
biznesowego polegajgcego na ,dzieleniu sie dobrobytem” — za-
pewnieniu zatrudnionym robotnikom przyzwoitych warunkéw
mieszkaniowych w zamian za ich praceg i zaangazowanie w rozwaj
przedsiebiorstwa.

W 1897 roku opublikowane zostato dzieto Ebenezera Howarda
,Garden Cities of Tomorrow”. Praca ta stanowita projekt osady
taczacej w sobie cechy srodowiska miejskiego i wiejskiego. Sche-
mat miasta przedstawiony jest za pomocg trzech magneséw przy-
ciggajacych potencjalnych mieszkancéw: magnesu miejskiego,
wiejskiego oraz magnesu miejsko-wiejskiego, ktéry taczyt oba
te Srodowiska. Stanowit on innowacyjne podejscie do zagadnien
mieszkalnictwa, oferujgce w swoim zamierzeniu zdrowe i godne
warunki zycia dla wszystkich warstw spotecznych (Howard, 1902).
Sytuacja innych miast europejskich jednak znaczaco rdznita sig od
miast angielskich. Ich gwattowny rozwoj takze nie szedt w parze
z harmonijnym rozwojem tkanki urbanistycznej, cho¢ nie wszyst-
kie osrodki miejskie stawaly sie centrami przemystowymi. Wiele
z nich, miedzy innymi Lwow, rozwijato sie terytorialnie, podejmujac
w latach 20. XX wieku ciezar odbudowy po | wojnie $wiatowej, lecz
przeszkode stanowit brak mozliwos$ci harmonijnej integracji przed-
mies¢ z centrum miasta. Jeszcze w XIX w. obszary srédmiesé
wielu miast ograniczone byty systemem $redniowiecznych muréw
obronnych tworzacych bariery dla rozwoju jego terytorium unie-
mozliwiajgce sprawne potgczenie zabudowy srédmiescia i jego
przedmies¢. Gestos¢ zaludnienia w przestrzeni opasanej murami
przewyzszata kilkunasto- lub kilkudziesieciokrotnie gesto$¢ za-
mieszkania na terenie poza ich obrysem, jednak brak sprawnych
potaczen funkcjonalnych oraz komunikacyjnych sprawiat, ze r6z-
nice te byly niemozliwe do wyréwnania. XIX wiek stat sie okresem

‘industrial village' on the initiative of the Lever brothers, entre-
preneurs and soap producers (now the Unilever consortium).
Another example is the Bournville estate built in 1900 by en-
trepreneurs and producers of Cadbury cocoa and chocolate.

As intended by their founders, these estates were part of
a broader business model predicated on ‘sharing prosperity’,
providing decent housing for employed workers in exchange for
their labour and commitment to the enterprise’s development.

In 1897, Ebenezer Howard published his work Garden Cities
of To-morrow. This tome proposed a housing estate project
combining the characteristics of urban and rural environ-
ments. The city’s design is presented as three magnets that
attract potential residents: a town magnet, a country magnet,
and a town-country magnet that connects the two environ-
ments. It represented an innovative approach to housing, in-
tended to provide healthy, decent living conditions for all so-
cial classes (Howard, 1902).

Yet the circumstances of other European cities differed sig-
nificantly from those of English towns and cities. Their rapid
growth was similarly unaccompanied by harmonious develop-
ment of the urban fabric, though not all urban centres became
industrial centres. Many of them, Lviv included, expanded ter-
ritorially, taking on the burden of post-First World War recon-
struction in the 1920s, but this was hampered by an inability
to integrate the suburbs harmoniously with the city centre. As
late as the 19th century, the centres of many towns and cities
were bounded by medieval defensive walls, creating barriers to
development and preventing the efficient connection between
the town centre and its suburbs. The population density within
the walls exceeded that of the area outside by dozens, if not
hundreds, but the lack of efficient functional and transporta-
tion links between the two populations made these differences
impossible to overcome. The 19th century was a period of de-
fortification of towns and cities, during which medieval defen-
sive walls were replaced by park spaces connected by prom-
enades and wide communication arteries. These, however, did
not guarantee connections with other districts.

The aim of this article is to examine the premises underlying

II. 3. Trzy magnesy wg koncepcji Ebenezera Howarda, Zrédto: Ebenezer
Howard ,Garden Cities of Tomorrow”

Ill. 3. The three magnets in accordance with Ebenezer Howard's concept,
source: Ebenezer Howard ‘Garden Cities of Tomorrow’
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defortyfikacji miast, w miejscu $redniowiecznych muréw obron-
nych powstawaly przestrzenie parkowe potgczone promenadami
i szerokimi arteriami komunikacyjnymi, ktére jednak nie gwaranto-
waty potgczen z innymi dzielnicami.

Celem niniejszego artykutu jest zbadanie zaréwno zatozen leza-
cych u podstaw decyzji dotyczacych wdrozenia idei ,miasta-ogro-
du” w procesie rewitalizacji dwéch miast: Londynu i Lwowa, jak
i osiggnietych rezultatéw. Aby osiggnac¢ ten cel, wstepnym bada-
niom poddano sylwetki tworcow przeksztatcen obu miast, miano-
wicie Ebenezera Howarda i Ignacego Drexlera, z uwzglednieniem
$rodowiska, w ktérym zyli i ktére stanowito dla nich Zrédto obser-
wacji niepokojacych zjawisk zachodzgcych w miastach.

Kazdy z tych twdrcéw opracowat strategie uzdrowienia Srodowi-
ska miejskiego adekwatng do wtasnych obserwacji. Aby je zrozu-
mieé, ocenié ich trafno$¢ i poréwna¢ warunki wyjsciowe, nalezato
przeprowadzi¢ analize tekstéw zZrédtowych: ,Garden Cities of To-
morrow” Ebenezera Howarda i ,Wielki Lwéw” Ignacego Drexlera.
Analiza umozliwia poréwnanie przyjetych przez nich zatozen wyni-
kajacych z lokalnych uwarunkowan, statusu miasta, jego roli w re-
gionie i barier rozwojowych, ktére staty sie podstawa okreslenia
gtéwnych probleméw funkcjonowania miasta. Kolejnym krokiem
byto okreslenie narzedzi stuzacych realizacji obu strategii, w tym in-
stytucji powotanych do realizacji zadan inwestycyjnych. Istotng réz-
nicg w przyjetych strategiach jest odmienne potozenie akcentéw:
strategia Howarda miata na celu rehabilitacje sSrodowiska wiejskie-
go, podczas gdy celem Drexlera byta budowa struktury miejskiej.
Waznym elementem badan jest takze poréwnanie narzedzi zasto-
sowanych do realizacji obu strategii, w tym powotanych instytucji
realizujgcych zamierzenia inwestycyjne, ich kompetenciji i zakresu
podejmowanych decyzji. Badania literaturowe oraz analiza ilos-
ciowa i jakosciowa proceséw inwestycyjnych na terenie Lwowa
w okresie od dwéch ostatnich dekad XIX wieku do czaséw miedzy-
wojennych po 1918 roku ukazujg bariery w rozwoju miasta i proby
ich pokonania. Natomiast badania materiatéw archiwalnych na
temat strategii proceséw inwestycyjnych podejmowanych przez
powstajace instytucje finansowe, kooperatywy mieszkaniowe,
a takze miejskie fundusze inwestycyjne dostarcza informacji na
temat priorytetéw mieszkaniowych i grup spotecznych, dla ktérych
te inwestycje byty przeznaczone.

Istotnym elementem badan jest analiza stosowanej strategii urba-
nistycznej, parcelacji gruntu oraz przyjetych rozwigzan architek-
tonicznych dla doméw mieszkalnych. Proces weryfikacji owych
$rodkéw zwtaszcza na przyktadzie osiedli Iwowskich daje poglad
na zasadnos¢ ich zastosowania. Podejmowane s$rodki architekto-
niczne i urbanistyczne oraz skala inwestycji pozwalajg na wyod-
rebnienie tych wartosci, ktére uzna¢ nalezy za najtrwalsze w po-
szczegdblnych inwestycjach.

Informacje zdobyte poprzez kwerende literatury i zasobéw archi-
walnych pozwalaja na wyabstrahowanie tych sktadowych elemen-
téw teorii ,miasta-ogrodu”, ktére staty sie gtéwnymi czynnikami
strategicznymi rozwoju obu miast. Okreslenie tych czynnikéw daje
mozliwo$¢ ewaluacji zasadnosci ich zastosowania oraz osiggnie-
tych rezultatéw.

2. STRATEGIE NAPRAWY SRODOWISKA MIEJSKIEGO
WEDLUG EBENEZERA HOWARDA | IGNACEGO
DREXLERA.

2.1. EBENEZER HOWARD | IDEA MIASTA-OGRODU

0Od 1880 roku Ebenezer Howard pracowat nad swoim dzietem
,Garden Cities of Tomorrow”, opublikowanym ostatecznie w 1897
roku. Inspirujac sie wczesniejszymi projektami osad Bournville
i Port Sunlight, na powierzchni 6000 akréw (2430 ha) terenéw

50

the decision to implement the garden city concept in the re-
vitalisation process of two cities, London and Lviv, as well as
to examine the results achieved. To achieve this goal, prelimi-
nary research was conducted into the profiles of the archi-
tects of the transformation of both cities, namely Ebenezer
Howard and Ignacy Drexler. This took into account the envi-
ronments in which they lived, which served as a source for
their observations regarding the disturbing phenomena aris-
ing in their respective cities.

Each of these architects developed a strategy to improve the
urban environment based on their own observations. To un-
derstand these strategies, assess their validity and compare
the initial conditions it was necessary to analyse the source
texts, Ebenezer Howard's Garden Cities of To-morrow and Ig-
nacy Drexler's Wielki Lwow (Greater Lviv). The analysis allows
for a comparison of their assumptions based on local condi-
tions, the city’s status, its role in the region and the develop-
ment barriers that formed the basis for defining the main prob-
lems facing the city. The next step was to identify the tools
for implementing both strategies, including the institutions
established to implement investment projects. A significant
difference in the strategies adopted lies in their emphases:
Howard's strategy aimed at rehabilitating the rural environ-
ment, whereas Drexler’s goal was to build an urban structure.
Another important part of the research was the comparison
of the tools used to implement both strategies, including the
established institutions responsible for implementing invest-
ment projects, their proficiency and the scope of their deci-
sions. Documentary research and quantitative and qualitative
analysis of investment processes in Lviv from the last two
decades of the 19th century to the interwar period after 1918
reveal barriers to the city's development and attempts to over-
come them. Furthermore, research on archival materials on
the investment strategies undertaken by emerging financial
institutions, housing cooperatives and municipal investment
funds provides information on housing priorities and the so-
cial groups for whom these investments were intended.

A significant part of the research was devoted to analysing the
urban planning strategy being utilised, land division, and the
architectural solutions adopted for residential buildings. The
process of validating these measures, especially when ap-
plying the example of Lviv's housing estates, provides insight
into the validity of their implementation. The architectural and
urban planning measures undertaken, as well as the scale of
the investment, allow us to identify those values that should
be considered the most enduring in individual investments.
Information gathered through documentary and archival re-
search allows us to abstract the constituent elements of the
garden city theory that have become key strategic factors in
the development of both cities. Identifying these factors al-
lows us to evaluate the validity of their implementation and
the results achieved.

2. STRATEGIES FOR IMPROVING THE URBAN
ENVIRONMENT ACCORDING TO EBENEZER
HOWARD AND IGNACY DREXLER

2.1.EBENEZER HOWARD AND THE CONCEPT OF

A GARDEN CITY
Ebenezer Howard had worked on his opus Garden Cities of
To-morrow since 1880; it was finally published in 1897. In-
spired by earlier designs for the Bournville and Port Sunlight
estates, he proposed a design for an estate which combined
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II. 4. Diagram ilustrujgcy schemat funkcjonalny miasta — ogrodu, zrédto: Ebene-
zer Howard ,Garden Cities of Tomorrow”

Ill. 4. Diagram illustrating the functional scheme of a garden city, source: Ebenezer
Howard; Garden Cities of To-morrow

wiejskich zaproponowat schemat osady taczacej cechy srodowi-
ska miejskiego i wiejskiego, ktére oferowato atrakcyjne warunki
mieszkaniowe domu z wtasnym ogrodem, dostep do $wiatta sto-
necznego, $wiezego powietrza, ale takze ustug komercyjnych, kul-
turalnych i publicznych terenéw zielonych (Howard, 1902).

Na 1/6 powierzchni — 1200 akréw (405 ha) miato powsta¢ miasto
dla 32 000 mieszkancéw. Pozostaty obszar byt przeznaczony jako
tereny wiejskie. Miasto miato promienisty uktad 6 bulwaréw scho-
dzacych sie miejscu zwanym Central Park. Kompleks budynkéw
publicznych otoczony jest zatozeniem parkowym, na obrzezu kté6-
rego znajduje sie promenada Crystal Palace stanowigca wraz
z przylegajaca promenada spacerowg — Fifth Avenue — centrum
komercyjne zatozenia (Howard, 1902). Grand Avenue, koncentrycz-
na wzgledem Fifth Avenue, stanowi szeroki pas zieleni miejskiej
i lokalizacje budynkéw publicznych: szkoty, przedszkola, obiekty
sportowe, koscioty réznych wyznan.

Wzdtuz zewnetrznych pierzei ulic usytuowane byty domy mieszkal-
ne z wtasnymi ogrodami, posadowione na niewielkich dziatkach
o powierzchniach 180 m?-240 m? (Howard, 1902). Zewnetrzny
pierscien stuzy lokalizacji fabryk, magazynéw, mleczarni, tar-
gowisk, sktadéw wegla i drewna. Ta przemystowa czes¢ miasta
przylega do stacji kolei umozliwiajgcej transport towaréw wypro-
dukowanych przez lokalnych rolnikéw i odcigzajgcej transport sa-
mochodowy. Miasto otoczone byto terenami o charakterze rolnym,
na ktory sktadaty sie gospodarstwa zaopatrujgce mieszkancow
w $wiezg zywnos$¢ (Howard, 1902).

Nowoscig w projekcie Ebenezera Howarda byta struktura wtasnosci.
Howard zaproponowat, aby wszystkie grunty miejskie i wiejskie wraz
ze znajdujacymi sie na nich nieruchomosciami stanowity poczatko-
wo wtasno$¢ gminng. Opracowat jednak system rent, kredytow hi-
potecznych i obligacji pozwalajgcych, przy stosunkowo niewielkich
rocznych ratach dostosowanych do prognozowanych dochoddéw
mieszkanicéw, na wykup tych nieruchomosci na wtasnosé¢ (Howard,
1902). Praca Howarda jest w gtéwnej mierze projektem finansowym
badajgcym mozliwos¢ stworzenia nowej jakosci $rodowiska urbani-
stycznego. Autor dokonuje w niej szczegdtowej analizy cen gruntéw,
kosztéw pracy i wysokosci wynagrodzen w Londynie oraz na obsza-
rach wiejskich. Dostrzega nowe mozliwosci w powstajacych insty-
tucjach finansowych i systemach kredytéw hipotecznych, z ktérych
czerpa¢ moga nie tylko mieszkancy, majacy szanse wzbogaci¢ sie
poprzez nabywanie nieruchomosci na wtasnosé, ale takze wtadze
gminne, zyskujgce w ten sposéb srodki na nowe inwestycje.

W 1903 roku spotka the First Garden City Ltd. kupita grunt o po-
wierzchni 3 800 akréw (1280 ha) w hrabstwie Hertfordshire na
pétnocny wschod od Londynu i powierzyta architektom Barry’'emu
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II. 5. Diagram ilustrujacy uszczegétowiong cze$¢ miasta — ogrodu, Ebene-
zer Howard ,Garden Cities of Tomorrow”

IIl. 5. Diagram illustrating a detailed section of a garden city, Ebenezer
Howard ‘Garden Cities of Tomorrow’

the features of urban and rural environments across 6000
acres (2430 hectares) of rural land, offering attractive living
conditions in houses with their own garden, access to sunlight
and fresh air, as well as commercial and cultural services and
public green spaces (Howard, 1902).

A town was to be built on one-sixth of the area — 1200 acres
(405 hectares) — inhabited by a population of 32,000 people.
The remaining area was designated as countryside. The town
had a radial arrangement of six boulevards converging at a lo-
cation called Central Park. The complex of public buildings is
surrounded by parkland, at the edge of which lies the Crys-
tal Palace Promenade. This, together with the adjacent Fifth
Avenue promenade, constitutes the commercial centre of the
development (Howard, 1902). Grand Avenue, concentric with
Fifth Avenue, constitutes a broad strip of urban greenery and
is home to public buildings such as schools, nurseries, sports
facilities, and churches of various denominations.

Residential houses with private gardens on small plots of 180
m?2-240 m? were located along the outer street frontages
(Howard, 1902). The outer ring accommodated factories,
warehouses, dairies, markets, coal and timber yards. This in-
dustrial part of the city adjoins a railway station, facilitating
the transportation of goods produced by local farmers and
alleviating the burden of road transport. The town was sur-
rounded by agricultural land with farms that provided resi-
dents with fresh food (Howard, 1902).

A novelty in Ebenezer Howard's project was the ownership
structure. Howard proposed that all urban and rural land,
along with the properties located on it, should initially be mu-
nicipally owned. However, he developed a system of annui-
ties, mortgages and bonds that would allow for the purchase
of these properties with relatively small annual instalments
adjusted to the projected incomes of the residents (Howard,
1902). Howard's work is primarily a financial project exploring
the possibility of creating a new quality of urban environment.
The author provides a detailed analysis of land prices, labour
costs and wage levels in London and rural areas. He sees new
opportunities in emerging financial institutions and mortgage
systems that could benefit not only residents, who could en-
hance their prosperity by purchasing property, but also mu-
nicipal authorities, who would thereby acquire funds for new
investments.

In 1903, the company First Garden City Ltd. purchased
a 3,800-acre (1,280-hectare) site in Hertfordshire, northeast
of London, and commissioned architects Barry Parker and
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II. 6. Plan miasta Letchworth, Zrédto: https://urbnews.pl/
Ill. 6. Town plan of Letchworth, source: https://urbnews.pl/

Parkerowi i Raymondowi Unwinowi projekt miasteczka Letchworth
(Kleszcz, 2023). Do pierwotnych zatozern Howarda wprowadzono
pewne modyfikacje. Ide¢ Crystal Palace zamienili w ulice handlo-
wa z lokalami sklepowymi dla drobnych sprzedawcéw. Industrialny
pierscien okalajgcy zabudowe mieszkaniowg zastgpiono parkiem
przemystowym zlokalizowanym przy elektrowni i wezle kolejowym.
Powstaty domy mieszkalne w zabudowie szeregowej, zaprojekto-
wane w stylistyce arts-and-crafts. Praktyka wykazata jednak btedne
poczatkowe zatozenia inwestycyjne, na przyktad nadmierne rozpro-
szenie ustug i zbyt wysokie raty na sptate doméw (Fishman, 1982).
Kolejne zmiany wzgledem pierwotnej idei Ebenezera Howarda zo-
staty wprowadzone podczas budowy kolejnego miasta—ogrodu
Welwyn w hrabstwie Hertfordshite w potowie drogi miedzy
Letchworth i Londynem. Inwestycja zaplanowana po zakorczeniu
| wojny $wiatowe]j byta mozliwa dzieki rzadowemu programowi
,LDomoéw dla bohateréw wojennych” stuzgcemu subsydiowaniu
mieszkan robotniczych. W Welwyn zastosowano optymalizacje
kosztéw inwestycji, nadajgc domom bardziej oszczedny charakter
architektoniczny oraz zastepujac niewielkie sklepiki wzdtuz ulicy
handlowej jednym duzym centrum handlowym sprawujgcym kon-
trole nad lokalnym handlem (Fishman, 1982).

Koncepcja miasta —ogrodu nigdy nie doczekata sie petnej realiza-
cji. Kolejne realizacje pokazujg zatem zanik pierwotnych idei mia-
sta—ogrodu zawartych w spektakularnym opracowaniu Ebenezera
Howarda ,The Garden Cities of Tomorrow”. Topniata szansa na
stworzenie nowego srodowiska zycia majgcego skutkowac rewolu-
cyjnymi przemianami spotecznymi, oferujgcymi réwnosé dla przed-
stawicieli wszystkich klas, dostepne zdrowe s$rodowisko Zzycia
i dostatek. Negatywnej weryfikacji ulegta takze koncepcja samofi-
nansowania sie inwestycji. Z pierwotnej pozostat tylko wasko poje-
ty sens nowego nurtu w planowaniu przestrzennym. Zakwestiono-
waniu ulega skala zatozenia oraz zaktadana liczba mieszkancow.

2.2.IGNACY DREXLER | PLAN WIELKIEGO LWOWA

Lwow byt w XIX wieku gtéwnym osrodkiem Krélestwa Galiciji i Lo-
domerii, od 1861 roku stolicg autonomicznej prowincji Cesarstwa
Austro-Wegier, z wtasnym organem ustawodawczym — Stanowym
Sejmem Galicyjskim. W drugiej potowie XIX wieku miasto przezy-
wato okres intensywnego rozwoju. Gwattownie wzrosta liczba lud-
nosci: w 1772 roku liczba mieszkancéw wynosita 20 000, natomiast
w 1869 roku — 87 000. W latach 1777-1825 na podstawie planéw
architekta Jeana Ignace du Desfilles oraz dyrektora Departamen-
tu Budownictwa i Planowania — Caspariniego Caspara na miejscu
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II. 7. Plan miasta Welwyn, zrédto: https://newtownherts.weebly.com/
lIl. 7. Town plan of Welwyn, source: https:/newtownherts.weebly.com/

Raymond Unwin to design the town of Letchworth (Kleszcz,
2023). Some modifications were made to Howard's original
design. The Crystal Palace was transformed into a shopping
street with retail outlets. The industrial ring surrounding the
housing development was replaced by an industrial park lo-
cated near the power station and railway junction. Terraced
housing in the Arts and Crafts style was built. However, imple-
mentation subsequently revealed flaws in the initial invest-
ment premise, such as the excessive dispersion of services
and excessively high mortgage rates (Fishman, 1982).
Further changes to Ebenezer Howard'’s original concept were
introduced during the construction of another garden city,
Welwyn in Hertfordshire, midway between Letchworth and
London. Planned after the end of the First World War, the
development was made possible by the government’s ‘War
Homes’ programme, which subsidised workers" housing. Wel-
wyn was cost-effective, giving the houses a more economical
architectural character and replacing the small shops lining
the high street with a single, large shopping centre that con-
trolled local trade (Fishman, 1982).

The garden city concept was never fully realised. Subsequent
developments demonstrate the decline of the original garden
city ideas contained within Ebenezer Howard's grand study
The Garden Cities of To-morrow. The opportunity to create
a new living environment that would lead to revolutionary
social change, offering equality for all classes, an accessible,
healthy living environment and prosperity was fading. The
concept of self-financing the development was also chal-
lenged. Only a narrowly defined sense of the new trend in
spatial planning remained. The scale of the premise and the
expected number of inhabitants were questioned.

2.2. IGNACY DREXLER AND HIS PLAN FOR GREATER
Lviv
In the 19th century, Lviv (Lwow, Lemberg) was at the core of
the Kingdom of Galicia and Lodomeria and, from 1861, the
capital of an autonomous province of the Austro-Hungarian
Empire with its own legislative body, the Galician Estates As-
sembly. In the second half of the 19th century, the city un-
derwent a period of intensive development. The population
grew rapidly: in 1772 the number of inhabitants was 20,000,
and by 1869 it was 87,000. Between 1777 and 1825, a prom-
enade encircling the city centre, designed by architect Jean
Ignace du Desfilles and by Casparini Caspar, director of the
Department of Construction and Planning, was created on
the site of the demolished defensive walls. This provided an
opportunity to efficiently connect this part of Lviv with its sub-
urbs (Petryshyn, Liubytskyi, 2018). Residences were built in



rozebranych muréw obronnych stworzono okalajgcg srodmiescie
promenade spacerowq, dajgca szanse sprawnego potgczenia tej
czesci Lwowa z jego przedmiesciami (Petryshyn, Liubytskyi, 2018).
Na terenach Przedmies¢ Krakowskiego i Halickiego powstawaty re-
zydencje szlachty, ktéra w rozwijajacej sie metropolii odnajdywata
mozliwos$¢ objecia posad tworzacej sie administracji.

Lokalizacja Lwowa sprawita, ze w miescie przecinaly sie szlaki
wiodgce na wschdéd i zachdd Europy. Na przedmiesciach miasta
powstawaty nowe zaktady przemystowe. W latach 1850-1860 na
terenie Galicji pojawiaja sie linie kolejowe, wtaczajac ten obszar
Galicji do europejskiej sieci handlowej oraz usprawniajac rozwdj
przemystu naftowego i drzewnego. Na terenie miasta powstaty
takze reprezentacyjne budynki w secesyjnym stylu nadajgce mu
nowg ekspresje. Byty to gtéwnie gmachy rzagdowe, uniwersyteckie
i placéwki edukacyjne, ale takze siedziby instytucji finansowych:
Galicyjska Kasa Oszczednosci projektu Juliana Zachariewicza,
Izba Przemystowo- Handlowa autorstwa Tadeusza Obminskiego
i Alfreda Zachariewicza, a takze Bank Towarzystwa Ziemskiego
Kredytowego zaprojektowany przez Alfreda Zachariewicza.

W 1918 roku Krélestwo Galicji i Lodomerii przestato istnie¢, a Lwow
utracitswojdotychczasowy stoteczny status. Wlatach 1918-1921mia-
sto byto dotkniete dziataniami wojny polsko-ukrainskiej.

W 1912 roku powstaje komisja utworzona z cztonkéw Towarzy-
stwa Politechnicznego, ktérej zadaniem jest przedyskutowanie
planéw utworzenia dzielnic mieszkaniowych we Lwowie. Powsta-
nie nowych dzielnic wigzato sie z rozbudowag miasta, jednak
ogromna przeszkode stanowit brak planéw regulacyjnych. Plan re-
gulacji wymagat okreslenia kategorii drég miejskich, usytuowania
budynkéw wraz z podaniem ich dopuszczalnej wysokosci, sposo-
bu zabudowania wnetrz blokéw i rodzajow elewacji (Lewicki,
2019). Stojacy na czele Biura Miar i Regulacji Departamentu Tech-
nicznego w miejskim magistracie Ignacy Drexler planuje ogtosze-
nie konkursu na plan regulacyjny Lwowa. Jego pomyst spotkat sie
jednak z niechecig ze strony miejskich urzednikéw i lokalnych
przedsiebiorcéw, ktérzy czerpali korzysci ze spekulacji gruntami.
Skala spekulacji i brak odgérnych ustalen dotyczacych cen ziemi
skutecznie blokowaty jakiekolwiek inwestycje miejskie.

Kolejng przeszkoda do pokonania w integracji tkanki miejskiej oka-
zata sie sie¢ drég dojazdowych (goscinicow) do Lwowa i potgczen

the Krakowskie and Halickie districts for the nobility who had
found opportunities in the developing metropolis to take up
positions in the emerging administration.

Lviv's location meant that the city was a crossroads of trade
routes between Eastern and Western Europe. New industrial
plants were built on the city’s outskirts and, between 1850 and
1860, railway lines were established in Galicia connecting this
region to the European trade network thereby facilitating the
development of the oil and timber industries. Elegant Art Nou-
veau buildings were also built within the city, giving it a new
look. These were primarily government buildings, universities
and educational institutions, but also headquarters of financial
institutions such as the Galician Savings Bank designed by
Julian Zachariewicz, the Chamber of Commerce and Industry
designed by Tadeusz Obminski and Alfred Zachariewicz, and
the Land Credit Society Bank designed by Alfred Zachariewicz.
In 1918, the Kingdom of Galicia and Lodomeria ceased to exist,
and Lviv lost its former status as a capital city. Between 1918
and 1921, it was also impacted by the Polish-Ukrainian War.

In 1912, a commission comprising members of the Polytechnic
Society was established to discuss plans to create residential
districts in Lviv. The creation of new districts was linked to the
city's expansion, but the lack of regulatory plans posed a sig-
nificant obstacle. A regulatory plan requires definitions of city
roads, building locations with permissible heights, construction
methods for the interiors of building blocks and the forms of
the facades (Lewicki, 2019). Ignacy Drexler, head of the Bureau
of Measures and Regulations at the Technical Department in
city hall, planned to announce a competition for a regulatory
plan for Lviv. However, his idea met with resistance from city
officials and local entrepreneurs who profited from land specu-
lation. The scale of speculation and the lack of centrally deter-
mined land prices effectively blocked any investment in cities.
A further obstacle to urban integration was the network of ac-
cess roads (highways) to Lviv and the connections between
them. Ignacy Drexler classified the roads according to their
regional significance into major roads (the Przemysl, Krakéw,
Zo6tkiewski, Podolski and Stryjski routes), national roads (the
Sichowska, Kulparkowska, and Brzuchowicka roads) and

II. 8 Wykonane przez Ignacego Drexlera mapy ulic promienistych i okreznych, zrodto: Petryshyn Halyna, Liubytskyi Roman (2018) ‘Ignacy Drexler’s vision of plan-

ning development of the city of Lviv’

Ill. 8. Maps of radial and circular streets prepared by Ignacy Drexler, source: Petryshyn Halyna, Liubytskyi Roman (2018) ‘Iignacy Drexler’s vision of planning

development of the city of Lviv’
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pomiedzy nimi. Ignacy Drexler dokonat klasyfikacji goscincow we-
dtug stopnia ich regionalnego znaczenia na drogi rzadowe (trakty
Przemyski, Krakowski, Z6tkiewski, Podolski i Stryjski), goscirice
krajowe (drogi Sichowska, Kulparkowska i Brzuchowicka) oraz dro-
gi gminne. Negatywnie ocenit sposéb przeprowadzenia rozbidrki
muréw obronnych, w czym dostrzegt zaprzepaszczong szanse na
stworzenie drogi okreznej wokét Srédmieécia. Zarzucit zaborczej
administracji spekulacje gruntami, ktéra skutkowata przypadkowy-
mi podziatami gruntéw i chaotycznie prowadzonymi ulicami, nie
tworzacymi potaczen pomiedzy goscincami (Drexler, 1920).

W 1920 roku Ignacy Drexler opublikowat swoje dzieto ,Wielki Lwéw”
stanowigce projekt wtaczenia przylegajacych do Lwowa okolicz-
nych gmin, tak aby wraz z miastem tworzyty administracyjng ca-
tos¢é. Kwestia terytorialnej integracji stata sie niezwykle pilna ze
wzgledu na konieczno$é pozyskania nowych terenéw mieszkanio-
wych. Na skutek przyptywu ludnosci do miasta plan Lwowa przy-
brat posta¢ gwiazdy, z wyraznie zarysowana tendencjg osadnicza
wzdtuz gtdwnych arterii transportowych oraz terenami zielonymi
i polami uprawnymi pomigdzy nimi. Z czasem jednak i te tereny
zostaty zabudowane, co stanowito punkt krytyczny w rozwoju mia-
sta. Przy przypadkowo rozplanowanych drogach polnych oraz do-
jazdowych do ziemskich posiadtosci wznoszono nowe kamienice.
Coraz wiekszego rozpedu nabierata spekulacja gruntami, na skutek
ktérej powstawata zabudowa bez szerzej przemyslanego planu, na
bazie wczesniej istniejgcych osad wiejskich (Drexler, 1920).

W swoich rozwazaniach na temat rozwoju urbanistycznego Lwowa
Ignacy Drexler takze — podobnie jak Ebenezer Howard — opart sie
na liczbach. W jego przypadku byty to dane statystyczne pocho-
dzace z katastru, ale takze gminnych dokumentéw rachunkowych,
ksigg parafialnych, ze szpitali i statystyk epidemiologicznych (te
ostatnie wiele méwia o jakosci warunkdéw zycia w réznych obsza-
rach miasta). Urbanista szczegétowo zbadat przy-
rost ludnosci, uwzgledniajgc podziat na poszcze-
golne przedmiescia oraz dzielgc mieszkancéw na
grupy wyznaniowe dajgce obraz sktadu etnicznego
Iwowskiej spotecznosci. Dokonat tez szczegétowe-
go zestawienia posiadtosci, a takze stanu ulic, pla-
cow oraz ilosci terendéw zielonych (Drexler, 1920).
Badania Ignacego Drexlera daty zaskakujgce wnio-
ski. Zgodnie z wczesniejszymi przewidywaniami
dzielnica Srédmiescia byta najgesciej zaludnio-
na - na jednego mieszkanca przypadato 27 m?
powierzchni, z najbardziej gestag zabudowg i naj-
nizszym procentem terenéw zielonych. Dzielnice
Halicka i tyczakowska z licznymi folwarkami i ma-
jatkami, zajmujace odpowiednio 42% i 20% teryto-
rium Lwowa, nalezaly do najstabiej zaludnionych
(zamieszkiwato je odpowiednio 26% i 14% popula-
cji miasta). Jednoczesnie, dzielnice te reprezento-
waly najwyzsze standardy zdrowotne ze wzgledu
na istotny udziat naturalnych terenéw zielonych.
Ponadto statystyki wykazaty poréwnywalne tempo
wzrostu mieszkaicéw w miescie i na terenie oko-
licznych gmin podmiejskich z dominujaca produk-
cjgrolng, ktérych czes¢ mieszkancow dojezdzata do
pracy w folwarkach na terenie przedmie$¢ Lwowa.
Gminami podmiejskimi o najwiekszej liczbie miesz-
kancéw byly te lezace w najblizszym sasiedztwie
linii kolejowej oraz w nieduzej odlegtosci od Sréd-
miescia: Kleparéw, Zamarstynéw i Zniesienie, gra-
niczace z najgesciej zaludnionymi Przedmies$ciami
Krakowskim i Zétkiewskim. Dane epidemiologiczne
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local roads. He criticised the dismantling of the defensive
walls, seeing this as a missed opportunity to create a bypass
around the city centre. He accused the annexing administra-
tion of land speculation which had resulted in haphazard land
divisions and chaotically laid streets that failed to create con-
nections between the main roads (Drexler, 1920).

In 1920, Ignacy Drexler published his work Greater Lviv, a proj-
ect designed to incorporate the surrounding municipalities
adjacent to Lviv, so that they, along with the city, would form
an administrative whole. The issue of territorial integration be-
came extremely urgent owing to the need to acquire new resi-
dential areas. As a result of the influx of people into the city, the
city plan took on a star-shaped form with a clearly defined ori-
entation towards residential areas along the main transport ar-
teries interspersed with green spaces and farmland. Over time,
however, these areas had also been built up, marking a critical
juncture in the city's development. New tenement houses were
constructed along haphazardly laid-out dirt roads and access
roads to landed estates. Land speculation gained momentum,
resulting in development without well-thought-out plans based
on pre-existing rural settlements (Drexler, 1920).

In his reflections on Lviv's urban development, Ignacy Drex-
ler, like Ebenezer Howard, also relied on numbers. In his case,
these included statistical data from the cadastre, but also mu-
nicipal accounting records, parish records, hospital records
and epidemiological statistics (the latter revealing much about
the quality of living conditions in various areas of the city).
The urban planner carefully examined population growth, tak-
ing into account breakdowns by suburb and religious group,
providing a snapshot of Lviv's ethnic composition. He also pre-
pared a detailed inventory of property, the condition of streets,

II. 9. Przedmiescia przytagczone do miasta w ramach projektu integracji ,Wielki Lwéw”, Zrédto:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Dzielnica_lll_Przedmie%C5%9Bcie_%C5%BB%C3%B3%C5%82kie
wskie#/media/Plik:Wielki_Lw%C3%B3w_mapa.png

III. 9. Suburbs incorporated into the city as part of the ‘Greater Lviv’ integration project,
source: https:/pl.wikipedia.org/wiki/Dzielnica_lll_edmie%C5%9Bcie_%C5%BB%C3%B3%C5%82
kiewskie#/media/Plik:Wielki_Lw%C3%B3w_mapa.png




wskazaly, ze warunki zdrowotne przylegajgcych do miasta tere-
néw wiejskich, zwtaszcza tych najintensywniej zaludnionych, sa
znacznie gorsze od warunkéw sanitarnych miasta ze wzgledu na
znacznie nizszy poziom rozwoju infrastruktury, dostepnosci czy-
stej wody pitnej i kanalizacji sanitarnej (Drexler, 1920).

3. POROWNANIE CECH URBANISTYCZNYCH LONDYNU

| LWOWA
Londyn na przetomie XIX i XX wieku byt stolicg Imperium Brytyjskie-
go, najpotezniejszym na owe czasy miastem $wiata, doznajgcym
wszelkich skutkéw przeludnienia i wyzysku. Lwéw byt wschodzaca
metropolig, ktéra utracita stoteczny status, zniszczong eksploata-
cyjng polityka rzgdéw Habsburgéw. Kazde z tych miast wymagato
interwenciji, ktérej celem byta poprawa warunkéw bytowych, lecz
jednoczesnie w przypadku kazdego z nich nalezato zastosowac
catkiem odmienne $rodki w celu sanacji warunkéw zycia.
Paradoksalnie, zatozenia lezgce u podstaw howardowskiej kon-
cepcji miasta—ogrodu stanowity przeciwienstwo potrzeb sformu-
towanych przez Ignacego Drexlera. Ebenezer Howard dazyt do
stworzenia niezaleznych miast satelitarnych wokot przeludnionej
metropolii, natomiast gléwnym zamierzeniem Drexlera byta inte-
gracja $rédmiescia, przylegtych przedmies¢ Krakowskiego, Hali-
ckiego, Zotkiewskiego i tyczakowskiego, a takze gmin o$ciennych
w spdjng terytorialng catos¢ podlegajgca ujednoliconej admini-
stracji. Zamierzeniom integracyjnym podlegaty tereny o zréznico-
wanym sposobie zagospodarowania: folwarki, tereny przemysto-
we, szlacheckie patace, tereny naturalnej zieleni. Wigczenie tych
obszardw, utrudnione nasilong spekulacyjng gospodarka gruntami
oraz brakiem potgczen komunikacyjnych wymagato przede wszyst-
kim regulacji ulic. Podczas gdy Ebenezer Howard sprzeciwiat sie
przebudowie ulic w Londynie, obliczajac koszt przesiedlenia ludzi
mieszkajacych na przyktadowo podanej przez niego ulicy na 300
000 £ (Howard, 1902), Ignacy Drexler uznat takie przedsiewziecie
za kluczowe dla prawidtowego funkcjonowania miasta.
Ebenezer Howard, mieszkajac w Londynie, dostrzegat korupcje,
brak cztowieczenstwa, niemoralnos$¢ wiktorianskiej Anglii, ale réw-
niez ogromny kryzys wsi, niekonkurencyjno$¢ lokalnej produkcji
zywnosci pogtebiajaca sie wraz z rozwojem transportu parowego.
Zjawiska te skutkowaty zapascig demograficzng, upadkiem warto-
$ci spotecznych i kulturalnych, mimo wysokich waloréw zdrowot-
nych obszaréw wiejskich (Fishman, 1982).
Ignacy Drexler rowniez krytycznie ocenit stan otaczajgcych Lwow
terendéw wiejskich, ktére jednak — w przeciwienstwie do Londynu
- stanowity wazny czynnik ekonomiczny w rozwoju miasta. Pod-
wazat celowos¢ ekstensywnej uprawy pszenicy, owsa i zyta przy
niedostatecznych uprawach ogrodowych obejmujgcych warzywa,
owoce i kwiaty oraz hodowle zwierzat gospodarskich. Sugerowat
zmiane wtasnosci na obszarze gmin okotomiejskich oraz propo-
nowat potgczenie mniejszych gospodarstw w spofki, ktére umoz-
liwityby wieksze inwestycje w bardziej nowoczesne technologie,
sprzyjajace optymalizacji produkcji rolnej i jednoczesnie podno-
szgce standardy sanitarne zycia mieszkancéw (Drexler, 1920).
W przeciwienstwie do intencji lezacych u podstaw koncepcji Ho-
warda, Ignacy Drexler mocno akcentowat koniecznos$é potaczenia
miasta Lwowa i o$ciennych gmin w jedng strukture organizacyjng
umozliwiajacag spdjnosé jej zarzadzania, efektywnos$¢ pracy insty-
tucji administracyjnych i prawnych. Integracja terytorialna miata na
celu zwiekszenie bezpieczenstwa poprzez ujednolicenie organi-
zacji organdéw $cigania, ale takze wprowadzenie kompleksowych
rozwigzan w zakresie rozwoju miejskiej infrastruktury sanitarnej:
kanalizacji i wodociggéw, drogowej i sieci transportu publiczne-
go (Drexler, 1920). W reformie administracyjnej dostrzegat takze

squares and the amount of green space (Drexler, 1920).

Ignacy Drexler's research yielded surprising conclusions. As pre-
viously foreseen, the Srédmiescie district was the most densely
populated, with 27 m? of land per capita, the most densely devel-
oped, and the lowest percentage of green spaces. The Suburbs
of Halych and Lychakiv, with their numerous farms and estates
occupying 42% and 20% of Lviv's territory, were among the least
densely populated, with 26% and 14% of the city’s population,
respectively. At the same time, these districts revealed the high-
est standards of good health owing to their significant share
of natural green spaces. Furthermore, the statistics showed
comparable population growth rates in the city and in the sur-
rounding agricultural suburban communes, some of whose
residents commuted to work on farms on the outskirts of Lviv.
The suburban municipalities with the largest populations were
those located in the immediate vicinity of the railway line and
within easy reach of Srédmiescie: Kleparéw, Zamarstynéw and
Zniesienie, bordering the most densely populated Krakowskie
and Zotkiewskie districts. Epidemiological data indicated that
the health conditions in the surrounding rural areas, especially
the most densely populated ones, were significantly worse than
those in the city owing to the significantly lower levels of infra-
structure development, availability of clean drinking water, and
sanitary sewer systems (Drexler, 1920).

3. COMPARISON OF THE URBAN FEATURES OF
LONDON AND LVIV
At the turn of the 20th century, London was the capital of the
British Empire, the most powerful city in the world at the time,
suffering the full consequences of overcrowding and exploita-
tion. Lviv was an emerging metropolis that had lost its status
as a capital and had been marred by the exploitative policies
of the Habsburg government. Each of these cities required
intervention to improve living conditions, but each required
entirely different measures to do so.
Paradoxically, the assumptions underlying Howard's garden
city concept were the opposite of the needs articulated by Ig-
nacy Drexler. Ebenezer Howard sought to create independent
satellite towns around the overpopulated metropolis, while
Drexler's primary goal was to integrate the city centre, the ad-
jacent Suburbs of Cracow, Halych, Zhovkva, and Lychakiv, as
well as neighbouring municipalities into a coherent territorial
entity under unified administration. The integration project en-
compassed areas with diverse development patterns: farms,
industrial estates, manor houses belonging to the nobility and
natural green spaces. The integration of these areas, ham-
pered by intensified speculative land use and a lack of trans-
portation connections, primarily required street regulation.
While Ebenezer Howard opposed the reconstruction of Lon-
don streets, calculating that the cost of relocating the people
living on the street he cited would come to £300,000 (Howard,
1902), Ignacy Drexler considered such an undertaking crucial
for the proper functioning of the city.
When living in London, Ebenezer Howard was privy to the cor-
ruption, inhumanity and immorality of Victorian England, as
well as the immense crisis in rural areas and the lack of com-
petitiveness in local food production, which deepened with
the development of steam transport. These phenomena re-
sulted in demographic collapse and the decline of social and
cultural values, despite the elevated health benefits of rural
areas (Fishman, 1982).
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szanse na poprawe stuzby zdrowia, wprowadzenie inspekcji targo-
wej oraz pozyskanie srodkéw na budowe miejskich tazni, o$wiet-
lenia ulic, takze zaktadanie parkéw, skweréw i ogrodéw. Integracja
administracyjna w ramach jednego magistratu dawata mozliwos$é
spojnego opracowania planéw przestrzennych oraz stworzenia
jednolitej ewidencji budynkéw.

4. STUDIUM PRZYPADKU. IDEE MIASTA-OGRODU
W OSIEDLACH WILLOWYCH LWOWA POWSTALYCH
W LATACH 1918 - 1939

W 1912 roku przedstawiciele Towarzystwa Politechnicznego zwré-
cili sie do magistratu z propozycja wykupu przez miasto terenéw
lezagcych na obrzezach w celu zaktadania mieszkalnych kolonii
urzedniczych i robotniczych. Przy Radzie Miejskiej powstat Komitet
Rozwoju Miasta nakreslajacy kierunki inwestycji miejskich. Fun-
dusze pozyskiwane byty gtéwnie z podatkéw, a takze dochoddéw
pochodzacych z wtasnosci gminnej, czyli czynszéw, dzierzaw ma-
jatkéw rolnych, laséw, gospodarstw rybnych, dochodéw z miejskich
przedsiebiorstw. Finansowanie prac budowlano-remontowych na-
tomiast pochodzito z niskooprocentowanych kredytéw udzielanych
przez Miejska Komunalng Kase Oszczednosci (Bulzacki, 1994).
W tym samym roku Ignacy Drexler opublikowat prace poswiecong
koncepcji ,Miasta- Ogrodu” autorstwa Ebenezera Howarda pt. ,Mia-
sta Ogrodowe”, w ktdrej opisat tto powstania idei Howarda — warunki
zycia w przeludnionych metropoliach Europy. Ttumaczyt literalnie
zasady schematu miasta—ogrodu, zaréwno jego aspekty przestrzen-
ne, jak i zagadnienia opisujgce sposob finansowania inwestycji.
Ignacy Drexler upatrywat mozliwo$¢ zastosowania odpowiednio
zmodyfikowanych wytycznych Ebenezera Howarda w procesie
integracji miasta przedmie$ciami oraz podmiejskimi gminami
o przewaznie wiejskim lub przemystowym charakterze. Uznat
jednak za celowe tworzenie kolonii dla scisle okreslonej grupy
spotecznej. Takie rozwigzanie dawato mozliwo$é zorganizowania
spétdzielni zrzeszajacych osoby okreslonej profesji lub przyna-
leznosci spotecznej, ktére mogtyby wspoétfinansowaé inwestycje.
Drexler uznat konieczno$¢ ustanowienia towarzystwa finansowe-
go sprawujgcego kontrole administracyjng nad nowo powstatg
osada i regulacjg wartosci nieruchomosci. W mysl za Howardem,
postulowat wprowadzenie zasad zapobiegajacych spekulacji
ziemig i niekontrolowanego wzrostu cen gruntéw. Proponowat
wprowadzenie prawa dzierzawy oraz mozliwosci dziedziczenia
nieruchomosci przez potomnych, dajac jednak towarzystwu prawo
pierwokupu domu wraz z dziatkg w przypadku zmiany wtasciciela
posesji. Mozliwos$¢ odsprzedania domu po cenie uwzgledniajacej
wtasny wktad inwestycyjny miata zacheci¢ wtascicieli do utrzymy-
wania budynkéw w nalezytym stanie (Drexler, 1920).

5. CHARAKTERYSTYKA LWOWSKICH OSIEDLI WILLOWYCH

5.1. KASTELOWKA

W 1877 roku Iwowska Akademia Techniczna staraniem Towarzy-
stwa Politechnicznego zmienita status na Szkote Politechniczng
na prawach uniwersytetu (Matakiewicz, 1927). Fakt ten pociggnat
za sobg koniecznosc¢ stworzenia godnych warunkéw mieszkanio-
wych dla kadry naukowej, a takze elit kulturalnych i artystycznych.
Stat sie wigc przyczynkiem do powstania pierwszej w Lwowie i jed-
nej z pierwszych w Europie dzielnic o cechach miasta—ogrodu.

W tym czasie Julian Zachariewicz wraz z Iwanem tewynskym (Ja-
nem Lewinskim) kupili grunty na potudnie od zatozer politechnicz-
nych, na terenie dzielnicy Nowy Swiat na Przedmiesciu Halickim,
pomiedzy ulicami Gorbaczewskiego, Czuprynki, Neczuja — Lewi-
ckiego, i Sacharowa (Cherkes, Turczyn, 2022). Na terenie tym ar-
chitekci zatozyli przedsiebiorstwo budowlane, w wyniku jego
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Ignacy Drexler also critically assessed the condition of the ru-
ral areas surrounding Lviv, yet they, unlike London, constituted
a significant economic factor in the city’s development. He
questioned the advisability of extensive wheat, oats and rye
cultivation alongside insufficient garden crop growth, includ-
ing vegetables, fruit and flowers, and also livestock farming.
He suggested changing ownership in the surrounding munici-
palities and proposed merging smaller farms into companies
to enable greater investment in modern technologies, thereby
optimising agricultural production while simultaneously im-
proving residents’ sanitary standards (Drexler, 1920).
Contrary to the intentions underpinning Howard’s concept,
Ignacy Drexler strongly emphasised the need to unite the city
of Lviv and its neighbouring municipalities into a single organ-
isational structure, thereby enabling coherent management
and greater efficiency in administrative and legal institutions.
Territorial integration aimed to increase security by unifying
the organisation of law enforcement agencies, but also to
introduce comprehensive solutions for the development of
the city’s sanitary infrastructure: sewage and water systems,
roads and public transportation networks (Drexler, 1920). He
also saw administrative reform as an opportunity to improve
healthcare, introduce market scrutiny, and raise funds for the
construction of municipal baths, street lighting, and the es-
tablishment of parks, squares, and gardens. Administrative
integration within a single Magistrat (town administration of-
fice) allowed for the coherent development of spatial plans
and the creation of a unified building register.

4. CASE STUDY: GARDEN CITY CONCEPTS

AS APPLIED TO LVIV'S VILLA ESTATES

CONSTRUCTED BETWEEN 1918 AND 1939
In 1912, members of the Polytechnic Society approached the
City Council with a proposal for the city to purchase land on
the outskirts for establishing residential settlements or es-
tates for officials and workers. A City Development Committee
was established within the City Council to determine the direc-
tion of city investments. Funds were raised primarily from tax-
es, as well as from municipal properties such as rents, leases
of agricultural properties, forests, and fish farms, and income
from municipal enterprises. Financing for construction and
renovation work came from low-interest loans granted by the
Municipal Communal Savings Bank (Bulzacki, 1994).
That same year Ignacy Drexler published a work dedicated
to Ebenezer Howard's garden city concept, entitled Garden
Cities, in which he described what lay behind Howard'’s idea,
namely the living conditions in overcrowded European me-
tropolises. He faithfully explained the principles of the garden
city framework, both its spatial aspects and the issues relat-
ing to investment financing.
Ignacy Drexler saw the possibility of applying Ebenezer How-
ard's modified guidelines to the process of integrating suburbs
and peri-urban municipalities, predominantly rural or industri-
al, into the city. However, he considered it advisable to create
‘colonies’ or estates for clearly defined social groups. This so-
lution enabled the organisation of cooperatives of people from
specific professions or social affiliations who could co-finance
the investment. Drexler recognised the need to establish a fi-
nancial association with administrative control over the newly
established settlement and regulation of property values. Fol-
lowing Howard, he advocated introducing rules to prevent
land speculation and an uncontrolled rise in land prices. He



II. 10. Plan dzielnicy Kasteléwka z 1889 roku, Zzrédto: https://forgottengalicia.com
III. 10. Plan of Kasteldwka district from 1889, source: https:/forgottengalicia.com

dziatalnosci w 1880 roku powstata nowa dzielnica — Kasteléwka
(Rabiej, et al., 2024). Na jej obszarze powsta¢ mialy 64 wille z przy-
legtymi ogrodami i budynkami pomocniczymi. Dzielnica miata
w swoim pierwotnym zatozeniu tworzy¢ niezalezng jednostke
mieszkalng. Jej gtéwna innowacjg jest nowy sposéb parcelacji
gruntéw na niewielkie dziatki przeznaczone pod zabudowe jedno-
rodzinng, wzdtuz weczesniej wytyczonych ulic. Gtéwna 0§ kompozy-
cyjna stanowita ulica Kotliarevskoho (Na Willach), ktérej przebieg
stanowit precedens, gdyz tworzyt nie linie prostg, lecz wit sie do-
stosowujgc do topografii terenu. Wartos¢ tego obszaru podnosita
obecnos$¢ dwdch potaczonych naturalnych stawdéw Sobka.

W latach 1889—-1892 powstaty pierwsze wille, a w kolejnych 10 la-
tach nastapita gwattowna rozbudowa jednostki sgsiedzkiej. Na tere-
nie Kasteléwki powstaty w latach 1889-1905 reprezentacyjne wille
secesyjne autorstwa Juliana Zachariewicza i Ivana Levynskyiego
(Jana Lewinskiego). Jej wtascicielami byli profesorowie politechniki,
artysci, literaci i naukowcy, miedzy innymi p6zniejszy rektor Politech-
niki Placyd Dziwinski czy historyk Jan Karol Zubrzycki Sas.
Kastelowka posiadata wszelkie urbanistyczne cechy, jakie powin-
no spetnia¢ zatozenie miasta—ogrodu. Wille byty otoczone ogroda-
mi i zlokalizowane ws$réd dominujgcej na tym terenie zieleni. Na
terenie osiedla, obok prywatnych budynkéw znajduja bardzo atrak-
cyjne tereny rekreacyjne, szkota oraz kosciét z przylegajagcym do
niego placem rynkowym jako centrum zycia spotecznego. Bez-
sprzeczna zaletg byta lokalizacja w poblizu centrum miasta.

Wille Kasteléwki przewidziane byty od poczatku zamierzenia jako
wiasnosé prywatna, bez posrednictwa instytucji kredytujacej catg
inwestycje. Dzielnica ta jest uznawana krok milowy w procesie

proposed introducing leasehold rights and
the possibility of real estate inheritance by de-
scendants, while also granting the association
the right of first refusal to purchase the house
and its plot of land in the event of a change of
ownership. The option to resell the house at
a price that reflected the owner’s investment
contribution was intended to encourage own-
ers to maintain their buildings in good condi-
tion (Drexler, 1920).

5. CHARACTERISTIC FEATURES OF
LVIV'S VILLA ESTATES

5.1. KASTELOWKA

Through the efforts of the Polytechnic Society,

the Lviv Academy of Technology changed its
status in 1877 to that of a Polytechnic College with university
rights (Matakiewicz, 1927). This necessitated the creation of de-
cent housing for its academic staff, as well as accommodation
for the cultural and artistic elite. This decision contributed to the
creation of the first district in Lviv, and one of the first in Europe,
with the features of a garden city.
Julian Zachariewicz and Ivan Levynskyi (Jan Lewinski) pur-
chased land at this time, south of the polytechnic complex in the
Nowy Swiat part of the Halicki district, between Gorbaczews-
kiego, Czuprynki, Nieczuja-Lewickiego, and Sakharova Streets
(Cherkes, Turczyn, 2022). The architects formed a construction
company on this site and, as a result, a new district, Kasteldwka,
was established in 1880 (Rabiej, et al., 2024). Sixty-four villas
with adjoining gardens and ancillary buildings were built in the
area. The original intention was to create an independent resi-
dential unit in the district. The main innovation came in a novel
method of dividing the land into small plots designated for
single-family housing along previously designated streets. The
main compositional axis was Kotliarevskoho Street (Na Wil-
lach), whose course set a precedent by meandering to adapt to
the topography rather than running in a straight line. The value
of this area was enhanced by the presence of two connected
natural reservoirs formed from Lake Sobka.
The firstvillas were constructed between 1889 and 1892 and the
following decade saw rapid expansion of the surrounding area.
Elegant Art Nouveau villas designed by Julian Zachariewicz and
Ivan Levynskyi (Jan Lewiriski) were built in Kasteldwka between

II. 11. Willa przy ulicy Nechuya-Levytskoho (Lenartowicza) 20, Willa przy ulicy Kotliarevskoho (Nabielaka) 29, fot. Areta Kovalska

Ill. 17 Villa at 20 Nechuya-Levytskoho (Lenartowicza) Street, Villa at 29 Kotliarevskoho (Nabielaka) Street, photos: Areta Kovalska
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poszukiwan nowoczesnego modelu osiedla mieszkaniowego na
terenie Lwowa, tgczacego w sobie cechy wsi i miasta. Nie ma
dowodéw na to, ze implementowane tu zostaty wzorce z wiosek
angielskich. Mozna zatem uznaé, ze realizacja nalezy do prekur-
sorskich rozwigzan urbanistycznych Lwowa.

5.2. KOLONIE OFICERSKIE

Kolejng znaczaca inwestycjg byty Kolonie Oficerskie. Pierwsza
z nich powstata w latach 1923-1931 na terenie potozonym za ko-
szarami Jabtonowskiego, przeznaczonym wczesniej na defilady
i ¢wiczenia kadetow. Kolonia byta inwestycjg Oficerskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej O.K. VI we Lwowie. Kolonia sktadata sie z 44 domoéw
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, z wtasnymi ogrodami, usy-
tuowanych wzdtuz ulic Czere$niowej, Oleny Pczitky (Strzatkowskiej)
i Samijlenki (Oficerskiej) (Rabiej, et al., 2024).

Projektantami osiedla byli Witold Jakimowski, Roman Voelpel, Ta-
deusz Wrébel i Wtadystaw Lembergen. Architektura zatozenia na-
wigzuje do tradycyjnych form polskiego dworu. Enklawa przezna-
czona byta w zatozeniu dla okreslonej grupy spotecznej — rodzin
oficerskich, ktérych kwaterunek w mys| statutu Funduszu Wojsko-
wego byt jednym z kluczowych zatozen obronnosci kraju.

Na osiedlu wprowadzona zostata hierarchia ulic, ktérych przebieg
dostosowano do topografii terenu. Lezy ono u podndza gory $w.
Jacka. Réznica wysokosci pomigdzy poziomem ulicy Archypenki
($w. Jacka) i poziomem osiedla wynosi 10 metréw. Przebieg ulicy
Samiiljenki (Oficerskiej) w okolicy wjazdu od strony ul. Archypenki
ma na celu ztagodzenie spadku w celu zagwarantowania wieksze-
go bezpieczenstwa. Ulica Samiiljenki, tgczaca dwie ulice obwodo-
we: ul. Archypenki i ul. Zielong. Ulica Czeresniowa jest wezsza,
zakonczona okragtym placykiem potozonym nizej niz poziom
wjazdu na osiedle. Placyk jest potagczony z ul. Samiiljenki malow-
niczymi schodkami. Osiedle ze wzgledu na swojg niewielka skale
nie posiadato podziatu na strefy, brakuje tu wyodrebnionego cen-
trum zycia spotecznego. Brak ten moze by¢ jednak zrekompenso-
wany przez bliskos¢ Parku Stryjskiego, stanowigcego cel space-
réw i miejsce rekreacji.

Druga Kolonia Oficerska usytuowana jest w kwartale wydzielonym
ulicami Grédecka, Janowska oraz Na Btoniach (taczaca rogatki znaj-
dujace sie na Grédeckiej i Janowskiej), znajdujgcym sie na zapleczu
stacji kolejowej. Za kosciotem $w. Anny znajdowat sie budynek
klasztorny zakonu augustianéw, ktéry na mocy reform jézefinskich
zostat przeksztatcony w koszary wojsk piechoty, a nastepnie artyle-
rii. Przy ulicy Na Btoniach, niedaleko bocznicy kolejowej, powstaty

1. 12. Historyczne zdjgcie Kolonii Oficerskiej z lat 30-tych, Zrédto: www.lvivcenter.org

1889 and 1905. Its owners included Polytechnic professors,
artists, writers and scientists, including future Polytechnic rec-
tor Placyd Dziwinski and historian Jan Karol Zubrzycki Sas.
Kasteldwka possessed all the urban design features expect-
ed of a garden city. The villas were surrounded by gardens
and nestled amid the dominant greenery. Alongside private
buildings within the estate were attractive recreational areas,
a school, and a church, with an adjacent market square serv-
ing as the centre of social activities. Location close to the city
centre was an undeniable advantage.

The Kastelowka villas were intended from the outset to be
private property, excluding financial institutions. This district
is considered a milestone in the search for a modern model
of housing development in Lviv that combines the features of
both village and city. There is no evidence that English village
models were implemented here. Therefore, it can be consid-
ered a pioneering urban development in Lviv.

5.2. KOLONIE OFICERSKIE (OFFICERS’ COLONY
ESTATES)
The Officer Colony estates constituted another significant in-
vestment. The first of these was established between 1923
and 1931 on land behind the Jabtonowski Barracks, which
had previously been designated for cadet parades and train-
ing. The housing estate was a development by the O.K. VI Of-
ficers’ Housing Cooperative in Lviv. The first estate comprised
forty-four semi-detached or terraced houses, each with its own
garden, sited along Czere$niowa, Olena Pchilky (Strzatkowska)
and Samijlenka (Oficerska) Streets (Rabiej, et al., 2024).
The estate’s project designers were Witold Jakimowski, Ro-
man Voelpel, Tadeusz Wrobel and Wtadystaw Lembergen.
The architecture of the complex draws on the traditional
forms of a Polish manor house. The enclave was originally in-
tended for a specific social group — officer families — whose
accommodation, according to the Military Fund statute, were
one of the key objectives of national defence.
The estate features a hierarchy of streets whose layout was
adapted to the terrain. It lies at the foot of Sw. Jacka Moun-
tain. The elevation difference between Archypenki Street (Sw.
Jacka Street) and the estate level is ten metres. The layout of
Samiiljenki Street (Oficerskiej) near the entrance from Archy-
penki Street is designed to mitigate the slope to ensure great-
er safety. Samiiljenki Street connects two peripheral streets,
Archypenki and Zielona, Czeresniowa Street is narrower, end-
ing in a circular plaza located lower
than the estate’s entrance level. The

Ill. 12. Historical photo of the Kolonia Oficerska estate from the 1930s, source: www.lvivcenter.org

plaza is connected to Samiiljenki
Street by picturesque steps. Owing
to its small size, the estate was not
divided into zones and lacks a dis-
tinct community centre. However, the
absence of this can be compensated
by its proximity to Stryisky Park,
a popular destination for walking and
recreation.

The second Kolonia Oficerska estate
is in the quarter bounded by Grédec-
ka, Janowska, and Na Btoniach
Streets (connecting the tollgates on
Grodecka and Janowska Streets),
behind the railway station. Under Jo-
sephine reforms, a monastic building


http://www.lvivcenter.org
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II. 13a. Plan Osiedla Kolonia Oficerska zZrédto: mapa: https://uma.lvivcenter.org/
Ill. 13a Plan of Kolonia Oficerska estate, source: map: https://uma.lvivcenter.org/

II. 15. Uktad urbanistyczny kwartatu wydzielonego ulicami Grédecka, Janowska
i Na Btoniach 1939 .

IIl. 15 Urban layout of the quarter sectioned by Grédecka, Janowska and Na
Btoniach streets, 1939

magazyny artyleryjskie wraz z zabudowaniami towarzyszacymi. We-
wnatrz kwartatu, przy ulicach Odeskiej (K. Boczkowskiego) i Koope-
ratywnej (Spotdzielczej), powstata druga Kolonia Oficerska, styli-
stycznie do zludzenia przypominajgca Kolonie Oficerskg przy ul.
Samiilienki i Czere$niowej, takze stanowita inwestycje Oficerskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej O.K. VI we Lwowie. Budynki przy ul. Ode-
skiej powstaty w zabudowie szeregowej, natomiast przy ul. Koope-
ratywnej — w zabudowie wolno stojgce;j i blizniaczej.

II. 14 Pierwotny uktad urbanistyczny Drugiej Kolonii Oficerskiej 1936 .,
Zrédto: mapa: https://uma.lvivcenter.org/

Ill. 14. Original urban layout of the second Kolonia Oficerska estate in 1936,
source: map: https://uma.lvivcenter.org/

of the Augustinian Order behind St Anne’'s Church was con-
verted into infantry barracks and later into artillery barracks.
Artillery warehouses and associated buildings were built near
the railway siding on Na Btoniach Street. The second Kolonia
Oficerska estate was built in this quarter on Odeska (K. Boc-
zkowskiego) and Kooperatywna (Spoétdzielcza) Streets, and
closely resembles the Kolonia Oficerska estate on Samiiljenki
and Czeresniowa Streets in style. The estate was also a devel-
opment by the O.K. VI Officers’ Housing Cooperative in Lviv.
The buildings on Odeska Street were terraced, while those on
Kooperatywna Street were detached.

The estate’s design fitted into the clear urban layout of the quar-
ter delineated by Grodecka, Janowska and Na Btoniach Streets.
This quarter, divided into residential blocks, featured the distinct
central Bema Square, functionally linked to the military build-
ings and constituting the centre of public activities. The dis-
trict's urban layout, now increasingly distorted, conceptually
drew on the garden city model in terms of structure and scale.

5.3. WLASNA STRZECHA (UNDER OUR OWN ROOF)
CIVIL SERVANTS’ ESTATE

Wtasna Strzecha was a housing estate financed and built by
the cooperative by the same name between 1924-1925 for
the employees of the municipal institutions and the adminis-
trative workers of a nearby electric power plant. The Persen-
kowka power plant was the largest in the Eastern Borderlands
and the first to produce alternating current.
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Plan osiedla wpisywat sie w czytelny uktad urbanistyczny kwartatu
wydzielonego ulicami Grédecka, Janowska i Na Btoniach. Kwartat ten
podzielony na bloki zabudowy mieszkalnej, posiadat wyodrebniony
centralny Plac Bema, powigzany funkcjonalnie z zabudowa o charak-
terze militarnym i stanowiacy os$rodek zycia publicznego. Ukfad urba-
nistyczny dzielnicy, obecnie coraz bardziej znieksztatcony, nawigzywat
koncepcyjnie struktura i skalg zabudowy do koncepcji miasta—ogrodu.

5.3. OSIEDLE URZEDNICZE "WLASNA STRZECHA"

»Wtasna Strzecha” to osiedle sfinansowane i zbudowane przez ko-
operatyw pod tg samg nazwa w latach 1924-1925 dla urzednikéw
instytucji miejskich oraz pracownikéw administracyjnych pobli-
skiej elektrowni. Elektrownia na Persenkowce byta najwieksza na
Kresach Wschodnich i pierwszg produkujaca prad zmienny.
Dzielnica powstata przy ulicy Panasa Myrnoho (Wtasna Strzecha)
taczacej osiedle Krasuczyn z Parkiem Stryjskim i ztozone byto z 24
willi w stylu ,dworu polskiego” z wykuszami nad gankami i dachami
mansardowymi w zabudowie wolno stojacej oraz odbiegajacych od
nich stylistycznie budynkéw wielorodzinnych przy ul. Energetyczne;.
Gtéwnym projektantem byt Kazimierz Weiss, natomiast budynki wie-
lorodzinne projektowat Wactaw Nowakowski (Rabiej et al., 2024).
Wielorodzinne budynki wzdtuz ulicy Energetycznej maja cechy stylu
Art Deco. Zastanawia¢ moze fakt, ze wille powstaty przy ulicy gtéw-
nej, a budynki wielorodzinne — przy bocznej. Wynikato to zapew-
ne z powodu bliskiej lokalizacji tych ostatnich wzgledem siedziby
elektrowni, ktérej pracownicy posiadali tam swoje apartamenty.
Budynki willowe wolno stojgce na dziatkach z ogrodami tworzg za-
budowe wzdtuz ulicy Parnasa Myrnoho (Wtasna Strzecha) i czes-
ciowo Kozielnickiej odwotuja sie do tradycji polskiej wsi poprzez
stylistyczne nawigzanie do dworu polskiego. Zatozenie nie ma wy-
odrebnionej przestrzeni o charakterze publicznym. Jednakze ulica
Wtasna Strzecha taczyta sie z ulicami Ponifskiego, Kozielnicka,
a nastepnie z alejg Targi Wschodnie w Parku Stryjskim, stanowia-
cym miejsce publicznych spotkan i rekreacji. W poblizu znajdowa-
ty sie takze obiekty sportowe: na potudnie od Parku Stryjskiego
powstat w 1923 roku na miejscu toru wyscigowego Cetnera Sta-
dion im. Marszatka J. Pitsudskiego stuzacy treningom druzyny
»Czarni” Lwoéw. Na zachod od tego zatozenia, po drugie stronie Dro-
gi Stryjskiej znajdowat sie budynek klubu LKS ,Pogon”.

5.4. ZELAZNA WODA

Kryzys ekonomiczny bedacy konsekwencjg zatamania gietdy no-
wojorskiej zbiegt sie w czasie z dyskusja i poszukiwaniem nowej
stylistyki budynkéw i osiedli willowych. Tematem wymagajacym
pilnego rozwigzania byto wzrastajgce zapotrzebowanie na miesz-
kania oraz konieczno$¢ zakwaterowania przedstawicieli klasy

II. 16. Uktad urbanistyczny osiedla Wtasna Strzecha 1936 r.
Zrédto: mapa: https://uma.lvivcenter.org/

IIl. 16 Urban layout of Wtasna Strzecha estate in 1936,
source: map: https://uma.lvivcenter.org/

The district was developed on Panasa Myrnoho Street (Wtasna
Strzecha), connecting the Krasuczyn estate with Stryjski Park.
It consisted of twenty-four villas in the Polish manor style with
bay windows over porches and mansard roofs, along with de-
tached buildings and stylistically different multi-family build-
ings on Energetyczna Street. The main designer of the villas
was Kazimierz Weiss, while the multi-family buildings were
designed by Wactaw Nowakowski (Rabiej et al., 2024).

The multi-family buildings along Energetyczna Street have Art
Deco features. It is interesting to note that the villas were built
on the main street, while the multi-family buildings were built
on a side street. This was likely due to the proximity of the latter
to the power plant, where the employees had their apartments.
Detached villas on garden plots form the development along
Parnasa Myrnoho Street (Wtasna Strzecha) and, in part, on
Kozielnicka Street, referencing the tradition of the Polish
countryside through a stylistic allusion to the Polish manor
house. The development lacks a distinct public space. How-
ever, Wiasna Strzecha Street connected with Poninskiego and
Kozielnicka Streets, and then with Targi Wschodnie Avenue in
Stryjski Park, a place for public meetings and recreation. Sports
facilities were also located nearby, south of Stryjski Park. The
Marshal Jézef Pitsudski Stadium was built in 1923 on the site
of the Cetner racetrack, serving as training grounds for the Lviv
‘Czarni’ team. The LKS 'Pogon’ club building stood to the west
of this development on the other side of Stryjski Road.

Il. 17. Zabudowa osiedla “Wtasna Strzecha” wzdtuz ulicy Panasa Myrnoho, zrédto: www.forgottengalicia.com

IIl. 17. Wtasna Strzecha estate along Panasa Myrnoho Street, source: www.forgottengalicia.com




Il. 18. Uktad urbanistyczny osiedla Zelazna Woda, 1936 r,,
zrédto: mapa: https://uma.lvivcenter.org/

IIl. 18 Urban layout of Zelazna Woda estate, 1936, source: map:
https://uma.lvivcenter.org/

$redniej. Model domu nawigzujgcego do polskiego dworu ulegt
dewaluacji z uwagi na skale, koszty budowy, trudno$é adaptacji
tradycyjnego planu do nowoczesnej funkcji i wymagania dotycza-
ce ksztattu parceli budowlane;.

Odpowiedzig na problemy mieszkaniowe byto osiedle Zelazna
Woda, zlokalizowane na potudnie od parku o tej samej nazwie, po-
migdzy zatozeniem Krasuczyn i osiedlem Wtasna Strzecha. Osied-
le Zelazna Woda reprezentuje odmienny stosunek do urbanistyki,
poniewaz punktem wyjscia stata sie parcelacja gruntu na dziatki
budowlane, na ktérych zaplanowano budowe doméw mieszkal-
nych wedtug szesciu projektéw typowych zaproponowanych gtéw-
nie przez architekta Tadeusza Wrébla. Rozwigzania urbanistyczne
osiedla nie byly zatem wsparte projektami architektonicznymi po-
szczegdlnych budynkéw na etapie powstawania planu ogélnego,
lecz zatozono, ze decyzje architektoniczne zapadng w drugiej ko-
lejnosci, po konsultacji z nabywcami dziatek.

Budynki mieszkalne reprezentowaty styl modernistyczny, nawia-
zujacy do funkcjonalizmu, cechujacy sie gra przenikajgcych sie
wzajemnie bryt. Styl ten ukazany najpetniej na przyktadzie willi za-
projektowanej dla siebie przez architekta Tadeusza Teodorowicza
- Todorowskiego.

Uktad urbanistyczny osiedla stanowit w pierwotnym zatozeniu
kontynuacje dzielnicy Krasuczyn, ktéra jednak nie zostata w petni
zrealizowana. Miejscem tgczacym oba zatozenia urbanistyczne
miat by¢ plac wokét wiezy cignien przy ulicy Tarnopilskiej (Cieszyni-
skiej). Gtéwna arterig zatozenia jest ulica Zaporoska (Mazowiecka)
prowadzaca do skweru przy cerkwi Swietej Bogurodzicy, granicza-
cego z Parkiem Zelazna Woda, stanowigcego atrakcyjny teren re-
kreacji, sportu i spaceréw. Parcele budowlane tworzg prostokatng
siatke ulic, bez wyodrebnienia centralnej czesci zatozenia.

5.5. KOLONIA PROFESORSKA

Ostatnim z rozpatrywanych osiedli jest potozona w gérnym tycza-
kowie Kolonia Profesorska (Rabiej, et al., 2024). Powstata najpdz-
niej z wymienionych zatozen, w drugiej potowie lat trzydziestych.
Jest to osiedle ztozone z 66 doméw w zabudowie wolno stojacej
lub szeregowej na dziatkach z wtasnym ogrodem. Budynki zapro-
jektowane przez Iwowskich architektéw: Tadeusza Wrébla, Leopol-
da Karasinskiego i Maksymiliana Koczure, w stylu funkcjonalizmu,
takze zdecydowanie odbiegajgcym od tradycyjnej architektury
wiejskiej. Budowa byta finansowana przez Lwowskie Towarzystwo

II. 19. Willa Tadeusza Teodorowicza — Todorowskiego na osiedlu Zelazna
Woda, zrédto: https:/leksykon.gliwice.pl/

IIl. 19 Tadeusz Teodorowicz-Todorowski's villa in the Zelazna Woda estate,
source: https://leksykon.gliwice.pl/

5.4. ZELAZNA WODA (IRON WATER) ESTATE

The economic crisis resulting from the collapse of the New York
Stock Exchange coincided with a debate about and a search for
a new style of buildings and villa estates. The growing demand
for housing and the need to accommodate middle-class resi-
dents became an urgent issue. The Polish manor house model
diminished in popularity owing to its scale, construction costs,
the difficulty of adapting a traditional plan to a modern function
and the requirements for the shape of the building plot.

The Zelazna Woda estate, located south of the park of the
same name, between Krasuczyn development and the
Wtasna Strzecha estate, was a response to these housing
problems. The Zelazna Woda estate represents a differ-
ent approach to urban planning, as its starting point was
the division of land into building plots on which residential
houses were planned to be built according to six character-
istic designs proposed primarily by architect Tadeusz Wro-
bel. Therefore, the estate’'s urban planning solutions were not
supported by architectural designs for individual buildings at
the master plan development stage. Instead, it was assumed
that architectural decisions would be made secondarily, after
consultation with the plot buyers.

The residential buildings represented a modernist style,
drawing on functionalism and characterised by an interplay
of interpenetrating building blocks. This style was most fully
demonstrated in the villa designed for himself by architect Ta-
deusz Teodorowicz-Todorowski.

The estate’s urban layout was originally intended to be an
extension of the Krasuczyn district, but this was never fully
realised. The square around the water tower on Tarnopilska
(Cieszynska) Street was intended to connect the two urban
developments. The main artery of the development is Za-
poroska (Mazowiecka) Street, leading to the square by the
Orthodox Church of the Holy Mother of God, which borders
Zelazna Woda Park, a charming area for recreation, sports,
and strolling. The building plots form a rectangular street grid
with no distinct central section.

5.5. KOLONIA PROFESORSKA (PROFESSORS’
COLONY) ESTATE

The last of the estates being considered here is Kolonia Pro-
fesorska, located in the upper Lychakiv district (Rabiej et al.,
2024). It was built in the second half of the 1930s and the
latest of the aforementioned developments. It consists of six-
ty-six detached and terraced houses on plots with their own
gardens. The buildings were designed by Lviv architects Ta-
deusz Wraobel, Leopold Karasinski and Maksymilian Koczura
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II. 20. Uktad urbanistyczny osiedla Kolonia Profesorska,
Zrodto: mapa: https://uma.lvivcenter.org/

III. 20. Urban layout of Kolonia Profesorska estate,
source: map: https://uma.lvivcenter.org/

Kredytowo-Budowlane Pracownikéw Szkét Srednich i Wyzszych
Instytucji Edukacyjnych we Lwowie, cho¢ zabudowa szeregowa
przy ul. Iryny Wilde (Jana Ptasnika) powstata dzieki finansowaniu
z budzetu miasta. Domy byty przeznaczone gtéwnie dla pracowni-
kéw Uniwersytetu im. Jana Kazimierza.

Uktad urbanistyczny jest pochodng topografii terenu i tworzy nie-
zwykle ciekawe centralne rozplanowanie wokét niewielkiego placuy,
mieszczace obecnie miejsce zabaw dla dzieci. Gtéwna osig zato-
zenia byta ulica Niszczynskiego (Hilarowicza), od ktérej odchodzity
boczne drogi tworzace nieregularne bloki zabudowy. Wyodrebnienie
centralnego miejsca publicznego na osiedlu doméw jednorodzin-
nych jest nowoscig, cho¢ koncepcyjne nawigzuje do koncepcji mia-
sta—ogrodu. Osiedle Kolonia Profesorska jest zlokalizowane w otu-
linie lasu Kajzerwald, zatem blisko terenédw naturalnych oferujgcych
mozliwos¢ rekreacji i spedzania czasu na Swiezym powietrzu.

6. SYNTEZA BADAN - DETERMINANTY IDEI
MIASTA-OGRODU

6.1. MIASTO-OGROD JAKO IDEA

Kolejne realizacje pokazujg zatem zanik pierwotnych idei mia-
sta—ogrodu zawartych w spektakularnym opracowaniu Ebene-
zera Howarda ,The Garden Cities of Tomorrow”. Topniata szansa
na stworzenie nowego $rodowiska zycia majgcego skutkowaé

in a functionalist style, also markedly different from tradi-
tional rural architecture. Construction was funded by the Lviv
Credit and Construction Society for Employees of Secondary
and Higher Educational Institutions in Lviv, although the ter-
raced houses on Iryna Wilde (Jana Ptasnika) Street were built
with funding from the city budget. The houses were primarily
intended for employees of Jan Kazimierz University.

The urban layout reflects the area’s topography and creates
a remarkably interesting central arrangement centred on
a small square, which currently houses a children’s play area.
The main axis of the development was Niszczynskiego (Hi-
larowicza) Street, with side roads branching off from it, creat-
ing irregular blocks of buildings. The creation of a central pub-
lic space within the single-family housing estate is a novelty,
although conceptually it echoes the garden city concept. The
Kolonia Profesorska estate is located in the vicinity of the Kai-
serwald forest, close to natural areas that offer opportunities
for recreation and outdoor activities.

6. RESEARCH SYNTHESIS - DETERMINANTS OF THE
GARDEN CITY CONCEPT

6.1. THE GARDEN CITY AS A CONCEPT

Subsequent implementations demonstrate the decline of the
original garden city concepts embraced by Ebenezer Howard
in his grand opus The Garden Cities of Tomorrow. The oppor-
tunity to create a new living environment that would lead to
revolutionary social changes, offering equality for members
of all social classes, an accessible, healthy living environment
and prosperity began to fade. The concept of self-financing
investments was also proved to be misplaced. Of the original,
only the narrowly defined meaning of the new trend in spa-
tial planning remains. The scale of the premise is in question:
should housing estates really be planned for the large number
of residents Howard envisioned?

Analysing Lviv's villa estates, we see an evolution of Howard's
idea — a shift away from a literal approach in favour of adapta-
tion to improve local living conditions. The modernist housing
estates of Zelazna Woda and Kolonia Profesorska take into
account the egalitarian aspect of this idea to a greater degree
by implementing open urban planning principles and offering
several optional distinctive house designs.

II. 21. Zabudowa osiedla “Kolonia Oficerska” w Krzywczycach, zrédto: www.forgottengalicia.com

IIl. 21. Kolonia Profesorska estate in Krzywczyce, source: www.forgottengalicia.com




rewolucyjnymi przemianami spotecznymi oferujgcymi réwnosé dla
przedstawicieli wszystkich klas, dostepne zdrowe srodowisko zycia
i dostatek. Negatywnej weryfikacji ulegta takze koncepcja samofi-
nansowania sie inwestycji. Z pierwotnej pozostaje tylko wasko po-
jety sens nowego nurtu w planowaniu przestrzennym. Zakwestio-
nowaniu ulega skala zatozenia: czy rzeczywiscie nalezy planowac¢
osiedla dla tak duzej liczby mieszkancéw, jak to zaktadat Howard?
Analizujac lwowskie osiedla willowe, dostrzegamy ewolucje idei
howardowskiej — odejscie od podejscia literalnego na rzecz adap-
tacji majacej na celu poprawe lokalnych warunkéw zycia. Osiedla
modernistyczne: Zelazna Woda i Kolonia Profesorska w wyzszym
stopniu uwzgledniajg egalitarny aspekt tej idei poprzez wdrozenie
otwartych zatozen urbanistycznych i mozliwos$¢ zastosowania kil-
ku opcjonalnych typowych projektéw domow.

6.2. MIASTO-OGROD JAKO NARZEDZIE URBANISTYCZNE
Raymond Unwin, architekt miasta Letchworth, wierny oredownik
idei miasta—ogrodu, analizujgc powolny wzrost mieszkancow
miast Letchworth i Welwyn uznat, ze budowa podobnych zatozen
nie jest mozliwa bez odgérnego planowania w skali regionalnej.
Z jednej strony istotna role w planowaniu miasta odgrywa central-
ne zarzadzanie w skali regionalnej, ktérego obawiat sie Ebenezer
Howard, z drugiej jednak nie sposéb wyobrazi¢ sobie powstania
systemu powigzanych ze sobg osad mieszkalnych, ktére nie pod-
legaja spdjnej koncepcji planistyczne;.

Do zbieznych wnioskéw doszedt Ignacy Drexler w miedzywojen-
nym Lwowie. Jak stusznie zauwazyt w swoim traktacie ,Wielki
Lwoéw”, nie sposdéb planowac nowych inwestycji w miescie o nie-
efektywnie dziatajgcym systemie drogowym i komunikacji publicz-
nej, niedostatecznie rozwinietej infrastrukturze sanitarnej, braku
spojnego systemu regulacji prawnych dla Lwowa i otaczajacych
gmin oraz spekulacyjnej, przypadkowej parcelacji gruntéw. Trudno
planowa¢ nowe inwestycje bez uprzedniego wprowadzenia spéj-
nych planéw regulacyjnych, integrujgcych miasto lub region w je-
den organizm. Realizacja takich osiedli, jak ,Kolonie Oficerskie”,
,Wtasna Strzecha”, ,Zelazna Woda” czy ,Kolonia Profesorska” jest
procesem budowy mniejszych elementéw wiekszej uktadanki,
spojnej jednak z wczesniej opracowang koncepcjg komunikacji,
terenéw zielonych i przestrzeni publicznych.

6.3. MIASTO-OGROD JAKO MECHANIZM SPOLECZNY
Jezeli nie ma dwoch takich samych miast, a ich wymagania zmie-
niaja sie na przestrzeni lat, czy moze istnie¢ uniwersalna w czasie
i zmieniajgcym sie spofeczenstwie strategia, ktéra jest w stanie
przyczyni¢ sie do rozwoju tego miasta?

Kazda z teorii urbanistycznych stanowi pewnego rodzaju mechanizm
spoteczny, ktérego celem jest zachecenie ludzi do udziatu w okreslo-
nej przestrzeni poprzez zaoferowanie im zdrowych i wygodnych wa-
runkéw zamieszkania, sprzyjajgcych warunkéw rozwoju, wzmocnie-
nia lokalnego bezpieczenstwa, lokalnej wspodlnoty i poprawy sytuacji
ekonomicznej. Wiele strategii spotecznych zmierza do zapewnienia
réwnosci spotecznej, rbwnego i sprawiedliwego udziatu w zasobach
i zyskach, w tym takze do szansy na kulturowe wzbogacenie spotecz-
nosci poprzez wspdtistnienie przedstawicieli réznych zawoddw, klas
spotecznych, narodowosci i wyznan. Wiele z tych teorii wydaje sie
by¢ z gruntu utopijnych, zwazywszy na czasem trudne do pokonania
czynniki lokalne. Mimo to jednak, teorie te stanowig wiodacy motyw
we wdrazaniu projektéw urbanistycznych, stanowigc pewnego ro-
dzaju ,hasto na sztandarze”, hasto czesto odarte ze swojej pierwot-
nej gtebi, ale budzace zaufanie i niosgce nadzieje.

Lwoéw lat dwudziestych XX wieku to miasto pozbawione swojej
dotychczasowej spotecznej rangi, wyeksploatowane przez wtadze
zaborcze i mocno ostabione wojnami, dodatkowo nekane wewnetrz-
nymi konfliktami etnicznymi i zagrozone wptywem rosngcego

6.2. THE GARDEN CITY AS AN URBAN PLANNING
TOOL
Raymond Unwin, the architect of Letchworth and staunch ad-
vocate of the garden city concept, analysed the slow popula-
tion growth of Letchworth and Welwyn and concluded that
the construction of similar developments was impossible
without top-down, regional planning. On the one hand, central-
ised regional management, of which Ebenezer Howard was
apprehensive, plays a significant role in city planning. On the
other hand, it is impossible to imagine the creation of a sys-
tem of interconnected residential settlements without a co-
herent planning concept.
Ignacy Drexler reached similar conclusions in interwar Lviv.
As he rightly noted in his treatise Greater Lviv it is impossible
to plan new investments in a city with an inefficient road and
public transportation system, an underdeveloped sanitary in-
frastructure, a lack of a coherent legal system for Lviv and sur-
rounding municipalities and speculative, haphazard land allo-
cation. It is impossible to plan new investments without first
implementing coherent regulatory plans that integrate the
city or region into a single entity. The construction of housing
such as the two Kolonia Oficerska, Wtasna Strzecha, Zelazna
Woda, or Kolonia Profesorska estates is a process of putting
together the smaller pieces of a larger puzzle, while remaining
consistent with a previously developed concept of transporta-
tion, green spaces, and public spaces.

6.3. THE GARDEN CITY AS A SOCIAL MECHANISM

If no two cities are alike and their requirements change over
time, can a universal strategy exist that contributes to the de-
velopment of a city, adaptable to time and a changing society?
Every urban planning theory constitutes a social mechanism
of sorts, aiming to encourage people to engage with a given
space by offering them healthy and comfortable living condi-
tions, favourable circumstances for development, enhanced
local security, stronger local community ties, and improved
economic conditions. Many social strategies aim to ensure
social parity, equal and fair sharing of resources and benefits.
These include opportunities for cultural enrichment of the
community through the coexistence of representatives of dif-
ferent professions, social classes, nationalities, and religions.
Many of these theories seem fundamentally utopian, given
the sometimes difficult local factors involved. Nevertheless,
these theories constitute a guiding principle in the implemen-
tation of urban planning projects, serving as a kind of banner
slogan, a slogan often stripped of its original meaning, yet in-
spiring trust and bringing hope.

Lviv in the 1920s was a city stripped of its former social
standing. It had been exploited by the occupying powers
and severely weakened by wars and was further plagued
by internal ethnic conflicts and threatened by the influence
of the growing Soviet empire. The city required the recon-
struction of its administration, a system providing security,
enterprises that ensured economic growth, and educa-
tional institutions. There was demand for educated person-
nel, which required a strategy to encourage settlement in
Lviv. This strategy resulted in the creation of villa enclaves
dedicated to specific professional groups: officials, of-
ficers, teachers and lecturers. Although the intended resi-
dents were actually defined as cooperative founders, the
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imperium sowieckiego. Miasto wymaga odbudowy administracji,
systemu bezpieczenstwa, przedsiebiorstw zapewniajgcych wzrost
ekonomiczny oraz instytucji edukacyjnych. Istnieje zapotrzebowa-
nie na wyksztatcone kadry, a to wymaga strategii zachety do osied-
lania sie we Lwowie. Efektem tej strategii jest powstawanie enklaw
willowych przeznaczonych dla okreslonych grup zawodowych:
urzednikoéw, oficerdw, nauczycieli i wyktadowcow, cho¢ tak napraw-
de docelowi rezydenci okresleni sg raczej jako zatozyciele koope-
ratywéw, a budowane domy stajg sie dostepne dla szerszej klien-
teli. Powstate osiedla powodujg jednak zaopatrzenie okolicznych
terenéw w infrastrukture sanitarng, energie elektryczng, dostep do
drég i miejskiej komunikaciji. Ich warto$¢ wzrasta, wkrétce powstaja
tam nowe budynki mieszkalne, czesto wielorodzinne kilkupigtrowe
kamienice, a w $lad za nimi szkoty i instytucje handlowe. W efekcie
stosunkowo niewielkie inwestycje, realizowane na miare budzetu
miejskiego lub lokalnych kooperatywdw przyczyniaja sie do rozwoju
okolicznych obszaréw, wzmacniajac lokalne spotecznosci.

6.4. MIASTO-OGROD JAKO INWESTYCJA

Powstaty z inicjatywy Polskiego Towarzystwa Politechnicznego
we Lwowie Komitet Rozwoju Miasta, a nastepnie powstajace fun-
dusze inwestycyjne, takie jak kooperatyw mieszkaniowy Wtasna
Strzecha lub Lwowskie Towarzystwo Kredytowo-Budowlane Pra-
cownikéw Szkét Srednich i Wyzszych Instytucji Edukacyjnych we
Lwowie traktowaty budowe osiedli jako inwestycje gwarantujace
im zyski w postaci dochodéw z najmu, dywidend lub sptacanych
kredytéw. Mimo Ze z braku stabilnosci monetarnej inwestycje byly
obarczone ryzykiem, dawaly jednak mozliwosé rozwoju instytuciji
budowlanych. Inwestycje nie mialy zdolnosci samofinansowania
sie ze wzgledu na kryzys gospodarczy przetomu lat dwudziestych
i trzydziestych. Wybuch Il wojny $wiatowej sprawit, ze mieszkarcy
nie zdazyli sptaci¢ swoich nieruchomosci. Podczas okupacji lwow-
skie osiedla willowe zostaty zajete przez faszystéw, po wojnie za$
i wigczeniu Lwowa do Zwigzku Radzieckiego staty sie wiasnoscig
panstwowa, zasiedlong przez dziataczy sowieckiej administracii.

7. PODSUMOWANIE

Ebenezer Howard zaktadat integralno$¢ swojej idei, potgczenie
wszystkich jej elementéw w taki sposdb, ze kazdy z nich zale-
zat od innych i jednoczes$nie wzmacniat pozostate aspekty. Juz
pierwsza realizacja tej idei pokazata jednak, ze jest ona w swojej
oryginalnej postaci utopijna i wymaga modyfikacji w zaleznosci
od aktualnie panujacej sytuac;ji.

Kazdy projekt sktada sie z gtéwnej idei i strategii prowadzacej do jej
osiggniecia. Strategia moze, a wrecz powinna rézni¢ sie w zaleznosci
od lokalnych warunkéw, cho¢ idea pozostaje niezmienna. W przypad-
ku projektu miasta—ogrodu ideg byta niwelacja réznic spotecznych po-
miedzy grupg zamoznej burzuazji koncentrujgcej w swoich zasobach
ogromny majatek a klasa robotnikéw pracujgcych czesto za bezcen
i mieszkajacych w warunkach uragajacych ludzkiej godnosci. Celem
jest zapewnienie zdrowych warunkéw zycia, zmniejszajgcych ryzyko
epidemii, umozliwiajgcych dostep do stonca, zieleni, stuzby zdrowia
i edukacji. Nowe srodowisko miejskie ma takze zapewni¢ mniejszym
przedsiebiorcom rozwdj ich przedsiewzie¢, a ludziom pracujgcym na
roli mozliwos$¢ sprzedazy ptodéw ziemi po konkurencyjnych cenach
i zaopatrywanie pobliskiego miasta w zywnos¢.

Powstate w dwudziestoleciu miedzywojennym Iwowskie osiedla
zabudowy willowej w ramach okreslonych funduszy i kooperaty-
wow mozna podzieli¢ na dwie gtéwne kategorie:

Do pierwszej kategorii nalezg osiedla projektowane w taki spo-
sOb, aby uktad urbanistyczny wsparty byt odgérnie ustanowiony-
mi rozwigzaniami architektonicznymi dla poszczegdlnych budyn-
kéw. W jej sktad wchodzg obie Kolonie Oficerskie oraz osiedle
+Wiasna Strzecha”. Osiedla te stanowig zamknietg kompozycje,
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newly built houses became available to a wider customer
base. These developments provided the surrounding areas
with sanitary infrastructure, electricity, access to roads
and public transport. Their value increased, and soon new
residential buildings were constructed, often multi-family,
multi-storey tenement buildings, followed by schools and
commercial institutions. As a result, relatively small invest-
ments implemented within the city budget or by local co-
operatives contributed to the development of surrounding
areas, strengthening local communities.

6.4. THE GARDEN CITY AS AN INVESTMENT

The City Development Committee, established at the behest
of the Polish Polytechnic Society in Lviv, followed by invest-
ment funds such as the Wtasna Strzecha housing coopera-
tive and the Lviv Credit and Construction Society for Em-
ployees of Secondary and Higher Educational Institutions in
Lviv, viewed the construction of housing estates as invest-
ments that guaranteed profits in the form of rental income,
dividends or repaid loans. Although the lack of monetary
stability made these investments risky, they nevertheless
provided opportunities for the development of construc-
tion institutions. These investments were not self-financing
owing to the economic crisis of the late 1920s and early
1930s. The outbreak of the Second World War meant that
residents were unable to repay their property debts on time.
Lviv's villa estates were seized by the fascists during the
occupation. After the war, when Lviv was incorporated into
the Soviet Union, they became state property and were oc-
cupied by active members of the Soviet administration.

7. CONCLUSIONS

Ebenezer Howard premised the completeness of his concept
by combining all its elements so that each depended on the
others and simultaneously reinforced the others. However,
the very first implementation of this idea demonstrated that it
was utopian in its original form and required modification to
suit the circumstances of the time.

Each project consists of a central idea and a strategy for
achieving it. The strategy can, and indeed should, vary de-
pending on local conditions, although the concept remains
unchanged. In the case of the garden city project, the idea
was to bridge the social divide between a wealthy bourgeoisie
group concentrating vast wealth in its reserves and a class of
workers often working for next to nothing and living in condi-
tions violating human dignity. The goal was to ensure healthy
living conditions, thereby reducing the risk of epidemics and
providing access to sunlight, green spaces, healthcare and
education. The new urban environment was also intended to
enable smaller entrepreneurs to expand their businesses and
to allow farmers to sell their produce at competitive prices
and supply the surrounding city with food.

The residential developments in Lviv built during the interwar
period under the auspices of specific funds and cooperatives
can be divided into two main categories:

The first category includes developments in which the urban
layout was supported by top-down architectural solutions for
individual buildings. This category includes the two Kolonia
Oficerska estates and the Wtasna Strzecha estate. These de-
velopments are of a closed composition, initially indivisible for
investment purposes and with no plans for further expansion.



w wyjsciowym zatozeniu niepodzielng inwestycyjnie oraz nie prze-
widujgca dalszej ekspansji. W osiedlach tych aspekt inwestycyjny
jest zatem czynnikiem mocniej integrujgcym ich charakter.

Druga kategoria obejmuje osiedla o kompozycji otwartej w swoim
pierwotnym zamiarze, w ktérych projekt wyjsciowy polegat na parce-
lacji gruntu na dziatki o okreslonej wielkosci, natomiast architektura
willi podlegata wyborom inwestoréw. Nabywcy dziatek mieli moz-
liwos¢ budowy domu wedtug jednego z kilku projektow typowych,
chociaz zdarzaly sie takze ich modyfikacje lub projekty wykonane
na indywidualne zamdwienie. Mamy tu zatem do czynienia z zaryso-
wujaca sie partycypacja spoteczng, polegajaca na wspottworzeniu
osiedli, co nadaje im zdecydowanie bardziej egalitarny charakter.
Osiedla tez nie posiadajg ostro wyznaczonych granic, dajg zatem
mozliwos¢ powiekszenia w sytuacji wykupu sasiednich gruntéw. Do
kategorii tej nalezg osiedla Zelazna Woda i Kolonia Profesorska.
Przeksztatcenie poszczegdlnych czesci Lwowa w miasta—ogro-
dy wymagato przyjecia réznych strategii. Powstawaty niewielkie
enklawy, ktére w przysztosci miaty tworzy¢ spojng urbanistyczng
strukture wpisang w istniejgcg sie¢ drdg, parkéw, placoéw i prze-
strzeni publicznych. Powstajgce zatozenia odbiegajg skalg od
koncepcji Howarda, zachowujac jednak lezace u podstaw zato-
zenia stworzenia zdrowego srodowiska zycia. Wprowadzenie tej
nowej skali — skali osiedla okazato sie kwestig innowacyjng w pro-
cesie budowy tkanki miejskiej oraz wzmacnianiu jej spotecznych
aspektow. Pot wieku pozniej Oskar Newman w swoim traktacie
o przestrzeni chronionej przyjat gradient prywatnosci majacy na
celu stworzenie bezpiecznej przestrzeni mieszkalnej. W strukturze
osiedli gradient ten jest bardzo wyraznie zauwazalny.

Obecnie Lwéw podejmuje wyzwania zwigzane z budowg nowych
osiedli mieszkaniowych, pozyskiwaniem nowych terenéw na in-
westycje, a takze dostosowaniem inwestycji do nowych wymagan
$rodowiskowych — gtéwnie dotyczacych oszczednego zuzycia
energii i ograniczenia emisji substancji toksycznych (Sosnowa,
et al., 2024). Waznym problemem jest takze budowa mieszkan
spotecznych - szeroko dostepnych i gwarantujgcych mozliwos$é
zamieszkania osobom wewnetrznie przesiedlonym na skutek dzia-
tan wojennych, ale takze przedstawicielom mtodziezy na starcie
ich dorostego zycia (Bohdanova et al. 2020).

W swietle rosngcych wymagarn i obostrzen srodowiskowych osiedla
willowe w tkance miejskiej tracg swoje ekonomiczne uzasadnienie
ze wzgledu na niska intensywnos¢ zabudowy, niewielka liczbe loka-
li mieszkalnych przypadajacych na okreslong powierzchnie gruntu,
duze naktady finansowe zwigzane z utrzymaniem infrastruktury
instalacyjnej, drogowej i komunikacyjnej, a zatem nieracjonalne wy-
korzystanie przestrzeni miejskiej. Powstaje zatem pytanie, czy idea
miasta—ogrodu jako budulca tkanki miejskiej ma w dalszym ciggu
uzasadnienie, czy musi by¢ potraktowana jako relikt przesztosci?
Idea miasta—ogrodu wniosta do urbanistyki szeroko pojety aspekt
ludzki (Kleszcz, 2023). Miat on odzwierciadlenie w tworzeniu wspol-
not mieszkaniowych majacych poczucie przynaleznosci do danego
miejsca, a wiec takze poczucie poszanowania dla jego zasobdéw
materialnych i spotecznych oraz swiadomos$é odpowiedzialnosci
za ich trwato$é. Na terenie Lwowa wdrozenie idei miasta — ogrodu
w postaci osiedli willowych skutkowato przyjeciem przyjaznej dla
cztowieka skali zabudowy: podczas gdy zabudowe $rédmiescia sta-
nowig 4-5 kondygnacyjne kamienice, wysoko$¢ budynkéw miesz-
kalnych wzdtuz traktéw komunikacyjnych na przedmiesciach wyno-
si najczesciej 2—-3 kondygnacje. Skala miasta i rozwinigte poczucie
przynaleznosci obecnych mieszkancéw, ale takze tych, ktérzy byli
zmuszeni to miasto opusci¢, stanowiag dzisiaj ogromne wartosci
Lwowa. Wartosci te, wpisane w miejskg tkanke, powinny znalez¢
kontynuacje w planowanych inwestycjach miejskich.

Thus, the investment aspect in these developments is a fac-
tor that more strongly integrates their character.

The second category embraces estates with an open lay-
out, originally intended to be divided into plots of a specific
size, while the architecture of the villas was subject to inves-
tor choice. Plot buyers had the option of building a house in
accordance with one of several standard designs, although
modifications or custom designs were also possible. This
demonstrates a growing sense of community participation,
which involves co-creating the estates, lending them a decid-
edly more egalitarian character. The estates also lack clearly
defined boundaries, allowing for expansion through the pur-
chase of adjacent land. The Zelazna Woda and Kolonia Profe-
sorska estates fall into this category.

Transforming individual parts of Lviv into garden cities required
adopting various strategies. Small enclaves were created that
would eventually form a coherent urban structure integrated
into the existing network of roads, parks, squares, and pub-
lic spaces. The emerging developments differ in scale from
Howard's concept yet retain the underlying principles of creat-
ing a healthy living environment. The introduction of this new
yardstick — the yardstick of the estate — proved innovative in
building the urban fabric and reinforcing its social aspects. Half
a century later, Oscar Newman, in his Treatise on Defensible
Space, adopted a privacy gradient to create a safe living space.
This gradient is very clearly visible in the structure of estates.
Lviv is currently addressing the challenges of building new
housing estates, acquiring new land for investment and
adapting investments to new environmental requirements,
primarily those relating to energy efficiency and the reduction
of toxic emissions (Sosnowa, et al., 2024). Another significant
issue is the construction of social housing, which is widely
accessible and provides housing not only for people internally
displaced by war but also for young people beginning their
adult lives (Bohdanova et al., 2020).

In light of growing environmental demands and restrictions,
villa estates in the urban fabric are losing their economic
justification owing to low building density, the low number of
residential units per plot, the high financial outlays associated
with the maintenance of utilities, roads and transportation in-
frastructure and thus the irrational use of urban space. The
question therefore arises: does the idea of a garden city as
a building block for the urban fabric still hold true or should it
be treated as a relic of the past?

The concept of a garden city brought a broadly defined
human dimension to urban planning (Kleszcz, 2023). This
was reflected in the creation of residential communities
with a sense of belonging to a given place and, therefore,
a sense of respect for its material and social resources and
an awareness of responsibility for their sustainability. The
implementation of the garden city concept in Lviv, in the
form of villa estates, led to the adoption of a human-friend-
ly scale of development. Whereas the city centre contains
tenement houses four or five storeys high, the residential
buildings along the roads in the suburbs are most often no
more than two or three storeys tall. The scale of the city and
the developed sense of belonging felt by current residents,
as well as those who were forced to leave, constitute Lviv's
greatest assets today. These values, embedded in the urban
fabric, should be continued in planned urban investments.
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